SERGIO BERMUDES

MARCIO VIEIRA SOUTO COSTA FERREIRA
MARCELO FONTES

ALEXANDRE SIGMARINGA SEXAS
GUILHERME VALDETARO MATHIAS
ROBERTO SARDINHA JUNIOR
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MARCELO BORJA VEIGA

ADILSON VIEIRA MACABU FILHO
CAETANO BERENGUER

ANA PAULA DE PAULA

ALEXANDRE FONSECA

SERGIO BERMUDES

ADVOGADOS

FEDRO HENRIQUE CARVALHO
RAFAELA FUCCI

RENATO RESENDE BENEDUZ|
ALESSANDRA MARTRI

PEDRO HENRIQUE NUNES
GASRIEL PRISCO PARAISO
GUIOMAR FEITOSA LIMA MENDES
FLAVIO JARDIM

GUILHERME COELMO

LiViA IKEDA

ALLAN BARCELLOS L. DE CUVEIRA
PAULO BONATO

RENATO CALDEIRA GRAVA BRAZIL
VICTOR NADER BUJAN LAMAS
GUILHERME REGUERA PITTA
JOAD ZACHARIAS DE SA

SERGIO NASCIMENTO

GUIOVANNA MARSSAR!

OLAVO RIBAS

MATHEUS PINTO DE ALMEIDA
FERNANDO NOVIS

LUIS TOMAS ALVES DE ANDRADE
MARCOS MARES GUIA

ROBERTA RASCIO SAITO
ANTONIA DE ARALJO LIMA
GUSTAVO FIGUBIREDO GSCHWEND
PAULA MELLO

RAFAEL MOCARZEL

CONRADO RAUNHEMTI

THAIS VASCONCELLOS DE SA
BRUNO TABERA

FABIO MANTUANG PRINCIPE
MATHEUS SOUBHIA SANCHES
MARCELO SOBRAL PINTO

JOAD PEDRO BION

THIAGO RAVELL

ISABEL SARAIVA BRAGA

GAERIEL ARALIO

JOAGC LUCAS PASCOAL BEVILACQUA
MARIA ADRIANNA LOBO LEAD DE MATTOS
EDUARDA SIMONIS

CAROLINA SIMONI

JESSICA BAQUI

GUILHERME PIZZOTTI

MATHEUS NEVES

MATEUS ROCHA TOMAZ

GABRIEL TEIXERA ALVES

THIAGO CEREJA DE MELLO

GABRIEL FRANCISCO DE UMA

ANA JULIA G. MONIZ DE ARAGAD
FRANCISCO DEL NERO TODESCAN
FELIPE GUTLERNER

EMANUELLA BARROS

AN VON NIEMEYER

ANA LUIZA PAES

JULLANA TONINI

BERNARDO BARBOZA

PAOLA PRADO

ANORE PORTELLA

GIOVANNA CASARIN

LUIZ FELIPE SOUZA

ANA VICTORIA PELLICCIONE DA CUNHA

VINICIIS CONCEICAD
LEANDRO PORTO
LUCAS REIS LiMA
ANA CARCUINA MUSA
RENATA AULER MONTERO

ANA GABRIELA LEITE RIBEIRO

BEATRIZ LOPES MARINHO

JULLA SPADONI MAHRUZ

GABRIEL SPUCH

PVOLA HANNAE TAKAYANAGI

DIEGO BCRGHETTI DE QUEIROZ CAMPOS
ANA CLARA MARCONDES ©. COELMO
LEONARDC PROSPERO CRTIZ

BEATRIZ MARIA MARQUES HOLANDA COSTA
LZ FELIPE DUPRE NORA

ANA CLARA SARNEY

CONSULTORES

AMARD MARTINS DE ALMEIDA (1914-1996)
HELIO CAMPISTA GOMES (1925-2004)
JORGE FERNANDO LORETTI (1924-2016)
SALVADOR CICERO VELLOSO PINTO
ELENA LANDAU

CAXO LULZ DE ALMEIDA VIEIRA DE MELLO
PEORO MARINHO NUNES

MARCUS FAVER

JOSE REYNALDO PEXOTO DE SOUZA

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4% VARA EMPRESARIAL DO RIO DE JANEIRO

GRERJ Eletrdnica n° 90335208423-41

(1) JOAO FORTES ENGENHARIA S.A.,
33.035.536/0001-00,
Bloco 03, Loja 108

inscrita no CNPJ sob o n°

na Av. Américas, n° 3443,

CEP 22.631-003; (2)

com sede nesta cidade,

(parte), Barra da Tijuca, ALFA
PORT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ,
32.170.094/0001-33,

3443, Bloco 3,

inscrita no CNPJ sob o n°

na Avenida das Américas, n°

CEP 22.631-003; (3)

com sede nesta cidade,

Loja 108 (parte), Barra da Tijuca,

CHARITAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., no CNPJ sob o n°
18.983.215/0001-35,

Sala 1.401,

inscrita,

com sede na cidade de Niter6i-RJ, na Rua Miguel de
CEP 24.220-008; (4)
09.104.082/0001-99,

Frias, n° 77, Icarai, CINCO DE JULHO

INCORPORACOES SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

com sede nesta cidade, na Avenida das Américas, n°® 3.443, Bloco 3, Loja
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108 (parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (5) CNR EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 01.631.599/0001-24, com

sede nesta cidade, na Av. das Américas, n° 3443, Bloco 3, Loja 108

(parte), Barra da Tijuca, CEP  22.631-003; (6) CONTEMPORANTUM

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

08.689.760/0001-60, com sede nesta cidade, na Avenida das Américas, n°
3.443, Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (7)
COSTABELLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

31.242.472/0001-84, com sede nesta cidade, na Av. das Américas, n° 3443,
Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (8) FRANK

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob

o n° 05.382.152/0001-10, com sede nesta cidade, na Av. das Américas, n°
3443, Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (9)
HOUSE VENDAS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 11.096.271/0001-09, com

sede nesta cidade, na Av. das Américas, n°® 3443, Bloco 3, Ala B, Sala

103, Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (10) INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA

3 LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 09.104.096/0001-02, com sede na cidade
de Niterdéi-RJ, na Rua Miguel de Frias, n°® 77, Sala 1.402, Icarai, CEP
24.220-008; (11) INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 5 LTDA., inscrita no CNPJ

sob o n° 11.994.420/0001-57, com sede na cidade de Niterdéi-RJ, na Rua
Miguel de Frias, n° 77, Sala 1.402, Icarai, CEP 24.220-008; (12)
INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 6 LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

11.921.670/0001-67, com sede nesta cidade, na Avenida das Américas, n°
3.443, Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (13)
INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 7 LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

12.794.291/0001-16, com sede nesta cidade, na Avenida das Américas, n°
3.443, Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (14)
INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 8 LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

12.794.373/0001-60, com sede nesta cidade, na Avenida das Américas, n°
3.443, Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (15)
INCORPORADORA PINHEIRO PEREIRA 10 LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

13.279.257/0001-76, com sede na cidade de Niterdéi-RJ, na Rua Miguel de
Frias, n°® 77, Sala 1.402, Icarai, CEP 24.220-008; (16) INCORPORADORA

PINHEIRO PEREIRA 12 LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 13.265.370/0001-00,






com sede nesta cidade, na Avenida das Américas, n°® 3.443, Bloco 3, Loja

108 (parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (17) INPAR EMPREENDIMENTO

IMOBILIARIO VIVE IA VIE SPE 34 LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

08.675.631/0001-12, com sede na SRTS, Quadra 701, Bloco O, n° 110, salas
526, 527, 528, parte-B, Brasilia, Distrito Federal, CEP 70.340-000; (18)
IPP RESIDENCIAL ILE SAINT LOUIS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS LTDA. ’

inscrita no CNPJ sob o n° 08.851.619/0001-11, com sede nesta cidade, na
Avenida das Américas, n° 3.443, Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da
Tijuca, CEP 22.631-003; (19) IPP RESIDENCIAL KANDINSKY EMPREENDIMENTO

IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 08.175.290/0001-16, com sede

nesta cidade, na Avenida das Américas, n°® 3.443, Bloco 3, Loja 108

(parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (20) JFE 2 EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 09.635.317/0001-79, com

sede no Setor de Radio e Televisdo Sul, Quadra 701, Bloco O, n° 110,
Salas 526, 527 e 528, Parte A, Brasilia, Distrito Federal, CEP 70.340-
000; (21) JFE 5 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ

sob o n° 09.635.281/0001-23, com sede na Avenida das Américas, n° 3443,
Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (22) JFE 6

o

EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n

09.637.910/0001-54, com sede no Setor de Radio e Televisdo Sul, Quadra
701, Bloco O, n° 110, Salas 526/527/528, Parte-B, Brasilia, Distrito
Federal, CEP 70.340-000; (23) JFE 7 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,

inscrita no CNPJ sob o n° 09.635.348/0001-20, com sede nesta cidade, na
Avenida das Américas, n°® 3443, Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da
Tijuca, CEP 22.631-003 (24) JFE 8 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,

inscrita no CNPJ sob o n° 09.635.311/0001-00, com sede nesta cidade, na
Avenida das Américas, n°® 3443, Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da
Tijuca, CEP 22.631-003; (25) JFE 9 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,

inscrita no CNPJ sob o n° 09.663.835/0001-04, com sede no Setor de R&dio
e Televisdo Sul, Quadra 701, Bloco O, n® 110, Salas 526, 527 e 528, Parte
C, Brasilia, Distrito  Federal, CEP 70.340-000; (206) JFE 10
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

09.635.555/0001-84, com sede no Setor de Radio e Televisdo Sul, Quadra
701, Bloco O, n°l110, Salas 526, 527 e 528, Parte D, Brasilia, Distrito





Federal, CEP 70.340-000; (27) JFE 11 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,

inscrita no CNPJ sob o n° 11.096.259/0001-02, com sede no Setor de Radio
e Televisdo Sul, Quadra 701, Bloco O, n®110, Salas 526, 527 e 528, Parte
E, Brasilia, Distrito Federal, CEP 70340-000; (28) JFE 12 EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°® 11.096.264/0001-07, com

sede nesta cidade, na Avenida das Américas, n°® 3443, Bloco 3, Loja 108

(parte), , Barra da Tijuca, CEP 22631-003; (29) JFE 16 EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS SPE S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 11.323.252/0001-78, com

sede nesta cidade, na Presidente Wilson, n°® 231, 28° andar, Centro, CEP

20.030-905; (30) JFE 18 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no

CNPJ sob o n° 11.323.238/0001-74, com sede no Setor de Radio e Televisao
Sul, Quadra 701, Bloco O, n° 110, salas 526, 527 e 528, Brasilia,
Distrito Federal, CEP 70.340-000; (31) JFE 32 EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°® 13.016.891/0001-16, com

sede nesta cidade, na Av. das Américas, n° 3443, Bloco 3, Loja 108

(parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (32) JFE 34 EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 14.148.465/0001-07, com

sede nesta cidade, na Av. das Américas, n° 3443, Bloco 3, Loja 108

(parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (33) JFE 35 EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 13.016.841/0001-39, com

sede nesta cidade, na Av. das Américas, n° 3443, Bloco 3, Loja 108

(parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (34) JFE 36 EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 14.125.061/0001-90, com

sede nesta cidade, na Av. das Américas, n° 3443, Bloco 3, Loja 108

(parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (35) JFE 42 EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS SPE S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 14.148.570/0001-38, com

sede nesta cidade, na Av. Presidente Wilson, 231, 28° andar, Centro, CEP

20.030-905; (36) JFE 43 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita

no CNPJ sob o n° 14.148.595/0001-31, com sede nesta cidade, na Av. das
Américas, n° 3443, Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da Tijuca, CEP
22.631-003; (37) JFE 45 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita

no CNPJ sob o n° 14.237.405/0001-52, com sede nesta cidade, na Av. das
Américas, n° 3443, Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da Tijuca, CEP
22.631-003; (38) JFE 46 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita






no CNPJ sob o n° 08.266.518/0001-83, com sede nesta cidade, na Av. das
Américas, n° 3443, Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da Tijuca, CEP
22.631-003; (39) JFE 49 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita

no CNPJ sob o n° 15.539.024/0001-90, com sede nesta cidade, na Av. das
Américas, n° 3443, Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da Tijuca, CEP
22.631-003; (40) JFE 50 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita

no CNPJ sob o n°® 15.538.987/0001-70, com sede na cidade de Niterd6i-RJ, na
Rua Miguel de Frias, n® 77, sala 1.402 - parte, Icarai, CEP 24.220-008;
(41) JFE 53 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ scb

o n° 15.434.883/0001-15, com sede nesta cidade, na Av. das Américas, n°
3443, Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (42)
JFE 54 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

15.434.847/0001-51, com sede nesta cidade, na Avenida das Américas, n°
3.443, Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (43)
JFE 55 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

15.434.885/0001-04, com sede nesta cidade, na Avenida das Américas, n°
3.443, Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da Tijuca, CEP 226.31-003; (44)
JFE 60 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

16.559.091/0001-30, com sede nesta cidade, na Av. das Américas, n° 3443,
Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (45) JFE 67

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

16.717.071/0001-40, com sede nesta cidade, na Av. das Américas, n°® 3443,
Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (46) JFE 68

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

16.717.144/0001-01, com sede nesta cidade, na Av. das Américas, n° 3443,
Bloco 3, Lojas 108 (parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (47) JFE 70
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

16.699.622/0001-90, com sede nesta cidade, na Av. das Américas, n°® 3443,
Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (48) JFE 71
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

17.550.411/0001-53, com sede nesta cidade, na Avenida das Américas, n°
3443, Loja 108 (parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (49) JFE 73
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

17.631.636/0001-34, com sede nesta cidade, na Av. das Américas, n°® 3443,





Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (50) JFE 74
EMPREENDIMENOS IMORILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

17.630.876/0001-14, com sede nesta cidade, na Avenida das Américas n°
3443, Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (51)
JFE 76 EMPREENDIMENTO IMORILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

17.630.938/0001-98, com sede nesta cidade, na Avenida das Américas, n°
3443, Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (52)
JFE PEI 61 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o

n° 16.559.103/0001-26, com sede nesta cidade, na Av. das Américas, n°
3443, Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (53)
JFE ROSARIO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. , 1inscrita no CNPJ sob o

n°® 07.807.960/0001-07, com sede nesta cidade, na Avenida das Américas, n°
3443, Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da Tijuca, CEP 22631-003; (54)
JOAO FORTES CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ scb o n° 01.925.030/0001-

71, com sede na cidade de Niter6i-RJ, na Rua Miguel de Frias, n® 77, Sala

1.401, TIcarai, CEP 24.220-008; (55) IB 10 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 10.176.231/0001-04, com sede no Setor de
Radio e Televisdo Sul, Quadra 701, Bloco O, n°110, Salas 526, 527 e 528,
Parte P, Brasilia, Distrito Federal, CEP 70.340-000; (56) 1B 12 -

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

12.652.660/0001-36, com sede no Setor de Radio e Televisdo Sul, Quadra
701, Bloco O, n° 110, Salas 526, 527 e 528, Parte Q, Brasilia, Distrito
Federal, CEP 70.340-000; (57) MNR 3 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE

LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 08.413.875/0001-27, com sede nesta
cidade, na Av. das Américas, n® 3443, Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da

Tijuca, CEP 22.631-003; (58) MNR 7 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE

LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°® 09.208.566/0001-88, com sede nesta
cidade, na Av. das Américas, n°® 3443, Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da

Tijuca, CEP 22.631-003; (59) NS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO NOROESTE I SPE

S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 11.099.854/0001-93, com sede no Setor de
Radio e Televisdo Sul, Quadra 701, Bloco O, n° 110, salas 526, 527 e 528,
Brasilia, Distrito Federal, CEP 72.120-140; (60) SPE AMERICAS PROJETO 02

EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

12.396.858/0001-04, com sede nesta cidade, na Av. das Américas, n° 3443,





Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (61)
ANDORINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

10.225.304/0001-00, com sede nesta cidade, na Av. das Américas, n° 3443,
Bloco 3, Loja 108 (parte), Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; (62) ARARA

EMPREEDIMENTOS  IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

10.145.755/0001-38, com sede nesta cidade, na Avenida das Américas, n°
3443, Loja 108 (parte), Bloco 03, Barra da Tijuca, CEP 22.631-003; e (63)
SPE CEILANDIA BSB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob

o n° 13.523.499/0001-63, com sede no Setor de Radio e Televisdo Sul,
Quadra 701, Bloco O, n® 110, Salas 526, 527 e 528, Parte-F, Brasilia,
Distrito Federal, CEP 70.340-000 (as impetrantes, em conjunto, designadas

adiante apenas como “Grupo Jodo Fortes” ou simplesmente “JOAO FORTES”),

vém, por seus advogados abaixo assinados, regularmente constituidos
(docs. 1/2), com fundamento nos arts. 47 e seguintes da Lei n°® 11.101, de

09.02.2005 (“LRE”), impetrar recuperacdo judicial, pelas razdes a seguir

expostas:

A JORO FORTES E SUA HISTORIA

1. N&do h& nenhum exagero em afirmar que a histdéria do setor
imobilidrio carioca e nacional se confunde com a da prépria JOAO FORTES,
referéncia no mercado de incorporacdo e construcdo imobilidria ha quase
70 anos. Ao longo de todo esse tempo, a JOAO FORTES foi responsavel pela
construcdo de mais de 500 edificagdes que representam mais de
10.000.000m?* em empreendimentos comerciais, residenciais e shopping

centers em todo o Brasil.

2. A partir do inicio modesto, na década de 50, com a construcdo
de um pequeno prédio de trés pavimentos em Copacabana, a JOAO FORTES
cresceu e se desenvolveu de modo expressivo, acompanhando os mais
diversos momentos econdmicos e politicos do pails, até que o seu nome se

tornasse referéncia em incorporacdo imobilidria e construcdo no Brasil.





3. Nos anos 70, a JOAO FORTES teve papel de destaque no mercado
imobilidrio, participando ativamente da construcdo dos grupamentos
habitacionais. Foi a primeira incorporadora a abrir capital na bolsa de
valores, em setembro de 1973. Na década seguinte, com o crescimento
acelerado do mercado financeiro, atuou intensamente na construcdo de
edificios emblemidticos com destaque para os Edificios Sede do Banco
Central em SP e MG, e dos Correios no RJ, SP e DF, e o Sambdébdromo, no

Centro da cidade do Rio de Janeiro.

4. Foram muitos os empreendimentos comerciais e residenciais
marcantes de sua autoria na cidade do Rio de Janeiro, como o Edificio
Argentina, além do Barramares e do Alfabarra, uns dos primeiros

condominios da Barra da Tijuca.

5. A JOAO FORTES teve atuacdo marcante também no final do século
XX, quando da explosdo do fendmeno dos shopping centers no Brasil. Foi
ela a responsédvel por projetos de grande importdncia como, por exemplo, ©
Fashion Mall, a expansdo do Barra Shopping, o Bangu Shopping, o New York

City Center e o Shopping Morumbi, em S3o Paulo, dentre outros.

6. Em 2010, a JOAO FORTES lancou a House Vendas, sua proépria
imobilidria. Logo em seguida, no inicio de 2011, adquiriu a Incorporadora

Pinheiro Pereira (IPP), de forte tradicdo na cidade de Niterédi.

7. Por acreditar na sua relevante funcdo social, como fonte
geradora de empregos e tributos, a JOAO FORTES sempre atuou como uma
incorporadora e construtora completa, participando de todas as etapas da
incorporacdo imobilidria, desde a aquisicdo do terreno até a venda das

unidades, passando pela etapa de licenciamento e construcéo.

8. A atividade realizada pela JOAO FORTES envolve intrincada
cadeia de empregados, prestadores de servico, fornecedores, instituicdes
financeiras e clientes. Pela prdépria natureza da sua atividade, uma
incorporadora e construtora do porte da impetrante desempenha papel

fundamental n&o somente na construcdo de novas habitacdes, essenciais





para o desenvolvimento de qualquer cidade, mas também como indutora da

economia nacional.

9. Vejam-se, para que se compreenda a relevancia da JOAO FORTES

no mercado imobilidrio nacional, alguns numeros do grupo:

a) apesar da crise sem precedentes que enfrenta, a JOAO
FORTES ainda emprega, diretamente, 143 pessoas, além de
gerar um  nimero  muito maior de empregos nos

empreendimentos que leva adiante;

b) nos ultimos sete anos, a JOAO FORTES incorporou 53
empreendimentos, enfrentando dificuldade na entrega de

apenas seis;

c) nos ultimos 10 anos, a JOAO FORTES recolheu aos cofres
publicos mais de R$ 366 Milhdes em impostos e R$ 101

Milhdées em obrigacdes sociais;

d) a JOAO FORTES foi responsavel pela incorporacdo e

construcdo de aproximadamente 10.000.000m?;

e) a JOAO FORTES conquistou importantes certificacdes de
qualidade nacional e internacional, dentre as quais o
PBQP-H (Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade
do Habitat), a certificacdo ISO 9001, além do certificado

de conformidade com o exercicio profissional do CREA-RJ.

10. Apbs concluir 18 empreendimentos de exceléncia nos Ultimos
quatro anos, a impetrante pretende concluir e entregar mais seis
importantes projetos residenciais: Quinta Verti, em Petrdpolis - RJ;
Ocean Garden, em Cabo Frio — RJ; Palms Recreio, no Rio de Janeiro — RJ;
Start Collection, em Niterdéi — RJ; Terramarine Icarai, em Niterdéi — RJ; e
Le Quartier Boulevard, em Taguatinga — DF, este Ultimo aguardando apenas

O habite-se.





11. Os inumeros prémios recebidos pela JOAO FORTES ao longo dos
ultimos anos (foram 25 prémios do meio especializado, com destaque para o
Prémio Vitae Rio - Construgdo Segqura, Empresa Viva, em 2015, e o Prémio
Master Imobilidrio, em 2013) confirmam a exceléncia do trabalho

desenvolvido pela empresa.

12. Infelizmente, porém, a empresa ndo passou ilesa em relacdo a
gravissima crise econdémica que assola o pails e, muito especialmente, o
Estado do Rio de Janeiro e o setor imobilidrio, extremamente prejudicados

nos ultimos anos e, agora, ainda mais agravado com a chegada da COVID-19.

RAZOES DA CRISE

13. Tantas foram as recuperacdes judiciais impetradas nos ultimos
anos no Rio de Janeiro e em S&o Paulo, especialmente de empresas do setor
imobilidrio, que ndo serd exagero afirmar que a crise desse setor

constitul fato notdrio.

14. Mesmo antes da crise mundial sem precedentes causada pela
COVID-19, o Brasil j& atravessava (pelo menos desde 2014) uma profunda

crise econdmica.

15. Nos anos de 2015 e 2016, houve retracdo de 3,5% e 3,3% no
Produto Interno Bruto (PIB)®, respectivamente, no que foi considerada por
muitos, até entdo, a pior recessdo da histdéria do Brasil. Em 2017, a
retomada do crescimento indicou o fim da recessdo técnica’. No entanto, a
recuperacdo que se seguiu foi timida, apenas se aproximando do patamar em

que a economia se encontrava ao final de 2013, quando do comeco da crise.

1 0 PIB é um dos principais indicadores para geracdo de riqueza de um pais.
2 A recessdo técnica define um periodo de dois trimestres consecutivos de queda
no PIB.
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Fonte: grafico elaborado com base em dados divulgados pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

16. A taxa de desemprego, que ja estava elevada em 2014 (6,8%),
disparou nos anos seguintes. Em margo de 2017, atingiu o seu auge: 13,7%
(aproximadamente 14,2 milhdes de brasileiros desempregados — até entdo,
o0 maior nuimero da histédria do Brasil). Este fator gerou impacto direto na
demanda por iméveis, que depende do poder de compra e da empregabilidade

da populacéo.

Evolugdo da taxa de desemprego (%)3

—

17. A inflacdo, que se supunha extinta e derrotada com o Plano
Real, chegou ao patamar de 10,67% no final de 2015. No mesmo ano, O

Comité de Politica Monetaria (COPOM), para tentar frear o fendmeno

? Dados do Cadastro Geral de Empregados e Desempregados (CAGED) .





inflacionario, aumentou a taxa SELIC para 14,25%. O CDI, indexador da
maioria das obrigagdes financeiras da impetrante, acompanhou a taxa
basica de juros, encarecendo sobremaneira o custo de financiamento das

suas atividades.

Evolucdo da inflacio e da taxa Selic (%)°

16%
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18. O cenadrio era tenebroso porque aliava retracdo econdmica,
inflacdo elevada e taxa de juros nas alturas, gerando enorme desincentivo
ao mercado de crédito. Apenas mais recentemente, as taxas de juros
comecaram a ceder, Jjuntamente com os indices inflacicondrios, mas a
verdade é que a economia real permanecia — e, infelizmente, ainda

permanecera por algum tempo — desaquecida.

A CRISE NO SETOR IMOBILIARIO

19. Ainda antes do golpe desferido pela pandemia da COVID-19, o
setor imobilidrio j& havia sido fortemente atingido pela crise econdmica,

que tinha por caracteristicas a disparada dos custos de financiamentos

4 Dados do IPCA divulgados pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) e
taxa Selic informada pelo Banco Central do Brasil (BCB).





tomados pelas construtoras e a gigantesca inadimpléncia dos promitentes
compradores das unidades, motivada, em grande medida, pela queda dos

precos dos imbveis e pelas elevadas taxas de desemprego.

20. A Associacdo Brasileira de Incorporadoras Imobilidrias’
indicou que, entre julho de 2013 e outubro de 2016 — portanto, antes da
nova e ainda mais grave crise agora enfrentada em razdo da pandemia — a
confianca no mercado havia desabado por conta da escassez de crédito
imobilidrio, da drastica reducdo na demanda por imbéveis e da consequente

reducdo de precos.

21. A partir de 2017, wverificou-se uma ligeira melhora da
situacdo macroecondmica e a redugdo da taxa de Jjuros. No entanto, a
reduzida demanda por imbdveis, causada na ocasido principalmente pelos
baixos indicadores de empregabilidade e de massa salarial, aliados a
fraca evolucédo de precos dos imdveis, ainda eram desafios para a retomada
do nivel de confianca a patamares mais elevados, conforme grafico abaixo:
Condigdes de mercado imobiliario’’

T.50

° Pesquisa de mar/19 que avalia a perspectiva do setor com base nos principais

indicadores macroecondmicos e setoriais. Indicadores analisados: (i) Confianca
de consumidor; (1ii) Atividade Econdmica; (1ii) Juros; (iv) Condicgdes de
financiamento; (v) Concessdes reais; (vi) Atratividade do Financiamento
imobilidrio; (vii) Emprego; (viii) Massa Salarial; (ix) Atratividade do
Investimento Imobilidrio; (x) Insumos; (xi) Lancamentos; (xii) Preco dos
iméveis.

® Em escala de 0 (menos favoravel) a 10 (mais favoravel) .
7 Analise elaborada pelo Radar Abrainc-Fipe (Setembro 2019) com base em dados da
FGV, BCB, BM&F, IBGE, FipeZAP, CAGED, Abrainc-Fipe e CBIC.





22. Além dos fatores acima demonstrados, verificou-se uma queda
generalizada do preco dos imdveis — 1inclusive daqueles ainda em
construcdo. Os pregcos nas cidades de Brasilia e do Rio de Janeiro,
principais &reas de atuacdo da JOAO FORTES, sofreram expressiva queda

real (abatendo-se a inflacdo) nos ultimos cinco anos, conforme grafico

abaixo:

Evolugdo dos precos de imdveis residenciais em termos reais em 12 meses (%)8
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23. Infelizmente, o custo da construcdo civil ndo acompanhou a

reducdo do preco dos imdbveis naquele mesmo periodo e a incorporadora
seqguiu obrigada a finalizar as obras e honrar os financiamentos tomados

junto aos bancos para fazer frente a obrigacdo de entregar as unidades

prontas e acabadas.

OS DISTRATOS IMOTIVADOS: GRAVE PREJUIZO ECONOMICO

24. Nesse ponto, alids, ndo se pode deixar de mencionar o
desastroso efeito, para as empresas do setor, dos “distratos” a pedido
dos compradores, muitas vezes imotivados, obrigando as companhias
incorporadoras a restituir quase tudo — ou até valor superior — do que

havia sido pago pelo consumidor.

8 Fonte: calculo da evolucdo real dos precos dos imbdéveis elaborado a partir do (i)
o indice residencial FipeZAP® e (ii) dados do IPCA divulgados pelo IBGE.





25. Como se sabe, a jurisprudéncia nacional adotou a tese de que
o consumidor tem o direito de distratar o compromisso de compra e venda
de imdvel celebrado com a incorporadora, ainda que imotivadamente,
fazendo jus & devolucdo de parte muito relevante daquilo que foi pago’.
Os percentuais variam conforme a evolucdo jurisprudencial, mas o fato é
que as empresas que contavam com o recebimento daquelas wvendas no seu

fluxo de caixa passaram a ser devedoras de expressivas quantias.

26. Com isso, muitas vezes, passou a ndo ser um negdcio atrativo
honrar o preco contratado com a incorporadora, ainda que com perda de
parte dos valores ja pagos. Em muitos casos, em razdo da queda do valor
de mercado do imével, o consumidor passou a optar pela rescisdo do
contrato para recomprar outro imével, as vezes no mesmo empreendimento,
por um preco menor, recebendo de volta a maior parte do que havia

investido.

27. Os distratos atingiram niveis altissimos, prejudicando a
salde financeira de todo o setor. Nos anos de 2015 e 2016, alcancaram os
maiores patamares histéricos, com aproximadamente 4 distratos a cada 10

vendas. A partir de 2017, os distratos comecaram a reduzir gradualmente,

9Veja—se, a titulo ilustrativo, o acdérddo da Segunda Secdo do Superior Tribunal
de Justica no Jjulgamento do recurso EAg 1.138.183/PE, de 27.6.2012, no qual se
assentou a tese da “Continuidade da adocdo do percentual de 25% para o caso de
resiligdo wunilateral por insuportabilidade do comprador no pagamento das
parcelas, independentemente da entrega/ocupacdo da unidade imobilidria, gque
cumpre bem o papel indenizatério e cominatdério.”: “PROMESSA DE VENDA E COMPRA.
RESILICAO. DENUNCIA PELO COMPROMISSARIO COMPRADOR EM FACE DA INSUPORTABILIDADE
NO PAGAMENTO DAS PRESTACOES. RETENCAO PELA VENDEDORA DE 25% NA DEVOLUCAO DO QUE
FOI PAGO AO COMPRADOR. IMOVEL NAO OCUPADO PELO COMPRADOR.

1. A tese sustentada pela Embargante é a de que o percentual de 25% previsto na
jurisprudéncia da Corte, ja leva em conta ressarcimento pela
"ocupacdo/utilizacdo da unidade por algum periodo e desgaste do imbvel". Desse
modo, quando ainda né&o entregue a unidade imobilidria, deve ser reduzido o
percentual de retencdo.

2. O percentual de retencdo tem cardter indenizatédrio e cominatdério. E ndo ha
diferenciacdo entre a utilizacdo ou nd&o do bem ante o descumprimento contratual
e também n&o influi nas "despesas gerais tidas pela incorporadora com ©
empreendimento" (EREsp 59.870/SP, Rel. Min. BARROS MONTEIRO, DJ 9.12.2002).

3. Continuidade da adogdo do percentual de 25% para o caso de resilicéo
unilateral por insuportabilidade do comprador no pagamento das parcelas,
independentemente da entrega/ocupacdo da unidade imobilidria, que cumpre bem o
papel indenizatério e cominatério.

4. Embargos de divergéncia improvidos.” (EAg 1138183/PE, Rel. Ministro SIDNEI
BENETI, SEGUNDA SECAO, julgado em 27/06/2012, DJe 04/10/2012).





mas ainda apresentavam valores expressivos, conforme ilustrado no grafico

abaixo (elaborado antes que fossem apurados os efeitos da COVID-19):

Vendas nacionais totais e liquidas de distratos (% das vendas totais, em mil unida;des)lo'll
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28. Registre-se que a JOAO FORTES teve que devolver a seus

clientes o equivalente a RS 550 Milh®es, nos ultimos 10 anos, a titulo de
distratos de instrumentos de promessa de compra e venda de imdveis.
Alids, parte relevante dos credores da JOAO FORTES, que somam mais de RS
140 Milhées em créditos, corresponde a clientes que optaram por rescindir

0os compromissos de compra e venda celebrados com a companhia.

29. O setor também enfrentou cendrio de escassez de crédito. Nos
ultimos 4 anos, a captacdo para construcdo imobilidria reduziu-se em 88%
no Estado do Rio de Janeiro e no Distrito Federal, criando maior

dificuldade para que a JOAO FORTES concluisse obras em andamento.

10 Informacdes fornecidas pelas mais de 35 incorporadoras filiadas a Associacdo

Brasileira de Incorporadoras Imobilidrias (ABRAINC) ao redor do Brasil.
1 Grafico elaborado a partir de dados do Abrainc-Fipe.





Financiamento para construgdo imcbiliadria no Estado do Rio de Janeiro e no Distrito
Federal (R$ Mi) '
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BRio de janeiro Distrito Federal
30. Os consumidores também sofreram com drastica diminuicdo do

crédito imobilidrio. Nos Estados de atuacdo da companhia, houve queda de
53% no volume de financiamento para a adquisicdo imobilidria entre 2014 e
2018, gerando o afastamento de potenciais clientes que, muitas vezes, néo

conseguiam financiamento.

Financiamento para aquisigdo imobilidria no estado do Rio de Janeiro e no Distrito Federal
(R$ Mi)

10.856

3.204

2014 2015 2016 2017 2018

M Rio de janeiro Distrito Federal

12 Grafico elaborado a partir de dados da Camara Brasileira da Industria
de Construgdo (CBIC). Informagdes sobre as operacdes de financiamento
imobiliadrio com recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo
(SBPE) segundo dados do BCB.

13 Grafico elaborado a partir de dados da Camara Brasileira da Indastria de
Construcdo (CBIC). Informacdes sobre as operacdes de financiamento imobiliario
com recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE) segundo dados
do BCB.





31. Veja-se que, durante este periodo, em setembro de 2016, o
Grupo VIVER impetrou recuperacdo judicial para reestruturar um passivo de
mais de RS 1 Bilhdo. Poucos meses depois, a PDG REALTY seguiu O mesmo

caminho, com dividas que somavam RS 6 Bilhdes.

32. Apesar do histérico de crise do setor imobilidrio entre os
anos de 2014 e 2018, o ano de 2019 chegou a apontar sinais de recuperacdo
com a retomada de vendas, aumento da confianca de consumidores e
investidores, com alguns lancamentos de empreendimentos imobilidrios e
captacdes no mercado de capitais. A expectativa de retomada econémica no

curto prazo aumentava entre investidores e empreendedores.

INVESTIMENTOS BILIONARIOS

33. Nesse ponto da narrativa ndo se pode deixar de mencionar os
gigantescos esforcos dos controladores da JOAO FORTES para fornecer a
companhia meios e recursos para a sua restruturacdo, ainda que a custa do
seu patrimdénio pessoal. Desde 2008, intmeros foram os aumentos de capital
concluidos por seus acionistas controladores, que permitiram a companhia

levantar, em valores histdéricos, mais de RS 1,9 Bilhdes.

34. Some-se a 1sso o0s matuos realizados por seu principal
acionista controlador em beneficio da companhia, de mais de R$ 110

Milhoes.

35. Todo esse dinheiro foi investido na JOAO FORTES por seus
atuais acionistas controladores nos Ultimos doze anos, na esperanca de
que, com esses recursos, a companhia pudesse fazer frente aos desafios

que se apresentavam e concluir as obras dos empreendimentos j& iniciados.

36. Note-se Dbem: ao longo dos Ultimos doze anos o© mercado
imobilidrio brasileiro viveu uma de suas maiores crises como acima
demonstrado e, mesmo assim, os controladores da JOAO FORTES, sabedores da
sua importéncia, seguiram investindo gigantescas quantias na companhia,

inclusive para que ela pudesse concluir os empreendimentos iniciados.





37. Mais do que um investimento buscando retornos financeiros,
esses biliondrios aportes na companhia, através de sucessivos mituos
aumentos de capital, revelam uma crenca inabaldvel na viabilidade da
empresa e uma boa-fé a toda prova jad que, mesmo ndo estando obrigados a
isso, os acionistas controladores puseram em risco bilhdes de Reais do
seu patriménio para investir na JOAO FORTES porque acreditaram, e ainda

acreditam, na sua capacidade de superar desafios e crises.

A PANDEMIA DA COVID-19

A PARALISACAO DA ATIVIDADE ECONOMICA

38. Antes que a economia pudesse se recuperar da retracdo
ocorrida nos ultimos anos, como sinalizava o ano de 2019, a pandemia da
COVID-19 levou o caos a vasta maioria dos paises, com impacto em todas as

areas, em especial na saltde e na economia.

39. Depois da concentracdo de muitos casos na China no més de
Jjaneiro, com a propagacdo da doenca pela Europa e o surgimento de casos
em outros continentes, em 11.3.2020, a COVID-19 foi classificada

oficialmente como pandemia pela Organizacdo Mundial da Saude (OMS).

40. Menos de uma semana depois, em 16.3.2020, o Governo do Estado
do Rio de Janeiro editou o Decreto n® 46.973, que reconheceu situacdo de
emergéncia na Salde Publica, em razdo do contdgio, e adotou medidas de
enfretamento ao virus, instituindo verdadeiro isolamento social, com
ampla limitacdo a circulacdo de pessoas, fechamento de escolas e
reparticdes publicas, impedindo ainda o funcionamento da maioria do

comércio.

41. Passados poucos dias, em 20.3.2020, o Congresso Nacional, por
meio do Decreto Legislativo n® 6, decretou a ocorréncia de estado de
calamidade plblica, em decorréncia da pandemia da COVID-19 declarada pela
OMS, atendendo a solicitacdo do Presidente da Republica encaminhada por

meio da Mensagem n° 93, de 18.3.2020.





42. O idmpacto de todo esse cendrio na economia ¢é direto e
imediato. A impossibilidade de circulacdo de pessoas, © fechamento do
comércio e o aumento do desemprego, que tendem a perdurar pelos proéximos

meses, gerardo efeito catastrdfico no PIB.

43. Embora ainda seja cedo para uma previsdo mais precisa, oS
primeiros estudos apontam a possibilidade de retracdo no PIB bastante

superior a 5%, com a taxa de desemprego triplicando em apenas um

semestre.
44, Esse cendrio aponta para uma drastica — jamais ocorrida em
tdo curto espaco de tempo — reducdo do poder de compra da populacdo e

diminuicdo da oferta de crédito e de investimentos.

45. No setor imobilidrio, j& abalado pela crise dos ultimos anos,
sdo previstos os seguintes efeitos: (a) paralisacdo ou atraso de obras,
devido a ordem de isolamento de pessoas; (b) reducdo de novos langamentos
frente a expectativa de retragdo da demanda por novos imdveis; (c)
aumento da inadimpléncia pelos clientes, por conta da diminuicdo de sua
renda e do desemprego; (d) fechamento dos stands, dificultando novas
vendas; (e) queda no valor das unidades imobiliarias, decorrente da
retracdo da demanda; (f) dificuldades nos registros e escrituracdes, em
razdo da restricdo de atendimento nos cartdrios; (g) retragdo e
encarecimento do crédito disponivel para o financiamento a aquisicéo e a
construcdo de imbéveis; e (h) novo crescimento do numero de distratos e
acdes judiciais, principalmente em contratos relacionados a obras ainda

em execucao.

46. Este quadro, somado a grave crise que Jja& vinha enfrentando,
ndo deixou alternativas a JOAO FORTES sendo formular este pedido de
recuperagdo Jjudicial, como medida para a manutencdo de sua atividade
econdmica, a protecdo de seus ativos e de recuperacdo de seu combalido

caixa.





MEDIDAS PARA SUAVIZAR A CRISE CAUSADA PEILA COVID-19

47, Sensiveis a situacdo impar, nunca enfrentada pela nossa
geracdo, Legislativo e Executivo vém criando uma série de medidas com o
objetivo de arrefecer a crise, tais como a injecdo de centenas de bilhdes
na economia; a renda minima para cada cidaddo; a flexibilizacdo de regras
trabalhistas com a finalidade da manutencdo do emprego; e medidas de

incentivo a novas linhas de crédito.

48. Para a preservacdo da atividade econémica das empresas e de
outros agentes econdmicos, com a manutencdo de empregos e a fim ainda de
evitar uma enxurrada de acgdes Jjudiciais, na esteira do que vem sendo
feito em inUmeros outros paises, como Frangca e Alemanha, e em alguns
Estados Norte Americanos, encontra-se em tramitacdo em regime de urgéncia

no Senado o Projeto de Lei n° 1.397/2020.

49, O Projeto traz um conjunto de regras transitdrias, previstas
para viger somente enquanto reconhecida a situacdo de crise emergencial,
que flexibilizam normas dispostas na Lei n° 11.101/05 e de outras leis,
tais como a impossibilidade de decretacdo de faléncias ou de excussdo de
garantias; o aumento do valor minimo para a propositura de requerimento
de faléncia; a criacdo do instituto da negociacdo preventiva; a ampliacédo
do rol de credores sujeitos a recuperacdo extrajudicial; a criacdo do
periodo do stay period para a sua negociacdo e a diminuicdo do quérum
necessario a sua aprovagdo; a concessdo do prazo de 120 dias para o
cumprimento de obrigacdes Jj& aprovadas em recuperacgdes Jjudiciais em
curso; a possibilidade de aditamento dos planos aprovados, com a inclusédo
de novos créditos; e a liberacdo parcial em favor do devedor de

garantias.

50. Na mesma linha, o Conselho Nacional de Justigca aprovou, em
31.3.2020, a Recomendacdo n° 63, que recomenda aos juizes de faléncias e
recuperacdes judiciais a adogcdo de medidas para a mitigacdo do impacto da
crise causada pela COVID-19, entre elas, a prioridade na andlise de

pedidos de levantamento de depdsitos judiciais por devedores e credores,





a fim de diminuir a dificuldade em seus fluxos de caixa, e a pProrrogagéo
do prazo do stay period disposto no art. 6° da Lei n°® 11.101/05, até que
volte a ser possivel a realizacdo de assembleia de credores, quando

superada a situacdo de crise.

51. Como anunciado, essas sdo apenas algumas das medidas 3ja
implementadas, entre outras que virdo nos prbéximos meses, com o objetivo
de diminuir o impacto da crise num primeiro momento e de um soerguimento

em tempo mais breve.

POSSTIBILIDADE DE SOERGUIMENTO

VIABILIDADE ECONOMICA

52. Com a diminuicdo do impacto causado pela pandemia da COVID-19
no médio e longo prazos, a efetividade nas diretrizes econdmicas tracadas
pelo governo e a perspectiva de aprovacdes de novas reformas
legislativas, que terdo impacto direto na economia, € possivel vislumbrar

uma melhora gradativa para o setor da construcdo civil a partir de 2021.

53. O setor imobilidrio é resiliente a crises e demonstrou isso
com a breve retomada em 2019, em que incorporadoras que resistiram a
crise registraram aumento de vendas e voltaram a lancar empreendimentos.
Infelizmente, a COVID-19 interrompeu um novo ciclo de crescimento. Porém,
com a manutencdo das taxas de Jjuros em niveis baixos, inflacéo
controlada, melhores indices de emprego e da renda no futuro, espera-se
uma retomada da demanda, advinda, sobretudo, da populacido que postergou a

intencdo de adquirir uma propriedade imobilidria.

54. Além disso, em 2018, foi editada “a nova lei de distratos”
(Lei n® 13.786/2018), que regulamenta a resolugcdo do contrato por
inadimplemento do adquirente de unidade imobilidria em incorporacdo
imobilidria. A expectativa é de que a nova lei, com critérios mais
objetivos, traga mals seguranca Jjuridica e maior previsibilidade ao

mercado.





55. Embora os impactos ocasionados pela COVID-19 estejam ainda em
estagio inicial, a JOAO FORTES estd confiante em que a crise sera
superada, com a companhia retomando seu papel de destaque no setor
imobilidrio, a partir da reestruturacdo de suas obrigacgdes junto aos seus

credores e da recuperacao do mercado.

56. De forma a se preparar para a futura retomada, e antes mesmo
da crise gerada pela COVID-19, a JOAO FORTES h& algum tempo vem
implementando medidas de reducdo de custos e de reestruturacdo
operacional, através de revisdo do planejamento orcamentdrio, negociacdo
com fornecedores, readequacdo de quadro de pessoal, e melhoria de

controles/processos internos para ganho de eficiéncia.

57. A reputacdo e a marca da JOAO FORTES, construidas em 70 anos
de atuacdo, sdo sdélidas entre seus clientes e potenciais compradores. As
mais de 500 edificagbes e o0s poucos problemas enfrentados para a
conclusdo ou entrega de obras na crise recente — hid apenas 6
empreendimentos ainda ndo entregues — geram a seguranca de que a JOAO

FORTES sera capaz de superar a crise, atingindo soerguimento pleno.

58. Considerando o desenvolvimento do seu estoque de terrenos
(“landbank”), estimado em R$ 728 Milhdes em VGV futuro, e esforcos para
conclusdo das obras, o potencial de geragdo de empregos, diretos e
indiretos, é de 1.690 postos de trabalho, além da contratacdo de diversos
fornecedores e movimentacdo de toda a cadeia produtiva relacionada aos

projetos.

59. Assim, a perspectiva de melhora no cendrio econdémico nos
préximos  anos, ainda que gradual, Juntamente com as medidas de
reestruturacdo que foram e que ainda serdo adotadas na JOAO FORTES,
permitem, com elevado grau de certeza, afirmar a possibilidade de

soerguimento da impetrante.





COMPETENCIA E PREVENCAO

60. Nos termos do art. 3° da Lei n°® 11.101/05, “E competente para
homologar o plano de recuperacido extrajudicial, deferir a recuperagcdo

judicial ou decretar a faléncia o juizo do local do principal

estabelecimento do devedor ou da filial de empresa que tenha sede fora do

Brasil.”

6l. Como se sabe, o Grupo JOAO FORTES tem sede na cidade do Rio
de Janeiro. Aqui se retnem a sua diretoria e o seu conselho de
administracdo; aqui se encontra o seu centro decisério, de onde emanam as
diretrizes para todas as empresas do grupo. Logo, esse é o foro
competente para a apresentacdo deste pedido. Nesse sentido a

jurisprudéncia do e. Tribunal de Justica de Sdo Paulo:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE PEDIDO DE RECUPERACAO
JUDICIAL. Decisd@o que defere o processamento de recuperacdo
judicial. Alegacdo de incompeténcia absoluta do Jjuizo
prevento. Incompeténcia constatada. O conceito de principal
estabelecimento pode ser definido como local de onde emanam as
principais decisbes estratégicas, financeiras e operacionais
da sociedade. Ndo h& provas suficientes que indiquem que o
estabelecimento situado no municipio de Itupeva é o local de
onde emanam as principais decisd®es e onde situa o corpo
diretivo da empresa recuperanda. Empresa cuja atividade
empresarial preponderante consiste na venda varejista de
artigos de colchoaria. Presenca de 32, das 44 lojas, no
municipio de S&o Paulo, sendo as demais distribuidas por todo
o estado de Sdo Paulo. Competéncia para o processamento da
recuperacdo judicial, no caso concreto, do local onde se
concentra o maior volume de negdcios da empresa, que é a
cidade de S&o Paulo. Critério da economicidade. Precedentes.
(...) RECURSO PARCTATMENTE PROVIDO CoM OBSERVACAO. ”
(TJSP; Agravo de Instrumento 2102730-94.2019.8.26.0000;
Relator (a): AZUMA NISHI; Orgdo Julgador: 12 Camara Reservada
de Direito Empresarial; Foro de Itupeva - Vara Unica; Data do
Julgamento: 07/08/2019; Data de Registro: 09/08/2019 — grifou-
se e destacou-se)

“AGRAVO DE INSTRUMENTO Principal estabelecimento Empresa que
ajuiza pedido de recuperagdo judicial em Ribeirdo Pires,
comarca em que se situa uma das empresas do conglamerado
econdmico sob o argumento de que ai se encontra seu principal
estabelecimento Decisdo singular que determina remessa para
S&o Bernardo do Campo scb fundamento de que ali se encontra o






principal estabelecimento Demonstracdo de que o local das
deliberagdes da diretoria, gerenciamento e demais atividades
administrativas, executivas e legislativas acontecem em
Ribeirdo Pires Ademais, major corpo produtivo que compdem os
aspectos objetivo e corporativo da empresa situados naquela
cidade Decisdo afastada Recurso provido. Dispositivo: Deram
provimento.” (TJSP; Agravo de Instrumento 0190084-
41.2012.8.26.0000; Relator (a) : Ricardo Negréo; Orgéo
Julgador: 2% Camara Reservada de Direito Empresarial; Foro de
Ribeirdo Pires - 2%. Vara Judicial; Data do Julgamento:
04/12/2012; Data de Registro: 06/12/2012 - grifou-se e
destacou-se)

62. No caso, a 1imensa maioria das impetrantes corresponde a
sociedades de propdsito especifico, criadas, cada uma delas, para OS seus
respectivos empreendimentos imobilidrios. Ainda que algumas estejam
formalmente registradas em Juntas Comerciais de outras Comarcas, ndo ha
nenhuma davida de que é nesta cidade que se localizam a sede e o

principal estabelecimento comercial da JOAO FORTES.

63. De acordo com o enunciado n°® 466 aprovado pela V Jornada de
Direito Civil, “o local do principal estabelecimento é aquele de onde
partem as decisdes empresariais, € ndo necessariamente a sede indicada no

registro publico”.

64. A 4% Turma do e. Superior Tribunal de Justica, no julgamento
do Resp. n° 1.006.093/DF, decidiu que “A qualificacdo de principal
estabelecimento, referido no art. 3° da Lei n. 11.101/2005, revela uma
situacdo fdtica vinculada a apuragdo do local onde exercidas as
atividades mais  importantes da  empresa, ndo se  confundindo,
necessariamente, com o© endereco da sede, formalmente constante do
estatuto social e objeto de alteracdo no presente caso.” (Rel. Ministro

ANTONIO CARLOS FERREIRA, j. em 20/05/2014, DJe 16/10/2014) .

65. Some-se a 1isso o fato de que a grande maioria das obras e
ativos da JOAO FORTES encontram-se localizados no Rio de Janeiro. Prova
disso é que, além dos inumeros empreendimentos incorporados diretamente
pela prépria JOAO FORTES ENGENHARIA S/A (tais como West Vintage,

Corporate Tijuca, Vintage Way, Opera di Milano, Alfa Business - todos





localizados na cidade do Rio de Janeiro), dentre as 63 sociedades que
apresentam este pedido de recuperacdo judicial, 47 tém sede na cidade do

Rio de Janeiro.

66. Assim, também por esse critério, é nesta cidade que se
localiza o seu principal estabelecimento'®. Manifesta, portanto, a
competéncia do Foérum da Capital do Rio de Janeiro para processar esta
recuperacdo judicial, j& que aqui se localiza o principal estabelecimento

comercial das impetrantes.

o7. Por forca do disposto no art. 6°, §8°, da Lei 11.101/05, as
suplicantes requerem a distribuicdo desta recuperacdo judicial a esse MM.
Juizo da 4% Vara Empresarial da Comarca da Capital do Estado do Rio de
Janeiro, em razdo da distribuicido anterior dos requerimentos de faléncia
n°s 0409059-80.2016.8.19.0001, 0419897-82.2016.8.19.0001, 0038611-
24.2017.8.19.0001, 0122699-92.2017.8.19.0001 e 0173766-62.2018.8.19.0001.

1 Veja-se nesse ponto, a licdo da doutrina: “Caso o devedor tenha um tunico

estabelecimento, inexistem dividas sobre qual é o foro competente para processar
sua recuperacdo (judicial ou extrajudicial) ou sua faléncia. Ndo raro, porém, o
devedor possui dois ou mais estabelecimentos — unidades fabris, centros de
distribuicédo, lojas, escritdérios administrativos. Para esses casos, importa
saber qual critério define a prevaléncia de um estabelecimento sobre os demais,
para fins de fixacdo da competéncia relativamente as principais ac¢des da LREF.
Embora seja tema de extrema relevadncia para a matéria recuperatdria/falimentar,
trata-se de debate ainda candente, especialmente porque o conceito em questédo é
considerado um “conceito juridico indeterminado”. De qualquer forma, doutrina e
jurisprudéncia concordam que o critério definidor é econdmico, o gqual néo se
confunde com o local da sede constante do contrato ou do estatuto social.

O entendimento predominante aponta como principal estabelecimento o local sé&o
exercidas as atividades mais importantes da empresa (“cento das atividades”) —
e provavelmente onde se encontram os seus principais ativos, ou seja, onde ela é
mais expressiva em termos patrimoniais.

Por outro lado, hé& julgados que definem como principal estabelecimento o local
de onde emanam as decisdes administrativas da empresa. Trata-se do critério
conhecido como “sede administrativa” ou “centro de comando”.

Registre-se, ainda, a existéncia de julgados que se valem de ambos os critérios
(“centro das atividades” e "“centro decisdério”) como fundamento para fixar a
competéncia, mas sobretudo porque existe coincidéncia entre eles.

Em nosso sentir, a definicdo do que seja principal estabelecimento é questdo a
ser decidida a luz do caso concreto, o que sempre demanda o exame de fatos e
provas, mesmo porque o foro competente define-se pelo lugar onde os objetivos da
LREF podem ser cumpridos com maior probabilidade de éxito.” (SCALZILLI, Joé&o
Pedro; SPINELLI, Luis Felipe; TELLECHEA, Rodrigo. Recuperacdo de empresas e
faléncia: teoria e pratica na Lei 11.101/2005. 3* ed. Sdo Paulo: Almedina, 2018,
p. 179/182)






LITISCONSORCIO ATIVO INEVITAVEL

68. O Grupo JOAO FORTES ¢ liderado pela holding JOAO FORTES
ENGENHARTA S.A., companhia aberta com ag¢des listadas em Bolsa,
controladora direta de 61 subsidiadrias e da JOAO FORTES CONSTRUTORA
LTDA., que, por sua vez, controla outras 17 subsididrias, como se

verifica do organograma abaixo:

4 JOROFORTES

l 25,00% I 30,00% I 40,00%| I 99,99% I 70,00% I 80,00%

I T T T 1
I 99,99% I 99,99% I 99,99% I 99,99% I 99,99%
99,99%

I T T T T T T T T 1
I 99,99% l 99,99% I 99,99% I 99,99% I 99,99% 99,99% 99,99% 99,99%. 99,99%. 99,99%.

99,99%
[ 1 1 1 I 1 1 1 1
25,00% 50,00% 99,99% 85,73% 99,00% 82,09% 86,62% 99,00%

69. A estrutura adotada pela JOAO FORTES é comum a praticamente
todos os grupos empresarials que atuam no setor da construcdo civil,
destinado a empreendimentos imobilidrios, por melhor se adequar aos
preceitos da Lei n® 4.591/64, que dispde sobre condominios em edificacdes
e incorporacdes imobilidrias, com a redacdo que lhe foi atribuida pela

Lei n°® 10.931/04.

70. A formacdo das SPEs possibilita o desenvolvimento de um Unico
ou de poucos empreendimentos imobilidrios em cada sociedade, gerando
melhor organizacdo administrativa e criando um ambiente favoravel a
constituicdo de patriménios de afetacdo. Além de gerar maior protecdo aos
adquirentes, essa estrutura societédria é importante para a concessdo de

créditos, como o advindo do Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH).





1. Todavia, ¢é evidente que as SPEs que integram o GRUPO
FORTES ndo constituem empresas autdnomas e isoladas, sem qualquer relagdo
entre elas. Muito ao contrario. A administracdo de todas essas empresas é
comum. Basta ler os seus estatutos e contratos sociais para verificar que

seus administradores se repetem.

2. Some-se a 1isso o fato de haver intenso cruzamento de
garantias entre as empresas do grupo, seja em razdo da garantia prestada
pela primeira impetrante em quase todos financiamentos contraidos pelas
SPEs, seja por forgca de garantias reais constituidas com ativos de
determinadas SPEs em beneficio de dividas contraidas por outras empresas
do grupo, seja pela existéncia de mituos entre as sociedades do grupo.
Todos esses fatores tornam inevitdvel a apresentacdo deste pedido
conjunto de recuperacdo Jjudicial pelas impetrantes, Ja que de nada
adiantaria reestruturar a divida de parte delas, deixando em aberto o

restante da divida.

73. Nesse ponto, destaque-se que, Jja& ha algumn tempo a
jurisprudéncia se consolidou no sentido de admitir o litisconsdércio ativo
em pedidos de recuperacdo judicial. Nesse sentido, confiram-se os

seguintes acbdrddos do e. Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECUPERACAO JUDICIAL. LITISCONSORCIO
ATIVO. EMPRESAS PERTENCENTES AO MESMO GRUPO ECONOMICO (GRUPO
BSM). POSSIBILIDADE. COMUNHAO DE DIREITOS E DE OBRIGACCOES
(ART. 113, I DO NCEC). COMPETENCIA DO JUIZO EMPRESARIAL DA
COMARCA DA CAPITAL PARA PROCESSAR A RECUPERACAO JUDICIAL (ART.
3° DA IEI 11.101/05), VEZ QUE O PRINCIPAL ESTABELECIMENTO DO
GRUPO ECONOMICO ESTA LOCALIZADO NA CIDADE DO RIO DE JANEIRO.
ACERTO DO DECISUM RECORRIDO. PRECEDENTES JURISPRUDENCIAIS DO
TRIBUNAL DE JUSTICA E DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA.
DESPROVIMENTO DO AGRAVO DE INSTRUMENTO.” (AI n°® 005927-
83.2016.8.19.0000, Rel. Des. Sergio Ricardo de Arruda
Fernandes, 1* CCTJRJ, Julgado em 26/04/2016) .

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECUPERACAO JUDICIAL. LITISCONSORCIO
ATIVO FACULTATIVO. HOLDING PURA. LEGITIMIDADE. - Pleito de
reforma da decisdo que admitiu o processamento de requerimento
de recuperacdo judicial de empresas do mesmo grupo econémico,
em litisconsércio ativo. - Requer a extingdo do processo, sem
resolucdo de mérito, ao menos em relacdo a 2% Agravada,





alegando que a mesma ndo seria elegivel a Recuperacdo
Judicial, por tratar-se de holding pura, que ndo tem outro
propdsito sendo participar de outras sociedades, néo
desenvolvendo atividade empresaria. - Inicialmente, é
importante destacar que a lei de regéncia ndo faz distincédo
entre a holding pura (n&o operacional) e a mista, pois nos
termos do art. 1° da Lei 11.101/05 aplica-se a ILei de
Recuperacdo ao empresario e a sociedade empresaria, conceito
amplo no qual se inserem as duas holdings agravadas, por forca
do disposto no art. 982, p.u. do Cédigo Civil, visto que se
tratam de sociedades por agdes. — Ademais, trata-se de pedido
de recuperacdo judicial de um grupo econdmico, de modo que a
inclusdo das holdings no feito, a principio, decorre do estado
de crise que afeta o grupo como um todo, nele se incluindo as
sociedades controladoras. — Por fim, as empresas agravadas ndo
se inserem em nenhuma das vedacdes previstas no art. 2°, da
Lei 11.101/05, salientando-se, ainda, que as empresas do grupo
que desenvolvem atividade fim, de exploracdo das linhas de
transmissdo de energia elétrica, foram excluidas do
requerimento de recuperacdo em razdo da vedacdo legal expressa
no art. 18 da Lei n° 12.767/2012, caso contrario também
poderiam ter sido incluidas no pedido de recuperacdo judicial.
DESPROVIMENTO DO RECURSO.” (AI n°® 0020755-84.2016.8.19.0000,
Rel. Desembargador Carlos Santos de Oliveira, 2% CCTJRJ,
Julgado em 26/07/2016) .

74. No caso concreto, ndo ha davidas sobre a necessidade e a
possibilidade de processamento conjunto do pedido de recuperacdo judicial

formulado pelas impetrantes.

PATRIMONIO DE AFETACAO

75. Ndo podem as suplicantes, em atencdo ao principio da boa-fé e
da transparéncia que deve prevalecer no curso de todo este processo,
deixar de chamar a atencdo desse MM. Juizo para o fato de que, em alguns
empreendimentos desenvolvidos pela JOAO FORTES, foram constituidos

patrimbénios de afetacdo ainda ndo baixados.

76. Mais especificamente, existem atualmente patriménios de
afetacdo constituidos nas seguintes SPEs: (a) INCORPORADORA PINHEIRO
PEREIRA 12 LTDA., para o empreendimento Mediterréneo; (b) JFE 18
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., para o empreendimento Le Quartier
Taguatinga; (c) JFE 32 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., para o





empreendimento Férum FEmpresarial Taquara; (d) JFE 34 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., para o empreendimento Grambery; (e) JFE 36
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., para o empreendimento Quinta de
Altiora; (f) SPE AMERICAS PROJETO 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
para o empreendimento One Offices; além do (g) patriménio de afetacéo
constituido para o empreendimento denominado “MARES DE GOA”, desenvolvido

pela propria JOAO FORTES ENGENHARIA S.A. Todos esses empreendimentos ja

foram entregues aos seus clientes, com excecdo do Le Quartier Taguatinga,

que estd aguardando apenas a concessdo do habite-se.

7. As suplicantes ndo desconhecem o intenso debate na
jurisprudéncia acerca da possibilidade de recuperacdo Jjudicial de
empresas imobilidrias com patriménio de afetacdo. Todavia, entendem que
ndo hd na lei nada que impeca o prosseguimento deste processo também em
relacdo a essas empresas, desde que respeitada a segregagcdo do seu
patriménio prevista na Lei n® 10.931/2004. Nesse sentido a licdo de

MELHIM CHALHUB, conhecido especialista na matéria:

“Assim, ressalvadas circunstancias casuisticas que
inabilitem a sociedade a recuperacdo ou inviabilizem o plano,
o simples fato de o patriménio de afetagdo estar segregado no
patriménio geral de uma SPE ndo a inabilita a recuperacéo,
pois trata-se de uma faculdade conferida indiscriminadamente a
toda e qualquer sociedade empresaria, pouco importando sua
conformacdo societaria. Ademais, as Unicas espécies de
sociedade impedidas de requerer recuperacdo sdo aquelas
indicadas no art. 2° da ILei 11.101/2005, e a SPE de
incorporagdo com patrimbénio de afetacdo ndo se enquadra nessas
excecoes.

O que importa é que seja preservada a intangibilidade
do patriménio de afetagdo e destinadas suas receitas a
satisfacdo dos direitos do grupo de credores a ele vinculado,
notadamente oS adquirentes.”
(https://valor.globo.com/legislacao/noticia/2017/10/31/recuper
acao-judicial-de-incorporadoras.ghtml - grifou-se e destacou-
se) .

78. No mesmo sentido o ensinamento de SHEILA CEREZETTI, em
parecer especifico sobre o tema, apresentado no processo de recuperacdo

judicial do Grupo Viver (doc. 3):


https://valor.globo.com/legislacao/noticia/2017/10/31/recuperacao-judicial-de-incorporadoras.ghtml
https://valor.globo.com/legislacao/noticia/2017/10/31/recuperacao-judicial-de-incorporadoras.ghtml



“Se, na faléncia, ¢ a sua lbgica liquidatéria a
justificar a previsdo de uma execucdo independente do
patriménio de afetacdo quando da insolvéncia da incorporadora
(art. 31 da Lei 4.591/1964), o objetivo de manter a atividade
produtiva, que marca a recuperacdo Jjudicial, impede que a
mesma norma seja a ela aplicada.”

79. O e. Tribunal de Justica do Distrito Federal ja teve a
oportunidade de se debrucar sobre a matéria, reconhecendo ndo haver
nenhum &bice a impetracdo de recuperacdo Jjudicial por sociedade com

patriménio de afetacdo, desde que respeitadas as regras desse instituto:

“PROCESSO CIVIL. DIREITO EMPRESARIAL. AGRAVO DE INSTRUMENTO.
RECUPERACAO JUDICIAL. POSSTIBILIDADE. PROCESSAMENTO DA
SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO. INCOMUNICABILIDADE DO
PATRIMONIO AFETADO. DECISAO MANTIDA. 1. Nos moldes do art. 31-
A da Lei n® 4.591/64, com redacdo determinada pela Lei n°
10.931/04, o patriménio de afetacdo justifica-se em razdo da
vulnerabilidade dos adquirentes das unidades imobilidrias
frente as mudancas do negbécio incorporativo. 2. Na espécie, a
decisdo agravada ndo coloca em risco o chamado patrimdnio de
afetagcdo vinculado aos referidos empreendimentos, ao
contrario, confere a incominicabilidade e autonomia do
patrimbnio afetado. 3. Agravo de Instrumento conhecido, mas
ndo provido. Undnime.” (07050749520188070000/DF  0705074-
95.2018.8.07.0000, 3% Turma Civel, TJ-DF, Relator FATIMA
RAFAEL, j. 20.09.2018, DJe 26.09.2018)

80. Nem o Superior Tribunal de Justica nem o Tribunal de Justica
do Estado do Rio de Janeiro tiveram a oportunidade de analisar esse tema
e, sem divida alguma, quando o fizerem, admitirdo o processamento do
pedido de recuperacédo judicial apresentado por empresas com patriménio de
afetacdo, desde que respeitada a segregacdo patrimonial inerente a esse

instituto.

81. O que ndo se pode admitir é que ndo haja ferramenta juridica
apta a resolver o estado de crise da empresa com patriménio de afetacéo.
Ndo fosse possivel a recuperacdo Jjudicial, o patrimbénio de afetacdo
ficaria em verdadeiro limbo Jjuridico, sem que houvesse qualgquer
regulamentacdo para a reestruturacdo de suas dividas em concurso de

credores justo e equilibrado, para a preservacgdo e valorizacdo de ativos





e empregos, em sentido contradrio aos fins sociais e econdmicos

objetivados em toda sociedade desenvolvida.

82. No caso da JOAO FORTES, as suplicantes esclarecem que ndo
haverd consolidacdo substancial para os ativos e passivos vinculados ao
patriménio de afetacdo, em relacdo aos quais serd observada a segregacdo
prevista no art. 31-A da Lei n°® 4.595/64, introduzido pela ILei n°
10.931/2004%.

83. Mais do que isso: as suplicantes instruem este pedido com
listas especificas de credores cujos créditos estejam wvinculados aos
respectivos patriménios de afetacdo, e desde j& esclarecem que as

obrigacdes relativas a esses credores serdo tratadas de forma segregada

no(s) plano(s) de recuperacdo Jjudicial a ser(em) oportunamente
apresentados.
84, Feitos esses esclarecimentos, a JOAO FORTES confia em que

esse MM. Juizo deferird o processamento da recuperacdo judicial de todas

as impetrantes, inclusive daquelas onde had patriménio de afetacéo.

PASSTIVO TOTAL

85. Resumidamente, o wvalor total da divida das impetrantes,
incluindo extraconcursais, alcanca, hoje, aproximadamente de RS 1,3

Bilhdo.

13 wArt., 31-A. A critério do incorporador, a incorporacido poderd ser submetida ao
regime da afetacdo, pelo qual o terreno e as acessdes objeto de incorporacdo
imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-&o
apartados do patriménio do incorporador e constituirdo patriménio de afetacdo,
destinado a consecucdo da incorporacdo correspondente e a entrega das unidades
imobilidrias aos respectivos adquirentes.

§1° O patriménio de afetacdo ndo se comunica com os demais bens, direitos e
obrigagdes do patrimbénio geral do incorporador ou de outros patrimbnios de
afetacédo por ele constituidos e sbé6 responde por dividas e obrigacdes vinculadas
a incorporagdo respectiva.”





86. O quadro abaixo evidencia a divida de todo o grupo sujeita a
recuperagdo judicial, dividido por classe de credores:
Classe I Classe II Classe III Classe IV
Valor consolidado,
excluidos os RS 7.308.647 RS 95.146.140 RS 1.110.522.510 RS 8.915.018
Patriménios de
Afetacédo
Quinta de Altiora RS 1.665 RS 4.226.372 RS 5.588.700 RS 0
One Offices RS 115.196 R$ 5.323.230 RS 14.946.348 RS 48.035
Mediterraneo RS 1.000 R$ 2.030.377 RS 15.281.454 RS 0
Grambery RS 37.088 RS 10.853.709 RS 38.312.751 RS 1.423.324
Forum Hrpresarial RS 108.004 RS 7.935.989 RS 20.079.561 RS 0
Taquara
Mares de Goa RS 13.567 RS 1.769.586 RS 28.580.282 RS 22.759
Le Quartier
Boulevard RS 261.415 RS 0 RS 91.615.936 RS 806.846
Taguatinga
REQUISITOS ATENDIDOS
87. As impetrantes atendem, uma a uma, as exigéncias do art. 48

da Lei n° 11.101/05, eis que (a) exercem regularmente suas atividades ha

mais de dois anos; (b) ndo foram falidas, nem nunca declaradas extintas;

(c) jamais pleitearam qualquer espécie de recuperacio,

base no plano especial aludido no inciso III do art.

muito menos com

48 do diploma

regente; e (d) nunca houve, no seu dmbito, qualquer condenacdo criminal.






88. Em cumprimento ao disposto no art. 51 da lei, instruem esta

inicial com os seguintes documentos:

a)

b)

demonstracdes financeiras relativas aos exercicios de
2017 e 2018 (doc. 4);

extrato atualizados das contas bancdrias e das aplicacgdes

financeiras (doc. 5);

relacdo nominal completa dos credores das impetrantes,
apresentada de forma consolidada e individualizada por
patrimbénios de afetacdo, com a indicacdo dos respectivos
enderecos, natureza, classificacido e valor atualizado de
cada crédito (doc. 6);

relacdo integral dos empregados das impetrantes, com a
indicacdo da funcdo, saldrio, e valores porventura
pendentes de pagamento (doc. 7);

contratos sociais e estatutos das impetrantes,
acompanhados das atas de eleicdo dos membros do seu
Conselho de Administracdo e da sua Diretoria, bem como da
certiddo de regularidade do devedor perante a Junta
Comercial da respectiva sede (doc. 1);

certiddes dos cartdérios de protestos de titulos e
documentos e dos distribuidores das cidades das sedes das
impetrantes (doc. 8);

relacdo de todas as agbes judiciais em que figuram como
parte as impetrantes, subscrita por seu representante
(doc. 9);

declaracdo dos administradores das impetrantes de que ndo
foram condenados pela pratica de crimes tipificados na
Lei 11.101/2005 (doc. 10);

relacdo dos bens particulares da sdécia controladora e dos
administradores das impetrantes, cujo sigilo é requerido
no capitulo abaixo (doc. 11);

demonstracdes financeiras relativas ao exercicio de 2019,
a ser apresentada especialmente para instruir este
pedido, cujo sigilo é requerido no capitulo abaixo, por
se tratar de informagdo ainda ndo divulgada ao mercado
(doc. 12); e

relatério gerencial do fluxo de caixa e sua projecado
(doc. 13).





89. Encontram-se, como se v&, devidamente atendidos os requisitos
legais que autorizam o deferimento da recuperagdo Jjudicial que ora se

requer.

90. Nos termos do art. 122, paradgrafo tnico, da Lei das S.A., as
suplicantes informam que os administradores decidiram pelo ajuizamento
deste pedido de recuperacdo judicial, com a concordadncia do acionista
controlador (doc. 2), e que sera oportunamente convocada assembleia geral

para ratificacdo do pedido agora apresentado.

PRESERVACAO DE SIGILO

91. As impetrantes obtiveram consensualmente de todos os seus
administradores a relacdo de seus bens pesscais (doc. 11), como exige o

art. 51, VI, da Lei n°® 11.101/05, com o compromisso de que lhes fosse

requerido sigilo legal, <com amparo, entre outros direitos da

personalidade, na garantia constitucional da inviolabilidade da vida

privada (CF, art.5°, X).

92. A determinacdo de que a relagcdo de bens pessoais dos
administradores permaneca acautelada em cartdrio sob sigilo j& ocorreu em
diversas recuperacdes judiciais em curso nesta Comarca, inclusive perante

esse MM. Juizo.

93. Dessa forma, para evitar a violacdo indevida e desnecessaria
do sigilo dessas informacdes, a JOAO FORTES requer a V.Exa. se digne
determinar acautelamento dos referidos documentos em Cartdrio, sb podendo
ser copiadas ou de qualquer forma acessadas mediante requerimento
fundamentado, e com prévia e expressa autorizacdo desse MM. Juizo, ouvida

antes as impetrantes, o Administrador Judicial e o Ministério Publico.

94. Por fim, as suplicantes também pedem que sejam acauteladas as
suas demonstracdes financeiras relativas ao exercicio de 2019, ainda né&o

divulgadas, por se tratar de informacdo confidencial de companhia aberta,





sem prejuizo da sua analise pelo Administrador Judicial, que, por ora,
deverd guardar sigilo sobre elas até que sejam divulgadas ao mercado

(doc. 12).

LIMINAR NECESSARIA

95. A grave crise enfrentada pela JOAO FORTES, que Ja se
agrava — e com risco de enorme piora — em razdo da pandemia da COVID-
19, Jjustifica a concessdo de medida liminar para que se permita a
sobrevivéncia das impetrantes, como a manutengdo de sua atividade
econdmica e a preservacdo de empregos, no curso de sua recuperagao

judicial.

96. O cendrio de isolamento social e de diminuicdo da renda da
populacdo, aliado a insegurangca por ndo sSe saber por quanto tempo vai
perdurar a crise, causou completa paralisacdo no setor imobilidrio. Em
termos praticos, ndo é possivel a venda de unidades, assim como é muito

dificil dar prosseguimento aos empreendimentos.

97. Por outro lado, a inadimpléncia por parte dos adgquirentes e o
aumento no numero de distratos j& comegcaram a crescer, e se espera due
aumentem em muito nos préximos meses, afetando sobremaneira o fluxo de

caixa da JOAO FORTES.

(I)

LEVANTAMENTO DOS DEPOSITOS ELISIVOS

98. Neste quadro, urge seja deferido imediato levantamento dos
depdsitos elisivos efetuados pela JOAO FORTES nos requerimentos de
faléncia contra ela propostos, por meio de mandados de levantamento
eletrbnicos direcionados a contas das impetrantes, indicados no quadro

abaixo:





N° do processo

TJRJ - 42 Vara

Sergio Abramoff

Jodo Fortes

CNPJ Depositante

Data
pagamento

Valor (R$)

0419897-82.2016.8.19.0001 Empresarial Regina Abramoff Engenharia S.A. 33.035.536/0001-00 19/05/2017 317.066,59
Vxs Construcoes ~
0410074-84.2016.8.19.0001 TIRJ - 11%Vara e consultoria Jodo Fortes 33.035.536/0001-00 | 19/05/2017 54.446,46
Civel Engenharia S.A.
Ltda-me
TJIDFT - Vara de
Faléncias,
Recuperagdes Jose Augusto JFE 11
0715237-55.2019.8.07.0015 Judiciais, Monteiro de Lima | Empreendimentos 11.096.259/0001-02 24/10/2019 664.943,35
Insolvéncia Civil e Furtado imobiliarios Ltda.
Litigios
Empresariais
JFE 45
TJRJ - 32 Vara RJ Speccialle Empreendimentos
0190000-56.2017.8.19.0001 Empresarial Aluminio Ltda |mobilirios SPE 14.237.405/0001-52 29/01/2018 83.628,77
Ltda.
TIRJ — 42 Vara Antonio Vanzolini JFE 35
0122699-92.2017.8.19.0001 . de Paula Empreendimentos | 08.413.875/0001-27 14/08/2017 88.036,69
Empresarial M
Machado Imobiliérios Ltda.
TJIDFT — Vara de Carlos Eduardo
Faléncias, Cardoso Paulino
Recuperagdes Alessandro JFE 2
0717655-97.2018.8.07.0015 Judiciais, Santos de Souza | Empreendimentos | 09.635.317/0001-79 04/12/2018 297.846,27
Insolvéncia Civil e Teles Ferreira Imobiliarios Ltda.
Litigios Brunno Gromwell
Empresariais Araujo
Marcia Cristina
Vidal Bebiano 11.099.8(?\‘43/0001-93
_4a . . =
0173766-62.2018.8.19.0001 TIRJ =42 Vara Tupinamba Jodo Fortes Empreendimentos | 05/08/2019 | 1.033.148,63
Empresarial Maria Cataria Engenharia S.A. L
Imobiliarios Noroeste |
Bustos Catta
Ltda.)
Preta
TJIDFT — Vara de
Faléncias, Humberto Saulo 16.723.840/0001-12
Recuperagdes Teixeira Neri JFE 2 JFE 72
0719494-60.2018.8.07.0015 Judiciais, ; : Empreendimentos Empreendimentos 21/01/2020 362.865,71
PR Maria Rodrigues M S
Insolvéncia Civil e ) Imobilirios Ltda. Imobiliarios SPE
i Beserra Neri
Litigios Ltda.)
Empresariais
TJIDFT — Vara de
Faléncias, . .
Recuperagdes Mlihrﬁgao-rk(;?;tera LB 10
0722687-49.2019.8.07.0015 Judiciais, - Investimentos 10.176.231/0001-04 19/11/2019 237.882,20
P Emerson Akira P
Insolvéncia Civil e Okamura Imobiliarios Ltda.
Litigios
Empresariais
Destaca JFE 45
0117296-11.2018.8.19.0001 TIRJ = 3% Vara EFnug:dn: agéiie Empreendimentos | ) j 537 405/0001-52 | 01/07/2019 | 164.942,62
' e Empresarial ¢ Imobiliarios SPE . e
Infraestrutura
Ltda.
Ltda.
TJRJ - 62 Vara RJ Speccialle JFE 46
0190045-60.2017.8.19.0001 Empresarial Aluminio Ltda Empreendimentos | 08.266.518/0001-83 01/07/2019 607.398,67
P ) Imobilidrios Ltda.
TJIDFT — Vara de
Faléncias,
Recuperagdes RAozﬁnﬂaes LB10
0707407-38.2019.8.07.0015 Judiciais, 9 Investimentos 10.176.231/0001-04 07/08/2019 75.225,26
PN Ppereira de P
Insolvéncia Civil e - Imobilirios Ltda.
L Figueiredo
Litigios
Empresariais

99.

O levantamento imediato pela JOAO FORTES de aproximadamente

RS 4 Milhbes serd essencial ao seu fluxo de caixa, possibilitando que as

impetrantes arquem com os custos iniciais da recuperacdo Jjudicial e com

as suas

funcionarios.

obrigacdes

mais

proximas,

como O pagamento da

folha de






100. Veja-se que o pedido liminar formulado n&o traz
prejuizo aos autores dos requerimentos de faléncia, cujos créditos
quirografarios se sujeitam a recuperacdo Jjudicial, devendo ser pagos na
forma do plano, ou, na remota hipdtese de faléncia, do que se cogita por
argumentar, na ordem de pagamento prevista na Lei. Ou seja, proposta a
presente recuperacdo Jjudicial, J& n&o podem mais prosseguir o©s
requerimentos de faléncia, ndo se prestando mais os depdsitos neles

efetuados a elidir a quebra.

101. Ressalte-se, ademais, que o pedido liminar encontra amparo na
recentissima Recomendacdo n° 63 do CNJ, de 31.3.2020, que, como medida
primeira, recomendou aos Jjuizes dos processos de faléncia e recuperacdo

judicial priorizarem a andlise dos pedidos de levantamento de valores:

“Art. 1. Recomendar a todos os Juizes com competéncia para o
Jjulgamento de acdes empresarial e faléncia que deem prioridade
na andlise e decisbes sobre questdes relativas ao levantamento
de valores em favor de credores ou empresas recuperadas, com a
correspondente expedicdo de Mandado de Levantamento
Eletrdénico, considerando a importéncia econdmica e social que
tais medidas possuem para ajudar a manter o regular
funcionamento da economia brasileira e para a sobrevivéncia
das familias notadamente em momento de pandemia de Covide-19.”

(IT)
PRORROGACAO DOS PRAZOS DE SUSPENSAO DAS ACCOES E EXECUCOES E PARA

APRESENTACAO DO PLANO DE CREDORES

102. Como ja dito, o cendrio atual torna impossivel uma série atos
de diversas naturezas, entre eles, atos empresariais. Ndo se mostra

possivel, assim, neste momento de isolamento social, estabelecer

negociacdo com os credores — ao menos, a do porte da que serd necessaria
neste processo — ou realizar assembleias.
103. Portanto, ndo seria razoavel fosse iniciada a contagem do

prazo do stay period, dque se presta Jjustamente a estabelecer determinado
tempo para que estabeleca a negociacdo entre devedor e credores, bem como

O prazo para apresentacdo do plano de recuperacdo.





104. A mencionada Recomendacdo n° 63 do CNJ, em seu art. 2,
recomenda ndo sejam praticadas assembleias enquanto perdurar a crise e,
de forma expressa, em seu art. 3, aconselha aos Jjuizes a prorrogagdo do
periodo de suspensdo das agdes e execugdes disposto no art. 6, parag. 4,
da Lei n° 11.101/05:
“Art. 3. Recomendar a todos os Juizes com competéncia para o
Jjulgamento de agdes de recuperacdo empresarial e faléncia que
prorroguem o prazo de duragdo da suspensdo (stay period)
estabelecida no art. 6 da Lei 11.101, de 9 de fevereiro de
2005, nos casos que houver necessidade de adiamento de
realizacdo da Assembleia Geral de Credores e até o momento em

que seja possivel a decisdo sobre a homologacdo ou ndo do
resultado da referida Assembleia Geral de Credores.”

105. Desse modo, a JOAO FORTES espera que o stay period ndo seja,
desde ja, fixado pelo prazo de 180 dias, mas que, deferido agora, o
referido prazo sé comece a fluir apds declarado o encerramento da crise
da COVID-19, quando, entdo, também deverd comegar a contar o prazo de 60

dias para apresentacdo do plano.

(II1)

OFICIO 20S CARTORIOS DE RGI

106. Deferido o processamento de recuperacdo, expedem-se oficios a
diversos o6rgdos para comunicacdo de que as impetrantes se encontram “em
recuperacdo judicial”, expressdo que, inclusive, passa a constar de sua

designacéo.

107. Quando anotada a recuperacdo Jjudicial nos Cartdérios de
Registro Gerais de Imdveis, as recuperandas passam a sofrer restricdo a
negociacdes de seus bens imbveis, até que haja expressa autorizacdo por
parte do Juizo do processo de recuperacdo. Tal restricdo estd em
consondncia com o art. 66 da Lei n® 11.101/05, que condiciona a venda de
bens do ativo permanente a previa autorizacdo do juiz, apds ouvidos os

credores.

108. No entanto, a JOAO FORTES é uma incorporadora que tem como

uma das suas atividades precipuas a venda de suas unidades imobiliarias.





1009. No caso, os 1mbévels construidos e comercializados néao
integram o ativo permanente das impetrantes, mas sim fazem parte do seu

estoque (circulante).

110. Desse modo, por ndo se tratar da hipdtese disposta no art. 66
da Lei 11.101/05, nem o seu objetivo restringir a venda de unidades
imobilidrias por parte das incorporadoras que se encontrem em regime de
recuperacdo judicial, e, sobretudo, para que a cada venda as impetrantes
ndo tenham que previamente pedir autorizacdo a V.Exa., a JOAO FORTES pede
sejam expedidos oficios autorizando o registro de venda de iméveis por
parte das impetrantes a todos os cartédrios de RGI do Rio de Janeiro e do
Distrito Federal (nesse primeiro momento), através de auxilio das

Corregedorias de Justicga.

(IV)
OFICIO AO CNIB

111. Pela mesma razdo do item anterior, necessaria se faz a
expedicdo de oficio ao CNIBR (Cadastro Nacional de Indisponibilidade de
Bens) com o objetivo de retirar daquele sistema a indisponibilidade de
bens registrada em nome das sociedades JOAO FORTES ENGENHARIA S.A. e IB
10 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

112. Explique-se. Criado e regulamentado pelo Provimento n°
39/2014 da Corregedoria Nacional de Justica, o CNIB é um sistema de
integracdo de ordens de indisponibilidade de bens decretada pelas
autoridades Judicidrias ou Administrativas. Uma vez registrada a
indisponibilidade, a informacdo é divulgada aos Tabelides de Notas e
Oficios de Registro de Imbveis de todo o pais, atingindo a possivel

alienacdo e oneracdo dos bens do devedor.

113. A JOAO FORTES ENGENHARIA S.A. teve a indisponibilidade dos
seus bens decretada no referido cadastro nas seguintes acdes judiciais:

(i) acdo trabalhista n® 0000653-30.2016.5.10.0101, em curso perante a 1°





Vara do Trabalho de Taguatinga - DF, na qual é cobrado o montante de
R$ 186.438,46; (ii) acdo trabalhista n°® 0001564-42.2016.5.10.0101, em
curso perante a 1% Vara do Trabalho de Taguatinga — DF, na qual é cobrado
o montante de R$ 5.388,03; (1ii) acdo trabalhista n® 0000071-
30.2016.5.10.0101, em curso perante a 12 Vara do Trabalho de Taguatinga —
DF, na qual é cobrado o montante de RS 42.339,06; (iv) acdo trabalhista
n® 0001533-22.2016.5.10.0101, em curso perante a 1% Vara do Trabalho de
Taguatinga - DF, na qual é cobrado o montante de R$ 100.000,00; e (v)
acdo trabalhista n® 0000784-68.2017.5.10.0101, em curso perante a 1% Vara
do Trabalho de Taguatinga - DF, na qual é cobrado o montante de
R$ 90.000,00 (doc. 14).

A\ Wy /4

114. As dividas cobradas nas acdes mencionadas nos itens “i” e

ANY ”

ii” j& foram devidamente quitadas (doc. 15), mas, até o momento, a

indisponibilidade ndo foi baixada.

115. A LB 10 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., por sua vez, teve a
sua indisponibilidade de bens decretada nos autos do cumprimento de
sentenca n°® 07110099-98.2017.8.07.0020, em curso perante o MM. Juizo da
2% Vara Civel de Aguas Claras, nos autos do qual se pretende a execucio

do valor de RS 3.194.200,80 (doc. 16).

116. Ocorre que as referidas ordens de indisponibilidade impedem,
na pratica, a lavratura de escrituras envolvendo os imdveis das duas
sociedades, uma vez que devem constar expressamente da escritura, com a
ressalva de que ndo sera passivel de registro enquanto @ a
indisponibilidade perdurar, ou seja, com o “aviso” de que a venda do
imével pode ndo se concretizar. Tal medida impossibilita a alienacgdo de
unidades por parte das empresas, comprometendo sua relevante fonte de
receita, em prejuizo deste processo de reestruturacdo. No caso em
particular, o empreendimento denominado “Aguas Claras”, da SPE LB 10,
estd pronto e com o habite-se, mas ndo pode ter as suas unidades

alienadas em razdo do referido bloqueio.





117. Registre-se, ainda, que os bloqueios impostos pela CNIB ndo
se limitam ao montante da divida executada nas agdes judiciais, mas
atingem todo e qualquer bem do devedor. Na pratica, portanto, a referida
indisponibilidade cria uma situacdo extremamente gravosa para as
devedoras, j& que o valor da alienacdo das unidades poderia justamente

ser utilizado para quitar as suas dividas.

118. Diante disso, confia a JOAO FORTES em que esse MM. Juizo
determinard a expedicdo de oficio ao CNIB, a fim de tornar sem efeito a
declaracdo de indisponibilidade de bens vigente em nome das sociedades
JOAO FORTES ENGENHARIA S.A. e IB 10 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
permitindo, assim, que as sociedades continuem exercendo as suas

atividades e gerando receita.

MEDIACAO COMO FORMA DE SOLUCAO DE CONFLITOS

119. Como é do conhecimento de V.Exa., a mediacdo tem sido
utilizada, com sucesso, para a solucdo de litigios no curso do processo
de recuperacdo judicial. Nesse ponto, vale registrar que, em 22.10.2019,
o Conselho Nacional de Justica acolheu, por unanimidade, a proposta do
Exmo. Conselheiro Henrique Avila e editou a Resolucdo n°® 58/2019, que
“Recomenda aos magistrados (..) dos processos de recuperacdo empresarial e

faléncias, (..) que promovam, sempre que possivel, o uso da mediacdo”.

120. O art. 2°, I, da referida resolucdo admite o uso da mediacédo
“nos incidentes de verificacdo de crédito, permitindo que devedor e
credores cheguem a um acordo quanto ao valor do crédito e escolham um dos
critérios legalmente aceitos para atribuicdo de valores aos bens gravados

com direito real de garantia”.

121. No caso da JOAO FORTES, em razdo da grande quantidade de
credores, a mediacdo pode se revelar uma ferramenta importante para
reduzir a litigiosidade do processo e, consequentemente, contribuir para

a restruturacdo da empresa.





122. Assim, no momento oportuno e a depender dos custos envolvidos
e dos litigios porventura existentes com os credores, a JOAO FORTES
apresentara a esse MM. Juizo a sugestdo de mediadores que possam ser

indicados para atuacdo neste processo.

PEDIDOS

123. Isto posto, as suplicantes confiam em que V.Exa., com
fundamento no art. 52 da Lei n° 11.101/05, deferird o processamento
desta recuperacdo judicial e, consequentemente, (a) nomeard administrador
judicial, (b) determinard a dispensa da apresentacdo de certiddes
negativas para que exercam suas atividades, (c) ordenard a suspensdo de
todas as acdes e execucdes movidas contra as impetrantes, na forma do
art. 6° do mesmo diploma, (d) intimard o 1. Ministério Plblico e
comunicara a impetracdo, por carta, a Fazenda PUblica Federal de todos os
estados e municipios em que tiver estabelecimento, e, por Ultimo, (e)

determinard a expedicdo do edital referido no §1° do art. 52.

124. Pedem ainda a V.Exa. que, inaugurada a competéncia desse MM.
Juizo com o deferimento do processamento do pedido de recuperacdo
judicial, defira, liminarmente, na mesma decisdo, (1) o imediato
levantamento dos depdsitos elisivos realizados nos processos indicados no
item 98 acima; (ii) a imediata expedicdo de oficio ao CNIB, a fim de
tornar sem efeito a declaracdo de indisponibilidade de bens wvigente em
nome das sociedades JOAO FORTES ENGENHARIA S.A. e IB 10 INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

125. Adicionalmente, pedem a V.Exa. que (iii) sejam expedidos
oficios a todos os cartérios de RGI do Rio de Janeiro e do Distrito
Federal (solicitando-se, se possivel, o envio através das Corregedorias
de Justica desses respectivos Tribunais de Justica) autorizando o
registro de venda de imbéveis por parte das impetrantes; e (iv) se digne
determinar que os prazos para apresentacdo do plano de recuperacdo

judicial e de suspensdo das acdes e execucdes contra as impetrantes





somente comecem a fluir depois de encerrados os efeitos da crise

decorrente da pandemia da COVID-19.

126. Por fim, reiteram a solicitacdo de tratamento confidencial e
acautelamento em Cartério da relacdo dos bens pessoais de seus
administradores (doc. 11) e das demonstracdes financeiras relativas ao

exercicio de 2019 ainda n&o divulgadas ao mercado (doc. 12).

127. As impetrantes informam que o0s seus advogados recebem
intimacdes, na cidade do Rio de Janeiro, no endereco constante do timbre
da primeira folha desta  peticéo e no endereco eletrbnico

rijintimacoes@bermudes.com.br.

128. Ddo a causa o valor de RS 1.332.801.107,00 (un bilhdo,

trezentos e trinta e dois milhdes, oitocentos e um mil e cento e sete

reais) .
Nestes termos,
i P.deferimento.
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