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Tabela de Avaliagio das Construgdes

" . Custo Primario Custo . CUSFO indice  Valor de Mercado Percer!tu_a I de .
Ativo Descrigao Quant. Unidade Secundario  Reposicao - Comercializagdo Justo Valor (BRL) Liquidagdo (BRL)
(BRL) ) \BRL) Final (BRL) %)

904560 Cobertura Metalica Entre Pipe Shops 1 E 2 181910 m? 503.785,19 745 879.10516  0.59 518.672,04 6 487.551.72 455.015,39
904561  Edificio Sanitarios Pipe Shop 210,00 m* 193.859.40 745 338.28465 0,61 206.353,64 6 193.972,42 181.027,84
904562 Galpao Movel 02 60000 m? 664.660,80 745 1.159.833,10  0.61 707.498,19 6 665.048,30 620.666,89
904563 Galpao Movel 01 60000 m? 664.660,80 745 1.159.833,10  0.61 707.498,19 6 665.048,30 620.666.89
904564 Galpao Movel 03 60000 m? 664.660,80 745 1.159.833,10 0,61 707.498,18 6 665.048,30 620.666,89
904565 Galpao Movel 04 60000 m? 664.660,80 745 1.159.833,10  0.61 707.498,19 6 665.048,30 620.666,89
904566 Galpao Move! 05 1.88000 m? 2.093681.52 745 3.653.47425 061 2.228.619.29 6 2.094.902.14 1.955.100,70
904567  Linha Trilho Porticos Gge2 E Gge1 C/Dormente Em Concreto 0,91 m 1.837.97 745 320726 0.0 1.924,36 6 1.808,90 1.688,18
904568  Estrutura Deposito Cilindros De Acetileno Central De Gas 534,54 m* 296.073,15 145 51664765 0,60 309.988,59 6 291.389,28 271.943,67
904569  Galpao Central De Ar Comprimido 02 34150 m? 31525231 745 550.115.28 0.61 335.570,32 6 315.436,10 294.385,75
904570 Edificio Subestacdo Se-05 10922 m? 100.827.38 745 175.943.78 063 110.844,58 6 104.193.91 97.240,62
904571 Edificio Instalacéo Sanitéria Casaria 21000 m? 232631,28 745 40594158 061 247.624,36 6 232.766,90 217.233.41
904572 Edificio Ambulatorio Médico 1.04300 m 1.155.402,02 745 2.016.176,53 0,61 1.229.867.68 6 1.156.075.62 1.078.925,94
904573 _ Edificio Instalac&o Sanitéria Bloco Administrativo 21000 m? 23263128 745 40594158 061 247.624,36 6 232.766,90 217.233.41
904574  Edificio Operagbes / Producéo 465454 m? 8.023.26332 745 15.745.584 43 0,62 9.762.268,58 6 9.176.532.47 8.564.144,74
904575  Edificio Subestacdo Se-06 109,22 m? 100.827,38 745 175.94378 0,83 110.844,58 6 104.193.91 97.240,62
904576  Galpao Central De Ar Comprimido 04 34150 m? 31525231 745 550.115.28 0.59 324.568,02 6 305.093,93 284.733.76
904577 _ Edificio Instalacéo Sanitéria Pré Edificacdo 21000 m? 23283128 745 40594158 061 247.624,36 6 232.766,90 217.233.41
904578  Estrutura De Concreto Pontes Rolantes Estoque De Chapas E 522240 m* 10.606.21384 745 18.507.843,32 0,61 11.289.784,43 6 10.612.397,36 9.904.188 46
904579  Estrutura De Concreto Cais De Acabamento Com Trilhos 7850000 m® 336.244.51360 745  586.746.676.23 0.61 357.915.472.50 6 336.440.54415  313.988.483.64
904580  Edificio Subestacdo Se-07 11400 m? 105.237.96 745 183.640.24  0.63 115.693.35 6 108.751.75 101.494.30
904581 Edicula Casa De Bombas Agua De Lavagem De Chapas 3500 m? 19.38594 745 33.82847 063 21.311,94 6 20.033,22 18.696,32
904582  Poco Profundo Eas 01 60,00 m 4431072 145 7732221 063 48.712,89 6 45.790,21 42.734,44
904583  Galpao Central De Ar Comprimido 05 34150 m? 31525231 745 550.115.28 0.59 324.568,02 6 305.093,93 284.733.76
904584  Edificio Instalaces Sanitarias Cais De Acabamento 21000 m? 23283128 745 40594158 061 247.624,36 6 232.766,90 217.233.41
904585  Estrutura De Depositos Acetileno 2 53454 m? 296.073,15 745 516.647,65 0,60 309.988,59 6 291.389,28 271.943,67
904586 Edificio Deposito Ao Lado Reservatério De Agua 16000 m? 236.323,84 745 412.385,10  0.63 259.802,61 6 244.214.46 227.917.02
904587 Reservatério De Agua Principal 35000 m® 710.817,80 745 1.240.377,06  0.63 781.437,55 6 734.551,30 685.531,67
904588 Cobertura Recebimento De Oleo Diesel 7500 m? 4154130 745 7248957 0,863 45.668,43 6 42.928.32 40.063,54
904589  Edificio Instalac&o Sanitaria Galpao Principal 210,00 m? 232631,28 145 405.941,58 0,61 247.624,36 6 232.766,90 217.233.41
904590 Edificio Subestacdo Antiga 4000 m* 2215536 745 38.661.10 0.59 22.810.05 6 21.441.45 20.010,57
904591  Galpao Almoxarifado Antigo 170000 m? 1.255.470,40 745 2.190.79585 0,59 1.292.569,55 6 1.215.015.38 1.133.932.41
904592 Edificio Subestagdo Antiga 02 12000 m? 66.466.08 745 115.983,31 059 68.430,15 6 64.324,34 60.031,72
904593  Galpao Deposito Antigo 527,00 m? 486.494.78 745 848.93339 059 500.870,70 6 470.818.46 439.398,81
904594  Galpao Manutencéo Principal 8.00000 m? 14.770.240.00 745 25.774.068,80 061 15.722.181,97 6 14.778.851,05  13.792.597,57
904595  Edificio Fer ia 2 31930 m? 353.710,32 745 617.22451 061 376.506,95 6 353.916,54 330.298,23
904596  Edificio Base De Bombeiros 41591 m? 307.194,53 745 $35.98465 0.61 326.950.64 6 307.333,60 286.823,96
904597 Cobertura Caminhdes Bombeiros 10500 m? 2907891 745 50.742,70 0.61 30.953.05 6 29.095.86 27.154.18
904598 Subestacéo Se-08 11400 m? 10523796 745 183.640.24  0.63 115.693,35 6 108.751.75 101.494,30
904599  Edificio Instalacdes Sanitarias Manutencdo 210,00 m* 193.859.40 745 338.28465 0,61 206.353,64 6 193.972,42 181.027,84
904600 Edicula Casa De Bombas Ete 3000 m 16.616.52 745 28.99583 0.61 17.687.46 6 16.626.21 15.516,67
904601 Reservatério Em Concreto Rejeito Primario Ete 4500 m’ 91.390.86 745 159.477,05 061 97.281,00 6 91.444.14 85.341,70
904602 Pavimentacéo Em Blocos Ete 405928 m? 52461972 745 91546142 0,61 558.431,47 6 524.925,58 489.895,14
904603  Cercamento Ete 25180 m 2324467 745 40.561.94  0.59 23.931.54 6 22.495,65 20.994,42
904604 Edificio Almoxarifado Central E Suprimentos 52274 m? 579.07464 745 1.010.48525 0.61 616.396,00 6 579.412.24 540.745.68
904605  Edificio Metrologia 131,010 m? 7256434 745 126.624,78 061 7724112 6 72.606.65 67.761,31
904606 Galpao Almoxarifado Central 8.000,00 m* 14.770.240,00 745 25.774.068,80 0,61 15.722.181,87 6 14.778.851,05  13.792.597,57
904607  Estrutura De Concreto Digue Seco 15710000  m®  478.583.47020 745  835.128.15550 0.59 492.725.611.75 6 463.162.075,04  432.253.365,86
904608 Galpao Oficina De Apoio 1 137340 m? 760.704,29 745 1.327.42898 051 676.988,78 6 636.369.45 593.901,90
904609  Galpao Oficina De Apoio 2 137340 m? 760.704,29 745 132742898 0,51 676.988,78 6 636.369,45 593.901,90
904610  Galpao Oficina De Apoio 3 137340 m 760.70429 745 1.327.428.98  0.51 676.988,78 6 636.369.45 593.901,90
904611 Estrutura De Concreto Cais Leste 28.380,00 m®  110.034.59544 745 192.010.369.04 061 117.126.325.11 6 110.098.745.61  102.751.403,73
904612 Cercamento Perimetrico Em Tela 257620 m 47583865 745 829.98945 0.83 522.893,35 6 491.519,75 458.718.62
904613  Pavimentagfo Em Asfalto Area Interna Operacional 76.863,21 m* 14.191.100,74 745 24.763.470,78 0,863 15.600.986,59 6 14.664.927,40  13.686.276,51
904614 Pavimentacao Interna Em Concreto Area Operacional. 256.19532 m* 47.300.820.54 745 82.539.947.55 0863 52.000.166,96 6 48.880.156.94  45.618.183.14
904615 Casa Modelo Funcionarios 12000 m? 121.85448 745 21263607 061 129.708,00 6 121.925.52 113.788.93
Total 1.384.234.007,65 1.291.858.382,13

Teste de “Impairment”

Esta avaliagdo tem como objetivo o teste de “Impairment” e por este motivo foi descontado do Justo Valor

dos imdveis os custos de comercializacdo estimados em 6% (seis por cento) sobre o valor de mercado
(Market Value).
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Avaliacao
Valor de Liquidacao

Os dados utilizados para calculo do valor de liquidacdo estdo de acordo com as pesquisas de mercado.
O prazo médio para comercializacdo de imoveis semelhantes é de 36 meses e a taxa minima de

atratividade para o investidor foi calculada, como segue:

Taxa livre de risco (T bonds): 9,18%
Beta do Setor: 0,78%

Taxa de risco (Risco pais): 2,96%
Prémio de mercado: 9,31%

Inflagéo Americana:2,32%

Inflagéo Brasileira: 3,99%

Taxa minima de atratividade: 13,99%

Considerando os valores desta avaliagao:
Valor de Mercado: BRL 1.555.502.434,03
Prazo médio para comercializacdo: 36 meses;
Prazo considerado no fluxo de caixa (reducéo 2/3 do prazo meédio para comercializagdo);
Taxa de desconto: 13,99% a.a.

Célculo: Valor de Liquidacéo = Valor de Mercado / (1+i)*n

Valor de Liquidac&o: BRL 1.364.595.520,68
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Resumo Geral da Avaliacao

Observadas as premissas desta avaliacao e as consideracdes feitas aos imoveis em estudo, e de acordo
com os melhores conhecimentos, metodologia e informacdes disponiveis no mercado, certificamos que

esta avaliacdo representa de forma correta e imparcial a realidade do justo valor dos ativos, como

seguem:
Justo Valor Terrenos BRL 77.938.280,39
Justo Valor Prédios e Benfeitorias BRL 1.384.234.007,65
Justo Valor Total BRL 1.462.172.288,04
Justo Valor Total USD 342.429.107,27
Valor de Liquidagéo BRL 1.364.595.520,68
Valor de Liquidagéao USD 319.577.405,31

Ipojuca / PE, 31 de janeiro de 2020.

/,,,\:
K
,;/4[
Guillermo Castafieda Miranda
Engenheiro — CREA 77.569
Diretor
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Glossario

Incluimos o glossario abaixo com o objetivo de facilitar o entendimento deste documento por pessoas

pouco familiarizadas com a metodologia de avaliacéo e imoveis.

ARRENDAMENTO: Retribuicdo pela cessao de direito a exploracao.

AVARIA: Dano causado em qualquer bem, ocasionado por defeito ou outra causa a ele externo.

BEM DE REFERENCIA: Dado de mercado com caracteristicas comparaveis as do bem avaliando.

BEM TANGIVEL: Bem identificado materialmente.

BEM INTANGIVEL: Bem n#o identificado materialmente.

BENEFICIO FISCAL: Reduc&o ou diferimento de impostos e taxas concedidos pelo poder publico.

BDI: Beneficios e despesas indiretas incidentes sobre o custo direto da construgéo.

BENFEITORIA: Resultado de obra ou servico realizado num bem e que ndo pode ser retirado sem
destruicéo, classificadas em trés tipos:

BENFEITORIA NECESSARIA: a indispensavel para conservar o bem ou evitar a sua deterioragao.

BENFEITORIA UTIL: a que aumenta ou facilita o seu uso.

BENFEITORIA VOLUPTUARIA: a que visa simples deleite ou recreio.

CAMPO DE ARBITRIO: Intervalo de variacdo adotada na avaliago.

CONCESSAOQ: Ato do poder publico destinado a permitir a exploracdo comercial de atividades
controladas pelo estado.

CUSTO DIRETO: Gastos com insumos, inclusive m&o de obra, na producéo de um bem ou servico.

CUSTO DE REEDICAO: Custo de reproducéo, descontada a deprecia¢do do bem, tendo em vista o
estado em que se encontra.

CUSTO DE REPRODUCAO: Gasto necessario para reproduzir um bem, sem considerar eventual
depreciagao.

CUSTO DE SUBSTITUICAO: Custo de reedi¢do de um bem, com a mesma funcéo e caracteristicas
assemelhadas ao avaliando.

DADO DE MERCADO: Conjunto de informagdes coletadas no mercado relacionadas a um
determinado bem.

DEGRADACAO: Desgaste dos componentes e sistemas das edificacdes em decorréncia do efeito do

transcurso do tempo, uso e interferéncias do meio.
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Glossario

DEPRECIACAO: Perda de valor de um bem, devido a modificacdes em seu estado ou qualidade.

DEPRECIACAO FiSICA: perda de valor em funcdo do desgaste das partes constitutivas de
benfeitorias, resultante de decrepitude, deterioracdo ou mutilacao.

DECREPITUDE: Desgaste de suas partes constitutivas, em consequéncia de seu envelhecimento
natural, em condi¢gbes normais de utilizagdo e manutengao (Parte:1)

DETERIORACAO: Desgaste de seus componentes em razdo de uso ou manutencdo inadequados
(Parte:1)

@ MUTILACAO: Retirada de sistemas ou componentes originalmente existentes (NBR 14653-1)

OBSOLETISMO: Superacao tecnoldgica ou funcional.

DOMINIO: Direito real que submete a propriedade, de maneira legal, absoluta e exclusiva, ao poder e
vontade de alguém; é a propriedade plena.

EMPREENDIMENTO: Conjunto de bens capaz de produzir receitas por meio de comercializagédo ou
exploracdo econdmica.

EMPREENDIMENTO DE BASE IMOBILIARIA: Empreendimento em imével destinado & exploracio
de comércio ou servicos.

EMPREENDIMENTO DE BASE INDUSTRIAL: Empreendimento destinado a transformacéo industrial.

EMPREENDIMENTO DE BASE MINERAL: Empreendimento destinado & extracao ou beneficiamento
mineral.

@ EMPREENDIMENTO DE BASE RURAL: Empreendimento destinado a exploracdo das atividades
agricolas, pecuérias, a extracéo e a exploragcéo vegetal e animal.

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO: Empreendimento em imével destinado ao parcelamento do solo
ou construcao de benfeitorias, com o objetivo de venda das unidades geradas.

ENGENHARIA DE AVALIACOES: Conjunto de conhecimentos técnico-cientificos especializados
aplicados a avaliacéo de bens.

ENGENHEIRO DE AVALIACOES: Profissional de nivel superior, com habilitacdo legal e capacitacio
técnico-cientifica para realizar avaliagdes, devidamente registrado no Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia.

ENGENHARIA DE CUSTOS: Conjunto de conhecimentos técnico-cientificos especializados aplicados

a avaliacao de custos de bens e servigos.
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Glossario

ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA: Instrumento lavrado por tabelido em livro de notas,
a pedido de partes interessadas, revestido das formalidades legais, que concretiza transacao entre
elas.

ESTADO DE CONSERVACAO: Situacéo fisica de um bem em decorréncia de sua manutencao.

EXAME: Inspecédo, por meio de perito, sobre pessoa, coisas moveis e semoventes, para verificagdo
de fatos ou circunstancias que interessem a causa.

EXCECAO DO DOMINIO: Arguicéo de defesa pelo direito de propriedade em um litigio possessorio.

@ FATOR DE COMERCIALIZACAO: Raz&o entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de
reedicdo ou de substituicdo, que pode ser maior ou menor do que um.

FRACAO IDEAL: Parte de uma propriedade em condominio.

FRENTE PROJETADA: Menor projecdo da frente real sobre a normal a um dos lados, quando estes
séo convergentes na direcdo dos fundos, ou a corda, no caso de frente em curva.

@ FRENTE DE REFERENCIA: Frente da situacdo paradigma adotada.

FRENTE REAL OU EFETIVA: Projecao horizontal da linha diviséria do imovel com a via de acesso.

GLEBA INDUSTRIAL: Gleba urbanizavel que resulta na criagdo de lotes com destinag&o industrial.

GLEBA URBANIZAVEL: Grande extensdo de terreno passivel de receber obras de infra-estrutura
urbana, visando o seu aproveitamento eficiente, através de loteamento, desmembramento ou
implantacdo de empreendimento.

HIPOTESE NULA EM UM MODELO DE REGRESSAOQ: Hipétese de que uma ou um conjunto de
variaveis independentes envolvidas no modelo de regresséo ndo € importante para explicar a variagdo
do fenbmeno, a um nivel de significancia pré-estabelecido.

HOMOGENEIZACAO: Tratamento dos precos observados, mediante a aplicagéo de transformagées
matematicas que expressem, em termos relativos, as diferencas entre os atributos dos dados de
mercado e os do bem avaliando.

IDADE APARENTE: A atribuida ao bem de modo a refletir sua utilizacdo, estado de conservacao,
partido arquitetdnico, entre outros.

IDADE REAL: Tempo decorrido desde a concluséo de fato da construcao ou fabricacéo até a data de

referéncia.
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Glossario

IMOVEL DE REFERENCIA: Dado de mercado com caracteristicas comparaveis as do imoével
avaliando.

IMOVEL DOMINANTE: Imével que impde restricdo a outro por servidao.

IMOVEL PARADIGMA: Imovel hipotético cujas caracteristicas s&o adotadas como padréo
representativo da regido ou referencial da avaliacéo.

IMOVEL SERVIENTE: Imével que sofre restricio imposta por servidao.

IMOVEL URBANO: Imdével situado dentro do perimetro urbano definido em lei.

IMOVEL COM VOCAGCAO URBANA: Imével em local com caracteristicas, uso, ocupagio, acesso e
melhoramentos publicos disponiveis que possibilitam sua utilizagédo imediata para fins urbanos.

INFERENCIA ESTATISTICA: Parte da ciéncia estatistica que permite extrair conclusdes sobre a
populacdo a partir de amostra.

INSPECAOQ: Avaliacdo do estado da edificacio e de suas partes constituintes, realizada para orientar
as atividades de manutencgao.

INSPECAO PREDIAL: vistoria da edificacdo para determinar suas condi¢des técnicas, funcionais e de
conservagao, visando direcionar o plano de manutengéo.

INSTALACAO: Conjunto de aparelhos, pecas ou dispositivos necessarios ou acessorios a utilizagio
de um bem.

LIQUIDACAO FORCADA: Condicéo relativa a hipétese de uma venda compulséria ou em prazo
menor que o0 médio de absorgdo pelo mercado.

MELHORAMENTO DO TERRENO: Benfeitoria introduzida no terreno com a finalidade de dota-lo de
melhores condi¢des para o seu aproveitamento comercial.

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: Identifica o valor de mercado do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA: Identifica o valor do bem, com base na capitalizacéo

presente da sua renda liquida prevista, considerando-se cenarios viaveis.
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METODO DA QUANTIFICACAO DE CUSTO: Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio
de orcamentos sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e respectivos custos
diretos e indiretos.

METODO EVOLUTIVO: Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes.
Caso a finalidade seja a identificacdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator de
comercializagéo.

METODO INVOLUTIVO: Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento
eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econbmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as condi¢des do mercado no qual
est4 inserido, considerando-se cenarios viaveis para execugao e comercializagédo do produto.

METODO RESIDUAL: Consiste na apuracdo do valor de uma parte do bem avaliando, do qual se
conhece o valor global, deduzindo-se deste, sucessivamente, o valor de todos 0s outros componentes,
assim como de seus respectivos encargos, gastos, lucros e outros itens ou despesas pertinentes.

MINIFUNDIO: Imével rural de area e possibilidade inferiores as da propriedade familiar.

MODELO DE REGRESSAO: Modelo utilizado para representar determinado fendmeno, com base
numa amostra, considerando-se as diversas caracteristicas influenciantes.

MODELO DETERMINISTICO: Modelo em que se pressupde serem o0s parametros utilizados
invariaveis.

MODELO PROBABILISTICO: Modelo em que s&o associadas distribuicdes de probabilidade as
variaveis-chave do modelo.

NIVEL DE SIGNIFICANCIA: Probabilidade de rejeitar a hip6tese nula, quando ela for verdadeira.

PADRAO CONSTRUTIVO: Qualidade das benfeitorias em funcéo das especificacdes dos projetos,
materiais, execugdo e méao de obra efetivamente utilizados na construgéo.

@ PARECER TECNICO: Relatério circunstanciado, ou esclarecimento técnico emitido por um
profissional capacitado e legalmente habilitado sobre assunto de sua especialidade.

PATOLOGIA CONSTRUTIVA: é o estudo que se ocupa da natureza das modificacdes estruturais e
ou funcional, produzindo anomalias construtivas.

PONTO COMERCIAL: Bem intangivel que agrega valor ao im6vel comercial, decorrente de sua

localizacdo e expectativa de exploracdo comercial.
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PONTO INFLUENCIANTE: Ponto atipico que, quando retirado da amostra, altera significativamente
0s parametros estimados ou a estrutura linear do modelo.

PRECO: Quantia pela qual se efetua, ou se prop6e efetuar, uma transacédo envolvendo um bem, um
fruto ou um direito sobre ele.

PRECO DE LIQUIDACAO FORCADA: Quantia auferivel na condicdo de liquidacéo forcada.

TRATAMENTO DE DADOS: Aplicacdo de operacbes que expressem, em termos relativos, as
diferencas de atributos entre os dados de mercado e os do bem avaliando.

VARIAVEIS INDEPENDENTES: variaveis que ddo contetdo légico a formacdo do valor do imovel
objeto da avaliagéo.

VARIAVEIS QUALITATIVAS: variaveis que ndo podem ser medidas ou contadas, mas apenas
ordenadas ou hierarquizadas, de acordo com atributos inerentes ao bem.

VARIAVEIS QUANTITATIVAS: variaveis que podem ser medidas ou contadas.

VARIAVEL DEPENDENTE: variavel cujo comportamento se pretende explicar pela variacdo das
variaveis independentes.

VIDA UTIL: Intervalo de tempo ao longo do qual um bem e suas partes constituintes atendem aos
requisitos funcionais para os quais foram projetados, obedecidos os planos de operagdo, uso e
manutencgéo prevista.

VIDA REMANESCENTE: Vida utilizavel de um bem, em condi¢des insatisfatorias, apés o término de
sua vida util.

VOCACAO DO IMOVEL: Uso mais provavel de determinado imével em funcéo das caracteristicas
proprias e do entorno, respeitadas as limitacdes legais.

ZONAS HOMOGENEAS DE USO: Zonas urbanas que apresentam simultaneamente as mesmas
caracteristicas quanto:

- a dimensédo média dos lotes;

- ao nivel de atendimento da infra-estrutura urbana;

- ao tipo de uso e ocupacéo do solo regulamentados;

- ao tipo de uso predominante e vocacional;

- ao potencial de aproveitamento estabelecido pela legislacdo pertinente;

- ao padréo das construcoes.
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AREA DE PROTECAO AMBIENTAL — APA: E a protecédo da diversidade bioldgica, de disciplinar o
processo de ocupacdo e assegurar a sustentabilidade do uso dos recursos naturais. As APAs sao
construidas por terras publicas ou privadas.

AREA DE RELEVANTE INTERESSE ECOLOGICO - ARIE: area em geral de pequena extensio com
pouco ou nenhuma ocupac¢do humana, com caracteristicas naturais extraordinarias ou que abriga
exemplares raros da biota regional.

@™ AREA PROTEGIDA: area definida geograficamente destinada, ou regulamentada, e administrada
para alcancar objetivos especificos de conservacao.

AREAS DE INTERSTICIO: fazem parte dos corredores ecoldgicos, estdo situadas entre as unidades
de conservacao e areas indigenas.

AREAS PROTEGIDAS: sdo areas definidas por instrumentos legais, compreendendo, além das
unidades de conservacdo, que possuem funcdo de preservacdo, as areas de preservagao
permanente, reservas legais, entre outras.

AVALIAC;AO DE IMPACTO AMBIENTAL: Avaliacdo dos efeitos ecologicos, econbémicos e sociais,
gue podem advir da implantacéo de atividades antropicas (projetos, planos e programas).

BASELINE — marco zero, referéncia do inicio de um projeto para comparacgdo ao longo do tempo.

DIVERSIDADE BIOLOGICA: variedade de organismos vivos de todas as origens compreende, entre
outros, 0s ecossistemas terrestre, marinhos e aquaticos.

CO-GESTAO: compartilhamento entre os 6rgdos envolvidos nos processos de gerenciamento de um
espaco ou de administracdo de um bem, sob a coordenagdo do 6rgdo de maior hierarquia, das
decisdes administrativas e de planejamento operacional das a¢6es elencadas em consenso.

CONSERVACAO IN SITU: conservacdo de ecossistemas e habitats naturais e a manutencéo e
recuperacao de populacdes viaveis de espécies em seus meios naturais.

CONSERVACAO DA NATUREZA: manejo de uso humano da natureza, compreendendo a
preservacdo, manutencdo, utilizacao sustentavel, restauracao e a recuperacao do ambiente natural.

CORREDORES ECOLOGICOS: porcées de ecossistemas naturais ou seminaturais, ligando unidades
de conservacéo, que possibilitam entre elas o fluxo de genes e o movimento da biota, facilitando a

dispersédo de espécies e a recolonizagéo de areas degradadas.

168



Mynarski f atianticosu

Glossario Ambiental

DEGRADACAO DA QUALIDADE AMBIENTAL: alteracdo adversa das caracteristicas do meio
ambiente.

DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL: forma socialmente justa e economicamente viavel de
exploracdo do ambiente que garanta a perenidade dos recursos ambientais renovaveis e dos
processos ecoldgicos, mantendo a diversidade biol6gica e os demais atributos ecoldgicos, em
beneficio das geracdes futuras e atendendo as necessidades do presente.

ECOSSISTEMA: Complexo dinamico de comunidades vegetais, animais e de microorganismos e o
Seu meio inorganico que interarem como uma unidade funcional.

ENDEMICA: peculiar a determinada populaco ou regio.

ESTACAO ECOLOGICA: tem como objetivo a preservacdo da natureza e a realizaco de pesquisas
cientificas, sendo a posse e dominio publicos, onde as areas particulares incluidas em seus limites
serdo desapropriadas, é proibida a visitacdo publica, exceto quando um objetivo educacional.

EXTRATIVISMO: sistema de exploragdo baseado na coleta e extracdo, de modo sustentavel, de
recursos naturais.

FLORESTA NACIONAL — FLONA: area com cobertura florestal de espécies predominantemente
nativas e tem como objetivo basico o uso multiplo sustentavel dos recursos florestais e a pesquisa
cientifica, com énfase em métodos para a exploracao sustentavel de floresta nativas.

@™ FRAGMENTACAO: todo processo de origem antropica que provoca a divisdo de ecossistemas
naturais continuos em partes me menores isoladas.

GESTAO AMBIENTAL: compreende a conducéo, a direcdo e o controle, pelo governo, do uso dos
bens ambientais de acordo com a capacidade de suporte do meio.

HABITAT - lugar ou tipo de local onde um organismo ou populagéo ocorre naturalmente.

@ IMPACTO AMBIENTAL.: qualquer alteracédo das propriedades fisicas, quimicas e biolégicas do meio
ambiente, causada por qualquer forma de matéria ou energia.

MANEJO AMBIENTAL: Utilizagdo dos ecossistemas, naturais ou artificiais, baseados em teorias
ecoldgicas solidas de modo que mantenham da melhor forma possivel as comunidades vegetais e/ou
animais com fontes Uteis de produtos biolégicos para o homem e também como fontes de

conhecimento cientifico e de lazer.
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MEIO AMBIENTE: conjunto de condicdes, leis, influéncia e interagcbes de ordem fisica, quimica e
biologica, que permite, abriga e rege a vida em todas as suas formas.

MONITORAMENTO: é o acompanhamento periddico, por observagdes sisteméticas de um atributo
ambiental, de um problema ou situagéo, pela quantificagdo das variaveis que o caracterizam.

PARQUE NACIONAL — PARNA: areas de dominio publico cujo objetivo basico é a preservacao de
ecossistemas naturais de grande relevancia ecolégica e beleza cénica, possibilitando a realizagéo de
pesquisas cientificas e o desenvolvimento de atividades de educacao e interpretacdo ambiental, na
recreagdo em contato com a natureza.

PLANO DE GESTAO: conjunto de agbes pactuadas entre os atores sociais interessados na
conservagao e/ou preservacdo ambiental de uma determinada area.

PLANO DE MANEJO: documento técnico mediante o qual, com fundamento nos objetivos gerais de
uma unidade de conservacao, se estabelece o seu zoneamento e as normas que devem presidir 0
uso da area e o manejo dos recursos naturais, inclusive a implantagdo das estruturas fiscais
necessarias a gestao da unidade.

POLUICAO: qualquer alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e biolégicas do meio ambiente,
causada por qualquer forma de matéria ou energia resultante das atividades humanas que, direta ou
indiretamente, afetam a salde, a seguranca e o bem-estar da populacgéao.

@ POLUIDOR: a pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado, responsavel, direta ou
indiretamente, por atividade causadora de degradacdo ambiental.

POPULACAO TRADICIONAL: populacéo vivendo ha pelo menos duas gera¢ées em um determinado
ecossistema, em estreita relacdo com o ambiente natural, dependendo de seus recursos naturais para
a sua reproducao sociocultural, por meio de atividades de baixo impacto ambiental.

@ PRESERVACAO: conjunto de métodos, procedimentos e politicas que visem a protecao a longo prazo
das espécies, habitats e ecossistema além da manutencdo dos processos ecoldgicos, prevenindo a
simplificacéo dos sistemas naturais.

PROTECAO INTEGRAL: manutencdo dos ecossistemas livres de alteragcbes causadas por

interferéncia humana, admitindo apenas o uso indireto dos seus atributos naturais.
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RECUPERAGCAOQ: restituicdo de um ecossistema ou de uma populacdo Sivestre degredada a uma
condicdo ndo degradada, que pode ser diferente de sua condic&o original.

RECURSO NATURAL: o solo, as aguas, a flora, a fauna ou qualquer outro componente dos
ecossistemas de valor ou idade atual ou potencial para o ser humano.

RECURSOS AMBIENTAIS: as aguas interiores, superficiais e subterraneas, os estuarios, o mar
territorial, o solo, o subsolo, os elementos da biosfera, a fauna e a flora.

RECURSOS BIOLOGICOS: recursos genéticos organismos ou partes desses, populagdes, ou
qualquer outro componente bidtico de ecossistemas, de real ou potencial utilidade ou valor para a
humanidade.

RECURSOS GENETICOS: material genético de valor real ou potencial.

RESERVA BIOLOGICA: tem como objetivo a preservacao integral da biota e demais atributos naturais
existentes em seus limites, sem interferéncia humana direta.

RESERVA EXTRATIVISTA: éareas utilizadas por populagdo extrativista tradicional, cuja subsisténcia
baseia-se no extrativismo.

RESERVA FLORESTAL: area extensa, desabitada, de facil acesso e em estado natural. Dela se
carece de conhecimento e tecnologia para uso racional dos recursos ou entdo as prioridades
nacionais, em matéria de recursos humanos e financeiros, impedem investigacdes de campo,
avaliacdo e o desenvolvimento, no momento.

TERRA INDIGENA: éarea isolada e remota que possui comunidades indigenas e pode manter
inacessibilidade por um longo periodo de tempo.

RESERVA LEGAL: area de, no minimo, 20% e no maximo 80% de cada propriedade, onde nédo é
permitido o corte raso, que devera ser averbada a margem da inscricdo de matricula do imével, no
registro de imdéveis competente, sendo vedada a alteracdo de sua destinacdo, nos casos de
transmissao, a qualquer titulo, ou desmembramento da area.

RESERVA PARTICULAR DO PATRIMONIO NATURAL: area privada, gravada com perpetuidade,
com o objetivo de conservar a diversidade biolégica.

RESTAURACAO: restituicdio de um ecossistema ou de uma populacéo silvestre degradada o mais

proximo possivel da sua condi¢do original.
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UNIDADE DE CONSERVACAO - UC: espago territorial € seus recursos ambientais, incluindo as
aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituidos pelo poder publico
com objetivos de conservacéo e limites definidos, sob regime especial de administracdo ao qual se
aplicam garantias adequadas de protecao.

USO DIRETO: aquele g envolve coleta e uso, comercial ou ndo, dos recursos naturais.

USO INDIRETO: aqueles que ndo envolvem consumo, coleta, dano ou destruicdo dos recursos
naturais.

USO SUSTENTAVEL: utilizagdo de componentes da diversidade biologica de modo e em ritmos tais
gue na levem, a longo prazo, a diminuigdo da diversidade biologica, mantendo assim seu potencial
para atender as necessidades e aspiragcfes das geracdes presentes e futuras.

ZONA DE AMORTECIMENTO: entorno de uma unidade de conservacdo, onde as atividades
humanas estéo sujeitas a normas e restricbes especificas, com o proposito de minimizar os impactos
negativos sobre a unidade.

ZONEAMENTO: definicdo se setores ou zona em uma unidade de conservagdo com objetivos de
manejo e normas especificas, com o propdsito de proporcionar os meios e as condigdes para que

todos os objetivos da unidade possam ser alcancados de forma harménica e eficaz.

172



Mynarski

Materiais de Suporte a Avaliacéao

Documentos Recebidos
Documentos de propriedade;
Relagéo dos centros de custo;
@ Relagdo das contas;

Documentos Desenvolvidos

@ Questionarios de depreciagdo por desgaste;

@ Questionarios para determinagéo dos custos secundarios

@ Analise Nivel Tecnoldgico
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Questionarios de desgaste — Exemplo

4 AtlanticoSul

4 AtléanticoSu/

QUESTIONARIO DE DEPRECIAGAO POR DESGASTE - IMOVEIS

Tipo de Anélise

Prédio ( )

Espécie ( )

Area ()

C.Custo ( )

Local ( x ) Estaleiro
Atlantico Sul -
SUAPE

Geral ( )

Qutro ( )

Fatores

Niveis de Ajuste

Inferior (corretiva) Normal Superior (preditiva)
1. Tipo de Manutencio Muito Inferior Médio Inferior Pouco Inferior (preventiva) Pouco Superior Médio Superior Muito Superior
' > 90% dos prédios | >50% dos prédio | >30% dos prédios >30% dos prédios | >50% dos prédios | > 90% dos prédios
0,30 0,50 0,70 1,00 1,05 1,10 1,15
Fator Indicador X

Justificativa

Somente planc de pi

nturas.

Maiores Periodos

Maiores Periodos

Maiores Periodos

Recomendado pelo

Menores Periodos

Menores Periodos

Menores Periodos

tempo de uso)

2. Periodicidade das Fabricante
Manutengdes
> 90% dos prédios | >50% dos prédios | >30% dos prédios 100% >30% dos prédios | >50% dos prédios | > 90% dos prédios
0,30 0,50 0,70 1,00 1,05 1,10 1,15
Fator Indicador X
Justificativa
. Recursos Recursos Recursos Recursos Recursos Recursos Recursos
3. Nivel de Financeiros Financeiros Financeiros Financeiros Financeiros Financeiros Financeiros
Investimento na Inferiores Inferiores Inferiores Apropriados Superiores Superiores Superiores
Manutengao
Muito Inferior Meédio Inferior Pouco Inferior 100% Pouco Superior Meédio Superior Muito Superior
0,30 0,50 0,70 1,00 1,05 1,10 1,15
Fator Indicador X
Justificativa Planejamento previsto - Porém devido a demanda decrescente o recurso estd sendo represado
Bastante Média Pouco Pouco Média Bastante
= Inferior em Inferior em Inferior em Superior em Superior em Superior em
4. Mdo de ..Obra de Qualidade e Qualidade e Qualidade e Adequada Qualidade e Qualidade e Qualidade e
Manutengao Quantidade Quantidade Quantidade Quantidade Quantidade Quantidade
0,85 0,90 0,95 1,00 1,05 1,10 1,15
Fator Indicador X
Justificativa N& ha efetivo suficiente para a manutencdo.
Faltam Muitas Faltam Algumas Faltam Poucas Normas Algumas Normas Normas Extras Muitas Normas
5. Normas de Normas Normas Normas Necessarias Extras Extras
Manutengio
0,85 0,90 0,95 1,00 1,05 1,10 1,15
Fator Indicador X
Justificativa Plano de manutencéo interna
) Muito Pouca - . Boa Protecéao ; = Alta Protecdo
6. Ambiente de Desprotegido Proteciio Pouca Protecéo Protegido Adicional Muito Boa Protecéo Adicional
Produgao Adicional
0,40 0,60 0,80 1,00 1,05 1,10 1,15
Fator Indicador X
Justificativa
7. Turnos de Trabalho 3 Turnos 2 Turnos 1 Turno 1/2 Turnos 1/3 Turnos
0,70 0,85 1,00 1,15 1,30
Fator Indicador X
Justificativa Turno de trabalho coletado conforme o inventario.
Média dos Fatores 0,76
(1a7):
Mais Vida Util T o . . Novo
Tempo Total de Uso Estimada Vida Util Estimada | Mais Medio Uso Médio Uso Menos Médio Uso Pouco Uso
0,30 0,40 0,50 0,60 0,70 0,80 1,00
Fator Indicador X
Justificativa
Depreciagido por
Desgaste (média dos fatores x 0,61
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Questionarios de nivel tecnolégico — Exemplo

4 AtlénticoSul ANALISE NiVEL TECNOLOGICO (OBSOLESCENCIA OU AVANGO) - ATIVOS MOVEIS

Tipo de Analise Prédio ( ) Espécie ( ) Area () C.Custo ( ) Local ( ) Geral ( ) Qutro ( )
Fatores Niveis de Ajuste
1. Projetos (economia de energia, aproveitamento de aguas e luz Inferior Pouco Inferior Mesmo Pouco Superior Superior
solar, layouts melhor aproveitados,...) em comparagdc com a média do 0.80 0.90 1.00 1.10 1.20
mercado.
Fator Indicador X
2. Qualidade (materiais construtivos mais resistentes e mais Inferior Pouco Inferior Mesmo Pouco Superior Superior
baratos em comparag&do com a média do mercado) 0,80 0,90 1,00 1,10 1,20
Fator Indicador X
3. Custo (custo dos processos construtivos mais baratos em Superior Pouco Superior Mesmo Pouco Inferior Inferior
comparagao com a média do mercado) 0.80 0.90 1.00 1.10 1.20
Fator Indicador X
Nivel Tecnologico
; 1,00
Final
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Questionarios de determinacao do custo secundario - BDI

4Atl&nﬁca§u/ ANALISE DOS CUSTOS DE ADMINISTRACAO DOS IMOVEIS

Unidade ( ) Setor () Individual ( )
ltens Analisados _ Nivel de Comple?(l_dade do Projeto
Simples / Curto Médio Complexo / Longo
1. Quantidade de construtores, contratados e 0.00% 0.75% 150%
subcontratados
Fator Indicador X
FundagBes, supraestrutura, montagem mecanica, elétrica, automagido e comissionamento
Justificativa (parking de fornecedores). Necessaric empresa gerenciadora para executar o projeto
especifico.
2. vaelntecnlco da obra (grau de dificuldade da 0.00% 0.75% 1.50%
execugao)
Fator Indicador X
Justificativa Alta complexidade. Execugdo da obra com lengo freatico eminente.
3. Controle de produgao (processos
. P Gao (p 0,00% 0,75% 1,50%
construtivos)
Fator Indicador X
Justificativa Nivel de gerenciamento e controle da produgéo
4. Logistica e Planejamento (grau de
L g ! (g 0,00% 0,75% 1,50%
dificuldade)
Fator Indicador X
Justificativa Fornecedores de material estdo a minimo 100 kilometros do local.
5. Equipamentos necessarios (porte
quip (p ’ 0,00% 0,75% 1,50%

quantidade, tipo)
Fator Indicador X

Equipamentos de grande porte para implantagdo do projeto especifico. Ha na regido
disponibilidade destes equipamentos.

Justificativa

6. Mdo de obra envolvida, além dos operarios

B - " 0,00% 0,25% 0,50%
(nivel de especializacao)
Fator Indicador X
Justificativa Mao de obra direta nivel especializagdo normal, médo de obra de gestdo nivel complexo.
7..Infraest~rutura da obra (casas, alojamentos, 0.00% 0.75% 150%
alimentacgao, transporte)
Fator Indicador X
Justificativa Méao de obra praticamente toda ha disponibilidade na regiado.
.8. PrOJet~os (arquit., estrutural, ambiental, 0.00% 0.25% 0.50%
instalacoes, complementares)
Fator Indicador X
Justificativa Compatibilizagdo de alta complexidade.
Soma do Nivel de Complexidade 6,25%
RESULTADO DOS CUSTOS DE 16.25%
ADMINISTRACAO (10% + soma dos indices) ’ 0
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