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Rio de Janeiro, 31 de janeiro de 2022.








ALEX PAUL DA CUNHA MEIRELLES

PERICIA CONTABIL FINANCEIRA
| - BREVE HISTORICO DESTE PROCESSO SEGUNDO O ESCOPO DA
PERICIA
1. Na 3% Vara Civel de Jacarepagua, em 24/02/2016, a Autora,
FRANCISCA NERI DE FREITAS, requereu uma acao de repeticdo de
indebito por cobrancga indevida.
2. Em r. despacho saneador a fl. 395, em 25/05/2020, a MM. Dra. Jane
Carneiro S. de Amorim nomeou o abaixo assinado para a honrosa
missao de produzir e apresentar a prova pericial contabil requerida.

Il - METODOLOGIA E CRITERIOS DE TRABALHO

O escopo da prova pericial contabil é comunicar as partes interessadas, em
linguagem simples, os fatos observados sob a otica da Ciéncia Contabil (uma
das ciéncias humanas), dentro de uma filosofia que permita aproveitar os fatos
observados, mercé dos exames procedidos, para o esclarecimento dos pontos
dubios e revelar a verdade que se quer conhecer.

1. Foram considerados os r. despachos e os documentos constantes nos
autos deste processo que foram considerados suficientes para elaborar
esta prova pericial. Assim sendo, foi possivel formar a convicgao técnica
que permitiu responder as questdes formuladas.

2. Para esclarecer as questbes debatidas, bem como responder aos
quesitos formulados, o laudo pericial foi assim planejado e organizado:

a) Andlise dos documentos anexados aos autos do processo;
b) Elaboragdo de planilha para demonstrar: i) os valores apurados,
conforme determinado em acérdao.

[l — Acérdao (fls. 388/390).

“..Entendo que a producao da prova pericial se revela primordial a fim de se
constatar se os valores cobrados pela ré seriam efetivamente aqueles
previstos na clausula 4.5.3 do Termo de Compromisso ou se enquadraria
na hipotese vedada peremptoriamente pela sentenca supramencionada...

...Deste modo, patente a necessidade de acolhimento da preliminar com a
consequente anulagdo da sentenga monocratica a fim de que seja
determinada a realizagdo de prova pericial a fim de que se determine a
natureza efetiva dos valores cobrados pela ré, observando-se o
procedimento adotado pelo art. 465 e seguintes do CPC.”

Conclusao:

O laudo pericial esta conclusivo.
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Das condicoes pactuadas:

A mencionada clausula 4.5.3 do Termo de Compromisso pactuado, versa
sobre os valores das diferengas. Segue a transcrigdo abaixo:

‘A diferenca para mais ou para menos entre o CUSTO ESTIMADO e o
VALOR APURADO NO ENCERRAMENTO CONTABIL-FINANCEIRO do
empreendimento habitacional sera objeto de acerto entre o cooperativado e
a Sociedade Cooperativa, até a data da assinatura do Contrato de Compra
e Venda’.

Da AGE:

A Assembléia Geral Extraordinaria versou sobre a situagdo financeira do
empreendimento naquela oportunidade (dezembro de 2011). Exposto tal
cenario, com as devidas explicagdes sobre mudancas societarias e as
implicagdes sobre incidéncia de corregao monetaria e juros de mora sobre
os valores em aberto.

De acordo com os deficits elencados, previsdes de receitas e despesas, um
rateio adotado pela metodologia de numero de quartos de cada imével do
condbminio foi adotado.

O parcelamento previsto era de 12 parcelas mensais, todavia, a
metodologia proposta foi para 24 parcelas mensais.

Dos valores cobrados:

O valor pago e reclamado de R$ 12.492,00 (doze mil quatrocentos e
noventa e dois reais), exposto na inicial, foi devido, dado que, a clausula
453 do Termo de Compromisso pactuado s6 se restringe ao termo:
“diferenca para mais ou para menos entre o CUSTO ESTIMADO e o
VALOR APURADO NO ENCERRAMENTO CONTABIL-FINANCEIRO do
empreendimento habitacional”.

Nesse sentido, todos elementos detalhados na AGE se referem a um
fechamento das contas, sob o ponto de vista contabil.

A clausula 4.3 do Termo de Compromisso assegura tal rateio:

‘A Sociedade Cooperativa se obriga a transferir para a propriedade dos
seus associados, quando da conclusdo da totalidade do empreendimento,
mediante escritura de com pra e venda, as unidades que o integram e
desde que o cooperativado tenha cumprido com todas as obrigagbes
assumidas.”

VIl - ENCERRAMENTO
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Sao inassumiveis responsabilidades sobre documentos controversos, que
possam fazer parte dos Autos deste Processo, se ainda nao apreciados pelo E.
Juizo. Inassumiveis também responsabilidades sobre documentos idéneos e
validos que podem estar em poder de pessoas fisicas e juridicas, seja da parte
Autora ou do Réu.

Nada mais havendo a oferecer da-se concluido o presente LAUDO PERICIAL
CONTABIL, composto de 04 paginas impressas, somente no anverso, todas
numeradas e rubricadas, com excecdo desta que segue assinada para os
devidos fins.

Rio de Janeiro, 31 de janeiro de 2022.

ALEX PAUL DA CUNHA MEIRELLES






