EDUCACAO
METODISTA

PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL DA REDE METODISTA DE EDUCAGAO

Elaborado em cumprimento ao artigo 53 da Lei n2 11.101/05 (“LRF”), para apresentagdo nos autos do
processo de Recuperagao Judicial n2 5035686-71.2021.8.21.0001, em tramite perante a Comarca de
Porto Alegre/RS.

EMPRESAS EM RECUPERACAO JUDICIAL:

(1) CENTRO DE ENSINO SUPERIOR DE PORTO ALEGRE LTDA. (“CESUPA”) — EM RECUPERACAO
JUDICIAL;
(2) INSTITUTO PORTO ALEGRE DA IGREJA METODISTA (“IPA”) - EM RECUPERACAO JUDICIAL;
(3) INSTITUTO METODISTA DE EDUCAGAO E CULTURA (“IMEC”) — EM RECUPERAGAO JUDICIAL;
(4) INSTITUTO METODISTA CENTENARIO (“IMC”) — EM RECUPERACAO JUDICIAL
(5) INSTITUTO EDUCACIONAL METODISTA DE PASSO FUNDO (“IE”) — EM RECUPERACAO JUDICIAL
(6) INSTITUTO UNIAO DE URUGUAIANA DA IGREJA METODISTA (“IU”) - EM RECUPERACAO JUDICIAL
(7) INSTITUTO METODISTA DE ENSINO SUPERIOR (“IMS”) - EM RECUPERAGAO JUDICIAL
(8) INSTITUTO EDUCACIONAL PIRACICABANO DA IGREJA METODISTA (“IEP”) — EM RECUPERACAO

JUDICIAL
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(9) INSTITUTO METODISTA IZABELA HENDRIX (“IMIH”) — EM RECUPERAGAO JUDICIAL

(10) INSTITUTO METODISTA GRANBERY (“IMG”) — EM RECUPERAGAO JUDICIAL
(11) INSTITUTO METODISTA DE EDUCAGAO (“IMED”) — EM RECUPERAGAO JUDICIAL
(12) INSTITUTO METODISTA BENNETT (“IMB”) — EM RECUPERAGAO JUDICIAL

(13) EDUCA — PRODUTOS E SERVIGOS (“EDUCA”) — EM RECUPERAGAO JUDICIAL

(14) COGEIME — INSTITUTO METODISTA DE SERVIGOS EDUCACIONAIS (“COGEIME”) — EM RECUPERACAO
JUDICIAL

(15) CENTRO WESLEYANO DO SUL PAULISTA (“CEWSUP”)- EM RECUPERAGAO JUDICIAL

(16) INSTITUTO METODISTA EDUCACIONAL DE ALTAMIRA (“IMEA”) — EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Porto Alegre, 22 de novembro de 2022



PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL DA REDE METODISTA DE EDUCACAO

O presente plano de recuperagdo judicial (“PRJ”) é apresentado nos autos do processo de
recuperacao judicial autuado sob n2 5035686-71.2021.8.21.0001, em tramite perante a Comarca de
Porto Alegre , em cumprimento integral ao disposto no artigo 53 da LRF, pelas seguintes empresas
em recuperacao judicial:

(1) CENTRO DE ENSINO SUPERIOR DE PORTO ALEGRE LTDA. (“CESUPA”), agente econdmico
constituido sob a forma de sociedade empresaria limitada, fundado em 26 de junho de 1999 (21
anos), com sede no Municipio de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Coronel Joaquim
Pedro Salgado n? 80, prédio A, bairro Rio Branco, CEP 90.420-060, inscrito no CNPJ/ME sob o n?
03.249.797/0001-53;

(2) INSTITUTO PORTO ALEGRE DA IGREJA METODISTA (“IPA”), agente econ6mico constituido
sob a forma de associagao civil sem fim lucrativo, fundado em 15 de margo de 1923 (98 anos), com
sede no Municipio de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Coronel Joaquim Pedro
Salgado n2 80, bairro Rio Branco, CEP 90.420-060, inscrito no CNPJ/ME sob o n? 93.005.494/0001-
88;

(3) INSTITUTO METODISTA DE EDUCACAO E CULTURA (“IMEC”), agente econdmico
constituido sob a forma de associacdo civil sem fim lucrativo, fundado em 19 de outubro de 1885
(135 anos), com sede no Municipio de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Dr. Lauro
de Oliveira n? 71, bairro Rio Branco, CEP 90.420-210, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 92.998.343/0001-
05;

(4) INSTITUTO METODISTA CENTENARIO (“IMC”), agente econdmico constituido sob a forma
de associacdo civil sem fim lucrativo, fundado em 08 de novembro de 1975 (45 anos), com sede no
Municipio de Santa Maria, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Dr. Turi n2 2.003, Centro, CEP 97.050-
180, inscrito no CNPJ/ME sob o n? 88.371.877/0001-30;

(5) INSTITUTO EDUCACIONAL METODISTA DE PASSO FUNDO (“IE”), agente econbmico
constituido sob a forma de associag¢ao civil sem fim lucrativo, fundado em 15 de outubro de 1919
(101 anos), com sede no Municipio de Passo Fundo, Estado do Rio Grande do Sul, na Av. Brasil Oeste
n2 1.623, bairro Boqueirdo, CEP 99.025-083, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 92.052.042/0001-94;

(6) INSTITUTO UNIAO DE URUGUAIANA DA IGREJA METODISTA (“IU”), agente econdmico
constituido sob a forma de associacdo civil sem fim lucrativo, fundado em 08 de junho de 1870 (150

anos), com sede no Municipio de Uruguaiana, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Tiradentes n?
3.432, Centro, CEP 97.510-600, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 98.418.890/0001-50;

(7) INSTITUTO METODISTA DE ENSINO SUPERIOR (“IMS”), agente econdmico constituido sob
a forma de associacao civil sem fim lucrativo, fundado em 21 de julho de 1970 (30 anos), com sede
no Municipio de S3o Bernardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, na Rua do Sacramento n2 230, bairro
Rudge Ramos, CEP 09.640-000, inscrito no CNPJ/ME sob o n? 44.351.146/0001-57;

(8) INSTITUTO EDUCACIONAL PIRACICABANO DA IGREJA METODISTA (“IEP”), agente econ6mico
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constituido sob a forma de associacdo civil sem fim lucrativo, fundado em 13 de setembro de 1881 (139
anos) como Colégio Piracicabano, nome que manteve até 1954, quando foi denominado Instituto
Educacional “O Piracicabano” até 1996, quando alterou para Instituto Educacional Piracicabano,
novamente alterado em 2003 para a razao social atual, com sede no Municipio de Piracicaba, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Rangel Pestana n? 762, Centro, CEP 13.400-901, inscrito no CNPJ/ME sob o n2
54.409.461/0001-41;

(9) INSTITUTO METODISTA IZABELA HENDRIX (“IMIH”), agente econémico constituido sob a
forma de associacao civil sem fim lucrativo, fundado em 05 de outubro de 1904 (116 anos), com sede
no Municipio de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua da Bahia n2 2020, bairro Lourdes,
CEP 30.160-012, inscrito no CNPJ/ME sob o0 n217.217.191/0001-40;

(10) INSTITUTO METODISTA GRANBERY (“IMG”), agente econ6mico constituido sob a forma de
associacao civil sem fim lucrativo, fundado em 08 de setembro de 1889 (131 anos), com sede no
Municipio de Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais, na Rua Batista de Oliveira n? 1.145, bairro
Granbery, CEP 36.010- 359, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 21.576.590/0001-75;

(11) INSTITUTO METODISTA DE EDUCACAO (“IMED”), agente econdmico constituido sob a
forma de associa¢do civil sem fim lucrativo, fundado em 28 de fevereiro de 1928 (93 anos),
anteriormente denominado Instituto Americano de Lins da Igreja Metodista, com sede no Municipio
de Lins, Estado de S3o Paulo, na Rua Campos Sales n? 389, Centro, CEP 16.400-055, inscrito no
CNPJ/ME sob o n2 51.660.876/0001-03;

(12) INSTITUTO METODISTA BENNETT (“IMB”), agente econdmico constituido sob a forma de
associacdo civil sem fim lucrativo, fundado em 28 de fevereiro de 1921 (100 anos), no Municipio do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Marqués de Abrantes n2 55, bairro Flamengo, CEP
22.230- 060, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 33.547.316/0001-57;

(13) EDUCA - PRODUTOS E SERVICOS (“EDUCA”), agente econdmico constituido sob a forma
de associagao civil sem fim lucrativo, fundado em 19 de fevereiro de 2008 (13 anos), com sede no
Municipio de Sdo Bernardo do Campo, Estado de S3o Paulo, na Rua Alfeu Tavares n? 239, bairro
Rudge Ramos, CEP 09.641-000, inscrito no CNPJ/ME sob o n? 10.301.429/0001-72;

(14) COGEIME - INSTITUTO METODISTA DE SERVICOS EDUCACIONAIS (“COGEIME”), agente
econdmico constituido sob a forma de associag¢ao civil sem fim lucrativo, fundado em 22 de abril de
1967 (53 anos) com o nome de Conselho Geral das Instituices Metodistas de Ensino, depois alterado
para COGEIME — Conselho Geral das Instituicdes Metodistas de Educacdo e, em 28 de outubro de
2006, para a razdo social atual, com sede no Municipio de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Piassanguaba n? 3.031, bairro Planalto Paulista, CEP 04.060-004 inscrita no CNPJ/ME sob o n@
62.924.014/0001-59;

(15) CENTRO WESLEYANO DO SUL PAULISTA (“CEWSUP”), agente econdmico constituido sob a
forma de associacao civil sem fim lucrativo, fundado em 25 de janeiro de 1973 (48 anos), com sede
no Municipio de Itapeva, Estado de Sdo Paulo, na Rua 31 de margo n2 110, bairro Jardim Ferrari, CEP
18.405-070, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 45.457.744/0001-78; e

(16) INSTITUTO METODISTA EDUCACIONAL DE ALTAMIRA (“IMEA”), agente econdmico
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constituido sob a forma de associagao civil sem fim lucrativo, fundado em 17 de outubro de 1990 (30
anos), com sede no Municipio de Altamira, Estado do Pard, na Travessa Agrario Cavalcante n? 1.120,
bairro Sudam, CEP 68.371-140, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 34.887.919/0001-60.

Além das associagdes em recuperacdo judicial acima mencionadas, atuam como intervenientes-
anuentes deste Plano (i) a Associacdo da Igreja Metodista (“AIM”), (ii) a Associacdao da Igreja
Metodista — Primeira Regido Eclesiastica; (iii) Associacdo da Igreja Metodista — Segundo Regido
Eclesiastica; (iv) a Associacdo da Igreja Metodista — Terceira Regido Eclesidstica; (v) a Associacdo
da Igreja Metodista — Quarta Regido Eclesidstica; (vi) a Associacdo da Igreja Metodista — Quinta
Regido Eclesidstica; (vii) a Associacdo da Igreja Metodista — Sexta Regido Eclesiastica; (viii) a
Associacdo da Igreja Metodista — Sétima Regido Eclesiastica; (ix) a Associagao da Igreja Metodista
— Oitava Regido Eclesidstica; (x) a Associacao da Igreja Metodista — Regido Missionaria do Nordeste;
(xi) a Associagdo da Igreja Metodista — Regido Missionaria da Amazonia; e (xii) a Associagdo da
Igreja Metodista Nacional, mantenedoras das associacdes em recuperacao judicial, que apoiam o
presente Plano contribuindo com seus respectivos ativos para cumprimento das obrigacdes nele
assumidas pelas Recuperandas.

1. DEFINICOES E REGRAS DE INTERPRETACAO
1.1.  Definigées

Os termos e expressoes utilizados em letras maiusculas neste Plano, terdo os significados que lhes
sao atribuidos nesta clausula. Tais termos e expressdes serao utilizados, conforme apropriado, na
sua forma singular ou plural, no género masculino ou feminino, sem que, com isso, percam o
significado que Ihes é atribuido.

1.1.1.  Administradora Judicial: é a Medeiros & Medeiros Administracao De Faléncias E Empresas
Em Recuperacgado Ltda, representada por Jodao Medeiros Fernandes Jr.

1.1.2.  Aprovagdo do Plano: é a aprovagao do Plano em Assembleia de Credores. Para os efeitos
deste Plano, a Aprovacdo do Plano ocorre na data da Assembleia de Credores em que ocorrer a
votacdo do Plano, ainda que o Plano ndo seja aprovado por todas as classes de Credores nesta
ocasido, sendo posteriormente homologado judicialmente nos termos do artigo 58, § 1°, da LRJ.

1.1.3.  CESUPA: é o Centro De Ensino Superior De Porto Alegre Ltda.
1.1.4.  IPA: é o Instituto Porto Alegre Da Igreja Metodista

1.1.5. IMEC: é o Instituto Metodista De Educacdo E Cultura

1.1.6. IMC: é o Instituto Metodista Centenario

1.1.7.  IE: é o Instituto Educacional Metodista De Passo Fundo

1.1.8.  IU: é o Instituto UNIAO DE URUGUAIANA DA IGREJA METODISTA
1.1.9. IMS: é o Instituto Metodista De Ensino Superior

1.1.10. IEP: é o Instituto Educacional Piracicabano Da Igreja Metodista



1.1.11. IMIH: é o Instituto Metodista Izabela Hendrix

1.1.12. IMG: é o Instituto Metodista Granbery

1.1.13. IMED: é o Instituto Metodista De Educac¢ao

1.1.14. IMB: é o Instituto Metodista Bennett

1.1.15. EDUCA: é a EDUCA — Produtos E Servigos

1.1.16. COGEIME: é a COGEIME — Instituto Metodista De Servicos Educacionais
1.1.17. CEWSUP: é o Centro Wesleyano Do Sul Paulista

1.1.18. IMEA: é o Instituto Metodista Educacional De Altamira

1.1.19. Rede Metodista de Ensino (RME) — O grupo constituido pelas 16 (dezesseis instituicoes
descritas nessa clausula

1.1.20. Grupo: E a Rede Metodista de Ensino

1.1.21. Entidades Mantenedoras (Mantenedoras) ou (AIM): as oito Associacbes Regionais da
Igreja Metodista e a Associacdo da Igreja Metodista Nacional

1.1.22. Assembleia de Credores: é qualquer Assembleia Geral de Credores, realizada nos termos
do Capitulo Il, Se¢ao IV, da Lei de Recuperacgao Judicial.

1.1.23. Créditos: sdo as obrigacdes e créditos detidos pelos Credores contra as Recuperandas e
gue estdo sujeitos a Recuperacdo Judicial, nos termos do art. 49 da Lei de Recuperacgao Judicial.

1.1.24. Créditos com Garantia Real: sdo os créditos detidos pelos Credores com Garantia Real que
sdo assegurados por direitos reais de garantia, nos termos do art. 41, I, da Lei de Recuperacao
Judicial, conforme listados na Lista de Credores.

1.1.25. Créditos de ME e EPP: s3o os créditos detidos pelos Credores ME e EPP, conforme listados
na Lista de Credores.

1.1.26. Créditos de Partes Relacionadas: sdo os Créditos detidos por uma Recuperanda contra
outra, concursais ou extraconcursais, por Entidades Mantenedores ou AIM contra Recuperandas,
e vice-versa, ou por quaisquer controladoras, afiliadas e coligadas e outras sociedades
pertencentes ao mesmo grupo societario e econdmico contra as Recuperandas, com origem em
qgualquer negdcio juridico, excetuando-se os aluguéis correntes devidos pelas Recuperandas as
Entidades Mantenedoras ou a AIM que ndo excedam ao valor mensal agregado de RS 500.000,00
(quinhentos mil reais). Inclui-se no conceito de Créditos de Partes Relacionadas eventuais créditos
detidos por Entidades Mantenedoras ou AIM contra as Recuperandas, e vice-versa, em
decorréncia de sub-rogacdo, com fundamento no art. 346 do Cddigo Civil.

1.1.27. Créditos lliquidos: sdo os Créditos (i) discutidos em acdo judicial, processo administrativo
e/ou arbitragem, derivados de quaisquer fatos, relagdes juridicas ou contratos anteriores ou
coincidentes com a Data do Pedido; ou (ii) cujo valor esteja pendente de liquidacdo ou resolucdo
de controvérsia ou disputa.

1.1.28. Créditos Quirografarios: sdo os créditos que sejam quirografarios, com privilégio geral,
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especialmente privilegiados e subordinados, nos termos do art. 41, lll, da Lei de Recuperacao
Judicial, conforme listados na Lista de Credores.

1.1.29. Créditos Retardatdrios: sdo os créditos que forem incluidos na Relagdo de Credores apds
a publicacdo do edital a que se refere o artigo 7°, § 2°, da Lei de Recuperag¢ao Judicial, na imprensa
oficial.

1.1.30. Credores Hipotecarios Colaboradores e/ou Aderentes: tém o significado que lhes é
atribuido na Clausula 3.7.

1.1.31. Credores Trabalhistas: sdo os créditos derivados de legislacdo do trabalho ou decorrentes
de acidente de trabalho, nos termos do art. 41, |, da Lei de Recuperacgao Judicial, conforme listados
na Lista de Credores.

1.1.32. Credores: sao os Credores Trabalhistas, Credores com Garantia Real, Credores
Quirografarios e Credores ME e EPP.

1.1.33. Credores com Garantia Real: sdo os Credores detentores de Créditos com Garantia Real.

1.1.34. Credores ME e EPP: sdo os Credores constituidos sob a forma de microempresas e
empresas de pequeno porte, nos termos do art. 41, 1V, da Lei de Recuperagao Judicial.

1.1.35. Credores Quirografarios: sdo os Credores detentores de Créditos Quirografarios, nos
termos do art. 41, lll, da Lei de Recuperagao Judicial.

1.1.36. Credores Retardatarios: sdo os Credores titulares de Créditos Retardatarios.

1.1.37. Credores Trabalhistas: sdo os Credores detentores de Créditos Trabalhistas, nos termos
do art. 41, |, da Lei de Recuperacao Judicial.

1.1.38. Data da Homologac¢ao do PRIJ: é a data em que for proferida, pelo Juizo da Recuperagao
Judicial, a decisdao de Homologacao Judicial do Plano.

1.1.39. Financiamento “debtor-in-possession” (DIP): é uma modalidade de novo financiamento
para uma empresa que estd em processo de recuperacdo judicial, ou seja, que ja possui um plano
aprovado ou em discussdo por seus credores para o pagamento de suas dividas e possui natureza
extraconcursal diante do contetdo dos artigos 67, 69-A a 69-F e 84, I-B, da Lei n® 11.101/2005.

1.1.40. Data do Pedido: a data em que o pedido de recuperacdo judicial ajuizado pelas
Recuperandas: dia 29/04/2021.

1.1.41. Dia Util: qualquer dia que n3o seja sabado, domingo ou qualquer outro dia em que as
instituicoes bancarias no Estado do Rio Grande do Sul ndo funcionem ou estejam autorizadas a
nao funcionar.

1.1.42. Homologacdo do PRJ: é a decisdo judicial proferida pelo Juizo da Recuperacdo que
concede a Recuperacdo Judicial, nos termos do caput do artigo 58, e/ou do artigo 58, § 1°, Lei de
Recuperacdo Judicial.

1.1.43. Imodvel IPA: Imével localizado no n2 80 da Rua Coronel Joaquim Pedro Salgado, Porto
Alegre, Rio Grande do Sul, matriculado sob 0 n2 74.416 junto ao 1° Registro de Imdveis da 12 Zona



da Comarca de Porto Alegre, RS, de titularidade da AIM, excetuadas as fracbes ideais que
corresponderem as construcdes histéricas, conforme croqui constante do Instrumento Particular
de Promessa de Compra e Venda de Imdvel e Outras Avengas celebrado em 09.03.2020 entre a
SPE 028, na condicdo de incorporadora, e a AIM, na condicdo de proprietdria, com a
interveniéncia-anuéncia do IMS e do IPA, com 46.624,57m? de area de terreno e 23.000,98m? de
area construida, e inscricdo imobilidria municipal n2 591629.

1.1.44. Juizo da Recuperacdo: é o Juizo da 22 Vara De Direito Empresarial, Recuperacdo De
Empresas E Faléncias - Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, ou, eventualmente, outro érgao
jurisdicional que venha a ser declarado competente para o processamento da Recuperagao
Judicial.

1.1.45. Lei de Recuperacgao Judicial: é a Lei 11.101/2005 de 09 de fevereiro de 2005.

1.1.46. Passivo Extraconcursal: quaisquer obrigacGes e/ou passivos das Recuperandas que ndo
consistam em Créditos Concursais, sejam vencidos ou vincendos, materializados ou contingentes,
liguidos ou iliquidos, anteriores ou posteriores a Data do Pedido.

1.1.47. Plano: é este plano de recuperacao judicial, conforme aditado, modificado ou alterado.
1.1.48. PRIJ: é o Plano.

1.1.49. Recuperacgao Judicial: processo de recuperagao judicial ajuizado pelas Recuperandas em
29/04/2021, autuado sob o n° 5035686-71.2021.8.21.0001.

1.1.50. Recuperandas: sdo o Centro De Ensino Superior De Porto Alegre Ltda., o Instituto Porto
Alegre Da lgreja Metodista, Instituto Metodista De Educagao E Cultura, Instituto Metodista
Centenadrio, Instituto Educacional Metodista De Passo Fundo, Unido De Uruguaiana Da Igreja
Metodista, Instituto Metodista De Ensino Superior, Instituto Educacional Piracicabano Da Igreja
Metodista, Instituto Metodista Izabela Hendrix; Instituto Metodista Granbery, Instituto Metodista
De Educacdo, Instituto Metodista Bennett, EDUCA — Produtos E Servicos, COGEIME — Instituto
Metodista De Servicos Educacionais, Centro Wesleyano Do Sul Paulista e o Instituto Metodista
Educacional De Altamira.

1.1.51. Relagdo de Credores: é a relacdo consolidada de credores das Recuperandas elaborada
pela Administradora Judicial e aditada periodicamente conforme o transito em julgado de decisdes
judiciais ou arbitrais, ou pela celebracdo de acordo entre as partes, que reconhecerem novos
Créditos ou alterarem a titularidade, classificacdo ou o valor de Créditos ja reconhecidos.

1.1.52. Taxa Referencial (TR): é uma taxa de juros de referéncia utilizada para determinar o
rendimento da poupanca, FGTS e financiamentos imobilidrios. A taxa referencial (TR) foi criada no
inicio dos anos 90 para conter a inflacao.

1.1.53. UPI Imobilidria: € uma unidade produtiva isolada de um ou mais imdveis a ser alienada
nos termos do art. 60 da lei de recuperacao judicial.

1.1.54. UPI Operacional: é uma unidade produtiva isolada de uma instituicdo de ensino a ser
alienada nos termos do art. 60 da Lei de Recuperacdo Judicial.



1.1.55. Stalking Horse: é a oferta inicial e antecipada que um comprador interessado faz em um
processo competitivo, para demonstrar interesse e garantir prioridade em caso de lance mais alto
no ambito de um processo competitivo regulado por este Plano.

1.1.56. Stalking Horse Imdvel IPA: sdo conjuntamente a CYRELA BRAZIL REALTY S/A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade andnima de capital aberto, inscrita no CNPJ sob
0o n273.178.600/0001-18, com sede na cidade de S30 Paulo, Estado de S0 Paulo, na Rua do Rocio,
n? 109, 22 andar, Sala 01 — parte, Vila Olimpia, CEP 04.552-000; a GOLDSZTEIN CYRELA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada
sob controle da CBR, inscrita no CNPJ sob o n2 08.074.750/0001-10, com seus atos arquivados na
Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo sob o NIRE n? 35.231.306.741, com sede e foro na cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo a Rua do Rdcio, 109, 32 andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP
04552-000; e CYRELA SUL 028 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade
empresdria de responsabilidade limitada sob controle da CBR, inscrita no CNPJ sob n¢@
34.815.418/0001-79, com sede na cidade de S30 Paulo/SP, na Rua do Rocio, n? 109, 32 andar, Sala
01 - parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000 e filial na cidade de Porto Alegre/RS, na Rua Mostardeiro,
n2 800, 42 andar, Moinhos de Vento, CEP 90430-000 (“SPE 028"), que apresentaram proposta
firme e vinculante para aquisicao do Imével IPA, lastreada no Instrumento Particular de Promessa
de Compra e Venda de Imdvel e Outras Avencas celebrado em 09.03.2020 entre a SPE 028, na
condicdo de incorporadora, e a AlM, na condi¢do de proprietdria, com a interveniéncia-anuéncia
do IMS e do IPA (e aditado em 30.07.2021 para prever que a consumacao da alienacdo do Imédvel
IPA ocorreria no contexto do plano de recuperacao judicial do Grupo Metodista), no ambito de um
processo competitivo regulado por este Plano (a referida Proposta Vinculante corresponde ao
Anexo 03 deste Plano).

1.2. Cldusulas e Anexos

Salvo se especificado de forma diversa, todas as cldusulas e anexos mencionados neste Plano
referem-se a clausulas e anexos deste Plano, assim como as referéncias a clausulas ou itens deste
Plano referem-se também as respectivas subclausulas e subitens deste Plano.

1.3. Termos

n u

Os termos “incluem”, “incluindo” e termos similares devem ser interpretados como se estivessem
acompanhados da expressdo, “mas ndo se limitando a”.

1.4. Referéncia

As referéncias a quaisquer instrumentos ou documentos incluem todos os respectivos
aditamentos, complementac¢des, consolidacbes e anexos, exceto se de outra forma
expressamente previsto.

1.5. Disposicbes Legais

As referéncias a disposicOes legais e leis devem ser interpretadas como referéncias a essas
disposicOes tais como vigentes nesta data ou em data que seja especificamente determinada pelo
contexto.



1.6. Prazos

Todos os prazos previstos neste plano serdo contados na forma determinada no artigo 132 do
Cdédigo Civil, desprezando-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento. Quaisquer
prazos deste Plano (sejam contados em Dias Uteis ou ndo) cujo termo final ndo seja em Dia Util,
serdo automaticamente prorrogados para o Dia Util subsequente.
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2. INTRODUGAO
2.1.  Apresentacdo das Recuperandas

As Recuperandas possuem cerca de cerca de 15,5 mil alunos e 2.303 colaboradores, distribuidos
em 16 (dezesseis) entidades, que sao compostas por 6 (seis) instituicdes de nivel superior, 9
(nove)de educagao bdsica ou suplementar, 2 (duas) teoldgicas, uma escola de musica, um centro
cultural e cerca de 50 (cinquenta) polos de educacdo a distancia.

Especificamente tém-se:

1. O Instituto Metodista de Ensino Superior (IMS) possui as mantidas Universidade Metodista
de S3o Paulo (UMESP), Colégio Metodista de Sao Bernardo do Campo (encerrado) e Colégio
Metodista de Bertioga.

2. O Instituto Educacional Piracicabano da Igreja Metodista (IEP) possui as mantidas
Universidade Metodista de Piracicaba (UNIMEP) e Colégio Piracicabano

3. O Instituto Porto Alegre da Igreja Metodista (IPA), possui a mantida Centro Universitario
Metodista IPA

4. O Instituto Metodista lzabela Hendrix (IMIH), possui a mantida Centro Universitario
Metodista lzabela Hendrix em Belo Horizonte MG

5. O Instituto Metodista Granbery (IMG), possui as mantidas Faculdade Metodista Granbery
e Colégio Metodista Granbery

6. O Instituto Metodista de Educacdo (IMED), possui as mantidas Colégio Instituto Americano
de Lins (IAL), Colégio Instituto Noroeste de Birigui e Colégio Metodista de Ribeirdao Preto
(encerrado)

7. O Instituto Metodista de Educacdo e Cultura (IMEC), possui as mantidas Colégio Metodista
Unido e Colégio Metodista Americano em Uruguaiana — RS e Porto alegre — RS,
respectivamente.

8. O Instituto Metodista Centenario (IMC), possui as mantidas Faculdade Metodista
Centendrio e Colégio Metodista Centendrio ambos em Santa Maria — ES

9. O Instituto Metodista Educacional Passo Fundo (IE), possui a mantida Colégio Metodista IE.
As demais mantedoras possuem outras funcionalidades como descrito abaixo:

10. Centro Wesleyano do Sul Paulista realiza a gestao de passivos e é localizado em Itapeva —
SP

11. EDUCA realiza opera¢Ges comerciais e é localizado em Sdo Bernardo do Campo — SP
12. COGEIME realiza operacdes administrativas e é localizado em S3o Paulo SP

13. O Instituto Metodista Bennet (IMB) realiza a gestdo de passivos e é localizado no Rio de
Janeiro—RJ

14. O Instituto Metodista Unido de Uruguaiana realiza a gestdo de passivos e é localizado em
Uruguaiana — RS
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15. O Centro de Ensino Superior de Porto Alegre realiza a gestao de passivos e esta localizado
em Porto Alegre — RS

16. IMEA realiza a gestao de passivos e estd localizado em Altamira — PA.

A missao da RME se baseia em participar efetivamente na formagao de pessoas, exercendo poder
de influéncia e contribuindo na melhoria da qualidade de vida, baseada em conhecimento e
valores éticos.

Em paralelo, tem como visao ser referéncia educacional na construgdo de uma comunidade
aprendente, reconhecida nacional e internacionalmente, por servicos de qualidade e relevancia
social, com praticas flexiveis, criativas e inovadoras. Além de aprimorar-se nas areas de atuacao
institucional e nos seus processos, normalmente na promogao da educagao, a agao com qualidade,
mantendo-se em sintonia com as inovag¢des cientificas, tecnoldgicas e profissionais, em amplo
didlogo com toda a sociedade, visando a responder, com alternativas, as legitimas demandas
humanas e sociais, contribuindo para o desenvolvimento da coletividade, como inclusdo, justica e
equidade, a partir da perspectiva evangélico-crista.

Além disto, os valores da RME sdo direcionados ao desenvolvimento de consciéncia critica da
realidade, senso de justica, solidariedade e sua pratica, inclusive nas rela¢des de trabalho, pratica
reflexiva voltada para o ambito da espiritualidade cristd, consciéncia de que os interesses social e
individual sdo igualmente importantes para o equilibrio das relagdes sociais, inovacdo e
criatividade subordinadas a ética, na construcdo e socializacdo do conhecimento.

2.2. Contexto de Mercado

Nos ultimos anos, as Instituicdes foram afetadas por fatores tanto macroeconémicos, quanto setoriais
que refletiram diretamente na performance desta atividade, resultando na momentanea situagao de
crise econdmico-financeira, exigindo o pedido de recuperacgao judicial, como remédio para superar
a situacdo de crise.

Nos anos 2000 o ensino superior privado respondia por 70% das matriculas e 85% dos
estabelecimentos de ensino superior no pais, e acabou por enfrentar redu¢des nas taxas de
crescimento e, consequentemente, aumento de ociosidade. A fim de sanarem tais problemas e
reaquecerem a demanda, as Instituicdes de Ensino Superior (IES) focaram nas estratégias de
expansao para o interior dos estados e outras regides do pais. Simultaneamente, foram criados
cursos, acompanhando o mercado de trabalho de setores especificos que passaram a demandar
formacao superior. A oferta de cursos de pds- graduacdo e EAD (Ensino a distancia) também foi
fortemente ampliada.

Mais recentemente, a partir de 2010, o movimento de capitalizacdo dos grupos empresariais de
ensino via abertura de capital e aportes de investidores privados nacionais e estrangeiros,
inauguraram uma nova era das IES no pais. Os grupos, capitalizados, intensificaram seus
crescimentos através de processos de fusoes e aquisicdes de outras instituicdes do setor.

Tém-se nos ultimos anos a pior recessao na histdria do Brasil, sendo duas nos ultimos 5 anos. O
cendrio de retracdo economica foi amplificado com a pandemia do COVID-19, aliado ao aumento
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do desemprego para uma taxa de 13,9%, com reducdo de renda, impactando na busca por
educacdo. Outro fator preponderante foi o declinio do FIES, onde os contratos ofertados
anualmente sofreram uma redugao de 86% na comparagdo de 2014 até o ano passado. A restrigao
do financiamento trouxe dificuldades na permanéncia dos alunos no ensino privado, refletindo na
reducdo das matriculas nos ultimos anos.

Na educacdo bdsica, estima-se que as escolas particulares perderam, com a pandemia do COVID-
19, cerca de um terco das matriculas em todo o pais. Ao todo, estima-se que 2,7 milhdes de
estudantes tenham deixado as escolas privadas, o que representa 34% dos alunos dessas
instituicdes de ensino.

As escolas mais afetadas foram aquelas de pequeno e médio porte, com até 180 alunos, que
compdem a maior fatia do mercado. Elas chegaram a perder de 38% a 41% de suas matriculas,
respectivamente. Jd aquelas com mais de 550 alunos foram proporcionalmente menos
prejudicadas, conseguindo reter cerca de 80% das matriculas.

A estimativa é que cerca de um terco dos estudantes que deixaram as instituicdes particulares
tenha migrado para escolas publicas. Outros dois tercos permanecem sem perspectiva de estudo,
sendo a maioria, mais jovem.

2.2.1. Perfil do Mercado

Atualmente, de acordo com a Censo da Educacdo Superior no Brasil 2018, realizado pelo INEP —
Instituto Nacional de Estudos e Pesquisas Anisio Teixeira e pelo MEC — Ministério da Educacao,
cerca de 88,2% das instituicdes de educacdo superior no Brasil sdo privadas, sendo que, no pais,
havia 2.537 instituicdes de ensino superior em 2018. Em termos de matriculas, cerca de 52,9% se
concentram em Universidades, seguidas por Centros Universitarios e Faculdades (22,6% e 22,2%
respectivamente) e IF Institutos Federais e CEFETS - Centros Federais de Educac¢do Profissional e
Tecnolégica representam as restantes 2,3% do total de matriculas em cursos de graduacdo.
Considerando tais dados, nota-se que, apesar do alto numero de faculdades, representando a
maior pane das instituicoes (81,5% do total de instituicdes) concentram apenas 22,2% do total de
matriculas. O nimero de matriculas, entre 2009 e 2018, apresentou incremento de 41,2%, de 5,9
milhdes para 8,4 milhdes em 2018, enquanto o nimero de instituicbes aumentou em cerca de
9,6%, de 2.314 instituicdes em 2009 e 2.537 em 2018.

Em 2018 houve um aumento no total de ingressantes de cerca de 6,8% sobre 2017, indo de 3,2
milhdes de ingressantes em 2017 para 3,4 milhdes em 2018. Tal evolucado foi sustentada pelo forte
aumento no numero de ingressantes em cursos de Educacdo Distancia — EAD, partindo de pouco
mais de um milhdo de ingressantes em 2017 para praticamente 1,4 milhdo de ingressantes em
2018 nessa modalidade de ensino, um incremento de 27,9% ano contra ano. No caso da educacao
presencial, o numero de ingressantes apresentou uma leve queda de 3,7%, comparando-se a
numero de ingressantes de 2017 (2,1 milhdes) com a de 2018 (2,0 milhGes). Apesar da evolucdo
dos ingressantes na modalidade EAD, cerca de 90% dos cursos de graduac¢do nas universidades
ainda sdo realizados na modalidade presencial. Mesmo assim, entre os anos de 2008 e 2018, o
numero de ingressos variou positivamente 10,6% nos cursos de graduagao presenciais, enquanto
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a variagdo apresentada pelos cursos a distancia, para o mesmo periodo, aumentou cerca de
196,6%.

2.2.2. Programas de Financiamento ao Ensino Superior

O Ministério da Educagdo (MEC), 6rgao responsdvel pela politica nacional de educagdo e pela
avaliacdo, regulacdo e supervisdao das instituicbes dos cursos de ensino superior, também é
responsdvel por programas de financiamento publico de ensino superior. Ao privilegiar a
ampliacdo do acesso ao ensino superior por meio de instituicdes privadas, o governo federal
aumentou significativamente o financiamento publico a tais instituicdes. Tais programas
auxiliaram na expansao dos grupos e empresas atuantes no setor. Os principais programas de
financiamento publico ao ensino superior utilizados pela Rede Metodista estao listados nos itens
222.1e2.2.2.2.

2.2.2.1 Fundo de Financiamento Estudantil — FIES

O FIES foi lancado em 1999, pelo Governo Federal, como o primeiro programa publico com a
proposta de financiar a graduagao de pessoas com baixa renda. Entretanto, foi sé em 2010 que ele
se popularizou, quando comegou a ser gerido pelo Fundo Nacional da Educagado (FNDE). A partir
dai, a divulgacao sobre o FIES se intensificou e os juros diminuiram: 3,4% ao ano. Em agosto de
2014, o FIES atingiu a marca de 1,9 milhdes de novos estudantes beneficiados, envolvendo
recursos da ordem de RS 13 bilhdes”.

Apds um periodo de grande crescimento e adesdo, até 2014, recentemente o FIES vem passando
por um periodo de crise. Houve um forte aumento da inadimpléncia e ha uma oferta de vagas sem
preenchimento. Neste sentido, as modifica soes de certas diretrizes do FIES, além de fatores
econdmicos enfrentados pela economia brasileira apds 2014, podem ter contribuido
decisivamente para a redugdao no numero de ingressantes no programa e para o aumento da
inadimpléncia.

Ademais, a recente crise econOmica brasileira iniciada em 2014, contribuiu drasticamente para o
aumento da inadimpléncia bem como para a reducdo do numero de signatdrios do financiamento.
Em primeira instancia, a crise econbmica, que foi marcada par aumento do desemprego,
primariamente entre os mais jovens, causou um aumento da inadimpléncia.

2.2.2.2 Programa Universidade Para Todos — ProUni

O ProUni é limitado a quem nunca realizou um curso superior e que tenha obtido, no minimo, 450
pontos na somatodria das médias do Enem que foi realizado na edicdo anterior a data de matricula
na universidade. Sdo disponibilizadas duas modalidades de bolsas, as quais sdo direcionadas de
acordo com a situacdo econémica do aluno.

Tém-se a bolsa de 100% para estudantes com renda familiar de até 1,5 saldrios minimos por pessoa
e a bolsa de 50% para estudantes com renda familiar de até 3 saldrios-minimos por pessoa. Além
das condicOes ja explicitadas o aluno deve estar contido em pelo menos um dos seguintes cenarios:
Estar cursado todo o ensino médio em uma instituicdo da rede publica ou em alguma escola na
rede privada como bolsista integral, ser portador de deficiéncia, ser professor da rede publica de
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ensino, estar exercendo o magistério da educacao bdsica e integrando o quadro permanente de
alguma escola publica.

2.2.3. Panorama do Setor em 2021

Uma pesquisa realizada pelo SEMESP - Sindicato das Entidades Mantenedoras de
Estabelecimentos de Ensino Superior no Estado de Sdo Paulo — mostrou um forte aumento na taxa
de inadimpléncia e evasao nas IES privadas, ocasionada pela pandemia do COVID-19.

Em abril de 2020, a taxa de inadimpléncia chegou a 25,5%, 71,1% maior se comparada a taxa de
inadimpléncia registrada em abril de 2019, 14,9%. A evasao também apresentou crescimento, de
3,8% em abril de 2019 para 4,3 % em abril de 2020. Segundo a SEMESP, parte consideravel dos
alunos nao consegue pagar as mensalidades devido a crise financeira, o que afeta, por
consequéncia, o setor de ensino. A suspensdo das aulas presenciais e a expectativa de medidas
governamentais de reducdo de mensalidades através de projetos de lei também afetaram os
indices de inadimpléncia e evasao.

Com o avanco da tecnologia e como medida alternativa a pandemia do COVID-19, o ensino a
distancia (EAD) tornou-se uma alternativa viavel. Apds periodo de suspensdo das aulas presenciais,
as instituicdes publicas e privadas se utilizaram do EAD como método de ensino, porém alunos
vindos de zonas rurais sem acesso a internet, ou com algum tipo de deficiéncia foram afetados
mais negativamente. Em relagao as medidas de reagdo a pandemia, ao isolamento social e as novas
conjunturas financeiras e sociais, de acordo com o SEMESP, as Instituicdes de Ensino estdo se
adaptando as essas novas condi¢bes, realizando aulas através de ferramentas digitais
colaborativas, bem como adaptando as metodologias de ensino as aulas ministradas no formato
de aulas sincronas remotas.

2.3. Razoes da Crise

Nos ultimos anos, como serd esmiucado neste capitulo, as Requerentes foram afetadas por fatores
tanto macroeconémicos quanto especificos do seu setor que se refletiram diretamente na
performance desta atividade, resultando na momentanea situacao de crise econdmico-financeira,
exigindo o presente pedido de Recuperac¢ao Judicial como remédio legal para superagdo dessa
crise atual, tudo com vistas a preservacdao da empresa. A seguir serdo retratadas as razdes que
ocasionaram o atual quadro de crise econémico-financeira.

Com relacdo aos fatores macroecondmicos, pode-se explicitar que nos ultimos anos, o Brasil
entrou na pior recessao de sua histéria, com duas recessdes em 5 anos, o Brasil fechou a década
de 2011 a 2020 como o pior periodo para a economia em 120 anos. Por ano, o crescimento médio
do PIB (Produto Interno Bruto) foi de apenas 0,3%, com destaque a queda de 4,1% no ano passado,
sendo o pior PIB registrado na série histdrica, devido a pandemia do COVID-19.
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Nesse contexto, no cenario de retracdo econdmica, que foi exacerbado com a pandemia do COVID-
19, aliado ao aumento do desemprego, que no ano passado registrou taxa recorde da série
histérica de 13.9%, e queda no nivel de renda foram alguns dos fatores decisivos para a
deterioracao da situagao econoémico financeira do grupo dado que notoriamente, a menor geragao
de renda implicou, ndo apenas em reflexos na cadeia produtiva (bens e servigos), ampliando as
taxas de desocupacdo e a proporcdo de trabalhadores informais no total, mas também impactou
negativamente na propria busca pela formagao académica e investimentos em expansao do
conhecimento e desenvolvimento profissional.

Brasil - Taxa de Desemprego - Fim de ano
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6 11w
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Além dos fatores macro, outro fator preponderante para a crise do setor educacional privado, foi
o declinio do FIES (Fundo de Financiamento Estudantil), onde os contratos ofertados anualmente
sofreram uma redugao de 86% na comparagao desde o seu dpice em 2014 até o ano passado.
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Apesar do programa ter sido elaborado a principio para atender a um aumento da demanda por
ensino superior no Brasil, dada a visdo macro do contexto socioeconémico que envolve a
dificuldade do pagamento de mensalidades, a restricao do financiamento dificultou a permanéncia
de alunos no ensino privado, refletindo nas matriculas das Requerentes que sofreram fortes
guedas nos ultimos anos.

Tal reducdo do numero de alunos acarretou grandes custos de rescisdo, gerando um passivo
trabalhista de valores significativos especialmente se levado em conta o novo faturamento do
Grupo Metodista. Nao bastasse a crise setorial, que ocasionou uma perda de 39% dos alunos entre
os anos de 2015 e 2019, houve agravamento da situacdao em decorréncia da pandemia do COVID-
19, que além de ter causado reducdo consideravel sobre uma base ja deprimida de alunos, com
uma perda de 23% entre 2019 e 2020, trouxe também, como consequéncia um aumento grande
de inadimpléncia e diminuicdo na recuperacdo de crédito.

Numero de alunos matriculados
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Além da reducdo de financiamentos ofertados, a flexibilizacdo nas bolsas no periodo 2011-2014,
com relaxamento da exigéncia de fiador e prazo de quitacdo alongado — caréncia de 18 (dezoito)
meses apos a formatura, fez com que a taxa de inadimpléncia aumentasse ano apds ano, atingindo
47% no ano de 2019, colocando em risco o financiamento de novos estudantes: afinal, de nada
adianta contrair a divida no FIES e ndo ter muita perspectiva futura de ter um posto de trabalho
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com possibilidade de crescimento.

Historico Inadimpléncia FIES (mil)
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A titulo informativo, anote-se, também, que o PROIES — Programa de Estimulo a Reestruturacdo e
ao Fortalecimento das Instituicdes de Ensino Superior, criado com o intuito de estabelecer critérios
para que as instituicoes particulares renegociassem suas dividas tributarias com o governo federal
e ampliassem a oferta de educagdo superior, ndo vem atendendo devidamente a este escopo,
sendo que a prépria proporgao de bolsas a serem ofertadas, a rigor, demandou um aumento nos
custos e despesas administrativas, sem que a propria divida fiscal diminuisse ou que o numero de
alunos pagantes aumentasse.

A constante perda de alunos, decorrente das causas mencionadas acima, levou a RME a reduzir
seu quadro de funciondrios em 45% nos ultimos seis anos, como mostrado no grafico abaixo.

Funcionarios - RME
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Em suma, as incertezas macroeconémicas, diminuicdao de financiamentos do FIES e aumento na
inadimpléncia dos mesmos e reducdao no nimero de matriculas levaram a companhia a uma
situacdo insustentavel frente aos seus compromissos, fazendo-se necessario o pedido de
Recuperacdo Judicial.
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E evidente que ha maior interesse na manutencdo das Requerentes do que no encerramento de
suas atividades, interesse esse que deve prevalecer. O seu despropositado desaparecimento
representaria um mal que deve ser evitado, em prestigio aos empregos, a arrecadacdo de tributos
e ao interesse social.

2.4. Viabilidade Financeira e Operacional

A crise financeira atualmente enfrentada pelas Recuperandas, conforme mencionado nos tdpicos
anteriores, é fruto de uma conjuncdo de fatores ocorridos nos ultimos anos que afetaram
adversamente seu fluxo de caixa, impossibilitando assim, a continuidade do pagamento pontual
de suas obriga¢des junto aos seus funciondrios, ex-funciondrios, fornecedores e institui¢cdes
financeiras.

Como resultado da reorganizacao operacional e financeira posta em pratica pelas Recuperandas
no dmbito deste Plano de Recuperacao Judicial, serdo adotadas as medidas descritas no item 2.10
(Medidas de Recuperacdo), adiante. Com isso, as Recuperandas terdo capacidade de gerar caixa
operacional a fim de conseguir cumprir as suas obrigacoes.

2.5.  Auvaliagdo de Ativos e Utilizagcdo de Ativos Imobilidrios

Para fazer frente ao Plano de Recuperag¢do Judicial ora proposto, bem como ao parcelamento
fiscal dos débitos junto a Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, as Recuperandas e a AIM
poderdo alienar ativos imobilidrios em forma de unidades produtivas isoladas (UPI’s imobilidrias)
apresentados nos anexos 01, destinados ao passivo concursal e 02, destinados ao passivo
tributdrio. As alienacBes dos ativos respeitardo o artigo 60 da Lei 11.101/05, com as alteragdes
havidas pela lei n2 14.112 de 2020.

Preferencialmente, os ativos imobiliarios que serdo objeto de venda na forma de UPI’s serdo
aqueles nos quais nao sdo, atualmente, desempenhadas as atividades das Recuperandas, ou que
ndo sejam relevantes para a continuidade dessas atividades. Busca-se, assim, preservar as
operacdes e as atividades das Recuperandas, de modo a viabilizar a superacao da situacdo de crise
econdmico-financeira, permitindo-se a manutencdo da fonte produtora, do emprego dos
trabalhadores e dos interesses dos credores, e promovendo, assim, a preservacao da empresa, sua
funcdo social e o estimulo a atividade econ6mica, nos termos do art. 47 da LRF.

A alienacgdo dos ativos imobilidrios devera fazer frente a:

i) Compromissos estabelecidos junto aos credores concursais no ambito deste Plano
de Recuperacao Judicial;

ii) Obrigacdes tributdrias parceladas junto ao poder publico a fim de sanear o passivo
fiscal existente;

iii) Custos associados ao seu processo de Recuperacgao Judicial e sua implementacao.

iv) Manutencado das atividades das Recuperandas ao longo do periodo de implantacao
do Plano de Recuperacdo aqui exposto, onde haverd necessidade de caixa na sua fase

inicial;
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v) Complementarmente poderao ser definidas UPI’s operacionais, caso seja
necessario para cumprimento da forma de pagamento do presente plano de recuperacao.
Caso sejam criadas tais UPI’s operacionais, parciais ou total, seguirdo os processos de venda
previstos em lei, além de notificagdo para as devidas aprovagdes junto ao Ministério da
Educacao e Conselho de Administracao de Defesa Econdmica (CADE); e

Diante da ja exposta crise financeira vivenciada pelas Recuperandas desde 2015, iniciada pela
reducdo dos financiamentos ofertados pelo governo e consequentemente pela reducdo das
matriculas ao longo do tempo, a companhia vem sofrendo com crises econémicas conjunturais e
setoriais, agravadas substancialmente pela pandemia do COVID -19.

O objetivo maior desta Recuperagdo Judicial é o reperfilamento do endividamento das
Recuperandas, bem como a adoc¢do de diversas medidas operacionais, a fim de viabilizar o
soerguimentoeconémico do Grupo.

Tal soerguimento visa majoritariamente equalizar passiveis crediticios, em especial na esfera
trabalhista. Atualmente, o Grupo Metodista emprega 2.303 pessoas, sendo 953 professores e
1.350 administrativos, proporcionando educac¢ao de qualidade para mais de 15 mil estudantes de
graduacdo epds-graduacao.

2.6. Continuidade das atividades sociais das Recuperandas

Além das obrigacOes estabelecidas neste Plano de Recuperacdo Judicial, as Recuperandas
continuardo a exercer seus projetos e atividades sociais relevantes para a sociedade, como a
disponibilidade para atendimentos ao publico (atendimento odontoldgico gratuito, projetos em
comunidades, aconselhamento pastoral), projetos de pesquisa, bolsas de estudo (ProUni, PEC-G,
Programa de Acdo Afirmativa, programas internos de bolsa e filantropias) e projetos de
desenvolvimentoe sustentabilidade, focados no bem estar dos alunos, funcionarios e comunidade
local.

2.7. Criagcdo de UPI’s

A fim de reforcar as fontes de recursos para o pagamento das suas obrigacdes financeiras
estabelecidas neste Plano de Recuperagao Judicial, as Recuperandas poderdo segregar parte de
seu patriménio por meio da criacdo de Unidades Produtivas Isoladas, UPI’s imobiliarias e/ou
operacionais parciais, visando a negociar tais ativos, presentes no anexo 01 ou outros que vierem
a ser nomeados em adicdo ou substituicdo aos mesmos, de valor igual ou superior, sem causar
prejuizo aos credores, junto a investidores. O produto da eventual alienacdo de UPI’s imobiliarias
e/ou operacionais parciais sera parcialmente direcionado para contribuir com o cumprimento das
obrigacbes firmadas neste Plano de Recuperacdo Judicial, com obriga¢des tributdrias e
extraconcursais e ndo sujeitas a Recuperacao Judicial.

2.7.1 Constituicdo e Alienacdo de UPIs. As Recuperandas constituem automaticamente,

mediante a Aprovacdo do Plano, as UPIs indicadas neste Plano, e deverdo, no tempo e modo
previstos, aliena-las. A alienacdo de toda e qualquer UPI sera realizada por meio de processo
competitivo na modalidade de processo presencial, eletronico ou hibrido (conforme descrito no
respectivo edital), nos termos dos arts. 60 e 142 da LFR ("Processo Competitivo"), conforme

20



condi¢des gerais estipuladas nas sub-cldusulas abaixo e condi¢des especificas previstas nas
Clausulas adiante. Os lances para aquisicdo de qualquer das UPIs deverdo observar todos os
termos e condigdes estipulados neste Plano e no respectivo edital.

2.7.2 Inexisténcia de Sucessdao de Dividas. As UPIs e os bens que as compdem, alienados nos

termos deste Plano, estardo livres de quaisquer 6nus e os seus bens e 0s seus respectivos
adquirentes nao responderdo por qualquer divida ou contingéncia das Recuperandas, incluindo,
mas nao se limitando, as de natureza tributaria, trabalhista, ambiental e decorrentes da legislacdo
anticorrupcao, nos termos dos arts. 60 e 141 da LFRJ, salvo se expressamente previsto de forma
distinta no respectivo edital, devendo ser adotadas pelo Juizo da Recuperacgao Judicial todas as
medidas necessarias para tanto.

2.7.3 Procedimento de Alienacdo de UPIs. Quaisquer alienagdes de UPIs por meio de processo

competivo, nos termos do art. 142 da LFR, serdo realizadas em favor do proponente que ofertar
0 maior preco e as melhores condicdes para o cumprimento do Plano, respeitado o disposto nas
previsdes especificas deste Plano e nos respectivos editais, e os termos da LFR, além da devida
prestacdao de contas pelas Recuperandas ao Juizo da Recuperac¢ao Judicial e ao Administrador
Judicial.

2.8. Reestruturagdo Societdria

As Recuperandas podem executar uma reorganizacao societdria com o objetivo de converter parte
ou todas as Recuperandas em sociedades empresarias ou transferir parte ou a totalidade das suas
atividades operacionais para uma ou mais sociedades empresarias, caso julguem necessario e
desde que tenham capacidade econO6mica para fazer frente aos custos da referida conversao,
incluindo, mas nado se limitando as obrigacdes fiscais inerentes a esta nova estrutura societaria. Tal
conversao ou transferéncia podera ocorrer, portanto, quando houver gera¢ao de caixa disponivel
para fazer frente a tais compromissos ou se houver a necessidade de conversao ou transferéncia
das atividades operacionais para uma ou mais sociedades empresdrias para fins de captacdo de
recursos e geragao de receitas. Ainda, as Recuperandas podem executar uma reorganizagao
societdria envolvendo as entidades do préprio grupo, mantendo-se como associagcdes ou
adotando outras formas juridicas sem fins lucrativos visando a organizacdao da governancga
corporativa, atividades e ativos relacionados ao grupo educacional de forma mais eficiente e
produtivo.

2.9. Financiamento as Recuperandas

A fim de dar continuidade as atividades das Recuperandas e auxiliar o soerguimento do Grupo, o
Plano de Recuperacdo Judicial prevé o uso de linha(s) de financiamento(s) no curso da
Recuperacdo Judicial. Tal modalidade esta prevista de acordo com os termos dos artigos 67, 69-A,
69-B e 84 |-B da Lei de Recuperacdo Judicial, conhecida no mercado como DIP (Debtor in
Possession), tudo com o propdsito de conferir maior seguranca e estimulos aqueles que
pretenderem participar do processo de soerguimento.
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2.10. Medidas de Recuperagdio

Como parte da necessdria reestruturacdo operacional que as Recuperandas vém realizando
desde2019, o Grupo estabelece com seus credores, no ambito deste Plano de Recuperagao
Judicial, o compromisso de continuar desenvolvendo medidas que auxiliem sua recuperagao.

As Requerentes vém adotando uma série de medidas para diminuirem seus custos fixos e assim se
adaptar a essa nova realidade. Como medidas de ajuste da operacdo, foram encerradas as
atividades de um colégio no Rio de Janeiro, um colégio no municipio de Itapeva-SP, um Colégio em
S3o Bernardo do Campo, um em Ribeirdo Preto e outro em Belo Horizonte, além do fechamento
de 88 cursos em unidades de ensino superior ainda operacionais, alémde uma redugdo estimada
de 30% no seu quadro de funcionarios nos ultimos dois anos.

Além da reduc¢do de funciondrios, que representa a maior rubrica de despesas do Grupo, outros
custos como aluguéis, contratos de fornecimento, contratos de prestacdo de servicos, entre
outros, foram revisitados e reduzidos. No ambito do faturamento, foi tragado um novo plano
estratégico que visa melhorar especialmente o portfélio de cursos das instituicdes de ensino
superior, adaptando assim o Grupo a nova realidade de ensino do Brasil.

Junto com as medidas de melhoria operacional e o Plano de Recuperacdo Judicial, o Grupo esta
realizando processo de transacao fiscal junto a Procuradoria da Fazenda Nacional (PGFN), que
permitird, além dereperfilar o passivo, auferir remissao de diversas multas e juros, com as devidas
garantias imobilidrias exigidas pela PGFN.
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3. FORMA DE PAGAMENTO

As formas de pagamento que serdo apresentadas foram desenvolvidas levando-se em
consideragao:

(i) a capacidade de pagamento das recuperandas ao longo do tempo, além da
disponibilizagdao de imdveis ndo operacionais detidos tanto pela Rede Metodista quanto pela AIM,
bem como de eventuais unidades operacionais definidas pelas recuperandas. Além disso,estao
sendo disponibilizados partes ociosas de imdveis operacionais. O uso do patrimonio possivel e
disponivel das recuperandas e da AIM oferece solidez ao Plano de Recuperagio e
consequentemente ao pagamento dos credores;

(ii) preservagao dos créditos de menor valor;
(iii) manutencado das atividades de ensino, e por consequéncia, garantia dos postos de
trabalho.

Como exemplo dos fatos acima citados, podemos afirmar que na forma proposta do Plano, 100%
dos credores da Classe I, 95,2% da Classe lll e 83,5% da Classe IV receberdo seus créditos na
integralidade.

Com a aprovacao do Plano, além da manuteng¢do de 2.300 postos de trabalho, garante-se o
recebimento dos valores devidos pelos credores em sua integralidade, para a quase totalidade
deles, uma vez que o processo de alienagdo de ativos sera realizado de forma a maximizar seus
valores. Além disso, evita-se todo o prejuizo que uma eventual faléncia traria para os proéprios
credores do Plano, em razdo da desvalorizagdo de ativos em vendas forcadas e de sua posicdo
inferior a outros credores na ordem de pagamento.

Projecdes demonstradas no laudo econémico-financeiro anexado ao processo e realizado por
parte terceira independente, mostram que, com a venda dos ativos para pagamento dos credores
e dofisco, é possivel a recuperacdo operacional da Rede de Ensino, o que é benéfico para todo o
ecossistemada Rede: alunos, professores, funciondrios administrativos, prestadores de servico e
fornecedores.

3.1 Alienag¢do de ativos imobilidrios, em forma de UPI’s imobilidrias, como fonte de
recursos para pagamento dos credores

A principal fonte de recursos para honrar o pagamento dos passivos concursais da Rede Metodista
de Ensino sera proveniente da alienacdo de ativos imobilidrios, e preferencialmente nao
operacionais, listados nos anexos 01, para divida concursal, classificada por direcionamento de
classe de credores, e anexo 02 direcionada a cobertura do passivo tributario. Como os prazos de
venda e valores sdo incertos, deve-se deixar claro que o objetivo da Rede é vender os ativos da
forma mais rapida possivel, sem que haja reducao de valor desses ativos, respeitando sempre as
condicOes de pagamento previstas nos itens abaixo. No caso de qualquer evento de liquidez
proveniente da venda de ativos, a prioridade serd destinar os recursos aos credores e as
necessidades de pagamentos correntes da companhia.

A proposta de pagamento aos credores apresentada a seguir esta estruturada em dois grupos
distintos e complementares.
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O primeiro grupo de propostas esta detalhado nas Cldusulas 3.2 a 3.5 e respectivas subclausulas,
as quais apresentam as condicdes ordinarias de pagamento para cada uma das quatro classes de
credores.

Além disso, a Clausula 3.7 traz propostas adicionais de pagamento, contendo condig¢des especificas
relativas a credores que, independentemente da sua classe, sejam detentores de garantias reais
sobre ativos imobilidrios das Recuperandas ou da AlIM, conforme aplicdvel, e que concordem,
sujeito ao efetivo recebimento do pagamento previsto nas referidas clausulas, em liberar tais
garantias e/ou aderir a este Plano (no caso de garantias reais ofertadas pela AIM, que n3o é
Recuperanda), destinando tais ativos a formacdo de UPI’s, favorecendo uma reestruturagdao mais
célere e saudavel das Recuperandas.

3.2 Pagamentos Classe |

No ambito do artigo 54 Paragrafo uUnico da lei n2 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, os créditos
trabalhistas cuja natureza seja estritamente salarial, vencidos nos 3 (trés) meses anteriores ao
pedido de recuperacao judicial serdo pagos, até o limite de cinco saldrios minimos por trabalhador,
em até 30 (trinta)dias da Data da Homologac¢do do PRJ.

Com os recursos iniciais da alienacdo dos imdveis destinados a Classe | sera feito um pagamento
inicial a todos os credores trabalhistas no montante de RS 10.000,00 (dez mil reais), limitados ao
valor dos créditos listados de cada credor. Dessa forma pretende-se alcancar de forma mais célere
o interesse dos credores mais vulneraveis.

3.2.1 Os credores trabalhistas que ndo forem integralmente atendidos nos pagamentos iniciais
mencionado acima, o montante remanescente, sem incidéncia de desagio, sera pago em até 12
(doze) meses contados a partir da Data de Homologac¢do do PRJ.

3.2.2 Caso a totalidade dos créditos novados ndo tenham sido honrados até o décimo segundo
més contado apds a homologacdo do plano, a RME podera estender o prazo por 24 (vinte e
guatro) meses adicionais, para que o saldo remanescente dos créditos trabalhistas seja quitado
em espécie, na integralidade desse saldo remanescente do crédito novado, com as devidas
correcdes monetdrias como previsto nesse plano.

3.2.3 Valores relativos a FGTS dos funcionarios inativos serdo pagos integral e diretamente a
Caixa Econ6mica Federal em até 12 (doze) meses contados a partir da Data de Homologacao do
PRJ. O valor do FGTS serd pago integralmente a Caixa Econémica Federal, e o saldo do crédito,
caso haja, e apds deducdo do valor do FGTS recolhido a Caixa Econdmica Federal, sera pago
diretamente ao credor. Qualquer eventual atualiza¢do de valores do FGTS, oriundo dos créditos
devidos e/ou negociados com a CEF, tais como juros e correcdo monetdria, independentemente
da época, sera de responsabilidade das recuperandas, ndo devendo afetar ou ser deduzido do
crédito devido a cada credor

3.2.4 Para perfazer as condi¢cbes de pagamentos previstas nessa clausula serdo utilizados os
recursos provenientes da alienacdo dos imodveis sob a forma de UPI, e que poderdo ser
substituidos ou complementados por imdveis com valores equivalentes ou suplementares se
necessario, sempre em beneficio e sujueito a concordancia dos credores da classe I.
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3.2.5 A AIM se responsabiliza de forma subsididria pelos pagamentos previstos nesta cldusula
até o seu fiel cumprimento e atendimento dos prazos previstos. Essa responsabilidade
subsidiaria continuara sobrevivendo a qualquer movimento de reestruturagdao societdria
conforme descrito na cldusula 2.8. Decorridos os prazos de pagamento em pecunia dos créditos
dos trabalhadores (12 meses + 24 meses), e uma vez ocorrida a hipotese descrita no art. 62 da
Lei 11.101/05, a AIM terad responsabilidade direta pelo pagamento de eventual saldo
remanescente e exequivel.

3.2.6 Todos os Créditos Trabalhistas Iliquidos também serdo novados por este Plano, estando
integralmente sujeitos aos efeitos deste Plano e da Recuperagdo Judicial, nos termos do artigo
49 da Lei de Recuperagao Judicial.

3.2.7 Os pagamentos realizados aos credores Classe | serdo corrigidos pela taxa de 3% ao ano
pelo periodo entre a data de deferimento do pedido de recuperacdo judicial e a data de
homologacdo do PRJ; e pelo indice IPCA/FGV pelo periodo entre a Data da Homologag&o do PRJ
e a data de pagamento dos créditos.

3.3 Pagamentos Classe |l

3.3.1 Os Credores com Garantia Real sofrerdo desagio de 30% (trinta por cento) sobre a
totalidade de seus créditos e receberdo o valor remanescente em até 120 (cento e vinte) meses
contados a partir da Data da Homologacdo do PRJ.

3.3.2 Os pagamentos realizados aos credores Classe Il serdo corrigidos pela taxa referencial
(TR) acrescida de 3% ao ano (TR + 3% a.a) pelo periodo entre a Data da Homologacdo do PRJ e a
data de pagamento de tais créditos.

3.3.3 Salvo expressa previsdo em contrario neste Plano, as garantias reais e fidejussdrias,
inclusive aquelas prestadas pelas Entidades Mantenedoras, detidas pelos Credores com Garantia
Real permanecerdo em vigor e somente serdo liberadas apds o final pagamento de seus créditos
na forma repactuada nesta Clausula, ndo podendo, todavia, serem excutidas enquanto as
Recuperandas estiverem adimplentes nos termos deste Plano.

3.4 Pagamentos Classe

3.4.1 Todos os Credores Quirografarios receberdo o valor de R$8.000,00 (oito mil reais),
limitado ao valor de seus crédito, em até 12 (doze) meses contados a partir da Data da
Homologacdo do PRJ.

3.4.2 Os credores quirografarios que ndo forem integralmente atendidos no pagamento inicial
mencionado acima receberdo o montante de R$100.000,00 (cem mil reais), limitados ao valor de
seus créditos, em até 120 (cento e vinte) meses contados a partir da Data da Homologacao do
PRJ.

3.4.3 Havendo saldo remanescente superior a RS 100.000,00 (cem mil) reais, tais créditos
sofrerdo desagio de 30% (trinta por cento), limitados ao valor do crédito e pagos em até 120
(cento e vinte) meses contados da Data da Homologacdo do PRJ.

3.4.4 Os pagamentos realizados aos credores quirografarios serdo corrigidos pela taxa
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referencial (TR) acrescida de 3% ao ano (TR + 3% a.a) pelo periodo entre a Data da Homologagdo
do PRJ e a data de pagamento de tais créditos.

3.4.5 Os pagamentos poderdo ser antecipados mediante recursos provenientes da venda das
UPIs. Neste caso, os eventuais pagamentos serdo aplicados na liquidagao (total ou parcial) das
parcelas vincendas em ordem inversa ao seu vencimento, ou seja, das parcelas com vencimento
mais longo para o mais curto.

3.5 Pagamentos Classe IV

3.5.1 Todos os credores ME e EPP receberdo o valor de RS 8.000,00 (oito mil reais), limitado ao
valordo crédito de cada credor, em até 12 (doze) meses contados a partir da Data da
Homologagdo do PRJ.

3.5.2 Havendo saldo remanescente a ser pago, tais créditos acima de RS 8.000,00 (oito mil
reais), sofrerdo desdagio de 50%, o montante remanescente apds o desagio sera pago em até 24
(vinte e quatro) meses contados a partir da Data de Homologacdo do PRJ.

3.5.3 Os pagamentos realizados aos ME e EPP serdo corrigidos pela taxa referencial (TR)
acrescida de 3% ao ano (TR + 3% a.a) pelo periodo entre a Data da Homologacdo do PRJ e a data
de pagamento de tais créditos.

3.5.4 Os recursos destinados para o pagamento da Classe de credores ME e EPP serdo
provenientes da venda por meio de UPI dos ativos descritos no anexo 01, ou de eventual geragao
de caixa operacional, caso haja disponibilidade.

3.6 Dividas Tributdrias

As dividas tributdrias municipal e federal serdo objetos de negociacdo direta com a procuradoria
dos respectivos entes, municipal e federal. Para fazer frente a esse passivo, as recuperandas
disponibilizaram os iméveis listados no anexo 02, que serao alienados em formato de UPI e cujos
recursos serdo destinados Unica e exclusivamente para quitacdo da divida tributaria renegociada
com as respectivas procuradorias, ndao devendo ser confundido com os recursos dos imdveis
destinados a pagamentos dos credores concursais.

3.7 Credores Hipotecdrios Colaboradores e Credores Hipotecdrios Colaboradores
Aderentes

3.7.1 Serdo considerados “Credores Hipotecarios Colaboradores” aqueles que,
independentemente da classe, cumulativamente: (i) detenham garantia hipotecaria sobre ativos
imobilidrios das Recuperandas, (ii) venham a aderir a esta clausula e (iii) concordem com a
disponibilizacdo da totalidade ou parte de sua garantia hipotecaria para venda ou
desenvolvimento de projeto imobilidrio, autorizando a utilizacdo dos recursos para pagamento
no ambito do Plano.

3.7.2 Serdo considerados “Credores Hipotecdrios Colaboradores Aderentes” aqueles que,
independentemente da classe, cumulativamente: (i) detenham garantia hipotecaria sobre ativos
imobilidrios das Entidades Mantenedoras, da AIM, ou de outras instituicdes do Grupo Metodista
gue ndo estejam em Recuperacgao Judicial, e, portanto, ndo estejam sujeitas a esta Recuperacao
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Judicial, (ii) que venham a aderir a esta clausula e (iii) concordem com a disponibilizacdo da
totalidade ou parte de sua garantia hipotecaria para venda ou desenvolvimento de projeto
imobiliario, autorizando a utilizagao dos recursos para pagamento no ambito do Plano.

3.7.3 As Recuperandas desde ja formam, por meio deste Plano, e poderdo ainda formar, no
curso do seu cumprimento, UPIs sobre ativos imobiliarios e preferencialmente nao operacionais,
hipotecados em favor de Credores Hipotecarios Colaboradores e Credores Hipotecarios
Colaboradores Aderentes, sendo certo que a venda de tal UPI somente podera ser realizada
mediante a expressa adesdo e autorizacdo do respectivo credor, que devera ser comunicada as
Recuperandas e a Administra¢do Judicial no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados (i) da
Homologagdo do Plano, no caso das UPIs ja previstas neste Plano, ou (ii) da apresentagao da
proposta contendo a formagdo da respectiva UPI, no caso de formagao da UPI durante o
cumprimento deste Plano. Desde que haja anuéncia do respectivo Credor Hipotecdrio
Colaborador ou do Credor Hipotecario Colaborador Aderente, as Recuperandas poderdo
substituir garantia(s) hipotecaria(s) que recaiam sobre ativos imobilidrios operacionais por ativos
imobiliarios ndo operacionais, a fim de permitir a eventual aliena¢do dos referidos ativos nao
operacionais na forma de UPIs, inclusive mediante dacdo em pagamento dos referidos ativos
imobiliarios ndo operacionais em favor do respectivo Credor Hipotecario Colaborador ou do
Credor Hipotecario Colaborador Aderente. Excetuadas eventuais da¢des em pagamento em
favor dos Credores Hipotecdrios Colaboradores e Credores Hipotecdrios Colaboradores
Aderentes que anuirem com a substituicdo de suas respectivas garantias hipotecarias, as
condigdes para alienagdo das UPIs que venham a ser constituidas no curso do cumprimento deste
Plano serdo oportunamente informadas no(s) respectivo(s) edital(is), assegurada a realiza¢do de
processo competitivo sob qualquer modalidade autorizada pela Lei de Recuperac¢ado Judicial. Caso
necessario, as Recuperandas poderao requerer ao Juizo da Recuperacdo Judicial ou a qualquer
outro Juizo considerado competente a pratica dos atos considerados necessarios ou Uteis a
realizacdo do processo competitivo e/ou a transferéncia da propriedade do ativo imobilidrio
objeto de alienacao.

3.7.4 A autoriza¢dao de venda do ativo objeto da garantia hipotecdria ndo extingue as demais
garantias fidejussérias e/ou reais, inclusive aquelas prestadas pelas Entidades Mantenedoras,
detidas pelo respectivo credor no ambito do contrato original da divida de cada credor, que
permanecerdo vigentes até que todo o saldo devido seja integralmente quitado nas condicoes
especificamente previstas para o respectivo Credor Hipotecdrio Colaborador e Credor
Hipotecario Colaborador Aderente. De igual modo, a garantia hipotecaria sobre o imdvel que
formard a UPI a ser alienada nos termos desta clausula permanecera vigente e somente serd
liberada mediante o efetivo pagamento e recebimento dos recursos financeiros na forma
prevista neste Plano ou na forma contida na proposta contento a formacdo da respectiva UPI,
conforme aplicavel.

3.7.5 Os Credores Hipotecarios Colaboradores e Credores Hipotecarios Colaboradores
Aderentes terdo um pagamento inicial com os recursos oriundos da venda dos respectivos
objetos de garantia hipotecdria. Esse pagamento inicial foi definido com base em valores
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proporcionais as garantias especificas de cada credor, seja por valor imobilidrio da garantia
hipotecaria seja por Valor Geral de Vendas de desenvolvimento imobiliario sobre a garantia
hipotecaria. Para fins de estabilizagdo deste plano e previsibilidade de fluxo de caixa fica definido
como pagamento inicial o valor descrito nas clausulas abaixo para cada UPI de credor hipotecario
colaborador e credor hipotecario colaborador aderente.

3.7.6 Nostermosdo art. 60, paragrafo unico, c/carts. 141, inc. Il, da Lei de Recuperagdo Judicial,
as UPIs alienadas na forma deste Plano estardo livres de qualquer 6nus e ndo haverd sucessao
do arrematante nas obrigacdes das Recuperandas de qualquer natureza, incluidas, mas nao
exclusivamente, as de natureza ambiental, regulatdria, administrativa, penal, anticorrupgao,
tributaria e trabalhista, devendo ser observado, ainda, o disposto no art. 66-A e § 12 do art. 141
da referida lei.

3.7.7 UPI Liberdade. A UPI Liberdade é composta pelo imével de matricula n?2 92.957, junto ao

52 Registro de Imdveis de Belo Horizonte, MG, de titularidade de IMIH, e sua alienacdo somente
poderd ser realizada mediante a expressa adesdo e autorizacdo do respectivo credor (“Credor
Colaborador Hipotecdrio Liberdade”) sobre tal ativo, a ser manifestada no prazo de 10 (dez) dias

Uteis contados da Homologa¢dao do Plano, no caso das UPIs ja previstas neste Plano. Apds o
decurso deste prazo, eventual manifestacdo de interesse por parte do Credor Colaborador

Hipotecdrio Liberdade poderd ser aceita ou ndo pelas Recuperandas segundo seu exclusivo

critério.

3.7.7.1. Serdo concedidas ao respectivo Credor Hipotecario Colaborador Liberdade
as seguintes condicgdes:

(a) Pagamento de seu crédito listado na Relacdao de Credores, corrigidos pela taxa
referencial (TR) acrescida de 3% ao ano (TR + 3% a.a) pelo periodo entre a Data da
Homologacdo do PRJ e a data de pagamento, com desagio de 5%;

(b) Dos recursos oriundos da venda ou dos valores da UPI Liberdade, o valor de RS
13.000.000,00 (treze milhGes de reais), corrigidos pela taxa referencial (TR) acrescida de
3% ao ano (TR + 3% a.a) pelo periodo entre a Data da Homologacdo do PRJ e a data de
pagamento, sera direcionado para o pagamento do Credor Colaborador Hipotecario
Liberdade;

(c) Caso haja saldo excedente a ser pago ndo coberto pelo pagamento inicial, esse
saldo sera pago em até 60 (sessenta) meses contados a partir da data da venda da UPI
Liberdade; e

(d) Os pagamentos nos primeiros 48 (quarenta e oito) meses serdo de um valor fixo
de RS 1 milhdo por ano.

(e) A alienacdo da UPI Liberdade devera ocorrer em até 24 (vinte e quatro) meses
contados a partir da expressa adesdo e autorizacdo do respectivo Credor, consoante dispoe
a Clausula 3.7.7.

(f) O referido prazo podera ser prorrogado mediante aceite expresso do respectivo
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Credor.

3.7.7.2. A garantia hipotecaria sobre o referido imdvel, assim como as garantias
fidejussérias detidas pelos Credores, inclusive aquelas prestadas pelas Entidades
Mantenedoras, permanecera em vigor e somente podera ser liberada apds o efetivo
pagamento e recebimento dos recursos financeiros, pelo Credor Hipotecdario Colaborador
Liberdade, dos valores previstos na Clausula acima.

3.7.8 UPIIPA. A UPI IPA é composta pelo imével de matricula n? 74.416, junto ao 1° Registro
de Imodveis de Porto Alegre, RS, de titularidade da AIM. Tendo em vista que a AIM ndo esta em
Recuperacgdo Judicial e que ja foi expedida carta de adjudicagcdao em favor do credor que detém
hipoteca sobre tal imével, a sua alienagdao somente podera ser realizada mediante a expressa
adesdo e autorizagao do respectivo credor (“Credor Hipotecdrio Colaborador Aderente IPA”) em

submeter o imdvel ao Plano, a ser manifestada no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da
Homologacdo do Plano. Ao exercer tal adesao, o respectivo credor concordard em ndo prosseguir
nem retomar a pratica de atos visando a averbacdo da carta de adjudicacdo, durante o
cumprimento deste Plano.

3.7.8.1. Serdo concedidas ao respectivo Credor Hipotecario Colaborador Aderente IPA as
seguintes condi¢des:

a) Pagamento, a vista, da quantia de R$ 59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de
reais), que devera ser corrigida a partir de 15 de janeiro de 2023 pela variacdo da taxa
CDI, divulgada diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, enquanto ndo ocorrer o
depdsito em conta escrow abaixo referida, para quitacao da integralidade de seu crédito
listado na Relagcao de Credores, a partir dos recursos obtidos com a alienagdo da UPI IPA,
na forma do processo competitivo descrito neste Plano;

un

b) A quantia referida no item “a” sera depositada em conta escrow a ser
oportunamente informada pelas Recuperandas nos autos da Recuperacdo Judicial e
somente poderd ser levantada pelo Credor Hipotecdrio Colaborador Aderente IPA,
acrescida da remuneracao creditada pela instituicao financeira responsavel pela custédia
da referida quantia na conta escrow, apds o registro e/ou averbag¢do na matricula do
Imoével IPA da carta de arrematacdo expedida em favor do arrematante, com o
cancelamento de todos e quaisquer 6nus, gravames e/ou indisponibilidades que recaiam
ou até |a venham a recair sobre o Imdvel IPA.

3.7.8.2. A garantia hipotecaria sobre o referido imovel permanecera em vigor e somente
podera ser liberada mediante o efetivo pagamento e recebimento dos recursos financeiros,
pelo Credor Hipotecario Colaborador Aderente IPA, dos valores previstos na Clausula
acima.

3.7.8.3. A alienacdo da UPI IPA, que sera livre de qualquer espécie de sucessdo conforme
consta na clausula 3.7.6, serd efetuada por meio de leildo presencial na modalidade de
Stalking Horse Bid, nos termos do art. 142, incs. | e IV, ¢/c art. 144 da Lei de Recuperacdo
Judicial, em conformidade com as regras previstas na minuta de edital que corresponde ao
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Anexo 04 deste Plano, ficando assegurados no ambito do referido processo competitivo o
direito de preferéncia e o recebimento de Break Up Fee em favor do Stalking Horse Imével
IPA como contrapartida a apresentagao da Proposta Vinculante correspondente ao Anexo
03 deste Plano.

3.7.9 UPI Taquaral. A UPI Taquaral é composta pelo imével de matricula n2 92.180, junto ao 2°
Registro de Imdveis de Piracicaba, SP, de titularidade da IEP, e sua alienagcdo somente podera ser
realizada mediante a expressa adesdo e autorizacao do respectivo credor (“Credor Colaborador
Hipotecario Taquaral”) sobre tal ativo, a ser manifestada no prazo de 10 (dez) dias Uteis contados
da Homologagdo do Plano, no caso das UPIs ja previstas neste Plano. Apds o decurso deste prazo,

eventual manifestacdao de interesse por parte do Credor Colaborador Hipotecario Taquaral

poderd ser aceita ou ndo pelas Recuperandas segundo seu exclusivo critério.

3.7.9.1. Serdo concedidas ao respectivo Credor Hipotecdrio Colaborador Taquaral as
seguintes condicdes:

(a) Pagamento de seu crédito listado na Relacdo de Credores, corrigidos pela taxa
referencial (TR) acrescida de 3% ao ano (TR + 3% a.a) pelo periodo entre a Data da
Homologacdo do PRJ e a data de pagamento, com desagio de 5%;

(b) Dos recursos oriundos da venda ou dos valores da UPI Taquaral, o valor de RS
14.000.000,00 (quatorze milhdes de reais), corrigidos na forma disposta no item (a) acima,
serd direcionado para o pagamento do Credor Colaborador Hipotecdrio Taquaral;

(c) Caso haja saldo excedente a ser pago nao coberto pelo pagamento inicial, esse
saldo sera pago em até 60 (sessenta) meses contados a partir da data da venda da UPI
Taqural;

3.7.9.2. A garantia hipotecadria sobre o referido imdével permanecera em vigor e somente
podera ser liberada apds o efetivo pagamento e recebimento dos recursos financeiros, pelo
Credor Hipotecario Colaborador Taquaral, dos valores previstos na Clausula acima.

3.8 UPI BENNETT

A UPI Bennett é composta pelo imdvel de matricula n? 238.740, registrada perante o 9° Oficio de
Registro de Imodveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro/RJ, de titularidade da AIM,
interveniente anuente deste Plano.

3.8.1 A UPI Bennett serd alienada preferencialmente na modalidade Stalking Horse, sob as
seguintes condicOes, além de outras a serem previstas na respectiva proposta vinculante e no
respectivo edital, principalmente no que se refere a preco e condi¢gdes comerciais:

a) As condicOes de pagamento e as demais condi¢cGes de habilitacdo de interessados e de
aquisicdo serdo previstas na respectiva proposta vinculante pelo stalking horse
habilitado, e no respectivo edital, observada a necessidade de (i) os interessados
fazerem prova de idoneidade financeira, (ii) o pagamento do preco ser em moeda
corrente, a vista ou de forma parcelada, desde que mediante correcdo das parcelas, (iii)
o desembolso do preco sujeitar-se ao decurso do prazo para recursos, sem a
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b)

d)

interposicdo de recursos com efeito suspensivo, que prejudiguem ou possam
prejudicar a validade e eficacia desta cldusula ou de quaisquer clausulas relacionadas a
UPI Bennett, salvo se houver concordancia expressa do respectivo proponente, e
vedada eventual compensacdo de créditos e (iv) as propostas para aliena¢do da UPI
Bennett ndo devem condicionar os desembolsos de parcelas ou do preco a obtencao
de financiamento ou a aprovacdo de projetos pelo proponente para construcao ou uso
do imodvel;

A alienacdo da UPI Bennett sera efetuada por meio de leildo eletrénico, presencial ou
hibrido, nos termos dos arts. 60, 142 da Lei de Recuperacdo Judicial, a ser detalhado na
proposta vinculante e no edital;

Sem prejuizo do disposto na cldusula 2.7, o produto da eventual alienagdo da UPI
Bennett deverd ser direcionado para sanar as necessidades imediatas de fluxo de caixa,
principalmente obrigacdes trabalhistas extraconcursais ndo sujeitas a Recuperacao
Judicial, como consta acordado pelos credores na ata da Assembleia Geral de Credores
realizada em 7 de Outubro de 2022 ;

A UPI Bennett serd alienada livre e desembaracada de quaisquer 6nus ou gravames,
nao havendo sucessdo do adquirente da UPI Bennett por quaisquer dividas, obrigacdes
e/ou constri¢cGes das Recuperandas e/ou da AIM, seja de qual natureza for, inclusive,
mas ndo se limitando, aquelas de natureza fiscal, tributarias e ndo tributarias,
regulatdria, administrativa, civel, comercial, consumerista, previdenciaria, ambiental,
trabalhista, penal, anticorrupcdo, responsabilidades decorrentes da Lei n?
12.846/2013, previdenciaria e aquelas decorrentes da solidariedade assumida pelo
Grupo Metodista e/ou pela AIM pelo cumprimento de todas as obrigacdes
estabelecidas no Plano, na forma dos arts. 60, 141, 142 da Lei de Recuperacao Judicial
e do art. 133, paragrafo primeiro, inciso Il da Lei n2 5.172/1966.
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4, DISPOSICGES COMUNS DE PAGAMENTO
4.1. Créditos iliquidos

Todos os Créditos lliquidos também serdo novados por este Plano, estando integralmente sujeitos
aos efeitos deste Plano e da Recuperagdo Judicial, nos termos do artigo 49 da Lei de Recuperagao
Judicial.

4.1.1. As Recuperandas poderdo celebrar acordos com os titulares de Créditos lliquidos com o
objetivo de tornar tais créditos liquidos e, assim, submeté-los as condicdes de pagamento
previstas neste Plano.

4.2. Programa de Eliminagdo de Contingéncias

4.2.1. Serdao considerados como Credores aderentes ao Programa de Eliminagdo de
Contingéncias todos os Credores que firmarem termo de adesdao ao programa (“Termo de
Adesdo ao Programa de Eliminacdo de Contingéncias”) aceitando uma transacdo para
pagamento reduzido e antecipado do seu Crédito, com a consequente reducdo da base de litigios
e disputas das Recuperandas.

4.2.2. Os Credores interessados no Programa de Elimina¢do de Contingéncias poderao aderirao
referido programa sem que isso configure aceita¢do, acordo ou reconhecimento, por parte das
Recuperandas e/ou dos Credores, com relagdo aos argumentos e teses discutidos nas respectivas
acoes ou disputas.

4.2.3. Ovalor de referéncia para aimplementacdo do Programa de Eliminacdo de Contingéncias
dependerd da fase na qual se encontra a disputa entre o Credor e as Recuperandas (“Valor de
Referéncia”), a saber:

(i) no caso de disputas nas quais ja exista sentenca ou acérdao em sede apelagao
condenando as Recuperandas em valor liquido, sera considerado como Valor de Referéncia o
valor daliquidacdo da sentenca ou, se houver, do acérdao,

(i) no caso de disputas em que ainda ndo haja sentenca ou acérddao condenando as
Recuperandas em valor liquido, sera considerado como Valor de Referéncia o valor da provisao
da disputa nas demonstracdes financeiras das Recuperandas.

4.2.4. No ambito das disputas ou pleitos de natureza trabalhista do Programa de Elimina¢aode
Contingéncias, as Recuperandas pagardao ao respectivo credor, respeitando as condi¢des
descritas neste plano para a classe |, um valor correspondente a 20% do Valor de Referéncia,
limitado ao valor individual por Credor de R$30.000,00 (trinta mil reais) e a um valor global de
RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais). O limite do valor global poderda ser ampliado a exclusivo
critério das Recuperandas.

4.3. Alteracdo da Relacdo de Credores

Havendo alteracdo ou inclusdo de qualquer Crédito da Relacdo de Credores, seja decorrente de
Crédito Retardatario, Crédito lliquido, acordo ou por qualquer outro motivo, os prazos de
pagamento dos créditos devidos computar-se-do da data da sentenca proferida no incidente que
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os reconhecer; se ao término do prazo de pagamento previsto neste plano a sentenga ainda nao
tiver transitado em julgado, o crédito incontroverso sera quitado ao credor de acordo com as
condigdes previstas neste plano e com as respectivas atualizagGes, e a parte controversa aguardara
decisdo com transito em julgado de cada caso refletindo a manutencgao, alteragdo ou inclusdo de
valores para o devido pagamento seguindo as condi¢des previstas neste plano. Os créditos
iliquidos podem também ser negociados com as Recuperandas para pagamento antecipado
conforme previsto na clausula 4.2

4.3.1. Orespectivo Crédito devera ser pago de acordo com a forma de pagamento previstaneste
Plano para a classe em que esteja incluido, na data do respectivo pagamento.

4.3.2. Os pagamentos poderdo ser realizados diretamente ao Credor ou a procurador com
poderes especiais para receber e dar quitacdo ou, ainda, por meio de depdsito em conta judicial.

4.4. Forma de cdlculo das parcelas e prazo de pagamento

Sempre que houver previsao de pagamento escalonado neste Plano - considerando os interesses
heterogéneos comuns em cada classe -, o calculo das parcelas serd realizadode acordo como
Sistema de Amortizagdao Constante, em que a cada més a parcela correspondente a amortizagao
deprincipal serd acrescida da correcdo monetaria incidente sobre o saldo devedor, exceto quando
previsto de forma diversa neste Plano. Os pagamentos devidos na forma deste Plano poderao ser
realizados sempre até o Gltimo Dia Util do periodo de referéncia.

4.5. Meios de Pagamento

Exceto se de outra forma previsto neste Plano, os Créditos serdo pagos por meio da transferéncia
direta de recursos a conta bancaria do respectivo Credor, por meio de documento de ordem de
crédito (DOC), de transferéncia eletrénica disponivel (TED) ou de PIX, sendo que as Recuperandas
poderdo contratar agente depagamento para a efetivacdao de tais pagamentos aos Credores.
Servird como prova de quitacdo do respectivo pagamento o comprovante de
depdésito/transferéncia do valor a cada Credor.

4.6. Antecipagdo de Pagamentos

As Recuperandas poderdao antecipar os pagamentos de quaisquer Credores, com o abatimento
proporcional dos juros e encargos incidentes nos termos do Plano.

4.6.1. Tais antecipacdes de pagamentos devem ser oferecidas em igualdade de condig¢des a
todos os Credores pertencentes a Classe de Credores que se pretende antecipar.

4.6.2. Devem ser pagos, nos termos deste Plano, os créditos devidos em data anterior a data
inicialmente prevista para pagamento dos Créditos que se pretende adiantar.

4.7. Contas bancdrias dos Credores

Os Credores devem informar, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data prevista de
pagamento, as contas bancarias em que desejam receber os pagamentos de seus créditos,
mediantecomunicacdo por escrito enderecada as Recuperandas, nos termos da clausula 6.2.

4.7.1. Os pagamentos que ndo forem realizados devido a omissdo do Credor em informar seus
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dados bancarios com a antecedéncia minima da data prevista de pagamento ndo serdao
considerados como um evento de descumprimento do Plano.

4.7.2. Neste caso, a critério das Recuperandas, os pagamentos devidos aos Credores que nao
tiverem informado seus dados bancarios tempestivamente poderdao ser realizados por
depdsito/transferéncia em até 30 (trinta) dias apds o recebimento de tais dados ou por meio de
depdsito em juizo, as expensas do Credor, que responderd por quaisquer custos agregados em
razao da utilizagdoda via judicial.

4.7.3. Nao haverd aincidéncia de juros, multas ou quaisquer encargos moratorios caso qualquer
pagamento deixe de ser realizado em razdo da omissao do Credor em informar tempestivamente
seus dados bancarios.

4.8. Data do pagamento

Na hipdtese de qualquer pagamento ou obrigacdo prevista no Plano estar prevista para ser
realizada ou satisfeita em um dia que n3o seja um Dia Util, o referido pagamento ou obrigacio
poderdser realizado ou satisfeito, conforme o caso, no Dia Util seguinte.

4.9. Direito de compensagdo

Apds a Homologacdo Judicial do Plano, antes de realizar o pagamento de um crédito, as
Recuperandas poderdo solicitar ao juiz competente a compensacdao de eventuais créditos
incontroversos que detenham contra o respectivo Credor, de modo a pagar-lhe apenas o eventual
saldo do crédito existente apds a compensacao realizada com o valor atualizado do crédito detido
pelas Recuperandas. Tal solicitacdo deverd ser submetida ao juizo competente,
indispensavelmente com a comprovacao imediata do depdsito judicial da parte controvertida
(objeto da compensacdo), competindo ao magistrado analisar os casos individualmente para
decidir sobre sua aplicacao, liberando-se o valor depositado a quem de direito. Nao sera permitida
qualquer compensacdo para pagamento e/ou quitacdo de Créditos detidos pelo Credor
Hipotecario Colaborador e/ou Aderente.

4.10 Partes Relacionadas

Os Créditos com partes relacionadas nao sofrerdo a incidéncia de corre¢cao monetdria ou juros, e
nenhum pagamento dos Créditos com partes relacionadas sera realizado antes da integral
quitacdo de todo e qualquer crédito previsto neste Plano, incluindo os Créditos Concursais. Fica
desde ja estabelecido que os Créditos com partes relacionadas serdo considerados créditos
subordinados a todo e qualquer crédito previsto neste Plano, incluindo os Créditos Concursais,
inclusive em qualquer cenario de faléncia e/ou liquidacdo das sociedades e associa¢des do Grupo
Metodista.
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5. EFEITOS DO PLANO
5.1. Vinculagdo do Plano

As disposi¢des do Plano vinculam as Recuperandas e os Credores, bem como os seus respectivos
cessionarios e sucessores, a partir da Homologacao Judicial do Plano, nos termos do artigo59 da Lei
de Recuperagao Judicial.

5.2. Ratificagéo de atos

A Aprovacado do Plano representard a concordancia e ratificacdo das Recuperandas e dos Credores,
bem como seus sucessores, de todos os atos praticados e obrigacdes contraidas no curso da
Recuperagado Judicial, incluindo, mas nado se limitando a todos os atos e todas as agdes necessarias
para integral implementa¢dao e consumacgao deste Plano e da Recuperagao Judicial, cujos atos
ficam expressamente autorizados, validados e ratificados para todos os fins de direito, inclusive e
especialmentedos artigos 66, 74 e 131 da Lei de Recuperagao Judicial.

5.3. Novacéo

Os Créditos serdao novados mediante a Homologacdo do PRJ. Como consequéncia da referida
novacgao, salvo se expresso de forma diversa no Plano, todas as obriga¢des, covenants, indices
financeiros, hipéteses de vencimento antecipado, multas, bem como outras obrigacdes e garantias
gue sejam incompativeis com este Plano e seus respectivos anexos deixarao de ser aplicaveis.

5.4. Quitagdo

Os pagamentos realizados na forma estabelecida neste Plano, sob quaisquer de suas formas,
acarretardo a quitacdo plena, irrevogavel e irretratdvel dos Créditos com relacdo aos valores
efetivamente pagos de acordo com o Plano, de qualquer tipo e natureza, contra as Recuperandas,
inclusive juros, correcdo monetadria, penalidades e multas, quando aplicaveis. Com a ocorréncia da
quitacdo, os Credores serdo considerados como tendo quitado, liberado e/ou renunciado a parte
efetivamente recebida dos Créditos nos termos do art. 59 da Lei de Recuperacao Judicial, e ndo
mais poderdo reclama-los contra as Recuperandas, suas controladoras, afiliadas e coligadas e
outras sociedades pertencentes ao mesmo grupo societdrio e econdmico, e seus diretores,
conselheiros, acionistas, sécios, agentes, funcionarios, representantes, sucessores e cessionarios
a qualquer titulo, incluindo o incidente de desconsideracdo da personalidade juridica em
decorréncia do mero inadimplemento das obrigacdes (art. 62-C da Lei n2 11.101/2005). O
pagamento dos Créditos Trabalhistas nos termos previstos neste Plano acarretara, também, a
quitacdo das obrigacBes decorrentes dos contratos de trabalho e/ou da legislacdo trabalhista
guanto as parcelas estritamente indicadas na composicdo do seu crédito inscrito no quadro geral
de credores, admitindo ao credor buscar a tutela jurisdicional para constituir direito ou crédito
concursal ndo previsto na composicao daquele que foi objeto de lancamento no quadro geral de
credores, em tudo observados os prazos prescricionais préprios.

5.5. Conflito com Disposi¢oes Contratuais
Havendo conflito entre as disposicOes deste Plano e aquelas previstas nos contratos celebrados

com quaisquer Credores em relacdo a quaisquer obrigacGes das Recuperandas, seja de dar, de
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fazer ou de ndo fazer, as disposicdes contidas neste Plano prevalecerdo sobre as do Plano.
5.6. Aditamentos, alteracbes ou modifica¢des do Plano

Aditamentos, altera¢des ou modificagdes ao Plano podem ser propostos a qualquer tempo apds a
Homologacao do PRJ, desde que tais aditamentos, alteragdes ou modificagdes sejam aceitos pelas
Recuperandas e aprovadas pela Assembleia de Credores, nos termos da Lei de Recuperagao
Judicial. Aditamentos posteriores ao Plano, desde que aprovados nos termos da mesma lei,
obrigam todos os Credores a ele sujeitos, independentemente da expressa concordancia destes
com aditamentos posteriores. Para fins de computo do crédito de cada Credor em nova
assembleia, deverao ser descontados os valores ja pagos a qualquer titulo em favor dos Credores.

5.7. Ativos das Entidades Mantenedoras e da AIM

Os ativos de titularidade das Entidades Mantenedoras e da AIM que serao vertidos em favor da
Recuperacdo Judicial e compordo as UPIs previstas neste Plano permanecerao sob protecdo e ndo
poderdo ser objeto de excussdo por qualquer credor, seja das Recuperandas, seja das Entidades
Mantenedoras ou da AlM, permanecendo suspensas quaisquer medidas constritivas sobre tais
ativos durante o cumprimento deste Plano.

Contudo, em caso de convolagdo desta Recuperagao Judicial em faléncia, que somente podera
atingir as Recuperandas, as Entidades Mantenedoras e a AIM ndo terdo mais tal beneficio, e seus
credores poderdo retomar suas agoes e cobrancas contra estas ultimas.
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6. DISPOSICGES GERAIS
6.1.  Independéncia das Disposicoes

Exceto pelas cldusulas que tratam, direta ou indiretamente, da formacao, aliena¢do e destinagao
de produtos provenientes da venda das UPIs, cuja nulidade acarretard a invalidagao de todo o
Plano, na medida em que toda a reestruturagao depende delas, caso qualquer das disposi¢des
deste Plano, por qualquer razdo, seja considerada invalida, ilegal ou ineficaz em qualquer aspecto,
em qualquer jurisdicao, tal invalidade, ilegalidade ou ineficaciando devera afetar qualquer outra
disposicdo deste Plano, que devera permanecer em pleno vigor, mas este Plano devera ser
interpretado em tal jurisdicdo como se tal disposi¢ao invalida, ilegal ou ineficaz seja assim
considerada apenas contra o Credor que tenha apresentado sua negativa, ressalva ou medida
judicial contra a respectiva disposicao confrontada, no limite maximo permitido em tal jurisdi¢do.

6.2.  Comunicagbes

Todas e quaisquer notificagdes ou comunicacdes exigidas ou permitidas nos termos deste Plano
serdo realizadas por escrito, mediante entrega pessoal, mensagem eletrénica (e-mail), servico de
entrega especial e carta registrada enderecados as Recuperandas em seu respectivo
enderec¢o,conforme indicado abaixo:

¢ Sr. Mauricio Fontoura Trindade

Rua Coronel Joaquim Pedro Salgado, 80, Departamentoluridico.Rio Branco, Porto Alegre
—RS

CEP: 90420-060
E-mail: juridico@metodista.br
6.3. Anexos

Todos os anexos a este Plano s3ao a ele incorporados e constituem parte integrante do Plano.Na
hipotese de haver qualquer inconsisténcia entre este Plano e qualquer anexo, o Plano prevalecera.

6.4. LeiAplicavel

Os direitos, deveres e obrigacdes decorrentes deste Plano deverdo ser regidos, interpretadose
executados de acordo com as leis vigentes na Republica Federativa do Brasil, ainda que haja
Créditosoriginados sob a regéncia de leis de outra jurisdicdo e sem quaisquer regras ou principios
de direito internacional privado sejam aplicadas.

6.5. Foro

Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem relacionadas a este Plano serdo
resolvidas pelo Juizo da Recuperacdo até o encerramento da Recuperacdo Judicial.
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7. ANEXOS

Anexo 01 - Imdveis destinados para Pagamento do PRJ

Destinagdo do
Recurso

Matricula/ Trans: Enderego

Proprietario

Area em Porto Alegre - Parte campus IPA (Apds pagamento prioritario ao credor

1 L N A A AlM PRJ 74.416 Rua Coronel Joaquim Pedro Salgado, 80 - Rio Grande do Sul
hipotecério da garantia conforme as condigdes previstas no PRJ)
2 Lotes na Avenida das Américas - Rio de Janeiro IMB PRJ 95.283/ 95.284 / 95.285 / 95.305 Av. Das Americas, 11.001 - Rio de Janeiro
3 Prédio em Juiz de Fora / Casardo Mr. Moore (Ensino Médio) IMG PRJ 14.184 (av.15) Rua Bardo de Sta. Helena, 544 - Minas Gerais
4 Areaem Birigui - Parte dos Fundos Colégio Birigui AlM PRJ 24.622 Rua Nove de Julho, 175 - Sdo Paulo
5  Casa De Hospedagem - Rua Alfeu Tavares IMS PRJ 22.322 Rua Alfeu Tavares, 333 - Sdo Paulo
Area em Belo Horizonte - Campus Liberdade (Apds pagamento prioritario ao credor . .
6 . i . N N IMIH Classe | 92.957 Rua da Bahia, 2020 - Belo Horizonte
hipotecério da garantia conforme as condigdes previstas no PRJ)
7 AreaemJuiz de Fora - Parte IMG Classe | 14.184 (av.19) Rua Sampaio, 155 - Minas Gerais
8  Colégio Ribeirdo Preto AlM Classe | de 159.571 até 159.583 Rua Florencio de Abreu, 714 - Sdo Paulo
9  Lotes em Piracicaba - TCMEP 2 IEP Classe | 131.151 (Terreno inteiro - sem Rod. Do Agucar, s/n - Sdo Paulo
desmembramento)
10 Colégio lalzinho AIM Classe | 27.084 Rua Voluntario Vitoriano Borges, 652 - Sdo Paulo
11  Fazendinha Sabard - IMIH IMIH Classe | 612 Fazenda da Roga Grande, S/N - Minas Gerais
12 Lotes Campos Do Jorddo (Gleba de Terra) AIM/IMS Classe | 12.960 Av. Leortor saraiva Przirembel, 3260 - S3o Paulo (Entrada do
Condominio)
13 Terreno - Lateral Colégio AlM Classe | 63.805 Rua Alfeu Tavares, 78 - Sdo Paulo
14 Area em Santa Maria-RS / Parte n3o operacional AlM Classe | 172.285 Rua Doutor Turi, 2003 - Rio Grande do Sul
15 Imdvel em Piracicaba AIM / IEP Classe | 63.840 e transcrigdo 51.797 / 15.517  Rua do Rosério, 1.274 — S&o Paulo
16  Terreno em Altamira (Campus Altamira) AIM Classe | 15.486 Tv. Agrario Cavalcante, 1120 - Pard
17 Escritorio Juridico - Sdo Bernardo do Campo IMS Classe | 47.867 e 47.868 Rua Alfeu Tavares, 419 - Sdo Paulo
18 Terrenos Itapeva AM Classe | 30.826 ¢ 30.827 PRal:Ja‘oTorquato Raimundo, 111/ Rua Prefeito Felipe Marinho - Sdo
19  Fazenda Americana IMED Classe | 2.999 Bairro Corrego da Onga - Sdo Paulo
20 GlebaTerrenos - 28 Lotes IEP Classe | 10.978 210.991/10.997211.007 / R. Moysés Ferreira da Silva x R. Jodo Moreira da Silva - Sdo Paulo
28.548 /6.038 / 33.208
21 Terrenos Girassois AlM Classe | 47.999 / 48.000 / 48.001 Rua dos Girassois, 6, 7 e 8 - Sdo Paulo
22 CasaRua 13 De Maio AlM Classe | 7.273 Rua 13 de maio, 669 - Sdo Paulo
23 Imovel em Lins IEP Classe | 25.615 Rua Dom Bosco, 430 - Sdo Paulo
24 Imoével em Piracicaba - Rua Campos Salles IEP Classe | 67.579 Rua Campos Salles, 1.912 — Vila Boyes - Sdo Paulo
25 Escritério Juridico - Santa Barbara IEP Classe | 36.915/36.916 Rua Jodo Pedro de Toledo Martins, 220 - Sdo Paulo
26 Casa Campos Salles AlM Classe | 23.491 Rua Campos Salles, 601 - Centro — Sdo Paulo
27  Terrenos De Lins / Matricula 33247 IMED Classe | 33.247 Rua Voluntario Vitoriano Borges, 842 - Sdo Paulo
28 Terrenos De Lins / Matricula 31095 IMED Classe | 31.095 Rua Voluntario Vitoriano Borges, 822 - Sdo Paulo
29 Terrenos de Lins (Transcri¢do 13.046 e Matricula 36.918) AIM / IMED Classe | 13.046 e 36.918 R. 21 de Abril / R. Tiradentes x R. 21 de Abril - S3o Paulo
30 Terreno Lins / Matricula 7.618 AlM Classe | 7.618 Rua Francisco Hiyda, 187 - Sdo Paulo
31 Casade Hospedagem - Piracicaba IEP Classe | 44.491 Rua Alferes José Caetano, 1327 - Sdo Paulo
32 Terreno Aragatuba IMED Classe | 10.725 Lote 12 - Quadra 98 - Sdo Paulo
33 Estacionamento Alfeu Tavares - 181 e 189 IMS Classe | 103.615 e 103.616 Rua Alfeu Tavares, 181/ Rua Alfeu Tavares, 189 - Sdo Paulo
34 Santa Bérbara d’Oeste (proposta liquida de pagamento de crédito extraconcursal) AIM - 1.181/2.540/ 2.692 Rodovia Luis Ometto (SP-306), Km 24
35  Colégio IE - Passo Fundo (proposta) AIM - 96.437 Av. Brasil Oeste, 1623 - Rio Grande do Sul

Anexo 02 - Iméveis destinados para Pagamento do Tributario Federal/ Tributario Municipal

Descrigéo Proprietério  Destinag&o do Recurso Matrfcula/ Transcrigéo Enderego

) Tributario - Federal
Area em Piracicaba - Parte do campus Taquaral (Apds pagamento prioritario

1 . L. . L IEP 92.180 Rod. do Agucar, Km 156 - Sdo Paulo

ao credor hipotecario da garantia conforme as condiges previstas no PRJ)
2 Campus Lins IEP Tributario - Federal 7.345 Rua Tenente Florencio Pupo Neto, 300 - Sdo Paulo
3 Colégio Sdo Bernardo do Campo IMS Tributdrio - Federal 15.135/45.935/84.224 / 84.225 Rua Alfeu Tavares, 112 - Sdo Paulo
4 Fazenda Trés Meninas - Birigui IMED Tributario - Federal 50.038 Rodovia Marechal Rondon, Km 525 - Sdo Paulo
5 Fazendinha/ UNIMEP IEP Tributério - Federal 91.851 Rod. Do Agucar, Km 156, SP 308 - Sdo Paulo
6 Prédio em Piracicaba - Escola De Musica IEP Tributério - Federal 74.898 Rua Santa Cruz, 1155 - Sdo Paulo

R X X 4. X

7 Campus Vergueiro IMS Tributario - Municipal 88.245/ 54.807 /54.808 / 54.809 / 54.810 / Av. Senador Vergueiro, 1301 - Sdo Paulo

54.811/54.812 /54.813 / 54.814 / 54.815
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PROPOSTA PARA AQUISIGAO UPI “IMOVEL IPA”

Processo de Recuperacao Judicial n® 5035686-71.2021.8.21.0001/RS

Vara de Direito Empresarial, Recuperaciao de Empresas e Faléncias da Comarca de
Porto Alegre

Proponentes:

CYRELA BRAZIL REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACf)ES, sociedade
andnima de capital aberto, inscrita no CNPJ sob o n° 73.178.600/0001-18, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua do Rocio, n° 109, 2° andar, Sala 01 -
parte, Vila Olimpia, CEP 04.552-000, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (“CBR”); GOLDSZTEIN CYRELA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria de responsabilidade limitada sob controle da CBR, inscrita no CNP)J
sob o n°® 08.074.750/0001-10, com seus atos arquivados na Junta Comercial do Estado
de S&do Paulo (“JUCESP") sob o NIRE n° 35.231.306.741, com sede e foro na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo a Rua do Récio, 109, 3° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia,
CEP 04552-000, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Goldsztein
Cyrela); e CYRELA SUL 028 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade
empresaria de responsabilidade limitada sob controle da CBR, inscrita no CNPJ sob n°
34.815.418/0001-79, com sede na cidade de Sdo Paulo/SP, na Rua do Rocio, n° 109, 3°
andar, Sala 01 - parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000 e filial na cidade de Porto Alegre/RS,
na Rua Mostardeiro, n°® 800, 4° andar, Moinhos de Vento, CEP 90430-000, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social ("SPE 028", em conjunto com CBR e
Goldsztein Cyrela, simplesmente a “Proponente”).

Considerando que:

(i) Em 09 de marco de 2020, foi celebrado o “Instrumento Particular de Promessa
de Compra e Venda de Imével e Outras Avengas” entre a SPE 028, na condigéao
de incorporadora, e a ASSOCIACAO DA IGREJA METODISTA (“AIM"), na
condicdo de proprietaria, com a interveniéncia-anuéncia do INSTITUTO
METODISTA DE ENSINO SUPERIOR (“IMES”) e do INSTITUTO PORTO ALEGRE
DA IGREJA METODISTA (“IPA"), por meio do qual a AIM prometeu alienar a
SPE 028 o bem imovel lotado sob o n°® 80 da Rua Coronel Joaquim Pedro
Salgado, Bairro Rio Branco, em Porto Alegre/RS, objeto da matricula n® 74.416
do Livro n° 2 — Registro Geral, do Cartério do Registro de Iméveis da 12 Zona
da Comarca de Porto Alegre/RS (“"Imobvel IPA"), excetuadas as fragdes ideais
que corresponderem as construgdes histéricas do Imovel IPA (“Promessa CV”,
conforme Anexo I);
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(i) Em 30 de julho de 2021, e apds o ajuizamento do pedido de recuperacao
judicial pelo Grupo Metodista (conforme abaixo definido), foi celebrado o
“Aditamento ao Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de
Imovel e Outras Avencas” entre a SPE 028 e a AIM, com a interveniéncia-
anuéncia do IMES e do IPA, no qual foi previsto, dentre outros pontos, que a
consumacao da alienacdo do Imével IPA ocorreria no contexto do plano de
recuperagao judicial do Grupo Metodista, conforme abaixo definido
("Aditamento a Promessa CV", conforme Anexo II); e

(iii) Na nova versao do plano de recuperagdo judicial do Grupo Metodista
(conforme abaixo definido), a ser atualizado com base na versdo
disponibilizada aos credores no dia 05 de outubro de 2022, que sera
deliberado na assembleia geral de credores agendada para 22 de novembro
de 2022, serdo previstos os termos e condi¢des de venda do Imovel IPA como
uma Unidade Produtiva Isolada — UPI, na forma autorizada pelos arts. 60-A,
66 e 66-A da Lei n° 11.101/05, por meio de processo competitivo na
modalidade de leildo presencial com participacdo de Stalking Horse Bidder,
nos termos do art. 142, incs. | e IV, do referido diploma legal (“Nova Versao
do Plano”).

A Proponente apresenta proposta firme, irrevogavel e irretratavel para aquisicdo do
Imovel IPA (“Proposta”), conforme termos e condicdes previstos a seguir, no contexto da
recuperacao judicial de Instituto Unido de Uruguaiana da Igreja Metodista, Instituto
Porto Alegre da Igreja Metodista, Instituto Metodista Izabela Hendrix — IMIH, Instituto
Metodista Granbery, Instituto Metodista Educacional De Altamira - IMEA, Instituto
Metodista de Ensino Superior, Instituto Metodista de Educacdao e Cultura, Instituto
Metodista de Educagdo — IMED, Instituto Metodista Centenario, Instituto Metodista
Bennett, Instituto Educacional Piracicabano da Igreja Metodista, Instituto Educacional de
Passo Fundo da Igreja Metodista, Educa — Produtos e Servicos, COGEIME — Instituto
Metodista de Servicos Educacionais, CESUPA — Centro De Ensino Superior de Porto
Alegre LTDA, Centro Educacional Wesleyano Do Sul Paulista, sendo as 08 (oito)
AssociacOes Regionais das Igrejas Metodistas e a Associacdo da Igreja Metodista
Nacional partes interessadas e sujeitas ao stay period (as associacdes de ensino e as
entidades religiosas, em conjunto, “Grupo Metodista”), autuada sob o n® 5035686-
71.2021.8.21.0001/RS, em curso perante a Vara de Direito Empresarial, Recuperagéo de
Empresas e Faléncias da Comarca de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul
("Recuperacao Judicial”).

Os termos iniciados em letra maiuscula nao definidos nesta Proposta terdo o significado
a eles atribuido na Promessa CV, no Aditamento a Promessa CV ou na Nova Versao do
Plano, conforme o caso.

(. (Fif
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Habilitacao para Participacdo no Processo Competitivo

1. A Proponente ressalta inicialmente que, em atenc¢do ao disposto na Nova Versao
Plano, esta qualificada como Primeira Proponente e, portanto, estd, mediante
apresentacdo da presente Proposta, automaticamente habilitada a participar do
Processo Competitivo do Imével IPA independentemente de qualquer formalidade
adicional ou da apresentacao de qualquer documento adicional.

2. Na&o obstante, ainda que expressamente dispensada nos termos da Nova Versdo
Plano, a Proponente anexa a presente Proposta os documentos que comprovam a
sua existéncia e regularidade, a prova dos poderes conferidos a seus representantes
legais que sdo signatarios da presente Proposta, bem como o integral preenchimento
dos seguintes requisitos demonstrativos de sua capacidade técnico-operacional: (a)
entrega de no minimo 05 (cinco) empreendimentos de alto padrdo construtivo nos
Ultimos 05 (cinco) anos na cidade de Porto Alegre/RS; (b) entrega de
empreendimentos de alto padrao construtivo cuja area construida somada supere
80.000,00 m? nos ultimos 05 (cinco) anos na cidade de Porto Alegre/RS; (c) que ao
menos 01 (um) dos empreendimentos incluidos no computo dos itens (a) ou (b)
deste item 2 tenha &rea construida total superior a 35.000,00 m?, sendo que esses
requisitos de demonstracdo da capacidade técnico-operacional deverdo estar
previstos, de modo expresso e cumulativo, como condicao de elegibilidade de
terceiro na Nova Versao do Plano, bem como no edital do Processo Competitivo do
Imovel IPA.

Proposta para Aquisicao do Imovel IPA

3. A Proponente, na qualidade de Primeira Proponente, apresenta, sob condi¢des
resolutivas, conforme detalhado no item 9 desta Proposta, proposta firme,
irrevogavel e irretratavel para aquisicao do Imével IPA, nos termos da Nova Verséo
do Plano, pelo valor a determinar, na forma do art. 487 do Codigo Civil, equivalente
ao percentual bruto de 28% (vinte e oito por cento) do Volume Geral de Venda dos
Empreendimentos Imobiliarios (“VGV"), sendo que a Proponente se compromete a
efetuar, a titulo de antecipacdo e sob determinadas condi¢des adiante expostas, o
pagamento do valor de R$59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de reais), o qual
devera ser corrigido a partir de 15 de janeiro de 2023 pela variacdo da taxa CD],
divulgada diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, enquanto ndo ocorrer o
deposito em conta escrow previsto no item 4 desta Proposta (“Parcela Inicial”). Para
fins de desconto do valor correspondente aos 28% (vinte e oito por cento) sobre o
VGV devido nos termos desta Proposta, a Parcela Inicial sera corrigida
monetariamente mediante a apuracdo do INCC/FGV (indice Nacional da Construcéo
Civil aferido pela Fundacdo Getulio Vargas) e acrescida de uma taxa de juros
compensatoérios pré-fixada de 9,5% (nove virgula cinco por cento) ao ano,
capitalizada mensalmente desde a data do efetivo desembolso da Parcela Inicial pela
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Proponente (“Parcela Inicial Corrigida”) até o seu efetivo pagamento/compensagao.
O saldo da Parcela Inicial Corrigida sera utilizado prioritariamente para compensar
todos e quaisquer valores devidos pela Primeira Proponente, em especial os valores
devidos a partir da aplicacao dos 28% (vinte e oito por cento) sobre o VGV.

3.1. Para os fins desta Proposta, o VGV dos Empreendimentos Imobiliarios sera
calculado pelo resultado da equagao Receitas menos Deducbes nos exatos
termos previstos na Clausula 4.6 da Promessa CV, cujos termos e condigdes
restam integralmente ratificados e consideram-se como se aqui estivessem
transcritos.

3.2. O VGV sera apurado a partir da efetiva alienacéo a terceiros das unidades
autbnomas comercializdveis e de alto padrdo construtivo dos
Empreendimentos Imobiliarios, sendo certo que as construgdes historicas
do Imovel IPA, ainda que possam se qualificar como unidades auténomas
dos Empreendimentos Imobiliarios, ndo serdo consideradas para efeitos de
apuracao do VGV, pois permanecerao sob a titularidade da AIM.

3.3. Na data-base de 31 de agosto de 2022, o valor estimado do percentual de
28% do VGV dos Empreendimentos Imobiliarios corresponde a
R$189.215.372,81 (“Valor Base do VGV"), apurado com base nas seguintes
premissas: (i) obtencdo de, no minimo, 51.470,00 m? de &rea privativa total
dos Empreendimentos Imobiliarios; e (ii) valor de venda do metro quadrado
de area privativa das unidades no valor de R$15.356,00 na data-base de 31
de agosto de 2022.

3.4. Caso o Valor Base do VGV (a ser atualizado pelo INCC/FGV desde 1° de
setembro de 2022) nao for atingido no prazo de 10 (dez) anos contados da
obtencdo do EVU, a Proponente assegura o pagamento do VGV minimo
garantido no valor de R$132.450.760,97 (a ser igualmente atualizado pelo
INCC/FGV desde 1° de setembro de 2022) correspondente a 70% (setenta
por cento) do Valor Base do VGV.

Condicoes para Desembolso e para Levantamento da Parcela Inicial

4. Nos termos da Nova Versdo do Plano, a Proponente se compromete a efetuar o
depdsito em conta escrow da Parcela Inicial no prazo de 02 (dois) dias Uteis contados
da homologacao judicial da Proposta Vencedora Imével IPA, sendo que, mediante a
efetiva comprovacdo pela Proponente do depodsito da Parcela Inicial, devera ser
expedida a carta de arrematacdo do Imovel IPA em favor da SPE 028.

5. Nos termos da Nova Versdo do Plano, o levantamento definitivo da Parcela Inicial,
acrescida da remuneracdo creditada pela instituicdo financeira responsavel pela
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custddia da Parcela Inicial na conta escrow, somente ocorrera apds o registro e/ou
averbacdo da carta de arrematacdao na matricula do Imovel IPA em titularidade da
Proponente, incluindo o cancelamento de todos e quaisquer Onus, gravames e/ou
indisponibilidades que recaiam ou até la venham a recair sobre o Imével IPA.

Caso a carta de arrematacdo ndo seja registrada e/ou averbada na matricula do
Imovel IPA (livre de quaisquer Onus, gravames e/ou indisponibilidades) no prazo de
180 (cento e oitenta) dias de sua expedicdo, a Proponente podera levantar, a titulo
provisério, o valor da Parcela Inicial, acrescida da remuneracao creditada pela
instituicao financeira responsavel pela custddia da Parcela Inicial na conta Escrow. O
levantamento provisério pela Proponente ndo importara na extingdo da Proposta, a
qual permanecera firme e vigente nesse periodo, sendo que, em caso de realizagdo
do levantamento provisério, a Proponente podera seguir atuando e envidando os
melhores esforcos para o registro e/ou averbacdo da carta de arrematacdo na
matricula do Imovel IPA. Na hipotese de o registro e/ou averbacdo da carta de
arrematagdo na matricula do Imovel IPA (livre de todos e quaisquer 6nus, gravames
e/ou indisponibilidades) vier a ocorrer em momento posterior ao levantamento
provisério pela Proponente, a Proponente se compromete a efetuar — no prazo de
05 (cinco) dias Uteis contados da data do referido registro e/ou averbagdo — o
deposito da Parcela Inicial, acrescida pela variacdo da taxa CDI desde 15 de janeiro
de 2023 até a data do novo deposito, a ser realizado em conta Escrow ou em outra
conta indicada pela parte titular da Parcela Inicial, conforme o caso.

Direito de Preferéncia e Break Up Fee

Nos termos da Nova Versdao do Plano, a Proponente, na condicdao de Primeira
Proponente, tem assegurado o Direito de Preferéncia para aquisicdo do Imovel IPA,
razdo pela qual fica resguardado, desde ja, o direito de, a seu exclusivo critério,
igualar, tanto por tanto, eventual oferta de terceiro para aquisicdo do Imovel IPA,
mediante apresentacao de nova proposta durante o proprio leildo previsto na Nova
Versao do Plano. Caso haja impugnagado a decisao de homologacgao desta Proposta
como Proposta Vencedora, a Proponente podera, a seu exclusivo critério, no prazo
de 07 (sete) Dias Uteis a partir da declaracdo da proposta considerada mais vantajosa
no ambito do Processo Competitivo Imovel IPA, igualar, tanto por tanto, a referida
oferta de terceiro e, dessa forma, adquirir para si a propriedade do Imovel IPA.

A Proponente tem, ainda, nos termos da Nova Versao do Plano, direito ao
recebimento, caso ndo seja a vencedora do Processo Competitivo Imével IPA, de
Break Up Fee no montante equivalente a R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais),
destinado a compensar os custos incorridos pela Proponente com a realizacdo de
avaliacdes, desenvolvimento de projetos e de estudos de viabilidade para o Imovel
IPA, contratacdo de assessores e outras despesas que permitiram a apresentacao
desta oferta firme e vinculante, a ser pago diretamente pelo adquirente do Imével

Pagina5de 7

(o (i




DocuSign Envelope ID: 15CAE299-6519-4673-BAD6-5EEBA2C653E3

10.

11.

12.

IPA a Proponente em adigdo aos valores devidos pelo adquirente relativamente ao
Imovel IPA.

Condigoes Resolutivas

Com base no disposto na Nova Versdao do Plano, a Proponente declara que a
presente Proposta € valida até o dia 15 de dezembro de 2022, prorrogavel a critério
da Proponente tantas vezes quanto lhe for conveniente, e é apresentada sob as
seguintes condicdes resolutivas alternativas: (a) caso nao ocorra a homologacao da
Nova Versdao do Plano no que se refere as disposi¢cdes pertinentes ao Processo
Competitivo Imovel IPA (incluindo os termos e condigdes do respectivo edital) de
acordo com os termos previstos nesta Proposta; ou (b) caso nao seja proferida
decisdo judicial autorizando, com fundamento nos arts. 66 e 66-A da Lei n°® 11.101/05,
a alienacdo do Imovel IPA nas mesmas condicdes; ou (€) ndo ocorréncia da
homologacado da Proposta Vencedora Imével IPA no prazo de 3 (trés) meses do
encerramento do Processo Competitivo Imovel IPA, prorrogavel por igual periodo a
critério da Proponente; ou (d) impossibilidade de registro e/ou averbagdo da carta
de arrematacao no prazo de 12 (doze)meses de sua expedicdo, prorrogavel por igual
periodo a critério da Proponente.

A ocorréncia isolada de qualquer uma das condigdes resolutivas alternativas previstas
acima facultara a Proponente manifestar a imediata revogacao, a qualquer tempo, da
presente Proposta, sendo certo que tal revogacdo produzird efeitos amplos e
imediatos a partir de sua simples comunicagdo nos autos da Recuperacao Judicial
e/ou mediante qualquer outro expediente, ocasido em que a Proponente podera
levantar imediatamente o valor da Parcela Inicial depositado na Conta Escrow.

Disposicoes Gerais

As despesas decorrentes da homologacao desta Proposta como Proposta Vencedora
Imovel IPA, tais como ITBI, notariais e registrais, sdo de responsabilidade da
Proponente. Eventuais débitos incidentes sobre o Imdvel IPA e obrigagdes de
natureza propter rem cujos fatos geradores sejam anteriores a transferéncia da
propriedade do Imovel IPA serdo arcados pela Proponente e descontados do valor
correspondente aos 28% (vinte e oito por cento) sobre o VGV devido nos termos
desta Proposta na primeira oportunidade apds o pagamento da Parcela Inicial.

Para os fins desta Proposta, integram e sao necessariamente aplicaveis (naquilo que
couberem) a Clausula 2.2.1, Clausulas 2.3 a 2.3.3, Clausula 3.1, Clausulas 4.3 a 4.6.5,
Clausulas 6.1 a 6.5.2, Capitulo 8 e Capitulo 9 da Promessa CV (Anexo I), bem como a
Clausula 8.5.1 do Aditamento a Promessa CV (Anexo Il), sendo certo que, nas
clausulas da Promessa CV ou do Aditamento a Promessa CV ora referidas neste item,
toda e qualquer referéncia a "outorga da definitiva escritura publica de compra e
venda” deve ser lida como “registro e/ou averbagdo da carta de arrematacao na
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matricula do Imovel IPA” de acordo com as condigdes previstas no item 5 desta
Proposta.

13. A Proponente concorda e reconhece que, de modo condicionado ao encerramento
do Processo Competitivo com o registro e/ou a averbacao da carta de arrematagdo
na matricula do Imoével IPA (livre de quaisquer Onus, gravames e/ou
indisponibilidades), as demais disposicdes da Promessa CV e do Aditamento a
Promessa CV restardo automaticamente extintas.

14. A Proponente concorda, convenciona e admite como valida para todos os fins que a
assinatura desta Proposta podera ser feita por meio de assinatura eletrdnica,
mediante utilizagdo de certificados digitais emitidos por entidade credenciada pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil) nos termos da Medida
Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2011, conforme alterada, reconhecendo os
Proponentes a veracidade, autenticidade, integridade validade e eficacia desta
Proposta e de seus termos em tal formato.

Porto Alegre, 08 de novembro de 2022.

Proponentes:

Mgl Mo Mideliery, | Fafclla Mbgiva . Carvalbs (o

uuuuuuuuuuuuuuu

DocuSigned by: DocuSigned by:

Migatl, Maia. Mickelbery Redvipp Nwricis Putinato

GOLDSZTEIN CYRELA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Miguel, Maia, Micktlrery @My Qwrickio Putinato

CYRELA SUL 028 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
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ANEXo0 01
INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL E OUTRAS AVENCAS

[Documento na proxima pdgina]
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL E OUTRAS AVENCAS

1. DAS PARTES

1.1. Na qualidade de promitente vendedora, ASSOCIACAO DA IGREJA METODISTA, associagdo privada, inscrita
no CNPJ sob n2 33.749.946/0001-04, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Piassanguaba,
n2 3031, Bairro Planalto Paulista, CEP 04060-004, neste ato por seu Procurador Ubirajara Kriiger Moreira, brasileiro,
casado, administrador de empresas, inscrito no CPF sob o n2 009.465.750-53, portador da cédula de identidade RG
n2 901.896.517-9 SSP/RS, residente e domiciliado na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua
Torres, n2 39, Bairro Ipanema, CEP 91760-710, nos termos por Procuragdo por Instrumento Publico lavrada aos
30.01.2020, perante o Servigo Notarial do 292 Subdistrito — Santo Amaro, Comarca e Municipio da Capital do Estado
de Sdo Paulo, no Livro n2 1504, as fls. 340/342, doravante denominada simplesmente “PROPRIETARIA”.

1.2. Na qualidade de promisséaria compradora, CYRELA SUL 028 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
sociedade empresdria limitada, inscrita no CNPJ sob n2 34.815.418/0001-79, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua do Rocio, n2 109, 32 andar, Sala 01 - parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, e filial na
cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Mostardeiro, n2 800, 42 andar, Bairro Moinhos de
Vento, CEP 90430-000, neste ato representada pelos seus Diretores Miguel Maia Mickelberg, brasileiro, casado,
economista, inscrito no CPF sob n2 006.105.080-67, portador da Cédula de identidade RG n2 62.680.742-6 SSP/SP,
residente e domiciliado na cidade de S3ao Paulo, Estado de S3ao Paulo, com enderego comercial na Rua do Rocio, n2
109, 22 andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000; e, Rodrigo Aurichio Putinato, brasileiro, casado,
engenheiro civil, inscrito no CPF sob n? 201.214.378-41, portador da cédula de identidade RG n? 11.111.888-8
SSP/SP, residente e domiciliado na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, com enderego comercial na
Rua Mostardeiro, n2 800, 42 andar, Bairro Moinhos de Vento, CEP 90430-000, doravante denominada simplesmente
“INCORPORADORA”.

1.3. Na qualidade de intervenientes anuentes INSTITUTO METODISTA DE ENSINO SUPERIOR, associacdo
privada, inscrita no CNPJ sob n2 44.351.146/0001-57, com sede na cidade de Sdo Bernardo do Campo, Estado de S3o
Paulo, na Rua do Sacramento, n2 230, Bairro Rudge Ramos, CEP 09640-000, neste ato representada pelo seu Diretor
Geral Robson Ramos de Aguiar, brasileiro, casado, contador, inscrito no CPF sob n° 684.423.607-78, portador da
cédula de identidade RG n2 079579/0-6 CRC/RJ, residente e domiciliado na cidade de S0 Caetano do Sul, Estado de
Sdo Paulo, na Rua José Benedetti, n? 158, Apto. 71, CEP 09531-000; e, pelo seu Vice-Diretor Geral/Tesoureiro
Ricardo Rocha Faria, brasileiro, casado, administrador de empresas, inscrito no CPF sob n° 387.927.297-20, portador
da cédula de identidade RG n° 20328061 CRA/RJ, residente e domiciliado na cidade de S3o Caetano do Sul, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Rio Grande do Sul, n? 601, apto. 81, CEP 095510-021; doravante denominado simplesmente
“IMES”; e, INSTITUTO PORTO ALEGRE DA IGREJA METODISTA, associacdo privada, inscrita no CNP) sob ne
93.005.494/0001-88, com sede na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Coronel Joaquim
Pedro Salgado, n2 80, Bairro Rio Branco, CEP 90420-060, neste ato representada pelo seu Diretor Gera! Robson
Ramos de Aguiar, brasileiro, casado, contador, inscrito no CPF sob n° 684.423.607-78, portador da cédula de
identidade RG n2 079579/0-6 CRC/RJ, residente e domiciliado na cidade de Sdo Caetano do Sul, Estado de S3o Paulo,
na Rua José Benedetti, n? 158, Apto. 71, CEP 09531-000; e, pelo seu Vice-Diretor Geral/Tesoureiro Ricardo Rocha
Faria, brasileiro, casado, administrador de empresas, inscrito no CPF sob n° 387.927.297-20, portador da cédula de
identidade RG n° 20328061 CRA/RJ, residente e domiciliado na cidade de S3o Caetano do Sul, Estado de S3o Paul
na Rua Rio Grande do Sul, n? 601, apto. 81, CEP 095510-021, doravante denominado simplesmente “IPAY\ e
conjuntamente denominados “ANUENTES”.

Todas acima doravante denominadas conjuntamente “PARTES” ou isoladamente simplesmente “PARTE”.

N
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O presente “INSTRUMENTOQ PARTICULAR DE PRONIESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL E OUTRAS AVENCAS”,

N A |
doravante denominado simplesmente “CONTRATQ” que se re
mutuamente outorgam, aceitam e se obrigam a cumprir e respeit
na forma da lei.

2. DO IMOVEL OBJETO DO CONTRATO

2.1. A PROPRIETARIA é a Unica e exclusiva proprietéria e
abaixo descrito e caracterizado, com:érea superficial de 46.624,57
metros e cinquenta e sete decimetros quadrados), lotado sob o n
Rio Branco, no municipio de Porto Alegre, Estado do Rio Grande
do Registro de Imdveis da 12 Zona da Comarca de Porto Alegre, R
a saber:

gerd pelas seguintes clausulas e condic3des, que,
ar, por si, herdeiros ou sucessores a qualquer titulo

egitima possuiqjora, a justo titulo, do bem imével
’m? (quarenta e seis mil, seiscentos e vinte e quatro
¢ 80 da Rua Corconel Joaquim Pedro Salgado, Bairro
do Sul, objeto da matricula n® 74.416, do Cartério
S, doravante denominado simplesmente “IMGVEL”,

IMOVEL: O conjunto de prédios que recebeu o n2 80
terreno, de forma apro*imadamente retangular,

a Rua Cel. Joaquim Pedro Salgado, e o respéctivo

confrontagGes e medidas; a0 norte, limitando-se com a Rua Casemiro de Abreu, ao longo do seu
alinhamento dos ndmeros impares numa extensdo de 247,78m; ao sul, com a Rua Cabral, limitando-se ao
longo do seu alinhamento dos nimeros pares numa exthséo de 266,83m; a oeste, com a Rua Cel. Joaquim
Pedro Salgado, limitando-se ao longo de seu alinhamento dos niimeros pares numa extensio de 181,20m;

a leste, limitando-se com o prolongamento da Rua Ce
Branco. Quarteirdo: Ruas Cabral, Coronel Joaquim Pedrg
Matricula: 74.416, Livro 2-RG, do Cartério do Registro d
Registro Anterior: Transcrigdao n? 31,532, fis. 258, Livro
de Iméveis da 12 Zona de Porto Alegre, RS.

Inscricdo Imobilidria Municipal: 591629

2.2. O IMOVEL encontra-se inteiramente livre e desembara
natureza, judicial ou extrajudicial, a excecdo: (i) das hipotecas
Banco Santander S.A. para fins de garantia do pégamento de
(hipoteca em 12 Grau), R.7 (hipoteca em 22 grau), R.8 (hipoteca
Av.15/74.416; e, (ii) da noticia de existéncia de acdo advinda d
162 Vara Civel do Foro Central de Porto Alegre, RS, movida pela
do IPA, consoante Av.9/74.416.

2.2.1.
2.2, acima, bem como fazer cancelar as respectivas anotagoes

A PROPRIETARIA e 0s ANUENTES se comprometem e se

cIom drea de 46.624,57mq, com as seguintes

I. Bordini numa extensdo de 181,20m. Bairro: Rio
) Salgado, Coronel Bordini e Casemiro de Abreu.

e Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre, RS.

3-l, datada de 27.11.1919, do Cartdrio do Registro

cado de dividas, 6nus e/ou gravames de qualguer
cedulares emitidas pelos ANUENTES em favor do
Cédulas de Crédito Bancario nos termos do R.6
em 392 Grau), Av. 10, Av.11, Av.12, Av.13, Av. 14 e

Bolognesi Engenharia em face da PROPRIETARIA e

obrigam a quitar as pendéncias apontadas no item

aprovagao do Estudo de Viabilidade Urbana (EVU) para a realizagédo dos Empreendimentos Imobiliarios no local.

2.2.2. A PROPRIETARIA declara, para todos os fins, que ndo

cnerou o IMOVEL para nenhum outro credor, que

nao aqueles identificados no item 2.2. supra, ndo recaindo sobre este nenhuma outra restricdo e/ou grayame, de

que natureza for, bem como ndo celebrou nenhum instrumento
tendo por objeto o IMOVEL.

2.2.2.1. Excepcionalmente ao disposto na parte final do item 2.2.2. supra, o IMOVEL est3 parcialmente locado para
fins comerciais (estacionamento) em favor da emprasa E1 Estaciulanamento Ltda., cujo pacto locaticio vige por prazo

determinado até 2024. Em face disso, a PROPRIETARIA se compr

omete e se obriga, no prazo de até 15 (quinze) dias

contados da presente data, obter o competente termo de rendnciz ao direito de preferéncia do locatério, ou,

subsidiariamente, ofertar a locatéria o direito de preferéncia par

A\ \ \® E-

al coma previsto nos arti _cas 27 e 31 da Lei n2 8.24%/1991. Have
-
£

N

2 a aquisicdo de 100% (cem por cento) do IMOVE
ndo a notificacdo, o direito de preferénci?’r':aducaT

=

0 processo n® 001/1.17.0069405-8, em tramite na |

na matricula do IMOVEL, 3s suas expensas, até a |

de locagdo, comodato ou cessdo a quaqu%\\t%

J
\'
\
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-~ se ndo exercido no prazo de 30 (trinta) dias contados a partir de entdo, cabendo a PROPRIETARIA manter a
INCORPORADORA ciente do cumprimento do rito legal e da fluéncia do precitado prazo legal.

2.3. E de pleno conhecimento da PROPRIETARIA que a INCORPORADORA pretende adquirir o IMOVEL com a
condigdo essencial de realizar no local empreendimentos imobilidrios, sob o regime da incorporacdo imobiliaria, nos
termos da Lei n2 4.591/64, doravante denominados simplesmente “Empreendimentos Imobiliarios”, observando-se
o que segue abaixo, melhor descrito e caracterizado no estudo preliminar de subdivisdo do IMOVEL (ANEXO | —
CROQUI DA AREA):

(a) Em atencdo ao disposto no §32 do artigo 153 da Lei Complementar n2 434/1999 (Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Ambiental de Porto Alegre/RS — PDDUA), os Empreendimentos Imobiliarios deverdo ser
analisados quanto & estrutura¢do urbana e vidria, mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, cuja avaliacdo sera
realizada, pela municipalidade, através de Estudo de Viabilidade Urbanistica — EVU, para o qual podera ser exigido
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, Estudo de Impacto Ambiental — EIA ou Relatério de Impacto Ambiental -
RIA, na forma da legisla¢do aplicavel;

(b) Estima-se que 20% (vinte por cento) da area superficial do IMOVEL serd objeto de Doacdo de Area Publica
em favor do Municipio de Porto Alegre;

(c) Poders ser exigida pela municipalidade, em virtude do porte do IMOVEL, a implementag3o de diretriz vidria
para conexdo das Ruas Casemiro de Abreu e Cabral. Neste caso, a INCORPORADORA propora a municipalidade que a
area correspondente a diretriz componha o montante de Doagdo de Area Publica;

(c.1) Na hipétese de viabilidade de recompra da Area Pdblica a ser doada, consoante versado nas alineas “(b)” e
“(c)” anteriores, a INCORPORADORA podera, a seu critério e as suas expensas, fazé-lo, sendo certo que a
participacdo da PROPRIETARIA nos Empreendimentos Imobilidrios (item 4.1., alinea “(b.2)” infra) ndo incidira sobre
o potencial construtivo de tal drea recomprada;

(d) Pelo atingimento da diretriz vidria que originou o prolongamento da Rua Coronel Bordini, a
INCORPORADORA, em nome da PROPRIETARIA, solicitard ao Municipio de Porto Alegre a compensacdo do recuo
viario doado através da conversdo em potencial construtivo — Transferéncia de Potencial Construtivo (TPC) para os
Empreendimentos Imobilidrios, ficando a critério dos 6rgdos publicos municipais concedé-lo ou ndo. Da mesma
forma, sera solicitada a conversdo do potencial construtivo (TPC) referente a drea de doagdo da diretriz vidria de que
trata a alinea “(c)” supra, ficando a critério dos 6rgdos publicos municipais concedé-lo ou nao;

(e) O IMOVEL possui 03 (trés) construgdes de valor histérico, caracterizadas como Area de Interesse Cultural
{AIC), nas quais o IPA desenvolve atividades educacionais. Por tal qualificagdo, essas edificages existentes no local
serdo integralmente mantidas nos projetos dos Empreendimentos Imobilidrios e tocarao exclusivamente a
PROPRIETARIA. Igualmente, a INCORPORADORA requerera a conversdo do potencial construtivo (TPC) atinente aos
prédios histéricos para os Empreendimentos Imobiliarios, ficando a critério dos 6rgdos publicos municipais concedé-
lo ou nao;

(f) Uma vez superadas as etapas versadas nas alineas anteriores, estima-se a obtencao de area privativa total
dos Empreendimentos Imobiliarios de 51.470,00m? (cinquenta e um mil, quatrocentos e setenta metros
quadrados), considerando-se um cendrio de aprovacdo junto aos érgdos publicos mais “realista”, podendo chegar
até o patamar de 73.600,00m? (setenta e trés mil e seiscentos metros quadrados), no caso de sucesso na obtencdo
de todos os pleitos da INCORPORADORA juntos aos drgaos publicos municipais no processo de aprova¢do dos
Empreendimentos Imobilidrios; e,
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(g) Caso a area privativa total dos Empreendimentos Imobilidrios seja inferior a 54.000,00m? {cinquenta e
quatro mil metros quadrados), a INCORPORADORA desenvolvera, em principio, 03 (trés) empreendimentos
imobiliarios. Na hipétese em que a &rea privativa total dos Empreendimentos Imobilidrios seja maior que
54.000,00m? (cinquenta e quatro mil metros quadrados), estima-se a viabilidade de construcdo de 04 (quatro) ou até
mesmo 05 (cinco) Empreendimentos imobiliarios;

2.3.1. Faz parte também do presente CONTRATO a transferéncia, pela PROPRIETARIA 3 INCORPORADQORA, de
todo o potencial construtivo do IMOVEL, bem como dos indices construtivos s gerados: (i) pela compensacdo do recuo
vidrio doado e pela drea de doacdo da diretriz viéria de gue que trata o item 2.3. supra, alineas “(c)” e “(d)” supra: e,
(i) pela existéncia dos prédios histéricos ali existentes de gue trata o item 2.3., alinea “{e)” supra, potencial
construtivo este que deverd ser utilizado nos proprios Empreendimentos Imobilidrios. Outrossim, fica certo e
ajustado que, na hipdtese de que, niio se faga possivel a utilizagdo de todo o potencial construtivo geradc pelos
indices em questdo no Projeto de Constru¢do, ou mesmo ndo se faga mercadologicamente interessante ou
recomendavel a sua integral utilizagdo nos Empreendimentos Imobiliarios, a quantidade remanescente dos indices
construtivos permanecerdc na titularidade da PROPRIETARIA, com vistas a sua comercializa¢gdo no mercado, sempre
respeitadas as exigéncias municipais para tanto.

2.3.2. A PROPRIETARIA arcara com eventuais contra partidas financeiras que forem exigidas pela municipalidade
decorrentes do parcelamento do solo idealizado. Se, a pedido da PROPRIETARIA, a INCORPORADORA vier, a seu
livre arbitrio, a realizar o adiantamento do pagamento das contrapartidas financeiras impostas, aplicar-se-a
integralmente o disposto nos itens 5.1., alinea “(d)”, e 5.3. infra, inclusive no que toca a corregdo monetaria e taxa
de juros ali pactuadas.

2.3.3. Fica desde ja estabelecido que, na hipdtese de que as contrapartidas venham a superar o valor de RS
10.000.000,00 (dez milhdes de reais), e ndo haverdo comum acordo entre as PARTES quanto ao pagamento do
excedente ao teto ora estabelecido, o presente negdcio juridico imobilidrio restara resolvido, nada podendo ser
exigido de PARTE a PARTE.

3. DA CONDICAQ ESSENCIAL DESTE CONTRATO

3.1. E condicdo essencial e inafastavel deste negdcio, inclusive sendo também arrolada entre as condi¢bes
resolutivas estabelecidas no item 10.4. adiante, o cancelamento dos gravames que atualmente pesam sobre o
IMOVEL, os quais estdo identificados ro item 2.2. supra, assim como os que futura e eventualmente vierem a incidir,
permitindo, assim, que o presente compromisso possa vir a ser efetivamente cumprido, tal como contratado.

3.1.1. Com vistas ao atendimento da condigdo essencial deste CONTRATO, a PROPRIETARIA se compromete a
prontamente adotar, de forma diligente, todas as medidas que estiverem ao seu alcance, objetivando o

cumprimento das obriga¢des e/ou renegociacdo das obrigagGes que deram origem aos respectivos gravames de que /\_
trata o item 2.2. supra e aqueles que porventura possam surgir no curso do cumprimento deste CONTRATO. "';l-;i}
i

4, DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA sy
4.1, Para consecugao do negdcio juridico imcbilidrio ora objetivado, desde que superadas todas as<gndicdes
previstas neste instrumento, as PARTES ajustam que:

g ' S
(a) A PROPRIETARIA se compromete a transferir a IIN|ICORPORADORA o IMOVEL, totalmente livre e

desembaragado de quaisquer 6nus, gravames, divdas ou tributos de qualquer natureza, pessoas e coisas, com
excecdo das fragbes ideais que corresponderem as construgdes histéricas de que trata o item 2.3., alinea “(e)” supra, as ;
quais permanecerdo na titularidade e posse da PROPRIETARIA; e,




DocuSign Envelope ID: 15CAE299-6519-4673-BAD6-5EEBA2C653E3

(b) A INCORPORADORA, por sua vez, se compromete a adquiri-lo, nas condigdes previstas neste CONTRATO,
que abrange o pagamento do prego correspondente a um valor a determinar, na forma do artigo 487, do Codigo

-_ Civil, equivalente ao percentual bruto de 28% (vinte e oito por cento) do Volume Geral de Venda dos
Empreendimentos Imobilidrios (“VGV”), o qual serd pago, na forma adiante descrita, pela INCORPORADORA a
PROPRIETARIA, ora estimado entre os valores agregados de R$ 165.733.400,00 (cento e sessenta e cinco milhdes,
setecentos e trinta e trés mil e quatrocentos reais) e R$ 236.992.000,00 (duzentos e trinta e seis milhdes, novecentos
e noventa e dois mil reais), podendo os valores serem acima ou abaixo dos valores citados e serdo apurados
conforme relatorios enviados.

(b.1) Fica, desde ja, assegurado 3 PROPRIETARIA optar por exercer a prerrogativa contratual de recebimento do
VGV minimo garantido (“VGV-MG”) equivalente a 70% (setenta) por cento do VGV estimado de cada um dos
Empreendimentos Imobilidrios deduzido das despesas de gue trata o item 4.6., alinea “(b)”, bem como observado o
disposto no item 6.6. infra.

(b.2) A PROPRIETARIA podera, a seu critério, requerer a INCORPORADORA, que esta Ultima promova, como
forma de pagamento de parte do prego do IMOVEL, a construgdo de vagas de garagem para atender a eventual
exigéncia minima dos 6rgdos publicos municipais em relagdo a utilizagdo/aproveitamento das suas atividades
educacionais nas edificagdes histéricas. Nesse caso, fica desde ja ajustado que a cada vaga de garagem edificada pela
INCORPORADORA sera descontado do prego a ser pago em VGV o valor equivalente a RS 50.000,00 (cinquenta mil
reais), corrigidos pelo INCC-DI/FGV desde a presente data, sempre limitadas, e em estrita observancia, ao
cumprimento das exigéncias dos érgdos publicos municipais, e cuja localizacdo devera atender as necessidades da
PROPRIETARIA, sem prejudicar os langamentos imobilidrios pretendidos pelas PARTES.

4.1.1. O VGV estimado dos Empreendimentos Imobiliarios, aludido na alinea “(b.2)” do item 4.1. supra, decorre
das seguintes premissas: (i) estima-se a obtencdo de area privativa total dos Empreendimentos Imobilidrios entre
51.470,00m? (cinquenta e um mil, quatrocentos e setenta metros quadrados) e 73.600,00m? (setenta e trés mil e
seiscentos metros quadrados); (ii) estima-se o valor de venda do metro quadrado de area real privativa das unidades
em R$ 11.500,00 (onze mil e quinhentos reais); (iii) estima-se, por conseguinte, o Valor Geral de Vendas (VGV) entre
RS 591.905.000,00 (quinhentos e noventa e um milhdes, novecentos e cinco mil reais) e RS 846.400.000,00
(oitocentos e quarenta e seis milhGes e quatrocentos mil reais), o que multiplicado pelo percentual bruto de 28%
(vinte e oito por cento) cabive! 3 PROPRIETARIA, alcanca o intervalo estimado entre RS 165.733.400,00 (cento e
sessenta e cinco milhdes, setecentos e trinta e trés mil e quatrocentos reais) e RS 236.992.000,00 (duzentos e trinta
e seis milhGes, novecentos e noventa e dois mil reais).

4.2, Referido VGV, melhor definido nos itens que seguem abaixo, sera aquele derivado da alienag3o a terceiros
da totalidade das unidades auténomas comercializaveis dos Empreendimentos Imobilidrios. Fica certo, portanto,
que as construgdes histéricas existentes no IMOVEL, ainda que possam se qualificar como unidades auténomas dos
Empreendimentos Imobilidrios, ndo serdo consideradas para efeitos de apuracdo do VGV, haja vista permanecerem
desde sempre na titularidade da PROPRIETARIA, tal qual preceitua o item 2.3., alinea “(e)” do presente CONTRATO.

4.3. O pagamento em favor da PROPRIETARIA sera sempre efetuado mediante depdsito bancario via
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED, para a Conta Corrente da PROPRIETARIA, cujos dados serdo informados
no momento oportuno, servindo o comprovante bancdrio da transferéncia realizada como prova de pagamento e
quitagao do respectivo valor adimplido.

4.4, Caso a data de pagamento coincida com um sabado, domingo, feriado ou data considerada ponto
facultativo no Municipio de Porto Alegre, RS, e/ou de Sdo Paulo, SP, acordam as PARTES que seu vencimento

prorrogar-se-a automaticamente para o primeiro dia Util subsequente, sem que nenhum encargo seja devido pela
INCORPORADORA, a qualquer titulo que seja. :
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4.5. Desde que a PROPRIETARIA tenha cumprido com todas suas obrigacbes previstas neste instrumento, o
excepcional atraso da INCORPORADORA no pagamento do prego do IMOVEL por prazo superior a 05 (cinco) dias,
acarretara a incidéncia da multa moratéria de 2% (dois por centog) e dos juros de mora de 1% (um por cento) ac més,
ou fragdo, tudo calculado sobre o valor em atraso, corrigido monetariamente pro rata die pela variacdo do INCC-
DI/FGV.

4.6. Para os fins deste instrumento, em especial para a aplicagdo do percentual do VGV, conforme estabelecido
na alinea “(b)” do item 4.1. acima, as PARTES definem como VGV dos Empreendimentos Imobilidrios o resultado da
equacao Receitas menos Dedugdes, assim entendidis:

(a) Receitas: total da receita bruta oriunda da alienagdo das unidades autdnomas comercializiveis dos
Empreendimentos Imobilidrios que tenham sico efetivamente recebidas e quitadas, incluidos quaisquer
pagamentos de prego feitos pelos aclquirentes, corregdo monetéria, multas, juros moratérios e demais encargos
pagos pelos adquirentes e incluindo-se as receitas decorrentes de repasse de financiamento das vendas aos
adquirentes; e,

{b) Dedugbes: serdo deduzidos das Receitas tados:

(b.1) Os custos de publicidade e propaganda, até o limite| de 4,5% (quatro e meio por cento) do valor da
alienagdo de cada uma das unidades autbnomas, observado o disposto no item 4.6.1. adiante;

(b.2) As despesas de comissdo de corretagem e prémios ajustados, conforme contratagio da(s) empresa(s) de
corretagem, mas desde jd limitadas, em conjunto, até 6% (seis por cento) do valor da alienagdo de cada uma das
unidades auténomas, desde que integrem o pre¢o pago pelo adguirente; ou seja, caso tais valores ndo integrem o
preco e sejam pagos diretamente pelos adquirentes, ndo serdo deduzidos da Receita; e,

{b.3) Os impostos incidentes sobre a aliena¢do das unidades, calculados pelo RET (Regime Especial de
Tributacdo) atualmente no montante de 4% (quatro por cento), eis que as incorporagbes deverdo ser submetidas ao
regime do patriménio de afetagdo. Havendo alteragio na aliquota incidente e/ou na legislagdo que regra a matéria,
esse percentual automaticamente seré ajustado para refletir os tributos incidentes na operac3o.

4.6.1.  Os custos de publicidade e propaganda e cs impostos serdo integralmente descontados da participag3o da
PROPRIETARIA de acordo com o recebimento das parcelas do preco pagas pelos adquirentes.

4.6.2. A PROPRIETARIA tem conhecimento e declara concordar que: (a) se os valores de comissdo de corretagem
integrarem o prego de venda de cada unidade, tais valores serdo descontados da Receita, conforme previsto no item
4.6., alinea “(b.2)" acima; (b) os valoras decorrentes dos prémios ajustados com a(s) empresa(s) intermediadora(s)
serdo sempre descontados da Receita, observado o limite conjunto estabelecido na alinea “(b.2)” do item 4.6. supra.
As PARTES ajustam que ndo havera deduges relativas a intermediagdo somente se as despesas de comissio de
corretagem forem pagas diretamente pelo adquirente da unidade a(s) empresa(s) intermediadora(s) e seu ’
corretores, mas mesmo neste caso os prémios serdo ainda deduzidos, pois ndo sio cobrados diretamente do 3
adquirente. Fica ajustado que, em qualguer hipétese, o pagamento de comissionamento e prémios deve se limitar

em até 6% (seis por cento) do pre¢o da venda da unidade, e, somente sera descontado da parte do VGV que cabe 3
PROPRIETI-’\RIA se for paga diretamente pela INCORPORADORA 30 intermediario. \g

4.6.3. As PARTES ajustam que ndo integrardo as Receitas, ndo constituindo, assim, base de célculo dos %&\\

devidos & PROPRIETARIA, as eventuais receitas decorrentes de: (a) taxas de cess3o e transferéncia das unidades; {b)

valores cobrados para a customizagdo das unidades, em relagdo|a eventuais incrementos ou alteragdes solicitados

pelos clientes e cobrados a parte, que ndo sejam aqueles previstos e especificados no memorial descritivo que | e
graréa os compromls;os de compra e venda celebrados com os adquirentes finais das unidades autonornas e (c)

l = =
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valores decorrentes de financiamentos obtidos pela INCORPORADORA para a produgdo dos Empreendimentos
Imobilidrios.

4.6.4. Em caso de rescisdo ou distrato de contratos de alienagdo das unidades auténomas dos Empreendimentos
Imobilidrios, os valores devolvidos pela INCORPORADORA aos respectivos adquirentes serdo descontados dos
recebimentos futuros da PROPRIETARIA, independentemente de nova alienagdo da unidade cuja venda tenha sido
rescindida ou distratada.

4.6.5. A PROPRIETARIA, em sua qualidade exclusiva de alienante do IMOVEL a INCORPORADORA, n3o possui
qualquer vinculo de solidariedade ou qualquer espécie de responsabilidade, no tocante aos projetos, licenciamentos,
construcio e venda das unidades autdonomas dos Empreendimentos Imobilidrios.

4.7. Considerando que o preco do IMOVEL corresponde & participagio da PROPRIETARIA no VGV dos
Empreendimentos Imobilidrios, as PARTES atribuirdo valor ao presente negécio no momento da celebragdo da
definitiva escritura publica de compra e venda do dito IMOVEL, ocasido em que estardo definidas as dreas privativas
dos Empreendimentos Imobilidrios, possibilitando, entdo, a apuragao do VGV estimado.

5. DA ANTECIPACAO DO PAGAMENTO DO PRECO

5.1. A PROPRIETARIA podera requerer 38 INCORPORADORA a antecipag¢do de parte do pagamento do preco de
que trata o item 4. supra, observadas as condi¢des adiante avengadas:

(a) O pagamento de R$ 15.000.000,00 (quinze milhGes de reais), em moeda corrente nacional, a titulo de
adiantamento da parcela inserta no item 4.1., alinea “(b)” infra, com vencimento no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da aprovagdo do EVU pela Prefeitura Municipal de Porto Alegre, desde que superada a condicdo essencial
de que trata o item 3.1. supra, consubstanciada no cancelamento dos gravames indicados no item 2.2. anterior e
aqueles que eventualmente possam surgir no curso do cumprimento deste CONTRATO, mediante a apresentag¢ao de
garantia pela PROPRIETARIA, nos termos do Capitulo 7 infra.

(b) Se transcorrido o prazo de 30 (trinta) dias contados da aprovagdo do EVU, a PROPRIETARIA ainda ndo
houver logrado é&xito em cancelar todos os gravames que pesam sobre o IMOVEL, a INCORPORADORA podera optar,
a seu exclusivo critério, por: (i) conceder o prazo adicional de 180 (cento e oitenta) dias para que a PROPRIETARIA,
em unido de esforcos com a INCORPORADORA, promova as negocia¢des habeis ao cancelamento dos gravames que
ainda remanescerem na matricula do IMOVEL; ou, (ii) proceder com a quita¢do das pendéncias remanescentes (item
2.2. supra) e descontar do VGV, da participacio que toca 3 PROPRIETARIA; ou, (iii) dar o presente negécio por
resolvido, por for¢a da incidéncia da condigdo resolutiva de que trata o item 11.4., alinea “(b)” infra.

(c) A parcela de que trata a alinea “{(a)” supra serd atualizada monetariamente pelo INCC/FGV, desde
presente data até os efetivos adiantamentos de pagamento; e,

(d) Fica, ainda, certo e ajustado entre as PARTES que todos os valores objeto de antecipa¢do de pagamento
por parte da INCORPORADORA por decorréncia de previsdo contratual, inclusive o de que trata a alinea “(a)” supra,
e eventualmente outros que venham a ser antecipados pela INCORPORADORA, observardo as seguintes premissas:
(i) serdo retidos dos primeiros recebiveis cabiveis 3 PROPRIETARIA como forma de amortizagdo, até que seja
alcancada a integralidade do valor antecipado pela INCORPORADORA; (ii) deverdo ser sempre precedidos da
apresentacdo das competentes garantias, nos termos do Capitulo 7 infra; e, (iij) em nenhuma hipétese poderdo,
trazidos a VP (Valor Presente), superar o VGV-MG de que trata o item 4.1. alinea “(b.1)” supra.

5.2, Uma vez que seja aprovado o EVU (Estudo de Viabilidade Urbanistica), a PROPRIETARIA podera promover
negociagdes com agentes financeiros a fim de cumprir obrigages assumidas, compromis
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credores parte da participacdio do VGV a que faz jus por forga deste contrato, comprometendo-se a
INCORPORADORA, por sua vez, a comparecer coma interveniente dessas operacdes, desde que tal situacdo ndo lhe
acarrete 6nus e/ou encarges além daqueles previstcs neste CONTRATO, devendo sempre ser observados os termos,
limites e condicionantes da presente avenga.

5.3. Todo e qualquer valor que venha a ser objetc de antecipacdo pela INCORPORADORA & PROPRIETARIA sera
descontado a VP (Valor Presente) da participa¢do do VGV a que a PROPRIETARIA vier a fazer jus a receber, mediante
a apuragdo do INCC/FGV (indice Nacional da Construcdo Civil aferido pela Fundagdo Getulio Vargas) e com a
aplicagdo da taxa de juros pré-fixada de 9,5% (nove = meio por cento) ao ano, exceto no que tange & antecipacio c2
gue trata o item 5.1., alinea “(2)” supra, que ndo ficard sujeita a aplicacio de juros.

6. DA FORMA DE PAGAMENTO DA PARTICIPACAO DA PROPRIETARIA NO VGV

6.1. Para a liquidagdo do pagamento referido na alinea “(b)? do item 4.1. supra, serdo observadas as seguintes
condigdes:

(a) até o dia 20 (vinte) de cada més, a INCORPDRADORA remetera a PROPRIETARIA:

(a.1) relatorio das vendas realizadas no més anterior e aquelas por realizar;

(a.2) relagdo das parcelas do prego recebicdas dos adquirentes das unidades auténomas no més anterior,
incluindo seus acréscimos (corre¢do monetdria, juros, penalidades etc.) e os valores relativos as vendas realizadas
pendentes de recebimento;

(a.3) relacdo dos pagamentos efetivamente recebidos até o Gltimo dia dtil do més anterior, diretarnente de
clientes e em decorréncia de repasses do agente financeiro;

(a.4) relatorio de rescis6es e/ou distratos feitos com adquirentes de unidades autbnomas com os valores
eventualmente devolvidos aos adquirentes; e,

(a.5) relatorio de antecipagdes, indicando os valores antecipados e o desconto conferido aos adquirentes;

(b) no dia 25 (vinte e cinco) de cada més, a INCORPORADORA efetuara o pagamento do montante devido 3
PROPRIETARIA, equivalente ao percentual a ser apurado do VGV, verificado no més imediatamente anterior,
mediante depdsito na conta corrente referida no item 4.3. supra, valendo o respectivo comprovante como prova de
pagamento e quitagdo respectiva.

6.1.1. Durante o prazo de caréncia das incorpora¢Ges imobilidrias, conforme previsto na Lei Federal n2 4.591/64 e
indicado no item 8.10.1. abaixo, os valores cabiveis & PROPRIETARIA permanecerio retidos, sem saques, em conta
bancaria remunerada de titularidade da INCORPORADORA, cabendo a INCORPORADORA a escolha da aplicacio do
numerdrio neste periodo, sendo garantida a mesrna remunera¢io da aplica¢3o por ela utilizada; e serdo liberados 3
PROPRIETARIA no prazo de até 10 (dez) dias contados da efetivaggo das incorporag¢des imobiligrias respectiva
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6.2. Tendo em vista que o recebimento pela PROPRIETARIA de parte do prego de alienagdo do IMOVEL X
dependera do efetivo recebimento pcr parte da INCORPORADORA dos valores de venda de unidades integrantes
dos Empreendimentos Imobiliarios, fica estabelecido desde ja que na hipdtese da existéncia de questdes judiciais ou
de outra pendéncia originada pelos adquirentes ou terceiros, que eventualmente impegam o recebimerito, a
PROPRIETARIA somente fara jus a 2sse recebimanto quando os valores respectivos estiverem efetivamente
disponiveis no caixa e/ou banco da INCORPORADORA, para livre movimentag3o.
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- 6.3. O pagamento sobre o VGV dos Empreendimentos Imobilidrios, devido a PROPRIETARIA, seré realizado até
o recebimento final dos valores oriundos de todas as alienagbes das futuras unidades autdnomas dos
. Empreendimentos Imobilidrios, observado o disposto nos itens abaixo.

6.3.1. As PARTES tém conhecimento de que uma vez iniciadas as vendas das unidades autdnomas dos
Empreendimentos Imobilidrios podem ocorrer situagbes que eventualmente afetem o fluxo de recebimento das
parcelas de venda, especialmente as que dizem respeito a inadimplemento, renegociagdes de débitos, retomadas e
revenda de unidades autdnomas, rescisdes judiciais e devolugdes de valores recebidos de adquirentes (as “Situacfes
Andmalas”). Nos casos de situagdes andmalas, a INCORPORADORA deverd tomar prontamente as medidas cabiveis
e necessarias visando prover as solugdes e ajustes para dar sequéncia ao cumprimento das condig¢des do contrato.

6.3.2. Para efeito do ajustado no item 6.3.1. acima, as PARTES contratantes estabelecem para as Situa¢bes
Andmalas ali mencionadas o seguinte procedimento:

(a) Os acordos, publicos e/ou particulares, celebrados para retificar e/ou complementar as escrituras publicas
e/ou instrumentos particulares, ainda que se refiram a condigBes que tenham ligagdo e/ou interferéncia direta no
preco e na sua forma de pagamento, poderdo ser livremente celebrados pela INCORPORADORA com os adquirentes
das unidades, com o que de plano concorda a PROPRIETARIA;

(b) Os distratos e as rescisdes judiciais que resultarem em devolugdo de quantia aos adquirentes respectivos,
serdo comunicados 3 PROPRIETARIA nos relatérios mencionados no item 5.1. supra, por meio de Capitulo especifico
denominado “SituagGes Andmalas”;

(c) Ocorrendo a devolugdo de valores recebidos dos adquirentes, tal devolugdo serd feita pela
INCORPORADORA, na qualidade de incorporadora dos Empreendimentos Imobilidrios e alienante das unidades
autdnomas, descontando-se da PROPRIETARIA, na proporgio equivalente ao seu percentual sobre o VGV, dos
valores devolvidos aos adquirentes, fazendo-se a correspondente compensagdo com recebimentos futuros, por meio
de uma conta corrente, com a necessaria demonstrag¢do no Capitulo Situagées Andmalas do relatdrio apresentado;

(d) Acontecendo novas vendas das unidades auténomas retomadas por acordos ou medidas judiciais, tais
vendas serdo tratadas como todas as demais vendas das unidades autbnomas do Empreendimento Imobiliario; e,

(e) Havendo necessidade de retomada de unidades por meio de processos judiciais, a escolha dos profissionais
e a orientagdo para solugdo dos assuntos sera feita pela INCORPORADORA, devendo para tanto ser contratados
honordarios de praxe de mercado para profissionais especializados.

6.4. Dentro de 30 (trinta) dias contados do recebimento, pela PROPRIETARIA, da Gltima parcela do prego de
venda de todas as unidades auténomas dos Empreendimentos Imobiliarios e remessa do ultimo relatério indicado
no item 6.1. supra, a PROPRIETARIA conferira 3 INCORPORADORA quitagio integral de seu crédito, observado o
disposto no item 6.6. a seguir.

6.5. Ajustam as PARTES, mais, que a(s) empresa(s) a ser(em) contratada(s) para a intermediacdo da alienagdo
das futuras unidades auténomas dos Empreendimentos Imobilidrios, assim como a elaborac¢do da Tabela de Vendas
e suas condicdes, prazo, forma e reajustes de pagamento, e suas respectivas alteragoes, sera da exclusiva escolha da
INCORPORADORA. A Tabela de Vendas devera ser elaborada de acordo com os parametros de mercado vigentes a
época dos langamentos dos Empreendimentos Imobilidrios, a qual devera ser encaminhada para ciéncia da
PROPRIETARIA quando da sua elaborago.
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6.5.1. A INCORPORADORA poderd, a seu exclusivo critério, conceder descontos e vantagens aos compradores de
unidades auténomas dos Empreendimentos Imobilirios, ainda que a alienagdo acabe se aperfeicoando por valor
inferior ao previsto na Tabela de Vendas. '

6.5.2. A INCORPORADORA, visando evitar procedimento judicial de cobranca ou de rescisio contratual,
prejudicial ao desenvolvimento dos Empreendimentos Imobi!iz{rios, poderd, a seu exclusivo critério e desd= que
solicitado pelo adquirente das unidades auténomas, repactuar condigbes de pagamento ja fixadas em comprcmisso
de compra e venda, desde que preservado o VGV-MG de que trata a cldusula 4.1., alinea “(b.1)’ supra.

6.6. Se, ap6s 24 (vinte e quatro) meses da conclusdo de cada Empreendimento Imobiliario (“Habite-se”), ainda
existirem unidades autdnomas em estoque relativas aquele empreendimento (ou fase) e/ou houver saldo do preco a
receber de unidades ja alienadas, a PROPRIETARIA podera optar por:

(a) receber o saldo do VGV-MG, acrescido ca corre¢do monetaria na forma prevista na presente avenga,
equivalente a 70% (setenta por cento) do VGV liguido estimado de cada um dos Empreendimentos Imobiliarios, a
ser calculado a partir da multiplicagdo da area real privativa comercializivel de cada um dos Empreendimentos
Imobilidrios, ou de cada uma das suas respectivas fases (se houver), pelo valor estimado do metro quadrado de area
real privativa, qual seja, R$ 11.500,00 (onze mil e quinhentos reais), a ser corrigido pelo INCC-DI/FGV, e abatidas as
despesas de que trata o item 4.6., alinea “(b)” suora. Nesse caso, a PROPRIETARIA fara jus ao recebimento do VGV-
MG em até 30 (trinta) dias contados da data em que a PROPRIETARIA |he informar a sua op¢ao. Recebido o VGV-
MG, a PROPRIETARIA ndo fara mais jus ao recebimento do percentual de 28% (vinte e oito por cento) do VGV das
unidades autdbnomas ainda ndo comercializadas, razdo pela qual|conferird 3 INCORPORADORA quitacdo irtegral de
seu crédito correspondente ao Empreendimento Imobilidrio contemplado neste pagamento do VGV-MG; ou

(b) converter em permuta fisica o negdcio juricico relativamente as unidades n3o comercializadas do re“erido
empreendimento (ou fase), promovendo as PARTES a divisio das unidades autébnomas restantes, na mesma
proporgdo do pagamento do prego a definir estipulado no item 4.1., alinea “(b)” anterior; ou,

(c) manter o recebimento do saldo da sua participagdo no VGV do Empreendimento Imobilidrios, tal como
previsto neste CONTRATO, até a total venda das unidades autbnomas e final liquidagdo dos recebiveis.

6.7. Fica ajustado que: (i) qualquer que seja a op¢do a ser exercida pela PROPRIETARIA, deveri ela ser

formalmente comunicada a INCORPORADORA ao final do prazo acima indicado; (ii) as hipéteses de que trata ¢ item -
6.6. acima sdo alternativas e ndo cumulativas. Assirn, na hipétese de que a PROPRIETARIA opte por convertar em |
permuta fisica o negécio juridico (alinea “(b)” do item 6.6. supra) ou por manter o recebimento do saldo da sua
participagdo no VGV dos Empreendimentos Imobilidrios (alinea “(c)” do item 6.6. supra) ndo podera exigir receber o
saldo do VGV-MG (alinea “(a)” do item 6.6. supra), sendo esta uma opgéo a critério da PROPRIETARIA; e (iii) 3 opgao
da PROPRIETARIA, a que alude o item imediatamente anterior, serd exercida 3 vista da realidade de cada um dos
Empreendimentos Imobilidrios, ou de suas respectivas fases (seI houver), sempre no prazo de 24 (vinte e quatro)

meses do seu respectivo Habite-se. \%
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6.7.1.  Na hipétese de a PROPRIETARIA optar pela conversdo em da¢do em pagamento, conforme entabulado na
alinea “(b)” do item 6.6. supra, as unidades auténomas a serem recebidas pela PROPRIETARIA serdo definidas da
seguinte forma: (i) as PARTES definirdo o VGV do estoque mediante o somatdrio dos valores de venda de todas as
unidades ndo alienadas a terceiros, conforme tabela de vendas vigente na data da opcdo da PROPRIETARIA; (i) o
percentual a que a PROPRIETARIA faz jus sera multiplicado pelo VGV do estoque, chegando-se, assim, ao valor a que
a PROPRIETARIA tem direito; e, (iii) a PROPRIETARIA, a seu critério, escolhera as unidades do estoque que deseja
receber em dagdo em pagamento, conforme valor de sua titularidade, aplicado sobre a mesma tabela de vendas y
vigente. '
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6.7.1.1. A escritura de dagio em pagamento das unidades atribuidas 8 PROPRIETARIA, tal como pactuado no item
anterior, sera lavrada em até 180 (cento e oitenta) dias contados da data do registro da instituicdo e especificagdo
do condominio edilicio da respectiva fase do Empreendimento Imobilidrio, sendo a PROPRIETARIA a (nica e
exclusiva responsavel pelo pagamento das custas notariais e registrais, assim como do imposto de transmissao
incidente sobre tais unidades autébnomas.

6.7.1.2. A partir da data em que a PROPRIETARIA optar pelo recebimento de unidades e somente apés o efetivo
recebimento de chaves, o pagamento da integralidade das despesas e tributos, tais como taxas condominiais e
IPTU/TCL, decorrentes das unidades autdbnomas que lhe serdo entregues, passara a ser de sua exclusiva
responsabilidade, deixando, entdo, de arcar com as despesas das demais unidades autdbnomas, no percentual que
Ihe compete, que passardo a ser pagas integralmente pela INCORPORADORA.

6.7.1.3. A opcdo, pela PROPRIETARIA, de recebimento de unidades autbnomas do Empreendimento Imobiliario,
apenas podera ser realizada se as ditas unidades autdnomas a serem recebidas resultarem em um ndmero inteiro de
unidades, sendo que eventual saldo devido serd pago pela INCORPORADORA a PROPRIETARIA mediante a
participa¢do no VGV da(s) unidade(s) que remanescer(em), na forma deste CONTRATO.

6.8. Apds a expedicido do Habite-se e o efetivo recebimento de chaves, de cada Empreendimento Imobiliario,
ou de cada uma das suas fases, se ainda remanescer unidades auténomas em estoque, cabera a PROPRIETARIA o
pagamento das despesas e tributos incidentes sobre as ditas unidades auténomas ainda ndo alienadas a terceiros,
na proporgdo de sua participagdo no VGV nessa etapa. Nesta hipétese, a INCORPORADORA fard os pagamentos
devidos e procedera a correspondente compensagdo com recebimentos futuros da PROPRIETARIA, excetuado o
disposto na alinea 6.7.1.2. supra.

7. DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

7.1. Considerando que a INCORPORADORA podera vir a adiantar & PROPRIETARIA parte do prego de aquisigio
do IMOVEL sem que tenham sido superadas todas as condi¢Bes resolutivas elencadas no item 11.4. adiante,
pactuam as PARTES que, ato concomitante e como condigdo imprescindivel ao pagamento da parcela de que trata a
alinea “(b)” do item 4.1. anterior e de eventuais outros adiantamentos que venham a ser realizados pela
INCORPORADORA, a PROPRIETARIA outorgara, em favor da dita INCORPORADORA, escritura publica de aliena¢io
fiducidria de bem(ns) imdvel(is) em garantia, a qual terd como objeto o préprio IMOVEL, ou outro(s) bem(ns)
imovel(is) com valor de mercado igual ou superior a 130% (cento e trinta por cento) do montante adiantado, de
modo a garantir a restituicdo, pela PROPRIETARIA 3 INCORPORADORA, da antecipacio do pagamento do prego,
caso o presente CONTRATO venha a ser rescindido por for¢a da ndo superagdo de alguma ou algumas das condigdes
resolutivas relacionadas no Capitulo 11 infra, tal como previsto no item 11.5. desta avenca.

7.1.1. Caso a garantia venha a recair sobre outro(s) bem(ns) imével(is) que ndo o IMOVEL objeto presente
CONTRATO, a PROPRIETARIA submeterd & apreciagdo da INCORPORADORA a(s) matricula(s) atualizada(s),
devidamente acompanha(s) da(s) certidao(des) negativa(s) expedida(s) pelo Cartério de Imdveis competente e de
laudo de avaliagdo de empresa de reconhecida expertise no mercado imobilidrio, a ser eleita de comum acordo
entre as PARTES.

7.1.2. A PROPRIETARIA, que serd denominada de “Fiduciante”, em tudo o que disser respeito a divida e a
alienagdo fiduciaria, alienard, cederd e transferird a INCORPORADORA, na qualidade de Fiducidria, a propriedade
resoluvel do imoével garantidor, alienagdo esta que serd feita em carater fiduciario, abrangendo futuras acessdes,

melhoramentos e benfeitorias que vierem a ser efetuadas ou incorporadas ao dito bem imével, nos termos e para os
efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei n2 9.514/97. /

L o Y z%%“
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7.1.3. A propriedade resoldvel do hem imovel dado em garantia ficara pertencendo 3 INCORPORADORA até que
sejam superadas todas as condigGes resolutivas avencadas nest!e compromisso de compra e venda ou, entado, até
que o valor entabulado seja devidamente restituico pela PROP:RIETARIA a INCORPORADORA, conforme disposto
neste Capitulo.

7.1.4. A posse direta do bem imdvel garantidor permanecer;é com a PROPRIETARIA até a data prevista para a
outorga da definitiva escritura publica definitiva de dominio de tdl bem.

7.1.5.  As PARTES ndo poderdo constituir 6nus sobre o bem imével objeto da alienagio fiduciaria em garanta, eis
que caracteriza um patriménio separado.

7.2. Confirmado o negdcio juridico aqui entabulado ante a superagdo das condigdes resolutivas, a
INCORPORADORA conferird a quitacdo da divida garantida e requererd ao Oficial Registrador competente o
cancelamento da alienagdo fiducidria constituida em seu favor. |

|
7.3. Na hipétese de ndo superagio das condi¢3es resolutiv%s pactuadas, a PROPRIETARIA devera promover a
restituicdo/indenizagdo do valor de que trata o item 5.1. supra devidamente atualizado monetariamente palo indice
e no prazo entabulados no item 11.5. infra, sob pena de consolida¢do da propriedade do bem imével garantidor em
nome da INCORPORADORA e realizagdo de todos os tramites tendentes ao leildo do bem e, por conseguinte,
satisfacdo do crédito da INCORPORADORA, tudo em respeito a Lei n? 9.514/97, em especial do artigo 27 e
paragrafos seguintes da Lei 9.514/1997. |

|
7.4. Os custos decorrentes da constituicdo e do cancelamenito da alienagdo fiducidria de bem(ns) imével(is) em
garantia, notariais e de registro, serdo suportados exclusivamente pela INCORPORADORA.

|

8. DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

8.1. Os Empreendimentos Imobilidrios serdo objeto de 03 (trés) ou mais incorporagdes distintas para serem
langados comercialmente também de forma individual e em tempos distintos, sempre em observancia as condicdes
mercadoldgicas da época. A critério da INCORPORADORA, os Emfpreendimentos Imobiliarios poderdo ser faseados,
mediante a formatagdo de subcondominios, consoarite as condigées mercadoldgicas verificadas a época.

8.1.1. A INCORPORADORA promoverd o Parcelamento do Solo do IMOVEL, tal como versado no item 2.3. supra e

suas alineas. Para tanto, a PROPRIETARIA autorizz, desde ja, que a INCORPORADORA adote todas as medidas que se | a»
fizerem necessdrias para tanto perante o Registro de Imodveis e os Poderes Publicos competentes. 1

| =
8.2. Os projetos de construgdc dos Empreendimentos : Imobilidrios (“Projetos de Construgdo”) serdo

desenvolvidos e definidos pela INCORPORADORA, bem como sq'bmetidos a aprovagdo e licenciamento dos 6rgdos
competentes, as exclusivas expensas @ responsabilidade da INCORPORADORA, sempre de acordo com o mercado S
preponderante a época de sua aprovacdo. - '&5
8.3. Incumbird a INCORPORADORA, portanto, ainda que em nome da PROPRIETARIA, a responsabilid;;\\
exclusiva pela aprovagdo e licenciamento do EVU e do Projeto de Construgdo e de todos os outros que se
apresentem necessarios ao desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios, respondendo civil e criminalmente

por todos os seus atos efou de terceiros que, por seu intérmédio, se envolvam nas citadas aprovagdes e
licenciamento, e que possam ser imputados a PROPRIETARIA. Da mesma forma, responderd a INCORPORADORA

pelo integral custeio do Empreendimento Imobilidrio, bem comp das unidades autdnomas dele integrantes, até a

efetiva conclusdo das obras, que estara caracterizada com a expedi¢do do Habite-se pela Prefeitura Municipal.
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8.3.1. Para efeitos da aprovagdo do Projeto de Construcdo, a PROPRIETARIA devers, t3o logo seja solicitado pela
INCORPORADORA, formalizar a transferéncia a esta dos indices construtivos de que trata o item 2.3.1. deste
CONTRATO, assinando os instrumentos particulares e/ou publicos que venham a se fazer necessarios.

8.4. Estima-se o prazo de 12 (doze) meses para a tramitagdo do EVU dentro do drgdo publico competente até a
sua final aprovacgdo e, a partir de entdo, o prazo de 12 (doze) meses para a aprovagao e licenciamento dos Projetos
de Construgdo, sendo certo que a INCORPORADORA envidara todos os esforgos a fim de que sejam obtidas as
competentes chancelas pelo érgdo publico no menor prazo possivel. Referidos prazos sdo estimativos, e poderao
variar, para mais ou para menos, em decorréncia do tempo das competentes tramitagdes nos 6rgdos publicos e das
exigéncias a serem feitas pela municipalidade.

8.5. O langamento do primeiro Empreendimento Imobilidrio, ou da sua primeira fase (se houver), é previsto
para ocorrer em até 60 (sessenta) dias a contar da data de aprovagdo e licenciamento do Projeto de Construg¢do. Os
demais Empreendimentos Imobilidrios e/ou as suas respectivas fases seguintes, serdo langados no prazo estimado
de 12 (doze) meses contados do langamento imediatamente anterior, sempre condicionado a situagdo do mercado
vigente a época dos respectivos langamentos.

8.5.1. N3o obstante o carater meramente estimativo dos prazos de que tratam os itens 8.4. e 8.5. caput, a
INCORPORADORA devera, obrigatoriamente: (i) promover o langamento de todos os Empreendimentos Imobilidrios
no prazo de até 120 (cento e vinte) meses contados da obteng¢do do EVU; e, (ii) promover a conclusdo das obras de
todos os Empreendimentos Imobilidrios no prazo de até 180 (cento e oitenta) meses contados da obtengao do EVU.
Referidos prazos, excepcionalmente, ficardo suspensos na hipétese de que se verifique, por ocasido da obteng¢do do
EVU, pela INCORPORADORA, que a PROPRIETARIA ainda n3o tenha logrado éxito em promover o cancelamento dos
gravames indicados no item 2.2. anterior e aqueles que porventura eventualmente possam surgir no curso do
cumprimento deste Contrato. Nesta hipdtese, o termo inicial para cumprimento das precitadas obriga¢des
(langamento e conclusdo das obras) serd a data do cancelamento do tltimo dos gravames a serem solucionados pela
PROPRIETARIA. Caso a INCORPORADORA n3o cumpra tempestivamente com as precitadas obrigagdes (langamento
e/ou conclusdo), a PROPRIETARIA fard jus ao recebimento do saldo do VGV-MG, observado o valor do metro
quadrado estabelecido no item 6.6., alinea “(a)” deste contrato, acrescido da correcdo monetaria na forma prevista
na presente avenga, calculados a partir do EVU dos Empreendimentos Imobiliarios, devendo a INCORPORADORA
efetuar o pagamento em até 36 (trinta e seis) meses, em parcelas iguais, mensais e consecutivas, hipétese em que,
quitado o prego, nada mais podera ser exigido de parte a parte, seja a que titulo for.

8.6. Para fins de aprovagao do EVU e do Projeto de Construcdo do Empreendimento Imobilidrio, as
constru¢des histéricas poderdo fazer parte do(s) projeto(s) como unidades autbnomas dos futuros
Empreendimentos Imobilidrios destinadas exclusivamente 3 PROPRIETARIA, o que deveré ser observado pela
INCORPORADORA em todos os tramites de aprovagdo e licenciamento junto aos érgdos publicos. Ademais disso, o
EVU devera considerar, obrigatoriamente, a manutencg3o da atividade educacional desenvolvida pela PROPRIETARIA
e ANUENTES em parcela do IMOVEL, conforme retratado no croqui anexo (ANEXO 1), que faz parte integrante dest
contrato.

8.7. Os Projetos de Construcdo poderdo ser modificados pela INCORPORADORA antes de sua aprovacdo ou
mesmo apds sua aprovagao ou, ainda, no decorrer de sua execugdo, em virtude de determinagdes ou exigéncias
supervenientes dos poderes publicos, do Corpo de Bombeiros ou das empresas concessionarias de servicos publicos,
bem como por razdes de ordem técnica, mercadoldgica ou decorrente do planejamento econémico-financeiro dos
Empreendimentos Imobilidrios, desde que ndo implique em alteragdo substancial da sua area real privativa,
admitida a alteragdo até o limite de 10% (dez por cento) em relagdo a drea do Projetos de Constru¢do que vir a ser
aprovado. Os custos relativos a eventuais modificagdes dos Projetos de Constru¢3o, de qualquer natureza, também
serdo de Unica e exclusiva responsabilidade da INCORPORADORA.

/% JROY \7/
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8.8. A fim de que a INCORPORADORA posta promover| 0s atos necessarios 3 aprovacdo do Estudo de
Viabilidade Urbana (EVU), dos Projetos de Construgdo e dos estudos ambientais no IMOVEL, a PROPRIETARIA
outorga, neste ato, em favor da INCORPORADORA, os poderes necessarios para tanto, nos termos do instrumento
particular de mandato que integra o presente CONTRATO como ANEXO Ii — DA PROCURACAO, obrigando-se a
PROPRIETARIA, de toda forma, nio obstante a outorga da pr?curag'éo, a fornecer e a assinar todo e qualquer
documento que se faca necessario a tal finalidade, no prazo maximo de 05 (cinco) dias, contados de solicitazdo nesse
sentido, cabendo a INCORPORADORA, a seu critério, optar pela‘utilizagéo ou nao do referido mandato. Os direitos
pertinentes ao EVU e aos Projetos de Construgdio cabem exclusivamente 3 INCORPORADORA.

8.9. Nos memoriais de incorporagdo e nas mirutas das conLtengc")es de condominio de cada Empreendimento
Imobilidrio serdo perfeitamente descritas e caractzrizadas as partes de propriedade e usos comuns, bem como
aquelas de uso e propriedades exclusivos, sendo certo que também constard das minutas das convengées de
condominio as seguintes matérias: (a) As unidades autdnomas corporificadas pelas construgdes histdricas cabiveis a
PROPRIETARIA terdo direitos e deveres préprios estipulados n? Convengdo de Condominio, que sé poderdo ser
alterados mediante decisdo unanime dos condéminos; (b) Referidas construgdes histéricas terdo acesso proprio pela
Rua Coronel Joaquim Pedro Salgado e ndo parzicipardo do rateio das despesas ordindrias e extraordinarias do
condominio compreendido pelas demais areas dos Empreendirhentos Imobiliarios, pois ndo se beneficardo dos
servicos nela prestados; e, (c) Existéncia de subcondominios ‘apartados para as diferentes fases e etapas do
Empreendimento Imobiliario, se assim se mostrar conveniente. |

8.10. Os memoriais de incorporagdo de cada Empreendimento Imobilidrio serdo protocolizados perante o Oficial
de Registro de Iméveis em data pretérita a prevista para cada um dos Empreendimentos Imobilidrios, desde que a
PROPRIETARIA ji tenha outorgado a escritura publica de compra‘ e venda do IMOVEL e transferido sua posse direta
a INCORPORADORA, bem como ja tenham sido aprovados e reg;istrados todos os atos tendentes ao Parcelamento
do Solo do IMOVEL, conforme indicado no item 2.3. supra.

|
8.10.1. A INCORPORADORA poderd promover ¢ langamento de cada Empreendimento Imobilidrio, subordinado a
prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias, canforme previsto no artigo 34 da Lei Federal n2 4.591/64, dentro do
qual, independentemente de manifestagdo ou anuéncia da PROPRIETARIA, podera desistir da incarporagao
correspondente a dito Empreendimento Imobilidrio se as vendas ndo tiverem atingido o percentual minima de 70%
(setenta por cento). |

|
8.10.1.1. Caso a INCORPORADORA ndo supere as condi¢des estabelecidas para efetivacio da incorparacdo
imobilidria da respectiva etapa no prazo de caréncia previsto| no item anterior, ela podera: (a) a seu critério
exclusivo, com o que desde ja concorda plenamente a PROPRIE]I'I'\RIA dar por efetivada a incorporagdo da etapa e \%
prosseguir, dentro dos prazos estabelecidos, para o seu desepvolvimento; ou, (b) desistir da incorporagdo do i
respectivo Empreendimento Imobiliario. Nessa hipétese, podera [promover uma nova incorporagdo e lancamento e,
para tanto, poderd realizar nova aprova¢do ou modiﬁcagﬁ;o do Projeto de Construcdo em relacdo ao
Empreendimento Imobilidrio ndo implementado para adequa;éio do prod}Jto colocado a venda de acordo com o
mercado preponderante a época, respeitada a pariicipagdo da PROPRIETARIA e desde que observada a previsio

)
contratual atinente ac Projeto de Construgdo, de que trata o iterr]I 8.7. supra. &)
| - )

8.11.1. Para fins desta cldusula, entende-se como lancamento do Empreendimento Imobilidrio a pablico a >
celebragdo do primeiro compromisso de compra e venda de unit.!‘lade auténoma do Empreendimento Imobilidrio a
ser realizado apods o registro do respectivo memorial de incorporagdo, e como concluséo das obras a obten¢do da
carta de habita¢do expedida pela Prefeitura Municipal de Porto Alegre.
|

| y

o qQ , | . - e

8.11.2. Ressalvado o que a respeito estipulam outras cldusulas deste instrumento, o prazo para conclus3o da?s
obras ndo poderd ser interrompido nem prorrogado, salvo por motivos de forga maior ou caso fortuito, ou ainda por
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razbes de origem alheia a vontade da INCORPORADORA, considerando-se, para tanto, todas e quaisquer ocorréncias
que, direta ou indiretamente, possam impedir ou prejudicar o cumprimento integral da obrigacado aqui estipulada.

8.11.2.1. Na hipétese de caso fortuito, forga maior ou ainda por razdes alheias a vontade da INCORPORADORA,
serdo imediatamente suspensos os prazos para execugdo e conclusdo das obras, por periodo idéntico ao de
paralisa¢do, acrescido dos dias necessarios a retomada de seu ritmo normal.

8.12. A INCORPORADORA responderd pelo integral custeio dos Empreendimentos Imobilidrios, até a efetiva
conclusdo das obras, que estara caracterizada com a expedigdo do certificado de conclusdo das obras (“Habite-se”)
pela Prefeitura do Municipio, ficando ainda responsavel pela averbagdo da conclusdo das obras, individualizacdo das
unidades e institui¢do juridico-formal do condominio.

8.13. Fica expressamente ajustado que a INCORPORADORA podera constituir énus real sobre o IMOVEL e as
acessdes e benfeitorias sobre ele realizadas, bem como constituir garantia sobre os recebiveis dos
Empreendimentos Imobilidrios, para o fim exclusivo de obtengdo de financiamento para construgdo dos
Empreendimentos Imobilidrios, sendo de responsabilidade exclusiva da INCORPORADORA o pagamento do
financiamento.

9. DA POSSE DO IMOVEL

9.1. A posse do IMOVEL, livre e desimpedida de pessoas e coisas, sera cedida e transferida pela PROPRIETARIA
3 INCORPORADORA no ato da outorga da escritura publica definitiva de transferéncia da propriedade do IMOVEL.

9.1.1. Declara a PROPRIETARIA, sob as penas da lei, que, além do ANUENTE, na data da transcri¢do de escritura
definitiva de compra e venda, inexistirdo no imdvel locatarios (item 2.2.2.1. supra), sublocatdrios, comodatarios ou
terceiros possuidores, a qualquer titulo, ocupando o IMOVEL ou parte ou fragdo deste.

9.2. Os tributos e despesas incidentes sobre o IMOVEL correrdo por conta da INCORPORADORA a partir da data
de sua imissdo na posse. Os débitos de tributos, multas, despesas e encargos relativos ao IMOVEL com origem
anterior a data da imissdo da INCORPORADORA na posse, mesmo que cobrados futuramente, serdo de
responsabilidade exclusiva da PROPRIETARIA.

9.2.1. Se, a qualquer momento, for constatado qualquer débito de tributos, despesas, encargos e multas, de
qualquer natureza, referente ao IMOVEL ou qualquer outra contingéncia que atinja o IMOVEL ou a PROPRIETARIA e
seus antecessores que eventualmente possa vir a comprometer a aquisicio do IMOVEL e o desenvolvimento e
constru¢do dos Empreendimentos Imobilidrios, e cujo fato gerador seja anterior ao da imissdo da INCORPORADORA
na posse, podera a INCORPORADORA efetuar o pagamento do débito, caso a PROPRIETARIA n3o o tenha efetivado
apos solicitagdo da INCORPORADORA, descontando-se, automaticamente, os valores que incorreu, corrigidos pela
variagdo positiva do INCC-DI/FGV a partir da data do efetivo desembolso da INCORPORADORA até a data da efetiva
compensagdo do valor, acrescidos de multa penitencial de 2% (dois por cento) sobre os valores que serdo repassados a
PROPRIETARIA por conta do preco de aquisi¢do do IMOVEL.
e

9.3. Fica a INCORPORADORA autorizada, desde ji, a prdteder o levantamento topografico e sondagem do
IMOVEL, e, ainda, a efetuar sua vistoria interna e externamente. Fica a INCORPORADORA autorizada, também, a
realizar estudos ambientais e arbéreo do IMOVEL, extraindo, inclusive, amostras de solo e agua para fins de anadlise e
elaborag¢ao de laudo ambiental, mediante prévio agendamento com a Proprietdria e Anuente.

9.4. Fica igualmente ainda, desde ja estabelecido entre as PARTES que, com antecedéncia de até 90 (noventa)
dias antes da data prevista para a outorga da escritura publica definitiva, a PROPRIETARIA, por solicitagdo expressa
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definido no momento oportuno, de comum acordo entre as contratantes, cedendo dito espago para que a referida
INCORPORADORA, as suas exclusivas expensas, possa promover| as providéncias iniciais concernentes a construcao
do stand de vendas (show room) dos Empreendimeritos Imobilidrios que pretende-se construir no local.

10. DA ESCRITURA

10.1. Obriga-se a PROPRIETARIA & outorgar em favor da INCORPORADORA, ou de quem esta indicar, no prazo
de até 30 (trinta) dias contados da superagdo integral das condicBes resolutivas de que trata o item 11.4. infra, a
escritura publica definitiva de compra e venda do IMOVEL, inteiramente livre e desembaracado de quaisquer dnus ou
gravames de qualquer natureza, de pessoas ou coisas, com excecdo das fragdes ideais que corresponderem as
construgdes histéricas de que trata o item 2.3., alinea “(e)” supra, as quais permanecer3o na titularidade e posse da
PROPRIETARIA.

10.1.1. Na escritura publica de compra e venda, prevalecendo 0 pagamento da antecipacdo de que trata o iteam 5.
supra, constara que o pagamento do IMOVEL foi pago parte em moeda corrente nacional (RS 15.000.000,00) e parte
em valor fiducidrio, representado por uma nota promissdria com yencimento 3 vista, emitida pela INCORPCRADORA
e recebida pela PROPRIETARIA em carater pro soluto. Ainda, no mesmo ato da escritura publica de compra e venda,
a nota promisséria sera devolvida a INCORPORALIORA, inutiliéiada e novada, oportunidade em que as PARTES
celebrardo escritura publica de novagdo e confisséo de divida na qual a INCORPORADORA se confessard devedora da
obrigacdo de pagar o saldo do prego do IMOVEL na forma estipul !da neste instrumento (28% do VGV de cada um dos
Empreendimentos Imobilidrios, apés os descontos pactuados), reiterando, no que couber, tadas as suas disposi¢oes.

10.1.2. Por ocasido e contra a outcrga das escrituras publicas acima indicadas, a INCORPORADORA constituira
garantia fidejussoria da CYRELA BRAZIL REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n® 73.178.600/0001-18, com|sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo,
na Rua do Rocio, n? 109, 22 andar, Sala 01 - parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, nos termos do artigo 818 e seguintes
do Cddigo Civil, a qual assumird a condigdo de fiadora, principal pagadora e devedora solidria de todas as dividas e
obrigagGes assumidas pela INCORPORADORA, na escritura publica de novagdio e confissdo de divida, perante a
PROPRIETARIA, renunciandc expressamente ao beneficio do artigo 827 do Cddigo Civil, inclusive quanto a garamntia de
pagamento do VGV-MG.

10.2. As despesas decorrentes do presente instrumento e da 'avratura das escrituras acima indicadas, tais como
ITBI, notariais e registrais, serdo de responsabilidade da INCORPORADORA.

10.3. Na hip6tese de a PROPRIETARIA se recusar de forma inj:ustificada a outorgar a escritura publica de compra
e venda, os prazos do presente instrumento ficardo automaticanpente suspensos, independentemente de qualquer
aviso ou notificacdo, e incorrerd a PROPRIETARIA na multa penal didria, de cardter nio compensatério, no valor
correspondente a RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), devida a! partir da data prevista para a citada outarga e
transferéncia da posse e propriedade do IMOVEL, até e enquanto deixar de cumprir a obrigagdo a seu cargo, -
conforme acima ajustado, sem prejuizo da INCORPORADORA adotar as medidas judiciais cabiveis para emissdo de '(.'J-
declaragdo de vontade ou cumprimento especifico da obrigagécJ da PROPRIETARIA e ressarcimento dos prejuizos ‘-
incorridos, na forma da lei. : =

Paragrafo unico: A multa acima prevista, ndo incide nas hipc‘:te!ses de caso fortuito, forca maior ou per motivqs\)
-

alheios as responsabilidades da PROPRIETARIA. | \5
| \

10.3.1. Alternativamente, a INCORPORADORA, a seu critério, ipodera’ considerar rescindido o presente negécio' N
juridico, cabendo @ PROPRIETARIA, além de pagar a multa didria indicada no item anterior, indenizar integ-almen
|

a INCORPORADORA pelas perdas e danos causados, inclusive pelos prejuizos e lucros que deixar de aufer’r em -
da ndo realizagdo dos Empreendimentos Imobiliarios. T

-
<
-
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Paragrafo unico: Nas hipoteses de caso fortuito, forca maior e ou motivos alheios as responsabilidades da
PROPRIETARIA e ou ANUENTES, n3o havera qualquer tipo responsabilizagdo.

10.4. Em até 05 (cinco) dias contados da notificagdo que comunicar a superagdo das condi¢bes resolutivas desta
avenca, a PROPRIETARIA deverd apresentar a certiddo atualizada de matricula do IMOVEL, a Certiddo Negativa de
Tributos Imobilidrios emitida pela Prefeitura do Municipio de Porto Alegre, a Certiddo de Débitos Relativos a
Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido emitida pela Secretaria da Receita Federal, bem como
qualquer outro documento ou certid3o que venha a ser exigido pelo Tabelido de Notas e seja de responsabilidade da
PROPRIETARIA.

10.5. Na escritura publica definitiva, a PROPRIETARIA cederd e transferira, livre de qualquer pagamento ou
condicdo, todos os direitos relativos ao projeto dos Empreendimentos Imobilidrios que a INCORPORADORA
protocolar na Prefeitura do Municipio de Porto Alegre, bem como transmitird em favor INCORPORADORA os indices
construtivos de que trata o item 2.3.1. supra, caso ja ndo os tenha realizado em oportunidade pretérita.

11. DAS CONDICOES RESOLUTIVAS

11.1. O presente CONTRATO é celebrado sob a condigdo expressa de sua irrevogabilidade e irretratabilidade,
ndo comportando arrependimento ou desisténcia, obrigando as PARTES e seus sucessores, a qualquer titulo, na
forma da lei, ressalvado, contudo, o que consta a respeito das condicGes resolutivas expressa e livremente
convencionadas entre elas e dispostas no item 11.4. abaixo.

11.2. Como exce¢do ao principio da irrevogabilidade e irretratabilidade deste CONTRATO, estabelecem as
PARTES, em razdo da finalidade especifica desta avenga e para todos os fins e efeitos de direito, nos exatos termos
do art. 474, do Cédigo Civil, como condigles resolutivas, aquelas estabelecidas no item 10.4. infra, que, uma vez
verificadas, no todo ou em parte, acarretardo a resolucdao de pleno direito do presente CONTRATO por iniciativa
exclusiva da INCORPORADORA, razdo pela qual ndo operara mais qualquer efeito ou obrigagdo para qualquer um
dos contratantes, retornando as PARTES ao estado anterior, sem que nada possa ser exigido de PARTE a PARTE.

11.3. A INCORPORADORA devera comunicar & PROPRIETARIA a resolu¢do deste CONTRATO, conforme Ihe é
assegurado, em até 30 (trinta) dias a partir da ciéncia de qualquer uma das condigbes resolutivas adiante
estabelecidas, por intermédio de notificagdo, por via postal registrada ou através de Cartério de Registro de Titulos e
Documentos, ou, ainda, judicialmente.

11.4. Sdo condigBes resolutivas do presente CONTRATO:

(a) se, a qualquer tempo, a documentacdo atinente & PROPRIETARIA, antecessores e/ou ao IMOVEL
propriamente dito evidenciar, a critério da INCORPORADORA, risco a seguranga juridica ou questionamento quanto
a legalidade da transagdo, inclusive no tocante a incorporagdo e construgdo programada;

(b) a impossibilidade de cancelamento dos gravames arrolados no item 2.2. supra, notadamente as hipotecas
cedulares registradas na matricula do IMOVEL sob R.6 (hipoteca em 12 Grau), R.7 (hipoteca em 22 Grau) e R.8
(hipoteca em 32 Grau), e os respectivos aditamentos (Av.10 a Av.15), bem como a noticia de existéncia de acdo
objeto da Av.9/74.416, assim como os que futuramente possam eventualmente vir a incidir;

(c) o exercicio do direito de preferéncia pela locatdria, de que trata o item 2.2.2.1. supra;
(d) a constatagdo da necessidade de retificagdo por via administrativa ou judicial da matricula do IMOVEL, que
comprometa a realiza¢gdo dos Empreendimentos Imobilidrios pretendidos; /
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(e) a existéncia de processo de declaragdo de utilidade publica, inventario municipal, desapropriacao ou
tombamento, que afete o IMOVEL ou seu entorno, no todo ou em parte, por qualquer érgdo publico, ou ainda se
houver qualquer alteragdc na legislagio e nas posturas muﬂicipais que impliquem em mudanga dons atuais
pardmetros tornando-os rnais restritivos, que ccmprometa @ realizagio dos Empreendimentos Imobilidrios
pretendidos;

(f) A existéncia de qualquer medida, 6bice e/ou empecilho, de natureza administrativa e/ou judicial de forma
a impedir a remogdo ou manipulagdo de eventual vegeta¢do local, a qual deverd ser implementada anteriormente a
outorga das escrituras publicas definitivas, ou ainda, a exigéncia de contrapartida financeira para se obter as devidas
autorizagdes de manejo de vegetagdo, que comprometa 3 realizacio dos Empreendimentos Imobilirios
pretendidos; |

(g) caso seja necessaria a aquisigdo de outorga onerosa, do potencial construtivo ou seja imposta a realizagdo
de contrapartida onerosa pela Municipalidade ou pelos demais érgaos publicos envolvidos em valores exorbitantes,
para que, assim, seja possivel a obtengdo do EVU (Estudo de Viabilidade Urbanistica) e/ou para aprovacdo e o
licenciamento do projeto, e, em decorréncia de tal fato, ocorra a inviabilidade econémica na realizacdo dos
Empreendimentos Imobilidrios pretendidos, observado o disposto na cldusula 2.3.3. supra;

(h) se por motivos que independam de providéncias da INCORPORADORA, o Estudo de Viabilidade Urbana
(EVU) e os Projetos de Construgdo dos Empreendimentos Imobiliérios, elaborados com base na legislacdo aplicével,
ndo forem aprovados e licenciados pela Prefeitura Municipal de Porto Alegre, RS, e pelos demais érgdos pdblicos
municipais, estaduais e federais a que deva ser submetido para aprovagdo e licenciamento, ou qualquer outro
necessario a realizagdo do pretendido Parcelamenta do Solo e conseguintes incorporagdes imobiliarias, de forma a
proporcionar a construgdo cle Empreéndimentos Imobilidrios e a manutengdo do exercicio da atividade educacional
desenvolvida pela PROPRIETARIA e ANUENTES em parcela do IMOVEL; e,

(i) se até a aprovagdo e licenciamento do Projeto De Construgdo do primeiro dentre os Empreencdimentos
Imobilidrios pretendidos imr:plementar no local, a IMCORPORADbRA, apds avaliagdo dos estudos e pesquisas que
tenham sido por ela realizados, concluir que as condicbes econ(“)}nicas e financeiras previstas em seu estudo inicial
de viabilidade para aquisicio do IMOVEL e implementaéﬁo, desenvolvimento ou comercializa;do dos
Empreendimentos Imobilidrios ndo mais se verificam.

11.4.1. Para fins de verificagdo da superagdo da condi¢do estabelecida na alinea “(a)” do item 11.4. supre, obriga-
se a PROPRIETARIA a entregar a3 INCORPORADORA, dentro do !prazo de 60 (sessenta) dias contados da daza de
assinatura deste instrumento, em perfeita ordern, toda a ciocumentagﬁo relacionada no ANEXO Il — DA
DOCUMENTACAO, que integra o presente instrumento, bem como a comprovacio da autorizacio expressa para a
alienacio do IMOVEL, tudo nos termos do Estatuto Social da PRdPRIETARlA, de 10/02/2007, em especial, mas ndo

somente, no artigo 52, §2°2 e §52, convalidando todas as disposicdes de que trata o presente contrato. M / <

)
11.4.1.1. O atraso da PROPRIETARIA na entrega da documentagda completa relacionada no ANEXO Ill, bem h&

apresentagdo das competentes autorizagdes para a alienagdo do IMOVEL, nos termos do item 11.4.1. supra,
acarretara a suspensdo dos prazos estabelecidos neste instrumento, acrescendo-se automaticamente aos prazos o
mesmo numero de dias do atraso, sem prejuizc do direito de a INCORPORADORA considerar o presente
instrumento rescindido, por culpa da PROPRIETARIA, ou de requerer medida judicial para cumprimento especifico
da obrigacdo assumida pela PROPRIETARIA. |

!“!\. v - >

Ay

11.4.1.2. Caso se verifique a existéncia de apontamentos na documentag&o apresentada ou obtida diretamente pela
INCORPORADORA, a PROPRIETARIA deverd apresentar os necessarios esclarecimentos no prazo de até 15 (quinze)/.r
ias contados da solicitacdo, prorrogédveis a depender dos motivos.
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11.5. Na hipétese de que o CONTRATO venha a ser resolvido em virtude da incidéncia de alguma das condi¢des
resolutivas, as PARTES retornardo ao estado anterior a celebragdo da presente avenga. Caso ja tenha ocorrido o
pagamento da parcela de que trata o item 5.1. anterior e/ou de eventuais outros adiantamentos, a PROPRIETARIA
devera restituir/indenizar a INCORPORADORA pelo valor integral do montante pago, devidamente atualizado pelo
INCC-DI/FGV, calculada pro rata die, desde a data de pagamento até a efetiva devolugdo. Referida restituigdo, neste
caso, devera ocorrer no prazo de 30 (trinta) dias contados da notificagdo que comunicar a resolugdo da presente
avenga, sob pena de consolida¢do da propriedade do(s) bem(ns) imével(is) alienado(s) fiduciariamente em nome da
INCORPORADORA e realizacido de todos os tramites tendentes ao leildo dos bens e, por conseguinte, satisfacdo do
crédito da INCORPORADORA, tudo em respeito a Lei n 9.514/97.

11.6. Mesmo que n&o se faga possivel superar todas as condigdes resolutivas de que trata o item 11.4. supra, a
INCORPORADORA podera assumir o risco decorrente da ndo superagdo de alguma(s) dela(s), vindo, ainda assim, a
confirmar a operacdo plasmada no presente CONTRATO, o que se caracterizara com o envio de uma notificagcdo
neste sentido, ndo podendo a PROPRIETARIA se negar a dar prosseguimento ao negécio juridico imobilidrio em
questdo.

12. DAS COMUNICACOES ENTRE AS PARTES

12.1. Todas as comunicacbes relativas a este instrumento, inclusive eventuais citagdes, notificacdes e demais
atos judiciais que se facam necessarios, serdo entregues de uma PARTE a outra por meio de fax, telegrama, e-mail,
pessoalmente e sob protocolo ou qualquer outro meio com comprovagdo de envio e recebimento, ficando
investidos de poderes para receber tais comunica¢es ou quaisquer notificagdes.

12.1.1. Se destinadas 3 PROPRIETARIA, aos cuidados de Alexandre Rocha Maia, no endereco da Avenida
Piassanguaba, n2 3031, Bairro Planalto Paulista, CEP 04060-004, na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, e-mail:
rocha.maia@metodista.org.br; e, de Cleber Marcon, no endereco da Rua S3o Vicente, n? 180, Bairro Rio Branco, CEP
90630-180, na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, e-mail: bispo@2re.metodista.org.br.

12.1.2. Se destinadas a INCORPORADORA, aos cuidados de Miguel Maia Mickelberg, no endere¢o da Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n? 3.600, 122 andar, CEP 04538-132, na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3ao Paulo, e-mail
miguel.mickelberg@cyrela.com.br; e, de Marcelo Peruffo, no enderego da Rua Mostardeiro, n? 800, 42 andar, Bairro
Moinhos de Vento, CEP 90430-000, e-mail: marcelo.peruffo@cyrela.com.br.

12.2. As PARTES se comprometem a comunicar por escrito as demais qualquer alteragdo no seu enderego para
as comunicacdes necessarias e decorrentes deste instrumento, sob pena de serem consideradas validas quando
remetidas aos enderecgos aqui indicados.

13. DAS DECLARACOES E GARANTIAS ANTICORRUPCAO

13.1. A PROPRIETARIA declara, sob responsabilidade civil e penal, que:

(a) ndo existem quaisquer agbes reais ou pessoais reipersecutorias relativas ao IMOVEL, encontrando-se
mesmo livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames de qualquer natureza, de pessoas e coisas,
ressalvados 0s apontamentos insertos nos itens 2.2. e 2.2.2.1. desta avenga;

(b) desconhece a existéncia de qualquer passivo ambiental onerando o IMOVEL, total ou parcialmente, e que
desconhece a existéncia de qualquer fato ou procedimento administrativo, judicial ou extrajudicial, notificado,
iniciado ou em andamento, no que diz respeito a questdes ambientais relativas ao IMOVEL, sendo de
responsabilidade dela, PROPRIETARIA, eventuais contaminagdes ou qualquer espécie de infragio o { dano ambiental
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que tenham sido gerados pelas instalagbes e/ou pelo uso do
INCORPORADORA;

(c)

desconhece a existéncia de qualquer processo de tom

IMC')\(EL até a data da transferéncia dz posse a

bamento iniciado, ou tombamento defiritivo que

objetive, total ou parcialmente, o IMOVEL, e que esse n3o se localiza em érea que a lei conceitua como de: entorno
de outro bem tombado ou em drea ra qual se deva conceder g direito de preempg¢do 3 Municipalidade de Porto
Alegre, a exceg¢do das 03 (trés) edificagBes historicas existentes né local (item 2.3,, alinea “(e)” supra);

(d) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimento
envolvendo o IMOVEL;

(e)

arbitral, que terha por objeto qualquer discussdo

ndo apresenta contra si qualquer acdo civel, tributdria, criminal ou trabalhista, ou procedimento em

tribunal arbitral, ou débitos capazes de leva-la a situagdo de insolyéncia, ameagando a presente transagio;

(f)
confiscado em qualquer processo de natureza criminal;

(8)

é responsadvel pela evicgdo de direito, nos tarmos da lei ¢

13.1.1. N3o obstante as declaragdes previstas neste CON
responsabilidade da PROPRIETARIA ou quebra das deciaracte
indenizar a INCORPORADORA pelas perdas e danos causados.

13.2. As PARTES declaram neste ato que estdo cientes, conhe
brasileiras e de quaisquer outras leis antissuborno ou anticorrup¢ao
demais leis aplicaveis sobre o objeto do presente instrumento.

o IMOVEL nido estd arrolado em qualquar procedimento administrativo tributario, nem arrestado ou

> pelo valor de mercado do IMOVEL.

ITRATO, em caso de qualquer ocorréncia de
s prestadas, a PROPRIETARIA se compromete a

2cem e entendem os termos das leis anticorrupgio
aplicaveis ao presente CONTRATO; assim -omo das
Em especial a Lei n? 12.846/13, suas alteracdes e

regulamentacbes, que dispdz sobre a responsabilizagiio objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas, pela pratica

de ato contra a administragdo publica nacional ou estrange

ra, também chamada de Lei de Anticorrupgio,

comprometendo-se a abster-se de qualquer atividade que constitua uma violagdo das disposicdes destes Regras

Anticorrupgao.

13.2.1.

Na execugdo deste CONTRATO, nenhuma das PARTES e suas afiliadas, por si e por seus administradores,

socios, diretores, funciondrics e agentes ou outra pessoa ou entidade que atue, por qualquer tempo, em seu nome ou

de qualquer de suas afiliadas tomando ou prestando servicos uma
prometer pagar, transferir ou autorizar o pagamento de, direta ou

a outra, devem dar, prometer dar, oferecer, pagar,
indiretamente, qualquer dinheiro ou qualguer coisa

de valor a qualquer funcionério ou empregado ou a gualquer autoridade governamental, concursados ou elzitos, em
L N N ! .
exercicio atual de sua fun¢do ou a favor de sua nomeagdo, seus subcontratados, seus familiares ou empresas de sua

propriedade ou indicadas, consultores, representantes, parceiros
Influenciar qualquer ato ou decisdo de tal Agente Ptblico em seu

L ou quaisquer terceiros, com a finalidade de: (a)
ever de oficio; induzir tal Agente Publico z fazer ou

deixar de fazer algo em relagdo ao seu clever legal; assegurar qualquer vantagem indevida; ou induzir tal Agente Publico
a influenciar ou afetar qualquer ato ou decisdo de qualquer Orgdo Governamental; (b) Auxiliar qualquer das PARTES ou
0 negocio a obter ou manter negdcins para ou com, ou direcionar negdcios para a referida PARTE (doravante

simplesmente “Pagamento Proibido”), desde que tal disposi¢cdo n
legislagdo aplicavel.

13.2.2. Para os fins da presente cldusula, as PARTES declaram
Regras Anticorrupg¢ao estabelecidas em lei e no cédigo de conduta d

neste ato que ndo violaram, violam ou violardo as
g INCORPORADORA.

‘
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.7 133 Qualquer descumprimento das Regras Anticorrup¢do pelas PARTES, em qualquer um dos seus aspectos,
ensejard a rescisio motivada imediata do presente instrumento, independentemente de qualquer notificagdo,
- observadas as penalidades previstas neste CONTRATO.

13.4. “Brg3o Governamental”, tal como empregado na presente disposi¢do, denota qualquer governo, entidade,
reparticio, departamento ou agéncia mediadora desta, incluindo qualquer entidade ou empresa de propriedade ou

controlada por um governo ou por uma organizagdo internacional publica.

14. DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1. As PARTES, por si e/ou por seu(s) representante(s) legal(is), comprometem-se e obrigam-se, até a
celebrag3o da escritura publica definitiva, ou enquanto estiverem submetidas a vigéncia das disposic6es contidas no
presente compromisso, a tratar como estritamente confidencial e a ndo divulgar, revelar ou tornar publico o negécio
juridico imobilidrio perfectibilizado neste instrumento e, por conseguinte, as condi¢des negociais e/ou comerciais
nele inseridas, tampouco utilizar tais informagdes confidenciais para qualquer finalidade que possa a vir prejudicar
e/ou trazer prejuizos para a outra PARTE, sob pena de responder pelas perdas e danos que tal inconfidéncia vier a
causar.

14.2. Ajustam as PARTES que n3o houve intermediagdo imobilidria no presente negécio juridico imobilidrio, nada
sendo devido a qualquer titulo e a quem quer que seja no que concerne a honordrios de corretagem.

14.3. A tolerancia de qualquer uma das PARTES quanto ao cumprimento de qualquer obrigagdo fora dos prazos
estabelecidos neste instrumento, ainda que de forma reiterada, ndo significara novagdo ou alteragdo de qualquer
clausula ou condigio deste ajuste, mas ato de mera tolerancia das PARTES.

14.4. A presente contratacdo expressa plenamente o entendimento entre as PARTES e todos os entendimentos
verbais ou escritos ficam cancelados por meio deste instrumento, razdo pela qual o aceitam integralmente, tal como
redigido.

14.5. Caracteriza-se 0 presente instrumento e seu correspondente negdcio juridico como sendo ato revestido da
natureza “ad mensuram”, na forma e para os fins do disposto no art. 500 do Cédigo Civil Brasileiro.

14.6. Nenhuma das PARTES podera ceder e transferir os direitos e obrigagdes deste CONTRATO sem a expressa
concordancia escrita e expressa da outra e somente por meio de seus representantes legais, sob pena de nulidade
do respectivo ato, ressalvado o direito da INCORPORADORA, de indicagdo de pessoa juridica para o recebimento da
escritura e assungdo dos direitos e obrigacdes decorrentes do presente instrumento, que se constitui em contrat
com pessoa a declarar, nos exatos termos do artigo 467 do Cddigo Civil Brasileiro.

14.6.1. Outrossim, fica desde ja aven¢ado entre as PARTES que a partir da supera¢do das condi¢bes resolutivas
pactuadas neste Contrato, os recebiveis, resultado do presente compromisso de compra e venda, de titularidade e
de direitos da PROPRIETARIA, poderdo parcialmente ou totalmente, a qualquer tempo, serem objeto de cessao em
favor do ANUENTE IPA, ou em favor de terceiros, mediante simples comunicagdo formal a INCORPORADORA,
sempre respeitados os termos, limites e condicionantes da presente avenga, inclusive no que tange a eventuais
valores a serem ressarcidos a dita INCORPORADORA.

14.7. As PARTES elegem, com rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, o Foro Central da
Comarca de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, para nele serem dirimidas as duvidas e questdes oriundas
deste instrumento.
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E, por estarem assim, justas e contratadas, assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor e forma na presenga
das testemunhas abaixo.
Porto Alegre, RS, 9 de margo de 2020.
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ANEXO | - CROQUI DA AREA

EdificacBes Tombadas que
permanecerdo para a Metodista
(Universidade)

—U |

13
|
| "AREA ATINGIDA
CEL BURDING

¥

. “:;T_-

-
& Sl e e T S

g

|

2 T;'.ff\



DocuSign Envelope ID: 15CAE299-6519-4673-BAD6-5EEBA2C653E3




DocuSign Envelope ID: 15CAE299-6519-4673-BAD6-5EEBA2C653E3

ANEXO Il - DA PROCURACAO
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PROCURACAO

ASSOCIACAO DA IGREJA METODISTA, associag3o privada, inscrita no CNPJ sob n2 33.749.946/0001-04, com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Piassanguaba, n2 3031, Bairro Planalto Paulista, CEP 04060-004,
neste ato representada por neste ato por seu Procurador Ubirajara Kriiger Moreira, brasileiro, casado,
administrador de empresas, inscrito no CPF sob o n2 009.465.750-53, portador da cédula de identidade RG n2
901.896.517-9 SSP/RS, residente e domiciliado na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua
Torres, n2 39, Bairro Ipanema, CEP 91760-710, nos termos por Procuragdo por Instrumento Publico lavrada aos
30.01.2020, perante o Servico Notarial do 292 Subdistrito — Santo Amaro, Comarca e Municipio da Capital do Estado
de S3o Paulo, no Livro n2 1504, as fls. 340/342, nomeia e constitui sua bastante procuradora, a empresa CYRELA SUL
028 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresdria limitada, inscrita no CNPJ sob n2
34.815.418/0001-79, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua do Rocio, n2 109, 32 andar, Sala
01 - parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, e filial na cidade de em Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua
Mostardeiro, n2 800, 42 andar, Bairro Moinhos de Vento, CEP 90430-000; a qual confere poderes especificos para,
relativamente ao imével lotado sob n2 80 da Rua Coronel Joaquim Pedro Salgado, Bairro Rio Branco, no municipio de
Porto Alegre, RS, objeto da matricula n2 74.416, do Cartério do Registro de Iméveis da 12 Zona de Porto Alegre, RS (o
“IMOVEL”), tomar as providéncias preliminares para sobre referido IMOVEL, promover a aprovagdo de projeto de
constru¢do de Empreendimentos Imobilidrios, obter alvaras e licengas necessérias para o IMOVEL na Prefeitura
Municipal de Porto Alegre, RS, podendo inclusive aprovar projetos de Estudo de Viabilidade Urbanistica — EVU,
Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, Estudo de Impacto Ambiental — EIA e/ou Relatério de Impacto Ambiental —
RIA, representando-a também perante qualquer 6rgdo municipal, estadual ou federal, atendendo a tudo acima
previsto, enfim, requerer, promover e assinar tudo quanto seja necessario ao bom e cabal desempenho deste
mandato, por mais especiais que sejam, embora aqui omitidos, como se por ela outorgante praticados fossem, ainda
que omissos na presente, (inclusive substabelecer todos os poderes que ora Ihe sdo conferidos).
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ANEXO Ill - DA DOCUMENTAGAO

Observacdes Iniciais:

1. Todos os apontamentos, em quaisquer dos documentos originais apresentados, deverao vir acompanhados dos
devidos esclarecimentos (Certiddo de Objeto e Pé original) e das respectivas pegas processuais e, caso nao
conste expressamente, serd necessdrio indicar valor e andamento atualizado dos apontamentos, bem como
respectivas formas de garantia de liquidagdo;

2. Caso algum dos documentos solicitados nao seja aplicdvel, favor informar (formalmente);

3. Documentos e esclarecimentos adicionais em nome da PROPRIETARIA, seus socios e administradores, e
referentes ao IMOVEL, poderdo ser solicitados pela INCORPORADORA que, inclusive, tera a faculdade de buscar
outros documentos, esclarecimentos e informagdes, se assim desejar, para avaliar a viabilidade juridica da
operagao;

4. Os documentos da PROPRIETARIA e dos antecessores proprietdrios deverdo ser expedidos pela Comarca da
situa¢do dos Imdveis e das respectivas sedes e filiais (em caso de pessoas juridicas) que estes exercam ou tenha
exercido atividades fora do Municipio e Comarca dessas localidades no periodo dos uGltimos 20 (vinte) anos.
Ademais, os documentos em nome dos antecessores proprietarios pessoas fisicas deverdo ser expedidos pela
Comarca da situagdo dos Imoveis e dos domicilios que estes possuam ou tenha possuido fora do Municipio e
Comarca da localidade dos Iméveis no periodo dos ultimos 20 (vinte) anos;

5. A documentac¢do devera ser apresentada completa e em ordem, de uma Unica vez, nos termos do contrato
acima referido;

6. As certiddes deverdo ser obtidas nas grafias dos nomes constantes do Oficial de Registro de Imdveis, dos Titulos
Aquisitivos, das Cédulas de Identidade e Cartdes do CPF, bem como dos documentos societdrios;

7. Toda e qualquer certiddo devera ter sido expedida ha menos de 30 dias da sua apresentagao;

DA PROPRIETARIA e DAS INTERVENIENTES

Comarca do domicilio e do local do imével

e Estatuto Social e alteragbes posteriores ou a Ultima alteragdo com consolidagdo societdria,
registrada Na Junta Comercial e/ou Cartério de Titulos e Documentos;

e Certiddo da Junta Comercial e/ou do Cartério de Titulos e Ducomentos (Gltima alteragao contratual e
quadro societario atual) informando eventual outro NIRE a que eventualmente o CNPJ da Vendedora
esteja vinculado

e CNPJ, Certificado de regularidade e Inscri¢ao Estadual

e Certiddo Conjunta Negativa da Receita Federal (Tributos Federais e INSS)

e Certiddo de Distribui¢es Civeis e Criminais

e Certiddo de Execugdes Civeis e Criminais

e (Certidao da Justica do Trabalho (TRT e TST)

e Certidao da Justica Federal |

e Certiddo de Cartérios de Protestos

e Certid3o de Executivos Fiscais e de Faléncia, Concordata e Recuperagdo Judicial e Extrajudicial

e Certidao do Ministério Publico do Trabalho

e Certiddo de Regularidade como o FGTS (CEF)

e Certiddo da Divida Ativa Estadual e Municipal

¢ Ultimo balango realizado/publicado

DO IMOVEL
e Certiddo da matricula do imével, com negativa de Onus e alienagdes, acompanhada da certiddo de

filiagdo vintendria, expedida pelo Cartério de Registro de Imodveis compet@nte W i =5

i~ S

N
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e Titulos de propriedade da Vendedora e de seus antecessores nos Ultimos 10 anos, devidamente
registrados na matricula do imével |

* Espelho de IPTU do exercicio em curso, proprio, guitado ou, se pago parceladamente, com quitacdo
das parcelas vencidas até a data da apresentacio.

e Certiddo negativa de débitos de tributos imobiljérios expedida pela Prefeitura do Municipio%onde
estd localizado o imdvel, até o exercicio em curso

¢ Certiddo de quitagdo ou 03 (trés) Gitimos comprovantesde  pagamento das taxas e conlribuicdes
que incidam sobre o Imével (dgua, esgoto, energig, gas e taxa de incéndio)

* Eventual op¢do, contrato de loca;do, comodato, cessdo, ou declaragdo de uso, ocupagdo ou
qualquer outra restricdo do Imdvel, sendo que, no caso de locagdo, deverd ser apresentada a
correspondéncia formal da Vendedora, outorgando a preferéncia na aquisicio do Imével ao
locatario, instruida da renuincia exprassa deste, na forma da lei 8.245/91.
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ANEX0 02
ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL E

OUTRAS AVENCAS

[Documento na proxima pdgina]
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ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL E OUTRAS AVENCAS

1. DAS PARTES

1.1. Na qualidade de promitente proprietdria, ASSOCIACAO DA IGREJA METODISTA, associagido
privada, inscrita no CNPJ sob n® 33.749.946/0001-04, com sede na cidade de S3o Paulo/SP, na Rua
Piassanguaba, n2 3031, Planalto Paulista, CEP 04060-004, neste ato representada pelo seu Secretario
Executivo Geral, Alexandre Rocha Maia, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade RG
n? 253357147 SSP/SP, inscrito no CPF sob n2 245.825.248-69, residente e domiciliado na Rua dos Tapes, n.
56, ap. 53-A, Aclimacdo, na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, e-mail: rocha.maia@metodista.org.br,
doravante denominada simplesmente “PROPRIETARIA”.

1.2, Na qualidade de promissdria compradora, CYRELA SUL 028 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob n2 34.815.418/0001-79, com sede na cidade
de S3o Paulo/SP, na Rua do Rocio, n? 109, 32 andar, Sala 01 - parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000 e filial na
cidade de Porto Alegre/RS, na Rua Mostardeiro, n? 800, 42 andar, Moinhos de Vento, CEP 90430-000, neste
ato representada pelos seus Diretores Miguel Maia Mickelberg e Rodrigo Aurichio Putinato, ja qualificados
no contrato ora aditando, e-mails miguel.mickelberg@cyrela.com.br e rodrigo.putinato@cyrela.com.br,
doravante denominada simplesmente “INCORPORADORA”.

1.3. Na qualidade de intervenientes anuentes INSTITUTO METODISTA DE ENSINO SUPERIOR “EM
RECUPERACAO JUDICIAL”, associa¢do privada, inscrito no CNPJ sob n2 44.351.146/0001-57, com sede na
cidade de S3o Bernardo do Campo/SP, na Rua do Sacramento, n2 230, Rudge Ramos, CEP 09640-000, neste
ato representado pelo seu Diretor Geral, Ismael Forte Valentin, brasileiro, casado, professor, portador da
Cédula de Identidade RG n2 10354217 SSP/SP, inscrito no CPF sob n2 042.156.848-89, residente e domiciliado
na cidade de Piracicaba/SP, na Avenida Doutor Jodo Conceicdo, n2 944, apartamento 42, Bairro Paulista, CEP
13401-080; e o Vice-Diretor Geral, Mauricio Fontoura Trindade, brasileiro, casado, contador, portador da
Cédula de Identidade RG n2 1048962839 SJS/RS, inscrito no CPF sob n? 686.286.680-04, residente e
domiciliado na cidade de Porto Alegre/RS, na Rua Cabral, n2 1.600, apartamento 604, Bairro Bela Vista, CEP
90440-090, doravante denominado simplesmente “IMES”; e, INSTITUTO PORTO ALEGRE DA IGREJA
METODISTA “EM RECUPERACAO JUDICIAL”, associa¢do privada, inscrito no CNPJ sob n2 93.005.494/0001-
88, com sede na cidade de Porto Alegre/RS, na Rua Coronel Joaquim Pedro Salgado, n2 80, Rio Branco, CEP
90420-060, neste ato representado pelo seu Diretor Geral, Ismael Forte Valentin, e o Vice-Diretor
Geral/Tesoureiro,, Mauricio Fontoura Trindade, acima qualificados, doravante denominado simplesmente
“IPA”; e, conjuntamente denominados “ANUENTES".

Todos acima doravante denominados conjuntamente “PARTES” ou isoladamente simplesmente “PARTE”.

2. DOS CONSIDERANDOS INICIAIS
2.1. Considerando que:
(a) A PROPRIETARIA e a INCORPORADORA, com a participacdo dos ANUENTES, celebraram em

09.03.2020 um contrato que conjuntamente denominaram de “Instrumento Particular de Promessa de
Compra e Venda de Imével e Outras Avengas” (o “CONTRATO”), por meio do qual a primeira prometeu alienar
a segunda o bem imodvel lotado sob o n2 80 da Rua Coronel Joaquim Pedro Salgado, Bairro Rio Branco, em
Porto Alegre/RS, objeto da matricula n2 74.416 do Livro n2 2 — Registro Geral, do Cartdrio do Registro de
Iméveis da 12 Zona da Comarca de Porto Alegre/RS (o “IMOVEL”), excetuadas as fracdes ideais que
corresponderem as construcdes histdricas, que seguirdo na titularidade da PROPRIETARIA, para fins de
manutencdo da atividade educacional desenvolvida pelo Grupo Metodista no local;
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(b) A promessa de aquisicio do IMOVEL se deu com o intuito de a INCORPORADORA promover o
desenvolvimento de Empreendimentos Imobilidrios no local, sob a égide da Lei n? 4.591/64 (Lei de
Incorporagdes Imobiliarias);

(c) As PARTES pretendem dar cumprimento ao CONTRATO, visto que a alienagdo, na forma
contratada, mediante participacdo da PROPRIETARIA no percentual bruto de 28% do Volume Geral de
Vendas (0 “VGV”) dos Empreendimentos Imobiliarios, a um sé tempo, potencializa o valor do IMOVEL, bem
como permite a continuidade das atividades do Grupo Metodista no local, tudo o que vai ao encontro dos
interesses das PARTES, dos credores e da comunidade em geral;

(d) A consumacao do compromisso celebrado entre as PARTES ficou condicionada a seguranca juridica
da operacdo imobiliaria, inclusive no que concerne ao cancelamento de todo e qualquer gravame sobre o
IMOVEL, haja vista a pretensio retratada na alinea “(b)” antecedente;

(e) Posteriormente a celebracdo do CONTRATO, constatou-se o agravamento da crise econémico-
financeira do Grupo Metodista, sendo que na data de 10.05.2021 veio a ser efetivamente deferido o
processamento da recuperacdo judicial das requerentes (processo n2 5035686-71.2021.000 em tramite na
Vara de Direito Empresarial, Recuperacao de Empresas e Faléncias do Foro Central da Comarca de Porto
Alegre) (a “RJ”), tendo sido confirmados os efeitos das medidas cautelares ja deferidas e ratificada a sua
abrangéncia em face de todo o Grupo Econémico da Rede Metodista;

(f) Reconhecem as PARTES mutuamente que, ante ao cendrio posto, a consumacao da alienacdo do
IMOVEL com a viabilidade e seguranca juridica necessarias deve passar pelo crivo do Poder Judicidrio, no
contexto do Plano de Recuperacdo Judicial (o “PRJ");

(8) Em virtude das circunstancias faticas, faz-se necessdrio o ajuste de determinadas condi¢des
contratuais, mantendo-se intactas, porém, as bases econdmico-financeiras do CONTRATO; e,

(h) Bem considerados estes antecedentes faticos e ante ao interesse reciproco em viabilizar o
cumprimento da avenca, as PARTES vém celebrar o presente “ADITAMENTO AO INSTRUMENTO
PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL E OUTRAS AVENCAS”, de acordo com as
clausulas e condicGes adiante expostas:

3. DO ADITAMENTO
3.1. Os dispositivos do CONTRATO arrolados abaixo passardo a viger com a seguinte redacao, verbis:
“2.2. O IMOVEL encontra-se inteiramente livre e desembaracado de dividas, énus e/ou

gravames de qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, a excegdo: (i) das hipotecas cedulares
emitidas pelos ANUENTES em favor do Banco Santander S.A. para fins de garantia do pagamento
de Cédulas de Crédito Bancdrio, nos termos do R.6 (hipoteca em 12 Grau), R.7 (hipoteca em 22
grau), R.8 (hipoteca em 32 Grau), Av. 10, Av.11, Av.12, Av.13, Av. 14 e Av.15/74.416; (ii) da noticia
de existéncia de agéio advinda do processo n® 001/1.17.0069405-8, em trémite na 169 Vara Civel
do Foro Central de Porto Alegre, RS, movida pela Bolognesi Engenharia em face da PROPRIETARIA
e do IPA, consoante Av.9/74.416; (iii) da penhora decorrente da Acéo de Execucdo de Titulo
Extrajudicial n® 1025906-68.2019.8.26.0564, em trdmite perante a 82 Vara Civel do Foro da
Comarca de Sdo Bernardo do Campo, SP, aforada pelo Banco Santander S.A. em desfavor da
PROPRIETARIA e dos ANUENTES, de acordo com a Av.16/74.416; e, (iv) das indisponibilidades
ordenadas por forca das acbes trabalhistas n9 0010765-12.2020.5.03.0037 e 0011304-
34.2019.5.15.0051, em trdmite na 32 Vara do Trabalho de Juiz de Fora, MG, e da 22 Vara do
Trabalho de Piracicaba, SP, respectivamente, ambas ajuizadas contra a PROPRIETARIA, conforme
Av.17 e Av.18/74.416, respectivamente.”
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“2.2.1. Em virtude da distribuicdo de pedido de RJ pelos ANUENTES, juntamente com outras 14
(quatorze) entidades do Grupo Metodista, o qual foi autuado aos 09.04.2021 sob n° 5035686-
71.2021.8.21.0001 e encaminhado a 22 Vara de Direito Empresarial, Recuperagcdo de Empresas e
Faléncias da Comarca de Porto Alegre, RS, a PROPRIETARIA e os ANUENTES se comprometem e se
obrigam a obter a chancela judicial para a transmissédo do IMOVEL, dentro do contexto do PRJ e a
promover o cancelamento junto ao dlbum imobilidrio de todo e qualquer énus e/ou gravame sobre
o bem, inclusive os de que trata o item 2.2. supra, atendendo o rito judicial e cautelas adequadas,
para que ao final ocorra a transmisséo do IMOVEL, livre e desembaracado de 6nus e gravames, em
favor da INCORPORADORA.”

“2.3.2. A PROPRIETARIA arcard com eventuais contrapartidas financeiras que forem exigidas pela
municipalidade decorrentes do parcelamento do solo idealizado. Se, a pedido da PROPRIETARIA, a
INCORPORADORA realizar o adiantamento do pagamento das contrapartidas financeiras impostas,
aplicar-se-d integralmente o disposto nos itens 5.1., alinea “(d)”, e 5.3. infra, inclusive no que toca
a correcdio monetdria e taxa de juros ali pactuadas.”

“4.3. Por conta e ordem da PROPRIETARIA, os pagamentos serdo realizados mediante depdsito na
conta bancdria n® 13000543-8, do Banco Santander, Agéncia 3735, de titularidade da ANUENTE
INSTITUTO PORTO ALEGRE DA IGREJA METODISTA, para recomposi¢cdo do fluxo de caixa, quitacéo
de credores e demais necessidades da RJ, dentro do contexto do PRJ e sempre desde que respaldado
por decisdo judicial gue assim autorize seja procedido o pagamento.”

“5.1. alinea “{a)”. O pagamento de RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhées de reais), em moeda
corrente nacional, a titulo de adiantamento da parcela inserta no item 4.1., alinea “(b)” supra, com
vencimento no prazo de até 30 (trinta) dias contados da chancela e homologacdo judicial da
alienacdo do IMOVEL & INCORPORADORA no contexto do PRJ, e desde que cancelados todos os
énus e gravames constantes da matricula do IMOVEL, mediante a outorga da escritura publica de
compra e venda do IMOVEL, nos termos do Capitulo 10 adiante.”

“5.1. alinea “(b)”. Caberd obrigatoriamente a INCORPORADORA protocolar o pedido de Estudo de
Viabilidade Urbanistica (o “EVU”) na Prefeitura de Porto Alegre, no prazo de até 120 (cento e vinte)
dias, contanto que neste interim seja obtida a chancela e homologag¢do judicial da alienag¢do do
IMOVEL & INCORPORADORA no contexto do PRJ. Referido prazo terd inicio a partir da comunicagéo
formal pela PROPRIETARIA ¢ INCORPORADORA acerca da sua intencdo (ou néo) de receber vagas
de garagem como forma de pagamento, para aproveitamento nas suas atividades educacionais que
sequiréio sendo exercidas no local, conforme prerrogativa constante do item 4.1., alinea b.2 do
CONTRATO, o que deverd ocorrer no prazo de até 30 (trinta) dias contados da presente data.”

“5.2. A PROPRIETARIA somente poderd promover negociagbes com terceiros, que envolvam os
futuros recebiveis advindos deste CONTRATO apods a outorga da definitiva escritura publica de que
trata o item 10 infra, e desde que dentro do contexto do PRJ que vier a ser aprovado e homologado,
comprometendo-se a INCORPORADORA, nesta hipdtese, a comparecer como interveniente dessas
operacées, desde que tal situagdo néo lhe acarrete 6nus e/ou encargos, além daqueles previstos
neste CONTRATO, devendo sempre ser observados os termos, limites e condicionantes da presente
avenga.”

“5.3. Todo e qualquer valor que eventualmente venha a ser objeto de antecipacdo pela
INCORPORADORA & PROPRIETARIA serd descontado & VP (Valor Presente) da participagdo do VGV
a que a PROPRIETARIA vier a fazer jus a receber, mediante a apuragdo do INCC/FGV (indice Nacional
da Construgdo Civil aferido pela Fundagdo Getulio Vargas) e com a aplicacdo da taxa de juros pré-
fixada de 9,5% (nove virgula cinco por cento) ao ano desde a efetiva antecipacdo, exceto no que
tange a parte da antecipaciGo prevista no item 5.1., alinea (“a”) supra, no importe de
RS15.000.000,00 (quinze milhées de reais) atualizados monetariamente pelo INCC/FGV desde a
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assinatura do CONTRATO, que ndo ficard sujeita a aplica¢do de juros, em estrita observéncia ao
CONTRATO.”

“8.5.1. Ndo obstante o cardter meramente estimativo dos prazos de que tratam os itens 8.4. e
8.5. caput, a INCORPORADORA deverd, obrigatoriamente: (i) promover o langamento de todos os
Empreendimentos Imobilidrios no prazo de até 120 (cento e vinte) meses contados da obtengdo do
EVU; e, (ii) promover a conclusdo das obras de todos os Empreendimentos Imobilidrios no prazo de
até 180 (cento e oitenta) meses contados da obtengdo do EVU. Referidos prazos pressupéem a
prévia outorga da definitiva escritura publica de compra e venda do IMOVEL, sendo que ficardo
suspensos na hipotese de que se verifique, por ocasido da obtencdo do EVU, pela INCORPORADORA,
eventuais dividas, passivos e/ou gravames contraidos pela PROPRIETARIA e/ou pelos ANUENTES
que obstaculizem o cumprimento deste CONTRATO. Nesta hipdtese, o termo inicial para
cumprimento das precitadas obrigacdes (lancamento e conclusdo das obras) serd a data do
cancelamento do ultimo dos gravames e/ou passivos a serem solucionados pela PROPRIETARIA. Ao
seu turno, ressalvado o disposto acima, caso a INCORPORADORA ndo cumpra tempestivamente
com as precitadas obriga¢des (lancamento e/ou conclusdo), a PROPRIETARIA fard jus ao
recebimento do saldo do VGV-MG, observado o valor do m? (metro quadrado) estabelecido no item
6.6., alinea “(a)” deste contrato, acrescido de corre¢do monetdria na forma prevista na presente
avenga, calculados a partir do EVU dos Empreendimentos Imobilidrios, devendo a
INCORPORADORA efetuar o pagamento em até 36 (trinta e seis) meses, em parcelas iguais, mensais
e consecutivas, hipotese em que, quitado o preco, nada mais poderd ser exigido de parte a parte,
seja a que titulo for.”

“10.1. Obriga-se a PROPRIETARIA a outorgar a escritura publica de compra e venda do IMOVEL em
favor da INCORPORADORA, ou para uma SPE da qual a INCORPORADORA seja sdcia, no prazo de
até 30 (trinta) dias contados da obtengdo de autorizagdo judicial para a transmisséo do IMOVEL,
dentro do contexto do PRJ e do cancelamento junto ao dlbum imobilidrio de todo e qualquer 6nus
e/ou gravame sobre o bem, na forma do disposto no item 2.2.1. supra, mediante o pagamento
integral do valor descrito no item 5.1., alinea “a” supra, com exce¢do das fracdes ideais que
corresponderem a drea de solo definida pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental
de Porto Alegre como Area de Interesse Cultural (AIC), detalhada no anexo 3.85 do Plano Diretor
(este local é composto pelas seguintes dreas edificadas: portaria orientada para a rua Joaquim
Pedro Salgado com drea aproximada de 89,21m?; portaria orientada para a rua Casemiro de Abreu
com drea de 4,81m? Prédio C com quatro pavimentos e drea aproximada de 6.876,24m?,
executada em alvenaria com estrutura em concreto armado, com pendéncia de aprovagdo
municipal; Prédio A com quatro pavimentos e drea de 4.065,24m? executada em alvenaria de
pedra com trés pavimentos e um subsolo;, Prédio B com quatro pavimentos e drea de
4.858,51m? em alvenaria de pedra e estrutura em concreto armado; Prédio I com drea de
185,30m? em pavimento tnico e em alvenaria), e de que trata o item 2.3., alinea “(e)” supra, as
quais permanecerdo na titularidade e posse da PROPRIETARIA. Por ocasidio da outorga da escritura
publica de compra e venda, a fragdo ideal reservada serd estimada e levada a efeito com base em
estudo arquiteténico a ser contratado pela INCORPORADORA. Apds a aprovagdo dos Projetos de
Construgdo, a drea reservada & PROPRIETARIA serd entdo recalculada e ajustada com base no
Quadro de Areas (NBR) dos Empreendimentos Imobilidrios, sendo entdo procedida a
operacionalizagdo da transmissdo cabivel, ao efeito de que a fracdo ideal reservada passe a coincidir
com a fragdo ideal correspondente as constru¢des aqui referidas e de que trata o item 2.3., alinea
“(e)” supra dentro dos Empreendimentos Imobilidrios.”

“10.1.1. Na escritura publica de compra e venda, constard que o pagamento do IMOVEL foi pago
parte em moeda corrente nacional (RS 35.000.000,00) e parte em valor fiducidrio, representado por
uma nota promissdria com vencimento a vista, emitida pela INCORPORADORA e recebida pela
PROPRIETARIA em cardter pro soluto. Ainda no mesmo ato da escritura publica de compra e venda,
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a nota promissoria serd devolvida @ INCORPORADORA, inutilizada e novada, oportunidade em que
as PARTES celebrardo escritura publica de novagcdo e confissGo de divida na qual a
INCORPORADORA se confessard devedora da obrigacdo de pagar o saldo do prego do IMOVEL na
forma estipulada neste instrumento (28% do VGV de cada um dos Empreendimentos Imobilidrios,
apds os descontos pactuados), reiterando, no que couber, todas as suas disposi¢des.”

“10.2. As despesas decorrentes do presente instrumento e da lavratura das escrituras acima
indicadas, tais como ITBI, notariais e registrais, bem como qualquer custo ou despesas de registro,
retificacdo de drea ou regularizagdo de drea, mesmo que ndo discriminados aqui, serdo de
responsabilidade da INCORPORADORA.”

“12.1. Todas as comunica¢des relativas a este instrumento, inclusive eventuais citagcoes,
notificagées e demais atos judiciais que se facam necessdrios, serdo entreques de uma PARTE a
outra por meio de fax, telegrama, e-mail, pessoalmente e sob protocolo ou qualquer outro meio
com comprovagdo de envio e recebimento, ficando investidos de poderes para receber tais
comunicag¢des ou quaisquer notificagdes.”

“12.1.1. Se destinadas 0 PROPRIETARIA, aos cuidados de Alexandre Rocha Maia, no endereco da
Avenida Piassanguaba, n® 3031, Bairro Planalto Paulista, CEP 04060-004, na cidade de SGo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, e-mail: rocha.maia@metodista.org.br; e, de Cleber Marcon, no endereco da
Rua Sdo Vicente, n2 180, Bairro Rio Branco, CEP 90630-180, na cidade de Porto Alegre, Estado do
Rio Grande do Sul, e-mail: bispo@2re.metodista.org.br.”

“12.1.2. Se destinadas a INCORPORADORA, aos cuidados de Miguel Maia Mickelberg, no
endereco da Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 122 andar, CEP 04538-132, na cidade de SGo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, e-mail miguel.mickelberg@cyrela.com.br; e, de Marcelo Peruffo, no
endereco da Rua Mostardeiro, n® 800, 4° andar, Bairro Moinhos de Vento, CEP 90430-000, e-
mail: marcelo.peruffo@cyrela.com.br.”

“12.1.3. Se destinadas aos ANUENTES, aos cuidados de Ismael Forte Valentin, no endereco de
Piracicaba/SP, na Avenida Doutor Jodo Conceicéo, n® 944, apartamento 42, Bairro Paulista, CEP
13401-080, e-mail ismael.valentin@metodista.br; e de Mauricio Fontoura Trindade, no endereco
de Porto Alegre/RS, na Rua Cabral, n® 1.600, apartamento 604, Bairro Bela Vista, CEP 90440-090,
e-mail mauricio.trindade@ipa.metodista.br.”

3.2. Ficam revogadas e tornadas sem nenhum efeito as disposicées constantes do Capitulo “7” do
CONTRATO e a disposicao constante do item 5.1, alinea “c” do CONTRATO.

3.3. Na hipotese de caso fortuito, forca maior ou ainda por razoes alheias a vontade da
INCORPORADORA surja algum fato intransponivel que inviabilize o pleno cumprimento do CONTRATO, ou
mesmo nao se revele possivel a obtencdo do EVU perante os érgdos municipais dentro dos pardmetros e
limitrofes contratuais, inclusive no que tange as contrapartidas financeiras municipais, as PARTES ainda assim
buscardo equacionar os direitos e obrigacdes decorrentes, ao efeito de manter higida a contratacao,
restringindo-a, porém, no seu objeto, que correspondera a fracdo do IMOVEL que guarde relacdo de
proporcionalidade com os valores ja efetivamente pagos em moeda corrente nacional. Referida afericao,
nesta excepcional hipotese, devera ser feita oportunamente por empresa de reconhecida idoneidade e
credibilidade no mercado imobilidrio, preferencialmente escolhida por consenso, levando em consideracao
critérios financeiros e de mercado, sem que cause prejuizo a recuperacdo judicial ou ao pagamento dos
credores.

3.4. Eventuais lacunas do CONTRATO serao supridas de boa-fé pelas PARTES, de modo a que prevalega
a intencdo das mesmas retratada por ocasido da celebracao da avenca, sempre objetivando viabilizar o pleno
cumprimento do CONTRATO e a preservacao do seu equilibrio econdmico e financeiro.
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3.5. Permanecem higidas e ficam convalidadas todas as demais disposicGes contratuais previstas no
CONTRATO, o qual passa a viger de acordo com a inclusdo e aditamento das disposi¢des constantes do
presente instrumento contratual.

E por estarem justos e acordados, as PARTES assinam o presente aditamento de forma eletronica,
declarando:

i) gue o presente instrumento, incluindo todas as paginas de assinatura, formadas por meio digital,
representam a integralidade dos termos entre elas acordados, substituindo quaisquer outros acordos
anteriores formalizados por qualquer outro meio, verbal ou escrito, fisico ou digital, nos termos do art. 107,
219 e 220 do Cédigo Civil; e,

i) em conformidade com a legislacado brasileira, incluindo mas nao se limitando a Medida Proviséria n?
2.200-2, Cédigo Civil Brasileiro, Resolu¢des do Comité Gestor do ICP e Instrugcdes Normativas do ITI - Instituto
Nacional de Tecnologia da Informacao, expressamente reconhecem como vdlida a comprovacado de anuéncia
aos termos ora acordados em formato eletronico, ainda que nao utilizem certificado digital emitido no
padrdo ICP-Brasil para a formalizacdo desta avenca, acordando utilizar a plataforma ADOBE SIGN para
certificacdo das assinaturas, sendo esta suficiente para a validade e integral vinculacdo das PARTES ao
presente instrumento.

Porto Alegre, RS, 30 de julho de 2021.

Aleranare Focha Maa

Alexandre Rocha Maia (30 de July de 2021 17:09 ADT)

ASSOCIACAO DA IGREJA METODISTA
Alexandre Rocha Maia

PROPRIETARIA:

INCORPORADORA:

. . . [

Miguel Maia Mickelbery ot
Migu‘éfMaia Mickelberg (30 de July de 2021 1349 ADT) Rodrigo Aurichio Putinato (30 de July de 2021 12:40 ADT)
CYRELA SUL 028 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Miguel Maia Mickelberg Rodrigo Aurichio Putinato
ANUENTES:
ZTﬂ Mauricio Fontoura Trindade br
Ismael forfe Valentin (30 de July de 2021 12:49 ADT) Mauricio Fontoura Trindade br (30 de July de 2021 13:49 ADT)
INSTITUTO METODISTA DE ENSINO SUPERIOR
Ismael Forte Valentin Mauricio Fontoura Trindade
éﬂ Mauricio Fortoura Trindade br
Ismael forfe Valentin (30 de July de 2021 12:49 ADT) Mauricio Fontoura Trindade br (30 de July de 2021 13:49 ADT)
INSTITUTO PORTO ALEGRE DA IGREJA METODISTA
Ismael Forte Valentin Mauricio Fontoura Trindade
TESTEMUNHAS:
DaianeD. drDieiva Amtanaa 22 0 Valau
DAIANE OLIVEIRA (30 de July de 2021 12:39 ADT) Amanda de O Valau (30 de July de 2021 12:47 ADT)
Nome: Daiane Duarte de Oliveira Nome: Amanda de Oliveira Valau
0. 0.
RG n®: 1091981058 RGN® 4157773278
CPF ne: CPF ne:
01233069063 045.712.680-92

(Pagina integrante do “Aditamento ao Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de Imdvel e
Outras Avencgas”, tendo por objeto o imoével da matricula n? 74.416 do Livro n? 2-RG, do Oficio de Registro de
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Aditivo IPA e Cyrela - versao assinatura
30.07.2021 (1)

Relatério de auditoria final 2021-07-30
Criado em: 2021-07-30
Por: DAIANE OLIVEIRA (daiane@santossilveiro.com.br)
Status: Assinado
ID da transacao: CBJCHBCAABAAeTVh4I10i59LRh_NolciOfeLPeVactveW

B

5
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@ Contrato finalizado.
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EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO
LEILAO

Recuperagao Judicial de CENTRO DE ENSINO SUPERIOR DE PORTO ALEGRE LTDA. — CESUPA -
CENTRO EDUCACIONAL WESLEYANO DO SUL PAULISTA E OUTRAS - LEILAO NA MODALIDADE
“STALKING HORSE”, COM APRESENTACAO DE PROPOSTAS FECHADAS, DATA UNICA Dia:
[data], as [hora]>> ONLINE pelo preco minimo abaixo especificado. Local do Leildo: online
através do site www.grandesleiloes.com.br, PRESENCIAL na Rua Dr. Timéteo 710, Bairro
Moinhos de Vento, Porto Alegre, RS.

Norton Jochims Fernandes, Leiloeiro Oficial, autorizado pelo Excelentissimo Juiz de Direito do 22
Juizado da Vara de Direito Empresarial, Recuperacdo de Empresas e Faléncias da Comarca de
Porto Alegre/RS, nos termos da vers3do atualizada do plano de recuperagdo protocolada em 18
de novembro de 2022 (“Plano”), e em consonancia com a decisdo proferida nos autos do
processo do processo n? 5035686- 71.2021.8.21.0001 (“Recuperacdo Judicial”), vendera em
publico leildo em dia, hora e local supra, os bens a seguir descritos:

1. IMOVEL OBJETO DO LEILAO: Imével localizado no enderego da Rua Coronel Joaquim
Pedro Salgado, n2 80, Bairro Rio Branco, Porto Alegre, Rio Grande do Sul, de matricula n2 74.416,
do Livro n2 2 — Registro Geral, junto ao Cartdrio do Registro de Imdveis da 12 Zona da Comarca
de Porto Alegre, RS, de titularidade da Associacdo da Igreja Metodista. Consiste em imédvel
comercial com 46.624,57m? de area de terreno e 23.000,98m? de area construida, excetuadas
as fragbes ideais que corresponderem as construcées histdricas, conforme croqui
correspondente ao Anexo 01 deste edital. Avaliacdo (i) da drea total em RS 159.506.000,00
(cento e cinquenta e nove milhdes quinhentos e seis mil reais) e (ii) da parte do terreno com
21.135,50m?2 em RS 60.085.000,00 (sessenta milhdes e oitenta e cinco mil reais).

2. TiITULOS DE PROPRIEDADE DOS IMOVEIS: Um imdvel comercial com 46.624,57m? de
area de terreno e 23.000,98m? de &rea construida, localizado na Rua Coronel Joaquim Pedro
Salgado, n2 80, Bairro Rio Branco, Porto Alegre — RS, havido pela Associacdo da Igreja Metodista
por meio do titulo aquisitivo datado de 27.11.1919, devidamente registrado na matricula n2
74.416 do Livro n? 2 — Registro Geral, do Cartdério do Registro de Imdveis da 12 Zona da Comarca
de Porto Alegre, RS, onde o imdvel se encontra melhor descrito e caracterizado.

3. HABILITACAO PARA O LEILAO: Com excecdo de CYRELA BRAZIL REALTY S/A
EMPREENDIMENTOS E  PARTICIPACOES, GOLDSZTEIN CYRELA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. e CYRELA SUL 028 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, doravante
referidas simplesmente como “Primeira Proponente”, que, conforme histérico descrito no
Plano, apresentou a PROPOSTA PARA AQUISICAO UPI “IMOVEL IPA” em 08 de novembro de
2022, firme e vinculante, e ja é considerada habilitada a participar deste processo competitivo
independentemente de qualquer formalidade adicional ou da apresentacdo de qualquer
documentacdo adicional, eventuais interessados em participar deste processo competitivo
deverdo, no prazo de 10 (dez) dias corridos apds a publicacdo deste edital, manifestar seu
interesse em oferecer uma proposta fechada, observadas as Condi¢gdes Minimas de Aquisicdo
do Imovel IPA (conforme abaixo definidas), por meio de notificacdo que devera ser entregue ao
leiloeiro em seu escritorio localizado na Rua Dr. Timéteo 710, Bairro Moinhos de Vento, Porto




Alegre/RS (“Notificacdo de Interesse”), devendo os interessados, adicionalmente, informar sua
manifestacdo nesse sentido nos autos da Recuperacao Judicial, acompanhada de cépia do
protocolo da Notificacdo de Interesse entregue ao leiloeiro.

3.1.A Notificacdo de Interesse deverd ser acompanhada de declaracao do proponente
de conhecimento e atendimento as Condi¢ées Minimas de Aquisicdao da UPI Imével
IPA, bem como documentacao que comprove a capacidade financeira e qualificacdo
técnico-operacional para a implementagao de empreendimento imobilidrio na UPI
Imovel IPA, por meio da apresentacgao: (i) de carta de fianca bancaria prestada por
qualquer das instituicdes financeiras enquadradas nos segmentos S1 ou S2
(conforme definidos na Resolugdo n2 4.553/2017 do Banco Central do Brasil), com
cobertura equivalente ao valor da Parcela Inicial apresentada pela Primeira
Proponente no valor de R$59.000.000,00 (cinquenta e nova milhdes de Reais) ou do
valor correspondente a multa prevista no item 8 deste edital de 25% (vinte e cinco
por cento), o que for maior; e (ii) dos documentos que comprovem,
cumulativamente: (a) a entrega de no minimo 05 (cinco) empreendimentos
imobilidrios de alto padrdo construtivo nos ultimos 05 (cinco) anos na cidade de
Porto Alegre/RS; (b) a entrega de empreendimentos imobiliarios de alto padrdo
construtivo cuja area construida somada supere 80.000,00 m? nos Gltimos 05 (cinco)
anos na cidade de Porto Alegre/RS; (c) que ao menos 01 (um) dos empreendimentos
imobilidrios incluidos no computo dos itens (a) ou (b) deste item (ii) tenha area
construida total superior a 35.000,00 m? (em conjunto, “Requisitos de
Qualificacdo”). Os requisitos de qualificagdo técnico-operacional especificados no
item (ii) acima ndo se aplicam para eventual interessado que apresente proposta
em valor fixo e com pagamento a vista em moeda corrente.

3.2.0 leiloeiro analisara se as NotificagOes de Interesse apresentadas pelos interessados
estdo em conformidade com os Requisitos de Qualificagdo, apresentando peti¢do
nos autos da Recuperac¢do Judicial em até 05 (cinco) dias corridos contados do
término do prazo para habilitagdo, com a indicagdo dos nomes dos interessados que
estardo habilitados a apresentar propostas fechadas para aquisi¢dao da UPI Imdvel
IPA, observado que a Primeira Proponente é considerada como automaticamente
qualificada.

4. CONDICOES MINIMAS DE AQUISICAO DA UPI IMOVEL IPA. As Propostas Fechadas para
aquisicdo da UPI Imdvel IPA deverdao obrigatoriamente respeitar as condi¢des minimas e
formalidades indicadas abaixo para fins de participa¢do neste processo competitivo (“CondicSes
Minimas de Aquisicdo da UPI Imdvel IPA”):

a) percentual bruto de 28% (vinte e oito por cento) do Volume Geral de Venda dos
Empreendimentos Imobilidrios, conforme abaixo definido (“VGV”), com pagamento de
parcela inicial no valor de R$59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de reais), o qual
devera ser corrigido a partir de 15 de janeiro de 2023 pela variagcdo da taxa CDI,
divulgada diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, enquanto ndo ocorrer o
depdsito em conta escrow (“Parcela Inicial”). Para fins de desconto do valor
correspondente aos 28% (vinte e oito por cento) sobre o VGV, a Parcela Inicial serd
corrigida monetariamente mediante a apuragdo do INCC/FGV (indice Nacional da
Construcdo Civil aferido pela Fundagdo Getulio Vargas) e acrescida de uma taxa de juros



b)

compensatoérios pré-fixada de 9,5% (nove virgula cinco por cento) ao ano, capitalizada
mensalmente desde a data do efetivo desembolso da Parcela Inicial pela Proponente
(“Parcela Inicial Corrigida”) até o seu efetivo pagamento/compensac¢do. O saldo da
Parcela Inicial Corrigida serd utilizado prioritariamente para compensar todos e
quaisquer valores devidos pela Primeira Proponente, em especial os valores devidos a
partir da aplicacdo dos 28% (vinte e oito por cento) sobre o VGV.

a.1) o VGV dos Empreendimentos Imobilidrios sera calculado pelo resultado da equacdo
Receitas menos Dedugbes nos exatos termos previstos na Clausula 4.6 do Instrumento
Particular de Promessa de Compra e Venda de Imdvel e Outras Avencas (conforme
Anexo 02 deste Edital).

a.2) o VGV serd apurado a partir da efetiva alienagdo a terceiros das unidades
autébnomas comercializaveis e de alto padrdo construtivo dos Empreendimentos
Imobilidrios, sendo certo que as construgdes histéricas do Imével IPA, ainda que possam
se qualificar como unidades autbnomas dos Empreendimentos Imobiliarios, ndo serdo
consideradas para efeitos de apuracdo do VGV, pois permanecerdo sob a titularidade
da ASSOCIACAO DA IGREJA METODISTA.

a.3) na data-base de 31 de agosto de 2022, o valor estimado do percentual de 28% do
VGV dos Empreendimentos Imobilidrios corresponde a R$189.215.372,81 (cento e
oitenta e nove milhdes, duzentos e quinze mil e trezentos e setenta e dois reais e oitenta
e um centavos) (“Valor Base do VGV”), apurado com base nas seguintes premissas: (i)
obtencdo de, no minimo, 51.470,00 m? de area privativa total dos Empreendimentos
Imobiliarios; e (ii) valor de venda do metro quadrado de area privativa das unidades no
montante de R$15.356,00 (quinze mil trezentos e cinquenta e seis reais) na data-base
de 31 de agosto de 2022.

a.4) caso o Valor Base do VGV (a ser atualizado pelo INCC/FGV desde 12 de setembro de
2022) ndo for atingido no prazo de 10 (dez) anos contados da obtenc¢do do EVU, a
Proponente assegura o pagamento do VGV minimo garantido no valor de
R$132.450.760,97 (cento e trinta e dois milhdes, quatrocentos e cinquenta mil e
setecentos e sessenta reais e noventa e sete centavos) (a ser igualmente atualizado pelo
INCC/FGV desde 12 de setembro de 2022) correspondente a 70% (setenta por cento) do
Valor Base do VGV.

conter declaracdo da Proponente de que estd ciente e concorda integral e
irrestritamente com todos os termos e condi¢Ges previstos na Clausula 2.2.1, nas
Clausulas 2.3 a 2.3.3, na Clausula 3.1, nas Clausulas 4.3 a 4.6.5, nas Clausulas 6.1 a 6.5.2,
no Capitulo 8 e no Capitulo 9 da Promessa CV (Anexo 02 deste Edital); na Clausula 8.5.1
do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de
Imével e Outras Avencas (Anexo 03 deste Edital), sendo que os referidos anexos sdo
parte integrante deste edital; e nas cldusulas e disposi¢cbes do Plano relacionadas a
alienagdo da UPI Imdvel IPA.

conter declaracdo da Proponente de que estd ciente e concorda integral e
irrestritamente com a observancia ao Direito de Preferéncia, conforme abaixo definido,
bem como que arcard com os custos do Break Up Fee de RS 4.000.000,00 (quatro



milhGes de reais), destinado a compensar os custos incorridos pela Primeira Proponente
com a realizacdo de avaliagbes, desenvolvimento de projetos e de estudos de viabilidade
para o Imével IPA, contratacdo de assessores e outras despesas que permitiram a
apresentacdo de oferta firme e vinculante, a ser pago diretamente pelo adquirente da
UPI Imdvel IPA a Primeira Proponente em adicdo aos valores devidos pelo adquirente
relativamente a UPI Imével IPA.

4.1. Alternativamente, fica estipulado que as Propostas Fechadas para aquisi¢cao da UPI
Imodvel IPA poderao ser apresentadas por qualquer interessado em valor fixo e com
pagamento a vista, em moeda corrente nacional, sendo certo que, para Propostas
Fechadas com pagamento a vista, ndo serdo aplicaveis (i) os requisitos de
qualificacdo técnico-operacional previstos no item 3.1(ii) deste edital, nem (ii) as
Condigbes Minimas de Aquisicdo da UPI Imovel IPA previstas nas alineas “a” e “b”
do item 4 deste edital.

5. PROCEDIMENTO: A alienacdo da UPI Imdvel IPA serd efetuada por meio de leildo
presencial na modalidade de Stalking Horse Bid (art. 142, incs. | e IV, c/c art. 144, ambos da Lei
n? 11.101/05), que observara as seguintes regras:

5.1.0s interessados habilitados poderdao apresentar suas Propostas Fechadas ao
leiloeiro até as 18:00 horas do 52 dia corrido contado da indicagdo dos nomes dos
interessados que estardo habilitados a apresentar propostas fechadas para
aquisicdo da UPI Imdvel IPA, nos termos do item 3.2 deste edital. Os interessados
que apresentarem Propostas Fechadas de maneira distinta da prevista no Plano e
neste Edital, inclusive por ndo respeitarem as Condi¢cdes Minimas de Aquisicdo da
UPI Imével IPA, ndo serdo considerados para fins deste processo competitivo.

5.2.Com excec¢do de eventuais Propostas Fechadas com pagamento a vista, e para fins
de comparabilidade entre as propostas, os demais licitantes interessados deverdo
oferecer proposta que resulte em incremento em uma mesma escala tanto da
Parcela Inicial quanto do percentual bruto de 28% (vinte e oito por cento) do VGV.
A titulo ilustrativo, e para fins de clareza, no caso de um incremento de 5% (cinco
por cento) em comparagdo com a proposta da Primeira Proponente, a proposta do
licitante interessado contemplaria uma parcela inicial no valor de RS 61.950.000,00
(sessenta e um milhGes e novecentos e cinquenta mil reais) e percentual bruto de
29,4% (vinte e nove inteiro e quatro décimos por cento) do VGV.

5.3.As Propostas Fechadas serdo abertas pelo leiloeiro em sessdo presencial a ser
realizada em [data/hora/local]l. No ato de abertura das Propostas Fechadas, o
leiloeiro: (i) realizard, ato continuo, a abertura da proposta vinculante da Primeira
Proponente e das demais Propostas Fechadas, que serdo avaliadas e processadas
de acordo com as Condi¢gdes Minimas de Aquisi¢cao da UPI Imdvel IPA, observado o
Direito de Preferéncia, (ii) verificara se todas as Condi¢Ges Minimas de Aquisi¢cdo da
UPI Imdvel IPA foram cumpridas pelas Propostas Fechadas apresentadas (exceto
para a proposta vinculante da Primeira Proponente, que ja estad qualificada para
participacdo neste processo competitivo), (iii) anunciara a proposta mais vantajosa,
levando em consideragao o atendimento das Condi¢des Minimas de Aquisicdo da
UPIl Imdvel IPA e o maior prego oferecido pelo terceiro interessado na forma do item



5.2 acima, e observara o seguinte: (iii.1) se a proposta mais vantajosa for a proposta
vinculante da Primeira Proponente, ela serd declarada a Proposta Vencedora; ou
(iii.2) se a proposta mais vantajosa for uma das demais Propostas Fechadas,
comunicara tal fato a Primeira Proponente, que passara entdo a ter o direito de, a
seu exclusivo critério, exercer ou renunciar ao seu Direito de Preferéncia, podendo
o ato ser suspenso, a pedido da Primeira Proponente, pelo prazo de até 07 (sete)
dias Uteis a partir da declaracdo da proposta considerada mais vantajosa. Caso,
retomado o ato, o Direito de Preferéncia seja exercido de modo que a Primeira
Proponente iguale eventual proposta mais vantajosa de terceiro (seja proposta de
terceiro com pagamento a vista, seja proposta de terceiro com percentual sobre o
VGV), o leiloeiro declarara a nova proposta da Primeira Proponente como a
Proposta Vencedora. Caso haja a renlncia do exercicio do Direito de Preferéncia, o
leiloeiro declarard a Proposta Fechada mais vantajosa como a Proposta Vencedora.

5.4.Considerando que a Primeira Proponente é promitente-compradora em
“Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de Imdvel e Outras
Avencas” referente ao Imovel IPA (o qual foi celebrado em momento anterior ao
ajuizamento da recuperacdo judicial em 09 de marco de 2020), e em contrapartida
aos esforcos e recursos dispendidos pela Primeira Proponente desde meados de
2019 até a apresentacdo da proposta vinculante, a Primeira Proponente tem
assegurado os seguintes direitos: (i) “Direito de Preferéncia” na aquisicdo da UPI
Imodvel IPA, de modo que, apds a abertura dos envelopes lacrados com as Propostas
Fechadas, poderd, a seu exclusivo critério, igualar eventual melhor oferta
apresentada para a aquisicdo da UPI Imdvel IPA, desde que apresente, em até 7
(sete) dias uteis a partir da declaracdo da Proposta Fechada considerada mais
vantajosa, uma oferta vinculante e final de valor igual ou superior ao valor
estipulado na melhor proposta, sendo certo que a Primeira Proponente, a seu
critério, poderd igualar a melhor proposta em valor fixo com pagamento a vista ou
em percentual de VGV (desde que demonstrada a equivaléncia entre a proposta a
vista e a proposta com o Valor Base do VGV); e (ii) Break Up Fee no montante
equivalente a RS 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais), destinado a compensar os
custos incorridos pela Primeira Proponente com a realizacdo de avaliacGes,
desenvolvimento de projetos e de estudos de viabilidade para a UPI do Imdvel IPA,
contratacdo de assessores e outras despesas que permitiram a apresentacgdo desta
oferta firme e vinculante, a ser pago diretamente pelo adquirente da UPI do Imdvel
IPA a Proponente em adi¢do aos valores devidos pelo adquirente relativamente a
UPI do Imével IPA.

5.5.Na hipétese de subsistir divida quanto a Proposta Fechada mais vantajosa dentre
as regularmente apresentadas, as Recuperandas, no prazo de 3 (trés) dias corridos
contados da data da realizagdo do leildo, poderdo se manifestar indicando aquela
qgue consideram mais vantajosa e deliberando por sua aprova¢do. A manifestacdo
das Recuperandas nesse sentido devera ser fundamentada e indicar qual das
Propostas Fechadas apresenta melhores impactos para seu projeto de
soerguimento e para o cumprimento das obrigacdes definidas em seu Plano de
Recuperacdo Judicial, sob pena de ser desconsiderada. A auséncia de manifestacdo
das Recuperandas até a homologagao da Proposta Fechada vencedora pelo Juizo da



Recuperacao Judicial ndo prejudica a validade e eficacia do processo competitivo
para alienacao do Imoével IPA.

5.6.A comissdo de leildo serd de 3% (trés por cento) sobre o valor da Parcela Inicial ou
o valor da Proposta Vencedora com pagamento a vista, conforme aplicavel. O
pagamento da comissdo de leildo deverd ser realizado no prazo de 02 (dois) dias
Uteis apds a Homologacao do Leilao.

6. HOMOLOGAGAO DA ARREMATACAO, ORDEM PARA PAGAMENTO E POSSE: 6.1. Sem
prejuizo do disposto no item 5.5 deste edital, o auto de arrematacdo serd lavrado ao final do
leildo com assinaturas do Arrematante, Recuperandas, Administrador Judicial e Leiloeiro, sendo
levado aos autos para homologacao pelo Juizo da Recuperacao Judicial. 6.2. O Arrematante
promovera o pagamento do valor da Parcela Inicial ou do valor previsto na Proposta Fechada
declarada vencedora, conforme aplicavel, no prazo de 02 (dois) dias Uteis apés a Homologacao
do Leildo pelo Juizo da Recuperacao Judicial. 6.3. O Arrematante entrara na posse provisoria do
imével no ato do pagamento da Parcela Inicial ou do valor previsto na Proposta Fechada
declarada vencedora, conforme aplicavel. 6.4. O auto de arrematacdo deverd contemplar o
previsto no plano de recuperacdo judicial, no presente edital e na Proposta Fechada
homologada. Nenhum direito contrario ao previsto no Plano serd contemplado ao adquirente
no auto de arrematacao.

7. PAGAMENTO: 7.1. O pagamento do valor da entrada e das demais parcelas do preco
sera realizado pelo arrematante mediante depdsito em conta escrow a ser previamente
constituida e informada pelas Recuperandas nos autos da Recuperacdo Judicial. 7.2. O
pagamento da entrada e do saldo do preco da arrematacdo ocorrerd em moeda corrente
nacional (reais), sem qualquer compensacdo por créditos eventualmente existentes. 7.3. O
credor hipotecante aceitou a alienacdo, nas condi¢Ges dispostas no Plano e neste edital,
conforme peticdo do evento n? [evento], datada de [data], dos autos do processo de
recuperacao judicial n2 5035686- 71.2021.8.21.0001.

8. MORA: 8.1. Em caso de atraso no pagamento de quaisquer valores pelo arrematante,
havera a incidéncia de multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre os valores atrasados em
favor da Recuperagao Judicial, acrescidos de corre¢dao monetdria pelo indice do IPCA e juros de
mora de 1% ao més, pro rata die, sem prejuizo do direito a resolu¢do da arremata¢do caso ndo
ocorra a purgacao da mora em até 10 (dez) dias Uteis da data limite para o pagamento, hipdtese
em que o arrematante ficara obrigado ao pagamento de multa no valor de 25% (vinte e cinco
por cento) do valor da Proposta Vencedora em favor das Recuperandas.

9. PROCEDIMENTOS PARA A TRANSFERENCIA DOS IMOVEIS: 9.1. A transferéncia dos
iméveis ocorrera por meio de Carta de Arrematacdo expedida pelo Juiz da Recuperacdo Judicial,
contemplando a transferéncia da propriedade da drea objeto matricula n? 74.416 do Livro n2 2
— Registro Geral, do Cartério do Registro de Imdveis da 12 Zona da Comarca de Porto Alegre/RS
em favor do arrematante. 9.2. A Carta de Arrematac¢do contempla aquisi¢do originaria, ou seja,
livre e desembaragado de quaisquer 6nus, gravames e/ou indisponibilidades que tenham fato
gerador anterior a data do leildo, de modo que deverad conter determinacdo judicial para
cancelamento de todos os 6nus, gravames e/ou indisponibilidades que recaem sobre a matricula
n2 74.416 do Livro n? 2 — Registro Geral, do Cartério do Registro de Imdveis da 12 Zona da
Comarca de Porto Alegre/RS, bem como para realizacio de seu registro/averbacdo



independentemente da apresentacdo de certidGes negativas (ou positivas com efeitos de
negativas) de qualquer natureza por parte da alienante. 9.3. Com a Carta de Arrematacgdo e o
prévio recolhimento do ITBI pelo arrematante, este iniciara os procedimentos de transferéncia,
sendo |Ihe facultado solicitar oficios aos drgdos ou cartdrios para que cancelem os gravames das
referidas matriculas.

10. CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIREITOS: 10.1. Fica vedada a Cessdo ou Transferéncia
dos Direitos da Arrematacao a terceiros sem o devido recolhimento do ITBI.

11. NAO SUCESSAO: 11.1. A alienag3o judicial do objeto do leildo sera livre de sucessdo pelo
arrematante, dividas e obrigacGes, incluindo e ndo se limitando aquelas de natureza tributdria
e trabalhista, na forma do artigo 60, pardgrafo Unico, e artigo 141, inciso Il, ambos da Lei n?
11.101/2005, observado, ainda, o disposto nos artigos 66-A e 141, §12, desta legislacdo especial.
11.2. Constara da carta de arrematacdo ordem judicial para cancelamento de todos os 6nus,
gravames e/ou indisponibilidades que recaem sobre a matricula n? 74.416 do Livro n? 2 —
Registro Geral, do Cartdrio do Registro de Iméveis da 12 Zona da Comarca de Porto Alegre/RS,
bem como para realizacdo de seu registro/averbacdo independentemente da apresentacdo de
certidGes negativas (ou positivas com efeitos de negativas) de qualquer natureza por parte da
alienante.

12. DISPOSICOES FINAIS: 12.1. E, para que chegue ao conhecimento dos interessados e
produza os efeitos pretendidos, é expedido o presente edital de Leildo, o qual sera afixado no
lugar de costume e publicado na forma da Lei. Leildo online, efetue o cadastro com
antecedéncia, serdo exigidos documentos. Em virtude do extenso nimero de caracteres, os
anexos deste Edital sdo, para ciéncia dos interessados, apenas juntados aos autos da
recuperacgao judicial e disponibilizados no site do leiloeiro. 12.2. Na hipdtese do termo final de
qualquer prazo previsto neste edital cair em um sdbado, domingo ou qualquer outro dia em que
nao haja expediente bancario no Estado do Rio Grande do Sul, o respectivo termo final ficard
automaticamente prorrogado para o primeiro dia util subsequente.

13. INTIMAGAO: Ficam intimadas as partes pelo presente edital caso n3o localizadas pelo
Sr. Oficial de Justica para cientificacdo pessoal. Maiores informagdes com o Leiloeiro Oficial
pelos fones 051.33601001 —99116.5051. www.grandesleiloes.com.br.
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Anexo 02
Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de
Imdvel e Outras Avencas, celebrado em 09.03.2020



INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL E OUTRAS AVENCAS

1. DAS PARTES

1.1. Na qualidade de promitente vendedora, ASSOCIACAO DA IGREJA METODISTA, associagdo privada, inscrita
no CNPJ sob n2 33.749.946/0001-04, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Piassanguaba,
n2 3031, Bairro Planalto Paulista, CEP 04060-004, neste ato por seu Procurador Ubirajara Kriiger Moreira, brasileiro,
casado, administrador de empresas, inscrito no CPF sob o n2 009.465.750-53, portador da cédula de identidade RG
n2 901.896.517-9 SSP/RS, residente e domiciliado na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua
Torres, n2 39, Bairro Ipanema, CEP 91760-710, nos termos por Procuragdo por Instrumento Publico lavrada aos
30.01.2020, perante o Servigo Notarial do 292 Subdistrito — Santo Amaro, Comarca e Municipio da Capital do Estado
de Sdo Paulo, no Livro n2 1504, as fls. 340/342, doravante denominada simplesmente “PROPRIETARIA”.

1.2. Na qualidade de promisséaria compradora, CYRELA SUL 028 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
sociedade empresdria limitada, inscrita no CNPJ sob n2 34.815.418/0001-79, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua do Rocio, n2 109, 32 andar, Sala 01 - parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, e filial na
cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Mostardeiro, n2 800, 42 andar, Bairro Moinhos de
Vento, CEP 90430-000, neste ato representada pelos seus Diretores Miguel Maia Mickelberg, brasileiro, casado,
economista, inscrito no CPF sob n2 006.105.080-67, portador da Cédula de identidade RG n2 62.680.742-6 SSP/SP,
residente e domiciliado na cidade de S3ao Paulo, Estado de S3ao Paulo, com enderego comercial na Rua do Rocio, n2
109, 22 andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000; e, Rodrigo Aurichio Putinato, brasileiro, casado,
engenheiro civil, inscrito no CPF sob n? 201.214.378-41, portador da cédula de identidade RG n? 11.111.888-8
SSP/SP, residente e domiciliado na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, com enderego comercial na
Rua Mostardeiro, n2 800, 42 andar, Bairro Moinhos de Vento, CEP 90430-000, doravante denominada simplesmente
“INCORPORADORA”.

1.3. Na qualidade de intervenientes anuentes INSTITUTO METODISTA DE ENSINO SUPERIOR, associacdo
privada, inscrita no CNPJ sob n2 44.351.146/0001-57, com sede na cidade de Sdo Bernardo do Campo, Estado de S3o
Paulo, na Rua do Sacramento, n2 230, Bairro Rudge Ramos, CEP 09640-000, neste ato representada pelo seu Diretor
Geral Robson Ramos de Aguiar, brasileiro, casado, contador, inscrito no CPF sob n° 684.423.607-78, portador da
cédula de identidade RG n2 079579/0-6 CRC/RJ, residente e domiciliado na cidade de S0 Caetano do Sul, Estado de
Sdo Paulo, na Rua José Benedetti, n? 158, Apto. 71, CEP 09531-000; e, pelo seu Vice-Diretor Geral/Tesoureiro
Ricardo Rocha Faria, brasileiro, casado, administrador de empresas, inscrito no CPF sob n° 387.927.297-20, portador
da cédula de identidade RG n° 20328061 CRA/RJ, residente e domiciliado na cidade de S3o Caetano do Sul, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Rio Grande do Sul, n? 601, apto. 81, CEP 095510-021; doravante denominado simplesmente
“IMES”; e, INSTITUTO PORTO ALEGRE DA IGREJA METODISTA, associacdo privada, inscrita no CNP) sob ne
93.005.494/0001-88, com sede na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Coronel Joaquim
Pedro Salgado, n2 80, Bairro Rio Branco, CEP 90420-060, neste ato representada pelo seu Diretor Gera! Robson
Ramos de Aguiar, brasileiro, casado, contador, inscrito no CPF sob n° 684.423.607-78, portador da cédula de
identidade RG n2 079579/0-6 CRC/RJ, residente e domiciliado na cidade de Sdo Caetano do Sul, Estado de S3o Paulo,
na Rua José Benedetti, n? 158, Apto. 71, CEP 09531-000; e, pelo seu Vice-Diretor Geral/Tesoureiro Ricardo Rocha
Faria, brasileiro, casado, administrador de empresas, inscrito no CPF sob n° 387.927.297-20, portador da cédula de
identidade RG n° 20328061 CRA/RJ, residente e domiciliado na cidade de S3o Caetano do Sul, Estado de S3o Paul
na Rua Rio Grande do Sul, n? 601, apto. 81, CEP 095510-021, doravante denominado simplesmente “IPAY\ e
conjuntamente denominados “ANUENTES”.

Todas acima doravante denominadas conjuntamente “PARTES” ou isoladamente simplesmente “PARTE”.
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O presente “INSTRUMENTOQ PARTICULAR DE PRONIESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL E OUTRAS AVENCAS”,

N A |
doravante denominado simplesmente “CONTRATQ” que se re
mutuamente outorgam, aceitam e se obrigam a cumprir e respeit
na forma da lei.

2. DO IMOVEL OBJETO DO CONTRATO

2.1. A PROPRIETARIA é a Unica e exclusiva proprietéria e
abaixo descrito e caracterizado, com:érea superficial de 46.624,57
metros e cinquenta e sete decimetros quadrados), lotado sob o n
Rio Branco, no municipio de Porto Alegre, Estado do Rio Grande
do Registro de Imdveis da 12 Zona da Comarca de Porto Alegre, R
a saber:

gerd pelas seguintes clausulas e condic3des, que,
ar, por si, herdeiros ou sucessores a qualquer titulo

egitima possuiqjora, a justo titulo, do bem imével
’m? (quarenta e seis mil, seiscentos e vinte e quatro
¢ 80 da Rua Corconel Joaquim Pedro Salgado, Bairro
do Sul, objeto da matricula n® 74.416, do Cartério
S, doravante denominado simplesmente “IMGVEL”,

IMOVEL: O conjunto de prédios que recebeu o n2 80
terreno, de forma apro*imadamente retangular,

a Rua Cel. Joaquim Pedro Salgado, e o respéctivo

confrontagGes e medidas; a0 norte, limitando-se com a Rua Casemiro de Abreu, ao longo do seu
alinhamento dos ndmeros impares numa extensdo de 247,78m; ao sul, com a Rua Cabral, limitando-se ao
longo do seu alinhamento dos nimeros pares numa exthséo de 266,83m; a oeste, com a Rua Cel. Joaquim
Pedro Salgado, limitando-se ao longo de seu alinhamento dos niimeros pares numa extensio de 181,20m;

a leste, limitando-se com o prolongamento da Rua Ce
Branco. Quarteirdo: Ruas Cabral, Coronel Joaquim Pedrg
Matricula: 74.416, Livro 2-RG, do Cartério do Registro d
Registro Anterior: Transcrigdao n? 31,532, fis. 258, Livro
de Iméveis da 12 Zona de Porto Alegre, RS.

Inscricdo Imobilidria Municipal: 591629

2.2. O IMOVEL encontra-se inteiramente livre e desembara
natureza, judicial ou extrajudicial, a excecdo: (i) das hipotecas
Banco Santander S.A. para fins de garantia do pégamento de
(hipoteca em 12 Grau), R.7 (hipoteca em 22 grau), R.8 (hipoteca
Av.15/74.416; e, (ii) da noticia de existéncia de acdo advinda d
162 Vara Civel do Foro Central de Porto Alegre, RS, movida pela
do IPA, consoante Av.9/74.416.

2.2.1.
2.2, acima, bem como fazer cancelar as respectivas anotagoes

A PROPRIETARIA e 0s ANUENTES se comprometem e se

cIom drea de 46.624,57mq, com as seguintes

I. Bordini numa extensdo de 181,20m. Bairro: Rio
) Salgado, Coronel Bordini e Casemiro de Abreu.

e Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre, RS.

3-l, datada de 27.11.1919, do Cartdrio do Registro

cado de dividas, 6nus e/ou gravames de qualguer
cedulares emitidas pelos ANUENTES em favor do
Cédulas de Crédito Bancario nos termos do R.6
em 392 Grau), Av. 10, Av.11, Av.12, Av.13, Av. 14 e

Bolognesi Engenharia em face da PROPRIETARIA e

obrigam a quitar as pendéncias apontadas no item

aprovagao do Estudo de Viabilidade Urbana (EVU) para a realizagédo dos Empreendimentos Imobiliarios no local.

2.2.2. A PROPRIETARIA declara, para todos os fins, que ndo

cnerou o IMOVEL para nenhum outro credor, que

nao aqueles identificados no item 2.2. supra, ndo recaindo sobre este nenhuma outra restricdo e/ou grayame, de

que natureza for, bem como ndo celebrou nenhum instrumento
tendo por objeto o IMOVEL.

2.2.2.1. Excepcionalmente ao disposto na parte final do item 2.2.2. supra, o IMOVEL est3 parcialmente locado para
fins comerciais (estacionamento) em favor da emprasa E1 Estaciulanamento Ltda., cujo pacto locaticio vige por prazo

determinado até 2024. Em face disso, a PROPRIETARIA se compr

omete e se obriga, no prazo de até 15 (quinze) dias

contados da presente data, obter o competente termo de rendnciz ao direito de preferéncia do locatério, ou,

subsidiariamente, ofertar a locatéria o direito de preferéncia par

A\ \ \® E-

al coma previsto nos arti _cas 27 e 31 da Lei n2 8.24%/1991. Have
-
£

N

2 a aquisicdo de 100% (cem por cento) do IMOVE
ndo a notificacdo, o direito de preferénci?’r':aducaT

=

0 processo n® 001/1.17.0069405-8, em tramite na |

na matricula do IMOVEL, 3s suas expensas, até a |

de locagdo, comodato ou cessdo a quaqu%\\t%
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-~ se ndo exercido no prazo de 30 (trinta) dias contados a partir de entdo, cabendo a PROPRIETARIA manter a

INCORPORADORA ciente do cumprimento do rito legal e da fluéncia do precitado prazo legal.

2.3. E de pleno conhecimento da PROPRIETARIA que a INCORPORADORA pretende adquirir o IMOVEL com a
condigdo essencial de realizar no local empreendimentos imobilidrios, sob o regime da incorporacdo imobiliaria, nos
termos da Lei n2 4.591/64, doravante denominados simplesmente “Empreendimentos Imobiliarios”, observando-se
o que segue abaixo, melhor descrito e caracterizado no estudo preliminar de subdivisdo do IMOVEL (ANEXO | —
CROQUI DA AREA):

(a) Em atencdo ao disposto no §32 do artigo 153 da Lei Complementar n2 434/1999 (Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Ambiental de Porto Alegre/RS — PDDUA), os Empreendimentos Imobiliarios deverdo ser
analisados quanto & estrutura¢do urbana e vidria, mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, cuja avaliacdo sera
realizada, pela municipalidade, através de Estudo de Viabilidade Urbanistica — EVU, para o qual podera ser exigido
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, Estudo de Impacto Ambiental — EIA ou Relatério de Impacto Ambiental -
RIA, na forma da legisla¢do aplicavel;

(b) Estima-se que 20% (vinte por cento) da area superficial do IMOVEL serd objeto de Doacdo de Area Publica
em favor do Municipio de Porto Alegre;

(c) Poders ser exigida pela municipalidade, em virtude do porte do IMOVEL, a implementag3o de diretriz vidria
para conexdo das Ruas Casemiro de Abreu e Cabral. Neste caso, a INCORPORADORA propora a municipalidade que a
area correspondente a diretriz componha o montante de Doagdo de Area Publica;

(c.1) Na hipétese de viabilidade de recompra da Area Pdblica a ser doada, consoante versado nas alineas “(b)” e
“(c)” anteriores, a INCORPORADORA podera, a seu critério e as suas expensas, fazé-lo, sendo certo que a
participacdo da PROPRIETARIA nos Empreendimentos Imobilidrios (item 4.1., alinea “(b.2)” infra) ndo incidira sobre
o potencial construtivo de tal drea recomprada;

(d) Pelo atingimento da diretriz vidria que originou o prolongamento da Rua Coronel Bordini, a
INCORPORADORA, em nome da PROPRIETARIA, solicitard ao Municipio de Porto Alegre a compensacdo do recuo
viario doado através da conversdo em potencial construtivo — Transferéncia de Potencial Construtivo (TPC) para os
Empreendimentos Imobilidrios, ficando a critério dos 6rgdos publicos municipais concedé-lo ou ndo. Da mesma
forma, sera solicitada a conversdo do potencial construtivo (TPC) referente a drea de doagdo da diretriz vidria de que
trata a alinea “(c)” supra, ficando a critério dos 6rgdos publicos municipais concedé-lo ou nao;

(e) O IMOVEL possui 03 (trés) construgdes de valor histérico, caracterizadas como Area de Interesse Cultural
{AIC), nas quais o IPA desenvolve atividades educacionais. Por tal qualificagdo, essas edificages existentes no local
serdo integralmente mantidas nos projetos dos Empreendimentos Imobilidrios e tocarao exclusivamente a
PROPRIETARIA. Igualmente, a INCORPORADORA requerera a conversdo do potencial construtivo (TPC) atinente aos
prédios histéricos para os Empreendimentos Imobiliarios, ficando a critério dos 6rgdos publicos municipais concedé-
lo ou nao;

(f) Uma vez superadas as etapas versadas nas alineas anteriores, estima-se a obtencao de area privativa total
dos Empreendimentos Imobiliarios de 51.470,00m? (cinquenta e um mil, quatrocentos e setenta metros
quadrados), considerando-se um cendrio de aprovacdo junto aos érgdos publicos mais “realista”, podendo chegar
até o patamar de 73.600,00m? (setenta e trés mil e seiscentos metros quadrados), no caso de sucesso na obtencdo
de todos os pleitos da INCORPORADORA juntos aos drgaos publicos municipais no processo de aprova¢do dos
Empreendimentos Imobilidrios; e, .
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(g) Caso a area privativa total dos Empreendimentos Imobilidrios seja inferior a 54.000,00m? {cinquenta e
quatro mil metros quadrados), a INCORPORADORA desenvolvera, em principio, 03 (trés) empreendimentos
imobiliarios. Na hipétese em que a &rea privativa total dos Empreendimentos Imobilidrios seja maior que
54.000,00m? (cinquenta e quatro mil metros quadrados), estima-se a viabilidade de construcdo de 04 (quatro) ou até
mesmo 05 (cinco) Empreendimentos imobiliarios;

2.3.1. Faz parte também do presente CONTRATO a transferéncia, pela PROPRIETARIA 3 INCORPORADQORA, de
todo o potencial construtivo do IMOVEL, bem como dos indices construtivos s gerados: (i) pela compensacdo do recuo
vidrio doado e pela drea de doacdo da diretriz viéria de gue que trata o item 2.3. supra, alineas “(c)” e “(d)” supra: e,
(i) pela existéncia dos prédios histéricos ali existentes de gue trata o item 2.3., alinea “{e)” supra, potencial
construtivo este que deverd ser utilizado nos proprios Empreendimentos Imobilidrios. Outrossim, fica certo e
ajustado que, na hipdtese de que, niio se faga possivel a utilizagdo de todo o potencial construtivo geradc pelos
indices em questdo no Projeto de Constru¢do, ou mesmo ndo se faga mercadologicamente interessante ou
recomendavel a sua integral utilizagdo nos Empreendimentos Imobiliarios, a quantidade remanescente dos indices
construtivos permanecerdc na titularidade da PROPRIETARIA, com vistas a sua comercializa¢gdo no mercado, sempre
respeitadas as exigéncias municipais para tanto.

2.3.2. A PROPRIETARIA arcara com eventuais contra partidas financeiras que forem exigidas pela municipalidade
decorrentes do parcelamento do solo idealizado. Se, a pedido da PROPRIETARIA, a INCORPORADORA vier, a seu
livre arbitrio, a realizar o adiantamento do pagamento das contrapartidas financeiras impostas, aplicar-se-a
integralmente o disposto nos itens 5.1., alinea “(d)”, e 5.3. infra, inclusive no que toca a corregdo monetaria e taxa
de juros ali pactuadas.

2.3.3. Fica desde ja estabelecido que, na hipdtese de que as contrapartidas venham a superar o valor de RS
10.000.000,00 (dez milhdes de reais), e ndo haverdo comum acordo entre as PARTES quanto ao pagamento do
excedente ao teto ora estabelecido, o presente negdcio juridico imobilidrio restara resolvido, nada podendo ser
exigido de PARTE a PARTE.

3. DA CONDICAQ ESSENCIAL DESTE CONTRATO

3.1. E condicdo essencial e inafastavel deste negdcio, inclusive sendo também arrolada entre as condi¢bes
resolutivas estabelecidas no item 10.4. adiante, o cancelamento dos gravames que atualmente pesam sobre o
IMOVEL, os quais estdo identificados ro item 2.2. supra, assim como os que futura e eventualmente vierem a incidir,
permitindo, assim, que o presente compromisso possa vir a ser efetivamente cumprido, tal como contratado.

3.1.1. Com vistas ao atendimento da condigdo essencial deste CONTRATO, a PROPRIETARIA se compromete a
prontamente adotar, de forma diligente, todas as medidas que estiverem ao seu alcance, objetivando o
cumprimento das obrigacdes e/ou renegociacdo das obrigagGes que deram origem aos respectivos gravames de que
trata o item 2.2. supra e aqueles que porventura possam surgir no curso do cumprimento deste CONTRATO.

ndigﬁes\{

(a) A PROPRIETARIA se compromete a transferir a IIN|ICORPORADORA o IMOVEL, totalmente livre e
desembaragado de quaisquer 6nus, gravames, divdas ou tributos de qualquer natureza, pessoas e coisas, com
excecdo das fragbes ideais que corresponderem as construgdes histéricas de que trata o item 2.3., alinea “(e)” supra, as ;
quais permanecerdo na titularidade e posse da PROPRIETARIA; e,

o
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4. DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA

4.1, Para consecugdo do negdcio juridico imebilidrio ora objetivado, desde que superadas todas as
previstas neste instrumento, as PARTES ajustam que:
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(b) A INCORPORADORA, por sua vez, se compromete a adquiri-lo, nas condigdes previstas neste CONTRATO,
que abrange o pagamento do prego correspondente a um valor a determinar, na forma do artigo 487, do Codigo

-_ Civil, equivalente ao percentual bruto de 28% (vinte e oito por cento) do Volume Geral de Venda dos

Empreendimentos Imobilidrios (“VGV”), o qual serd pago, na forma adiante descrita, pela INCORPORADORA a
PROPRIETARIA, ora estimado entre os valores agregados de R$ 165.733.400,00 (cento e sessenta e cinco milhdes,
setecentos e trinta e trés mil e quatrocentos reais) e R$ 236.992.000,00 (duzentos e trinta e seis milhdes, novecentos
e noventa e dois mil reais), podendo os valores serem acima ou abaixo dos valores citados e serdo apurados
conforme relatorios enviados.

(b.1) Fica, desde ja, assegurado 3 PROPRIETARIA optar por exercer a prerrogativa contratual de recebimento do
VGV minimo garantido (“VGV-MG”) equivalente a 70% (setenta) por cento do VGV estimado de cada um dos
Empreendimentos Imobilidrios deduzido das despesas de gue trata o item 4.6., alinea “(b)”, bem como observado o
disposto no item 6.6. infra.

(b.2) A PROPRIETARIA podera, a seu critério, requerer a INCORPORADORA, que esta Ultima promova, como
forma de pagamento de parte do prego do IMOVEL, a construgdo de vagas de garagem para atender a eventual
exigéncia minima dos 6rgdos publicos municipais em relagdo a utilizagdo/aproveitamento das suas atividades
educacionais nas edificagdes histéricas. Nesse caso, fica desde ja ajustado que a cada vaga de garagem edificada pela
INCORPORADORA sera descontado do prego a ser pago em VGV o valor equivalente a RS 50.000,00 (cinquenta mil
reais), corrigidos pelo INCC-DI/FGV desde a presente data, sempre limitadas, e em estrita observancia, ao
cumprimento das exigéncias dos érgdos publicos municipais, e cuja localizacdo devera atender as necessidades da
PROPRIETARIA, sem prejudicar os langamentos imobilidrios pretendidos pelas PARTES.

4.1.1. O VGV estimado dos Empreendimentos Imobiliarios, aludido na alinea “(b.2)” do item 4.1. supra, decorre
das seguintes premissas: (i) estima-se a obtencdo de area privativa total dos Empreendimentos Imobilidrios entre
51.470,00m? (cinquenta e um mil, quatrocentos e setenta metros quadrados) e 73.600,00m? (setenta e trés mil e
seiscentos metros quadrados); (ii) estima-se o valor de venda do metro quadrado de area real privativa das unidades
em R$ 11.500,00 (onze mil e quinhentos reais); (iii) estima-se, por conseguinte, o Valor Geral de Vendas (VGV) entre
RS 591.905.000,00 (quinhentos e noventa e um milhdes, novecentos e cinco mil reais) e RS 846.400.000,00
(oitocentos e quarenta e seis milhGes e quatrocentos mil reais), o que multiplicado pelo percentual bruto de 28%
(vinte e oito por cento) cabive! 3 PROPRIETARIA, alcanca o intervalo estimado entre RS 165.733.400,00 (cento e
sessenta e cinco milhdes, setecentos e trinta e trés mil e quatrocentos reais) e RS 236.992.000,00 (duzentos e trinta
e seis milhGes, novecentos e noventa e dois mil reais).

4.2, Referido VGV, melhor definido nos itens que seguem abaixo, sera aquele derivado da alienag3o a terceiros
da totalidade das unidades auténomas comercializaveis dos Empreendimentos Imobilidrios. Fica certo, portanto,
que as construgdes histéricas existentes no IMOVEL, ainda que possam se qualificar como unidades auténomas dos
Empreendimentos Imobilidrios, ndo serdo consideradas para efeitos de apuracdo do VGV, haja vista permanecerem
desde sempre na titularidade da PROPRIETARIA, tal qual preceitua o item 2.3., alinea “(e)” do presente CONTRATO.

4.3. O pagamento em favor da PROPRIETARIA sera sempre efetuado mediante depdsito bancario via
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED, para a Conta Corrente da PROPRIETARIA, cujos dados serdo informados
no momento oportuno, servindo o comprovante bancdrio da transferéncia realizada como prova de pagamento e
quitagao do respectivo valor adimplido.

4.4, Caso a data de pagamento coincida com um sabado, domingo, feriado ou data considerada ponto
facultativo no Municipio de Porto Alegre, RS, e/ou de Sdo Paulo, SP, acordam as PARTES que seu vencimento

prorrogar-se-a automaticamente para o primeiro dia Util subsequente, sem que nenhum encargo seja devido pela
INCORPORADORA, a qualquer titulo que seja. :




4.5. Desde que a PROPRIETARIA tenha cumprido com todas suas obrigacbes previstas neste instrumento, o
excepcional atraso da INCORPORADORA no pagamento do prego do IMOVEL por prazo superior a 05 (cinco) dias,
acarretara a incidéncia da multa moratéria de 2% (dois por centog) e dos juros de mora de 1% (um por cento) ac més,
ou fragdo, tudo calculado sobre o valor em atraso, corrigido monetariamente pro rata die pela variacdo do INCC-
DI/FGV.

4.6. Para os fins deste instrumento, em especial para a aplicagdo do percentual do VGV, conforme estabelecido
na alinea “(b)” do item 4.1. acima, as PARTES definem como VGV dos Empreendimentos Imobilidrios o resultado da
equacao Receitas menos Dedugdes, assim entendidis:

(a) Receitas: total da receita bruta oriunda da alienagdo das unidades autdnomas comercializiveis dos
Empreendimentos Imobilidrios que tenham sico efetivamente recebidas e quitadas, incluidos quaisquer
pagamentos de prego feitos pelos aclquirentes, corregdo monetéria, multas, juros moratérios e demais encargos
pagos pelos adquirentes e incluindo-se as receitas decorrentes de repasse de financiamento das vendas aos
adquirentes; e,

{b) Dedugbes: serdo deduzidos das Receitas tados:

(b.1) Os custos de publicidade e propaganda, até o limite| de 4,5% (quatro e meio por cento) do valor da
alienagdo de cada uma das unidades autbnomas, observado o disposto no item 4.6.1. adiante;

(b.2) As despesas de comissdo de corretagem e prémios ajustados, conforme contratagio da(s) empresa(s) de
corretagem, mas desde jd limitadas, em conjunto, até 6% (seis por cento) do valor da alienagdo de cada uma das
unidades auténomas, desde que integrem o pre¢o pago pelo adguirente; ou seja, caso tais valores ndo integrem o
preco e sejam pagos diretamente pelos adquirentes, ndo serdo deduzidos da Receita; e,

{b.3) Os impostos incidentes sobre a aliena¢do das unidades, calculados pelo RET (Regime Especial de
Tributacdo) atualmente no montante de 4% (quatro por cento), eis que as incorporagbes deverdo ser submetidas ao
regime do patriménio de afetagdo. Havendo alteragio na aliquota incidente e/ou na legislagdo que regra a matéria,
esse percentual automaticamente seré ajustado para refletir os tributos incidentes na operac3o.

4.6.1.  Os custos de publicidade e propaganda e cs impostos serdo integralmente descontados da participag3o da
PROPRIETARIA de acordo com o recebimento das parcelas do preco pagas pelos adquirentes.

4.6.2. A PROPRIETARIA tem conhecimento e declara concordar que: (a) se os valores de comissdo de corretagem
integrarem o prego de venda de cada unidade, tais valores serdo descontados da Receita, conforme previsto no item
4.6., alinea “(b.2)" acima; (b) os valoras decorrentes dos prémios ajustados com a(s) empresa(s) intermediadora(s)
serdo sempre descontados da Receita, observado o limite conjunto estabelecido na alinea “(b.2)” do item 4.6. supra.
As PARTES ajustam que ndo havera deduges relativas a intermediagdo somente se as despesas de comissio de
corretagem forem pagas diretamente pelo adquirente da unidade a(s) empresa(s) intermediadora(s) e seu
corretores, mas mesmo neste caso os prémios serdo ainda deduzidos, pois ndo sio cobrados diretamente do
adquirente. Fica ajustado que, em qualguer hipétese, o pagamento de comissionamento e prémios deve se limitar
em até 6% (seis por cento) do pre¢o da venda da unidade, e, somente sera descontado da parte do VGV que cabe 3

PROPRIETI-’\RIA se for paga diretamente pela INCORPORADORA 30 intermediario. \

d

4.6.3. As PARTES ajustam que ndo integrardo as Receitas, ndo constituindo, assim, base de célculo dos %&\\

devidos & PROPRIETARIA, as eventuais receitas decorrentes de: (a) taxas de cess3o e transferéncia das unidades; {b)

valores cobrados para a customizagdo das unidades, em relagdo|a eventuais incrementos ou alteragdes solicitados

pelos clientes e cobrados a parte, que ndo sejam aqueles previstos e especificados no memorial descritivo que |
grara os compromls;os de compra e venda celebrados com os adquirentes finais das unidades autonornas e (c)
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valores decorrentes de financiamentos obtidos pela INCORPORADORA para a produgdo dos Empreendimentos
Imobilidrios.

4.6.4. Em caso de rescisdo ou distrato de contratos de alienagdo das unidades auténomas dos Empreendimentos
Imobilidrios, os valores devolvidos pela INCORPORADORA aos respectivos adquirentes serdo descontados dos
recebimentos futuros da PROPRIETARIA, independentemente de nova alienagdo da unidade cuja venda tenha sido
rescindida ou distratada.

4.6.5. A PROPRIETARIA, em sua qualidade exclusiva de alienante do IMOVEL a INCORPORADORA, n3o possui
qualquer vinculo de solidariedade ou qualquer espécie de responsabilidade, no tocante aos projetos, licenciamentos,
construcio e venda das unidades autdonomas dos Empreendimentos Imobilidrios.

4.7. Considerando que o preco do IMOVEL corresponde & participagio da PROPRIETARIA no VGV dos
Empreendimentos Imobilidrios, as PARTES atribuirdo valor ao presente negécio no momento da celebragdo da
definitiva escritura publica de compra e venda do dito IMOVEL, ocasido em que estardo definidas as dreas privativas
dos Empreendimentos Imobilidrios, possibilitando, entdo, a apuragao do VGV estimado.

5. DA ANTECIPACAO DO PAGAMENTO DO PRECO

5.1. A PROPRIETARIA podera requerer 38 INCORPORADORA a antecipag¢do de parte do pagamento do preco de
que trata o item 4. supra, observadas as condi¢des adiante avengadas:

(a) O pagamento de R$ 15.000.000,00 (quinze milhGes de reais), em moeda corrente nacional, a titulo de
adiantamento da parcela inserta no item 4.1., alinea “(b)” infra, com vencimento no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da aprovagdo do EVU pela Prefeitura Municipal de Porto Alegre, desde que superada a condicdo essencial
de que trata o item 3.1. supra, consubstanciada no cancelamento dos gravames indicados no item 2.2. anterior e
aqueles que eventualmente possam surgir no curso do cumprimento deste CONTRATO, mediante a apresentag¢ao de
garantia pela PROPRIETARIA, nos termos do Capitulo 7 infra.

(b) Se transcorrido o prazo de 30 (trinta) dias contados da aprovagdo do EVU, a PROPRIETARIA ainda ndo
houver logrado é&xito em cancelar todos os gravames que pesam sobre o IMOVEL, a INCORPORADORA podera optar,
a seu exclusivo critério, por: (i) conceder o prazo adicional de 180 (cento e oitenta) dias para que a PROPRIETARIA,
em unido de esforcos com a INCORPORADORA, promova as negocia¢des habeis ao cancelamento dos gravames que
ainda remanescerem na matricula do IMOVEL; ou, (ii) proceder com a quita¢do das pendéncias remanescentes (item
2.2. supra) e descontar do VGV, da participacio que toca 3 PROPRIETARIA; ou, (iii) dar o presente negécio por
resolvido, por for¢a da incidéncia da condigdo resolutiva de que trata o item 11.4., alinea “(b)” infra.

(c) A parcela de que trata a alinea “{(a)” supra serd atualizada monetariamente pelo INCC/FGV, desde
presente data até os efetivos adiantamentos de pagamento; e,

(d) Fica, ainda, certo e ajustado entre as PARTES que todos os valores objeto de antecipa¢do de pagamento
por parte da INCORPORADORA por decorréncia de previsdo contratual, inclusive o de que trata a alinea “(a)” supra,
e eventualmente outros que venham a ser antecipados pela INCORPORADORA, observardo as seguintes premissas:
(i) serdo retidos dos primeiros recebiveis cabiveis 3 PROPRIETARIA como forma de amortizagdo, até que seja
alcancada a integralidade do valor antecipado pela INCORPORADORA; (ii) deverdo ser sempre precedidos da
apresentacdo das competentes garantias, nos termos do Capitulo 7 infra; e, (iij) em nenhuma hipétese poderdo,
trazidos a VP (Valor Presente), superar o VGV-MG de que trata o item 4.1. alinea “(b.1)” supra.

5.2, Uma vez que seja aprovado o EVU (Estudo de Viabilidade Urbanistica), a PROPRIETARIA podera promover
negociagdes com agentes financeiros a fim de cumprir obrigages assumidas, compromis




credores parte da participacdio do VGV a que faz jus por forga deste contrato, comprometendo-se a
INCORPORADORA, por sua vez, a comparecer coma interveniente dessas operacdes, desde que tal situacdo ndo lhe
acarrete 6nus e/ou encarges além daqueles previstcs neste CONTRATO, devendo sempre ser observados os termos,
limites e condicionantes da presente avenga.

5.3. Todo e qualquer valor que venha a ser objetc de antecipacdo pela INCORPORADORA & PROPRIETARIA sera
descontado a VP (Valor Presente) da participa¢do do VGV a que a PROPRIETARIA vier a fazer jus a receber, mediante
a apuragdo do INCC/FGV (indice Nacional da Construcdo Civil aferido pela Fundagdo Getulio Vargas) e com a
aplicagdo da taxa de juros pré-fixada de 9,5% (nove = meio por cento) ao ano, exceto no que tange & antecipacio c2
gue trata o item 5.1., alinea “(2)” supra, que ndo ficard sujeita a aplicacio de juros.

6. DA FORMA DE PAGAMENTO DA PARTICIPACAO DA PROPRIETARIA NO VGV

6.1. Para a liquidagdo do pagamento referido na alinea “(b)? do item 4.1. supra, serdo observadas as seguintes
condigdes:

(a) até o dia 20 (vinte) de cada més, a INCORPDRADORA remetera a PROPRIETARIA:

(a.1) relatorio das vendas realizadas no més anterior e aquelas por realizar;

(a.2) relagdo das parcelas do prego recebicdas dos adquirentes das unidades auténomas no més anterior,
incluindo seus acréscimos (corre¢do monetdria, juros, penalidades etc.) e os valores relativos as vendas realizadas
pendentes de recebimento;

(a.3) relacdo dos pagamentos efetivamente recebidos até o Gltimo dia dtil do més anterior, diretarnente de
clientes e em decorréncia de repasses do agente financeiro;

(a.4) relatorio de rescis6es e/ou distratos feitos com adquirentes de unidades autbnomas com os valores
eventualmente devolvidos aos adquirentes; e,

(a.5) relatorio de antecipagdes, indicando os valores antecipados e o desconto conferido aos adquirentes;

(b) no dia 25 (vinte e cinco) de cada més, a INCORPORADORA efetuara o pagamento do montante devido 3
PROPRIETARIA, equivalente ao percentual a ser apurado do VGV, verificado no més imediatamente anterior,
mediante depdsito na conta corrente referida no item 4.3. supra, valendo o respectivo comprovante como prova de
pagamento e quitagdo respectiva.

6.1.1. Durante o prazo de caréncia das incorporagdes imobilidrias, conforme previsto na Lei Federal n2 4.591/64 e
indicado no item 8.10.1. abaixo, os valores cabiveis & PROPRIETARIA permanecerio retidos, sem saques, em conta
bancaria remunerada de titularidade da INCORPORADORA, cabendo a INCORPORADORA a escolha da aplicacio do
numerdrio neste periodo, sendo garantida a mesrna remunera¢io da aplica¢3o por ela utilizada; e serdo liberados 3
PROPRIETARIA no prazo de até 10 (dez) dias contados da efetivaggo das incorporag¢des imobiligrias respectiva
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6.2. Tendo em vista que o recebimento pela PROPRIETARIA de parte do prego de alienagdo do IMOVEL X
dependera do efetivo recebimento pcr parte da INCORPORADORA dos valores de venda de unidades integrantes
dos Empreendimentos Imobiliarios, fica estabelecido desde ja que na hipdtese da existéncia de questdes judiciais ou
de outra pendéncia originada pelos adquirentes ou terceiros, que eventualmente impegam o recebimerito, a
PROPRIETARIA somente fara jus a 2sse recebimanto quando os valores respectivos estiverem efetivamente
disponiveis no caixa e/ou banco da INCORPORADORA, para livre movimentag3o.
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- 6.3. O pagamento sobre o VGV dos Empreendimentos Imobilidrios, devido a PROPRIETARIA, seré realizado até

o recebimento final dos valores oriundos de todas as alienagbes das futuras unidades autdnomas dos
. Empreendimentos Imobilidrios, observado o disposto nos itens abaixo.

6.3.1. As PARTES tém conhecimento de que uma vez iniciadas as vendas das unidades autdnomas dos
Empreendimentos Imobilidrios podem ocorrer situagbes que eventualmente afetem o fluxo de recebimento das
parcelas de venda, especialmente as que dizem respeito a inadimplemento, renegociagdes de débitos, retomadas e
revenda de unidades autdnomas, rescisdes judiciais e devolugdes de valores recebidos de adquirentes (as “Situacfes
Andmalas”). Nos casos de situagdes andmalas, a INCORPORADORA deverd tomar prontamente as medidas cabiveis
e necessarias visando prover as solugdes e ajustes para dar sequéncia ao cumprimento das condig¢des do contrato.

6.3.2. Para efeito do ajustado no item 6.3.1. acima, as PARTES contratantes estabelecem para as Situa¢bes
Andmalas ali mencionadas o seguinte procedimento:

(a) Os acordos, publicos e/ou particulares, celebrados para retificar e/ou complementar as escrituras publicas
e/ou instrumentos particulares, ainda que se refiram a condigBes que tenham ligagdo e/ou interferéncia direta no
preco e na sua forma de pagamento, poderdo ser livremente celebrados pela INCORPORADORA com os adquirentes
das unidades, com o que de plano concorda a PROPRIETARIA;

(b) Os distratos e as rescisdes judiciais que resultarem em devolugdo de quantia aos adquirentes respectivos,
serdo comunicados 3 PROPRIETARIA nos relatérios mencionados no item 5.1. supra, por meio de Capitulo especifico
denominado “SituagGes Andmalas”;

(c) Ocorrendo a devolugdo de valores recebidos dos adquirentes, tal devolugdo serd feita pela
INCORPORADORA, na qualidade de incorporadora dos Empreendimentos Imobilidrios e alienante das unidades
autdnomas, descontando-se da PROPRIETARIA, na proporgio equivalente ao seu percentual sobre o VGV, dos
valores devolvidos aos adquirentes, fazendo-se a correspondente compensagdo com recebimentos futuros, por meio
de uma conta corrente, com a necessaria demonstrag¢do no Capitulo Situagées Andmalas do relatdrio apresentado;

(d) Acontecendo novas vendas das unidades auténomas retomadas por acordos ou medidas judiciais, tais
vendas serdo tratadas como todas as demais vendas das unidades autbnomas do Empreendimento Imobiliario; e,

(e) Havendo necessidade de retomada de unidades por meio de processos judiciais, a escolha dos profissionais
e a orientagdo para solugdo dos assuntos sera feita pela INCORPORADORA, devendo para tanto ser contratados
honordarios de praxe de mercado para profissionais especializados.

6.4. Dentro de 30 (trinta) dias contados do recebimento, pela PROPRIETARIA, da Gltima parcela do prego de
venda de todas as unidades auténomas dos Empreendimentos Imobiliarios e remessa do ultimo relatério indicado
no item 6.1. supra, a PROPRIETARIA conferira 3 INCORPORADORA quitagio integral de seu crédito, observado o
disposto no item 6.6. a seguir.

6.5. Ajustam as PARTES, mais, que a(s) empresa(s) a ser(em) contratada(s) para a intermediacdo da alienagdo
das futuras unidades auténomas dos Empreendimentos Imobilidrios, assim como a elaborac¢do da Tabela de Vendas
e suas condicdes, prazo, forma e reajustes de pagamento, e suas respectivas alteragoes, sera da exclusiva escolha da
INCORPORADORA. A Tabela de Vendas devera ser elaborada de acordo com os parametros de mercado vigentes a
época dos langamentos dos Empreendimentos Imobilidrios, a qual devera ser encaminhada para ciéncia da
PROPRIETARIA quando da sua elaborago.




6.5.1. A INCORPORADORA poderd, a seu exclusivo critério, conceder descontos e vantagens aos compradores de
unidades auténomas dos Empreendimentos Imobilirios, ainda que a alienagdo acabe se aperfeicoando por valor
inferior ao previsto na Tabela de Vendas. '

6.5.2. A INCORPORADORA, visando evitar procedimento judicial de cobranca ou de rescisio contratual,
prejudicial ao desenvolvimento dos Empreendimentos Imobi!iérios, poderd, a seu exclusivo critério e desd= que
solicitado pelo adquirente das unidades auténomas, repactuar condigbes de pagamento ja fixadas em comprcmisso
de compra e venda, desde que preservado o VGV-MG de que trata a cldusula 4.1., alinea “(b.1)’ supra.

6.6. Se, ap6s 24 (vinte e quatro) meses da conclusdo de cada Empreendimento Imobiliario (“Habite-se”), ainda
existirem unidades autdnomas em estoque relativas aquele empreendimento (ou fase) e/ou houver saldo do preco a
receber de unidades ja alienadas, a PROPRIETARIA podera optar por:

(a) receber o saldo do VGV-MG, acrescido ca corre¢do monetaria na forma prevista na presente avenga,
equivalente a 70% (setenta por cento) do VGV liguido estimado de cada um dos Empreendimentos Imobiliarios, a
ser calculado a partir da multiplicagdo da area real privativa comercializivel de cada um dos Empreendimentos
Imobilidrios, ou de cada uma das suas respectivas fases (se houver), pelo valor estimado do metro quadrado de area
real privativa, qual seja, R$ 11.500,00 (onze mil e quinhentos reais), a ser corrigido pelo INCC-DI/FGV, e abatidas as
despesas de que trata o item 4.6., alinea “(b)” suora. Nesse caso, a PROPRIETARIA fara jus ao recebimento do VGV-
MG em até 30 (trinta) dias contados da data em que a PROPRIETARIA |he informar a sua op¢ao. Recebido o VGV-
MG, a PROPRIETARIA ndo fara mais jus ao recebimento do percentual de 28% (vinte e oito por cento) do VGV das
unidades autdbnomas ainda ndo comercializadas, razdo pela qual|conferird 3 INCORPORADORA quitacdo irtegral de
seu crédito correspondente ao Empreendimento Imobilidrio contemplado neste pagamento do VGV-MG; ou

(b) converter em permuta fisica o negdcio juricico relativamente as unidades n3o comercializadas do re“erido
empreendimento (ou fase), promovendo as PARTES a divisio das unidades auténomas restantes, na mesma

proporgdo do pagamento do prego a definir estipulado no item 4.1., alinea “(b)” anterior; ou,

(c) manter o recebimento do saldo da sua participagdo no VGV do Empreendimento Imobilidrios, tal como
previsto neste CONTRATO, até a total venda das unidades autbnomas e final liquidagdo dos recebiveis.

6.7. Fica ajustado que: (i) qualquer que seja a op¢do a ser exercida pela PROPRIETARIA, deveri ela ser

formalmente comunicada a INCORPORADORA ao final do prazo acima indicado; (ii) as hipéteses de que trata ¢ item -
6.6. acima sdo alternativas e ndo cumulativas. Assirn, na hipétese de que a PROPRIETARIA opte por convertar em |

permuta fisica 0 negécio juridico (alinea “(b)” do item 6.6. supra) ou por manter o recebimento do saldo da sua
participagdo no VGV dos Empreendimentos Imobilidrios (alinea “(c)” do item 6.6. supra) ndo podera exigir receber o
saldo do VGV-MG (alinea “(a)” do item 6.6. supra), sendo esta uma opgéo a critério da PROPRIETARIA; e (iii) 3 opgao
da PROPRIETARIA, a que alude o item imediatamente anterior, serd exercida 3 vista da realidade de cada um dos
Empreendimentos Imobilidrios, ou de suas respectivas fases (seI houver), sempre no prazo de 24 (vinte e quatro)

meses do seu respectivo Habite-se. \ﬁ

6.7.1.  Na hipdtese de a PROPRIETARIA optar pela conversio em dacdo em pagamento, conforme entatulado na
alinea “(b)” do item 6.6. supra, as unidades auténomas a serem recebidas pela PROPRIETARIA serdo definidas da
seguinte forma: (i) as PARTES definirdo o VGV do estoque mediante o somatdrio dos valores de venda de todas as
unidades ndo alienadas a terceiros, conforme tabela de vendas vigente na data da opcdo da PROPRIETARIA; (i) o
percentual a que a PROPRIETARIA faz jus sera multiplicado pelo VGV do estoque, chegando-se, assim, ao valor a que
a PROPRIETARIA tem direito; e, (iii) a PROPRIETARIA, a seu critério, escolhera as unidades do estoque que deseja

receber em dagdo em pagamento, conforme valor de sua titularidade, aplicado sobre a mesma tabela de vendas

vigente.
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6.7.1.1. A escritura de dagio em pagamento das unidades atribuidas 8 PROPRIETARIA, tal como pactuado no item
anterior, sera lavrada em até 180 (cento e oitenta) dias contados da data do registro da instituicdo e especificagdo
do condominio edilicio da respectiva fase do Empreendimento Imobilidrio, sendo a PROPRIETARIA a (nica e
exclusiva responsavel pelo pagamento das custas notariais e registrais, assim como do imposto de transmissao
incidente sobre tais unidades autébnomas.

6.7.1.2. A partir da data em que a PROPRIETARIA optar pelo recebimento de unidades e somente apés o efetivo
recebimento de chaves, o pagamento da integralidade das despesas e tributos, tais como taxas condominiais e
IPTU/TCL, decorrentes das unidades autdbnomas que lhe serdo entregues, passara a ser de sua exclusiva
responsabilidade, deixando, entdo, de arcar com as despesas das demais unidades autdbnomas, no percentual que
Ihe compete, que passardo a ser pagas integralmente pela INCORPORADORA.

6.7.1.3. A opcdo, pela PROPRIETARIA, de recebimento de unidades autbnomas do Empreendimento Imobiliario,
apenas podera ser realizada se as ditas unidades autdnomas a serem recebidas resultarem em um ndmero inteiro de
unidades, sendo que eventual saldo devido serd pago pela INCORPORADORA a PROPRIETARIA mediante a
participa¢do no VGV da(s) unidade(s) que remanescer(em), na forma deste CONTRATO.

6.8. Apds a expedicido do Habite-se e o efetivo recebimento de chaves, de cada Empreendimento Imobiliario,
ou de cada uma das suas fases, se ainda remanescer unidades auténomas em estoque, cabera a PROPRIETARIA o
pagamento das despesas e tributos incidentes sobre as ditas unidades auténomas ainda ndo alienadas a terceiros,
na proporgdo de sua participagdo no VGV nessa etapa. Nesta hipétese, a INCORPORADORA fard os pagamentos
devidos e procedera a correspondente compensagdo com recebimentos futuros da PROPRIETARIA, excetuado o
disposto na alinea 6.7.1.2. supra.

7. DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

7.1. Considerando que a INCORPORADORA podera vir a adiantar & PROPRIETARIA parte do prego de aquisigio
do IMOVEL sem que tenham sido superadas todas as condi¢Bes resolutivas elencadas no item 11.4. adiante,
pactuam as PARTES que, ato concomitante e como condigdo imprescindivel ao pagamento da parcela de que trata a
alinea “(b)” do item 4.1. anterior e de eventuais outros adiantamentos que venham a ser realizados pela
INCORPORADORA, a PROPRIETARIA outorgara, em favor da dita INCORPORADORA, escritura publica de aliena¢io
fiducidria de bem(ns) imdvel(is) em garantia, a qual terd como objeto o préprio IMOVEL, ou outro(s) bem(ns)
imovel(is) com valor de mercado igual ou superior a 130% (cento e trinta por cento) do montante adiantado, de
modo a garantir a restituicdo, pela PROPRIETARIA 3 INCORPORADORA, da antecipacio do pagamento do prego,
caso o presente CONTRATO venha a ser rescindido por for¢a da ndo superagdo de alguma ou algumas das condigdes
resolutivas relacionadas no Capitulo 11 infra, tal como previsto no item 11.5. desta avenca.

7.1.1. Caso a garantia venha a recair sobre outro(s) bem(ns) imével(is) que ndo o IMOVEL objeto presente
CONTRATO, a PROPRIETARIA submeterd & apreciagdo da INCORPORADORA a(s) matricula(s) atualizada(s),
devidamente acompanha(s) da(s) certidao(des) negativa(s) expedida(s) pelo Cartério de Imdveis competente e de
laudo de avaliagdo de empresa de reconhecida expertise no mercado imobilidrio, a ser eleita de comum acordo
entre as PARTES.

7.1.2. A PROPRIETARIA, que serd denominada de “Fiduciante”, em tudo o que disser respeito a divida e a
alienagdo fiduciaria, alienard, cederd e transferird a INCORPORADORA, na qualidade de Fiducidria, a propriedade
resoluvel do imoével garantidor, alienagdo esta que serd feita em carater fiduciario, abrangendo futuras acessdes,

melhoramentos e benfeitorias que vierem a ser efetuadas ou incorporadas ao dito bem imével, nos termos e para os
efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei n2 9.514/97. /
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7.1.3. A propriedade resoldvel do hem imovel dado em garantia ficara pertencendo 3 INCORPORADORA até que
sejam superadas todas as condigGes resolutivas avencadas nest!e compromisso de compra e venda ou, entado, até
que o valor entabulado seja devidamente restituico pela PROP:RIETARIA a INCORPORADORA, conforme disposto
neste Capitulo.

7.1.4. A posse direta do bem imdvel garantidor permanecer;é com a PROPRIETARIA até a data prevista para a
outorga da definitiva escritura publica definitiva de dominio de tdl bem.

7.1.5.  As PARTES ndo poderdo constituir 6nus sobre o bem imével objeto da alienagio fiduciaria em garanta, eis
que caracteriza um patriménio separado.

7.2. Confirmado o negdcio juridico aqui entabulado ante a superagdo das condigdes resolutivas, a
INCORPORADORA conferird a quitacdo da divida garantida e requererd ao Oficial Registrador competente o
cancelamento da alienagdo fiducidria constituida em seu favor. |

|
7.3. Na hipétese de ndo superagio das condi¢3es resolutiv%s pactuadas, a PROPRIETARIA devera promover a
restituicdo/indenizagdo do valor de que trata o item 5.1. supra devidamente atualizado monetariamente palo indice
e no prazo entabulados no item 11.5. infra, sob pena de consolida¢do da propriedade do bem imével garantidor em
nome da INCORPORADORA e realizagdo de todos os tramites tendentes ao leildo do bem e, por conseguinte,
satisfacdo do crédito da INCORPORADORA, tudo em respeito a Lei n? 9.514/97, em especial do artigo 27 e
paragrafos seguintes da Lei 9.514/1997. |

|
7.4. Os custos decorrentes da constituicdo e do cancelamenito da alienagdo fiducidria de bem(ns) imével(is) em
garantia, notariais e de registro, serdo suportados exclusivamente pela INCORPORADORA.

|

8. DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

8.1. Os Empreendimentos Imobilidrios serdo objeto de 03 (trés) ou mais incorporagdes distintas para serem
langados comercialmente também de forma individual e em tempos distintos, sempre em observancia as condicdes
mercadoldgicas da época. A critério da INCORPORADORA, os Emfpreendimentos Imobiliarios poderdo ser faseados,
mediante a formatagdo de subcondominios, consoarite as condigées mercadoldgicas verificadas a época.

8.1.1. A INCORPORADORA promoverd o Parcelamento do Solo do IMOVEL, tal como versado no item 2.3. supra e

suas alineas. Para tanto, a PROPRIETARIA autorizz, desde ja, que a INCORPORADORA adote todas as medidas que se | a»
fizerem necessdrias para tanto perante o Registro de Imodveis e os Poderes Publicos competentes. 1

| =
8.2. Os projetos de construgdc dos Empreendimentos : Imobilidrios (“Projetos de Construgdo”) serdo

desenvolvidos e definidos pela INCORPORADORA, bem como sq'bmetidos a aprovagdo e licenciamento dos 6rgdos
competentes, as exclusivas expensas @ responsabilidade da INCORPORADORA, sempre de acordo com o mercado S
preponderante a época de sua aprovacdo. - '&5
8.3. Incumbird a INCORPORADORA, portanto, ainda que em nome da PROPRIETARIA, a responsabilid;;\\
exclusiva pela aprovagdo e licenciamento do EVU e do Projeto de Construgdo e de todos os outros que se
apresentem necessarios ao desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios, respondendo civil e criminalmente

por todos os seus atos efou de terceiros que, por seu intérmédio, se envolvam nas citadas aprovagdes e
licenciamento, e que possam ser imputados a PROPRIETARIA. Da mesma forma, responderd a INCORPORADORA

pelo integral custeio do Empreendimento Imobilidrio, bem comp das unidades autdnomas dele integrantes, até a

efetiva conclusdo das obras, que estara caracterizada com a expedi¢do do Habite-se pela Prefeitura Municipal.




8.3.1. Para efeitos da aprovagdo do Projeto de Construcdo, a PROPRIETARIA devers, t3o logo seja solicitado pela
INCORPORADORA, formalizar a transferéncia a esta dos indices construtivos de que trata o item 2.3.1. deste
CONTRATO, assinando os instrumentos particulares e/ou publicos que venham a se fazer necessarios.

8.4. Estima-se o prazo de 12 (doze) meses para a tramitagdo do EVU dentro do drgdo publico competente até a
sua final aprovacgdo e, a partir de entdo, o prazo de 12 (doze) meses para a aprovagao e licenciamento dos Projetos
de Construgdo, sendo certo que a INCORPORADORA envidara todos os esforgos a fim de que sejam obtidas as
competentes chancelas pelo érgdo publico no menor prazo possivel. Referidos prazos sdo estimativos, e poderao
variar, para mais ou para menos, em decorréncia do tempo das competentes tramitagdes nos 6rgdos publicos e das
exigéncias a serem feitas pela municipalidade.

8.5. O langamento do primeiro Empreendimento Imobilidrio, ou da sua primeira fase (se houver), é previsto
para ocorrer em até 60 (sessenta) dias a contar da data de aprovagdo e licenciamento do Projeto de Construg¢do. Os
demais Empreendimentos Imobilidrios e/ou as suas respectivas fases seguintes, serdo langados no prazo estimado
de 12 (doze) meses contados do langamento imediatamente anterior, sempre condicionado a situagdo do mercado
vigente a época dos respectivos langamentos.

8.5.1. N3o obstante o carater meramente estimativo dos prazos de que tratam os itens 8.4. e 8.5. caput, a
INCORPORADORA devera, obrigatoriamente: (i) promover o langamento de todos os Empreendimentos Imobilidrios
no prazo de até 120 (cento e vinte) meses contados da obteng¢do do EVU; e, (ii) promover a conclusdo das obras de
todos os Empreendimentos Imobilidrios no prazo de até 180 (cento e oitenta) meses contados da obtengao do EVU.
Referidos prazos, excepcionalmente, ficardo suspensos na hipétese de que se verifique, por ocasido da obteng¢do do
EVU, pela INCORPORADORA, que a PROPRIETARIA ainda n3o tenha logrado éxito em promover o cancelamento dos
gravames indicados no item 2.2. anterior e aqueles que porventura eventualmente possam surgir no curso do
cumprimento deste Contrato. Nesta hipdtese, o termo inicial para cumprimento das precitadas obriga¢des
(langamento e conclusdo das obras) serd a data do cancelamento do tltimo dos gravames a serem solucionados pela
PROPRIETARIA. Caso a INCORPORADORA n3o cumpra tempestivamente com as precitadas obrigagdes (langamento
e/ou conclusdo), a PROPRIETARIA fard jus ao recebimento do saldo do VGV-MG, observado o valor do metro
quadrado estabelecido no item 6.6., alinea “(a)” deste contrato, acrescido da correcdo monetaria na forma prevista
na presente avenga, calculados a partir do EVU dos Empreendimentos Imobiliarios, devendo a INCORPORADORA
efetuar o pagamento em até 36 (trinta e seis) meses, em parcelas iguais, mensais e consecutivas, hipétese em que,
quitado o prego, nada mais podera ser exigido de parte a parte, seja a que titulo for.

8.6. Para fins de aprovagao do EVU e do Projeto de Construcdo do Empreendimento Imobilidrio, as
constru¢des histéricas poderdo fazer parte do(s) projeto(s) como unidades autbnomas dos futuros
Empreendimentos Imobilidrios destinadas exclusivamente 3 PROPRIETARIA, o que deveré ser observado pela
INCORPORADORA em todos os tramites de aprovagdo e licenciamento junto aos érgdos publicos. Ademais disso, o
EVU devera considerar, obrigatoriamente, a manutencg3o da atividade educacional desenvolvida pela PROPRIETARIA
e ANUENTES em parcela do IMOVEL, conforme retratado no croqui anexo (ANEXO 1), que faz parte integrante dest
contrato.

8.7. Os Projetos de Construcdo poderdo ser modificados pela INCORPORADORA antes de sua aprovacdo ou
mesmo apds sua aprovagao ou, ainda, no decorrer de sua execugdo, em virtude de determinagdes ou exigéncias
supervenientes dos poderes publicos, do Corpo de Bombeiros ou das empresas concessionarias de servicos publicos,
bem como por razdes de ordem técnica, mercadoldgica ou decorrente do planejamento econémico-financeiro dos
Empreendimentos Imobilidrios, desde que ndo implique em alteragdo substancial da sua area real privativa,
admitida a alteragdo até o limite de 10% (dez por cento) em relagdo a drea do Projetos de Constru¢do que vir a ser
aprovado. Os custos relativos a eventuais modificagdes dos Projetos de Constru¢3o, de qualquer natureza, também
serdo de Unica e exclusiva responsabilidade da INCORPORADORA.
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8.8. A fim de que a INCORPORADORA posta promover| 0s atos necessarios 3 aprovacdo do Estudo de
Viabilidade Urbana (EVU), dos Projetos de Construgdo e dos estudos ambientais no IMOVEL, a PROPRIETARIA
outorga, neste ato, em favor da INCORPORADORA, os poderes necessarios para tanto, nos termos do instrumento
particular de mandato que integra o presente CONTRATO como ANEXO Ii — DA PROCURACAO, obrigando-se a
PROPRIETARIA, de toda forma, nio obstante a outorga da procuragao a fornecer e a assinar todo e qualquer
documento que se faca necessario a tal finalidade, no prazo maximo de 05 (cinco) dias, contados de solicitazdo nesse
sentido, cabendo a INCORPORADORA, a seu critério, optar pela‘utlllzagao ou nao do referido mandato. Os direitos
pertinentes ao EVU e aos Projetos de Construgdio cabem exclusivamente 3 INCORPORADORA.

8.9. Nos memoriais de incorporagdo e nas mirutas das conLtengc")es de condominio de cada Empreendimento
Imobilidrio serdo perfeitamente descritas e caracterizadas as partes de propriedade e usos comuns, bem como
aquelas de uso e propriedades exclusivos, sendo certo que também constard das minutas das convengdes de
condominio as seguintes matérias: (a) As unidades autdnomas corporificadas pelas construgdes histdricas cabiveis a
PROPRIETARIA terdo direitos e deveres préprios estipulados né Convengdo de Condominio, que sé poderdo ser
alterados mediante decisdo unanime dos condéminos; (b) Referldas construgdes histéricas terdo acesso praprio pela
Rua Coronel Joaquim Pedro Salgado e ndo parzicipardo do rateio das despesas ordindrias e extraordinarias do
condominio compreendido pelas demais areas dos Empreendirhentos Imobiliarios, pois ndo se beneficardo dos
servicos nela prestados; e, (c) Existéncia de subcondominios ‘apartados para as diferentes fases e etapas do
Empreendimento Imobiliario, se assim se mostrar conveniente. |

8.10. Os memoriais de incorporagdo de cada Empreendimento Imobilidrio serdo protocolizados perante o Oficial
de Registro de Iméveis em data pretérita a prevista para cada um dos Empreendimentos Imobilidrios, desde que a
PROPRIETARIA ji tenha outorgado a escritura publica de compra‘ e venda do IMOVEL e transferido sua posse direta
a INCORPORADORA, bem como ja tenham sido aprovados e regrstrados todos os atos tendentes ao Parcelamento
do Solo do IMOVEL, conforme indicado no item 2.3. supra.

|
8.10.1. A INCORPORADORA poderd promover ¢ langamento de cada Empreendimento Imobilidrio, subordinado a
prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias, canforme previsto no artigo 34 da Lei Federal n2 4.591/64, dentro do
qual, independentemente de manifestagdo ou anuéncia da PROPRIETARIA, podera desistir da incarporagao
correspondente a dito Empreendimento Imobilidrio se as vendas ndo tiverem atingido o percentual minima de 70%
(setenta por cento). |

|
8.10.1.1. Caso a INCORPORADORA ndo supere as condi¢des estabelecidas para efetivacio da incorparacdo
imobilidria da respectiva etapa no prazo de caréncia previsto| no item anterior, ela podera: (a) a seu critério
exclusivo, com o que desde ja concorda plenamente a PROPRIE]I'I'\RIA dar por efetivada a incorporagdo da etapa e
prosseguir, dentro dos prazos estabelecidos, para o seu desepvolvnmento ou, (b) desistir da incorporagdo do
respectivo Empreendimento Imobiliario. Nessa hipétese, poderd| [promover uma nova incorporagdo e lancamento e,
para tanto, poderd realizar nova aprova¢do ou modlflcagalo do Projeto de Construcdo em relacdo ao
Empreendimento Imobilidrio ndo implementado para adequa;éio do produto colocado a venda de acorcdo com o
mercado preponderante a época, respeitada a parlicipagdo da PROPRIETARIA e desde que observada a previsio

)
contratual atinente ac Projeto de Construgdo, de que trata o eterr] 8.7. supra. \s}
>
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8.11.1. Para fins desta cldusula, entende-se como lancamento do Empreendimento Imobilidrio a pablico a >
celebragdo do primeiro compromisso de compra e venda de unit.!‘lade auténoma do Empreendimento Imobilidrio a
ser realizado apods o registro do respectivo memorial de incorporagdo, e como concluséo das obras a obten¢do da
carta de habita¢do expedida pela Prefeitura Municipal de Porto Alegre.
|

| y
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8.11.2. Ressalvado o que a respeito estipulam outras cldusulas deste instrumento, o prazo para conclusio das
obras ndo podera ser mterrompldo nem prorrogado, salvo por motivos de forga maior ou caso fortuito, ou <||nda r
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razbes de origem alheia a vontade da INCORPORADORA, considerando-se, para tanto, todas e quaisquer ocorréncias
que, direta ou indiretamente, possam impedir ou prejudicar o cumprimento integral da obrigacado aqui estipulada.

8.11.2.1. Na hipétese de caso fortuito, forga maior ou ainda por razdes alheias a vontade da INCORPORADORA,
serdo imediatamente suspensos os prazos para execugdo e conclusdo das obras, por periodo idéntico ao de
paralisa¢do, acrescido dos dias necessarios a retomada de seu ritmo normal.

8.12. A INCORPORADORA responderd pelo integral custeio dos Empreendimentos Imobilidrios, até a efetiva
conclusdo das obras, que estara caracterizada com a expedigdo do certificado de conclusdo das obras (“Habite-se”)
pela Prefeitura do Municipio, ficando ainda responsavel pela averbagdo da conclusdo das obras, individualizacdo das
unidades e institui¢do juridico-formal do condominio.

8.13. Fica expressamente ajustado que a INCORPORADORA podera constituir énus real sobre o IMOVEL e as
acessdes e benfeitorias sobre ele realizadas, bem como constituir garantia sobre os recebiveis dos
Empreendimentos Imobilidrios, para o fim exclusivo de obtengdo de financiamento para construgdo dos
Empreendimentos Imobilidrios, sendo de responsabilidade exclusiva da INCORPORADORA o pagamento do
financiamento.

9. DA POSSE DO IMOVEL

9.1. A posse do IMOVEL, livre e desimpedida de pessoas e coisas, sera cedida e transferida pela PROPRIETARIA
3 INCORPORADORA no ato da outorga da escritura publica definitiva de transferéncia da propriedade do IMOVEL.

9.1.1. Declara a PROPRIETARIA, sob as penas da lei, que, além do ANUENTE, na data da transcri¢do de escritura
definitiva de compra e venda, inexistirdo no imdvel locatarios (item 2.2.2.1. supra), sublocatdrios, comodatarios ou
terceiros possuidores, a qualquer titulo, ocupando o IMOVEL ou parte ou fragdo deste.

9.2. Os tributos e despesas incidentes sobre o IMOVEL correrdo por conta da INCORPORADORA a partir da data
de sua imissdo na posse. Os débitos de tributos, multas, despesas e encargos relativos ao IMOVEL com origem
anterior a data da imissdo da INCORPORADORA na posse, mesmo que cobrados futuramente, serdo de
responsabilidade exclusiva da PROPRIETARIA.

9.2.1. Se, a qualquer momento, for constatado qualquer débito de tributos, despesas, encargos e multas, de
qualquer natureza, referente ao IMOVEL ou qualquer outra contingéncia que atinja o IMOVEL ou a PROPRIETARIA e
seus antecessores que eventualmente possa vir a comprometer a aquisicio do IMOVEL e o desenvolvimento e
constru¢do dos Empreendimentos Imobilidrios, e cujo fato gerador seja anterior ao da imissdo da INCORPORADORA
na posse, podera a INCORPORADORA efetuar o pagamento do débito, caso a PROPRIETARIA n3o o tenha efetivado
apos solicitagdo da INCORPORADORA, descontando-se, automaticamente, os valores que incorreu, corrigidos pela
variagdo positiva do INCC-DI/FGV a partir da data do efetivo desembolso da INCORPORADORA até a data da efetiva
compensagdo do valor, acrescidos de multa penitencial de 2% (dois por cento) sobre os valores que serdo repassados a
PROPRIETARIA por conta do preco de aquisi¢do do IMOVEL.
e

9.3. Fica a INCORPORADORA autorizada, desde ji, a prdteder o levantamento topografico e sondagem do
IMOVEL, e, ainda, a efetuar sua vistoria interna e externamente. Fica a INCORPORADORA autorizada, também, a
realizar estudos ambientais e arbéreo do IMOVEL, extraindo, inclusive, amostras de solo e agua para fins de anadlise e
elaborag¢ao de laudo ambiental, mediante prévio agendamento com a Proprietdria e Anuente.

9.4. Fica igualmente ainda, desde ja estabelecido entre as PARTES que, com antecedéncia de até 90 (noventa)
dias antes da data prevista para a outorga da escritura publica definitiva, a PROPRIETARIA, por solicitagdo expressa




definido no momento oportuno, de comum acordo entre as contratantes, cedendo dito espago para que a referida
INCORPORADORA, as suas exclusivas expensas, possa promover| as providéncias iniciais concernentes a construcao
do stand de vendas (show room) dos Empreendimeritos Imobilidrios que pretende-se construir no local.

10. DA ESCRITURA

10.1. Obriga-se a PROPRIETARIA & outorgar em favor da INCORPORADORA, ou de quem esta indicar, no prazo
de até 30 (trinta) dias contados da superagdo integral das condicBes resolutivas de que trata o item 11.4. infra, a
escritura publica definitiva de compra e venda do IMOVEL, inteiramente livre e desembaracado de quaisquer dnus ou
gravames de qualquer natureza, de pessoas ou coisas, com excecdo das fragdes ideais que corresponderem as
construgdes histéricas de que trata o item 2.3., alinea “(e)” supra, as quais permanecer3o na titularidade e posse da
PROPRIETARIA.

10.1.1. Na escritura publica de compra e venda, prevalecendo 0 pagamento da antecipacdo de que trata o iteam 5.
supra, constara que o pagamento do IMOVEL foi pago parte em moeda corrente nacional (RS 15.000.000,00) e parte
em valor fiducidrio, representado por uma nota promissdria com yencimento 3 vista, emitida pela INCORPCRADORA
e recebida pela PROPRIETARIA em carater pro soluto. Ainda, no mesmo ato da escritura publica de compra e venda,
a nota promisséria sera devolvida a INCORPORALIORA, inutiliéiada e novada, oportunidade em que as PARTES
celebrardo escritura publica de novagdo e confisséo de divida na qual a INCORPORADORA se confessard devedora da
obrigacdo de pagar o saldo do prego do IMOVEL na forma estipul !da neste instrumento (28% do VGV de cada um dos
Empreendimentos Imobilidrios, apés os descontos pactuados), reiterando, no que couber, tadas as suas disposi¢oes.

10.1.2. Por ocasido e contra a outcrga das escrituras publicas acima indicadas, a INCORPORADORA constituira
garantia fidejussoria da CYRELA BRAZIL REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n® 73.178.600/0001-18, com|sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo,
na Rua do Rocio, n? 109, 22 andar, Sala 01 - parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, nos termos do artigo 818 e seguintes
do Cddigo Civil, a qual assumird a condigdo de fiadora, principal pagadora e devedora solidria de todas as dividas e
obrigagGes assumidas pela INCORPORADORA, na escritura publica de novagdio e confissdo de divida, perante a
PROPRIETARIA, renunciandc expressamente ao beneficio do artigo 827 do Cddigo Civil, inclusive quanto a garamntia de
pagamento do VGV-MG.

10.2. As despesas decorrentes do presente instrumento e da 'avratura das escrituras acima indicadas, tais como
ITBI, notariais e registrais, serdo de responsabilidade da INCORPORADORA.

10.3. Na hip6tese de a PROPRIETARIA se recusar de forma inj:ustificada a outorgar a escritura publica de compra
e venda, os prazos do presente instrumento ficardo automaticanpente suspensos, independentemente de qualquer
aviso ou notificacdo, e incorrerd a PROPRIETARIA na multa penal didria, de cardter nio compensatério, no valor
correspondente a RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), devida a! partir da data prevista para a citada outarga e
transferéncia da posse e propriedade do IMOVEL, até e enquanto deixar de cumprir a obrigagdo a seu cargo, -
conforme acima ajustado, sem prejuizo da INCORPORADORA adotar as medidas judiciais cabiveis para emissdo de '(.'J-
declaragdo de vontade ou cumprimento especifico da obrigagécJ da PROPRIETARIA e ressarcimento dos prejuizos ‘-
incorridos, na forma da lei. : =

Paragrafo unico: A multa acima prevista, ndo incide nas hipc‘:te!ses de caso fortuito, forca maior ou per motivqs\)
-

alheios as responsabilidades da PROPRIETARIA. | \5
| \

10.3.1. Alternativamente, a INCORPORADORA, a seu critério, ipodera’ considerar rescindido o presente negécio' N
juridico, cabendo @ PROPRIETARIA, além de pagar a multa didria indicada no item anterior, indenizar integ-almen
|

a INCORPORADORA pelas perdas e danos causados, inclusive pelos prejuizos e lucros que deixar de aufer’r em -
da ndo realizagdo dos Empreendimentos Imobiliarios. T

-
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Paragrafo unico: Nas hipoteses de caso fortuito, forca maior e ou motivos alheios as responsabilidades da
PROPRIETARIA e ou ANUENTES, n3o havera qualquer tipo responsabilizagdo.

10.4. Em até 05 (cinco) dias contados da notificagdo que comunicar a superagdo das condi¢bes resolutivas desta
avenca, a PROPRIETARIA deverd apresentar a certiddo atualizada de matricula do IMOVEL, a Certiddo Negativa de
Tributos Imobilidrios emitida pela Prefeitura do Municipio de Porto Alegre, a Certiddo de Débitos Relativos a
Créditos Tributdrios Federais e a Divida Ativa da Unido emitida pela Secretaria da Receita Federal, bem como
qualquer outro documento ou certid3o que venha a ser exigido pelo Tabelido de Notas e seja de responsabilidade da
PROPRIETARIA.

10.5. Na escritura publica definitiva, a PROPRIETARIA cederd e transferira, livre de qualquer pagamento ou
condicdo, todos os direitos relativos ao projeto dos Empreendimentos Imobilidrios que a INCORPORADORA
protocolar na Prefeitura do Municipio de Porto Alegre, bem como transmitird em favor INCORPORADORA os indices
construtivos de que trata o item 2.3.1. supra, caso ja ndo os tenha realizado em oportunidade pretérita.

11. DAS CONDICOES RESOLUTIVAS

11.1. O presente CONTRATO é celebrado sob a condigdo expressa de sua irrevogabilidade e irretratabilidade,
ndo comportando arrependimento ou desisténcia, obrigando as PARTES e seus sucessores, a qualquer titulo, na
forma da lei, ressalvado, contudo, o que consta a respeito das condicGes resolutivas expressa e livremente
convencionadas entre elas e dispostas no item 11.4. abaixo.

11.2. Como exce¢do ao principio da irrevogabilidade e irretratabilidade deste CONTRATO, estabelecem as
PARTES, em razdo da finalidade especifica desta avenga e para todos os fins e efeitos de direito, nos exatos termos
do art. 474, do Cédigo Civil, como condigles resolutivas, aquelas estabelecidas no item 10.4. infra, que, uma vez
verificadas, no todo ou em parte, acarretardo a resolucdao de pleno direito do presente CONTRATO por iniciativa
exclusiva da INCORPORADORA, razdo pela qual ndo operara mais qualquer efeito ou obrigagdo para qualquer um
dos contratantes, retornando as PARTES ao estado anterior, sem que nada possa ser exigido de PARTE a PARTE.

11.3. A INCORPORADORA devera comunicar & PROPRIETARIA a resolu¢do deste CONTRATO, conforme Ihe é
assegurado, em até 30 (trinta) dias a partir da ciéncia de qualquer uma das condigbes resolutivas adiante
estabelecidas, por intermédio de notificagdo, por via postal registrada ou através de Cartério de Registro de Titulos e
Documentos, ou, ainda, judicialmente.

11.4. Sdo condigBes resolutivas do presente CONTRATO:

(a) se, a qualquer tempo, a documentacdo atinente & PROPRIETARIA, antecessores e/ou ao IMOVEL
propriamente dito evidenciar, a critério da INCORPORADORA, risco a seguranga juridica ou questionamento quanto
a legalidade da transagdo, inclusive no tocante a incorporagdo e construgdo programada;

(b) a impossibilidade de cancelamento dos gravames arrolados no item 2.2. supra, notadamente as hipotecas
cedulares registradas na matricula do IMOVEL sob R.6 (hipoteca em 12 Grau), R.7 (hipoteca em 22 Grau) e R.8
(hipoteca em 32 Grau), e os respectivos aditamentos (Av.10 a Av.15), bem como a noticia de existéncia de acdo
objeto da Av.9/74.416, assim como os que futuramente possam eventualmente vir a incidir;

(c) o exercicio do direito de preferéncia pela locatdria, de que trata o item 2.2.2.1. supra;
(d) a constatagdo da necessidade de retificagdo por via administrativa ou judicial da matricula do IMOVEL, que
comprometa a realiza¢gdo dos Empreendimentos Imobilidrios pretendidos; /
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(e) a existéncia de processo de declaragdo de utilidade publica, inventario municipal, desapropriacao ou
tombamento, que afete o IMOVEL ou seu entorno, no todo ou em parte, por qualquer érgdo publico, ou ainda se
houver qualquer alteragdc na legislagio e nas posturas muﬂicipais que impliquem em mudanga dons atuais
pardmetros tornando-os rnais restritivos, que ccmprometa @ realizagio dos Empreendimentos Imobilidrios
pretendidos;

(f) A existéncia de qualquer medida, 6bice e/ou empecilho, de natureza administrativa e/ou judicial de forma
a impedir a remogdo ou manipulagdo de eventual vegeta¢do local, a qual deverd ser implementada anteriormente a
outorga das escrituras publicas definitivas, ou ainda, a exigéncia de contrapartida financeira para se obter as devidas
autorizagdes de manejo de vegetagdo, que comprometa 3 realizacio dos Empreendimentos Imobilirios
pretendidos; |

(g) caso seja necessaria a aquisigdo de outorga onerosa, do potencial construtivo ou seja imposta a realizagdo
de contrapartida onerosa pela Municipalidade ou pelos demais érgaos publicos envolvidos em valores exorbitantes,
para que, assim, seja possivel a obtengdo do EVU (Estudo de Viabilidade Urbanistica) e/ou para aprovacdo e o
licenciamento do projeto, e, em decorréncia de tal fato, ocorra a inviabilidade econémica na realizacdo dos
Empreendimentos Imobilidrios pretendidos, observado o disposto na cldusula 2.3.3. supra;

(h) se por motivos que independam de providéncias da INCORPORADORA, o Estudo de Viabilidade Urbana
(EVU) e os Projetos de Construgdo dos Empreendimentos Imobiliérios, elaborados com base na legislacdo aplicével,
ndo forem aprovados e licenciados pela Prefeitura Municipal de Porto Alegre, RS, e pelos demais érgdos pdblicos
municipais, estaduais e federais a que deva ser submetido para aprovagdo e licenciamento, ou qualquer outro
necessario a realizagdo do pretendido Parcelamenta do Solo e conseguintes incorporagdes imobiliarias, de forma a
proporcionar a construgdo cle Empreéndimentos Imobilidrios e a manutengdo do exercicio da atividade educacional
desenvolvida pela PROPRIETARIA e ANUENTES em parcela do IMOVEL; e,

(i) se até a aprovagdo e licenciamento do Projeto De Construgdo do primeiro dentre os Empreencdimentos
Imobilidrios pretendidos imr:plementar no local, a IMCORPORADbRA, apds avaliagdo dos estudos e pesquisas que
tenham sido por ela realizados, concluir que as condicbes econ(“)}nicas e financeiras previstas em seu estudo inicial
de viabilidade para aquisicio do IMOVEL e implementaéﬁo, desenvolvimento ou comercializa;do dos
Empreendimentos Imobilidrios ndo mais se verificam.

11.4.1. Para fins de verificagdo da superagdo da condi¢do estabelecida na alinea “(a)” do item 11.4. supre, obriga-
se a PROPRIETARIA a entregar a3 INCORPORADORA, dentro do !prazo de 60 (sessenta) dias contados da daza de
assinatura deste instrumento, em perfeita ordern, toda a ciocumentagﬁo relacionada no ANEXO Il — DA
DOCUMENTACAO, que integra o presente instrumento, bem como a comprovacio da autorizacio expressa para a
alienacio do IMOVEL, tudo nos termos do Estatuto Social da PRdPRIETARlA, de 10/02/2007, em especial, mas ndo

somente, no artigo 59, §22 e §52, convalidando todas as disposicdes de que trata o presente contrato. \_ ¢

{

)
11.4.1.1. O atraso da PROPRIETARIA na entrega da documentagda completa relacionada no ANEXO Ill, bem h&

apresentagdo das competentes autorizagdes para a alienagdo do IMOVEL, nos termos do item 11.4.1. supra,
acarretara a suspensdo dos prazos estabelecidos neste instrumento, acrescendo-se automaticamente aos prazos o
mesmo numero de dias do atraso, sem prejuizc do direito de a INCORPORADORA considerar o presente
instrumento rescindido, por culpa da PROPRIETARIA, ou de requerer medida judicial para cumprimento especifico
da obrigacdo assumida pela PROPRIETARIA. |

11.4.1.2. Caso se verifique a existéncia de apontamentos na documentag&o apresentada ou obtida diretamente pela
INCORPORADORA, a PROPRIETARIA deverd apresentar os necessarios esclarecimentos no prazo de até 15 (quinze)/.r
ias contados da solicitacdo, prorrogédveis a depender dos motivos.
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11.5. Na hipétese de que o CONTRATO venha a ser resolvido em virtude da incidéncia de alguma das condi¢des
resolutivas, as PARTES retornardo ao estado anterior a celebragdo da presente avenga. Caso ja tenha ocorrido o
pagamento da parcela de que trata o item 5.1. anterior e/ou de eventuais outros adiantamentos, a PROPRIETARIA
devera restituir/indenizar a INCORPORADORA pelo valor integral do montante pago, devidamente atualizado pelo
INCC-DI/FGV, calculada pro rata die, desde a data de pagamento até a efetiva devolugdo. Referida restituigdo, neste
caso, devera ocorrer no prazo de 30 (trinta) dias contados da notificagdo que comunicar a resolugdo da presente
avenga, sob pena de consolida¢do da propriedade do(s) bem(ns) imével(is) alienado(s) fiduciariamente em nome da
INCORPORADORA e realizacido de todos os tramites tendentes ao leildo dos bens e, por conseguinte, satisfacdo do
crédito da INCORPORADORA, tudo em respeito a Lei n 9.514/97.

11.6. Mesmo que n&o se faga possivel superar todas as condigdes resolutivas de que trata o item 11.4. supra, a
INCORPORADORA podera assumir o risco decorrente da ndo superagdo de alguma(s) dela(s), vindo, ainda assim, a
confirmar a operacdo plasmada no presente CONTRATO, o que se caracterizara com o envio de uma notificagcdo
neste sentido, ndo podendo a PROPRIETARIA se negar a dar prosseguimento ao negécio juridico imobilidrio em
questdo.

12. DAS COMUNICACOES ENTRE AS PARTES

12.1. Todas as comunicacbes relativas a este instrumento, inclusive eventuais citagdes, notificacdes e demais
atos judiciais que se facam necessarios, serdo entregues de uma PARTE a outra por meio de fax, telegrama, e-mail,
pessoalmente e sob protocolo ou qualquer outro meio com comprovagdo de envio e recebimento, ficando
investidos de poderes para receber tais comunica¢es ou quaisquer notificagdes.

12.1.1. Se destinadas 3 PROPRIETARIA, aos cuidados de Alexandre Rocha Maia, no endereco da Avenida
Piassanguaba, n2 3031, Bairro Planalto Paulista, CEP 04060-004, na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, e-mail:
rocha.maia@metodista.org.br; e, de Cleber Marcon, no endereco da Rua S3o Vicente, n? 180, Bairro Rio Branco, CEP
90630-180, na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, e-mail: bispo@2re.metodista.org.br.

12.1.2. Se destinadas a INCORPORADORA, aos cuidados de Miguel Maia Mickelberg, no endere¢o da Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n? 3.600, 122 andar, CEP 04538-132, na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3ao Paulo, e-mail
miguel.mickelberg@cyrela.com.br; e, de Marcelo Peruffo, no enderego da Rua Mostardeiro, n? 800, 42 andar, Bairro
Moinhos de Vento, CEP 90430-000, e-mail: marcelo.peruffo@cyrela.com.br.

12.2. As PARTES se comprometem a comunicar por escrito as demais qualquer alteragdo no seu enderego para
as comunicacdes necessarias e decorrentes deste instrumento, sob pena de serem consideradas validas quando
remetidas aos enderecgos aqui indicados.

13. DAS DECLARACOES E GARANTIAS ANTICORRUPCAO

13.1. A PROPRIETARIA declara, sob responsabilidade civil e penal, que:

(a) ndo existem quaisquer agbes reais ou pessoais reipersecutorias relativas ao IMOVEL, encontrando-se
mesmo livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames de qualquer natureza, de pessoas e coisas,
ressalvados 0s apontamentos insertos nos itens 2.2. e 2.2.2.1. desta avenga;

(b) desconhece a existéncia de qualquer passivo ambiental onerando o IMOVEL, total ou parcialmente, e que
desconhece a existéncia de qualquer fato ou procedimento administrativo, judicial ou extrajudicial, notificado,
iniciado ou em andamento, no que diz respeito a questdes ambientais relativas ao IMOVEL, sendo de
responsabilidade dela, PROPRIETARIA, eventuais contaminagdes ou qualquer espécie de infragio o { dano ambiental
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que tenham sido gerados pelas instalagbes e/ou pelo uso do
INCORPORADORA;

(c)

desconhece a existéncia de qualquer processo de tom

IMC')\(EL até a data da transferéncia dz posse a

bamento iniciado, ou tombamento defiritivo que

objetive, total ou parcialmente, o IMOVEL, e que esse n3o se localiza em érea que a lei conceitua como de: entorno
de outro bem tombado ou em drea ra qual se deva conceder g direito de preempg¢do 3 Municipalidade de Porto
Alegre, a exceg¢do das 03 (trés) edificagBes historicas existentes né local (item 2.3,, alinea “(e)” supra);

(d) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimento
envolvendo o IMOVEL;

(e)

arbitral, que terha por objeto qualquer discussdo

ndo apresenta contra si qualquer acdo civel, tributdria, criminal ou trabalhista, ou procedimento em

tribunal arbitral, ou débitos capazes de leva-la a situagdo de insolyéncia, ameagando a presente transagio;

(f)
confiscado em qualquer processo de natureza criminal;

(8)

é responsadvel pela evicgdo de direito, nos tarmos da lei ¢

13.1.1. N3o obstante as declaragdes previstas neste CON
responsabilidade da PROPRIETARIA ou quebra das deciaracte
indenizar a INCORPORADORA pelas perdas e danos causados.

13.2. As PARTES declaram neste ato que estdo cientes, conhe
brasileiras e de quaisquer outras leis antissuborno ou anticorrup¢ao
demais leis aplicaveis sobre o objeto do presente instrumento.

o IMOVEL nido estd arrolado em qualquar procedimento administrativo tributario, nem arrestado ou

> pelo valor de mercado do IMOVEL.

ITRATO, em caso de qualquer ocorréncia de
s prestadas, a PROPRIETARIA se compromete a

2cem e entendem os termos das leis anticorrupgio
aplicaveis ao presente CONTRATO; assim -omo das
Em especial a Lei n? 12.846/13, suas alteracdes e

regulamentacbes, que dispdz sobre a responsabilizagiio objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas, pela pratica

de ato contra a administragdo publica nacional ou estrange

ra, também chamada de Lei de Anticorrupgio,

comprometendo-se a abster-se de qualquer atividade que constitua uma violagdo das disposicdes destes Regras

Anticorrupgao.

13.2.1.

Na execugdo deste CONTRATO, nenhuma das PARTES e suas afiliadas, por si e por seus administradores,

socios, diretores, funciondrics e agentes ou outra pessoa ou entidade que atue, por qualquer tempo, em seu nome ou

de qualquer de suas afiliadas tomando ou prestando servicos uma
prometer pagar, transferir ou autorizar o pagamento de, direta ou

a outra, devem dar, prometer dar, oferecer, pagar,
indiretamente, qualquer dinheiro ou qualguer coisa

de valor a qualquer funcionério ou empregado ou a gualquer autoridade governamental, concursados ou elzitos, em
L N N ! .
exercicio atual de sua fun¢do ou a favor de sua nomeagdo, seus subcontratados, seus familiares ou empresas de sua

propriedade ou indicadas, consultores, representantes, parceiros
Influenciar qualquer ato ou decisdo de tal Agente Ptblico em seu

L ou quaisquer terceiros, com a finalidade de: (a)
ever de oficio; induzir tal Agente Publico z fazer ou

deixar de fazer algo em relagdo ao seu clever legal; assegurar qualquer vantagem indevida; ou induzir tal Agente Publico
a influenciar ou afetar qualquer ato ou decisdo de qualquer Orgdo Governamental; (b) Auxiliar qualquer das PARTES ou
0 negocio a obter ou manter negdcins para ou com, ou direcionar negdcios para a referida PARTE (doravante

simplesmente “Pagamento Proibido”), desde que tal disposi¢cdo n
legislagdo aplicavel.

13.2.2. Para os fins da presente cldusula, as PARTES declaram
Regras Anticorrupg¢ao estabelecidas em lei e no cédigo de conduta d

neste ato que ndo violaram, violam ou violardo as
g INCORPORADORA.
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.7 133 Qualquer descumprimento das Regras Anticorrup¢do pelas PARTES, em qualquer um dos seus aspectos,
ensejard a rescisio motivada imediata do presente instrumento, independentemente de qualquer notificagdo,
- observadas as penalidades previstas neste CONTRATO.

13.4. “Brg3o Governamental”, tal como empregado na presente disposi¢do, denota qualquer governo, entidade,
reparticio, departamento ou agéncia mediadora desta, incluindo qualquer entidade ou empresa de propriedade ou

controlada por um governo ou por uma organizagdo internacional publica.

14. DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1. As PARTES, por si e/ou por seu(s) representante(s) legal(is), comprometem-se e obrigam-se, até a
celebrag3o da escritura publica definitiva, ou enquanto estiverem submetidas a vigéncia das disposic6es contidas no
presente compromisso, a tratar como estritamente confidencial e a ndo divulgar, revelar ou tornar publico o negécio
juridico imobilidrio perfectibilizado neste instrumento e, por conseguinte, as condi¢des negociais e/ou comerciais
nele inseridas, tampouco utilizar tais informagdes confidenciais para qualquer finalidade que possa a vir prejudicar
e/ou trazer prejuizos para a outra PARTE, sob pena de responder pelas perdas e danos que tal inconfidéncia vier a
causar.

14.2. Ajustam as PARTES que n3o houve intermediagdo imobilidria no presente negécio juridico imobilidrio, nada
sendo devido a qualquer titulo e a quem quer que seja no que concerne a honordrios de corretagem.

14.3. A tolerancia de qualquer uma das PARTES quanto ao cumprimento de qualquer obrigagdo fora dos prazos
estabelecidos neste instrumento, ainda que de forma reiterada, ndo significara novagdo ou alteragdo de qualquer
clausula ou condigio deste ajuste, mas ato de mera tolerancia das PARTES.

14.4. A presente contratacdo expressa plenamente o entendimento entre as PARTES e todos os entendimentos
verbais ou escritos ficam cancelados por meio deste instrumento, razdo pela qual o aceitam integralmente, tal como
redigido.

14.5. Caracteriza-se 0 presente instrumento e seu correspondente negdcio juridico como sendo ato revestido da
natureza “ad mensuram”, na forma e para os fins do disposto no art. 500 do Cédigo Civil Brasileiro.

14.6. Nenhuma das PARTES podera ceder e transferir os direitos e obrigagdes deste CONTRATO sem a expressa
concordancia escrita e expressa da outra e somente por meio de seus representantes legais, sob pena de nulidade
do respectivo ato, ressalvado o direito da INCORPORADORA, de indicagdo de pessoa juridica para o recebimento da
escritura e assungdo dos direitos e obrigacdes decorrentes do presente instrumento, que se constitui em contrat
com pessoa a declarar, nos exatos termos do artigo 467 do Cddigo Civil Brasileiro.

14.6.1. Outrossim, fica desde ja aven¢ado entre as PARTES que a partir da supera¢do das condi¢bes resolutivas
pactuadas neste Contrato, os recebiveis, resultado do presente compromisso de compra e venda, de titularidade e
de direitos da PROPRIETARIA, poderdo parcialmente ou totalmente, a qualquer tempo, serem objeto de cessao em
favor do ANUENTE IPA, ou em favor de terceiros, mediante simples comunicagdo formal a INCORPORADORA,
sempre respeitados os termos, limites e condicionantes da presente avenga, inclusive no que tange a eventuais
valores a serem ressarcidos a dita INCORPORADORA.

14.7. As PARTES elegem, com rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, o Foro Central da
Comarca de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, para nele serem dirimidas as duvidas e questdes oriundas
deste instrumento.




E, por estarem assim, justas e contratadas, assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor e forma na presenga
das testemunhas abaixo.
Porto Alegre, RS, 9 de margo de 2020.
PROPRIETARIA:
VIETODISTA
af Moreira
INCORPORADORA:
'ﬁ/\[}/ ( M
! 7
| H1Y 6y ‘ N / ~
CYRELA SUL 02§ EMPREE| T0S IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Miguel Maia MickeJberg Rodrigo Aurichio Putinato
P g b ,5 g
ANUENTES: h

i | - 1
UTO METODISTA DE ENSINO SUPERIOR | g
Robscr,Ramos de Ag @44/ |card<1 Rocha Faria ’f §§ = ”
7 Il == e 32
\ ' 122 Bsat
20 Madtins
o e cee /e 2adizideg
: — %g% 2EE5H% ;.
INSTITUTO PORTO ALEGRE DA IGREIA METODISTA | ggglﬁ L CEELast
3 = O +
Robsdp Ramos de Aguiar Ricardo Rocha Faria ggé g m@;_,‘f_ 3";:;
3 T EE
EERIEE
: '93;:54 2:;§ $=38
SaBg i ec3
Yoy - LlpwaTraas
WO0ss e [(ondoo g 85:555:5
g8 3t 2.
“fsizi i3

Viviang Pereira <
CPF|g51 wnw &

RG 1112450356

(Pdgina integrante do “Instrumento Particular de Promessa de Campra e Venda de Imével e Outras Avengas”, tendo

por objeto o imdvel da matricula n® 74.416 do Livro r2 2-RG, [i/)

de Porto Alegre, RS)

4 s RUA SIGUETRA CAMPCS, 1185 - CENTRO HISTORICO
T ————  PORTOALEGRE- RS- FONE (51) 2121 5200

PN N tabelionatomanica.comtbr

Reconhego por AUTERTICIDADE a Zirms Go pepne

UBIRAJARA  KRUGER  MOREIRA  por E

ASSDCIM;M IGREJA METODISTA,
indicada seta de uso daste
Tabelionate. - e e
e AR R R AR SRS R

EM TESTEMUNHO

MANICA

DA
ocom a

LA VERDADE
urge de Z02(
Emol %6 7,40 (1§:02:21\ func: 308
Selo(s): 0458.00.2000001.39652 |

VALIDO

B/} ENENDAS OURAS

de

Emol

KELEERG po. 1 ST
REENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE -
indicada com a seta de uso daste Bed®
2! N e o = = = = SRS S
FHrdbE Ebbdidd bt bt
EM TESTEMUNHO D ERDADE

Forto Alegre, 15 ¢ 0207~

WVIVIANE FPEREIRA CARDORO,
as setar de uzc
+irdbt i ety

Porto Xiaegre, (9 'de

HBelo(s): 0456.00.20000

,9 icio de Registro de Iméveis da 12 Zona da Comarca
) Sihy:
Esom, L "7‘?@0'

HOTARIAL  RUASRUERA SAMPOS, 1185 - CENTRO HIST
> MANICA  pomoaicore . FNE (1 2131500k
e & tabelionatoman ca.com.br

JB- Feconhege por AJTENTICIDASE a £ives de
4 : RODRIBO AURICHIO EUTINATO por CYRELA E
028 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS &7 g%
indicada

8UL
sP® L
deste
s R
>3}
Po:taLAlog‘:o; 09
Emol %§
Selo(s) :

-

R0 !

con a wseta ds uso

§ULIANA FIDELLIB
indicadas com
elionato ++++++
++++etdtrdtrit+ 9
DA VERD;D!

rgo de 2020.
func: 305)
.39676

LAURA

dent

M TESTIUNNHC

R§ 14,80 (16:09:15,

10 SOMENTE SEM EMENDAS %

maio de 20207 —_"
mol R$ 7,40 (10-51:3a-—Sume—29T)

o{e) : 0458.00.2000001.55935 = R§1. 40

\-———_

VALIDO SOMENTE SEM EMENDAS OU RASURRS — ———

3ERVICONOTARIAL SIElRABhIIWS-BEHTﬂORST(JﬁI c0 Q@
MANICA  popr0 ALEGRE- RS- FONE (51) 21215200 ‘735})’
AN TEEEImOEE ohionatomanicatom.by A o %
“Reconhago por ALTENTICIDADE ag firmas Ty A
DIAS o E =z

VALIDO SOMENTE SEM EMENDAS OU




ANEXO | - CROQUI DA AREA

!:
s

=L
BUA CASENIRO DF ABRey

EdificacBes Tombadas que
permanecerdo para a Metodista
(Universidade)

LOTES2e 3

LOTE 1

I






ANEXO Il - DA PROCURACAO







PROCURACAO

ASSOCIACAO DA IGREJA METODISTA, associag3o privada, inscrita no CNPJ sob n2 33.749.946/0001-04, com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Piassanguaba, n2 3031, Bairro Planalto Paulista, CEP 04060-004,
neste ato representada por neste ato por seu Procurador Ubirajara Kriiger Moreira, brasileiro, casado,
administrador de empresas, inscrito no CPF sob o n2 009.465.750-53, portador da cédula de identidade RG n2
901.896.517-9 SSP/RS, residente e domiciliado na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua
Torres, n2 39, Bairro Ipanema, CEP 91760-710, nos termos por Procuragdo por Instrumento Publico lavrada aos
30.01.2020, perante o Servico Notarial do 292 Subdistrito — Santo Amaro, Comarca e Municipio da Capital do Estado
de S3o Paulo, no Livro n2 1504, as fls. 340/342, nomeia e constitui sua bastante procuradora, a empresa CYRELA SUL
028 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresdria limitada, inscrita no CNPJ sob n2
34.815.418/0001-79, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua do Rocio, n2 109, 32 andar, Sala
01 - parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, e filial na cidade de em Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua
Mostardeiro, n2 800, 42 andar, Bairro Moinhos de Vento, CEP 90430-000; a qual confere poderes especificos para,
relativamente ao imével lotado sob n2 80 da Rua Coronel Joaquim Pedro Salgado, Bairro Rio Branco, no municipio de
Porto Alegre, RS, objeto da matricula n2 74.416, do Cartério do Registro de Iméveis da 12 Zona de Porto Alegre, RS (o
“IMOVEL”), tomar as providéncias preliminares para sobre referido IMOVEL, promover a aprovagdo de projeto de
constru¢do de Empreendimentos Imobilidrios, obter alvaras e licengas necessérias para o IMOVEL na Prefeitura
Municipal de Porto Alegre, RS, podendo inclusive aprovar projetos de Estudo de Viabilidade Urbanistica — EVU,
Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, Estudo de Impacto Ambiental — EIA e/ou Relatério de Impacto Ambiental —
RIA, representando-a também perante qualquer 6rgdo municipal, estadual ou federal, atendendo a tudo acima
previsto, enfim, requerer, promover e assinar tudo quanto seja necessario ao bom e cabal desempenho deste
mandato, por mais especiais que sejam, embora aqui omitidos, como se por ela outorgante praticados fossem, ainda
que omissos na presente, (inclusive substabelecer todos os poderes que ora Ihe sdo conferidos).
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ANEXO Ill - DA DOCUMENTAGAO

Observacdes Iniciais:

Todos os apontamentos, em quaisquer dos documentos originais apresentados, deverdo vir acompanhados dos
devidos esclarecimentos (Certiddo de Objeto e Pé original) e das respectivas pegas processuais e, caso nao
conste expressamente, serd necessdrio indicar valor e andamento atualizado dos apontamentos, bem como
respectivas formas de garantia de liquidagdo;

Caso algum dos documentos solicitados ndo seja aplicavel, favor informar (formalmente);

Documentos e esclarecimentos adicionais em nome da PROPRIETARIA, seus socios e administradores, e
referentes ao IMOVEL, poderdo ser solicitados pela INCORPORADORA que, inclusive, tera a faculdade de buscar
outros documentos, esclarecimentos e informagdes, se assim desejar, para avaliar a viabilidade juridica da
operagao;

Os documentos da PROPRIETARIA e dos antecessores proprietdrios deverdo ser expedidos pela Comarca da
situa¢do dos Imdveis e das respectivas sedes e filiais (em caso de pessoas juridicas) que estes exercam ou tenha
exercido atividades fora do Municipio e Comarca dessas localidades no periodo dos uGltimos 20 (vinte) anos.
Ademais, os documentos em nome dos antecessores proprietarios pessoas fisicas deverdo ser expedidos pela
Comarca da situagdo dos Imoveis e dos domicilios que estes possuam ou tenha possuido fora do Municipio e
Comarca da localidade dos Iméveis no periodo dos ultimos 20 (vinte) anos;

A documentacdo devera ser apresentada completa e em ordem, de uma Unica vez, nos termos do contrato
acima referido;

As certiddes deverdo ser obtidas nas grafias dos nomes constantes do Oficial de Registro de Imdveis, dos Titulos
Aquisitivos, das Cédulas de Identidade e Cartdes do CPF, bem como dos documentos societdrios;

Toda e qualquer certiddo devera ter sido expedida hd menos de 30 dias da sua apresentagao;

DA PROPRIETARIA e DAS INTERVENIENTES

Comarca do domicilio e do local do imével

e Estatuto Social e alteragbes posteriores ou a Ultima alteragdo com consolidagdo societdria,
registrada Na Junta Comercial e/ou Cartério de Titulos e Documentos;

e Certiddo da Junta Comercial e/ou do Cartério de Titulos e Ducomentos (Gltima alteragao contratual e
quadro societario atual) informando eventual outro NIRE a que eventualmente o CNPJ da Vendedora
esteja vinculado

e CNPJ, Certificado de regularidade e Inscri¢ao Estadual

e Certiddo Conjunta Negativa da Receita Federal (Tributos Federais e INSS)

e Certiddo de Distribui¢es Civeis e Criminais

e Certiddo de Execugdes Civeis e Criminais

e (Certidao da Justica do Trabalho (TRT e TST)

e Certidao da Justica Federal |

e Certiddo de Cartérios de Protestos

e Certid3o de Executivos Fiscais e de Faléncia, Concordata e Recuperagdo Judicial e Extrajudicial

e Certidao do Ministério Publico do Trabalho

e Certiddo de Regularidade como o FGTS (CEF)

e Certiddo da Divida Ativa Estadual e Municipal

¢ Ultimo balango realizado/publicado

DO IMOVEL

e Certiddo da matricula do imével, com negativa de Onus e alienagdes, acompanhada da certiddo de
filiagdo vintendria, expedida pelo Cartério de Registro de Imodveis compet@nte W i =5
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e Titulos de propriedade da Vendedora e de seus antecessores nos Ultimos 10 anos, devidamente
registrados na matricula do imével |

* Espelho de IPTU do exercicio em curso, proprio, guitado ou, se pago parceladamente, com quitacdo
das parcelas vencidas até a data da apresentacio.

e Certiddo negativa de débitos de tributos imobiljérios expedida pela Prefeitura do Municipio%onde
estd localizado o imdvel, até o exercicio em curso

e Certiddo de quitagdo ou 03 (trés) Gltimos comprovantes de pagamento das taxas e conltribuicGes
que incidam sobre o Imével (dgua, esgoto, energig, gas e taxa de incéndio)

* Eventual op¢do, contrato de loca;do, comodato, cessdo, ou declaragdo de uso, ocupagdo ou
qualquer outra restricdo do Imdvel, sendo que, no caso de locagdo, deverd ser apresentada a
correspondéncia formal da Vendedora, outorgando a preferéncia na aquisicio do Imével ao
locatario, instruida da renuincia exprassa deste, na forma da lei 8.245/91.




Anexo 03
Primeiro Aditivo ao Instrumento Particular de Promessa de

Compra e Venda de Imdvel e Outras Avencas, celebrado em
30.07.2021



ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL E OUTRAS AVENCAS

1. DAS PARTES

1.1. Na qualidade de promitente proprietdria, ASSOCIACAO DA IGREJA METODISTA, associagido
privada, inscrita no CNPJ sob n® 33.749.946/0001-04, com sede na cidade de S3o Paulo/SP, na Rua
Piassanguaba, n2 3031, Planalto Paulista, CEP 04060-004, neste ato representada pelo seu Secretario
Executivo Geral, Alexandre Rocha Maia, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade RG
n? 253357147 SSP/SP, inscrito no CPF sob n2 245.825.248-69, residente e domiciliado na Rua dos Tapes, n.
56, ap. 53-A, Aclimacdo, na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, e-mail: rocha.maia@metodista.org.br,
doravante denominada simplesmente “PROPRIETARIA”.

1.2, Na qualidade de promissdria compradora, CYRELA SUL 028 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob n2 34.815.418/0001-79, com sede na cidade
de S3o Paulo/SP, na Rua do Rocio, n? 109, 32 andar, Sala 01 - parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000 e filial na
cidade de Porto Alegre/RS, na Rua Mostardeiro, n? 800, 42 andar, Moinhos de Vento, CEP 90430-000, neste
ato representada pelos seus Diretores Miguel Maia Mickelberg e Rodrigo Aurichio Putinato, ja qualificados
no contrato ora aditando, e-mails miguel.mickelberg@cyrela.com.br e rodrigo.putinato@cyrela.com.br,
doravante denominada simplesmente “INCORPORADORA”.

1.3. Na qualidade de intervenientes anuentes INSTITUTO METODISTA DE ENSINO SUPERIOR “EM
RECUPERACAO JUDICIAL”, associa¢do privada, inscrito no CNPJ sob n2 44.351.146/0001-57, com sede na
cidade de S3o Bernardo do Campo/SP, na Rua do Sacramento, n2 230, Rudge Ramos, CEP 09640-000, neste
ato representado pelo seu Diretor Geral, Ismael Forte Valentin, brasileiro, casado, professor, portador da
Cédula de Identidade RG n2 10354217 SSP/SP, inscrito no CPF sob n2 042.156.848-89, residente e domiciliado
na cidade de Piracicaba/SP, na Avenida Doutor Jodo Conceicdo, n2 944, apartamento 42, Bairro Paulista, CEP
13401-080; e o Vice-Diretor Geral, Mauricio Fontoura Trindade, brasileiro, casado, contador, portador da
Cédula de Identidade RG n2 1048962839 SJS/RS, inscrito no CPF sob n? 686.286.680-04, residente e
domiciliado na cidade de Porto Alegre/RS, na Rua Cabral, n2 1.600, apartamento 604, Bairro Bela Vista, CEP
90440-090, doravante denominado simplesmente “IMES”; e, INSTITUTO PORTO ALEGRE DA IGREJA
METODISTA “EM RECUPERACAO JUDICIAL”, associa¢do privada, inscrito no CNPJ sob n2 93.005.494/0001-
88, com sede na cidade de Porto Alegre/RS, na Rua Coronel Joaquim Pedro Salgado, n2 80, Rio Branco, CEP
90420-060, neste ato representado pelo seu Diretor Geral, Ismael Forte Valentin, e o Vice-Diretor
Geral/Tesoureiro,, Mauricio Fontoura Trindade, acima qualificados, doravante denominado simplesmente
“IPA”; e, conjuntamente denominados “ANUENTES".

Todos acima doravante denominados conjuntamente “PARTES” ou isoladamente simplesmente “PARTE”.

2. DOS CONSIDERANDOS INICIAIS
2.1. Considerando que:
(a) A PROPRIETARIA e a INCORPORADORA, com a participacdo dos ANUENTES, celebraram em

09.03.2020 um contrato que conjuntamente denominaram de “Instrumento Particular de Promessa de
Compra e Venda de Imével e Outras Avengas” (o “CONTRATO”), por meio do qual a primeira prometeu alienar
a segunda o bem imodvel lotado sob o n2 80 da Rua Coronel Joaquim Pedro Salgado, Bairro Rio Branco, em
Porto Alegre/RS, objeto da matricula n2 74.416 do Livro n2 2 — Registro Geral, do Cartdrio do Registro de
Iméveis da 12 Zona da Comarca de Porto Alegre/RS (o “IMOVEL”), excetuadas as fracdes ideais que
corresponderem as construcdes histdricas, que seguirdo na titularidade da PROPRIETARIA, para fins de
manutencdo da atividade educacional desenvolvida pelo Grupo Metodista no local;
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(b) A promessa de aquisicio do IMOVEL se deu com o intuito de a INCORPORADORA promover o
desenvolvimento de Empreendimentos Imobilidrios no local, sob a égide da Lei n? 4.591/64 (Lei de
Incorporagdes Imobiliarias);

(c) As PARTES pretendem dar cumprimento ao CONTRATO, visto que a alienagdo, na forma
contratada, mediante participacdo da PROPRIETARIA no percentual bruto de 28% do Volume Geral de
Vendas (0 “VGV”) dos Empreendimentos Imobiliarios, a um sé tempo, potencializa o valor do IMOVEL, bem
como permite a continuidade das atividades do Grupo Metodista no local, tudo o que vai ao encontro dos
interesses das PARTES, dos credores e da comunidade em geral;

(d) A consumacao do compromisso celebrado entre as PARTES ficou condicionada a seguranca juridica
da operacdo imobiliaria, inclusive no que concerne ao cancelamento de todo e qualquer gravame sobre o
IMOVEL, haja vista a pretensio retratada na alinea “(b)” antecedente;

(e) Posteriormente a celebracdo do CONTRATO, constatou-se o agravamento da crise econémico-
financeira do Grupo Metodista, sendo que na data de 10.05.2021 veio a ser efetivamente deferido o
processamento da recuperacdo judicial das requerentes (processo n2 5035686-71.2021.000 em tramite na
Vara de Direito Empresarial, Recuperacao de Empresas e Faléncias do Foro Central da Comarca de Porto
Alegre) (a “RJ”), tendo sido confirmados os efeitos das medidas cautelares ja deferidas e ratificada a sua
abrangéncia em face de todo o Grupo Econémico da Rede Metodista;

(f) Reconhecem as PARTES mutuamente que, ante ao cendrio posto, a consumacao da alienacdo do
IMOVEL com a viabilidade e seguranca juridica necessarias deve passar pelo crivo do Poder Judicidrio, no
contexto do Plano de Recuperacdo Judicial (o “PRJ");

(8) Em virtude das circunstancias faticas, faz-se necessdrio o ajuste de determinadas condi¢des
contratuais, mantendo-se intactas, porém, as bases econdmico-financeiras do CONTRATO; e,

(h) Bem considerados estes antecedentes faticos e ante ao interesse reciproco em viabilizar o
cumprimento da avenca, as PARTES vém celebrar o presente “ADITAMENTO AO INSTRUMENTO
PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL E OUTRAS AVENCAS”, de acordo com as
clausulas e condicGes adiante expostas:

3. DO ADITAMENTO
3.1. Os dispositivos do CONTRATO arrolados abaixo passardo a viger com a seguinte redacao, verbis:
“2.2. O IMOVEL encontra-se inteiramente livre e desembaracado de dividas, énus e/ou

gravames de qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, a excegdo: (i) das hipotecas cedulares
emitidas pelos ANUENTES em favor do Banco Santander S.A. para fins de garantia do pagamento
de Cédulas de Crédito Bancdrio, nos termos do R.6 (hipoteca em 12 Grau), R.7 (hipoteca em 22
grau), R.8 (hipoteca em 32 Grau), Av. 10, Av.11, Av.12, Av.13, Av. 14 e Av.15/74.416; (ii) da noticia
de existéncia de agéio advinda do processo n® 001/1.17.0069405-8, em trémite na 169 Vara Civel
do Foro Central de Porto Alegre, RS, movida pela Bolognesi Engenharia em face da PROPRIETARIA
e do IPA, consoante Av.9/74.416; (iii) da penhora decorrente da Acéo de Execucdo de Titulo
Extrajudicial n® 1025906-68.2019.8.26.0564, em trdmite perante a 82 Vara Civel do Foro da
Comarca de Sdo Bernardo do Campo, SP, aforada pelo Banco Santander S.A. em desfavor da
PROPRIETARIA e dos ANUENTES, de acordo com a Av.16/74.416; e, (iv) das indisponibilidades
ordenadas por forca das acbes trabalhistas n9 0010765-12.2020.5.03.0037 e 0011304-
34.2019.5.15.0051, em trdmite na 32 Vara do Trabalho de Juiz de Fora, MG, e da 22 Vara do
Trabalho de Piracicaba, SP, respectivamente, ambas ajuizadas contra a PROPRIETARIA, conforme
Av.17 e Av.18/74.416, respectivamente.”
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“2.2.1. Em virtude da distribuicdo de pedido de RJ pelos ANUENTES, juntamente com outras 14
(quatorze) entidades do Grupo Metodista, o qual foi autuado aos 09.04.2021 sob n° 5035686-
71.2021.8.21.0001 e encaminhado a 22 Vara de Direito Empresarial, Recuperagcdo de Empresas e
Faléncias da Comarca de Porto Alegre, RS, a PROPRIETARIA e os ANUENTES se comprometem e se
obrigam a obter a chancela judicial para a transmissédo do IMOVEL, dentro do contexto do PRJ e a
promover o cancelamento junto ao dlbum imobilidrio de todo e qualquer énus e/ou gravame sobre
o bem, inclusive os de que trata o item 2.2. supra, atendendo o rito judicial e cautelas adequadas,
para que ao final ocorra a transmisséo do IMOVEL, livre e desembaracado de 6nus e gravames, em
favor da INCORPORADORA.”

“2.3.2. A PROPRIETARIA arcard com eventuais contrapartidas financeiras que forem exigidas pela
municipalidade decorrentes do parcelamento do solo idealizado. Se, a pedido da PROPRIETARIA, a
INCORPORADORA realizar o adiantamento do pagamento das contrapartidas financeiras impostas,
aplicar-se-d integralmente o disposto nos itens 5.1., alinea “(d)”, e 5.3. infra, inclusive no que toca
a correcdio monetdria e taxa de juros ali pactuadas.”

“4.3. Por conta e ordem da PROPRIETARIA, os pagamentos serdo realizados mediante depdsito na
conta bancdria n® 13000543-8, do Banco Santander, Agéncia 3735, de titularidade da ANUENTE
INSTITUTO PORTO ALEGRE DA IGREJA METODISTA, para recomposi¢cdo do fluxo de caixa, quitacéo
de credores e demais necessidades da RJ, dentro do contexto do PRJ e sempre desde que respaldado
por decisdo judicial gue assim autorize seja procedido o pagamento.”

“5.1. alinea “{a)”. O pagamento de RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhées de reais), em moeda
corrente nacional, a titulo de adiantamento da parcela inserta no item 4.1., alinea “(b)” supra, com
vencimento no prazo de até 30 (trinta) dias contados da chancela e homologacdo judicial da
alienacdo do IMOVEL & INCORPORADORA no contexto do PRJ, e desde que cancelados todos os
énus e gravames constantes da matricula do IMOVEL, mediante a outorga da escritura publica de
compra e venda do IMOVEL, nos termos do Capitulo 10 adiante.”

“5.1. alinea “(b)”. Caberd obrigatoriamente a INCORPORADORA protocolar o pedido de Estudo de
Viabilidade Urbanistica (o “EVU”) na Prefeitura de Porto Alegre, no prazo de até 120 (cento e vinte)
dias, contanto que neste interim seja obtida a chancela e homologag¢do judicial da alienag¢do do
IMOVEL & INCORPORADORA no contexto do PRJ. Referido prazo terd inicio a partir da comunicagéo
formal pela PROPRIETARIA ¢ INCORPORADORA acerca da sua intencdo (ou néo) de receber vagas
de garagem como forma de pagamento, para aproveitamento nas suas atividades educacionais que
sequiréio sendo exercidas no local, conforme prerrogativa constante do item 4.1., alinea b.2 do
CONTRATO, o que deverd ocorrer no prazo de até 30 (trinta) dias contados da presente data.”

“5.2. A PROPRIETARIA somente poderd promover negociagbes com terceiros, que envolvam os
futuros recebiveis advindos deste CONTRATO apods a outorga da definitiva escritura publica de que
trata o item 10 infra, e desde que dentro do contexto do PRJ que vier a ser aprovado e homologado,
comprometendo-se a INCORPORADORA, nesta hipdtese, a comparecer como interveniente dessas
operacées, desde que tal situagdo néo lhe acarrete 6nus e/ou encargos, além daqueles previstos
neste CONTRATO, devendo sempre ser observados os termos, limites e condicionantes da presente
avenga.”

“5.3. Todo e qualquer valor que eventualmente venha a ser objeto de antecipacdo pela
INCORPORADORA & PROPRIETARIA serd descontado & VP (Valor Presente) da participagdo do VGV
a que a PROPRIETARIA vier a fazer jus a receber, mediante a apuragdo do INCC/FGV (indice Nacional
da Construgdo Civil aferido pela Fundagdo Getulio Vargas) e com a aplicacdo da taxa de juros pré-
fixada de 9,5% (nove virgula cinco por cento) ao ano desde a efetiva antecipacdo, exceto no que
tange a parte da antecipaciGo prevista no item 5.1., alinea (“a”) supra, no importe de
RS15.000.000,00 (quinze milhées de reais) atualizados monetariamente pelo INCC/FGV desde a
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assinatura do CONTRATO, que ndo ficard sujeita a aplica¢do de juros, em estrita observéncia ao
CONTRATO.”

“8.5.1. Ndo obstante o cardter meramente estimativo dos prazos de que tratam os itens 8.4. e
8.5. caput, a INCORPORADORA deverd, obrigatoriamente: (i) promover o langamento de todos os
Empreendimentos Imobilidrios no prazo de até 120 (cento e vinte) meses contados da obtengdo do
EVU; e, (ii) promover a conclusdo das obras de todos os Empreendimentos Imobilidrios no prazo de
até 180 (cento e oitenta) meses contados da obtengdo do EVU. Referidos prazos pressupéem a
prévia outorga da definitiva escritura publica de compra e venda do IMOVEL, sendo que ficardo
suspensos na hipotese de que se verifique, por ocasido da obtencdo do EVU, pela INCORPORADORA,
eventuais dividas, passivos e/ou gravames contraidos pela PROPRIETARIA e/ou pelos ANUENTES
que obstaculizem o cumprimento deste CONTRATO. Nesta hipdtese, o termo inicial para
cumprimento das precitadas obrigacdes (lancamento e conclusdo das obras) serd a data do
cancelamento do ultimo dos gravames e/ou passivos a serem solucionados pela PROPRIETARIA. Ao
seu turno, ressalvado o disposto acima, caso a INCORPORADORA ndo cumpra tempestivamente
com as precitadas obriga¢des (lancamento e/ou conclusdo), a PROPRIETARIA fard jus ao
recebimento do saldo do VGV-MG, observado o valor do m? (metro quadrado) estabelecido no item
6.6., alinea “(a)” deste contrato, acrescido de corre¢do monetdria na forma prevista na presente
avenga, calculados a partir do EVU dos Empreendimentos Imobilidrios, devendo a
INCORPORADORA efetuar o pagamento em até 36 (trinta e seis) meses, em parcelas iguais, mensais
e consecutivas, hipotese em que, quitado o preco, nada mais poderd ser exigido de parte a parte,
seja a que titulo for.”

“10.1. Obriga-se a PROPRIETARIA a outorgar a escritura publica de compra e venda do IMOVEL em
favor da INCORPORADORA, ou para uma SPE da qual a INCORPORADORA seja sdcia, no prazo de
até 30 (trinta) dias contados da obtengdo de autorizagdo judicial para a transmisséo do IMOVEL,
dentro do contexto do PRJ e do cancelamento junto ao dlbum imobilidrio de todo e qualquer 6nus
e/ou gravame sobre o bem, na forma do disposto no item 2.2.1. supra, mediante o pagamento
integral do valor descrito no item 5.1., alinea “a” supra, com exce¢do das fracdes ideais que
corresponderem a drea de solo definida pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental
de Porto Alegre como Area de Interesse Cultural (AIC), detalhada no anexo 3.85 do Plano Diretor
(este local é composto pelas seguintes dreas edificadas: portaria orientada para a rua Joaquim
Pedro Salgado com drea aproximada de 89,21m?; portaria orientada para a rua Casemiro de Abreu
com drea de 4,81m? Prédio C com quatro pavimentos e drea aproximada de 6.876,24m?,
executada em alvenaria com estrutura em concreto armado, com pendéncia de aprovagdo
municipal; Prédio A com quatro pavimentos e drea de 4.065,24m? executada em alvenaria de
pedra com trés pavimentos e um subsolo;, Prédio B com quatro pavimentos e drea de
4.858,51m? em alvenaria de pedra e estrutura em concreto armado; Prédio I com drea de
185,30m? em pavimento tnico e em alvenaria), e de que trata o item 2.3., alinea “(e)” supra, as
quais permanecerdo na titularidade e posse da PROPRIETARIA. Por ocasidio da outorga da escritura
publica de compra e venda, a fragdo ideal reservada serd estimada e levada a efeito com base em
estudo arquiteténico a ser contratado pela INCORPORADORA. Apds a aprovagdo dos Projetos de
Construgdo, a drea reservada & PROPRIETARIA serd entdo recalculada e ajustada com base no
Quadro de Areas (NBR) dos Empreendimentos Imobilidrios, sendo entdo procedida a
operacionalizagdo da transmissdo cabivel, ao efeito de que a fracdo ideal reservada passe a coincidir
com a fragdo ideal correspondente as constru¢des aqui referidas e de que trata o item 2.3., alinea
“(e)” supra dentro dos Empreendimentos Imobilidrios.”

“10.1.1. Na escritura publica de compra e venda, constard que o pagamento do IMOVEL foi pago
parte em moeda corrente nacional (RS 35.000.000,00) e parte em valor fiducidrio, representado por
uma nota promissdria com vencimento a vista, emitida pela INCORPORADORA e recebida pela
PROPRIETARIA em cardter pro soluto. Ainda no mesmo ato da escritura publica de compra e venda,
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a nota promissoria serd devolvida @ INCORPORADORA, inutilizada e novada, oportunidade em que
as PARTES celebrardo escritura publica de novagcdo e confissGo de divida na qual a
INCORPORADORA se confessard devedora da obrigacdo de pagar o saldo do prego do IMOVEL na
forma estipulada neste instrumento (28% do VGV de cada um dos Empreendimentos Imobilidrios,
apds os descontos pactuados), reiterando, no que couber, todas as suas disposi¢des.”

“10.2. As despesas decorrentes do presente instrumento e da lavratura das escrituras acima
indicadas, tais como ITBI, notariais e registrais, bem como qualquer custo ou despesas de registro,
retificacdo de drea ou regularizagdo de drea, mesmo que ndo discriminados aqui, serdo de
responsabilidade da INCORPORADORA.”

“12.1. Todas as comunica¢des relativas a este instrumento, inclusive eventuais citagcoes,
notificagées e demais atos judiciais que se facam necessdrios, serdo entreques de uma PARTE a
outra por meio de fax, telegrama, e-mail, pessoalmente e sob protocolo ou qualquer outro meio
com comprovagdo de envio e recebimento, ficando investidos de poderes para receber tais
comunicag¢des ou quaisquer notificagdes.”

“12.1.1. Se destinadas 0 PROPRIETARIA, aos cuidados de Alexandre Rocha Maia, no endereco da
Avenida Piassanguaba, n® 3031, Bairro Planalto Paulista, CEP 04060-004, na cidade de SGo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, e-mail: rocha.maia@metodista.org.br; e, de Cleber Marcon, no endereco da
Rua Sdo Vicente, n2 180, Bairro Rio Branco, CEP 90630-180, na cidade de Porto Alegre, Estado do
Rio Grande do Sul, e-mail: bispo@2re.metodista.org.br.”

“12.1.2. Se destinadas a INCORPORADORA, aos cuidados de Miguel Maia Mickelberg, no
endereco da Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 122 andar, CEP 04538-132, na cidade de SGo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, e-mail miguel.mickelberg@cyrela.com.br; e, de Marcelo Peruffo, no
endereco da Rua Mostardeiro, n® 800, 4° andar, Bairro Moinhos de Vento, CEP 90430-000, e-
mail: marcelo.peruffo@cyrela.com.br.”

“12.1.3. Se destinadas aos ANUENTES, aos cuidados de Ismael Forte Valentin, no endereco de
Piracicaba/SP, na Avenida Doutor Jodo Conceicéo, n® 944, apartamento 42, Bairro Paulista, CEP
13401-080, e-mail ismael.valentin@metodista.br; e de Mauricio Fontoura Trindade, no endereco
de Porto Alegre/RS, na Rua Cabral, n® 1.600, apartamento 604, Bairro Bela Vista, CEP 90440-090,
e-mail mauricio.trindade@ipa.metodista.br.”

3.2. Ficam revogadas e tornadas sem nenhum efeito as disposicées constantes do Capitulo “7” do
CONTRATO e a disposicao constante do item 5.1, alinea “c” do CONTRATO.

3.3. Na hipotese de caso fortuito, forca maior ou ainda por razoes alheias a vontade da
INCORPORADORA surja algum fato intransponivel que inviabilize o pleno cumprimento do CONTRATO, ou
mesmo nao se revele possivel a obtencdo do EVU perante os érgdos municipais dentro dos pardmetros e
limitrofes contratuais, inclusive no que tange as contrapartidas financeiras municipais, as PARTES ainda assim
buscardo equacionar os direitos e obrigacdes decorrentes, ao efeito de manter higida a contratacao,
restringindo-a, porém, no seu objeto, que correspondera a fracdo do IMOVEL que guarde relacdo de
proporcionalidade com os valores ja efetivamente pagos em moeda corrente nacional. Referida afericao,
nesta excepcional hipotese, devera ser feita oportunamente por empresa de reconhecida idoneidade e
credibilidade no mercado imobilidrio, preferencialmente escolhida por consenso, levando em consideracao
critérios financeiros e de mercado, sem que cause prejuizo a recuperacdo judicial ou ao pagamento dos
credores.

3.4. Eventuais lacunas do CONTRATO serao supridas de boa-fé pelas PARTES, de modo a que prevalega
a intencdo das mesmas retratada por ocasido da celebracao da avenca, sempre objetivando viabilizar o pleno
cumprimento do CONTRATO e a preservacao do seu equilibrio econdmico e financeiro.
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3.5. Permanecem higidas e ficam convalidadas todas as demais disposicGes contratuais previstas no
CONTRATO, o qual passa a viger de acordo com a inclusdo e aditamento das disposi¢des constantes do
presente instrumento contratual.

E por estarem justos e acordados, as PARTES assinam o presente aditamento de forma eletronica,
declarando:

i) gue o presente instrumento, incluindo todas as paginas de assinatura, formadas por meio digital,
representam a integralidade dos termos entre elas acordados, substituindo quaisquer outros acordos
anteriores formalizados por qualquer outro meio, verbal ou escrito, fisico ou digital, nos termos do art. 107,
219 e 220 do Cédigo Civil; e,

i) em conformidade com a legislacado brasileira, incluindo mas nao se limitando a Medida Proviséria n?
2.200-2, Cédigo Civil Brasileiro, Resolu¢des do Comité Gestor do ICP e Instrugcdes Normativas do ITI - Instituto
Nacional de Tecnologia da Informacao, expressamente reconhecem como vdlida a comprovacado de anuéncia
aos termos ora acordados em formato eletronico, ainda que nao utilizem certificado digital emitido no
padrdo ICP-Brasil para a formalizacdo desta avenca, acordando utilizar a plataforma ADOBE SIGN para
certificacdo das assinaturas, sendo esta suficiente para a validade e integral vinculacdo das PARTES ao
presente instrumento.

Porto Alegre, RS, 30 de julho de 2021.

Aleranare Focha Maa

Alexandre Rocha Maia (30 de July de 2021 17:09 ADT)

ASSOCIACAO DA IGREJA METODISTA
Alexandre Rocha Maia

PROPRIETARIA:

INCORPORADORA:

. . . [

Miguel Maia Mickelbery ot
Migu‘éfMaia Mickelberg (30 de July de 2021 1349 ADT) Rodrigo Aurichio Putinato (30 de July de 2021 12:40 ADT)
CYRELA SUL 028 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Miguel Maia Mickelberg Rodrigo Aurichio Putinato
ANUENTES:
ZTﬂ Mauricio Fontoura Trindade br
Ismael forfe Valentin (30 de July de 2021 12:49 ADT) Mauricio Fontoura Trindade br (30 de July de 2021 13:49 ADT)
INSTITUTO METODISTA DE ENSINO SUPERIOR
Ismael Forte Valentin Mauricio Fontoura Trindade
éﬂ Mauricio Fortoura Trindade br
Ismael forfe Valentin (30 de July de 2021 12:49 ADT) Mauricio Fontoura Trindade br (30 de July de 2021 13:49 ADT)
INSTITUTO PORTO ALEGRE DA IGREJA METODISTA
Ismael Forte Valentin Mauricio Fontoura Trindade
TESTEMUNHAS:
DaianeD. drDieiva Amtanaa 22 0 Valau
DAIANE OLIVEIRA (30 de July de 2021 12:39 ADT) Amanda de O Valau (30 de July de 2021 12:47 ADT)
Nome: Daiane Duarte de Oliveira Nome: Amanda de Oliveira Valau
0. 0.
RG n®: 1091981058 RGN® 4157773278
CPF ne: CPF ne:
01233069063 045.712.680-92

(Pagina integrante do “Aditamento ao Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de Imdvel e
Outras Avencgas”, tendo por objeto o imoével da matricula n? 74.416 do Livro n? 2-RG, do Oficio de Registro de
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