Administrac¢ao Judicial
Pericia Judicial & Extrajudicial
CRC/RJ 101.695/0-6

AO JUIZO DE DIREITO DA 22, VARA CIVEL REGIONAL DE JACAREPAGUA DA COMARCA DA CAPITAL DO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO.

Processo n°.: 0046257-32.2015.8.19.0203

Acao: Liquidagao de Sentenga
Autor: Condominio do Edificio Unique Offices
Réu: Karla Poleski.

MICHELLE DOS SANTOS POVOAS GOTTARDO, Contadora, Perita nomeada por este Juizo no
processo supracitado, vem respeitosamente apresentar a V. Ex?., conclusdo de seu trabalho, expor e depois

requerer o que segue:

1. Juntada aos autos do Laudo Pericial, para os devidos efeitos legais;

2. Expedicdo de Oficio para levantamento da ajuda de custo devida a esta perita, nos
termos da Resolugéo 08/2023, do Egrégio Conselho da Magistratura, conforme Tabela
A - Anexo 2;

Sendo para 0 momento, este perito coloca-se a inteira disposicdo de V. Ex2. e demais interessados

ao deslinde da questao.

Nestes termos,
Pede Deferimento.
Rio de Janeiro, 17 de dezembro de 2024.

MICHELLE DOS SANTOS POVOAS GOTTARDO
Perita Judicial TJ/RJ n°. 3469
CNPC n° 3418
Contadora
CRC-101.695/0-6/RJ
CPF-086.401.237-30

TJRJ JPA CV02 202406470393 18/12/24 16:00:37136251 PROGER-VIRTUAL
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A0 JUIZO DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL REGIONAL DE JACAREPAGUA DA COMARCA DA CAPITAL DO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO.

Processo n°.: 0046257-32.2015.8.19.0203

Acao: Liquidagao de Sentenga
Autor: Condominio do Edificio Unique Offices
Réu: Karla Poleski.

LAUDO PERICIAL

1 - CONSIDERAGOES INICIAIS

Iniciando o cumprimento a determinac&o de Pericia Contabil e nomeagéo as fls. 299, de acordo com
os termos das Normas Técnicas de Pericia Contabil, do Conselho Federal de Contabilidade, esta perita para bem
cumprir 0 encargo a si confiado, examinou do ponto de vista estritamente técnico, o contetido das diversas pegas
constantes dos autos, constatando que os documentos eram esclarecedores para elaboragao do laudo pericial de

liquidagao de sentenca.

Objetivando proporcionar extrema clareza e objetividade, no que tange aos procedimentos
realizados e aos resultados obtidos, as analises desenvolvidas pela perita sobre o caso em tela, foram divididas

em etapas apresentadas na forma abaixo, na sequéncia exata das atividades desenvolvidas, como se segue:

a) Andlise dos Autos:

Nesta fase dos trabalhos periciais, foi levantada a base documental da relagdo contratual, buscando-
se obter, fundamentalmente, todas as informagdes necessarias para a LIQUIDACAO DE SENTENCA, nos

parametros definidos no julgado de fls. 151/155 e fls. 299.

b) Relagao dos Documentos Juntados aos Autos

Os documentos utilizados pela pericia na realizagao deste trabalho encontram-se relacionados nos
Quadros - 01, abaixo:

Quadro - 01 - Documentos utilizados

Documentos Processo Principal fls.
Comprovante Entrega das Chaves 86
b—"
w Comprovantes de pagamentos juntados aos autos 109/113;
S ' 236/238
Comprovantes de Depdsitos Judiciais 221/223 e
' 357/359
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2 - OBJETIVOS

2.1 — A Prova Pericial tem como objetivo geral, a andlise de toda a documentagdo acostadas aos
autos, considerando os aspectos pactuados entre as partes.

2.2 — Como objetivo especifico, a prova pericial se da para a APURACAO DA LIQUIDACAO DE
SENTENCA, nos parametros definidos na sentenga de fls. 151/155 e 299:

“CONDENAR A RE AO PAGAMENTO DAS COTAS CONDOMINIAIS
VENCIDAS RELATIVAS A SETEMBRO E OUTUBRO DE 2015 E
DAQUELAS QUE VENCERAM NO CURSO DA ACAO E QUE NAO
TENHAM SIDO PAGAS, ACRESCIDAS DE JUROS MORATORIOS DE 1%
AO MES E DE MULTA CONVENCIONAL DE 2% AO MES, NOS TERMOS
DO § 1° DO ART. 1.336, DO CODIGO CIVIL. SOBRE TODAS AS COTAS
DEVERA INCIDIR CORRECAO MONETARIA, A SER CALCULADA COM
BASE NOS INDICES DA CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA, DESDE
0S SEUS RESPECTIVOS VENCIMENTOS ATE O EFETIVO
PAGAMENTO.

B) JULGO IMPROCEDENTE 0S PLEITOS AUTORAIS RELATIVOS AS
COTAS CONDOMINIAIS RELATIVAS AOS MESES DE MAIO A AGOSTO
DE 2015, EIS QUE DE RESPONSABILIDADE DA PROMITENTE
VENDEDORA DO IMOVEL.

Considerando a sucumbéncia reciproca, condeno autor e ré ao pagamento
rateado das custas bem como o0s condeno ao pagamento dos honorarios
advocaticios sucumbenciais do advogado da parte adversa, que, em relagdo
ao advogado do autor, fixo em 10% sobre o valor beneficio
econbmico obtido, e em relagdo ao advogado da ré, fixo em 10% sobre o
valor do beneficio econémico obtido, que no caso corresponde ao valor
cobrado pelo demandante a titulo das cotas condominiais que ndo séo de
responsabilidade da demanda, tudo na forma do artigo 85, § 2° do

CPC/2015.”
3- SINTESE DA DEMANDA:

A demanda refere-se a uma Liquidacdo de Sentenca.
A parte autora alega que a demandada descumpriu as suas obrigagdes contributivas mensais
com o condominio do autor, estando em débito nos meses de 2015 e 2020.

Alega ainda que foram feitas tentativas no sentido de receber extrajudicialmente o débito da
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postulada, sem éxito, ndo havendo outra alternativa a ndo ser a medida judicial.
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A parte ré em sua contestagao de fls. 125/128 afirma que € proprietaria da unidade no condominio,
entretanto, o periodo de cobranga n&o ¢ cabivel, tendo em vista a data da entrega das chaves.
Em sentenca de 31/01/2020 foi determinado o pagamento pela parte ré das cotas em atraso,

conforme descrito abaixo:

“CONDENAR RE AO PAGAMENTO DAS COTAS CONDOMINIAIS
VENCIDAS RELATIVAS A SETEMBRO E OUTUBRO DE 2015 E
DAQUELAS QUE VENCERAM NO CURSO DA ACAO E QUE NAO
TENHAM SIDO PAGAS, ACRESCIDAS DE JUROS MORATORIOS DE 1%
AO MES E DE MULTA CONVENCIONAL DE 2% AO MES, NOS TERMOS
DO § 1°, DO ART. 1.336, DO CODIGO CIVIL. SOBRE TODAS AS COTAS
DEVERA INCIDIR CORRECAO MONETARIA, A SER CALCULADA COM
BASE NOS iNDICES DA CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA, DESDE
OS SEUS RESPECTIVOS VENCIMENTOS ATE O EFETIVO
PAGAMENTO.

B) JULGO IMPROCEDENTE OS PLEITOS AUTORAIS RELATIVOS AS
COTAS CONDOMINIAIS RELATIVAS AOS MESES DE MAIO A AGOSTO
DE 2015, EIS QUE DE RESPONSABILIDADE DA PROMITENTE
VENDEDORA DO IMOVEL”

Diante da divergéncia de valores foi determinada a liquidagdo de sentenca as fls. 299, nos
parametros definidos no julgado.

A parta autora apresentou 13 (treze) quesitos as fls. 321/322.

4- CONSIDERAGOES TECNICAS

Do ponto de vista técnico e do que recomendam as boas praticas dos célculos da matematica
financeira e contabil, em face da matéria em objeto, e o determinado na LIQUIDACAO DE SENTENCA. Esta perita

considerou como base para realiza¢do da pericia, as leis vigentes neste pais.
5- METODOLOGIA APLICADA

As metodologias aplicadas por esta profissional sdo as constantes na NBC TP-01 — Normas

Profissionais da Pericia Contabil, e NBC PP-01 do Perito Contabil, aplicados como segue:

e Andlise dos autos;

o Exame dos documentos juntados aos autos;

o Elaboragao das planilhas de calculo, Apéndices -l e Il;

o Resposta aos 13 (treze) quesitos da parte autora as fls. 321/322;

o Elaboragao e reviséo do laudo pericial de Liquidagdo de Sentenga.

6 — DILIGENCIAS REALIZADAS

Apds exame minucioso dos autos, esta perita constatou que os documentos juntados eram

>
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suficientes para a eficaz elaboragao do laudo pericial.
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7 - QUESITOS APRESENTADOS

7.1 - PELO JUizO:

O Juizo n&o apresentou rol de quesitos a serem respondidos.

7.2 - PELA PARTE AUTORA (FLS. 321/322):

01 - QUESITO:

Queira o Sr. Perito Descrever o objetivo da pericia;
RESPOSTA:

Esta profissional descreve que o objetivo da pericia é apurar planilha de débito de acordo com a
decisao proferida nos autos as fls. 151/155.

02 - QUESITO:
Queira o Sr. Perito Descrever pormenorizadamente o objetivo da pericia;
RESPOSTA:
O objetivo da pericia € apurar os valores controversos entre as partes, com base no que foi

determinado em julgamento de fls. 151/155.

03 - QUESITO:

Queira o Sr. Perito Descrever e indicar o método utilizado?
RESPOSTA:

Apds andlise das copias dos documentos juntadas aos autos esta perita apurou as parcelas em
aberto bem como as informagdes das partes e elaborou planilha de célculo, considerando os valores ndo quitados
atualizando-os conforme decidido em julgamento, aplicando a correcdo monetéria pelo TJ/RJ, juros de 1,00% e

multa de 2,00% sobre o débito até a data dos depésitos efetuados pela parte ré.

04 - QUESITO:

Queira o Sr. Perito informar, descrever a sentenga referente ao pagamento?
RESPOSTA:

Esta profissional descreve abaixo o que foi determinado em sentenga.

I

N

“CONDENAR A RE AO PAGAMENTO DAS COTAS CONDOMINIAIS
VENCIDAS RELATIVAS A SETEMBRO E OUTUBRO DE 2015 E
DAQUELAS QUE VENCERAM NO CURSO DA ACAO E QUE NAO
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TENHAM SIDO PAGAS, ACRESCIDAS DE JUROS MORATORIOS DE 1%
AO MES E DE MULTA CONVENCIONAL DE 2% AO MES, NOS TERMOS
DO § 1° DO ART. 1.336, DO CODIGO CIVIL. SOBRE TODAS AS COTAS
DEVERA INCIDIR CORREGAO MONETARIA, A SER CALCULADA COM
BASE NOS INDICES DA CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA, DESDE
0S SEUS RESPECTIVOS VENCIMENTOS ATE O EFETIVO
PAGAMENTO.

B) JULGO IMPROCEDENTE 0S PLEITOS AUTORAIS RELATIVOS AS
COTAS CONDOMINIAIS RELATIVAS AOS MESES DE MAIO A AGOSTO
DE 2015, EIS QUE DE RESPONSABILIDADE DA PROMITENTE
VENDEDORA DO IMOVEL.

...Considerando a sucumbéncia reciproca, condeno autor e ré ao pagamento
rateado das custas bem como os condeno ao pagamento dos honorarios
advocaticios sucumbenciais do advogado da parte adversa, que, em relagdo
ao advogado do autor, fixo em 10% sobre o valor beneficio
econdmico obtido, e em relagéo ao advogado da ré, fixo em 10% sobre o
valor do beneficio econémico obtido, que no caso corresponde ao valor
cobrado pelo demandante a titulo das cotas condominiais que ndo séo de
responsabilidade da demanda, tudo na forma do artigo 85, § 2° do
CPC/2015.”

05 - QUESITO:

Queira o Sr. Perito informar, descrever todas as cotas condominiais vencidas pertinentes a
sentencga?
RESPOSTA:

Esta profissional elaborou planilha (Apéndice — 1) onde demonstra todas as cotas condominiais
vencidas e pertinentes a sentenca.

06 — QUESITO:

Queira o Sr. Perito informar em relagdo a sentenca, se o Quadro demonstrativo de evolugdo
dos caélculos da fls. 210, esta correto?
RESPOSTA:

Apbs analise das copias dos documentos juntadas aos autos e do quadro demonstrativo, esta perita
constatou que o calculo esta correto em parte, considerando a excluséo da parcela do més 04/2020 e a

consideracdo de 50% do valor das custas que deverdo ser rateadas.
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O célculo desta profissional difere, tendo em vista a data utilizada como base que foi a data do
primeiro depdsito em 27/01/2021 (Efetivo Pagamento).

Outra divergéncia ¢ a atualizacdo do saldo remanescente entre 27/01/2021 e a data do segundo
depdsito em 14/03/2023. A atualizagao da divida foi feita até a data de 27/01/2021, ndo tendo sido quitada
integralmente.

Vale ressaltar que esta profissional considerou os depdsitos para efeito de calculo, relatando que o

levantamento dos referidos foi indeferido pelo Juizo.

07 - QUESITO:

Queira o Sr. Perito informar em relagcdo a sentenca, se o Quadro demonstrativo de evolugdo
de calculos da fls. 294, esta correto?
RESPOSTA:

Apds analise das copias dos documentos juntadas aos autos e do quadro demonstrativo, esta perita
constatou que o calculo esta correto em parte, tendo em vista a época da apresentacdo do calculo que foi em
30/09/2021.

Considerando o célculo até a data do efetivo pagamento conforme determinado em sentenga e
considerando também que o pagamento néo foi integral, esta profissional elaborou planilha abatendo o valor na
data do primeiro depésito, atualizando e demonstrando o valor devido até a data do segundo depésito em
14/03/2023.

Vale ressaltar que esta profissional considerou os depositos para efeito de calculo, relatando que o

levantamento dos referidos foi indeferido pelo Juizo.

08 — QUESITO:

Queira o Sr. Perito informar se os documentos ora anexados comprovam as supostas
incongruéncias do valor da divida ora cobrado apontadas pelos autores? Quanto seria este valor?
RESPOSTA:

Apbs analise das cdpias dos documentos juntadas aos autos esta perita constatou que os
documentos anexados aos autos comprovam conformidade com o valor da divida.

Esta profissional elaborou planilha de célculo (Apéndice — | e Il), demonstrando o valor apurado a

ser cobrado a parte ré.

09 - QUESITO:
Queira o Sr. Perito informar qual o valor total incontroverso para o depésito judicial em
referéncia a data que foi realizado o depésito judicial apresentado nas fls. 221? Foi efetuado o pagamento

parcial? Qual saldo devedor na data?
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RESPOSTA:

Apds analise das copias dos documentos juntadas aos autos, considerando os valores em aberto

discutidos entre as partes esta profissional apurou um saldo na data do depdsito no valor de R$ 14.445,43.
Foi feito um deposito judicial no valor de R$ 6.662,74.

0O saldo devedor ap6s a consideragao do depdsito judicial foi de R$ 7.782,69.

10 - QUESITO:

Queira o Sr. Perito informar saldo devedor atualizado (deduzindo o valor pago)
RESPOSTA:

Esta profissional atualizou os valores deduzindo os depdsitos judiciais, apurando um saldo devedor
na data de 14/03/2023 no valor de R$ 5.231,81.

11 - QUESITO:

Em caso nao ocorrendo pagamento voluntario definitivo da sentengca ou efetuado o
pagamento parcial o juizo podera entender a aplicagao do art. 523 § 1° do CPC; queira o Sr. Perito informar
de forma de contribuicao qual seria calculo contabil e quanto seria estes valores?

RESPOSTA:
Resposta prejudicada tendo em vista fugir do objetivo da pericia, determinado em sentenga.de fls.

151/155 e tendo em vista tratar de matéria de mérito, S.M.J.

12 - QUESITO:

Queira o Sr. Perito apresentar sua fundamentagdo indicando como alcangou suas
conclusées?
RESPOSTA:

Esta profissional apurou os valores em aberto, aplicou o que foi determinado em sentenca que foi
corre¢do monetaria, juros e multa, considerando o abatimento do valor do primeiro depésito em 27/01/2021,

atualizando o valor residual até a data do segundo depésito, apurando um novo saldo devedor em 14/03/2023.

13 - QUESITO:

Queira o Sr. Perito esclarecer tudo mais que se torna necessario ao julgamento da presente
demanda.
RESPOSTA:

Outros esclarecimentos esta perita expde no item consideragdes finais do laudo pericial.
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7.3- PELA PARTE RE:

A parte Ré n&o apresentou rol de quesitos a serem respondidos.

8- PREMISSAS DO CALCULO ELABORADO PELO PERITA

As premissas de calculo apresentadas na planilha deste laudo seguem a legislagao pertinente a

matéria e normas técnicas contabeis vigentes, bem como as determinagdes de fls. 151/155 e 299.

o A planilha de calculo (Apéndice - I) foi elaborada para demonstrar e atualizar os valores

em aberto, conforme determinado em sentenca de fls. 151/155;

e Aplanilha de calculo (Apéndice - ll) foi elaborada para demonstrar o resumo da liquidagao

de sentenga;

9- CONSIDERAGOES FINAIS
Para conclus&o deste trabalho, esta perita analisou os documentos juntados aos autos, cumprindo
0 que foi determinado as fls. 151/155 e fls. 299.

a) Conforme determinado em sentenca sédo indevidas as cobrancas das cotas condominiais
relativas aos meses de maio a agosto de 2015, sendo devidas aquelas que venceram no

curso da demanda sem pagamento;

b) Foi condenado o réu ac pagamento das cotas condominiais vencidas relativas ao setembro
e outubro de 2015, bem como daquelas que venceram no curso a a¢do e que ndo tenham

sido pagas, com incidéncia de corregdo monetaria, acrescida de juros e multa;
c) Esta profissional elaborou planilha de calculo (Apéndice 1), para atender ao determinado;

d) Elaborou também a planilha de calculo (Apéndice — Il) para demonstrar o resumo da

liquidag&o de sentenca.

\/

A
i

T

A\

Telefones: (21) 3553-3087 / 98111-4988
E-mail: michelle@gottardopericias.com.br

A\

) X

9/11


mailto:michelle@gottardopericias.com.br





Administracao Judicial
Pericia Judicial & Extrajudicial
CRC/RJ 101.695/0-6

10- CONCLUSAO

Apds minucioso estudo, exame de toda a documentagédo acostada aos autos, metodologia contébil,
com base nas Normas Profissionais da Pericia Contabil NBC PP -01 e NBC TP - 01; elaboragéo de planilha

demonstrativa (Apéndice - Il), esta perita concluiu seu trabalho, a saber:

CONDENAGAO DO REU
Valores descontados da autora

Valores atualizados com correg&o e juros na forma da Sentenga até a data do 12.697.70
primeiro deposito em 27/01/2021: R
Custas do processo atualizadas até a data do primeiro deposito em 27/01/2021 - R$ 434 51
575,32*1,36631144 = 786,07 e R$ 60,71*1,36631144 = 82,95 '
Total da Condenagédo do Réu: 13.132,21
Valor dos honorérios advocaticios (10,00% do valor da condenag&o): 1.313,22
VALOR TOTAL DA CONDENAGAO MAIS HONORARIOS ADVOCATICIOS: 14.445,43
TOTAL DO 1° DEPOSITO JUDICIAL EFETUADO PELO REU EM 27/01/2021: 6.662,74

Abatimento com o 1° Depésito Judicial (Saldo Remanescente) 7.782,69
(+) Corregéo monetaria a partir do primeiro depésito em 27/01/2021 até a data do 2° depésito em 9.100.92
14/03/2023 - 767 dias - (Fator Corre¢do TJRJ 1,169379) e
(+) Juros a partir do 1° depésito em 27/01/2021 até a data do 2° depdsito em 14/03/2023 a 1,00% a/m 2.326.19
(767 dias a 1,00% a/m = 25,56%) e
Total Devido em 14/03/2023: 11.427,11
TOTAL DO 2° DEPOSITO JUDICIAL EFETUADO PELO REU EM 14/03/2023: 6.195,30
TOTAL APURADO ATE A DATA DE 14/03/2023, APOS CONSIDERAGAO DOS 5.231 81
DEPOSITOS JUDICIAIS: R

» Esta profissional aplicou corre¢do e juros sobre o débito executado, calculando os honorarios

sucumbenciais na taxa de 10%;

> Esta profissional apurou um valor devido a ré em 14/03/2023 de R$ 5.231,81 (cinco mil, duzentos e

trinta e um reais e oitenta e um centavos).
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11- ENCERRAMENTO

Assim, é dado por encerrado o presente Laudo Pericial, com 11 (onze) laudas, e 02 (dois) apéndices.
Colocando-se a inteira disposicéo de V. Ex2.,e demais interessados para quaisquer esclarecimentos no deslinde
da quest&o.

Nestes termos,
Pede Deferimento.
Rio de Janeiro, 17 de dezembro de 2024.

MICHELLE DOS SANTOS POVOAS GOTTARDO
Perita Judicial
TJ/IRJ n°. 3469 / CNPC n° 3418
Contadora
CRC-101.695/0-6/RJ
CPF-086.401.237-30
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