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CONSIDERAGOES INICIAIS

Com o objetivo de levar ao conhecimento desse Juizo as
elucidacdes lastreadas nos documentos anexados pelas partes, apresento por meio deste
Laudo Pericial a METODOLOGIA E CRITERIOS DE TRABALHO, BREVE HISTORICO, com fatos
e controvérsias narrados de forma cronolégica, além das INFORMACOES PERTINENTES E
RELEVANTES contempladas nos pedidos, que guardam ligacdo com o escopo do trabalho

pericial e a CONCLUSAO TECNICA dos estudos realizados.

METODOLOGIA E CRITERIOS DE TRABALHO

Cumpre ressaltar que ndo é alcada da perita responder
guestdes unicamente de direito, sobre legislacdo, bem como questdes conceituais sobre
formulas matematicas e suas aplicacdes, de modo que nos mantemos sempre na
preocupacdo exclusiva com os esclarecimentos técnicos e financeiros.

O escopo da prova pericial contabil ou financeira é
comunicar as partes interessadas, em linguagem simples, os fatos observados e os
exames procedidos, para o esclarecimento dos pontos dubios e revelar a verdade que se
guer conhecer.

A producdo desta prova teve como base o trabalho
investigativo e, dentro do possivel, abrange segundo a natureza e a complexidade da
matéria até aqui tratada, o exame e a vistoria de documentos juntados, obedecendo
assim aos limites técnicos determinados pelas Normas Brasileiras de Contabilidade: NBC
TP 01 (R1) — Pericia Contabil e NBC PP 01 (R1) — Perito Contabil.

Analisou-se o sistema de argumentacdo e contra-

argumentacdo usada nesta lide; sua légica e sua coeréncia com pratica de usos e
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costumes aplicados a investigacBes de pericias de cunho contabil, financeiro, econdmico
e comercial, em casos congéneres.

Ndo houve necessidade de diligéncias externas junto as
partes litigantes.

Resumindo, o escopo desta prova pericial conforme
determinado, esta na analise da documentacdo comprobatodria da prestacdo de contas e
certificacdo da gestdo referente ao CONDOMINIO DO EDIFICIO PAULO GENTILE no ano
calendario 2017.

Também fazem parte desta prova pericial os documentos

abaixo, ora identificados como APENDICES (gerados pelos trabalhos periciais):

Identificagdo | Assunto

APENDICE | Pareceres do conselho Fiscal

APENDICE Il Resumo Prestacdo de Contas 2017

BREVE HISTORICO DESTE PROCESSO SEGUNDO O ESCOPO DA PERICIA

1 - Trata-se de Ac¢do de oferecimento de contas promovida por
PAULA MONTEIRO DA COSTA RUBIM em 30/08/2018 em face do CONDOMINIO DO EDIFICIO
PAULO GENTILE, onde o Autor (fls. 03/11) alega:

Que exerceu o mandato de sindica no condominio Réu por 4
(quatro) anos e veio a apresentar as contas do ano 2017 em juizo, pois alega ndo haver
conseguido por ocasido da Assembleia ordinaria convocada para o dia 24 de janeiro de 2018, e

solicitou a guarda de documentos no cartério do juizo.

Deferimento de Gratuidade de justica as fls. 100, com
indeferimento do pedido, uma vez que para o andamento do feito haveria que se possibilitar o

contraditorio;
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A parte ré foi citada em 14/01/2019 as fls. 113 e apresentou
contestacdo as fls. 115/128 na qual alega que a autora nunca foi impedida de prestar as contas,
pelo contrario, foram convocadas duas assembleias com este objetivo, sendo que na primeira a
autora se utilizou ajuizou uma agao para obter a suspensdo do item de convocacdo de prestacdo
de contas, e na segunda assembleia a mesma ndao compareceu;

Os documentos referentes a prestacdo de Contas ano 2017
foram acautelados no processo 0259053-90.2018.8.19.0001;

Deferimento de prova pericial as fls. 307/308;

A parte autora apresentou quesitos as fls. 346/348;

A parte ré apresentou quesitos as fls. 357/359;

PROCEDIMENTOS DA PERICIA

A pericia procedeu ao exame das 12 (doze) pastas referentes as atividades
mercantis ao condominio edificio Paulo Gentile, no ano corrente de 2017,
contendo balancetes mensais de janeiro a dezembro.

Em cada pasta foi observado documento padrdo na contracapa referente a
aprovacao do conselho fiscal, com espaco para alguma anotacdo, se for o caso,
com espaco para assinaturas do presidente do conselho e seus outros dois
membros; as assinaturas dos trés membros constam apenas de Janeiro/2017 a
abril/2017, conforme apéndice .

As receitas arrecadadas estdo demonstradas nos balancetes mensais;

As despesas estdo demonstradas nos balancetes com os recibos e notas fiscais de
cada operacdo realizada;

A pericia procedeu a elaboracdo de planilha sintética, de forma a classificar as
naturezas das receitas e despesas do condominio, conforme apéndice Il;

Para as despesas foram apresentados os comprovantes de pagamento por maio
eletronico (ltad Bankline) com canhoto impresso pela administradora, com a

respectiva chave de autenticacdo da operacao;
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Observa-se que a arrecadacdo de receita foi menor que a execucdo das despesas
no decorrer do ano, que manteve saldo positivo devido ao saldo positivo do ano

anterior;

Quadro abaixo - Valores Globais no ano:

Processo: 0207664-66.2018.8.19.0001 APENDICE Il
Vara: 502 VARA CIVEL DA CAPITAL RJ
Autor: PAULA MONTEIRO DA COSTA RUBIM
Réu: CONDOMINIO EDIFiCIO PAULO GENTILE
Periodo: 01/01/2017 a 31/12/2017
1. Saldo anterior (Dezembro/2016) 15.073,49
RECEITA
ITEM SOMA R$
1 Condominio 1.095.419,30
2 Aluguel 241.774,44
3 Financeira 2.563,87
4 Cota Extra 65.073,00
5 Receita Extra 156.464,16
6 CEDAE 229.552,63
2. Total das Receitas 1.805.920,89
ITEM SOMA R$
7 Folha de Pagamento 647.528,84
8 Pré-labore Sindico 29.717,10
9 Senigos Judiciarios 41.434,37
10 Senigos Obras 541.758,08
11 Despesas Consumo 337.395,50
12 Desp. Admnistrativas 20.585,35
13 Manutencao 71.764,75
14 Material 22.559,79
15 Adiantamento/Reembolso 9.719,58
16 P. senigos 66.125,47
17 Desp.Bancarias 21.527,00
3. Total das Despesas 1.810.115,83
4. Saldo final (1+2-3) 10.878,55
Saldo Conta Corrente -
Saldo Conta -
Saldo Caixa (em espécie) 10.878,55
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A pericia procedeu a classificacdo e analise das naturezas de despesas recorrentes
no decorrer do exercicio, das quais se destacam a Folha de Pagamento que
representa 36% (trinta e seis por cento) do total de despesas; Prestacdo de
Servigos com Obras com 30% (trinta por cento); Consumo (agua, luz, telefone e
gds) e manutencdo (elevadores, jardim, portaria) somando 22% (vinte e dois por
cento). Valores demonstrados em planilha do apéndice II.

As contas apresentam-se de forma mercantil e com seus respectivos
comprovantes de pagamento.

A pericia apresenta as ressalvas abaixo referente aos desembolsos de

adiantamento:

Ressalva Documentos

Janeiro/2017
Adiantamento em espécie no valor de RS

1.800,00 (mil e oitocentos reis para despesas | http://bsdoc.com/1D09A8AC-BE13-40C9-9ACO-
C551963EDO3A

emergenciais que n3do sinalizam a

comprovagdo do desembolso

Abril/2017

Compra de materiais de construgdo, diversos | http://bsdoc.com/64A77226-29C6-4CA3-BD89-
7593D5D8022E

cupons, pagos em espécie no valor de RS
683,54 (seiscentos e oitenta e trés reais e
cinquenta e quatro centavos); cupons
referentes ao més de fevereiro/2017, pagos
com cartdo de crédito. Ndo ficou claro se
refere-se a prestagdo de contas do

adiantamento anterior.
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Maio/2017

Recibo de reembolso de transporte (taxi) no
valor RS 64,40 (sessenta e quatro reais e
quarenta centavos), quando os recibos
somam apenas RS 44,00 (quarenta e quatro
reais).
Pedido de reembolso com adiantamento
ainda em aberto.

Diferenca : RS 22,40

http://bsdoc.com/F18CB72A-A10F-4BBA-91CE-

F1D82ECFD7D5

Junho/2017

Adiantamento em espécie para pagamento de

custas judiciais. RS 2.000,00 {dois mil reais)

Comprovante de deposito judicial R$ 1.000,00
(mil reais);

Diferenca : RS 1.000,00

http://bsdoc.com/EC8C4275-1E43-48CE-9821-

090AA1C59281

http://bsdoc.com/1EA46362-C95A-46AF-803C-

3684253C4870

Setembro/2017

Adiantamento em espécie para despesas do
prédio e posterior prestacdo de contas. RS

3.000,00 (trés mil reais);

http://bsdoc.com/7A7DOAF9-AB05-49FE-A7F2-
98CB5514F181

Dezembro/2017
Adiantamento em espécie para despesas do
prédio e posterior prestacdo de contas. RS

1.400,00 (mil e quatrocentos reais);

http://bsdoc.com/8B9CCE7F-FE8D-46CC-8B70-
3B7E5507EB32

QUESITOS DO AUTOR

(FLS. 346/348)
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wn

ESIT =

<

e

12 - Queira o Sr. Perito confirmar se periodo a que se refere a presente prestagao de contas 3

. ¥ o (=]

esta contido no exercicio de 2016/2017? g
Resposta: A prestacdo de contas refere-se ao exercicio 2017.

. - = Sisd : el

2 - Queira o Sr. Perito informar se, segundo consta da Inicial, as contas relativas aos 3

exercicios de 2014 a 2016 foram devidamente aprovadas em assembleias regulares do %

condominio? E

=

Resposta: A pericia esclarece que o objeto da pericia é a prestacdo de contas oferecida
em juizo e, por hora acauteladas para a analise pericial; ndo foi localizado nos autos nos
autos comprovacao do que foi pedido no presente quesito; em que hd a alegacdo do

autor as fls. 04. capturada abaixo:

BREVE RELATO FATICO

A Autora exerceu mandato de sindica do condominio Réu, pelo periodo de 04
(quatro) anos, tendo sido reeleita para o periodo 2016/2017, com as suas contas relativas
20% anos de 2014, 2015 e 2016 devicamente aprovadas

2 - Queira o Sr. Perito informar se convocagao da assembleia para o dia 24 de janeiro de
2018 tinha como item de pauta n? Il a prestagdo de contas relativa ao exercicio de 2017;
Resposta: A pericia ndo localizou nos autos a carta convocatdéria para a assembleia de

24.01.2018.

42 - Queira o Sr. Perito informar se a Autora da presente a¢do deu azo a ndo prestacao de
contas na assembleia realizada em 24 de janeiro de 2018, considerando o teor da ATA de
assembleia que informa os demais itens foram postergados devido ao adiantado da hora;
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Resposta: A resposta fica prejudicada, uma vez que o escopo e objeto da presente prova

pericial é a analise da prestacdo de contas oferecida pela autora.

2 - Queira o Sr. Perito informar se as contas referentes ao periodo de 2017 foram aprovadas
pelo Conselho Fiscal atuante a época (fls. 52 dos autos);

Resposta: As fls. 52 consta o referido documento referente ao parecer do conselho fiscal
assinado, contudo a pericia ndo estd apta a certificar sua veracidade/autenticidade,

sendo esta a competéncia de pericia grafotécnica ou documentoscopia.

2 - Queira o Sr. Perito informar se, ainda assim, a Autora contratou auditoria externa para
andlise das contas referentes ao periodo de 2017 (fls. 33 dos Autos);

Resposta: Ha nos autos relatorio de revisao das contas de profissional contabil, no qual

informa que procedeu ao exame das contas.

72 - Queira o Sr. Perito informar a que se destinava a contratacdo da auditoria externa pela
Autora;

Resposta: conforme quesito 62: “a autora contratou auditoria externa para andlise das

contas referentes ao periodo de 2017”;

82 - Queira o Sr. Perito informar se a referida auditoria externa teve por objetivo analisar os
pagamentos e despesas do condominio no periodo de 2017, com o objetivo de detectar
eventuais distor¢des nos relatdrios financeiros, independentemente se causadas por fraude

Ou erro,

Resposta: A pericia esclarece que o objeto da pericia é a prestacdo de contas oferecida

em juizo e, por hora acauteladas para a analise pericial,

92- Queira o Sr. Perito informar se a auditoria externa conclui que os relatérios financeiros
referentes ao periodo de 2017 estdao de acordo com as praticas adotadas no Brasil;
Resposta: A pericia esclarece que o objeto da pericia é a prestacdo de contas oferecida

em juizo e, por hora acauteladas para a analise pericial;
10
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102 - Queira o Sr. Perito informar, analisando a documentagao (balancetes referentes ao
periodo de 2017), se a mesma permite que conclua pela regularidade das contas, nos termos

do que foi exarado pela Auditoria externa;

Resposta: A pericia esclarece que: o objeto da pericia é a prestagao de contas oferecida
em juizo e, por hora acauteladas para a analise pericial; e apresentara na conclusao

técnica suas consideracGes acerca dos documentos oferecidos em analise;

112 - Queira o Sr. Perito informar se o condominio Réu, no periodo de 2017, era
administrado pela administradora ZIRTAEB?

Resposta: Conforme toda documentacdo apresentada para analise a resposta é positiva.

122 - Queira o Sr. Perito informar se a administradora ZIRTAEB era responsavel pela
movimentacdo contabil do condominio, bem como pela elaboragao dos balancetes?

Resposta: Conforme observado nos documentos disponibilizados, a administradora
exercia fungdes de cobranga, pagamentos de despesas em geral; folha de pagamento dos

funciondrios; administragao e pagamento de tributos.

132 - Queira o Sr. Perito informar, considerando a administracdao contratada para gerir a
contabilidade condominial (ZIRTAEB), se existe alguma anormalidade nos langamentos,
considerando a Ata de fls. 165/186 dos autos que possa ser atribuida a mesma e ndo a

Autora;
Resposta: A pericia esclarece que o objeto da pericia é a prestacdo de contas oferecida
em juizo e, por hora acauteladas para a analise pericial; e apresentara na conclusao

técnica suas consideracles acerca dos documentos oferecidos em andlise;

142 - Queria o Sr. Perito informar se eventuais equivocos/omissdao na prestacao de servigos
de contabilidade condominial exercida pela ZIRTAEB eram comunicados a referida empresa

pela sindica;
Resposta: A pericia localizou nos documentos juntados comunicagdo solicitando alguns

estornos de cobrancas e pedidos de pagamentos com urgéncia sobre alguns servicos

11
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prestados, nada que denote adverténcia por eventuais equivocos/omissdo alegados pela

autora.

152 - Queira o Sr. Perito informar se providéncias eram solicitadas a administradora ZIRTAEB

em eventuais constata¢des de erro(s) na administracao;

Resposta: A pericia localizou nos documentos juntados comunicagao solicitando alguns
estornos de cobrancas e pedidos de pagamentos com urgéncia sobre alguns servicos
prestados, nada que denote adverténcia por eventuais equivocos/omissdo alegados pela

autora.

162 - Queira o Sr. Perito informar se os pagamentos das despesas inerentes ao Condominio,
realizadas no exercicio objeto da presente acao de oferecimento de contas, estdao de acordo
com os procedimentos estabelecidos pelas normas fiscais vigentes;

Resposta: A pericia certifica que os pagamentos efetuados pelo condominio foram

procedidos as respectivas retengdes e pagamentos dos tributos exigidos.

172 - Queira o Sr. Perito indicar se os pagamentos de despesas eram efetuados mediante a
apresentacao dos documentos comprobatorios;

Resposta: A pericia verificou que para os referidos pagamentos foram apresentados os
comprovantes de despesas correspondentes, com ressalva para algumas retiradas em
espécie para adiantamentos de despesas e pagamentos de reembolso de despesas
bancdrias, em que foram apresentados apenas recibos comuns sem a comprovagao dos

respectivos lancamentos bancdrios que vinculassem o condominio como usuario do

servico.

182 - Queira o Sr. Perito informar se as contas apresentadas referentes ao periodo de 2017
estdo conformes;

12
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Resposta: A pericia verificou que para os referidos pagamentos foram apresentados os
comprovantes de despesas correspondentes, com ressalva para alguns recibos de

adiantamentos concedidos, sem o indicativo de prestacdo de contas;

192 - Queira o Sr. Perito informar se, na suposta reprovacdao das contas ocorrida na
Assembleia Geral Extraordindria realizada em 31.08.2018 foram apresentadas aos
condéminos, no formato contabil/financeiro indicado, as contas para verificagao;

Resposta: A pericia esclarece que o objeto da pericia é a prestacdo de contas oferecida

em juizo e, por hora acauteladas para a analise pericial; e apresentara na conclusao

técnica suas consideragGes acerca dos documentos oferecidos a analise;

202 - Queira o Sr. Perito informar se, com analise da ata da Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 31.08.2018, é possivel afirmar que explicagdes acerca das contas foram

prestadas aos condéminos;

Resposta: A pericia esclarece que o objeto da pericia é a prestacdo de contas oferecida
em juizo e, por hora acauteladas para a anadlise pericial; e apresentara na conclusdo

técnica suas consideragdes acerca dos documentos oferecidos a analise;

212 - Queira o Sr. Perito informar se é possivel constatar algum indicio de fraude na emissao

de Notas Fiscais;
Resposta: A pericia esclarece que ndo é algada da perita verificar autenticidade

documental, sendo esse quesito objeto de pericia de documentoscopia.

222 - Queira o Sr. Perito prestar quaisquer outros esclarecimentos que julgar Gtil ao deslinde

da controvérsia;

Resposta: Nada mais a acrescentar.

232 - Protestar por quesitos complementares até a data da diligéncia.

Resposta: ndo se trata de quesito e sim de peticdo ao juizo.
13
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QUESITOS DO REU
(FLS.357/359)

Apresenta o Condominio Réu os seguintes quesitos:

1) Queira o Sr. Perito informar, se a Autora, ex-sindica do condominio, realizou a
prestacdo de contas prestacdo de contas relativo ao ano de 2017, objeto do
pedido da inicial, perante a assembleia de condéminos?

Resposta: conforme documentos juntados aos autos, a resposta é negativa;

2) Queira o Sr. Perito informar se a Autora ajuizou a ag¢do n. 0036033-
54.2018.8.19.0001, com o objetivo de nao prestar contas na assembleia realizada
no dia 20.03.2018, e se o item de prestagédo de contas foi suspenso por decisdo
judicial?

Resposta: A resposta fica prejudicada, uma vez que o objeto da prova pericial contabil é a

analise dos documentos apresentados como prestacdo de contas do periodo

janeiro/2017 a dezembro/2017.

3) Queira o Sr. Perito informar se a Autora ajuizou a presente agédo de n. 0207664-
66.2018.8.19.0001, e se dentre os pedidos estava o de suspender a assembleia
de prestagdo de contas realizada no dia 31.08.2018?

14
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Resposta: A resposta fica prejudicada, uma vez que o objeto da prova pericial contabil é a
andlise dos documentos apresentados como prestacdo de contas do periodo

janeiro/2017 a dezembro/2017.

4) Queira o Sr. Perito informar se a Autora compareceu na assembleia realizada no

dia 31.08.2018, e se as suas contas foram reprovadas pelos condéminos?
Resposta: A resposta fica prejudicada, uma vez que o objeto da prova pericial contabil é a
andlise dos documentos apresentados como prestacdio de contas do periodo

janeiro/2017 a dezembro/2017.

5) Queira o Sr. Perito informar, se a Autora apresentou as suas contas nos autos,
de forma pormenorizada e mercantil, com os respectivos documentos?
Resposta: A pericia certifica que os documentos oferecidos se encontram na forma

mercantil;

6) Queira o Sr. Perito informar se a documentacdo anexada pela Autora nos autos,
¢é suficiente para a realizacdo da pericia, e para aferir de forma concreta sobre as

contas?
Resposta: Os documentos para prestacdao de contas oferecida em juizo e, por hora
acauteladas para a andlise pericial; apresentam-se suficientes para analise e conclusao

técnica;

7) Queira o Sr. Perito informar se com os documentos apresentados pela Autora, é

possivel apurar divergéncias e irregularidades nas contas, identificando de forma

pormenorizada cada inconsisténcia?

Resposta: A pericia esclarece que: o objeto da pericia é a prestacao de contas oferecida
em juizo e, por hora acauteladas para a analise pericial; e apresentara na conclusdo

técnica suas consideracdes acerca dos documentos oferecidos a analise;

15
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8) Queira o Sr. Perito informar se foram anexados aos autos os comprovantes das
despesas efetuadas pela Autora no periodo objeto da lide?

Resposta: A resposta € positiva, os documentos foram oferecidos em juizo e, por hora

acauteladas para a anadlise pericial; e apresentara na conclusdao técnica suas

consideracdes acerca dos documentos oferecidos a andlise.

9) Queira o Sr. Perito informar quanto o Condominio arrecadou no periodo em
discussao?
Resposta: o total da receita arrecadada pelo condominio no exercicio 2017 foi de RS
1.805.920,89 (um milhdo oitocentos e cinco mil novecentos e vinte reais e oitenta e nove
centavos).
10)Queira o Sr. Perito informar quanto o Condominio teve de despesa no periodo
em discussao?
Resposta: o total da despesa no condominio no exercicio 2017 foi de RS 1.810.115,83

(um milhdo oitocentos e dez mil cento e quinze reais e oitenta e trés centavos).

11)Queira o Sr. Perito informar se as despesas foram comprovadas pela Autora com
a apresentacdo de documentos oficiais (notas fiscais e outros) acompanhadas
dos respectivos comprovantes das operacdes bancarias?

Resposta: a resposta € positiva, 0os pagamentos se apresentam com respectivos
documentos, os comprovantes dos pagamentos, em sua maioria comprovantes de

transacao internet banco Ital 30 horas, com sua chave de operacdo e autenticacdo.

12)Queira o Sr. Perito indicar, analisados os documentos apresentados pela Autora,
se no periodo em discussdo existem pagamentos efetuados a terceiros, sem
comprovagao ou com comprovantes inidéneos, ou seja, sem nota fiscal ou RPA?

amy o~ . -~ - . . - -
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Resposta: todos os pagamentos efetuados a terceiros apresentam notas ou recibos de

autbnomos;

13) Queira o Sr. Perito informar se foram apresentados comprovantes de
pagamentos pela Autora que ndo possuem valor legal?

Resposta: A pericia esclarece que ndo é algada da perita verificar autenticidade

documental, sendo esse quesito objeto de pericia de documentoscopia.

14) Queira o Sr. Perito informar se no periodo em discussdo, foram realizados
pagamentos de despesas fora da data de vencimento, e qual o valor do prejuizo
causado ao Condominio diante deste fato?

Resposta: a pericia observa o pagamento fora do prazo de conta telefénica com

vencimento em 10 de fevereiro, com multa cobrada em abril no valor de RS 2,83 (dois

reais e oitenta e trés centavos);

15) Queira o Sr. Perito quantificar o total de despesas ndo comprovadas pela Autora,
ou seja, documentos desacompanhados dos respetivos comprovantes da

operacgao bancaria de pagamento e outros?
Resposta: a pericia observa o pagamento de adiantamentos a sindica totalizando o valor
de RS$7.200,00 (sete mil e duzentos reais) no exercicio 2017, que ndo houve a
correspondente prestagdao de contas; bem como as despesas bancdrias apresentadas
pela administradora, somando RS 12.823,50 (doze mil oitocentos e vinte e trés reais e
cinquenta centavos), onde ndo ha demonstrativos ou extratos que comprovem a efetiva

prestacdo do servico.

16) Queira o Sr. Perito informar se a Autora determinou a realizagdo de pagamentos
com o dinheiro do condominio quando ndo era mais sindica, conforme fls. 193,
210/218?
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Resposta: A resposta fica prejudicada, uma vez que o objeto da prova pericial contabil é a

andlise dos documentos apresentados como prestacdo de contas do periodo

janeiro/2017 a dezembro/2017.

17) Queira o Sr. Perito informar se no documento de fls. 266, existe relato do
representante da antiga administradoraido Condominio, sobre a auséncia de
transparéncia da Autora em relagdo as contas?

Resposta: A resposta fica prejudicada, uma vez que o objeto da prova pericial contabil é a

analise dos documentos apresentados como prestacdo de contas do periodo

janeiro/2017 a dezembro/2017.

18) Queira o Sr. Perito informar se eventuais contratagdes de prestadores de servigos
e fornecedores de produtos realizados pela Autora no periodo em discusséo,

foram devidamente aprovados pela assembleia, e se foi respeitado o limite de
contratagdo imposto?

Resposta: A pericia observa na pasta de fevereiro de 2017 a ata da assembleia de 2016
em que consta prestacdo das obras realizadas, bem como a sugestdo da sindica de
realizagdo mais obras referentes a manutencdo e melhoria de sistemas de seguranga do

condominio, quanto ao seu limite a resposta fica prejudicada pois ndo localizei nos autos

documentacdo que disponha sobre tal limite.

19) Queira o Sr. Perito apontar todas as demais inconsisténcias que localizar nas
documentagbes analisadas, a fim de dar maxima regularidade ao trabalho, em

observancia a norma técnica sobre o assunto?

Resposta: Nada mais a acrescentar.
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20) Protesta pela apresentacgéo de quesitos suplementares no curso da pericia, com
0 objetivo de esclarecimento total sobre as contas da Autora no periodo em

discusséao.

Resposta: ndo se trata de quesito e sim de peti¢cdo ao juizo

CONCLUSAO TECNICA

Cabe ressaltar que o processo estda em fase de
conhecimento, e as hipdteses acima apresentadas tém a fungdo de subsidiar o MM Juizo

em suas decisGes, ndo estando esta perita entrando no mérito da questdo.

Cabe ressaltar que o processo estda em fase de
conhecimento, e as hipdteses acima apresentadas tém a fungdo de subsidiar o MM Juizo

em suas decisGes, ndo estando esta perita entrando no mérito da questdo.

Dado estudo do processo, conforme os fatos relatados e
transcritos, apds analise de toda documentacdo acostada aos autos, a pericia certifica a
conformidade da prestacdo de contas do exercicio 2017 , com ressalva as rubricas de
Tarifas bancérias na importancia de RS 12.823,50 (doze mil oitocentos e vinte e trés
reais e cinquenta centavos); bem como a rubrica de adiantamento em espécie ao sindico
para realizacdo de despesas urgentes do condominio somando o valor de RS 7.939,34
(sete mil novecentos e trinta e nove reais e trinta e quatro reais). Totalizando RS

20.762,84 (vinte mil setecentos e sessenta e dois reais e oitenta e quatro centavos).

ENCERRAMENTO
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Nada mais havendo a considerar, é dado como encerrado o
presente trabalho constituido de 20 (vinte) laudas e 2 (dois) apéndices.

Espera-se ter explorado e trazido aos autos informacdes
técnicas necessarias para convicgdo das partes; ao Douto Juizo de ter cumprido fielmente
o determinado por V. Exa.

Coloca-se esta perita a disposicdo, para quaisquer

esclarecimentos que se fizerem necessarios. Subscrevendo-me,

Atenciosamente,

Rio de Janeiro, 11 de fevereiro de 2021.

ANA LUCIA NONATO DA SILVA REIS
Perita Judicial
CRC/RJ 087.107/0-0
CNPC N2 161
CPF N2 048.265.937-83
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