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EXMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 132 VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO
DO RIO DE JANEIRO.

Processo N°: 0227378-46.2017.8.19.0001

Paulo Sérgio Correia Bayde, Perito Judicial, qualificado nestes autos, vem
mui respeitosamente, solicitar a juntada do Laudo Pericial aos Autos para os devidos fins legais, a
bem do processo, da verdade, e, sobretudo, da Justica.

Outrossim, vem requerer a Vossa Exceléncia se digne deferir a expedi¢ao de
oficio ao SERVICO DE PERICIAS JUDICIAIS — SEJUD/TJERJ, para o pagamento de honorérios , a titulo
de ajuda de custo no valor de RS 438,02 (quatrocentos e trinta e oito reais e dois centavos), nos
termos da Resolugdo n2 02/2018 do Conselho de Magistratura.

Nestes Termos,
E. Deferimento.

Rio de Janeiro, 22 de novembro de 2021.
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PROCESSO: 0227378-46.2017.8.19.0001

AUTOR: TANIA BATISTA VIEIRA

REU: CONDOMINIO DO EDIFICIO AVENIDA CHILE E OUTRO

LAUDO PERICIAL CONTABIL

Na forma como segue:
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1 - RELATORIO

Trata-se de agdo de confissdo de divida em que a Autora: TANIA BATISTA VIEIRA move
em face do Réu: CONDOMINIO DO EDIFICIO AVENIDA CHILE E OUTRO, cujo objeto é analisar as
despesas realizadas pela ex-conselheira, ora Autora, do periodo de 20/07/2013 a 22/01/2014 do
Condominio em face, para esclarecer os pontos controvertidos.

2 - INTRODUCAO

1) O pedido da Autora que trata a presente acao é objeto da presente pericia esta definido
como segue abaixo:

“Seja julgado procedente o pedido autoral, para condenar os réus ao pagamento
do valor devido & autora, que representava o importe de RS 4.988,14
(junho/2014)”.

2) Em sua peticdo Inicial as fls. 03/40, a Autora esclarece que tal pedido procede a partir

das seguintes premissas:

DOS FATOS

1. Objetiva a Autora o ressarcimento de valores despendidos, mediantes recursos préprios,
utilizados em beneficios do condominio Réu, notadamente para a realizacdo de obras e
servicos de carater emergencial, bem como para a manutencdo das atividades do edificio,
quando ocupante da fungdo de conselheira e em apoio a ex-sindica, tendo em vista a
auséncia de saldo positivo em caixa para viabilizar as intervenc¢des que se entendiam como
necessarias.
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3) O Réu apresenta sua contestacio as fls. 198/206, em sua peca de blogueio, que todos os
pedidos da Autora sdo juridicamente impossiveis, o que torna a pretensdo de realizacdo
ressarcimento descabida e o pedido indenizatdrio por danos morais flagrantemente ilegitimos.
Requer que sejam _acolhidas as preliminares suscitadas e que seja julgada improcedente a
presente acao.

3 — OBJETIVO DA PERICIA

No espirito do Despacho as fls. 519, esse Meritissimo Juizo diante da decisdo proferida
as fls. 474/476, in verbis:

“.... Nomeio para pericia, Ubiratan Vieira Balbi...”

”

“as fls. 872, Nomeio, em substituicdo, o perito contdbil Paulo Sérgio Correia Bayde

Considerando os fatos expostos na acdo e na contestacao e os quesitos formulados pela
parte Autora, o objetivo da presente pericia é analisar as despesas realizadas pela ex-conselheira, ora
Autora, do periodo de 20/07/2013 a 22/01/2014 do Condominio do Edificio Avenida Chile, para
esclarecer os pontos controvertidos.

Desta feita, as respostas aos quesitos deste atual processo serdo apresentadas com base
no que consta dos autos e das informagdes obtidas, adquirindo os entendimentos necessarios, que
serviram de base para elaborag¢do do Laudo Pericial.

4 - METODOLOGIA E CRITERIOS DE TRABALHO

O escopo da prova pericial contabil € comunicar as partes interessadas, em linguagem
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simples, os fatos observados sob a ética da Ciéncia Contdbil (uma das ciéncias humanas), dentro de
uma filosofia que permita aproveitar os fatos observados, mercé dos exames procedidos, para o
esclarecimento dos pontos dubios e revelar a verdade que se quer conhecer.

Foram analisados os r. despachos e os documentos constantes nos autos deste processo
para elaborar esta prova pericial. Assim sendo, foi possivel formar a convicgdo técnica que permitiu
responder as questdes formuladas.

Para esclarecer as questdes debatidas, bem como responder aos quesitos juntados, o
laudo pericial foi assim planejado e organizado:

a) Analise dos documentos anexados aos autos do processo;

b) Aproveitamento da solicitacdo de documentos feita pelo perto anterior;

c) Verificar se as despesas apresentadas estdo instruidas com os documentos
justificativos;

d) Elaboracdo de planilhas para demonstrar:
i) Relatério de documentos contdbeis — Aceitos/N3o aceitos;
ii) Prestacdo de Contas;

e) Oferta de respostas aos quesitos tomando-se por base as situagdes acima, o escopo
da prova pericial.

f) Apresentagdo do resumo final a fim de que V. Exa. possa decidir o que for de direito.

As partes foram informadas do inicio da Producdo da Prova Pericial, conforme as fls.
918, como preceituam o Art. 474 do NCPC.

Ndo foram apresentados Assistentes Técnicos pelas partes, porém as patronas das
partes colaboraram com levantamento de informagdes, fornecimento de documentos que
entendessem oportuno fazer a este auxiliar de V.Exa. para que o Laudo pudesse ser claro e funcional
e atender a sua finalidade.
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5 — CONSIDERACOES TECNICAS

Do ponto de vista técnico o Perito que subscreve entende ser relevante destacar, para
fins de entendimento, as consideracdes a seguir elencadas:

5.1. APURACAO DAS DESPESAS

Para alcancar o objetivo que se tem em vista, fez-se necessario, primeiramente,
planilhar os comprovantes de despesas disponibilizados nos autos. Apds este procedimento, foram
executados os lancamentos das despesas, momento em que se evidéncia as irregularidades
apontadas.

No decorrer do exame documental, observou-se Cupons Fiscais/Notas Fiscais sem
identificacdo do mandante, com indicacdo de CPF e de endereco de terceiros sem relacdo com o
mandante, além de documento apresentado com data fora do periodo de prestacdo de contas e
comprovantes sem valor fiscal, todos tipificados e relacionados, conforme o motivo de sua ndo
validacgao.

5.2. DESPESAS IMPUGNADAS

As inconsisténcias identificadas nos comprovantes de despesas apresentados nos autos
estdo segmentadas, conforme a seguir:

5.3. QUADRO DEMONSTRATIVO DAS DESPESAS GLOSADAS

O quadro abaixo visa demonstrar de forma clara e objetiva as despesas realizadas
glosadas, isto é, aquelas nao consideradas habeis.
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UADRO DEMONSTRATIVO DAS DESPESAS NAO GLOSADAS

5.4.
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O quadro acima visa demonstrar de forma clara e objetiva as despesas realizadas nao
glosadas, isto é, aquelas consideradas habeis.

5.5. EM TERMOS CONCEITUAIS, A EXPRESSAO “DOCUMENTAGAO HABIL” E DEFINIDA PELA NBC
ITG 2000 — ESCRITURAGAO CONTABIL. TRANSCREVO TRECHO:

“26. Documentacdo contdbil é aquela que comprova os fatos
que originam langamentos na escrituragdo da entidade e compreende todos
os documentos, livros, papéis, registros e outras pegas, de origem interna ou
externa, que apdiam ou acompanham a escrituragdo.

27. A documentagdo contdbil é hadbil quando revestida das
caracteristicas intrinsecas ou extrinsecas essenciais, definidas na legislagdo,

”nn

na técnica-contdbil ou aceita pelos “usos e costumes”.

6 — DOS QUESITOS

Os textos dos quesitos formulados estdo literalmente transcritos neste laudo. Portanto,
este Perito Judicial se responsabiliza pelas respostas técnicas a eles (quesitos) fornecidas, até o limite
de seu entendimento ldgico, decorrente de analise sintatica aplicada, quando necessario, ao texto
apresentado. Isto posto, passo a respondé-los.

7 — QUESITOS DA AUTORA - fls. 762

1) E possivel identificar nos documentos apresentados pela Autora, o periodo de seu
desembolso?

Resposta: Positiva é a resposta, conforme demonstrado no Apéndice I, deste Laudo.
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Paulo Sérgio Correia Bayde — Contador
Perito Contabil, Financeiro, Trabalhista, Previdencidria e Prestacdo de Contas
Membro da Associagao de Peritos Judiciais do Estado do RJ — APJERJ
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CRC/RJ 066485/0-0

2) Qual o periodo (més/ano) do desembolso das despesas apresentadas pela Autora?

Resposta: Reportamo-nos aos comentarios oferecidos em resposta aos quesitos formulados sob o
n.2 01, dessa série.

3) E possivel identificar nos Demonstrativos de Receitas e Despesas (Administradora
Imdévil, junho/julho/agosto de 2014), em anexo, que o termo “QUITADO”, que segue
descrito na maioria das notas apresentadas pela Autora, significa “VALORES ACOLHIDOS
PELO CONDOMINIO/REU”?

Resposta: Como podemos observar no item 5.3, desse Laudo, os documentos acolhidos pela
Imovil Administradora de Bens Imdveis Ltda, foi de forma err6nea, pois ndo sdo documentos
considerados habeis.

4) Ainda com relacéo ao item 3, supra, informe o |. Perito o valor total de despesas da
Autora langadas nestes Demonstrativos ou em quaisquer outros que possa identificar, na
sua forma atualizada.

Resposta: O valor das despesas compensadas a Autora, nos meses de junho, julho e agosto/2014,
perfaz o total de RS 3.141,42 (trés mil, cento e quarenta e um reais e quarenta e dois centavos).

5) Ainda com relagéo ao item 3, supra, qual o total numérico de notas de despesas da
Autora lan¢adas nos Demonstrativos de Receitas e Despesas do Condominio/Réu?

Resposta: Um total de 20 (vinte) despesas, conforme folhas 764/821 dos autos.

6) Qual o total numérico de notas de despesas apresentadas pela Autora para andlise,
correcdo monetdria e sua devida atualizagdo?
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Perito Contabil, Financeiro, Trabalhista, Previdencidria e Prestacdo de Contas
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Resposta: Um total de 36 despesas, conforme demonstrado no Apéndice | em anexo.

7) Nos documentos condominiais apresentados, tanto pela Autora ou eventualmente
pela parte Ré, é possivel identificar ou encontrar comprovado algum repasse de valores
em favor da Autora, como forma de ressarcimento? |

Resposta: Reportamo-nos aos comentarios oferecidos em resposta aos quesitos formulados sob o
n.2 04, dessa série.

8) Qual o valor da soma de todas as despesas realizadas pela Autora de 20/07/2013 a
22/01/2014, naquele periodo?

Resposta: O valor total das despesas, na 6tica da pericia, apresentado pela Autora, perfaz RS
8.993,47 (oito mil, novecentos e noventa e trés reais e quarenta e sete centavos).

9) E por fim, qual o valor atualizado, e com as devidas correcées na data de hoje, da
soma de todas as despesas realizadas pela Autora no periodo de 20/07/2013 a
22/01/20147?

Resposta: O pedido de atualizagdo solicitado no presente quesito ndo tem determinacao judicial.
Assim sendo, melhor sera atendido por ocasido da emissdo da sentenca, se for o caso.

8 — QUESITOS DA RE

Compulsando aos autos, nao foi encontrado oferta de quesitos.
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9 — CONCLUSAO

Em relacdo ao objeto da agdo, e consequentemente, ao objeto da presente pericia,
pode-se resumir o que segue daquilo que se apurou neste Laudo:

1. Apds elaboragdo das planilhas anexa onde este Perito lanca todas as despesas
realizadas no periodo de 20/07/2013 a 22/01/2014, é possivel constatar que para gerenciar todo o
periodo da obra, a Sr2 Tania Batista Vieira, ora Autora, teve que dispor de recursos préprios para
pagar as despesas uma vez que os valores de caixa do Condominio do Edificio Avenida Chile nado
eram suficientes.

2. Desta forma, pode-se afirmar que o saldo final de todo o periodo é de RS 5.321,87
(cinco mil, trezentos e vinte e um reais e oitenta e sete centavos) negativos, ou seja, a favor da
Autora.

10 - ENCERRAMENTO

E nada mais havendo a expor, da-se por finalizado o presente Laudo Pericial, composto
de 13 (treze) laudas digitadas, somente no anverso, todas numeradas para que produzam os efeitos
legais. Ficando este Perito a disposicdo deste Juizo para prestar outros esclarecimentos, se
necessario.
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Paulo Sérgio Correia Bayde — Contador
Perito Contabil, Financeiro, Trabalhista, Previdencidria e Prestacdo de Contas
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11 - ANEXO

Seguem colacionadas a este 06 (seis) paginas denominadas:

e APENDICE | — Planilha Relatério Geral N3o Glosada e Glosada;
e APENDICE Il — Prestacdo de Contas - Resumo;

e APENDICE Il — Prestagdo de Contas - Analitica.

Nestes Termos,
Pede Deferimento,

Rio de Janeiro, 22 de novembro de 2021.

(-

Paulo Sérgio Cdrreia Bayde
Contador - CRC/RJ 066485/0-0
Perito Judicial
Pés-Graduado em Pericia Judicial
e Praticas Atuariais
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Perito Contabil, Financeiro, Trabalhista, Previdencidria e Prestacdo de Contas
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APENDICE |

Planilha Relatorio Geral ndo Glosada e
Glosada
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Correia Bayde — Contador

érgio

Paulo S

, Trabalhista, Previdencidria e Prestagdo de Contas

Membro da Associagao de Peritos Judiciais do Estado do RJ — APJERJ
Inscrito no Cadastro Nacional de Peritos Contabeis do Conselho Federal de Contabilidade sob o n2 3.942

Inanceiro

Perito Contabil, F

CRC/RJ 066485/0-0
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Paulo Sérgio Correia Bayde — Contador
Perito Contabil, Financeiro, Trabalhista, Previdencidria e Prestacdo de Contas
Membro da Associagao de Peritos Judiciais do Estado do RJ — APJERJ
Inscrito no Cadastro Nacional de Peritos Contabeis do Conselho Federal de Contabilidade sob o n2 3.942
CRC/RJ 066485/0-0

APENDICE I

Prestacéo de Contas - Resumo
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Paulo Sérgio Correia Bayde — Contador
Perito Contabil, Financeiro, Trabalhista, Previdencidria e Prestacdo de Contas
Membro da Associagao de Peritos Judiciais do Estado do RJ — APJERJ
Inscrito no Cadastro Nacional de Peritos Contabeis do Conselho Federal de Contabilidade sob o n2 3.942
CRC/RJ 066485/0-0

PRESTACAO DE CONTAS - RESUMO
PERIODO DE 2013

Processo: 0227378-46.2017.8.19.0001
Vara: 132 vara Civel da Comarca da Capital
Autor: Tédnia Batista Vieira
Réu: Condominio do Edificio Avenida Chile e Outro
.AGOSTO a DEZEMBRO/2013
1. Saldo anterior (Julho/2013) 0,00
ITEM CONTA RECEITA SOMA RS
2013
1 Sub Total - -
2. Total das Receitas - -
ITEM CONTA DESPESA SOMA RS
GERAIS
2 Obras e Reparos 5.321,87 5.321,87
Sub Total 5.321,87 5.321,87
3. Total das Despesas 5.321,87 5.321,87
4. Saldo final (1+2-3) - 5.321,87 -
Saldo Final|- 5.321,87

Local e Data:

Assinatura do Perito:

Rio de Janeiro, 21/11/2021

'
vt

.-

Paulo Sérgio [omeia Bayde
Contador - (RGR 066485/0-0

Perito ludicial

Pés-Graduado em Pericia ludicial
ePréticas Aluariais
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Paulo Sérgio Correia Bayde — Contador
Perito Contabil, Financeiro, Trabalhista, Previdencidria e Prestacdo de Contas
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APENDICE Il

Prestacdo de Contas - Analitica

Contatos: @ (21) 96495-9149 / 3352-7192 | D<Ipaulobayde.perito@gmail.com Pagina 5 de 6


mailto:paulobayde.perito@gmail.com



Paulo Sérgio Correia Bayde — Contador
Perito Contabil, Financeiro, Trabalhista, Previdencidria e Prestacdo de Contas
Membro da Associagao de Peritos Judiciais do Estado do RJ — APJERJ
Inscrito no Cadastro Nacional de Peritos Contabeis do Conselho Federal de Contabilidade sob o n2 3.942
CRC/RJ 066485/0-0

PRESTACAO DE CONTAS - ANALITICA - ANO: 2013
Processo: 0227378-46.2017.8.19.0001
Vara: 132 Vara Civel da Comarca da Capital
Autor: Tania Batista Vieira
Réu: Condominio do Edificio Avenida Chile e Outro
.AGOSTO/2013
1. Saldo anterior (julho/2013) -
RECEITA
VoL. SEQ. FOLHA DATA CONTA HISTORICO VALOR R$
2. Receitas de Agosto/2013 -
DESPESA
VOL. SEQ. FOLHA DATA CONTA - VALOR R$
HISTORICO
XXXXXXXXX 04 770 02/08/2013 Obras e Reparos |Magnatas das Tintas Ltda ME - Danfe n2 05217 série 1 129,50
XXXXXXXXX 07 781/430 20/08/2013 Obras e Reparos |Verboluz Ind e Com®2 Ltda - DANFE n2 4912 3.278,20
XXXXXXXXX 08 781 20/08/2013 Obras e Reparos |Expresso M2000 Ltda - DACTE n2 9402 série 10 100,00
3. Despesas de Agosto/2013 3.507,70
4. Saldo final em Agosto/2013 (1+2-3) - 3.507,70
Saldo Finall- 3.507,70
.SETEMBRO/2013
1. Saldo anterior (agosto/2013) - 3.507,70
RECEITA
VoL. SEQ. FOLHA DATA CONTA VALOR R
. HISTORICO i
2. Receitas de Setembro/2013 -
DESPESA
VoL. SEQ. FOLHA DATA CONTA VALOR R
. HISTORICO i
XXXXXXXXXX 21 801 02/09/2013 Obras e Reparos |Edil Mat de Constr Ltda - NFVC série D n2 020687 157,90
XXXXXXXXXX 16 793 04/09/2013 Obras e Reparos [Casa Show S/A 765,38
3. Despesas de Setembro/2013 923,28
4. Saldo final em Setembro/2013 (1+2-3) - 4.430,98
Saldo Finall- 4.430,98
.OUTUBRO/2013
1. Saldo anterior (Setembro/2013) - 4.430,98
VOL. SEQ. FOLHA DATA CONTA RECF 1 VALOR R$
HISTORICO
XXXXXXXXXX XXXXX XXXX XX N
2. Receitas de Outubro/2013 -
VOL. SEQ. FOLHA DATA CONTA DES?ESA VALOR R$
HISTORICO
XXXKXXXXXX 23 804 05/10/2013 Obras e Reparos Rochae BOt?“?O Flores /PE.IISagISmO Ltda - 210,00
NFVC série D subsérie 1 n2 771
OOOHK 2 307 23/10/2013 Obras e Reparos M. Fausto Materiais de Contrugdo Ltda - Cupom Fiscal 29,99
- CCF 007054
3. Despesas de Outubro/2013 239,99
4. Saldo final em Outubro/2013 (1+2-3) - 4.670,97
Saldo Final|- 4.670,97
.DEZEMBRO/2013
1. Saldo anterior (Outubro/2013) - 4.670,97
VoL. SEQ. FOLHA DATA CONTA REC,E ITA VALOR R$
HISTORICO
2. Receitas de Dezembro/2013 -
VoL. SEQ. FOLHA DATA CONTA DES?ESA VALOR R$
HISTORICO
XXXXXXXXXX 33 816 04/12/2013 Obras e Reparos Maydry Lojas de Roupas Ltda - NFVC série D subsérie 24,40
1 n? 00425
XXXXXXXXXX 29 811 19/12/2013 Obras e Reparos |Copiadora Centro do Rio - Recibo 626,50
3. Despesas de Dezembro/2013 650,90
4. Saldo final em Dezembro/2013 (1+2-3) - 5.321,87
Saldo Finall- 5.321,87
Local e Data: Assinatura do
Rio de Janeiro, 21/11/2021

Nota:
A seq. indicada na planilha, refere-se a Planilha Relatério Geral Nao Glosada e Glosada.
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