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INTRODUCAO

h 4

O presente relatorio reune, de forma sintética, as informacoes

operacionais, financeiras, econbmicas e processuais da

recuperacao judicial do Grupo Sagres.

Os dados foram coletados e analisados pela Medeiros & Medeiros
Administracao Judicial, na qualidade de administradora judicial das

empresas recuperandas.

As informagdes sdo extraidas dos autos da recuperacdo judicial,

principalmente no que tange as informagbes processuais,
contabeis e financeiras, das visitas técnicas ocorridas na sede da
empresa e de reunides com 0s procuradores e representantes das

recuperandas.

O Relatério Mensal de Atividades reflete a analise técnica contabil,
limitada as informagdes disponibilizadas, ndo exaustivas, sobre a

situagao das empresas.

As recuperandas vém cumprindo suas obrigacdes processuais,
com a apresentacdo das contas demonstrativas mensais (art. 52,
IV, da LREF). O prazo para envio das informagdes contabeis é o

dia 25 do més subsequente. Esta Administracdao Judicial recebeu

as informacdes de outubro dentro do prazo, em 19/11/2021. Os
guestionamentos realizados no dia 25/11/2021 foram respondidos
no dia 29/11/2021.

Informagbes acerca das suas atividades s&o prestadas a

Administracao Judicial e aos credores, quando solicitadas.

Todos os documentos que serviram de base para a elaboracao do
presente relatorio estdo disponiveis para consulta no site
www.administradorjudicial.adv.br. Informac¢des adicionais podem
ser obtidas diretamente com a Medeiros & Medeiros Administracao

Judicial.




1. INTRODUGCAO - ASPECTOS JURIDICOS

CRONOGRAMA PROCESSUAL DA RECUPERAGAO JUDICIAL

Fim do prazo para apresentar impugnacoées ao Juizo (10

Publlcagao de aviso sobre o recebimento do PRJ

em até 2 anos apos a concessao de recuperacao judicial)

art. 53, § Unico Nota: Quadro elaborado pela Administradora Judicial com base nos processos

Fim do prazo para apresentar objecdes ao PRJ

previstos na Lei 11.101/05 e as datas de suas ocorréncias conforme o tramite

art. 53, § Unico e processual.
art. 55, § Unico

2° Edital

Publicacao do Edital pelo AJ - art. 79, § 2¢

Ajuizamento do Pedido de Recuperacao dias apés publicacdo do 22 Edital) art. 8
art. 52, inciso I, I, Publicagao do Edital de convocagéao para votagéo do

Deferimento do Processamento da Recuperagao. =y /o v/ ¢ § 1 PRJ - AGC (15 dias de antecedéncia da realizacdo da  art. 56, § 1°
Publicacao do deferimento no D.O. o

12 Convocacéao da Assembleia Geral de Credores Art. 36, inciso |

-Publlcagao do 19 Edital pelo devedor. art. 52, § 1°

22 Convocacgao da Assembleia Geral de Credores Art. 36, inciso |
Fim do prazo para apresentar habilitagbes e
divergéncias ao AJ (15 dias da publicacao do 19 art. 7°, § 1¢
Edital) Homologacéo do PRJ
Apresentacao do Plano de Recuperagéo ao Juizo
(60 dias ap6s publicacédo do deferimento da art. 53 Fim do prazo de recuperacao judicial (se cumpridas
recuperacao) todas as obrigacdes previstas no PRJ que se vencerem art. 61

Eventos ocorridos
Data estimada




1.

INTRODUGCAO - ASPECTOS JURIDICOS

ACOMPANHAMENTO PROCESSUAL

SITUACAO ATUAL DO PROCESSO

Aguarda-se deliberacao do juizo acerca da homologacao do Plano e concessao da Recuperacao Judicial.

PRINCIPAIS EVENTOS DO PROCESSO

O pedido de Recuperacao Judicial foi ajuizado em 03.08.2020, tendo seu processamento deferido em 05.08.2020 (evento 06). .

O edital do art. 52, §12 e aviso do art. 79, §1¢, da Lei 11.101/2005 foi publicado em 04.09.2020, abrindo prazo de 15 (quinze) dias aos credores para, querendo, apresentassem ao Administrador
Judicial suas habilitagbes ou divergéncias quanto aos créditos relacionados, com decurso na data de 28.09.2020.

Em 05.10.2020, a fim de n&o tumultuar o processo de Recuperacdo Judicial, o juizo determinou a abertura de dois incidentes, sendo um para que a Recuperanda apresente as contas
demonstrativas mensais (5013073-02.2020.8.24.0036) e outro para que sejam anexadas procuragdes e documentos que acompanham, de credores e terceiros interessados (5013042-
79.2020.8.24.0036). Ainda, em mesma decisao, restou deferido, a pedido da Recuperanda, dentre outros, a constituicdo de garantia de alienagao fiduciaria sobre o imovel de matricula n2 20.080
do CRI de Jaragua/SC, bem como a venda de alguns bens moveis do ativo circulante.

Em 19.10.2020 as Recuperandas apresentaram o Plano de Recuperacao Judicial (evento 289).

O edital do art. 7, §29 e aviso do art. 53§unico foi publicado em 25/11/2020, abrindo o prazo de 10 (dez) dias para impugnacao contra a relacao de credores (findado em 09/12/2020), bem como 30
(trinta) dias para eventuais objecdes ao Plano de Recuperacéao Judicial, com decurso em 08/02/2021.

Em 22/02/2021 (evento 420) a Recuperanda postulou a prorrogacao do Stay Period por mais 180 dias, liberacao de valores de depdsitos recursais em reclamatérias trabalhistas que tem por base
créditos sujeitos a recuperacéao Judicial, bem como a intimacao do Banco Santander para devolucao de valores retidos em contas correntes e abstencao de realizar novas retengoes.

Proferido despacho em 18/03/2021, dentre outros, deferindo a prorrogagao do Stay Period por mais 180 dias, deferindo a liberagdo dos depositos recursais em reclamatorias trabalhistas em favor
da Recuperanda, e determinando que o SANTANDER se abstenha de efetuar descontos ou retencdes de valores nas contas bancarias das empresas, decorrentes da liquidagdo de eventuais
débitos das empresas e sujeitos a recuperacao judicial, notadamente quanto aos contratos CCB n. 3963130008760, CCB n. 00333963300000016420 e CCB n. 333963290000002370. Por fim,
foram acolhidas as datas sugeridas pela Administracao Judicial para a realizacdo da assembleia geral de credores, na modalidade virtual.

Em 30/03/2021 foi publicado o edital de convocacao dos credores para a assembleia geral, na modalidade virtual, a ser realizada no dia 04/05/2021, as 10:00, em primeira convocagao e, em
segunda convocacao, no dia 18/05/2021, as 10:00.

A assembleia geral de credores, em primeira convocacao, realizada em 04/05/2021, nao restou instalada em razao da auséncia de quérum.

Em 18/05/2021, instalada em segunda convocagéo, sobreveio a aprovagdo do Plano de Recuperagdo Judicial, com modificagées realizadas em Ata, no ato da assembleia, pela maioria dos
credores presentes.

No evento 532 foi noticiado que o administrador da Recuperanda COMERCIO E INDUSTRIA BREITHAUPT S/A restou afastado do cargo de presidente da FECOMERCIO por suspeita de desvio
de recursos, bens e servicos estatais. Ainda, ha mencao que nos autos da decisao liminar proferida, restou consignado que, de acordo com a representacao, foi possivel identificar a participacao
de pessoas juridicas, dentre as quais cita-se a Recuperanda. Sobre os fatos, a Administragcao Judicial consignou no evento 586 que a documentagao contabil e as operacgdes realizadas pelas
devedoras sao objeto de anadlise e fiscalizagdo mensal, sendo que todo e qualquer eventual indicio de operagao irregular sera imediatamente noticiado na Recuperagao Judicial, bem como no
presente incidente, para que, se for o caso, sejam adotadas providéncias pertinentes.



1. INTRODUCAO - ASPECTOS JURIDICOS
ACOMPANHAMENTO PROCESSUAL

RECURSOS INTERPOSTOS

» Agravo de Instrumento n? 5029525-98.2020.8.24.0000: interposto pelas Recuperandas visando a minoragao do percentual arbitrado a titulo de honorarios a Administragao Judicial.
Apresentadas contrarrazdes, o recurso aguarda julgamento. Em razao da homologagao do acordo firmado entre as partes, o recurso foi julgado prejudicado. Certificado transito em
julgado em 29/04/2021.

» Agravo de Instrumento n? 5031701-50.2020.8.24.0000: interposto por FAUHY INVESTIMENTOS LTDA, com pedido de efeito suspensivo, em face da decisdao que deferiu o
processamento da Recuperacao Judicial das empresas, postulando, em sintese, o indeferimento do processamento em decorréncia de suposta auséncia dos requisitos para a
consolidagdo substancial ou, alternativamente, a distribuicdo em separado para cada uma das empresas. Recebido pela colenda Camara, restou indeferido efeito suspensivo.
Aguarda julgamento.

» Agravo de Instrumento n? 5039298-70.2020.8.24.0000, interposto pelo BANCO SANTANDER em face da decisdao que determinou que a Instituicao efetuasse a devolugéo das
quantias amortizadas nas contas correntes da recuperanda, bem como se abstivesse de realizar novas constricdes. Recurso foi recebido no efeito suspensivo, para que os valores
permanegam depositados em juizo. Aguarda julgamento.

» Agravo de Instrumento n? 5040754-55.2020.8.24.0000, interposto pelo BANCO BRADESCO em face da decisdo que determinou que a Instituicao efetuasse a devolugao das
quantias amortizadas nas contas correntes da recuperanda, bem como se abstivesse de realizar novas constricoes, fixando astreintes pelo descumprimento. Indeferido efeito
suspensivo. Submetido a julgamento, sobreveio em 25/02/2021 acérdao negando provimento ao Recurso. Certificado transito em julgado em 01/04/2021.

+ Agravo de Instrumento n? 5015492-69.2021.8.24.0000, interposto pelo BANCO SANTANDER em face da decisdao que determinou que a Instituicdo se abstenha de efetuar
descontos ou retencdes de valores nas contas bancarias das recuperandas, decorrentes da liquidagdo de eventuais débitos das empresas e sujeitos a recuperagao judicial,
notadamente quanto aos contratos CCB n. 3963130008760, CCB n. 00333963300000016420 e CCB n. 333963290000002370. Recebido pela colenda camara, foi deferido efeito
suspensivo para determinar o sobrestamento dos efeitos da decisdo agravada. De tal decisdo a Recuperanda opés Embargos de declaracdo, os quais foram submetidos para
decisao ao relator.



2. RESUMO
GRUPO BREITHAUPT

O Grupo Breithaupt atua no comércio varejista de materiais de construcao em geral, ferramentas elétricas e eletromdveis.

Resultados Quadro de colaboradores

. Numero de funcionarios
Analise do desempenho

............... . 397 o
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— : 278 o ! \ admissbes, finalizando o periodo com 235
2.185.967 i : 247 | 535 Y d . lari - bid
: ! / \ empregados, cujos salarios sdo recebidos em
; [ i i dia. Os encargos que incidem sobre a folha de
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2a0re! sev S Fluxo de caixa
® Receita liquida mResultado
ago/21 set/21 out/21
3 ) . Prejuizo do Exercicio - 1364581 -1512.278 - 8ogs17 O Crupo Breithaupt financia suas
Em comparagdo ao més anterior, outubro apresentou um aumento da CAIXA LIQUIDO PROVENIENTE DAS ATIVIDADS operagdes principalmente com
receita de R$ 434 mil. Apesar dos prejuizos, em razdo dos elevados OPERACIONAIS 356.407 486549 - 8.107 Iinadimpléncia tributaria, além da
desembolsos com custos e despesas da operacado, o Grupo Breithaupt CAIXA LIQUIDO PROVENIENTE DAS ATIVIDADS DE utilizacdo dos limites das contas
apresentou o melhor resultado de 2021. Em outubro o resultado negativo é ) INVESTIMENTO - 1.280 32.408 157.411  correntes e empréstimos
de R$ 897 mil, o que apresenta um decréscimo nos prejuizos, e 2021 e L EUE N D’?‘:?Nﬁrh'l\é'liﬁ‘n%?\l?g . 256.177 311.855 - 187.507 extraconcursais.
acumula prejuizos R$ 13 milhGes. AUMENTO (REDUGAO) DE CAIXA E EQUIVALENTES DE ro  fnal  de  outubro @

CAIXA 98.949  -142.286 - 38.293 )
Recuperanda mantinha R$ 88

SALDO DE CAIXA + EQUIVALENTE - INICIO PERIODO ~ 169.871 268.821 126535  mil em suas disponibilidades.

SALDO DE CAIXA + EQUIVALENTE - FIM DO PERIODO 268.821 126.535 88.241



2. RESUMO
GRUPO BREITHAUPT

Endividamento Concursal Endividamento Extraconcursal

O endividamento concursal apresentado pelas Recuperandas é de R$34.386.695,68. A Recuperanda possui passivo extraconcursal de R$ 3.470.716,35, sendo as principais
obrigacbes destacadas abaixo:

o :
o GEMIEEEDCE Valor total % Valor total

Natureza Quantidade de credores credores RS 350.417,90

Trabalhista
RS 222.683,95

Microempresa

34.386.695,68
RS 41.519,64 RS 39.131,67 RS 37.822,70 RS 24.377,42

Trabalhista
13%

REVENDA ALUGUEL IMOVEIS ~ MANUTENCAO  ENERGIA ELETRICA  ALUGUEL EQUIP SISTEMA DE

Microempresa SOFTWARE INFORMATICA  MONITORAMENTO

28% %

Acompanhamento do Administrador Judicial

Em 30/11/2021 a Administracao Judicial realizou reuniao virtual com o representante da
Recuperanda. Os principais assuntos abordados seguem evidenciados abaixo:

Quirografario
> 50% Questionada sobre os adiantamentos feitos ao socio Bruno, na conta de adiantamento a
fornecedores, a Recuperanda informou que os R$ 17 mil sdo pertinentes a um planejamento
tributario, associado ao pro-labore, e que esta sendo destinado para empresas da familia

Principais credores: Breithaupt (ndo arroladas a RJ). Quanto ao valor de R$ 10 mil, contabilizado no més de
janeiro/2021, a Breithaupt disse estar relacionado a um reembolso de pagamento do plano de
CLASSE CREDOR VALOR saude dos socios, onde os mesmos efetuaram os pagamentos. Referente a essas duas

i Proderc 4.460.753,62 . transacbes, a Administracao judicial solicitou a elucidacao das informacdes, que devera ser
: : { remetida pela Recuperanda, até o RMA de dezembro/2021.

: : : A empresa informou houve uma mudanca de enderego da sua matriz, com o intuito de diminuir
I Banco Santander S.A 1.943.916,61 :  0s custos com aluguéis. De acordo com a Recuperanda, estdo partindo para um conceito de
sair das areas centrais, para buscar outros perfis de clientes.

A Breithaupt ainda inteirou que existe a possibilidade de novas demissdes, principalmente por
questdes de adaptacéo, visto que hoje estao instalados em um lugar menor que o anterior.



3. DESCRICAO DAS EMPRESAS

ESTRUTURA SOCIETARIA

COMERCIO E INDUSTRIA BREITHAUPT
LTDA

CNPJ: 84.429.810/0001-58

R. Marechal Deodoro da Fonseca, 338, Sala
04

Jaragua do Sul - SC

BRACOL ADMINISTRADORA DE BENS
LTDA

CNPJ: 85.109.932/0001-20

R. Marechal Deodoro da Fonseca, 338, Sala
04

Jaragua do Sul - SC

Bracol administradora de
bens Ltda
(85.109.932/0001-20)

0,1% das quotas
R$37.210,00

Administradora Hancar Administradora Jano Ltda
Ltda (80.984.768/0001-86) (06.982.220/0001-44)

82,7% das quotas 17,2% das quotas

Administradora Hancar
Ltda (80.984.768/0001-86)

100% das quotas
R$79.840,00

R$27.215.998,00 R$5.670.327,00

ADMINISTRADORA HANCAR LTDA
CNPJ: 80.984.768/0001-86
R. Presidente Epitacio Pessoa, 933, Sala 301
Jaragua do Sul - SC

ADMINISTRADORA JANO LTDA
CNPJ: 06.982.220/0001-44
R. Pres Epitacio Pessoa, 974 Sala 01
Jaragua do Sul - SC

Administradora Jano Ltda
(06.982.220/0001-44)

100% das quotas
R$5.000,00

Bruno Breithaupt Filho Joana Breithaupt Lunelli Zelia Breithaupt Janssen

- Empresa em RJ
- Empresa Ligada



3. DESCRICAO DAS EMPRESAS

EMPRESAS DA FAMILIA BREITHAUPT QUE NAO ESTAO ARROLADAS NO PROCESSO DE RECUPERAGCAO

JUDICIAL:

EMPRESAS FAMILIA BREITHAUPT

BR INCORPORADORA LTDA

(19.134153/0001-50)

SOCIOS: ADM HANCAR

ENDERECO: R JOAO WIEST

JUNIOR, 5005, AGUA
VERDE, JARAGUA DO SUL-
SC

ATIVIDADE: COMERCIO
ATACADISTA DE OUTRAS
MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS

BRACOL COMERCIO
EXTERIOR LTDA
(15.584.372/0001-80)

SOCIOS: ADM JANO

ENDEREGCO: JOAO WIEST
JUNIOR, 5005, AGUA
VERDE, JARAGUA DO SUL-
SC

ATIVIDADE: COMERCIO
ATACADISTA DE OUTRAS
MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS

BREITHAUPT
CONSTRUCOES SA
(15.573.312/0001-61)

SOCIEDADE ANONIMA
FECHADA

ENDEREGO: PRESIDENTE
EPITACIO PESSOA, 933,
CENTRO, JARAGUA DO

SUL-SC

ATIVIDADE: CONSTRUGAO
DE EDIFICIOS

4

ADMINISTRADORES

AUTO CENTER BREITHAUPT
COM DE PNEUS LTDA
(21.746.632/0001-79)

SOCIOS: ADM HANCAR

ENDEREGO: PRESIDENTE
EPITACIO PESSOA, 1131,
CENTRO, JARAGUA DO SUL-
SC

ATIVIDADE: COMERCIO E
VAREJO DE PNEUMATICOS
E CAMARAS-DE-AR

. A
(27.991.568/0001-78)

SOCIOS: ZELIA BREITHAUPT, JOANA
BREITHAUPT, BRUNO B. NETO
(MENOR), ABILIO L. NETO (MENOR),
CECILIA LUNELLI (MENOR), HELENA
BREITHAUPT (MENOR), MARIA
BREITHAUPT (MENOR).

ENDERECO: PRESIDENTE EPITACIO
PESSOA, 933, CENTRO, JARAGUA DO
SUL-SC

ATIVIDADE COMERCIO E VAREJO DE

BRUNO BREITHAUPT

10

BRUNO BREITHAUPT FILHO

JOANA BREITHAUPT

ZELIA BREITHAUPT

BOBERTO BREITHAUPT



3. DESCRICAO DAS EMPRESAS

FILIAIS

O GRUPO é composto por 17 lojas distribuidas pelo Estado de Santa Catarina, sendo que 10 filiais se referem a marca Breithaupt e 7 filiais aos auto centers (troca
de pneu, Oleo e reparos rapidos). Além disso, contam com um centro de distribuicdo, e-commerce e o setor administrativo.

1. Brusque/ SC, 1 9. Sao Bento do Sul/ SC,
unidade. incluindo a 2 unidades.
Matriz, Centro de
Distribuicéo e

Assisténcia Técnica. E‘
2. Canoinhas/ SC, 2 !
unidades. Oeste Catarinense

3. Corupa/ SC, 1 unidade.

4. Guaramirim/ SC, 1
unidade.

5. Jaraguado Sul/ SC, 5
unidades, incluindo o
centro de distribuic&o, o
setor administrativo e o
e-commerce.

Florianépolis

Sul

6. Joinville/ SC, 1 Catarinense

unidades.
7. Mafra/ SC, 2 unidades.

8. Rio Negrinho/ SC, 2
unidade.

11



3. DESCRICAO DAS EMPRESAS

EMPRESAS E FOTOS

Fotos capturadas pela a Administragao Judicial em visita técnica na empresa dia 26/11/2021.

12



4. DADOS FINANCEIROS-ECONOMICOS

BALANCO PATRIMONIAL GRUPO BREITHAUPT

BALANGO BREITHAUPT
(CONSOLIDADO)

IRCULANTE

Caixa e Equivalentes de caixa
Clientes
Estoques
Adiantamentos
Impostos a recuperar
Outros créditos
Pessoas ligadas
Despesas do exercicio seguinte

NAO CIRCULANTE
Realizavel a longo prazo
Investimentos
Imobilizado
Intangivel

OTAL DO ATIVO

ATIVO

ago/21

set/21

12.304.381 11.929.749

268.821

3.092.967

5.812.255

1.184.023

643.086

1.219.412

18

83.799

155.832.546

117.035.535

18.135.425

20.243.044

418.542

168.136.927

126.535

2.894.463

5.674.337

1.259.259

666.268

1.253.057

18

55.812

155.793.148

117.118.650

18.103.016

20.153.888

417.594

167.722.897

out/21

11.639.729

89.242

2.951.496

5.266.976

1.371.201

673.533

1.193.434

18

93.829

155.517.598

117.087.479

17.944.325

20.067.867

417.927

167.157.327

O Ativo da Breithaupt concentra-se no longo prazo, especialmente
pelos impostos a recuperar de R$ 35 milhGes e os empréstimos a

pessoas ligadas, de R$ 44 milhdes.
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Clientes: Registrou-se um acréscimo de 2% no més de outubro/2021. O principal motivo do crescimento da
rubrica, é por conta da baixa de operacées com desconto de duplicatas da PHD Sec S.A. Em setembro a
movimentagdo que era de 112 mil, caiu para 8 mil em outubro. O aging list enviado pela Recuperanda,
demonstra um valor a receber de R$ 4.199.488,07, ou seja, uma diferenca de mais de R$ 1,2 milhdo do valor
contabilizado. Segundo a empresa, os valores nao fecham entre financeiro e contabil, devido a alguns fatores
como: falhas de integracao entre o sistema Gemco (Financeiro) x Senior (Contabil) - situacdes pontuais mais
existentes, erros operacionais, bem como na contabilidade foi aplicado as regras contdbeis de apropriagdo em
PDD ao longo dos anos e no financeiro ndo realizaram esse movimento, haja visto que a concentracédo
inadimplida maior que 180 dias esta em cobrancga judicial ou extrajudicial, com expectativa de recebimento. O
saldo valido é o presente nos relatérios de contas a receber/ aging list, apresentado pelo financeiro.

*Estoques: O estoque apresentou um decréscimo de 7% em comparag¢do ao més anterior. Essa variagao foi
devido a baixa dos valores em Estoques Finais (R$ 358 mil) e Mercadorias em Transito (R$ 49 mil. Segundo a
Recuperanda, a baixa dos estoques é por conta exclusivamente das vendas, uma vez que o faturamento foi
21% maior com relagdo a setembro. o inventario encaminhado aponta o montante de R$ 4.282.853,41, porém,
nao considera os imdveis para venda da Bracol de R$1 milho. |

*Adiantamentos: Engloba, em sua maior parte, os adiantamentos a fornecedores e adiantamentos a
funcionarios. No més de outubro, houve um acréscimo de 9%, que esta vinculado ao aumento de adiantamentos
a fornecedores, passando de R$ 927 mil para R$ 1 milhdo. Dentre os adiantamentos a fornecedores, destacam-
se o0 pagamento de R$ 50 mil para Pl & BE Servigos Ltda, R$ 40 mil para a Imbralit Ind e Com Artef Fibrocimento
Ltda, R$ 17 mil Sulnove Ind Embalagens Ltda e R$ 17 mil pagos a Bruno. Quando questionada, em relagédo aos
adiantamentos feitos ao Bruno (socio), a Recuperanda informou que o valor de R$ 17.979,38 se refere a um
planejamento tributario associado ao pro-labore, que esta sendo destinado a empresas da familia Breithaupt,
que n3o estdo arroladas a RJ. Ha ainda o valor de R$ 10.926,57, referente ao més de janeiro/2021, que também
foi destinado ao sécio, neste ponto a Recuperanda mencionou que séo valores do plano de saude, que
anteriormente foram pagos na pessoa fisica dos socios. Em ambas situa¢des relacionadas aos pagamentos
destinados ao soécio Bruno, a Administragao judicial solicitou a elucidagcdo das informagdes, que devera ser
remetida pela Recuperanda, até o RMA de dezembro/2021

*Realizavel a longo prazo: Rubrica de maior representatividade no ativo (70%). E composto por impostos a
recuperar (R$ 35,4 milhdes), depositos judiciais (R$ 790 mil), IRPJ e CSLL diferidos (R$ 17,8 milhdes), outros
créditos (R$ 18,2 milhdes) e partes relacionadas (R$ 44,7 milhdes). Nao apresentou variagées significativas no
més corrente.

*Despesas do exercicio seguinte:: Houve um acréscimo de 68% em setembro, confrontando com o més anterior.
A alteracdo se deu devido ao valor de Prémios de Seguros a Apropriar e ao aumento do Iptu a Aprpriar.
Referem-se a despesas pagas antecipadamente, que afetardo no resultado de exercicios seguintes.

<Imobilizado e intangivel: as variagdes sédo decorrentes, exclusivamente, da depreciagdo e amortizagdo. Em outra
oportunidade a companhia informou que esta realizando a revisdo do Imobilizado junto ao sistema, para baixar
itens que foram vendidos sem e afericdo na contabilidade, contudo, ainda ndo possui data estimada de
concluséo.



4. DADOS FINANCEIROS-ECONOMICOS

BALANCO PATRIMONIAL GRUPO BREITHAUPT

BALANCO BREITHAUPT
(CONSOLIDADO) ago/21
IRCULANTE 70.907.739
Fornecedores 26.570.715
Obrigagdes sociais e trabalhistas 20.468.702
Obrigagoes tributarias 9.719.785
Empréstimos e financiamentos 15.055.527
Adiantamento de clientes 1.760.590
Outras obrigacdes -2.667.580
NAO CIRCULANTE 65.618.082
Empréstimos e financiamentos 11.459.947
Passivo a descoberto 2.205.648
Partes relacionadas PC 44.774.349
Tributos diferidos 3.992.209
Contingéncias 2.815.416
Obrigagoes tributarias 370.513
PATRIMONIO LIQUIDO 31.611.106
Capital social 38.683.862
Reserva de capital 32.416.946
Lucros/ prejuizos acumulados  -47.104.270
Resultado do periodo  -11.224.459
Ajuste de avaliacéo patrimonial 18.839.027
OTAL DO PASSIVO 168.136.927
PASSIVO
@) Passivo com Terceiros é

set/21
71.943.130
26.987.315
20.713.702
9.863.854
15.279.522
1.760.590
-2.661.853
65.680.943
11.459.972
2.205.648
44.837.185
3.992.209
2.815.416
370.513
30.098.828
38.683.862
32.416.946
-47.104.270
-12.736.737
18.839.027
167.722.901

marcado

out/21
72.323.719
27.100.231
20.934.878
10.021.475
15.140.571
1.760.590
-2.634.026
65.632.297
11.469.972
2.205.648
44.778.539
3.992.209
2.815.416
370.513
29.201.311
38.683.862
32.416.946
-47.104.270
-13.634.254
18.839.027

~167.157.327

por

empréstimos/financiamentos e partes relacionadas, que representam

cerca de 53% do total.
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*Fornecedores: Sem expressivas variagdes, a rubrica de fornecedores aumentou seu saldo,
principalmente pelos valores gastos com revenda, cujos fornecedores de maior relevancia sao:
Bridgestone do Brasil Ind e Com LTDA (r$ 84 mil); Imbralit Ind e Com Artf Fibrocimento LTDA (R$ 77 mil);
e Vsjoi Comercio de Ferragens Ltda (R$ 52 mil). O aging list enviado pela Recuperando, apresenta o total
de R$ 50.414.504,06, ou seja, uma diferenga de R$ 23 milhdes do valor contabilizado. Questionada, a
Breithaupt narrou que esta trabalhando na conciliacdo dos saldos financeiros x contabeis.

*Obrigaces sociais e trabalhista Em outubro as obrigagdes sociais e trabalhistas, sofreram um acréscimo
de R$221 mil. Esse aumento ocorreu, principalmente, em razdo aumento na conta "Previdéncia a Pagar",
que passou de R$ 16,8 milhdes em setembro, para 17 milhdes em outubro em virtude das demissées do
periodo. As obrigagdes sociais e trabalhistas crescem gradualmente, devido a inadimpléncia de encargos.
Embora a empresa possua parcelamentos contabilizados, ndo estdo mais ativos devido a falta de
pagamento, o que ocorre também para os tributos correntes, que séo parcialmente pagos. Salienta-se que
os salarios estao sendo pagos regularmente,.

Obrigacées tributarias: A principal variagdo foi o aumento da divida de ICMS a pagar, passando de R$ 5,7
milhdes em setembro, para R$ 5,8 milhdes em outubro. Detalhes sobre a divida tributarias encontram-se
na pagina 16 deste relatério.

*Instituicdes financeiras: A rubrica sofreu variagdes expressivas apenas no curto prazo, com um
decréscimo de R$138 mil, decorrente da quitagdo do empréstimo do Banco Viacredi Limite Especial.

*Outras obrigacbes: Questionada sobre o montante negativo, a contabilidade informou que durante a
conciliagdo das contas foram encontradas diversas inconsisténcias, sendo que esta especificamente se
refere a “acerto contas patrimoniais” que sera corrigida nos proximos periodos, sem data estimada.
Conforme a recuperanda, a rubrica engloba adiantamento de clientes, valores transitorios, acerto de
contas patrimoniais, custo de mercadoria, recarga de celular e seguro de garantia estendida.



4. DADOS FINANCEIROS-ECONOMICOS

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

DRE BREITHAUPT
(CONSOLIDADO) ago/21 set/21 out/21 2021
Receita bruta 3.462.886 2.714.460 | 3.255.441 34.667.852
Dedugbes das vendas  -688.876  -528.493 | -635.076 -7.265.017
Receita liquida 2.774.010 2.185.967 @ 2.620.365 27.402.835
Custo das mercadorias vendidas -1.815.727 -1.559.069 -1.855.666 -18.290.393
Resultado bruto 958.283 626.898 764.699 9.112.442
Despesas operacionais -2.046.945 -1.959.711 -1.404.571 |-20.649.783

Despesas com vendas -1.552.990 -1.430.290 -1.081.997 |-15.443.813
Despesas gerais e administrativas ~ -442.705  -468.998 | -279.292 -4.748.618

Despesas com depreciagao -80.825 -82.058 -78.925 -851.449
Outras receitas/ despesas

operacionais 29.575 21.635 35.643 394.097

esultado operacional liquido -1.088.662 -1.332.813 | -639.872 -11.537.341
Outras receitas/ despesas nao

operacionais 650 840 3.250 249.956

Despesa financeira  -361.047  -258.780 | -339.653 -2.912.211

Receita financeira 84.441 83.246 78.756 577.267

Resultado antes do IRPJ e CSLL -1.364.618 -1.507.507 | -897.519 |-13.622.329
Imposto de renda e Contribuicao

social 0 -4.768 0 -11.926

Resultado liquido do exercicio -1.364.618 -1.512.275 | -897.519 |-13.634.255
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*Receita Bruta de Vendas e servicos: No més de outubro, a Recuperanda retomou o
faturamento de R$ 3 milhdes, o qual comportava desde fevereiro, apresentando declinio apenas
no més de setembro e esta relacionado ao reabastecimento dos niveis de estoque.

*Custos de mercadorias vendidas: Os custos representam 54% das receitas liquidas da
empresa, sendo o maior dispéndio decorrente dos itens vendidos. Além disso, engloba perda
de estoques e provisédo para devedores duvidosos.

*Despesas com vendas e administrativas: As despesas com vendas equivalem a 41% da
receita liquida e sofreram um decréscimo de 24% em comparagao ao més de setembro, reflexo
direto da reducgéo das contas de alugueis de lojas, salarios, encargos, ordenados e beneficios,
multa rescisoria de FGTS e aviso prévio que sao fruto das agcdes de fechamento de lojas
deficitarias e troca de pontos comerciais com aluguéis mais relevantes por outros locais. Os
principais desencaixes sdo em face das despesas com pessoal, que passou de R$ 907 mil em
setembro, para R$ 768 mil em outubro e despesas com alugueis e condominios, que passaram
de 368 mil em setembro, para 208 mil no més corrente. As despesas administrativas englobam,
especialmente, alugueis (R$ 112 mil), depreciagdo (R$ 79 mil), energia elétrica (R$ 34 mil) e
assessorias (R$30 mil). ). Segundo a Recuperanda, nas despesas administrativas existe o
reflexo das acdes de reestruturacéo efetuadas, tais como: Salarios e Ordenados, Encargos e
Beneficios, Alugueis Pessoa Fisica. Houve também ajuste sobre lancamentos de algumas
contas como Servigos de Terceiros que anteriormente de maneira
concentrada, recebiam langamentos de despesas de manutencado, assessorias administrativas
gue mesmo sendo executadas por terceiros deveriam ser langcadas em contas especificas e
conforme sua natureza e fato gerador.

Outras receitas e despesas operacionais: compreende valores ligados a operagdo, como
sobra/falta de caixa, ressarcimentos e indenizagdes. Conforme esclarecimentos da
Recuperanda, ocorreu reembolso de R$ 8 mil do fornecedor Amanco do Brasil, referente
reembolso de despesas com publicidade de sua marca nas lojas da Breithaupt. Além disso,
ocorreu o aproveitamento de credito tributario no valor de R$ 27 mil e sobras de caixa no valor

-dlger{l?Itggg'Financeiro: as receitas financeiras de R$ 78 mil e as receitas ndo operacionais de
R$ 3 mil, ndo fizeram frente as despesas de R$ 339 mil, assim o resultado financeiro foi
negativo em R$ 257 mil. As rubrica de despesas financeiras, é composta por Juros Pagos (R$
315 mil), Descontos Concedidos (R$ 4 mil) e Despesas Bancarias (R$ 6 mil). O acréscimo de
R$ 80 mil, é decorrente, principalmente, pelo aumento do volume de operagdes financeiras
junto a FDICs, que operam com custo financeiro mais elevado, agravado pelo aumento da taxa
Selic.

*Resultado Liquido: O Grupo Breithaupt, apresentou até o més de setembro, sucessivos
prejuizos em razao dos elevados desembolsos com custos e despesas da operacao Porém, em
outubro, conseguiu minimizar suas perdas, apresentando resultado negativo de R$ 897 mil. Em
2021, o prejuizo acumulado é de R$ 13 milhdes.



4. DADOS FINANCEIROS-ECONOMICOS

DEMONSTRAGCAO DO FLUXO DE CAIXA

DFC BREITHAUPT (CONSOLIDADO)
Atividades Operacionais
Prejuizo do Exercicio
Depreciacao
Lucro Liquido (Prejuizo) do Exercicio Ajustado
Duplicatas a Receber
Outros Créditos Realizaveis
Imposotos a Recuperar
Estoques
Realizavel no Exercicio Seguinte
(Aumento) ou Reducéo do Ativo
Fornecedores
Obrigagdes Sociais e Trabalhistas
Obrigagdes Tributarias
Contas a Pagar
Aumento ou (Diminui¢do) do Passivo

CAIXA LIQUIDO PROVENIENTE DAS ATIVIDADS
OPERACIONAIS
Atividades Investimentos

Pagameneto pela Compra do Imobilizado
Aquisicéo Investimento
CAIXA LIQUIDO PROVENIENTE DAS ATIVIDADS DE
INVESTIMENTO

Atividades Financiamento
Empréstimo de Curto Prazo
Empréstimo de Longo Prazo
CAIXA LIQUIDO PROVENIENTE DAS ATIVIDADS DE
FINANCIAMENTO
AUMENTO (REDUGAOQ) DE CAIXA E EQUIVALENTES DE
CAIXA
SALDO DE CAIXA + EQUIVALENTE - INICIO PERIODO
SALDO DE CAIXA + EQUIVALENTE - FIM DO PERIODO

16

ago/21

- 1.364.581
88.904
-1.275.677

- 188.889
460.124
43.744
509.880

- 20.468
804.391

- 169.914
560.814
251.500
185.292
827.692

356.407

- 1.280

- 1.280

- 231.198
- 24980

- 256.177

98.949

169.871
268.821

set/21

-1.512.278
90.104
-1.422.173
88.104
-100.756
-23.183
137.918
47.147
149.230
106.769
245.000
144.068
290.557
786.394

-486.549

32.408
32.408

223.994
87.861

311.855

-142.286

268.821
126.535

out/21

898.517
86.969
811.548
115.582
248.031
7.265
407.361
16.252
283.899
158.237
221.176
157.622
17.492
519.542

8.107

1.280
158.691

157.411

138.951
48.646

187.597

38.293

126.535
88.241

*Atividades operacionais: Em outubro, a Recuperanda utilizou os recursos
advindos de clientes e inadimpléncia tributaria, para pagamento dos salarios,
aluguéis e antecipacao a fornecedores, visando manter estoque suficiente para
venda. No periodo houve consumo de caixa operacional de R$ 8 mil.

Atividades de investimento: compreende a baixa da conta de empréstimo do
Banco Viacredi limite Especial (R$ 158 mil), a Recuperanda n&o elucidou o
motivo do langcamento nas atividades de investimento, pois conforme normas
contabeis, tal operacéo deve ser registrada nas atividades de financiamento. .

Atividades de financiamento: a baixa exposta em comparagéao ao més anterior,
consiste no decréscimo de atividades com Fomento Mercantil e pagamentos de
empréstimo no Curto Prazo. No Longo Prazo, esta relacionado com os
empréstimos a PJ/PF ligadas, principalmente com a baixa de valor na conta da
Bracol ADM de Bens.

Saldo de Caixa
R$ 268.821
R$ 126.535
R$ 88.241
ago/21 set/21 out/21



5. DIVIDA TRIBUTARIA

DIVIDA FISCAL

O Grupo Breithaupt esta honrando parcialmente com os pagamentos dos tributos
correntes e estd analisando as modalidades de parcelamentos existentes para
possivel adesdo. Salienta-se que ha contabilizado R$ 880 mil de parcelamentos
que estdo inativos devido a inadimpléncia.

O maior tributo em aberto € o INSS da empresa Breithaupt que soma R$17
milhdes. Questionada, a Recuperanda esclareceu que ha um processo tramitando
para compensar os valores do INSS com os créditos gerados pela exclusdo do
ICMS da base de calculo do PIS e COFINS, porém ainda pende de autorizacao.

Ao final de outubro o passivo tributario totalizou R$ 32.472.057,36

Ao lado, segue a posicao de tributos das empresas, segregados por esfera:

Distribuicdo do passivo tributario

Tributos
estaduais
29%

Tributos
municipais
0%

Tributos federais
71%

Posicao Tributaria

R$ 32.472.057,36
R$21.484.872,57

Pré RJ Pés RJ
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POSICAO DOS TRIBUTOS POSICAO DOS TRIBUTOS
BREITHAUPT: BRACOL:
POSICAO DE TRIBUTOS MUNICIPAIS POSIGAO DE TRIBUTOS ESTADUAIS
ISS a pagar 13.786 ICMS a pagar 2.651
TOTAL 13.786 Parcelamento ICMS 42.182
POSIGAO DE TRIBUTOS ESTADUAIS TOTAL 44.834
ICMS a pagar 5.877.736 =
ICMS Difal a pagar 31.818 POSICAO DE TRIBUTOS FEDERAIS
Parcelamento ICMS 3.556.313 IRRF a pagar 15.165
TOTAL 9.465.866 Contribuigdo social 7.634
) Retencdes 38
POSICAO DE TRIBUTOS FEDERAIS Parcelamento IRPJ 213.008
INSS a pagar 17.065.187 Parcelamento IPI 94.050
TF?;FS:pp:g:rr 1'252'823 Parcelamento PIS 38.991
COFINS a recolher i Parcelamento COFINS 156.164
Parcelamento INSS 187.476 Parcelamento CSLL 96.560
Pis a pagar - IR/CS diferido 3.756.083
TOTAL 18.519.484 TOTAL 4.377.692
POSICAO DOS TRIBUTOS

HANCAR:

POSICAO DE TRIBUTOS FEDERAIS

PIS a recolher 2.854
COFINS a recolher 21.741
IRRF a pagar 816
IRPJ a pagar 18.205
CSLL a pagar 6.757
Retencéao PIS/ COFINS/
CSLL 22
TOTAL 50.396



6. PLANO DE RECUPERAGCAO JUDICIAL
MEIOS DE RECUPERAGAO

Concessao de prazos e condigdes especiais para pagamento das obrigagdes vencidas ou vincendas;

> Substituicao total ou parcial dos administradores ou modificagdes de seus 6rgaos administrativos;

> Venda parcial de bens;

> Sera considerada a possibilidade de investimentos externos, por meio da venda de participacao societaria;
> Obtencao de recursos financeiros e/ou capital de giro de fornecedores e instituicdes financeiras parceiras;
> Equalizacao dos encargos financeiros relativos a debito de qualquer natureza;

> e/ou qualquer outro meio previsto no art. 51 da lei 11.101/2005.

PROPOSTA DE PAGAMENTO

SUBCLASSE PRAZO CARENCIA TAXA DE JUROS DESAGIO Observagoes
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As parcelas serdo anuais, sendo a primeira delas com vencimento para o més subsequente ao término
do periodo de caréncia. Para o primeiro e segundo ano de pagamento serao realizados pagamentos com
parcelas fixas. Para os demais anos, ao saldo (pro-rata) sera aplicado pelo periodo restante, com
incidéncia de correcdo pela Taxa Referencial de Juros - TR e de juros de 2% a.a., ambos contados a
partir do término do prazo de caréncia. No final do 12° més, a contar da data da homologacao, serao
pagos a todos os credores uma parcela de até R$ 4.500,00, salvo se o valor do crédito, aplicando-se o
desagio, for inferior a este, oportunidade em que havera quitagdo do credor. No final do 24° més, a
contar da data da homologacao, sera paga parcela na mesma forma que descrito anteriormente .Os
saldos de créditos de todos os credores, considerando os dois pagamentos acima descritos, serdo
anuais, e as parcelas nunca serdo inferiores a R$ 4.500,00

Nao : 15 anos : 12 Meses : TR + 2% : 50%

SUBCLASSE : PRAZO : CARENCIA TAXA DE JUROS DESAGIO



6. PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
PROPOSTA DE PAGAMENTO - CONDICOES ESPECIAIS

O fornecedor de produtos ou servicos que vender para o Grupo Breithaupt na condicdao de Fornecedor Parceiro, atendendo as necessidades do Grupo, tera o pagamento de seu crédito acelerado
com um percentual do valor total do novo fornecimento. Além disso, o Fornecedor Parceiro recebera o seu crédito sem o desagio previsto na respectiva classe, mantendo-se as demais condicoes de
iprazo, correcao monetaria e juros. Havera aceleragdo do pagamento do crédito sujeito a recuperacao judicial, mediante apuracdo mensal do volume e prazo do fornecimento, aplicando o percentual
conforme tabela abaixo, e com pagamento no més subsequente. -

% Amortizacao Prazo Pagamento Novo Fornecimento

0,5% 30 dias

1,0% 30 dias 60 dias

1,5% 30 dias 60 dias 90 dias

2,0% 30 dias 60 dias 90 dias 120 dias

2,5% 30 dias 60 dias 90 dias 120 dias 150 dias

3,0% 30 dias 60 dias 90 dias 120 dias 150 dias 180 dias

A maioria dos estabelecimentos do Grupo Breithaupt operam em imoveis de terceiros, mediante contrato de locacdo comercial. Em funcdo da necessidade de manter a fidelidade dos clientes, a
‘preservacao das lojas no atuais enderecos se torna fundamental para a recuperacdo do negécio, propde-se condicado diferenciada de recebimento dos créditos dos Credores Locadores que;:
‘cumulativamente, atenderem aos seguintes requisitos: Conceder desconto minimo de 25% no valor dos aluguéis mensais na data da impetragéo do pedido de recuperagéo, mantendo o beneficio:
‘durante toda a contratualidade; prorrogar a vigéncia do contrato de locagdo comercial, fazendo com que o contrato tenha duragdo de 60 meses, a contar da data da homologacao; ndo rescindir o
‘contrato de locacdo. Os credores que cumprirem todos as exigéncias acima, receberdo o seu crédito sem desagio, em parcelas mensais, corrigidas pela TR + 2% a.a. O vencimento da primeira:
iparcela dar-se-a em 30 dias apos a data da homologacéao.

iQuaIificam—se como Credor Parceiro Financeiro as instituicdes financeiras que oferecerem novas linhas de crédito ao Grupo Breithaupt, no equivalente a pelo menos 30% do valor do seu crédito§
'sujeito a recuperacao judicial, com taxas de juros. Incluindo correcdo monetéria, igual ou inferior a taxa média publicada pelo Banco Central do Brasil para operagdes de capital de giro da referida:
iinstituicdo, referente ao més anterior aquele do inicio do prazo do crédito. Ainda é necessario que a linha de crédito seja concedida e efetivamente utilizada pelas Recuperandas, dentro do prazo de:
-até 180 dias apds a homologag&o. Os Credores que cumprirem as exigéncias acima, receber&o o seu crédito sem desagio, em 72 parcelas mensais, corrigidas pela TR + 2% a.a. O vencimento da:
§primeira parcela dar-se-a em 30 dias ap6s a efetivacao da utilizagao do crédito pela Recuperanda. 5



| - DEMONSTRAGCOES CONTABEIS DE OUTUBRO/2021.
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IV - MATRICULA IMOVEL CAMPO SALLES
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PORTO ALEGRE / RS
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MEDEIROS &
& MEDEIROS
COSTA BEBER

ADMINISTRACAO JUDICIAL

administradorjudicial.adv.br
ceNTRAL DE ATENDIMENTO: 0800 150 1111

NOVO HAMBURGO / RS SAO PAULO / SP CAXIAS DO SUL / RS

AV. DR. NILO PECANHA, 2900/701
TORRE COMERCIAL IGUATEMI BUSINESS
BAIRRO CHACARA DAS PEDRAS

CEP: 91330-001

BLUMENAU / SC

RUA JULIO DE CASTILHOS, 679/ AV. NACOES UNIDAS, 12399/133 B AV. ITALIA, 482/501
CENTRO EXECUTIVO TORRE PRATA ED. COMERCIAL LANDMARK ED. DOMENICA VERDI
BAIRRO CENTRO BAIRRO BROOKLIN NOVO BAIRRO SAO PELEGRINO
CEP: 93510-130 CEP: 04578-000 CEP: 95010-040

RUA DR. ARTUR BALSINI, 107
BBC BLUMENAU
BAIRRO VELHA
CEP: 89036-240



Balango Patrimonial e Demonstra¢ao do Resultado dos Exercicios - Consolidado

Periodo 01/01/2021 a 31/10/2021

ATIVO BREITHAUPT BRACOL HANCAR CONSOLIDADO
ATIVO CIRCULANTE 7.251.317 4.378.834 9.577 11.639.729
Caixa e Equivalentes de Caixa 79.758 2 9.481 89.242
Clientes 709.164 2.242.331 - 2.951.496
Estoques 3.443.644 1.823.332 - 5.266.976
Adiantamentos 1.371.105 - 96 1.371.201
Impostos a Recuperar 360.365 313.168 - 673.533
Outros Créditos 1.193.434 - - 1.193.434
Despesas Exercicio Seguinte 93.829 - 93.829
Pessoas Ligadas AT 18 - 18
ATIVO NAO CIRCULANTE 85.188.596 29.481.632 40.847.370 155.517.598
Realizavel a Longo Prazo 75.249.688 18.726.539 23.111.253 117.087.479
Impostos a Recuperar LP 35.422.784 - - 35.422.784
Depositos Judiciais 790.451 - - 790.451
Outros Créditos LP - 18.212.548 - 18.212.548
IRPJ e CSLL Diferidos 17.883.157 - - 17.883.157
Partes Relacionadas AT 21.153.296 513.990 23.111.253 44.778.539
Emprést PJ Ligadas - - - -

Créditos de Acionistas - - -

Investimentos 634.896 5.420 17.304.010 17.944.325
Part. em empresas Coligadas/Controladas - 1.742 7.526.365 7.528.107
Part. por Incentivos Fiscais - - - -

Outros Investimentos 634.896 3.678 9.777.645 10.416.218
Imobilizado 8.893.214 10.742.546 432.107 20.067.867
Intangivel 410.799 7.128 - 417.927
Compensagédo AT - - -

TOTAL DO ATIVO 92.439.913 33.860.467 40.856.947 167.157.327

Assinado de forma digital por
BRUNO BRUNO BREITHAUPT
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Balango Patrimonial e Demonstra¢ao do Resultado dos Exercicios - Consolidado

Periodo 01/01/2021 a 31/10/2021

PASSIVO
PASSIVO CIRCULANTE

Fornecedores

Obrigagdes Sociais e Trabalhistas
Obrigagdes Tributarias
Emprestimos e Financiamentos
Adiantamento de Clientes

Outras Obrigagdes

PASSIVO NAO CIRCULANTE

Emprestimos e Financiamentos LP
Passivo a Descoberto - Investida
Partes Relacionadas PC

Pessoas Ligadas PC

Tributos Diferidos

Contingéncias

Obrigagdes Tributarias LP

PATRIMONIO LIQUIDO

Capital Social

Reserva de Capital

Reserva de Reavaliagdo em Controlada
Reserva de Lucros

Lucros/Prejuizos Acumulados
Resultado do Periodo

Ajuste de Avaliagdo Patrimonial

Compensagao PC

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

BREITHAUPT BRACOL
(69.872.780) (799.987)
(27.096.104) (4.128)
(20.934.878) .

(9.675.150) (295.930)
(14.749.058) (391.512)
(145.106) (14.926)
2.727.516 (93.490)
(37.811.056) (25.598.285)
(9.279.623) (48.550)
(1.806.210) (399.438)
(23.673.681) (21.023.701)
(236.126) (3.756.083)
(2.815.416) -
- (370.513)
15.243.923 (7.462.195)
(38.593.862) (80.000)
(54.337) (8.584)
47.194.683 (90.413)
13.660.554 64.170
(6.963.114) (7.347.368)
(92.439.913) (33.860.467)

HANCAR CONSOLIDADO
(1.650.953) (72.323.719)
- (27.100.231)
- (20.934.878)
(50.396) (10.021.475)
- (15.140.571)
(1.600.557) (1.760.590)
. 2.634.026
(2.222.956) (65.632.297)
(2.141.799) (11.469.972)
- (2.205.648)
(81.157) (44.778.539)
- (3.992.209)
- (2.815.416)
- (370.513)
(36.983.039) (29.201.311)
(10.000) (38.683.862)
(32.354.025) (32.416.946)
. 47.104.270
(90.470) 13.634.254
(4.528.544) (18.839.027)
(40.856.947) (167.157.327)
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FILHO:01483597954 FlLHO01483597954
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Balango Patrimonial e Demonstra¢ao do Resultado dos Exercicios - Consolidado

Periodo 01/01/2021 a 31/10/2021

RESULTADO BREITHAUPT BRACOL HANCAR CONSOLIDADO
RECEITA OPERACIONAL BRUTA 34.562.082 - 105.770 34.667.852
(- ) Dedugdes da Receita (7.261.156) - (3.861) (7.265.017)
RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA 27.300.926 - 101.910 27.402.835
Custo das Mercadorias Vendidas (18.290.393) - (18.290.393)
LUCRO BRUTO 9.010.533 - 101.910 9.112.442
Despesas Operacionais (20.608.580) (24.584) (16.618) (20.649.782)
Despesas com Vendas (15.443.813) - - (15.443.813)
Despesas Gerais e Administrativas (4.721.464) (10.536) (16.618) (4.748.618)
Despesas com Depreciagéo (837.400) (14.048) - (851.449)
Outras Receitas (Despesas) Operacionais 394.097 - - 394.097
Equivaléncia Patrimonial - - - -
Despesas Nao Operacionais 249.956 - - 249.956
Outras Despesas Ndo Operacionais - - - -
Receitas Nao Operacionais 249.956 - - 249.956
RESULTADO ANTES DAS RECEITAS E DESPESAS FINAI (11.348.091) (24.584) 85.292 (11.287.383)
Despesa Financeira (2.870.074) (39.586) (2.552) (2912.211)
Receita Financeira 557.611 - 19.656 577.267
RESULTADO ANTES DO IRPJ E CSLL (13.660.554) (64.170) 102.396 (13.622.328)
Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos - - - -
Imposto de Renda e Contribuigdo Social Correntes - (11.926) (11.926)
RESULTADO DO PERIODO (13.660.554) (64.170) 90.470 (13.634.254)
Assinado de forma digital por
BRUNO BRUNO BREITHAUPT !, D,
BREITHAUPT FILHO:01483597954 SN ’ ) )
Dados: 2021.11.16 11:20:34 —
FILHO:01483597954 300
Bruno Breithaupt Filho Ed Carlos Nattali
Contador CRC/SC—019441/0

Presidente

CPF: 014.835.979-34
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BREITHAUPT, BRACOL e HANCAR

Demonstrativo Fluxo de Caixa em 31 de outubro de 2021

ATIVIDADES OPERACIONAIS
Prejuizo do Exercicio

Ajustado por:
Depreciagéo
Resultado da Equivaléncia Patrimonial

Lucro Liquido (Prejuizo) do Exercicio Ajustado

Duplicatas a Receber

Outros Créditos Realizaveis
Impostos a Recuperar

Estoques

Outros Créditos e Valores
Realizavel no Exercicio Seguinte

(Aumento) ou Redugéo do Ativo

Fornecedores

Obrigagdes Sociais e Trabalhistas
Obrigagdes Tributarias

Contas a Pagar

Aumento ou (Diminuigéo) do Passivo
CAIXA LIQUIDO PROVENIENTE DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

Recebimento pela Venda de Imobilizado
Pagamento pela Compra de Imobilizado
Lucro na venda de imobilizado
Aquisicado Investimento

Baixa de Investimento
CAIXA LIQUIDO CONSUMIDO NAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Aumento de Capital
Empréstimo de Curto Prazo
Empréstimo de Longo Prazo
Dividendos a Distribuir
Receitas Diferidas

Ajustes de Exercicios Anteriores
CAIXA LIQUIDO GERADO NAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
AUMENTO (REDUGAO) DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

SALDO DE CAIXA + EQUIVALENTE - INICIO PERIODO
SALDO DE CAIXA + EQUIVALENTE - FIM DO PERIODO

BRUNO BREITHAUPT piinado de forma digital por
FILHO:01483597954 FlLH001483597954

Dados: 2021.11.17 17:20:56 -03'00'

Bruno Breithaupt Filho
Presidente  CPF:014.835.979-54

10/2021 09/2021 08/2021 07/2021 06/2021
-898.517,16 -1.512.277,50 -1.364.580,78 -1.330.883,23 -1.408.334,09
86.969,26 90.104,04 88.904,07 89.341,37 94.674,92
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-811.547,90 1.422.173,46 -1.275.676,71 -1.241.541,86 -1.313.659,17
115.581,50 88.103,61 -188.888,67 -61.339,09 -47.390,01
-248.030,61 -100.756,18 460.124,46 59.670,56 262.390,62
-7.265,02 -23.182,52 43.743,63 -3.012,62 -13.980,74
407.361,17 137.918,17 509.879,94 238.704,05 58.184,02
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
16.251,59 47.147,11 -20.467,71 174.717,34 -46.180,42
R$ 283.898,63 R$ 149.230,19 R$ 804.391,65 R$ 408.740,24 R$ 213.023,47
158.236,81 106.768,80 -169.914,44 219.684,96 -167.390,13
221.475,77 244.999,76 560.813,99 326.542,53 236.374,41
157.621,55 144.068,26 251.500,38 219.841,92 203.733,97
-17.492,20 290.557,26 185.292,42 480.408,68 219.182,19
519.541,93 786.394,08 827.692,35 1.246.478,09 491.900,44
-8.107,34 -486.549,19 356.407,29 413.676,47 -608.735,26
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-1.280,00 0,00 -1.280,00 -960,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
158.690,89 32.408,28 0,00 0,00 -0,05
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
157.410,89 32.408,28 -1.280,00 -960,00 -0,05
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-138.950,93 223.994,44 -231.197,75 -352.172,68 632.569,94
-48.645,97 87.860,54 -24.979,61 -70.327,60 -2.670,72
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-R$ 187.596,90 R$ 311.854,98 -R$ 256.177,36 -R$ 422.500,28 R$ 629.899,22
-38.293,35 -142.285,93 98.949,93 -9.783,81 21.163,91
126.535,10 268.821,03 169.871,10 179.654,91 158.491,00
89.241,75 126.535,10 268.821,03 169.871,10 179.654,91
Ed Carlos Nattali
Contador CRC/SC—019441/0
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imoveis

CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL n° 135

LOCADOR: HWP Administragio de Bens LTDA, inscrita no CNPJ: 21.053.727/0001-07,
residente a Rua Carlos Furts, 234 - Serra Alta, Sdo Bento do Sul/SC, aqui representada pela
empresa corretora de imoveis, LCZ Negécios Imobiliarios LTDA, CRECI 4247] SC, inscrita no
CNPJ sob o n° 08.147.925/0001-71, com escritorio a Rua Marechal Deodoro 209, sala 6, Ed. Boa
Vista - Centro na Cidade de Sdo Bento do Sul / SC.

LOCATARIO: COMERCIO E INDUSTRIA BREITHAUPT LTDA EM RECUPERACAO
JUDICIAL, inscrita no CNPJ sob nr. CNPJ N° 84.429.810/0001-58, com sede na cidade de Jaragua
do Sul, Estado de Santa Catarina, na Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, n® 338, Sala 03,
Centro, CEP 89.251-700, neste ato representados por BRUNO BREITHAUPT, brasileiro, casado
sob o regime de comunhio universal de bens, comerciante, portador da Cédula de Identidade n®
187.255, expedida pela SESP/SC, inscrito no CPF/MF sob o n® 093.095.869-15, residente e
domiciliado na Rua Presidente Epitacio Pessoa, n° 974, Centro, na cidade de Jaragua do Sul, Estado
de Santa Catarina, CEP 89.251-100 e por BRUNO BREITHAUPT FILHO, brasileiro, casado sob o
regime de separagio de bens, comerciante, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n°
02128989104, expedida pelo DETRAN/SC, inscrito no CPF/MF sob n° 014.835.979-54, residente e
domiciliado na Rua Floriandpolis, n® 235, ap. 203, Centro, na cidade de Jaragua do Sul, Estado de

Santa Catarina, CEP 89.251-790;

As partes acima identificadas tém entre si, justo e acertado o presente Contrato de Locagdo
Comercial do imovel: Sala Comercial em alvenaria situado Avenida Sdo Bento, n° 834, sala 06 e
11 - Rio Negro - Sdo Bento do Sul - SC; com garantia caugdo depositado em conta
do LOCADOR do imével, que se regera pelas cldusulas seguintes e pelas condigdes descritas no

presente.

1) OBJETO DO CONTRATO E DESTINACAO DO IMOVEL

O presente contrato de locagdo tem como objeto o imével situado na Avenida Sao Bento, n°834,
sala 06 e 11, Rio Negro desta cidade de Sdo Bento do Sul - SC, destinado, exclusivamente para uso
comercial. Caso o LOCADOR manifeste vontade de realizar a venda do imovel objeto do presente
contrato o Administrador do Imével conforme contrato assinado aqui representado por LCZ

1

Negocios Imobiliarios Ltda, CRECI 4247] SC , inscrito no CNPJ sob o n® 08.147.925/0001-71, J
N &L NN
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imoveis

escritorio a Rua Marechal Deodoro 209, sala 6, Ed. Boa Vista - Centro na Cidade de S&o Bento do

Sul / SC tem a preferéncia de venda.

2) DO PRAZO DE LOCACAO

O prazo de locagiio é de 12 meses com inicio em 01 de Setembro de 2021, podendo ser renovado
por iguais periodos, mediante dentincia do Locatario no prazo de 30 dias antes do término da
vigéncia, qual 0 LOCADOR ter4 o direito de anuir ou ndo com a renovagdo no prazo de 15 dias.
Mesmo prorrogado o contrato as partes manifestam ciéncia de que todas as obrigagdes (artigo 3947
da lei 8245/91), desse contrato perduram até a real e efetiva entrega das chaves inclusive as
garantias;

Pardgrafo Primeiro: Partindo a notificagdo da LOCADORA para a LOCATARIA desocupar o
imovel, a LOCATARIA obriga-se a restituir o imdvel, no prazo de 30 (trinta) dias, contados do
recebimento da notificagdo, restituindo o imoével como o recebeu, completamente desocupado,

conservado, limpo e nas mesmas condigdes declaradas na vistoria de entrada.

3) DO VALOR DO ALUGUEL

O aluguel mensal sera R$10.000,00 (dez mil reais) vencendo todo dia 10 do més seguinte e devera
ser pago mediante boleto bancério (pelo sistema de compensagio) emitido pela administradora do
imovel.

Paragrafo Primeiro: O locador concede ao locatério 02 meses de caréncia no aluguel, contados a
partir da assinatura deste contrato.

Parigrafo Segundo: O locador concede ao locatdrio um bonus pontualidade de 20%, caso o
inquilino efetue o pagamento até o dia do vencimento (dia 10 de cada més).

Paragrafo Terceiro: O primeiro aluguel a cobranga podera ocorrer de forma “pro-rata”, ou seja, 0s
dias ocupados decorridos desde o inicio da locagdo (entrega das chaves e assinatura do contrato) até
o final do més corrente. Somente a partir do segundo més € que ¢é sera feita a cobranga do valor
locaticio integral.

Paragrafo Quarto: Na hipotese de atraso de dois meses no aluguel sucessivos ou ndo, o inquilino
se obriga a deixar o imovel, restituindo o imovel como o recebeu, completamente desocupado,

conservado, limpo e nas mesmas condigdes declaradas na vistoria de entrada, sob pena de imediato

o wﬁ%
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imovels

a. O nio pagamento do aluguel na data do vencimento implica em multa 10% sobre o valor do
aluguel, sem prejuizo de corregdo monetdria e juros de 1% ao més, incorrendo ainda no
pagamento de honorérios advocaticios fixados em 15% sobre o valor do débito e custas
judiciais, em caso de ajuizamento;

b. Em caso de inadimpléncia sera realizada a inclusdo dos locadores nos 6rgaos de protegédo ao
crédito, SPC, SERASA, etc.

c. Fica pactuada entre as partes que todas as despesas bancérias, postais (com aviso de
recebimento ou carta simples), notificagdes, fotocopias e outras despesas ocasionadas por
envio de documentagdo de interesse do locatério, serdo levadas a débito juntamente com
aluguel mensal;

d. Os encargos de locagdo (acessorios da locagdo, tributos de qualquer natureza, despesas
bancdrias e seguros serdo exigiveis nesta mesma data;)

e. O boleto bancirio para pagamento do aluguel e encargos de locagdo sera enviado ao
enderego eletrénico do LOCATARIO (o mesmo preenchido na ficha cadastral do cliente)

todo ultimo dia do més que antecede o vencimento. O boleto também estara disponivel em

nossa pagina www.zpaimoveis.com.br. Caso o locatario ndo receba em tempo habil podera
retira-lo neste endereco através de login e CNPJ (sem . ou /) e senha (seu primeiro nome).
Ou comparecer até o primeiro dia do més na administradora em horéario bancério para
retirar segunda via do boleto. O pagamento e o recebimento de quaisquer dos alugueres néo
implica rentincia ou perda do direito de cobranga de eventuais diferengas de locativos

encargos e impostos.

4) DA PERIODICIDADE E DOS INDICES DE REAJUSTE

Os aluguéis serdo reajustados, normalmente pelo INPC a partir da data da assinatura deste.

a. Se em virtude de lei subsequente, ou determinagdo judicial admitir-se redugdo da
periodicidade, concordam as partes desde jé e, em carater irrevogéavel que a corregdo dos
locativos vigore por prazo menor que o atualmente permitido;

b. Caso haja alteragio na législagdo extinguindo proibindo o uso do INPC as partes desde ja
indicam o IPCA para reajuste dos locativos ou outro que melhor reflita os indices da
inflagdo;

c. Sempre que o aluguel ficar em desacordo com os pregos de mercado, as partes se prQpoe,
oportunizando o equilibrio financeiro e econdmico do presente contrato a reajusté-lo.
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5) RECEBIMENTO, USO E RESTITUICAO DO IMOVEL

O locatério declara que recebem uma cépia do termo de vistoria do estado do imével, cientes de que
possuem o prazo de 5 (cinco) dias para reclamar, por escrito, acerca de eventual diferenca,
recebendo e reconhecendo o imédvel no estado e condigdo que se encontram constantes da vistoria,
que este acompanha e dele faz parte integrante, assumindo obrigagdo de zelar pelo imével e o que
nele contiver e, por sua conta, fazer todos os reparos provenientes do uso normal no curso da
locagfio, de modo especial os provenientes de entupimento e obstrugbes na rede esgoto e agua
pluvial e conservagdo e manutengdo do jardim procedendo a revisio e limpeza de aquecedores
calhas ralos torneiras e registros restituindo em perfeito estado quando da entrega do imével,
sem direito a retengdo ou indenizagdo por benfeitorias e acessdes, assumindo a responsabilidade de

devolver o imével no mesmo estado em que o recebem.

E expressamente proibido perfurar azulejos de parede sem anuéncia escrita do locador;

b. Se no curso da locagdo foram danificados forragdes e, carpetes, laminados, lajotas ,azulejos,
torneiras e etc..., estes deverdo ser reparados ou trocados pelo locatario, por outro do mesmo
padriio, com igual cor e marca equivalente:

¢. Tendo recebido imével com pintura nova, quando da entrega das chaves, se compromete(m)
a devolvé-lo, usando para pintura as mesmas cores € marca da tinta utilizada pelo
proprietario, mesmo que os desgastes sejam decorrentes do seu uso normal;

d. No ato da entrega das chaves do imével o locatario devera solicitar a realizagdo da vistoria
da saida junto ao locador, por escrito, agendando com a administradora data e horario
acompanhando-a para apurar a exigéncia ou ndo de danos. O ndo comparecimento e
acompanhamento da vistoria implica no reconhecimento tacito dos elementos assentados no
termo de vistoria;

e. Quando da restituigdo do imével, havendo danos no mesmo, o locatario podera por conta
propria realizar os reparos, cientes de que arcardo com o0s aluguéis durante o periodo da
reforma até entrega efetiva do imovel, que se consolidara com a realiza¢do de nova vistoria;
se assim ndo for esses reparos poderdo ser realizados pela administradora que adotara o
menor pre¢o apurado entre orgamentos, caso em que ndo respondem o locatario pelos
aluguéis.

f. Para a efetiva devolugdo de imével, deveréd ocorrer a entrega de todas as chaves (interna e

externa) do bem locado; apresentagdo dos comprovantes de quitagdo (original ou jia) do
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consumo final de luz (Celesc), certiddo negativa de agua (Samae), de tributos (IPTU), bem
como os atuais endereco e telefone do locatério;

g. O locatario renincia expressamente o direito a indenizagdo por benfeitorias realizadas no
imével - quer sejam elas uteis necessarias ou voluptudrias; com ou sem consentimento
escrito ou ndo do locador - benfeitorias estas que incorporaram ao imével, ndo gerando
direito a retengdo;

h. As tomadas instaladas no imovel possuem voltagem de 110 ou 220 volts em territorio
brasileiro dependendo da regiio, motivo pelo qual recomendamos que o locatdrio antes de
utilizar as mesmas verifique a voltagem de cada uma em todos os cémodos evitando
consequentemente danos aos seus equipamentos elétricos pelo uso em voltagens diferentes
daquelas recomendadas pelo fabricante do aparelho, cientificando o locatério que o locador
bem como administradora ficam isentos de qualquer responsabilidade sobre os referidos

danos.

6) DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

Compete ao locador, sob pena de tipificar infragdo contratual:

a. Entregar o imével locado conforme relatério de vistoria de entrada;

b. Garantir, durante a vigéncia do contrato, uso Pacifico do imével locado;
¢. Dar recibo discriminado das importancias pagas pelo locatério;

d. Manter durante a locagio a forma e o destino do imovel;

7) DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
Compete ao locatario além das obrigagdes constantes da lei 8245/91 em seu artigo 23, incisos e

paragrafos sobre pena de tipificar infragdo contratual:

a. Pagar, além do aluguel, todos os tributos (impostos, taxas), condominios, seguros em
especial seguro bésico de incéndio, vendaval e danos elétricos; que serdo pagos
pelo Locatério; .

b. Pagar, juntamente com o aluguel, todos os tributos (impostos, taxas, condominio...), 0
prémio de seguro basico de incéndio, vendaval e danos elétricos; que sera contratado
pelo LOCADOR, em valor que, na ocorréncia de sinistro lhe garanto adequada indenizagéo
inclusive nos casos de prorrogagdo do contrato. Este seguro ndo abrangerd os bens do
locatario. As coberturas do seguro tera inicio apds assinatura deste contrato de locag@o.
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¢. NAO CEDER, NAO TRANSFERIR, NAO EMPRESTAR NEM SUBLOCAR TOTAL OU
PARCIALMENTE a ndio ser com autorizagdo por escrito dos locadores;

d. Manter o imével locado em perfeito estado de conservagdo pintura e higiene, ndo
modificando as estruturas ou divisdes do imdvel nem cortando o danificando arvores por
acaso existentes salvo através de consentimento prévio por escrito do locador e orgéo
administrativo;

e. Fazer a entrega ao locador de todas as intimagdes ou avisos das autoridades publicas, guias
de impostos ou taxas, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas contados do seu recebimento sob
pena de responder pelos encargos acréscimos e multas resultantes da nao entrega;

f. Comunicar o locador administradora por escrito no prazo de 24 (vinte e quatro) horas ,
turbagdio, danos ou defeitos no prédio, cuja reparagdo incuba ao locador ,sob pena de ndo o
fazendo responder pela ocorréncia e seus efeitos (reparos, indenizagdes, despesas, custos,
honorarios e multas resultantes da omissao);

g. Comprometer-se a usar o imovel para fins destinados e ndo prejudicar 0 sossego €
tranquilidade da vizinhanga:

h. Nio deixar escrever letreiros e antincios nas fachadas e dependéncias internas e externas do
imovel ou colocar placa sem prévia autorizagdo escrita dos locadores sob pena de infragdo

contratual;

8) INFRACOES CONTRATUAIS
Na infragdo do LOCATARIO em qualquer das clausulas deste instrumento, com exce¢do da ja
prevista na clausula 2, no que concerne atraso no pagamento do aluguel, fica convencionado multa

contratual correspondente a 20% (vinte por cento) calculado sobre o periodo remanescente do

contrato.

9) CAUCAO

a. O valor da caugdo serd de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), sendo feito depésito na
conta bancaria em nome do LOCADOR na data da assinatura do contrato;

b. O valor da caugdo sera usado em todas as hipoteses as quais se fardio necessarios recursos
provenientes do LOCATARIO. Caso que, sendo aplicado, tal numerario imediatamente
devera ser reposto pelo LOCATARIO. Finda a locagdio com a concretizagdo da entrega das

chaves e observados os requisitos constantes neste contrato para sua validade, 0
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LOCATARIO realizard o saque do montante depositado com os rendimentos que foram

apurados, sem prejuizo da A¢do Judicial adequada.
11) DAS DISPOSICOES FINAIS

a. Os locadores ou seus representantes poderdo vistoriar o imével locado, sempre que
desejarem, no horario compreendido entre 9h e 20h horas, de segunda-feira a sabado, dando
ciéncia aos locatérios por escrito com antecedéncia minima de 48 horas. Eventual recusa e
ou impedimento do locatario implicara em infragdo contratual sob pena de multa;

b. Se no curso da locagdo sobrevier incéndio no imével, faléncia ou insolvéncia do locatario ou
ainda desapropriagio do imovel rescinde-se o contrato, sem direito a indenizag¢do ao
locatario;

¢. A administradora é associada a diversos 6rgdos de protegdo ao crédito, podendo a seu
critério, enviar os nomes do locatario para registro nesses cadastros, no caso de dividas e
encargos decorrentes da locagdo, independente do aforamento de agéo judicial;

d. No caso de ser o imével locado ofertado a venda, caso ndo tenha os locatérios interesse na
compra ficam esses obrigados a afixar no prazo de 24 horas contados do recebimento do
aviso ou notificagdo, horério didrio de visitas de segunda-feira a sabado entre Sh e 20h sob
pena de infragdo contratual e multa;

e. As benfeitorias Uteis necessarias e voluptuérias realizadas pelo locatario no imével com ou
sem consentimento, escrito ou ndo dos locadores se incorporaram ao imoével ndo gerando
direito ao qualquer indenizagio ou retengdo:

f. Os locatarios autorizam proceder sua citagdo inicial, interpelagdes, intimagdes, notificagdes
ou qualquer outro ato de comunicagdo processual mediante correspondéncia AR (aviso de
recebimento) ou e-mail enviados aos enderegos mencionados na ficha cadastral ou ainda
sendo necessaria pelas demais formas previstas no codigo do processo civil, em toda e
qualquer agdo judicial ou procedimento extrajudicial, decorrente da relagdo locaticia ou
ajustada, especialmente as intimagdes referidas nos artigos 62, inciso IIl e 67 inciso Il e VII

da lei 8.245/91.
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Assim por estarem de acordo com todos os termos de instrumento cujo qual leram e entenderam,
apos terem sido suficientemente esclarecidos, as partes assinam o presente para que produzam todos

os seus efeitos.

S3o Bento do Sul, 01 de Setembro de 2021

LOCADOR:

Locatario: Comercio e Industria Breithaupt LTDA
CNPJ: 84.429.810/0009-05 aqui representado por

CNPJ: 84.429.810/0009-05 aqui representado por
Bruno Breithaupt CPF: 093.095.869-15'

Testemunha:

Lehana Karina Zappa
CPF: 088.636.629-16

Testemth&}\/‘k@b%W LQ'Q/

Nome: Ana Cristina Meinert , :
i Reconhaso coma autdntica a sssinatura(s) sbaixo Indicadais). Dou fb ZAASSEE
2 I 'ﬁ_ s&uNo Rsmu T nFKﬂm_MA 2 Lll llllllllllllllllll l-l ----- A o
CPF: 575.511.039-53 g R e L
EE, Rgﬂunﬂnﬂn: ; =
Ci RCIO E INDUSTRIA BREITHAUPT LTDA "EM RECUPERAGAD JUDIGH
ggg A2 Emolumentos: 2 Reconhacimento de firma autdntica RS 7

setembro de 2021
4ssinedo por: GUILHERME CATTANI DA SILVA - Escrevente
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CONTRATO DE LOCACAO PARA FINS COMERCIAIS

LOCADOR: Pl & BE SERVICOS LTDA, CNPJ n® 30.881.867/0001-64, com sede na Rua Presidente
Epitdcio Pessoa, n® 933, Sala 301, Box 296, Centro, Jaragud do Sul/SC, CEP 89.251-100,
representada por seu Administrador Sr. IVO MAGNAGUAGNO, CPF n° 427.164.469-20.

LOCATARIO: COMERCIO E INDUSTRIA BREITHAUPT LTDA, pessoa juridica de direito privado,
CNPJ n°® 84.429.810/0001-58, com sede na Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, n® 338,
sala 03, Centro, Jaoragud do Sul/SC, CEP 89.251-700, telefone: (47) 3372-9999,
e-mail: escritorio.debora@grupobreithaupt.com.br, neste ato representado por BRUNO
BREITHAUPT, brasileiro, casado, empresdrio, CPF n° 093.095.869-15, RG n°® 187255, residente e
domicilicdo na Rua Presidente Epitdcio Pessoa, n® 974, Centro, Jaragud do Sul/SC,
CEP 89.251-100, e BRUNO BREITHAUPT FILHO. |Jbrasileiro, casado, empresdrio,
CPF n°® 014.835.979-54, RG n° 2442521, residente e domiciliade na Rua Floriandpolis, n° 235,
apartamento 203, Residencial Viftatus, Centro, Jaragud do Sul/SC, CEP 89.251-790,
telefone: (47) 98412-0300, e-mail: brunofilho@grupobreithaupt.com.br

ADMINISTRADOR DO IMOVEL: Dr. ODAIR FABIANO BOSSE, brasileiro, unido estavel, advogado
CAB/SC 20.833, CPF n® 936.446.719-15, com endereco profissional a Rua Jodo Marcafto, n® 13,
Ed. Domingos Chiodini, conjunto 101-102, Centro, Jaragud do Sul/SC, CEP 89.251-670.

abaixo assinados, tém justo e contratado o presente, que serd regido pelas cldusulas e
condicdes a seguir:

1. O LOCADOR ¢ legitimo proprietario de um imével sito na Rua Jodo Planincheck, n® 236,
bairro Nova Brasilia, Jaragud do Sul/SC, CEP 89.252-220, no qual esta localizada a Sala
Comercial com drea aproximada de 1.053,74 m?, contendo dois pavimentos, na parte térrea
com amplo estacionamento, banheiros masculinos/femininos e sala ampla com vidro, parte
superior com banheiros masculinos/ femininos, sala ampla com vidro,objeto deste contrato de
locacdio exclusivamente para fins comerciais.

1.1. A Sala Comercial € NOVA {primeira locacdo), sendo gue todos os itens instalados na sala

comercial s8o novos e se encontram em perfeito estado de conservacdo, funcionamento,
higiene e limpeza. As condicoes da sala foram registradas em fotografias e relatdrio de
vistoria do imovel pelo LOCADOR e LOCATARIQ, parte integrante deste contrato.

1.2. E PROIBIDO SUBIR NO TELHADO DO IMOVEL E/OU FAZER QUALQUER ALTERACAO NO
MESMO. Caso seja necessdrio acessar o telhado, o LOCATARIO avisard previamente o
LOCADOR, que enviard profissional para acompanhar o ato. Se for acessado o telhado e
ocorrer danos na estrutura/telhas, @ mesma deverd ser substituida por item novo da mesma
marca/padrdo/referéncia técnica a expensas do LOCATARIO.

1.3. O LOCATARIO declara estar ciente das posturas municipais vigentes para imével
comercial, bem como, que verificou a possibilidade de instalagdo de comércio no ramo
pretendido para utilizacdo do imoével ora locado, ndo servindo a vedagdo da atividade pela
prefeitura como motivo de isenté-lo da multa contratual em caso de rescisdo antecipada.
Caberd ao LOCATARIO total responsabilidade pela obtenc@o dos alvards e licencas que se
fizerem necessdrios ao exercicio de sua atividade, ndo lhe cabendo direito de rescisdo deste
contfrato ou indenizacéo, caso esses documentos néo lhe sejom fornecidos pelos 6rgdos
competentes. A obrigacdo do LOCADOR quanto aos documentos acima mencionados se
limita tGo somente a apresentacdo do Habite-se, j& fornecido ao LOCATARIO.

2. O presente confrato de locagdo terd vigéncia de 48 (quarenta e oito) meses, contados do
dia 20/09/2021 até o dia 19/09/2025 oportunidade em que o LOCATARIO,
independentemente de aviso ou notificagdo, quer seja judicial ou exirajudicial, deverd
restituir o imével ao LOCADOR completamente desocupado € nas mesmas condigcdes em
que recebeu, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste confrato ou estipuladas
em lei.




2.1. NGo ocorrendo denuncia dos contratantes, a locagdo ficard automaticamente
prorrogada por lapso indeterminado, permanecendo integras todas as disposicdes ajustadas
no presente instrumento, inclusive, as atinentes & garantia locaticia, que se estenderd até a
efetiva entrega das chaves, por forca do que dispde o art. 37 da Lei 8.245/91.

2.2. A devolucdo do imével serd precedida de vistoria a ser feita guando o mesmo jd estiver
plenamente_desocupado, diretamente pelo LOCADOR e pelo LOCATARIO, onde eventugis
estragos ou_avarias serdo_registrados em termo préprio. © IMOVEL DEVERA SER PINTADO
INTERNA E EXTERNAMENTE, bem como o muro, e oulras partes componentes da edificacdo.

Os _extintores deverdo ser devolvidos com recarga feita no més da devolucdo da sala
comercial. O LOCATARIO também deverd fazer a manutencdo do estacionamento/calcada,
trocando _eventuais pavers, pisos tdticos e meio fio danificados. Caso ocorra algum dano ao
imével locado ou a partes das instalacdes do mesmo, o LOCATARIO deverd efetuar o reparo
ou_substituir por item novo da mesma marca/padrdo/referéncia técnica. Evenltuais reparos

serdc executados pelo préprio LOCATARIO ou as suds expensds, sem prejuizo da cobranca
do _aluguel no periodo necessdrio daos reparos, bem como da incidéncia dos demais

encargos contratuais previstos sobre o valor dos danos.

2.3. Por ocasi@io do término do presente contrato, o LOCATARIO assinard o Termo de Enfrega
das Chaves, consentindo com a responsabilidade pelos reparos decorrentes da vistoria de
finalizacdo, apresentando também os comprovantes de pagamento de todas as contas de
energia elétrica, dgua e esgoto, taxa de lixo, IPTU, bem como as demais taxas e tributos que
incidiram sobre o imdvel no periodo de locacdo.

3. O aluguel mensal convencionado € de RS 24.000,00 (Vinte e quatro mil reais) o ser pago
pontualmente pelo LOCATARIO até o dia 10 (dez) do més seguinte ao uso. Fica acordado
gue o LOCADOR concederd ago locatdrio caréncia de 01 ([um) més a partir da data de inicio
do contfrato de locacdo. O aluguel referente ao periodo de 20/10/2021 & 31/10/2021 serd
pago até o dia 10/11/2021. Os demais periodos de aluguel iniciardo no 1° (primeiro) dia do
més, portanto més cheio, e serdo pagos até o dia 10 (dez) do més seguinte ao Uso.

3.1. BO,NIFICACRO: Se o aluguel mensal for pago até o prazo esfipulado no item 3., o
LOCATARIO contard com uma onificagdo de RS 4.000,00 {quatro mil reais). Sempre que o
aluguel mensal for reajustado, a bonificacdo também o serd, na mesma proporgdo.

3.2. Todos os pagamentos relacionados a este Contrato devem ser efetuados na conta
bancdria do LOCADOR: Banco SICOOB, agéncia 3035, conta corrente 162655, Pl & BE
SERVICOS LTDA, CNPJ n® 30.881.847/0001-44. Os comprovantes de pagamento devem ser
remetidos ao ADMINISTRADOR DO IMOVEL: ofbosse@netuno.com.br

3.3. Ocorrendo atraso nc pagamento do aluguel, acessdrios e/ou encargos, serd aplicada
multa de 10% (dez por cento), juros moratorios de 1% (um por cento) ao més ou fracdo e
correcdo monetdria ao valor devido segundo a variogdo do INPC-IBGE, e honordrios de
advogado, estes desde logo fixados em 20% (vinte por cento) sobre a totalidade do débito,
guer seja infentada cobranga administrativa ou judicial, nos termos do art. 389 do Cddigo
Civil, sem prejuizo das demais penalidades estabelecidas neste contrato, podendo ainda
resultar no imediato ajuizamento da acdo de despejo

3.4. Ocorrendo atraso no pagamento do aluguel em prazo superior a 30 (trinta) dias, a multa
fixada no item 3.3. serd majorada para 40% (quarenta por cento), mantendo as demais
disposicdes, sem prejuizo da rescisdo contratual e demais cldusulas pactuadas.

3.5. O aluguel pactuado serd majorado a cada periodo de 12 (doze) meses, tendo por base
o INPC (positivo) da FGV ou na sua falta outro indice que o substitua. Havendo variagdo
negativa do INPC no periodo, serd mantido o valor do aluguel vigente no ano anterior. Se em
virtude de Lei subseglente for admitida a correcdo do valor do aluguel em periodicidade
inferior & prevista na legislacdo vigente, concordam as partes que a corregdo do aluguel e o
seu indexador passardo auvtomaticamente a ser feita no menor prazo-que for permitido pela
Lei posterior. 477 A i




3.6. DO REAJUSTE DO VALOR DO ALUGUEL AS CONDICCOES DE MERCADO: As partes acordam

que durante a vigéncia deste confrato, além da comregdo monetdria item 3.5., o valor do
aluguel poderd ser majorado para adequd-lo as variacdes do mercado imobilidrio, sendo
adotado o mecanismo de reagjuste a cada periodo de 36 (irinfa e seis) meses, considerando
a data de celebracdo do contrato.

3.6.1. Para a apuracdo do reajuste do valor do aluguel serd confratada a elaboracdo de
Laudos de Avaliacdo Imobiliaria perante 3 (trés) imobilidrias ou corretores autdbnomos
devidamente habilitados e com reconhecida atuagdo no mercado imobilidrio da cidade,
sendo gue: a) O LOCADOR indicard, isoladamente, uma imobilidria ou corretor auténomo
para a redlizacdo de Laudo de Avaliagdo, arcando com as despesas respectivas; b) O
LOCATARIO indicard, isoladamente, uma imobilidria ou corretor auténomo para a realizacéo
de Laudo de Avaliacdo, arcando com as despesas respectivas; ¢) O LOCADOR e o
LOCATARIO indicardo, conjuntamente, uma imobilidria ou corretor autdnomo para a
redglizacdo de Laudo de Avaliagdo, sendo as despesas respectivas custeadas igualmente
pelas Partes.

3.6.2. Os Laudos de Avaliacdo indicados deverdo indicar o valor da locacdo de imdvel com
a localizacdo e condicdes do objeto deste Contrato, levando em consideragdo a situagdo
de mercado na data de confeccdo dos laudos. Os 3 (frés) laudos devem ser apresentados
conjuntamente para o LOCADOR e LOCATARIO.

3.6.3. Serd aplicada a majoracdo do aluguel deste Contrato pelo valor obtido pela média

dos Laudos de Avdliacdo contratados, desde gue supericres ao valor do_aluguel vigente no
momento da avaliacdo a preco de mercado atual. As partes acordam que podem de

comum acordo ajustar o valor do aluguel, optando por ndo redlizar a apuracéo através dos
Laudos de Avaliacdo Imobilidria.

4. Durante o contrato, & vedado go LOCADOR retomar o imoével, salvo por infracdes
contratuais e, o LOCATARIO devolver o imével, sob pena de incidéncia de uma multa
equivalente a 04 (quatfro) aluguéis vigentes na época da retomada ou devolucdo,
proporcional  ao  tempo j&d usufruido do conifrato. Caso o contraio seja renovado
automaticamente, as partes definem gue a multa ndo serd mais aplicada, sendo necessdario
apendas o aviso prévio e por escrito de 30 (trinta) dias para devolucdo do imdvel. Tal direito se
estenderd, da mesma forma, ao LOCADOR.

5. Os consumos de energia elétrica, IPTU, SAMAE: dgua/esgoto e Taxa de Lixo, assim como
todos os encargos e tributos que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel, conservagado,
seguro e oufras decorrentes de lei, assim como suas respectivas majoracdes, ficam a cargo
do LOCATARIO e o ndo pagamento na época determinada acarretard a resciséio do
presente contrato. Essas taxas e despesas tambeéem serdo devidas no periodo em que
estiverem sendo feitos reparos detectados por ocasido da vistoria de finalizagdo. As contas
de energia elélrica e SAMAE deverdo ser transferidas imediatamente para o LOCATARIO.

4. O LOCATARIO obriga-se pelas obras que importem na seguranca do imével, bem como,
por todas as outras, devendo o manter em boas condicdes de higiene e limpeza, com 0s
aparelhos sanitdrios e de iluminacdo, pintura interna e externa, telhados, vidragas, pisos,
fechos, forneiras, pias, banheiros, ralos e demais acessorios, fudo em perfeito estado de
conservagdo e funcionamento, para que assim se encontrarem quando forem enfregues as
chaves. Ndo caberd ao LOCATARIO direito a retenc@o ou indenizacdo por quaisquer gastos
com manutencdo ou benfeitorias ainda que necessdarias, as quais ficardo logo incorporadas
ao imoével e jamais poderdo ser feitas em desacordo com as leis wgen’res sem prévio e
expresso consentimento por escrito do LOCADOR.

e




6.1. Nenhuma obra, modificacdo ou fransformacdo poderd ser feita no imével, sem prévio
consentimento por escrito do LOCADOR, que mesmo se consentir, 0 LOCATARIO ndo terd

direito_a qualquer indenizac&o por guaisquer benfeitorias ainda que necessdrias que fizer,
que ficardo incorporadas ao imével, assim ndo tendo nenhum direito _a retencdo.

O LOCATARIO renuncia desde jd@ ao direito _de retencdo por benfeitorias, no imével,

autorizado pelo LOCADOR que alude o artigo 35 da !ei n® 8245/91. Ao final do contrato de
locacdo, se exigido pelo LOCADOR, deverd o LOCATARIO desfazer as alteracdes que fez no
imével para devolvé-lo no mesmo estado e forma que o recebeu no inicio da locacdo.

6.1.1. Neste ato fica acordado entre as partes que o LOCADOR autoriza o LOCATARIO ¢
colocar fotem com identificacdo da empresa, inserir_identificacdo visual na fachada do
prédio e na cdixa da dgua, bem como modificar a porta de acesso qo imovel para
carga/descarga de mercadorias, instalar divisérias internas, instalar de ar-condicionado Split
nas dreas necessdrias e eventual necessidade de retirar muro frontal. Ao final dd locacdo é
facultado ao LOCADOR aceitar _gue as modificacdes permanecam no imovel, sem
obrigacdo de pagar gualguer indenizac@o ao LOCATARIO, gue desde jd renuncia
expressamente a gualguer direito de retencdio ou indenizacdio sobre as alteracdes que fizer.
Em ndo sendo aceita a permanéncia das alteracdes, é obrigacdo do LOCATARIO desfazer
as glieracdes redlizadas no imdvel para develvé-lo no mesmo estado e forma que o recebeu
no inicio da locacéo.

6.2. O LOCATARIO deverd comunicar ao LOCADOR com a mdxima urgéncia qualquer
espécie de turbacdio ou privagcdo gue eventualmente venha a ocorrer em relacdo ao imovel
ora locado, sob pena de responder soliddria ou isoladamente pelos danos causados pelo
agente indesejado. O LOCATARIO se obriga a fazer chegar as maos do locador todas as
intimacdes ou avisos de autoridade publica dentro de 48 (quarenta e oito) horas a contar do
seu recebimento, sob pena de responder por eventuais multas e prejuizos causados ao
proprietério.

6.3. Compromete-se o LOCATARIO, tendo em vista o disposto no Artigo 13 de Lei 4591/64 e no
artigo 22, VI, da Lei 8245/91, a contratar empresa seguradora iddneaq, para fazer contrato de
sequro contra incéndio, explosdo, vendaval, responsabilidade civil € outros danos, relativo ao
imdével, em valor gue, na ocorréncia_de sinistro, |he garanta adeguada indenizacdo.
Tal contrato deverd ter a vénia do LOCADOR, salientando gue o mesmo terd como base, o
valor comercial do imoével. O contrato de seguro terd vigéncia enguanto perdurar g
LOCACAQ, incluindo-se a renovacdo, possuindo como beneficidrio o
PROPRIETARIO/LOCADOR, no gue concerne do_imdovel e seus acessdrios, e o proprio
LOCATARIO quanto aos bens de sua propriedade.

6.4. Restard o LOCATARIO compelido a contratar a empresa de seguro dentro de 15 (quinze)
dios a contar da assinatura do presente contrato, apresentando copia da apdlice.
N&o o fazendo, restard o presente rescindido de pleno direito.

6.5. O LOCATARIO isenta o LOCADOR de qualquer responsabilidade por danos fisicos ou
materiais gque venham a sofrer eles mesmos, pesscas de suas familias, dependentes seus ou
visitantes, clientes e funciondrios, em conseqUéncia de incéndio ou acidentes que ocorram
em qualquer parte do imdével locado.

4.6, Ficara a carge do LOCATARIO a contratac@io de seguro contra roubo ou outros sinistros
complementares a seguranca e continvidade de sua atividade comercial.

7. O LOCATARIO desde j& faculta o LOCADOR ou seu representante, examinar ou vistoriar o
imovel locado quando entender conveniente, direito este proveniente da sua condi¢cdo de
proprietdrio, averiguando o funcionamento de todas as instalagcdes, acessdrios e

equipamentos de seguranga. Se cons’ro’rodo algum vicio que posso ofetor a estrutura fisica
do imével ficard compelido o LOCATARIO a realizar o conserto no it
dias.




7.1. N&o ocorrendo o conserto, ao LOCADOR restard a faculdade de rescindir o confrato,
sem prejuizo do recebimento dos numerdrios previstos neste.

8. No caso de desapropriacd@o do imdvel locado, ficard o LOCADOR’desobrigodo do
cumprimento de todas as cldusulas deste contrato, ressalvado ao LOCATARIO a faculdade
de haver do Poder PUblico indenizacdo a que porventura tiver direito.

9. Nao é permitida a transferéncia deste contrato, nem a sublocagdo, cessdo ou empréstimo
total ou parcial do imdvel, sem prévio consentimento por escrito do LOCADOR, ocorrendo o
consentimento, deverd em ato continuo ser reduzido a termo as fransacdes ocorridas.

10. As partes estabelecem uma multa contratual correspondente a 01 (um) més de aluguel
vigente, a ser suportada pela parte que infringir qualquer das cldusulas previstas neste
confrato em detrimento da parte inocente, salvo as hipdteses excludentes de
responsabilidade e a multa especifica para o atraso no pagamento do aluguel, j& estipulada
no item 3 e seguintes.

10.1. No caso de rescisdo contratual por descumprimento das cldusulas desta avenga, a
parte que deu azo a rescisdo pagard 4 parte inocente, multa estipulada em 04 (quatro)
alugueres vigentes a época da rescisdo, sem prejuizo da cobranca da multa estipulada no
item 4.

11. Quaisguer estragos ocasionados ao imovel e suas instalagcdes, bem como as despesas a
que o proprietdrio for obrigado por eventuais modificacdes feitas no imovel, pelo
LOCATARIO, serdo pagas a parte ao LOCADOR.

12. Os fatos e ocorréncias & seguir arrolados serdo considerados justo motivo para que o
LOCADOR considere rescindida o avenca, independentemente de nofificagdo ou
interpelacdo ao LOCATARIO: a) sublocacd@o do imdvel, em seu todo ou em parte;
b) redlizac@io de modificagcdes ou edificacdo de benfeitorias Uteis ou voluptudrias sem o
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR; c) falta de pagamento do aluguel por
prazo superior a 30 (trinta) dias; d) alteracdo do destino da locacdo; e) pratica de atividades
ilicitas ou passiveis de repressdo penal ou até mesmo conduta ndo condizente com a moral
e os bons costumes; f) fim do prazo estipulado, e g} ndo substituicdo ou renovacdo da fianga
guando necessdrio; além daqueles fixados em Lei especifica da locagdo.

13. No caso de venda do imdvel ora locado, o comprador concederd ao LOCATARIO o
prazo de 90 (noventa) dias para desocupacdo do prédio, isento de multa confratual,
conforme Lei n°® 8245/91, artigo 8° (oitavo). Contudo neste periodo o LOCATARIO continuard
pagando o aluguel e demais despesas devidas.

14. O presente contrato é regido pela Lei n° 8.245/91 ndo tendo o LOCATARIO direito co
ponto comercial, sendo que nenhuma importéncia foi cobrada do mesmo, no inicio da
presente locacé@o a titulo de ponto. Por isso, ndo tem direito de exigir indeniza¢gdo pelo ponto
ou fundo de comércio e nem tdo pouco de vendé-lo a terceiros.

15. O LOCATARIO efetuard o pagamento de caucdo em nome do LOCADOR no valor de
RS 40,000,00 (sessenta mil reais) equivalente ao valor de 03 (irés) alugueis vigentes, conforme
autoriza o art. 38,8 2° da Lei 8.245/91. Ao final da locagdo serdo descontados do valor da
caucdo aluguéis em atraso, multas, honordrios advocaticios, IPTU, taxa de lixo, débitos
referente energia elétrica, taxa de dgua e esgoto, eventuais consertos, pintura e oufras
despesas que porventura incidam sobre o imoével locado e de responsabilidade do
LOCATARIO. Ao final serd ressarcido eventual valor restante ou, ho caso do valor da caugdo
ser inferior aos gastos, o LOCATARIO deverd complementar o pagamento. O valor da
caucdo serd corrigido mensalmente tendo como indice a corre¢cdo da Poupanga.

15.1. O valor da caugdo deverd ser pago para o LOCADOR em 03 (irés) porcelcs sendo d
primeira parcela no dia 22 de setembro de 2021, a segunda parcela no d ic 30 de setembro

de 2021 e a ferceira parcela no dia 10 de outubro de 2021. fi / }




15.2. O LOCATARIO estd ciente de que até o termino do pagamento da caucdo, 0 mesmo
estd autorizado a fazer as modificacdes no imdvel, mas ndo poderd se instalar no mesmo.

14. O LOCATARIO, como condicdo essencial do conirato ora avencado, RENUNCIA
expressamente, em cardter imevogdvel e irretratdvel, co direito de preferéncia a aquisicdo
da sala comercial locada, na hipétese de alienacdo _do imével pelo LOCADOR, ficando,
portanto, desde jd, dispensada a expedicdo de notificacdo do LOCATARIO para eventual
exercicio deste direito ora renunciado.

17. O presente confrato é iretratdvel e irevogdvel, e obriga as partes contratantes e o
avalista, como fambém seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo, renunciando os
confratantes, expressamente, & faculdade de arrependimento concedida pelo artigo 420 do
Cédigo Civil.

18. DOS DADOS PESSOAIS: Nos termos da Lei n® 13.709/2018, informa o LOCADOR, que ©s
dados pessodis coletados sdo necessdrios para a formalizagcdo do presente contrato, ndo
sendo utilizados para qualquer outra finalidade sem prévia ciéncia dos titulares ou coleta de
consentimento que deverd ser livre, informado, inequivoco e relacionado a uma
determinada finalidade. O LOCADOR se compromete a correta conservagdo dos dados
pessoais e demais dados pertinentes a presente relagdo confratual, na vigéncia e apds o seu
eventual término para cumprimento de obrigacdo legal ou regulatdria, respeitando os prazos
legais para guarda de tais dados, nos termos do art. 16, | da Lei 13.079/2018. Visando seu
legitimo interesse e a promogdo de sua afividade o LOCADOR poderd compartiihar os dados
com terceiros, tais como seguradoras, empresas administradoras de cobrancas de alugueis,
sistema de gestdo, etc, as quais atuardo como operadores de tratamento de dados, €
somente agirdo em conformidade com aquilo que o Administrador determinar.

19. As partes, de comum acordo elegem o Foro da Comarca de Jaragud do Sul/SC, com
renUncia de gualguer outro, por mais privilegiado que seja.

Assim, estando formalizado o presente contrato e ajustadas as obrigagdes mutuas aqui
contidas, é lavrado o mesmo em 02 (duas) vias de igual forma e conteddo, as quais sGo lidas
e assinadas pelas partes.

Jaragud do Sul/SC, 20 de setemibrg de 2021.

| &/BE SERVICOS LTDA
Adminis‘rrc:dor IVO MAGNAGUAGNO

COMERCIGE INDUSTRIA BREITHAUPT LTDA )
Administrador BRUNO BREITHAUPT e BRUNO BREITHAUPT FILH

Reconheco como auténtica s nllnlturum abalxo %ndlcndljl} Dou fé.
BRUNO EREITHAUPT {GGFE0B98-FK41)

ERUNO BREITHAUPT FILHO (GGFGD\SQG SPBOG)ANAA AR TR AR ERR AR RS

-TITULAR

Reprqsentando
C M RCIU E INDUSTRIA BREITHAUPT LTDA "EM RECUPERAGAD. JUDICIAL

Z:H8 Emolumentos: 2 Reconhecimento de firma auténtica R§ 7,04 | -
. Essalizaed a&l&%%‘.i %ﬁ%\b‘ 288 Fi%’i? B 3”’“

o o2, Schroeder - 23 de setembro de
Auslnndo por GUILHERME CATTANI DA SILVA Eucreven e

Comarca de Guaramirim/SC
Rua Mal. Castelo Branco, 1515
Schrooder - Cemroc- ég?‘) 33745675

SERGIO PAULO JA
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Reg ISth Titular: Bianca Castellar de Faria

Rua Orestes Guimardes, 538 - 12 andar

(311 de ImOVeIS fieimec e s
www. 1rijoinville.com.br
= Joinville o e
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Livro N2 2 REG'STRO GERAL FichaN’?.__g_L.__.
Ano 1995,
Matricula N = 80,825 - Data: |7 de Agosto de 1.995.~

JMOVEL := Apartamento sob n®, 305, Tipo “I“ do Bloco 2 do =
EDI FICIO RESIDENCIAL CAMPOS SALLES, sltuado nesta cidade,na
Rua Presi dente Campos Salles, n2.142, com drea prlvatha de
61,48m2., drea comun de 5,34m2,, perfazendo a area total de
66,82m2,, correspondendo a fragao ideal & terreno e coisas
de uso comum e fins proveltq;os de |,379366%.- 0 referid -
Edificio acha=se construido sobre um terreno situado nesta’
ci dade, fazendo frente a oeste com 20,00 metros no lado par
da .rua Campos Salles, tendo de fundos a norte tres |inhas,~
de 56,00 metros, a primeira a comegar da rua Campos Salles
e correndo em dlreqao O-L, entao quebra e formando um angu-
1o reto, deflete & esquerda e segue com a segunda linha de’
7,% metros confrontando-se em ambas com terras de Affonso‘
Klenke (edif, n2, 170), fazendo novo angulo reto, deflete a
direita e segue com a terceira | inha de 60,00 metros con= -
frontando~se com mais terras de Affonso Klemke, a sul apre-
senta igual mente tres linhas, 56,00 metros a primeira, a -
comegar da rua Campos Salles, e correndo em dlregao Oo-L, -
quebrando, forma um angulo reto e deflet indo a direita, se-
gue com a segunda | inha de 22, X metros, confrontando-se -
em ambas com terras de Affonso Leuschner (edif. n%, 132), -
deflet indo a esquerda, faz novo angulo reto e segue com a =
terceira linha de 60,00 metros, confrontando-se com terras’
de Al fredo Roeber (numa extensao de 56,00 metros) e com o -
término da rua Baggenstoss (numa extensao de 4,00 metros),-
fazendo o travessao dos fundos a leste com 50,00 metros com
terras de Eugenio Schmidt, contendo a area total de 4,120, -
00 metros quadrados.-
PROPRIETAR!A:- INDUSTRIA DE HABITACAO POLO LTDA., com sede’
em Sao Paul 0=SP,, CGC-78.423.662/0001~61 .=
REGISTRO ANTERIORz~ Matr'lcula sob n2, 46,215, do L202-RG.,~

neste cartorio.- [
Oficial

|

/ LCM,
AVel:= Efy, 17 de Agosto de 1,995.~
No R-4 do Registro anterior acima, encontra~se registrada ~

uma hipoteca em favor QWQ Federal =CEFe~ Dou’
£&,~(09:00hs).~0ficial 5>

CAHTéRIO DO REG. DE lM()VEIS - 12 CIRCUNSCRICAO
CGC 83 545 350/0001-60
Joinville - Santa Catarina

VA LCM.
R~2:- Em, 17 de Agosto’de §+995a=~ /ﬁs\mde/ﬁ;@\
Conforme Mandado de Arresto, passado aos 22.02.1995, pelo/s 9

ianca Clistellar de Faria

-

g/

conte NO Versdys se B \%\ F
itular /
Soinvite - £

Certiddo da matricula n°®; 80.825
Impresso em: 27/10/2021

)




h | Reg IStFO . Titular: Bianca Castellar de Faria
[ ] j x % Rua Orestes Guimardes, 538 - 12 andar
@ % de ImOVQIS Bairro América - Joinville - SC
1 ¥ www.lrijoinville.com.br
JJoinville  poiiemecen

Continuagao da Matricula N2 80 +825

MM. Juiz Presidente da |2 Junta de Concil iagao e Julgamento des-
ta cidade, Dr. CESAR NADAL SQUZA, extraldo dos autos do processa
n2,0140/95, entre partes: Ricardo Roberto Rodrigues e outros /
contra Indistria de Habitagao Polo Ltda,, fica o imdvel desta -
matricula ARRESTADQ.=-(09:00hs).~0Oficial /\/‘Mv——-——dno

/[ LCM.,

AV=3:- Em, I8 de Outubro de 1995~ 4 .
Conforme Mandado de Cancelamento de Registro de Penhora, passa-
do aos 13.10.1995, pelo MM« Juiz Presidente da la Junta de Con=-
ciliagao e Julgamento desta cidade, Dr. CESAR NADAL SQUZA, fica
cancelado o Arresto, referente ao processo n2,0140/95, registra
do no R-2 desta matricula.- Dou fe.~ (17:55hs)e=ec=a=c=0=0 =o=0mo=
ofici 2

LCMa

R-4:- Em, I de maio de 1.9%.~ .
Conforme Mandado de Penhora e Avaliagao, passado gos 21.05, 1996,
pela 32 Varg Federal desta cidade, extraido dos gutos de Execu-’
gao Diversa n2.95.0103514~0, entre partes: CAIXA ECONOMICA FEDE-
RAL contra INDUSTRIA DE HABITAGAO POLO LTDA., na pessoa de seus’
representantes legais, EDNEI GONGCALVES LOURENGO e sua esposa -
NEIDE MARIA MENEZES LOURENGO; fica o imovel desta materfcula / -
PENHORADO.- Valor do_débito exeqttendo:,CR$ 532.810,238,72 em 17,
TG.1991.-(16:45hs).-0ficie|_r/w

Lchs

AV.-5-80.825: - Em 01 de Outubro dg 2015. - Indisponibilidade de bens.
Ré: INDUSTRIA DE HABITAGAO POLO LTDA, CNPJ 78.423.662/0001-61.
Autor: ELIEZEL MANUEL DA SILVA. Conforme protocolo de
indisponibilidade 201509.2215.00075987-1A-409 - Processo n°
01275002820085090411, que tramita perante a 3° Vara do Trabalho da comarca de
Paranagud/PR, datado de 22/09/2015, solicitado pelo Leandro Bialy, foi decretada
a indisponibilidade do presente imével. Protocolo: 277.176, 01 de Qutubro de
2015. Emolumentos: isentos. Selo d= fiscalizacda: CY.J38502-HTPN.
Escrevente Substituta - Lidizne Hlepy: #2727

| o oy

AV.-6-80.825: - Em 04 de Fevereiro de 2016. - Indisponibilidade de bens.

Réu: INDUSTRIA DE HABITACAO POLO LTLA, CNPJ 78.423.662/0001-61.
Autor: EDIS ALVES DA SILVA. Conforme protocolo de indisponibilidade
201602.0111.00106399-1A-200 - Processo n° 002842007019090004, que tramita
perante a 2° Vara do Trahalho de Londrina/PR, datado de 01/02/2016, solicitado
pelo Ivan Carlos Silva, foi decretada a indisponibilidade do presente imével.
Protocolo: 280.966, 03 de Fevereiro de 2016. Emiolumentos: isentos. Selo de
fiscalizagao: DTG37426-5VW/XC.

Escrevente Substituta - Fernanda Elisa Tonioti Pedrini

—

Continua na ficha 02 ...

Certidao da matricula n® 80.825
Impresso em: 27/10/2021
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Livro N° 2 REGISTRO GERAL Ficha 02

Matricula N°  80.825 Data: 17 de Maio de 2016.

AV.-7-80.825: - Em 17 de Maio de 2016. - Indisponibilidade de bens.

Réus: INDUSTRIA DE HABITAGAO POLO LTDA - ME, CNPJ
78.423.662/0001-61; GESSICA MENEZES LOURENCO LEITE, CPF
008.824.799-62; E. G. LOURENCO - CONSTRUTORA - ME (CRUP -
CONSTRUTORA DE OBRAS CIVIS), CNPJ 08.181.180/0001-67; EDINEL
GONCALVES LOURENCO, CPF 203.036.459-20; ¢, CTO CONSTRUTORA
TECNICA DE OBRAS CIVIS LTDA (CTO CONSTRUTORA), CNPJ
68.783.315/0001-96. Autor: JULIO AVELINO. Conforme protocolo de
indisponibilidade: 201605.1122.00136677-1A-500 - Processo n°
06137201096509008, que tramita perante a 03* Vara do Trabalho de Sdo José dos
Pinhais/PR, datado de 11/05/2016, solicitado e aprovado por Churchill Monteiro
Leite, foi decretada a indisponibilidade do presente imdvel. Protocolo: 284.009, 16
de Maio de 2016. Emolumentos: isentos. Selo de fiscalizagdo: DTG40644-DQH1 -

(Isento).
Escrevente Substituta - Fernanda Elisa Tonioti Pedrini
AV.-8-80.825: - Em 23 de Junho de 2016. - Indisponibilidade ens.

Réus: INDUSTRIA DE HABITAGCAO POLO LTDA - ME (POLO HABITAGAO)
CNPJ n° 78.423.662/0001-61, GESSICA MENEZES LOURENCO LEITE, CPF n°
008.824.799-62, e, EDINEI GONCALVES LOURENCO, CPF n° 203.036.459-20.
Conforme protocolo de indisponibilidade 201606.1513.00149026-1A-800 ‘-
Processo n® 01210008220095090322, que tramita perante a 2* Vara do Trabalho de
Paranagud/PR, datado de 15/06/2016, foi decretada a indisponibilidade do presente
imével. Protocolo: 285.060, 21 de Junho de 2016. Emolumentos: isentos. Selo de
fiscalizagdo: DTG42344-XMMM - (Isento).

Substituta - Lidiane Hepp 5827277

AV.-9-80.825: - Em 25 de Julho de 2016. - Indisponibilidade de bens.

Réus: CTO CONSTRUTORA TECNICA DE OBRAS CIVIS LTDA (CTO
CONSTRUTORA), CNPJ n° 68.783.315/0001-96; INDUSTRIA DE
HABITACAO POLO LTDA - ME (POLO HABITAGAO), CNPJ n°
78.423.662/0001-61; GESSICA MENEZES LOURENCO LEITE, CPF n°
008.824.799-62; e, EDINEI GONCALVES LOURENCO, CPF n°203.036.459-20.
Conforme protocolo de indisponibilidade 201607.2110.00165403-1A-880 -
Processo n® 003029006620075090322, que tramita perante a 2° Vara do Trabalho
de Paranagud/PR, datado de 21/07/2016, foi decretada a indisponibilidade do
presente imével. Protocolo: 286.142, 22 de julho de 2016. Emolumentos: isentos.
Selo de fiscalizagdo: DTG43388-J5GL - (Isento).

Substituta - Lidiane Hepp

AV.-10-80.825: - Em 25 de Maio de 2017. - Indisponibilidadc de bens.
Réus: INDUSTRIA DE HABITACAO POLO LTDA - ME, CNPJ P
o

Joinville - Santa Catarina
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CONSTRUTORA DE OBRAS CIVIS), CNPJ 08.181.180/0001-67; CTO
CONSTRUTORA TECNICA DE OBRAS CIVIS LTDA (CTO
CONSTRUTORA), CNPJ 68.783.315/0001-96; EDINEI GONCALVES
LOURENCO, CPF 203.036.459-20. Autor: ADEMAR LUIZ DE SOUZA.
Conforme protocolo de indisponibilidade: 201705.1716.00287042-1A-011 -
Processo n® 06140-2010-965-09-00-1, que tramita perante a 03* Vara do Trabalho
de Sdo José dos Pinhais/PR, datado de 17/05/2017, foi decretada a
indisponibilidade do presente imével. Protocolo: 295.757, 23 de Maio de 2017.
Selo de fiscalizagdo: ERZ57317-10SM - R$ 1,85.

Escrevente Substituta - Natacha Micaela Dias Bertolli  1J/471 W

AV.-11-80.825: - Em 02 de Outubro de 2017, - Indisponibilidade de bens.

Réus: INDUSTRIA DE HABITACAO POLO LTDA - ME (POLO -
HABITACAO); E.G. LOURENCO - CONSTRUTORA - ME (CRUP -
CONSTRUTORA DE OBRAS CIVIS), CNPJ 08.181.180/0001-67; CTO
CONSTRUTORA TECNICA DE OBRAS CIVIS LTDA (CTO
CONSTRUTORA), CNPJ 68.783.315/0001-96. Autor: VALDIR DAS DORES.
Conforme' protocolo de " indisponibilidade 201709.2712.00370254-1A-030 -
Processo n® 001682011965090006, que tramita perante a 3* Vara do Trabalho de
Sao José dos Pinhais/PR, datado de 27/09/2017, foi decretada a indisponibilidade
do presente imével. Protocolo: 300.279, 28 de Setembro de'2017. Emolumentos:
isentos. Selo de fiscalizagdo: DTG54495-1K7D - (Isento).

Escrevente Substituta - Natacha Micaela Dias Bertolli 71&%’7}@%%

AV.-12-80.825: - Em 27 de Novembro de 2018. - Cancelaménto de
Indisponibilidade de Bens. '
Conforme protocolo de indisponibilidade 201810.1013.00625512-TA-510, em
data de 10/10/2018, nos autos do processo n® 00168201 1965090006, da 3" Vara do
Trabalho da comarca de S3o José dos Pinhais/PR, e que fica arquivado neste
Oficio, fago o cancelamento da indispopjbilidade de bens constante no AV.11
supra. Protocolo: 313.201, 15 de Qutubphde 2018. Emolumentos: Isentos. Selo de
fiscalizagio: EJE22927-J7GZ - (Isento ./

Escrevente - Joseane A. P. Luciano Omm

AV.-13-80.825: - Em 21 de Fevereiro-de 2019. - Indisponibilidade de bens.

Réus: INDUSTRIA DE HABITAGAO POLO LTDA ME, CNPJ 78.423.662/0001 -
61; CTO CONSTRUTORA TECNICA DE OBRAS CIVIS LTDA, CNPJ]
68.783.315/0001-%6; ANTONIA  CARDOSO MONTAGEM, CNPIJ
02.104.971/0001-7; ANTONIA CARDOSO ANANIAS, CPF 110.740.098-86.
Autor: SERGIO ARAUJO DE FRANCA, CPF 184.328.804-97. Conforme
protocolo de indisponibilidade 201902.1814.00719071-1A-760 - Processo n°
0291300-75.2007.5.09.0022, que tramita perante a 1" Vara do Trabalho de
Paranagud/PR, datado de 18,02/2019, foi decretada a indisponibilidade do presente

imével. Protocolo: 317.420. 20 de Fevereiro de 2019. Emelumentos: isentos. Selo
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Matricul:f. N° . 80..825 . Data: 21 de Fevereiro de 2019,
: N
de fiscalizagdo: EJE24584-R2GV - (Ignto).

Escrevente - Joseane A. P. Luciano /) (wovo

AV.-14-80.825: - Em 04 de Mar¢o d¢ 2020. - Indisponibilidade de bens.
lixecutado: INDUSTRIA DE HABITAGAO POLO LTDA - ME, CNPJ
78.423.662/0001-6. Exequente: MARCELO DO OLIVEIRA. Conforme
protocolo de indisponibilidade 202002.1211.01062876-1A-950 - Processo n°
(0678900-43.2007.5.09.0513. que .tramita perante a 3° Vara do Trabalho da
comarca de Londrina/PR, datado de 12/02/2020, foi decretada a indisponibilidade
do presente imével. Protocolo: 330.391, 27 de Fevereiro de 2020. Selo de
fiscalizagdo: FRZ29397-IM6G - RS 2,01. é‘( ’
Lo QO

Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano

AV.-15-80.825: - Em 24 de Agosto de 2020. - Indisponibilidade de bens.

Réus: CTO CONSTRUTORA TECNICA DE OBRAS CIVIS LTDA, CNPJ
68.783.315/0001-96; INDUSTRIA DE HABITACAO POLO LTDA - ME, CNPJ
78.423.662/0001-61; EDINEI GONCALVES LOURENGO, CPF 203.036.459-20;
GESSICA MENEZES LOURENCO LEITE, CPF 008.824.799-62. Autor:
ADILSON SOARES SEVERINO, CPF 043.416.229-94. Conforme protocolo de
indisponibilidade. 202008.0511.01260148-IA-860 - Processo n° 0189800-
53.2006.5.09.0069, que tramita perante a 2° Vara do Trabalho de Cascavel/PR,
datado dé 05/08/2020, solicitado via CNIB, foi decretada a indisponibilidade do
presente imovel. Protocolo: 335.690, 17 de Agosto de 2020. Emolumentos:
isentos. Selo de fiscalizagdo: EOF00275-6F35 - (Isento).

Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano o

N
AV.-16-80.825: - Em 10 de Margo de 2021. - Indisponibilidade de bens.
Réu: INDUSTRIA DE HABITAGAO POLO LTDA-ME, CNPJ 78.423.662/0001-
61. Autor: JOSE DE JESUS, CPF 809.686.949-34. Conforme protocolo de
indisponibilidade 202103.0217.01511281-IA-700 - Processo n° 0071200-
49.2007.5.09.0195, que tramita perante a 3* Vara do Trabalho de Cascavel/PR,
datado de 02/03/2021, foi decretada a indisponibilidade do presente imével.
Protocolo: 344.164, 05 de Margo de 2021. Emolumentos: isentos. Selo de
fiscalizagdo: EOF07140-R2El - (lsento). ]
Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano oo

AV.-17-80.825: - Em 12 de Julho de 2021. - C%ncelamento de Indisponibilidade
de Bens.

Conforme protocolo de cancelamento de indisponibilidade
201802.0515.00442257-TA-990 - Processo 01275002820085090411, que tramita
perante a 3° Vara do Trabalho de Paranagui/PR, datado de 25/09/2015, fago o
cancelamento da indisponibilidade de bens constante na Av.S supra. Protocolo:
304.701, 16 de Fevereiro de 2018. Emolumentos: R$ 90 56. Selo de fiscahzag:io"
LGDX43606-80MN - R$ 2.82.

i g Bianca Cﬁii
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Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano (O wtvo

AV.-18-80.825; - Em 12 de Julho de 2021. - Cancelamento de Indisponibilidade
de Bens. .

Conforme protocolo de cancelamento 202003.1209.01092204-TA-160, datado de
12/03/2020, nos autos do processo n° 06140-2010-965-09-00-1, da 3* Vara do
| Trabalho de Sdo José dos Pinhais/PR, ¢ que fica arquivado neste Oficio, fago o
cancelamento da indisponibilidade de bens constante na AV.10 supra. Protocolo:
330.999, 17 de Margo de 2020. Emolumentos: RS 90,56. Selo de fiscalizaggo:
GDX43647-DTSD - R$ 2,82. |

Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano (Olurdo

AV.-19-80.825; - Em 12 de Julho de 2021. - Cancelamento de Indisponibilidade
de Bens.

Conforme protocolo de cancelamento 202003.1209.01092231-TA-990, datado de
12/03/2020, nos' autos do processo n° 06137-2010-965-09-00-8, da 3* Vara do
Trabalho de S#o José dos Pinhais/PR, e que fica arquivado neste Oficio, fago o
cancelamento da indisponibilidade de bens constante na AV.7 supra. Protocolo:
330.998, 17 de Margo de 2020. Emolumentos: R$ 90,56. Selo de fiscalizagdo:
GDX43668-SFP2 - RS 2,82. )

Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano Clewéro

AV.-20-80.825: - Em 12 de Julho de 2021. - dancelamento de Indisponibilidade
de Bens.

Conforme protocolo de indisponibilidade 201812.0617.00670582-TA-640, em
data de 06/12/2018, nos autos do processo n° 030290066.2007.5.09.0322, da 2°
Vara do Trabalho de Paranagus/PR, € que fica arquivado neste Oficio, fago o
cancelamento da indisponibilidade de bens constante na AV.9 supra. Protocolo:
317.419, 20 de Fevereiro de 2019. Emolumentos: R$ 90,56. Selo de fiscalizagéo:
GDX43803-XDQI - RS 2,82. .

Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano  jGuuwer>

AV.-21-80.825; - Em 13 de julho de 2021. - Ca%celamento de Indisponibilidade
de Bens.

Conforme protocolo de cancelamento n® 201804.1916.00492009-TA-910, em data)
de 19/04/2018, nos autos do processo n° 01210008220095090322, da 2* Vara do
Trabalho de Paranagué/PR, e que fica arquivado neste Oficio, fago o cancelamento
da indisponibilidade de bens constante na Av.8 supra. Protocolo: 307.018, 25 de
Abril de 2018. Emolumentos: R$ 90,56. Selo de fiscalizagdo: GDX44148-WZTD -

RS 2,82. '
Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano ”Q,w.mo

AV.-22-80.825: - Em 29 de Juiho de 202]. - Cancelanento de Indisponibilidade
de Bens.’ :
Conforme protocolo de indisponibilidacie 202106.2005.01698310-MA-909, em

Continua na ficha 04 ...
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Matricula N°  80.825 Data: 29 de Julho de 2021.

data de 30/06/2021, nos autos do processo n° 01899800 53.2006.5.09.0069, da 2°
Vara do Trabalho de Cascavel/PR, e que fica® arquivado neste Oficio, fago o
cancelamento da indisponibilidade de bens constante no Av.15 supra. Protocolo:
349.627, 05 de Julho de 2021. Selo de fiscalizagdo: GEW99171-RSIB - R$ 2,82.
Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano bu..u-oro

AV.-23-80.825: - Em 27 de Outubro de 2021. - €onvengdo de Condominio.

A convengdo de condominio do Edificio Residencial Campos Salles foi registrada,
nesta serventia, no Livro 3-RA, sob'n° 5.473. Protocolo: 353.452; 23 de Setembro
de 2021. Selo de fiscalizagio: GGV37614-MYHR - R$ 2,82.

Escrevente de Registro - Camila Fernanda Hardt C@

AV.-24-80.825: - Em 27 de Outubro de 2021. - Ins&icﬁo imobiliaria. -
Averba-se que o imével desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura
Municipal de Joinville sob o n° 13.20.31.19.0873.0053, conforme guia de ITBI n°.
1068072021, expedida aos 28/07/2021. Protocolo: 353.452, 23 de Setembro de
2021. Emolumentos: R$ 90,56. Selo de fiscalizagdo: GGV37615 IDYQ - R$
2,82,

Escrevente de Registro - Camila Fernanda Hardt C@)

AV.-25-80.825: - Em 27 de Outubro de 2021. - Cadcelamento de Onus.
Conforme despacho judicial, firmado pelo MM. Juiz de Direito Dr. Fernando
Speck de Souza, em data de 21/05/2021, nos autos do processo n® 5007014-
26.2019.8.24.0038, da 72 Vara Civel da Comarca de Joinville, e que fica arquivado
neste Oficio, fago o cancelamento dos 6nus constantes na AV.1, R.4, AV.6, AV.13
e AV.14 supras. Protocolo: 353.452, 23 de Setembro de 2021. Emolumentos: R$
90,56. Selo de fiscalizagdo: GGV37612-Z40OH - R$ 2 82

Escrevente de Registro - Camila Fernanda Hardt -

Joinville - Santa Catarina

AV.-26-80.825: - Em 27 de Outubro de [2021. - Cancelamento de
indisponibilidade de bens.

Conforme despacho judicial, firmado pelo MM. Juiz de Direito Dr. Fernando
Speck de Souza, em data de 26/09/2021, nos autos do processo n° 5007014-
26.2019.8.24.0038, da 7° Vara Civel da Comarca de Joinville, e que fica arquivado
neste Oficio, faco o cancelamento da averbagdo de indisponibilidade de bens
constante na AV.16 supra. Protocolo: 353.452, 23 de Setembro de 2021.
Emolumentos: R$ 90,56. Selo de fiscalizagdo: GGV37611-ZQGS - RS 2,82.
Escrevente de Registro - Camila Fernanda Hardt

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

R.-27-80.825: - Em 27 de Outubro de 2021. - Adjudlcacﬁo compulsdria,

Transmitente: INDUSTRIA DE HABITAGAO POLO LTDA - ME, pessoal
juridica de direito privado, CNPJ 78.423.662/0001-61, com sede em rua Presidente
Campos Salles, n° 143, apartamento 105 e 205, bairro Gléria, neste municipio de

Joinville. Adquirente: COMERCIO E INDUSTRIA BREITAHUPT S/A, pessoaw@’gi‘s'{?ﬁ;}j;ﬂ,\
b NN

<

juridica de direito privado, CNPJ 84.429.810/0001-58, com sede na Avem?’a

- .-
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Getlilio Vargas, n° 268, bairro Centro, no municipio de Jaraguia do Sul/SC.|

Conforme carta de adjudicagdo n® 310002466491, extraida dos autos da Agdo de
Adjudicagdo Compulsoria - processo n® 5007014-26.2019.8.24.0038, movida por
Alberto Holderegger e outros, da 7° Vara Civel da Comarca de Joinville, em data
de 06/05/2020, assinada pelo MM. Juiz de Direito Dr. Leandro Katscharowski
Aguiar, este imdvel foi adjudicado. ITBI: foi recolhido pela avaliagdo fiscal de R$
148.000,00, conforme guia n® 10680/2021. FRJ: 5800142984, recolhido o valor de
R$ 360,00, em data de 30/06/2021, e FRJ complementar 5800275891, recolhido o
valor de R$ 84,00, em data de 20/10/2021. CND do INSS: dispensada pelo
magistrado. A DOI serd emitida no prazo regulamentar. Protocolo: 353.452, 23 de
Setembro de 2021. Emolumentos: R$ 1.442,88. Selo de fiscalizagdo: GGV37613-
20LG - RS 2,82. . .

Escrevente de Registro - Camila Fernanda Hardt % .

I
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n°: 80.825 (até R.27)

Certifico que o presente documento é fiel expresséo dos registros existentes no 1° Registro de Iméveis
de Joinville, conforme dispGe o art. 16 da Lei 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.

Joinville, 27 de outubro de 2021.

‘*(‘i’f}‘”\ .

[] Bianca Castellar de Faria — Titular [] Joseane A. P. Luciano — Escrevente Substituta

[ ] Natacha Micaela Dias Bertolli - Substituta ] Ariane Pinheiro Carvalho - Escrevente Substituta

[] Fernanda Elisa Tonioti Pedrini - Escrevente Substituta ] Sirlene de Sousa Santos - Escrevente de Atendimento

[]Ana Carolina Pozes da Silva - Escrevente Substituta ] Patricia Correa - Escrevente de Certiddo

[ ] Munique Cristina da Silva - Escrevente Registral ] Gilce Rocha - Escrevente de Atendimento

[] Barbara Naiara Koster - Escrevente de Certid&o ] Sara Carolina Cagnetti - Escrevente de Atendimento

[ ] Maria Laura B. D. Denzer - Escrevente de Certid&o ] Sabrina Urbainski de Quadros - Escrevente de Atendimento

[] Camila Fernanda Hardt - Escrevente Registral \[YEduarda Michelli Breis - Escrevente operacional

[1Silvana Beatriz Carvalho - Escrevente de Atendimento "]‘Alexsander Medeiros Valendorff - Escrevente operacional
] Taina Suzan Kammradt Fleming - Escrevente de Certidao

Emolumentos: Poder Judiciério
01 Certid&o 8/ Valor. ..o RS 0,00 O oo daiSatatatin
. a [e] Ita SC a0
Selos: R$ 2,82 b g Normal
Total: R$ 2,82 b
| GGV38042-YXPD
Confira os dados do ato em:

=r%  selo.tjsc.jus.br

CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS.

As certidbes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma:
https://www.registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e seus custos adicionais.
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