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1. Consideracdes Gerais




O presente laudo econGmico-financeiro tem por objetivo avaliar a viabilidade econémico-financeira
no dmbito do Plano de Recuperacdo Judicial de Sagres Desenvolvimento Imobilidrio S/A— Em Recuperacio
Judicial, sociedade andnima inscrita no CNPJ sob n2 01.081.268/0001-68, sediada na rua dos Andradas n°
1155 sala 1106, Centro Histdrico, Porto Alegre/RS, CEP: 90.020-015 ora denominada “Sagres” ou

“Recuperanda”.

Este laudo foi elaborado pela Mirar Contabilidade SS, inscrita no CNPJ sob n? 18.158.223/0001-47,
Unica e exclusivamente como subsidio a elaboracdo do Plano de Recuperacdo Judicial (PRJ) da
recuperanda e ndo se confunde com, ou superpde ou modifica os termos e condi¢cdes do PRJ e ndo deve
ser desagregado, fragmentado ou utilizado em partes pela recuperanda e seus representantes, por

credores ou quaisquer terceiros interessados.

Este documento foi elaborado com base em informacgdes, estimativas e projecGes fornecidas e
revisadas pela Sagres, além de informacGes de mercado (fontes publicas). Ndo ha validagdo independente
dessas fontes por parte da Mirar Contabilidade. As informacgées fornecidas e demonstragdes financeiras
elaboradas pela Sagres estdo sob a responsabilidade Unica e exclusiva dos administradores da empresa.
Nao é atribuicdo da Mirar Contabilidade auditar, rever ou opinar sobre as demonstrac¢des financeiras ou
as informacdes fornecidas pela recuperanda. Dessa forma, a Mirar Contabilidade ndo assume qualquer
responsabilidade ou obrigacdo relacionada a exatiddao, veracidade, integridade ou suficiéncia das

informacgdes prestadas pela Sagres, as quais sdo de sua Unica e exclusiva responsabilidade.

A Mirar Contabilidade ndo assume qualquer responsabilidade pela correcdo, suficiéncia, consisténcia
ou completude de qualquer das informacgGes apresentadas no plano de recuperacdo judicial, ndo podendo
ser responsabilizada por qualquer omissdo ou por quaisquer perdas ou danos, diretos ou indiretos, de

qualquer natureza, que decorram do uso das informacgGes contidas no plano de recuperacdo judicial.

A Mirar Contabilidade reserva-se no direito de revisar as proje¢des aqui contidas a qualquer tempo,
conforme as varidveis econdmicas, operacionais, climaticas e de mercado sejam alteradas, em razdo de
alteragGes no plano de recuperacdo judicial, ou de demais condi¢gdes que provoquem mudancas nas bases

de estudo.

2. Elaboracao
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O presente laudo foi conduzido sob a responsabilidade da empresa, Mirar Contabilidade SS, inscrita
no CNPJ sob n? 18.158.223/0001-47, com sua sede em Porto Alegre/RS, a Rua Dom Pedro I, n2. 882. A
responsabilidade técnica pela coordenacado e elaboracdo deste laudo de avaliagdo compete aos seguintes

profissionais:

Jodio Carlos Meroni Miranda

Contador, especialista em financas corporativas, especialista em turnaround de empresas, mestre em
administracdo de empresas e negdcios, doutorando em economia pela Pontificia Universidade Catdlica
do Rio Grande do Sul, professor universitdrio de graduacao e pds-graduacao na Faculdade Brasileira de
Tributagdo — FBT e membro do Turnaroud Management Association (TMA) Brasil e do International
Association of Restructuring (INSOL). Profissional registrado no Conselho Regional de Contabilidade do

Rio Grande do Sul sob n2. CRC/RS 37.218.

Diego Leandro Malgarizi

Contador graduado pela Pontificia Universidade Catdlica do Rio Grande do Sul, pds-graduado em
gestdo de tributos e planejamento tributdrio pela Pontificia Universidade Catdlica do Rio Grande do Sul,
mestrando em gestdo e negdcio pela UNISINOS. Profissional registrado no Conselho Regional de

Contabilidade do Rio Grande do Sul sob n° CRC/RS 90.107.

Mariana Daher Miranda

Graduada em administragdo de empresas e ciéncias contdbeis pela Pontificia Universidade Catdlica
do Rio Grande do Sul, especialista em gestdo financeira, controladoria e auditoria pela Fundacdo Getulio
Vargas (FGV). Membro do Turnaroud Management Association (TMA) Brasil e do International Association
of Restructuring (INSOL). Profissional registrada no Conselho Regional de Contabilidade do Rio Grande do

Sul sob n2. CRC/RS 96.793.

3. Contextualizacao
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3.1 Historico da Empresa

A requerente é pessoa juridica de direito privado, fundada em 15/02/1996 no municipio de Porto
Alegre/RS, sempre no ramo da construcdo civil, basicamente em incorpora¢des imobilidrias (construcdo
de edificios de apartamentos e loteamentos), ja tendo construido mais de 5.000 unidades imobilidrias,
estando em fase de desenvolvimento 4 (quatro) empreendimentos imobilidrios com VGV (valor geral de
vendas) estimado de R$331.424.000,00, conforme demonstrado no estudo de viabilidade que serd

apresentado no momento proprio.

A conta de exigéncias do mercado imobiliario, particularmente do setor bancéario de financiamentos
para a produgdo de imdveis (apartamentos e terrenos) em construgao, constituiu ao longo de sua histdria
as seguintes Sociedades (“SPE’s” — Sociedades de Propdsito Especifico) por ela controladas, cada uma

criada para um unico e especifico empreendimento:

PATEO S/A

m NAvARRA /A SuverRos/a
LUBRIN S/A VALLADA S/A

MALAGA LTDA ALORA LTDA m CIMBALLA LTDA
MARCHENA LTDA GIRONALTDA

ALEXANDRINO S/A ALMERIA S/A
ZARRA S/A BONELLA S/A
TIERGA LTDA GALLARDOS LTDA CABO ROCHE LTDA

SORIALTDA

VILLORA S/A

PALOMERA LTDA

A sociedade tem seus atos praticados pelo seu Diretor Laerte Wanderley Sopper, conforme
instrumento de constitui¢do e deliberagdes em assembleias e Capital Social no valor de RS 15.000.000,00

(quinze milhGes de reais).



A SAGRES Desenvolvimento Imobilidrio S.A., voltada para a atividade de construcdo e incorporacgdo
imobiliaria, foi fundada em 15/02/1996. O foco de atuacdo da SAGRES é a incorporacdo e construcdo de
prédios residenciais, loteamentos residenciais e Centros Comerciais, atendendo as especificidades de

cada demanda. A drea de atuacdo da SAGRES compreende o estado do Rio Grande do Sul.

A SAGRES, atenta a percepc¢do de mercado, possui uma estrutura administrativa experiente visando
buscar a exceléncia de seus produtos que sdo desenvolvidos em observancia as normas da ISO 9001 e do

PBQP-H, Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade no Habitat Nivel-A.

As empresas controladas e a propria holding controladora, ao longo dos seus vinte e quatro anos de
existéncia e atuacdo no mercado imobilidrio, chegou a ter 1,5 mil empregados diretos e indiretos,
gerando, com isso, milhares de oportunidades de trabalho. Os empreendimentos em desenvolvimento

chegardo a gerar outro tanto de oportunidades de emprego.

Atualmente, estdo em desenvolvimento quatro (04) empreendimentos, em fase de projeto —
compreende desde a etapa de viabilidade até seu desenvolvimento e aprovacao, cujos desdobramentos
sdo essenciais para o processo de reestruturagdo em curso. A planilha abaixo ilustra e da a dimensdo das

obras (em VGV — Valor Geral de Vendas):

SOCIEDADE EMPREENDIMENTO | LOCALIDADE | UNIDADES VGV (RS) RESULTADO (RS)
Bnne!lé E.mpreenmmenlos Serenna Residence Pelotas/RS T 56.710.000,00 14.420.000,00
Imobilidrios S.A. [Segunda Fase)
Cimballa E diment
e e ias VillaCanuso | RioGrande/RS| 184 77.600.000,00 |  12.900.000,00
Imobilidrios S.A.
Cabo.ifoc.he Emprectidimentas Av. Dr. Barcelos Canoas/RS 241 122.436.000,00 22.880.000,00
Imobilidrios Ltda.
Sagre.s. D.esenvolvimentn Multipropriedades Garopaba/sc 75 74.678.000,00 25.830.000,00
Imobilidrio 5.A. Ferrugem
TOTAL 645 331.424.000,00 76.030.000,00

4. Composicao do Passivo
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Conforme art. 49 da LFRE, a composicdo do passivo da Sagres Desenvolvimento Imobiliario S/A
condiciona ao Plano de Recuperacgdo Judicial, as pessoas fisicas e juridicas mencionadas na lista de
credores apresentada na inicial do processo, a qual devera ser substituida pela lista de credores a ser

consolidada pelo Administrador Judicial (art.72, pardgrafo 22) ou por decisGes judiciais futuras.

Para efeito de amortizacdo do Plano de Recuperacdo Judicial, o passivo sujeito a recuperacgdo
judicial da Sagres Desenvolvimento Imobilidrio S/A é de RS 82.222.076,51 (oitenta e dois milhdes,

duzentos e vinte e dois mil, setenta e seis reais e cinquenta e um centavos) dividido, em termos nominais

e percentuais, conforme ilustrado pelo grafico a seguir:

Passivo Sujeitoa RJ

0,10% 0,33%

M Classe | - Credores Trabalhistas

m Classe Il - Credores Garantia Real

 Classe lll - Credores Quirografarios

i Classe IV - Credores ME [ EPP

Classe

f« ] Valor [+ % =
Classal - Cradaces Trabalhiitas 268.277.8 0,33%
Clases Il -Loredorss Gatankia sl 1870322126  22,75%
Classe lll - Credores Quiragrafarios 63.171.647 20 76.83%
Classe IV - Credores ME / EPP 78.930,78 0,10%
Passivo Sujeito Total 82.222.076,51 100%

5. Proposta de Amortizacao
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O Passivo Sujeito a recuperacdo judicial estd com base na primeira relacdo de credores anexada

na peticdo inicial e dividido nas seguintes classes conforme art. 41 da Lei 11.101/05:

Classe | - Créditos Trabalhistas: Créditos oriundos das rela¢des de trabalho;
Classe Il - Créditos com Garantia Real: Créditos decorrentes das operagdes com garantias reais;
Classe Ill - Créditos Quirografarios: Créditos decorrentes das operagGes sem garantias;

Classe IV - Créditos com ME/EPP: Crédito decorrentes das operagdes com microempresas e

empresas de pequeno porte.

Abaixo detalhamos as formas proposta de pagamento aos credores, descritas no Plano de
Recuperacdo Judicial da Sagres Desenvolvimento Imobilidario S/A, que estdo representadas nas

demonstragdes financeiras e fluxo de caixa projetado.

Pagamento dos Credores Trabalhistas

Os credores trabalhistas, equiparados a trabalhistas, ou quaisquer outros de natureza alimentar,
gue se enquadram na classe prevista no inciso | do artigo 41 da LREF serdo pagos da seguinte forma: (i)
mediante compensac¢do de eventuais créditos; (ii) integralmente, até o limite de 25 (vinte e cinco) salarios
minimos por credor, vigentes na data de apresentacdo do Plano, em até um ano da homologacdo do Plano
de Recuperacdo Judicial. O saldo remanescente ao limite ora estipulado, se houver, serd quitado mediante
nota promisséria, a qual devera ser resgatada nas mesmas condi¢bes que os credores quirografarios ndo
financeiros, conforme capitulo V do Plano de Recuperacdo Judicial. O pagamento dos credores desta
classe operarao quitacdao ampla, geral e irrestrita, inclusive contra eventuais co-responsaveis, substitutos

ou subsidiarios.

Pagamento dos Credores com Garantia Real
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Os credores com garantia real que se enquadram na classe prevista no inciso Il do artigo 41 da
LREF serdo pagos através de um plano de amortizacdo progressiva, nos seguintes termos: i) 1% (um por
cento) por ano, do 12 ao 52 ano; 2% (dois por cento) por ano, do 62 ao 102 ano; 3% (trés por cento) por
ano, do 112 ao 152 ano; 70% (setenta por cento) no 162 ano. Os percentuais incidem sobre o saldo
devedor, tomando por base o montante inscrito na relacdo ou quadro geral de credores. A referéncia a
“ano” observara o termo inicial estabelecido abaixo. ii) Correcdo: todos os pagamentos serdo corrigidos
anualmente pela TR a partir da data do transito em julgado da decisdo de concessdao da recuperagao
judicial, pro rata dies. iii) Juros Compensatoérios: serdo aplicados juros compensatdrios de 1% (um por
cento) ao ano, contabilizados desde a data do transito em julgado da decisdo de concessdo da
recuperacdo judicial, pro rata dies. iv) Bonus de Adimplemento 1: o pagamento integral e tempestivo das
parcelas referidas no item “i” acima (do 12 ao 152 ano) dara direito a recuperanda a um boénus de
adimplemento correspondente a 90% (noventa por cento) da ultima parcela referente ao 162 ano. v)
Bonus de Adimplemento 2: a qualguer momento, a recuperanda podera, conforme disponibilidade de
caixa e ao seu critério, efetuar pagamentos antecipados das parcelas previstas entre os anos 1 e 15,

ow:n
|

referidas no item “i”, acima. Estes pagamentos, que deverdo se dar em iguais condi¢Ges para todos os
credores de cada classe, se consistirem em antecipagdo superior a 12 (doze) meses em relacdo ao prazo
de vencimento previsto, outorgardo a recuperanda um bdénus de adimplemento consistente em 70%
(setenta por cento) de desconto do valor da parcela antecipada. vi) Termo Inicial dos Pagamentos: os
pagamentos iniciardo no dia 25 do 202 (vigésimo) més contado da data do transito em julgado da decisdo

gue conceder a recuperagao judicial.

Pagamento dos Credores Quirografarios

O plano prevé a classificagdo dos Credores Quirografarios em Financeiros e N3o Financeiros. A
classificagdo dos quirograférios se justifica pela necessidade da empresa de manter relagées comerciais
de fornecimento com os credores operacionais, de ter a sua disposi¢do novos recursos de capital para o
cumprimento do Plano ou para recomposi¢do do capital de giro, bem como pela sua preocupa¢do em
atender aos credores de menor crédito, justamente aqueles que mais sofrem os efeitos da recuperacdo

judicial, ou aqueles cujos créditos derivam de repasses de recursos oficiais.

Pagamento dos Credores Quirografarios Financeiros
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Os credores quirografdrios financeiros serdao pagos através de um plano de amortizacdao
progressiva, nos seguintes termos: i) 1% (um por cento) por ano, do 12 ao 52 ano; 2% (dois por cento) por
ano, do 62 ao 102 ano; 3% (trés por cento) por ano, do 112 ao 152 ano; 70% (setenta por cento) no 162
ano. Os percentuais incidem sobre o saldo devedor, tomando por base o montante inscrito na relagdo ou
quadro geral de credores. A referéncia a “ano” observara o termo inicial estabelecido abaixo. ii) Corregao:
todos os pagamentos serdo corrigidos anualmente pela TR a partir da data do transito em julgado da
decisdo de concessdo da recuperacdo judicial, pro rata dies. iii) Juros Compensatérios: serdao aplicados
juros compensatoérios de 1% (um por cento) ao ano, contabilizados desde a data do transito em julgado
da decisdo de concessdo da recuperac¢do judicial, pro rata dies. iv) Bonus de Adimplemento 1: o

wsn
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pagamento integral e tempestivo das parcelas referidas no item “i” acima (do 12 ao 152 ano) dara direito
arecuperanda a um boénus de adimplemento correspondente a 90% (noventa por cento) da ultima parcela
referente ao 162 ano. v) Bonus de Adimplemento 2: a qualquer momento, a recuperanda poder3,
conforme disponibilidade de caixa e a seu critério, efetuar pagamentos antecipados das parcelas previstas
entre os anos 1 e 15, referidas no item “i”, acima. Estes pagamentos, que deverdo se dar em iguais
condicbes para todos os credores de cada classe, se consistirem em antecipacdo superior a 12 (doze)
meses em relacdo ao prazo de vencimento previsto, outorgardo a recuperanda um bdnus de
adimplemento consistente em 70% (setenta por cento) de desconto do valor da parcela antecipada. vi)
Termo Inicial dos Pagamentos: os pagamentos iniciardo no dia 25 do 209 (vigésimo) més contado da data

do transito em julgado da decisdo que conceder a recuperacao judicial.

Pagamento dos Credores Quirografarios Nao Financeiros

Os credores quirografarios nao financeiros Os credores quirografarios financeiros serdao pagos
através de um plano de amortizagdo progressiva, nos seguintes termos: i) 1% (um por cento) por ano, do
12 ao 52 ano; 2% (dois por cento) por ano, do 62 ao 102 ano; 3% (trés por cento) por ano, do 112 ao 152
ano; 70% (setenta por cento) no 162 ano. Os percentuais incidem sobre o saldo devedor, tomando por
base o montante inscrito na relacdo ou quadro geral de credores. A referéncia a “ano” observara o termo
inicial estabelecido abaixo. ii) Corre¢do: todos os pagamentos serdo corrigidos anualmente pela TR a partir
da data do transito em julgado da decisdo de concessdo da recuperacao judicial, pro rata dies. iii) Juros
Compensatorios: serdo aplicados juros compensatérios de 1% (um por cento) ao ano, contabilizados

desde a data do transito em julgado da decisdo de concessdo da recuperacdo judicial, pro rata dies. iv)
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Bonus de Adimplemento 1: o pagamento integral e tempestivo das parcelas referidas no item “i” acima
(do 12 ao 152 ano) dara direito a recuperanda a um bonus de adimplemento correspondente a 90%
(noventa por cento) da ultima parcela referente ao 162 ano. v) Bonus de Adimplemento 2: a qualquer
momento, a recuperanda poderd, conforme disponibilidade de caixa, efetuar pagamentos antecipados

o:n
|

das parcelas previstas entre os anos 1 e 15, referidas no item “i”, acima. Estes pagamentos, que deverao
se dar em iguais condicOes para todos os credores de cada classe, se consistirem em antecipagao superior
a 12 (doze) meses em relacdo ao prazo de vencimento previsto, outorgarao a recuperanda um bonus de
adimplemento consistente em 60% (sessenta por cento) de desconto do valor da parcela antecipada. vi)
Termo Inicial dos Pagamentos: os pagamentos iniciardo no dia 25 do 209 (vigésimo) més contado da data

do transito em julgado da decisdo que conceder a recuperacgao judicial.

Pagamento dos Credores ME/EPP

Os credores Microempresa e Empresas de Pequeno Porte que se enquadram na classe prevista
no inciso IV do artigo 41 da LREF serdo pagos da seguinte forma: (i) mediante compensacdo de eventuais

créditos; (ii) integralmente em até um ano da homologacdo do Plano de Recuperagdo Judicial.

6. Premissas Estabelecidas

6.1 Periodo de Elaboragéio
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O presente Laudo foi elaborado contemplando um horizonte temporal de 16 (dezesseis) anos,
sendo o ano 1, correspondente aos primeiros 12 meses contados a partir do transito em julgado da

decisdao de homologacao do Plano de Recuperacao Judicial.

6.2 Projegdo de Faturamento

Visando a projecdo de faturamento, utilizaram-se como critério, as perspectivas
macroecondmicas e setoriais, tomando-se ainda como base os dados fornecidos pela Sagres

Desenvolvimento Imobilidrio S/A tendo em vista a reestruturagcdo proposta por seus administradores.

Receita Bruta

25.000.000,00 30,00%
0,
20.000.000,00 25,00%
20,00%
15.000.000,00
15,00%
10.000.000,00
10,00%
5.000.000,00 5,00%
0,00 0,00%

12 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17

6.3 Custos e Despesas Varidveis

Foram considerados como custos variaveis, compondo o Custo de Iméveis Vendidos, materiais
diretos e insumos, utilizando para a sua projecdo a participagdo percentual média histérica da
recuperanda conforme apurado através de suas demonstragdes contadbeis. Ainda como despesas

variaveis, estimou-se conforme as médias histéricas anuais distribuidas entre comissdes e outras.

6.4 Custos Fixos
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Os custos fixos foram projetados considerando-se dados histdricos, acrescidas, periodicamente,
da inflagdo projetada, baseada nos pronunciamentos do COPOM (Comité de Politica Monetdria do Banco
Central), ponderada com as adequacdes e reducdes da estrutura de custos fixos projetadas pela empresa

através de seus administradores.

6.5 Despesas Gerais, Administrativas e Comerciais

As despesas gerais, administrativas e comerciais foram projetadas considerando-se dados
histdricos, acrescidas, periodicamente, da inflagcdo projetada, baseada nos pronunciamentos do COPOM
(Comité de Politica Monetdria do Banco Central), ponderada com as adequacdes e reducdes da estrutura
de custos fixos projetadas pela empresa através administradores. Como despesas gerais, administrativas

e comerciais estdo incluidas as seguintes rubricas:
a) Despesas com pessoal;
b) Pro-labore;
d) Aluguel administrativo;
e) Materiais de expediente;
f) Servigos de terceiros; e

g) Outras despesas administrativas.

6.6 Necessidade de Capital de Giro (NKG)

A necessidade de capital de giro foi projetada a partir do ciclo financeiro atual da empresa e sua
expectativa de variagdo ao longo dos anos. Também se projetou a manutengdo da estrutura de capital

atualmente utilizada para a cobertura dos investimentos, quando houver.
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6.8 Investimentos em CAPEX

Os investimentos em ativos fixos foram dimensionados com o objetivo de suprir o crescimento

projetado bem como a recomposicdo de imobilizado, quando necessario.

7. Demonstracdes Financeiras Projetadas

Apds a definicdo das premissas, acima elencadas, chega-se aos seguintes demonstrativos

projetados:
i) Demonstrativo de Resultado do Exercicio Projetado;
ii) Demonstrativo de Fluxo de Caixa Projetado; e

iii) Balanco Patrimonial Projetado.

Para melhor visualizagao das informacgdes, distribui-se os demonstrativos em periodos, do ano 1

ao ano 8 e, depois, do no 9 ao ano 16.

7.1 Demonstrativo de Resultado do Exercicio Projetado
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8. Teste de Razoabilidade do Plano

Os credores necessitam do maior nimero de informacgdes possiveis para o processo de tomada
de decisdo quanto da aprovacdo ou rejeicao do plano de recuperagdo judicial. Uma informacao

fundamental é o que aconteceria com seus direitos em caso de uma possivel faléncia.

Ativo
Atividade Continuada "Em  Atividade Descontinuada
Marcha" "Sem Operagao”
Receb
+ Qutros
Ativo Na
#
Dispom'vel +
Recebivel
fve Outr
vo Intangivel +
"Continuada” Ativo N
(venda
)
Passivo

I .



Atividade Continuada - Atividade Descontinuada -
"Em Marcha" "Sem Operac¢io"

Passivo Falimentar
(ADM Judicial,
a Auxlhares, Custas)

E
Passivo Sujeito +
Passivo Nio NSy |

%
Pagsivo Sujeito +
Passivo Nio Sujeito

-

A seguir, apresenta-se uma simulac¢do da realizacdo dos ativos e satisfacdo dos credores conforme

determinam os Artigos n° 83 e n2 84 da Lei 11.101/05.

0 Papamentos Credores - Liguidacio dos Ativas

v do Adrvn Estimadao

10,538 426,69 -

Anivo Anividade Diescontinuada " Sem Operagio” -

Diespesas Relucionadas o ADM Massa (ADM Judicial, Auxilivres, Custasy 2, 40 662 3 BTG4 40 Coberto
Rescistics Trabalhistes (Estimadas) 200k, K 1 TETLT64,40 Coberin
Trabalhista Supcite & Recupenicio Z68.2TT 08 T.603.487 22 Cobero
Tributos decorrentes iiltimas aperaches 124245 86 TATI2IBI6 Coberio
I'mibutdrios G 13LEE2. 25 {17355.865,13) Wi Uoberto
ME/EPF TH,930,78 {17.434.795,01) Wit Coberio
Cluirogralacios 63.171L.647,29 {815, s, A0, 200 MNin Coberto

Observa-se claramente que a faléncia ndo é a melhor opgao aos credores, visto que restaria uma
vasta quantidade de credores que ndo seriam cobertos pela alienagdo de ativos, portanto
indiscutivelmente a melhor alternativa aos credores é o recebimento de seus créditos com a empresa em
marcha, ou seja, o recebimento de seus créditos através da geracdo de caixa proporcionada pela plena

atividade operacional da empresa.
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9. Disposicoes Finais e Conclusao

1. Ressalva-se que, ndo conduzimos verificacdo independente de quaisquer ativos ou passivos
da empresa objeto deste laudo, consideramos como completas, exatas e verdadeiras as

informacdes obtidas de sua administracao;

2. As estimativas e projecoes realizadas neste laudo envolvem elementos de julgamento e

analises subjetivos, que podem ou nao se concretizarem;

3. As premissas utilizadas para as projecGes de resultados e fluxo de caixa, bem como as
expectativas de amortizacdo propostas sdo compativeis com padrdes adotados no mercado

e apresentam razoabilidade;

4. A possibilidade de continuagdo das atividades operacionais da empresa proporcionard
geracdo de recursos compativel com as previsdes de amortizagcdes propostas, possibilitando
assim reestrutura¢do do passivo da empresa, atendendo o dispositivo no art. 47 da Lei n?

11.101/2005, ou seja, viabilizar a superacdo da situacdo de crise econémico-financeira;

5. O indice oferecido para atualizagdo monetdria do endividamento sujeito a recuperagdo é
compativel entre a manuteng¢dao dos valores dos créditos no tempo e a capacidade de

pagamento das obrigacdes das sociedades perante a Recuperag¢do Judicial;

6. Devido aos montantes de caixa liquido estimados podemos afirmar a real necessidade de

reescalonamento do passivo como um todo.
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7. Respeitados os limites de geracao de caixa estimados, é perceptivel a necessidade do periodo
de caréncia para inicio das amortizacbes dos créditos propostos. Este periodo servird
fundamentalmente para recomposicdo do capital de giro préprio e consequente reducdo do

custo financeiro da operacao.

Desta forma, apds a tabulacdo e analise das informacgdes para elaboragdo deste laudo, bem como
dos meios de recuperacdo utilizados e, observando o atendimento de todas as expectativas estabelecidas,

verifica-se ser vidvel o Plano de Recuperacao Judicial apresentado.

Porto Alegre/RS, agosto de 2020
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