Claudius Moniz de Aragdo

ADMINISTRAGAO JUDICIAL e PERICIA CONTABIL

PROCESSO: 0013689-44.2007.8.19.0202
AUTOR: GEOVANE DA ROCHA GONCALVES e outro
REU: AMERICO DA SILVA PEREIRA JUNIOR e outros

LAUDO PERICIAL CONTABIL

o 1.0 - PRINCIPIOS E RESSALVAS

O Laudo Pericial obedeceu criteriosamente aos seguintes princi-
pios fundamentais:

e O Perito ndo tem nenhuma inclinagdo pessoal em relagdo a
matéria envolvida neste laudo, que foi elaborado com estrita
observancia dos postulados constantes do Cédigo de Etica Pro-
fissional;

o O Laudo Pericial observara as normas profissionais do Perito,
NBC PP 01 e da Pericia NBC TP 01, ambas de 27/02/2015;

e Os honordarios profissionais do Perito ndo estdo, de forma
alguma, sujeitos as conclusdes deste laudo.

2.0 - OBJETIVO DA PERICIA

Temos como objetivo a andlise dos documentos constantes nos
autos, relativos a uma compra de imdveis, verificando a existéncia
de débitos.
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Claudius Moniz de Aragdo

ADMINISTRAGAO JUDICIAL ¢ PERICIA CONTABIL

3.0 - DOCUMENTOS UTILIZADOS

Apresentamos as principais caracteristicas da Escritura Parti-
cular de Promessa de Compra e Venda de imdvel, fls. 13/16:

e Valor do imdvel : R$ 80.000,00.

Data da entrega das chaves: 14/07/2006.

Forma de pagamento do imdvel:
v R$ 10.000,00 a vista.

v R$ 50.000,00 no ato da escritura.
v" R$ 10.000,00 a ser pago no dia 26/08/2006.
v R$ 10.000,00 a ser pago no dia 26/09/2006.

Cléusula de inadimpléncia:

*Cldusula 5°¢

Fica convencionado que no atraso do pagamento de qualquer das pro-
missorias por parte dos compradores, serdo pagos a titulo de compen-
sagéo moratdrias juros de 1% por cento ao més, correcdo monetdria,
além da multa didria de 0,2% ao dia.”

Pagamentos aos vendedores encontrados nos autos:
R$ 1.500,00 em 18/12/2006 - fl. 23.
R$ 2.000,00 em 02/01/2007 - fl. 23.

Pagamentos realizados pelos compradores apresentados na
Inicial:
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ADMINISTRACAO JUDICIAL e PERICIA CONTABIL
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Ordem | Competéncia | Vencimento Descrigio Valor Pagamento | fi.
). | ormsz06 | 102008 ] Condominio | R$121,00| 31062006 | 26|

2 19/04/2006 24/04/2006 | Condominio | R$172,60} 29/08/2006 | 26
"3 | 0410572008 | 09/05/2008 | Condominio | R$171.00 | 0811212006 | 26|
774 | 0210612008 | 0710612006 | Condominio | R$179.00| 3011212008 | 27)
"5 | owo7r2006 | 0710772006 | Condominio | R$177,00| 3011212008 | 27)
76 | oti082006 | 071082006 | Condominio | R§178,00| 3110872006 | 27 |~
"7 | o2092006 | 080872006 | Condominio | R$178,00| 0711012008 | 28 |~
"5 oo | o2 Condomine w1 | S0z 25}

9 25/10/2006 | 08/11/2006 | Condominio | R$178,00 28
o[ sanu0e | 071122006 | Condomini | Rs233.00| ostzz00e | 29}

11 13/06/2006 | 26/06/2006 Luz R$58,33 | 08/09/2006 | 30
2 [ 17072008 | 25072008 | Luz | R$43.94 | 08109/2008 | 1|
437 [ i7o8006 | 28082008 | Luz | Re43.80 | 08/08/2008 | 32 P
T T 2000 | 2000 |FUNESBOM | R$48.83 | 1711012006 | 34)
s | 2001 | 2001 | FUNESBOM | R$48.25 | 1771022006 | 35 ]
e | 2002 | 2002 |FUNESBOM | Rs4e.31 | 1711072008 | 36|
T [ 2003 | 2003 | FUNESBOM | Rs47.87 | 171102006 | 37]
e | 2005 | 2005 |FUNESBOM | R$44,12 | 171102006 | 38|
e | 2005 | 311052007 | IPTU  |Rs$46123| 31082007 | 39|
a0 [T 2006 | 310052007 | IPTU  |Rs475.80| 31062007 | 40 |*
T [ 2005 | 31052007 | IPTU | R$548.84| 31/05/2007 | 40|~
22 | 2004 | 3twsmoor | IPTU  |Rse27,07| 31052007 | 411
T2 | 2003 | swws007 | PTU | Reds22 | atrosr007 | 41|e

e Depésito judicial no valor de R$ 4.366,41 em 08/01/2008,
fls.53/54.

» Nota Promisséria ndo resgatada no valor de R$ 10.000,00, fl.
70.

4.0 - VALORES DAS DESPESAS CONSIDERADOS PELA PERICIA

Considerando que as chaves foram entregues aos compradores
no dia 14/07/2006, entendemos que as despesas com pagamentos de
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Claudius Moniz de Aragio

ADMINISTRACAO JUDICIAL e PERICIA CONTABIL
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valores de competéncia anterior 4 entrega das chaves sdo de res-

ponsabilidade dos vendedores.

Quanto aos pagamentos demonstrados no quadro do item ante-
rior, ndo consideramos os valores de ordens n®* 6,7,8,9,10 e 13,
em face das competéncias serem posteriores d entrega das chaves.

Em relacdo aos pagamentos de ordens n° 5, 12 e 20, considera-
mos os valores proporcionais aos dias até a entrega das chaves.

Desta forma, os valores devidos aos compradores sdo:

5.0 - RESPOSTAS AOS QUESITOS

Ordem | Competéncia | Vencimento | Descricio Valor Pagamento | fl.

1 07/03/2008 10/03/2006 | Condominio R$121,00 31/08/2008 | 26
"2 | 1910472006 | 2470472008 | Condominio | R$17260 | 20/09/2008 |26
"3 | oansr006 | 0610572008 | Condominio | R$171,00 | 0811272008 |26
"4 [ o2mer2008 | 0770672006 | Condominio | Rs178,00 | 30/12/2008 |27
"5 | 0110772006 | 07/0772008. | Condominio | R$7423 | 301272006 |27
11 | 13082008 | 26/0672008.| Luz | R$58.33 | 08/09/2006 | 30
"'{i"'f'{v}b}}i&&" 250772008 | Luz | R$586 | 08/0972006 |31
14’ | 22081905 | 2000 |FUNESBOM| Rs48.83 | 17/1072008 |34
15 | 23061905 | 2001 | FUNESBOM| R$4825 | 17/10/2008 |35
_t6__| 2wosns0s | 2002 runessom| Rese3i | i7iom00s |3

17 25/06/1905 2003 FUNESBOM R$47,87 17/10/2006 | 37
18 | 27/06/1905 | 2005  |FUNESBOM| Rsaé iz | 17102006 |38
T | 2005 | 310052007, IPTU | R$46123 | 31/05/2007 |38
20 | 2006 | 31052007 | PTU | | R$25400 | 3110512007 |40
T [ 2005 | 31/0572007¢| IPTU | RS548.84 | 3110572007 |40
2 | 2004 | 31052007 -| IPTU | R$627,07 | 3100572007 |41
T2 | 2003 | awoseoor | WwTU | R$46,22 | 31052007 |41

[ Total R$2.954,94)
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Claudius Moniz de Aragio

ADMINISTRAGAO JUDICIAL ¢ PERICIA CONTABIL
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5.1 - QUESITOS DO AUTOR (fl. 201)

Quesito 1 - "QUEIRA O Dr° Perito informar se os juros e corregdo
aplicados na planilha de fls. 24; estdo em conformidade com o pac-
tuado na escritura cldusula 5°."

Resposta: Queira se reportar a conclusdo do Laudo Pericial.
Quesito 2 - "QUEIRA O Dr® Perito informar se no cdlculo de fls
76/78; houve a correta aplicagdo de juros e corre¢do nos termos de
contrato pactuado (cldusula 5°), *

Resposta: Queira se reportar a conclusdo do Laudo Pericial.

Quesito 3 - "QUEIRA O Dr° Perito informar se aplicado juros abu-
sivos na planilha de fls 76/78."

Resposta: Queira se reportar a conclusdo do Laudo Pericial.

Quesito 4 - "QUEIRA O Dr° Perito esclarecer qualquer outro ponto
entenda necessdrio para elucidagdo do processo. *

Resposta: Queira se reportar a conclusdo do Laudo Pericial.

5.2 - QUESITOS DO REU (fl. 212/213)

Quesito 1 - " SR. PERITO queira informar o valor da Nota Promissé-
ria , obejeto do litigio, bem com a data do seu vencimento?"

Resposta: O valor discutido é de R$ 10.000,00.
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Quesito 2 - " Sr. Perito queira informar qual a taxa de juros ao més,
bem como da multa didria , que ficou pactuado entre as partes , na
Clausula 59 DA ESCRITURA PARTICULAR DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA, datada de 14 de julho de 2006? "

Resposta: A cldusula indicada no quesito foi transcrita no item 3 do
Laudo Pericial.

Quesito 3 - "SR. Perito queira informar, o que eu ficou pactuado na
Cldusula? Bem como em que data deu-s a posse dos autores no imo-
vel?"

Resposta: A posse do imével se deu em 14/07/2006, sendo a cldusula
52 transcrita no item 3 do Laudo Pericial.

Quesito 4 - "Sr. Perito qual o Somatério de todas as contas, que
estavam em aberto até a data na posse do Imdvel, em 14/07/2006,
pagas pelos autores , que se encontram as fls...., 2"

Resposta: Queira se reportar a conclusdo do Laudo Pericial.

Quesito 5 - " SR. Perito apds serem descontados os valores encon-
trados, qual o saldo remanescente do réu?"

Resposta: Queira se reportar & conclusdo do Laudo Pericial.

Quesito 6 - "SR. Perito além dos valores descontados das contas
acima mencionadas, os autores fizeram dois depésitos um em
12/12/2006, no valor de 1.500,00 e outro 02/01/2007, no valor de
2.000,00, somando um total de R$ 3.500,00 a serem descontados do
saldo remanescentes do réeu.”

Rua Senador Dantas n° 117, sala 1906 — Centro — Rio de Janeiro
TEls.: 21-2507.2813 21-988.888.741 e-mail: claudlus@monizdearagao.com.br '

7/11 0/\ o



Claudius Moniz de Aragdo

ADMINISTRACAO JUDICIAL & PERICIA CONTABIL

W

Resposta: Sim, os Autores realizaram estes depdsitos.

Quesito 7 - "Somando os descontos referentes os débitos de impos-
tos, condominios e taxas , com os valores pagos adiantadamente |,
qual o saldo devedor dos Autores em 26/09/2006? Este Montante
encontrado sujeita a corregdo monetdria de 1,0% ao més e multa di-
dria de R$ 0,20 por dia , ( Clausula 5°). Qual a Cifra Alcangada até
esta data? *

Resposta: Queira se reportar a conclusdo do Laudo Pericial.

Quesito 8 - "Qual o montante, computado os juros a corregdo pac-
tuados, que o réu (Américo da Silva Pereira Junior) faz Jus até€ esta
data?"

Resposta: Queira se reportar a conclusdo do Laudo Pericial.
6.0 - CONCLUSAO

Mediante os documentos acostados aos autos, apresentamos
hossas consideracoes e conclusdes.

O motivo da presenta causa foi a compra de um imével, onde os
Autores, adquirentes alegam que deixaram de pagar o valor restante
de R$ 10.000,00 devido a existéncia de valores do imédvel, antes da
entrega das chaves, em 14/07/2006, desejando pagar a diferencga
entre o valor da Nota Promisséria e os valores devidos do imédvel.

O valor da Nota Promisséria de R$ 10.000,00 (fl. 70) deveria
ser resgatada em 26/09/2006.
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Claudius Moniz de Aragdo

ADMINISTRAGCAO JUDICIAL o PERICIA CONTABIL

Os Autores apresentaram suas prestagdes de contas citando
que o valor devido seria de R$ 6.212,06, realizando os depésitos:

a) Depésitos na conta do Réu Américo da Silva Pereira nos valo-
res de R$ 1.500,00 em 18/12/2006 (fl. 23) e R$ 2.000,00 em
02/01/2007 (fl. 23).

b) Depésito judicial no valor de R$ 4.366,41 (citando conter atu-
alizagdes) em 08/01/2008, fls.53/54.

Os valores devidos do imdvel sdo relativos ds contas de luz elé-
trica, cotas condominiais, FUNESBON e IPTU, sendo os trés ultimos
impeditivos de se realizar a escritura publica, prevista para o dia
26/09/2006 (cldusula 7* da Escritura Particular - fis. 13/16).

Conforme o item 4 do Laudo Pericial, consideramos os valores
historicos das dividas do imével relacionados a sequir, observando
que os pagamentos foram realizados pelos Autores em datas diver-
sas e algumas posteriores a data de recuperagdo da Nota Promissé-
ria em 26/09/2006.

Crdem | Competéncia | Vencimento | Descriglo Valor Pagamento | fi.

1 07/03/2006 10/03/2006 | Condominio R$121,00 31/08/2006 | 26
2 | 1910472008 | 2410472006 | Condominio | R$17260 | 29/09/2006 |26
"3 | 041052006 | 00/0572006 | Condominio | R$171.00 | 08/12/2006 | 26
"4 oarer2006 | 0710612006 | Condominio | R$176.00 | 301212006 | 27
"5 | otn72008 | 0710772008 | Condominio | R$7a.23 | 30122008 |27
11| 1amercos | emeroce | tuz | R$58,33 | 08/08/2006 |30
12 | 1707008 | 2500772008 | Luz | R$5,86 | 08/09/2008 |31
14 [ 22081805 | 2000 |FUNESBOM| Rs48.83 | 17/10/2008 |34
45 | 2ameM80s | 2001 |FUNESBOM| Rs4825 | 17/10/2008 |35
18 | 241805 | 2002 |FUNESBOM| R$48.31 | 17/10/2006 | 36
17 | 25mems0s | 2003 |FUNEsBOM| Rsa7er | 17/10r2008 |37
18 | 27mengos | 2005 |FUNESBOM| Rs4s.iz | 1771072008 |38
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19 2005 31/05/2007 IPTU R$461,23 31/05/2007 | 39
0 | 2006 | 31052007 | PTU | R$254,00 | 31/052007 |40
T | 2005 | 31052007 | IPTU | Rs54884 | 31/052007 |40
T2 [ 2004 | 31052007 | IPTU | Rse27,07 | 31/062007 |41
N 2003 | aM05m007 | IPTU | Rsa622 | 31082007 | 41

Total R$2.954,94

Deixamos de apresentar qualquer cdlculo de valores em face da
necessidade de algumas decisBes as quais entendemos serem de mé-
rito, quais sejam:

a) A cldusula 5 da Escritura Particular (fls. 13/16), cita que
os valores pagos em atraso sofrerdo acréscimo de juros
de 1% a.m., multa didria 0,2% ao dia e corregdo monetaria,
sem, no entanto, indicar qual seria o indice de atualizagdo
monetdria a ser utilizado.

b) Algumas despesas do imével foram pagas pelos Autores
apés a data que deveria ser recuperada a Nota Promissdria
no valor de R$ 10.000,00, em 26/09/2006, data esta que
era prevista para a escrituragdo do imével (cldusula 7).

Exemplificando, os pagamentos dos IPTU de exercicios
anteriores & compra do imdvel e que foram pagos em
31/05/2007.

Resta a definigdo se o valor da Nota Promisséria estava
inadimplente em 31/05/2007, visto a obrigatoriedade dos
Réus entregarem o imdvel livre de qualquer divida.
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c) Consideragdo dos valores depositados pelos Autores, visto
que os mesmos ocorreram apds 26/09/2016, quando a
Nota Promisséria de R$ 10.000,00 deveria ser resgatada:

v" Depésitos na conta do Réu Américo da Silva Pereira nos
valores de R$ 1.500,00 em 18/12/2006 (fl. 23) e R$
2.000,00 em 02/01/2007 (fl. 23).

v Depésito judicial no valor de R$ 4.366,41 em
08/01/2008, fls.53/54.

Ficamos & disposi¢do deste Juizo para quaisquer célculos ne-
cessdrio para o deslinde da presente questdo ou para posteriores
célculos de execu¢do de sentenca.

7.0 - ENCERRAMENTO

Entendendo ter abordado todas as premissas necessdrias a
elucidagdo da causa, encerro o presente em 11 (onze).

E colocando-se desde jd a disposigdo do Juizo, para prestar os
eventuais esclarecimentos que se fizerem necessdrios ao desate da
lide, este Perito requer a sua juntada aos autos para que se produza
um soé fim e efeito.

de J' eiro,
% .
José Claudius August e Amga Affonso Ferreira

- Perit Juizo

de Julho de
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