Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais
PJe - Processo Judicial Eletrénico

19/01/2022
Numero: 5011851-47.2020.8.13.0701

Classe: [CIVEL] RECUPERACAO JUDICIAL

Orgio julgador: Vara Empresarial, de Execugdes Fiscais e de Registros Publicos da Comarca de
Uberaba

Ultima distribuic&o : 13/07/2020

Valor da causa: R$ 100.000,00

Processo referéncia: 5006530-31.2020.8.13.0701

Assuntos: Administracéo judicial

Segredo de justica? NAO

Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

Partes Advogados

CTHG DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO TO LTDA
(AUTOR)

JORGE NICOLA JUNIOR (ADVOGADO)
FELIPE QUADROS CALAZANS (ADVOGADO)
THIAGO GALVAO SEVERI (ADVOGADO)
TIAGO ARANHA D ALVIA (ADVOGADO)

MONTE ALVERNE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA (AUTOR)

JORGE NICOLA JUNIOR (ADVOGADO)
FELIPE QUADROS CALAZANS (ADVOGADO)
THIAGO GALVAO SEVERI (ADVOGADO)
TIAGO ARANHA D ALVIA (ADVOGADO)

SF REALTY HOLDING S.A (AUTOR)

JORGE NICOLA JUNIOR (ADVOGADO)
FELIPE QUADROS CALAZANS (ADVOGADO)
THIAGO GALVAO SEVERI (ADVOGADO)
TIAGO ARANHA D ALVIA (ADVOGADO)

CARTHAGO AGROPECUARIA LTDA (AUTOR)

JORGE NICOLA JUNIOR (ADVOGADO)
FELIPE QUADROS CALAZANS (ADVOGADO)
THIAGO GALVAO SEVERI (ADVOGADO)
TIAGO ARANHA D ALVIA (ADVOGADO)

SAFIRA HOLDING S/A. EM (AUTOR)

JORGE NICOLA JUNIOR (ADVOGADO)
FELIPE QUADROS CALAZANS (ADVOGADO)
THIAGO GALVAO SEVERI (ADVOGADO)
TIAGO ARANHA D ALVIA (ADVOGADO)

GTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA (AUTOR)

JORGE NICOLA JUNIOR (ADVOGADO)
FELIPE QUADROS CALAZANS (ADVOGADO)
THIAGO GALVAO SEVERI (ADVOGADO)
TIAGO ARANHA D ALVIA (ADVOGADO)

JARDIM DO EDEN EMPREENDIMENTO SPE LTDA (AUTOR)




JORGE NICOLA JUNIOR (ADVOGADO)
FELIPE QUADROS CALAZANS (ADVOGADO)
THIAGO GALVAO SEVERI (ADVOGADO)
TIAGO ARANHA D ALVIA (ADVOGADO)

SANTA MONICA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA (AUTOR)

JORGE NICOLA JUNIOR (ADVOGADO)
FELIPE QUADROS CALAZANS (ADVOGADO)
THIAGO GALVAO SEVERI (ADVOGADO)
TIAGO ARANHA D ALVIA (ADVOGADO)

IRMAO AFONSO | EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA (AUTOR)

JORGE NICOLA JUNIOR (ADVOGADO)
FELIPE QUADROS CALAZANS (ADVOGADO)
THIAGO GALVAO SEVERI (ADVOGADO)
TIAGO ARANHA D ALVIA (ADVOGADO)

VILLA NOVA STUDIOS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA (AUTOR)

JORGE NICOLA JUNIOR (ADVOGADO)
FELIPE QUADROS CALAZANS (ADVOGADO)
THIAGO GALVAO SEVERI (ADVOGADO)
TIAGO ARANHA D ALVIA (ADVOGADO)

CARTHAGO CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA
(AUTOR)

JORGE NICOLA JUNIOR (ADVOGADO)
FELIPE QUADROS CALAZANS (ADVOGADO)
THIAGO GALVAO SEVERI (ADVOGADO)
TIAGO ARANHA D ALVIA (ADVOGADO)

CTHG PARTICIPACOES S/A. (AUTOR)

JORGE NICOLA JUNIOR (ADVOGADO)
FELIPE QUADROS CALAZANS (ADVOGADO)
THIAGO GALVAO SEVERI (ADVOGADO)
TIAGO ARANHA D ALVIA (ADVOGADO)

CARTHAGO ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA (AUTOR)

JORGE NICOLA JUNIOR (ADVOGADO)
FELIPE QUADROS CALAZANS (ADVOGADO)
THIAGO GALVAO SEVERI (ADVOGADO)
TIAGO ARANHA D ALVIA (ADVOGADO)

Outros participantes

DIEGO RIUL DA COSTA (TERCEIRO INTERESSADO)

PATRICIA CORDEIRO LIMA MOTA (ADVOGADO)

PAIVA E RIOS GESTAO DE SERVICOS LTDA - ME
(TERCEIRO INTERESSADO)

FABIA NUBIA MOURA E SILVA (ADVOGADO)

LEGRAN CONSTRUCOES DE PRE-FABRICADOS LTDA
(TERCEIRO INTERESSADO)

WENDEL FERREIRA LOPES (ADVOGADO)

GOREMAR MAQUINAS PARA CONSTRUCAO LTDA - ME
(TERCEIRO INTERESSADO)

SAMUEL DA CRUZ BRAGA (ADVOGADO)

BARTOLOMEU DA SILVA (TERCEIRO INTERESSADO)

DEBORA CUNHA CORREA SILVA (ADVOGADO)




BRENO ALVES DOS SANTOS (TERCEIRO INTERESSADO)

JANUARIO LIMA MARQUES DE OLIVEIRA (ADVOGADO)

JOVELINO & BRUNO LTDA - ME (TERCEIRO
INTERESSADO)

LUIZ FERNANDO ALVES CUNHA (ADVOGADO)
DANIEL SANTIAGO (ADVOGADO)

YTHALO GUSTAVO CUNHA RESENDE (TERCEIRO
INTERESSADO)

ALESSANDRO NILSON DOS REIS (ADVOGADO)

ANA BEATRIZ SILVA CORREA (TERCEIRO INTERESSADOQ)

ADOLFO PEREIRA DE SOUZA (ADVOGADO)

PADRON TOPOGRAFIA E CONSTRUCOES LTDA - ME
(TERCEIRO INTERESSADO)

KAROLINE PEREIRA DE FREITAS (ADVOGADO)

ARTHUR VINICIUS MANSO RIBEIRO (TERCEIRO
INTERESSADO)

JHULIA BORGES FONTOURA CAZAROTI (ADVOGADOQO)

GVT ESQUADRIAS METALICAS LTDA. - ME (TERCEIRO
INTERESSADO)

OTAVIO DE AZEVEDO OLIVEIRA JUNIOR (ADVOGADO)

ALENCARINA CONDOMINIO RESIDENCIAL (TERCEIRO
INTERESSADO)

MARYAH BRUNO CARVALHO (ADVOGADOQO)

ILE-DE-FRANCE CONDOMINIO RESIDENCIAL (TERCEIRO
INTERESSADO)

MARYAH BRUNO CARVALHO (ADVOGADO)

EDIFICIO RESIDENCIAL BEVERLY HILLS PREMIUM
(TERCEIRO INTERESSADO)

MARYAH BRUNO CARVALHO (ADVOGADO)

SALIM DE CARVALHO HABIB (TERCEIRO INTERESSADO)

WALISSON APARECIDO DE LIMA (ADVOGADO)

JOSIAS WELLINGTON SILVEIRA (TERCEIRO
INTERESSADO)

JOSIAS WELLINGTON SILVEIRA (ADVOGADO)
GABRIELA DA SILVA PEREIRA (ADVOGADO)

Banco do Brasil S/A (TERCEIRO INTERESSADO)

RICARDO LOPES GODQY (ADVOGADOQ)

WELLINGTON RODRIGUES (TERCEIRO INTERESSADO)

JOSIAS WELLINGTON SILVEIRA (ADVOGADO)
GABRIELA DA SILVA PEREIRA (ADVOGADO)

MADEIREIRA MANACAS EIRELI - ME (TERCEIRO
INTERESSADO)

FABRICIO MADUREIRA GONCALVES (ADVOGADO)

VINICIUS MENDES DA CUNHA SOUSA (TERCEIRO
INTERESSADO)

FERNANDO MISSON ABRAO (ADVOGADO)

JEFFERSON JONAS DOS SANTOS (TERCEIRO
INTERESSADO)

MARYANNA MARTINS RODRIGUES NUNES (ADVOGADO)

MARIA ROSELI DA SILVA VICENTE (TERCEIRO
INTERESSADO)




RIANE DE CASTRO MORAIS (ADVOGADO)
JORGIANO ALVES MORAIS FILHO (ADVOGADO)

MARIA DAS GRACAS MIRANDA (TERCEIRO
INTERESSADO)

ELIZABETH AMENO PAES (ADVOGADO)
NARA DE CASSIA MARQUES MELLO (ADVOGADO)

BRUNA TURACA DA SILVA MANSO (TERCEIRO
INTERESSADO)

ROGERIO ABREU OLIVEIRA (ADVOGADO)

GUILHERME MANSO DE LIMA (TERCEIRO INTERESSADO)

ROGERIO ABREU OLIVEIRA (ADVOGADO)

SHEILA SAVIOLI MEDINA (TERCEIRO INTERESSADO)

ROGERIO ABREU OLIVEIRA (ADVOGADO)

DANIEL DE AVILA TEIXEIRA MEDINA (TERCEIRO
INTERESSADO)

ROGERIO ABREU OLIVEIRA (ADVOGADO)

ROMILDA MARIA SABINO MENDES (TERCEIRO
INTERESSADO)

DEBORAH BEATRIZ SABINO MENDES (ADVOGADO)
JOSUE HENRIQUE CASTRO (ADVOGADO)
ROGERIO ABREU OLIVEIRA (ADVOGADO)

CAMILA REGINA DA SILVA (TERCEIRO INTERESSADO)

ABGAIL MARIA DA SILVA DE PAULA (ADVOGADO)
SAUL FERREIRA DE PAULA (ADVOGADO)

AUTO POSTO GRANERO LTDA (TERCEIRO INTERESSADO)

LUIS GUSTAVO DE CARVALHO BRAZIL (ADVOGADO)

JOSE VANDO DOS SANTOS (TERCEIRO INTERESSADO)

FERNANDA SOUZA SANTOS (ADVOGADO)

ROCHA SERVICOS DE LIMPEZA PROFISSIONAL EIRELI -
ME (TERCEIRO INTERESSADO)

MATHEUS BARBOSA ROCHA NOGUEIRA (ADVOGADO)

L DOS S SILVA - ME (TERCEIRO INTERESSADO)

GILBERTO MAGALHAES DE SOUZA (ADVOGADO)

NAIDE MARIA DA SILVA GASPAR - ME (TERCEIRO
INTERESSADO)

CRISTIANO AMANCIO DE SOUZA (ADVOGADO)

UNIAO FEDERAL- (PFN) (TERCEIRO INTERESSADO)

VOLPE TRANSPORTES LTDA - ME (TERCEIRO
INTERESSADO)

GRACIEL FERNANDES DE SOUZA (ADVOGADO)

A.L.S. O. (TERCEIRO INTERESSADO)

LUIS GUSTAVO DE CARVALHO BRAZIL (ADVOGADOQO)

ESPACAFERRO ESPACADORES PARA FERRAGENS
EIRELI (TERCEIRO INTERESSADO)

LUCIANE ROBERTA ANTUNES DA FONSECA (ADVOGADO)
FLAVIO ANTONIO LAMBAIS (ADVOGADO)

CARLOS EDUARDO VIDAL DE SOUZA (TERCEIRO
INTERESSADO)

WALISSON APARECIDO DE LIMA (ADVOGADO)
FLAVIO LUCIO LOPES (ADVOGADO)
ADILSON HUMBERTO SANTOS (ADVOGADO)




UBERSERRA-INDUSTRIA E COMERCIO DE FERRAGENS
LTDA (TERCEIRO INTERESSADOQO)

MORENA MONALLISA FELICIO MOREIRA DA SILVA
(ADVOGADO)
KATIA ELISABET WASHINGTON CESPEDES (ADVOGADO)

TELEFONICA BRASIL S.A (TERCEIRO INTERESSADO)

FLAVIO MENDONCA DE SAMPAIO LOPES (ADVOGADO)

BANCO DO BRASIL SA (TERCEIRO INTERESSADO)

RICARDO LOPES GODOY (ADVOGADOQO)

CELIA DOS REIS DOS SANTOS (TERCEIRO INTERESSADO)

LOURENCO MENDES DO NASCIMENTO JUNIOR
(ADVOGADO)
WANDERLEI FRANCISCO GOUVEIA (ADVOGADO)

JAQUELINE AGUIAR CARVALHO (TERCEIRO
INTERESSADO)

JAQUELINE AGUIAR CARVALHO (ADVOGADO)

MUNICIPIO DE UBERABA (TERCEIRO INTERESSADO)

CFL CONSTRUTORA FERREIRA LIMA LTDA (TERCEIRO
INTERESSADO)

FERNANDA SOUZA SANTOS (ADVOGADO)

LAJES E PREMOLDADOS SETE LTDA - ME (TERCEIRO
INTERESSADO)

TARCISIO RODRIGUES CARVALHO (ADVOGADO)
MAURICIO GARVIL (ADVOGADO)

M. J. MARRETTO EIRELI (TERCEIRO INTERESSADO)

ISABELLA FAVARETTO (ADVOGADO)

SIDNEI MARCELINO SERVICOS E ACABAMENTOS EIRELI
(TERCEIRO INTERESSADO)

FERNANDA DOS REIS ASSIS BENAVENTANA
(ADVOGADOQ)

DISTRIBUIDORA DE FERROS E ACO B ER LTDA
(TERCEIRO INTERESSADO)

ANA KAROLINA MONTES MATOS (ADVOGADO)
LILLIAN FONSECA FERNANDES (ADVOGADO)

CONSTRU A. SIMIONATO EMPREITEIRA E CONSTRUCOES
LIMITADA - EPP (TERCEIRO INTERESSADO)

CARLOS HENRIQUE TAVARES FERNANDES (ADVOGADO)
DANILO ARANTES (ADVOGADO)

BRADESCO (TERCEIRO INTERESSADO)

BRUNNA MELAZZO FERNANDES DA SILVA (ADVOGADO)
NORIVAL LIMA PANIAGO (ADVOGADO)

TRIFORTE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
(TERCEIRO INTERESSADO)

ALEXANDRE CAZAROTTI (ADVOGADO)

CERAMICA BARROBELLO INDUSTRIA E COMERCIO LTDA.
(TERCEIRO INTERESSADO)

EVANDO PARIS MANDRAGAO (ADVOGADO)
ALEXANDRE EDUARDO BEDO LOPES (ADVOGADO)
ROGERIO ALESSANDRE DE OLIVEIRA CASTRO
(ADVOGADO)

SIDERURGICA NORTE BRASIL S.A. (TERCEIRO
INTERESSADO)




MARIA DE JESUS FERREIRA CORREA (ADVOGADO)
ANTONIO ARMANDO DE MELO FILHO (ADVOGADO)

ALESSANDRO DE JESUS SOUSA (TERCEIRO
INTERESSADO)

JANIO MARCELINO DE SOUZA (ADVOGADO)
PEDRO SANTANA JUNIOR (ADVOGADO)

EDIFICIO RESIDENCIAL SANTA MONICA (TERCEIRO
INTERESSADO)

ALESSANDRA VIEIRA (ADVOGADO)

CECRISA REVESTIMENTOS CERAMICOS S.A (TERCEIRO
INTERESSADO)

MAURO EDUARDO VICHNEVETSKY ASPIS (ADVOGADO)
LUIZ GUSTAVO ROCHA OLIVEIRA ROCHOLI (ADVOGADO)

DURATEX S.A. (TERCEIRO INTERESSADO)

LUIZ GUSTAVO ROCHA OLIVEIRA ROCHOLI (ADVOGADO)

COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO
VALE DO RIO GRANDE LTDA - SICOOB UBERABA
(TERCEIRO INTERESSADO)

MARTA DE ALMEIDA BORGES (ADVOGADO)

LS GUARATO LTDA (TERCEIRO INTERESSADO)

MARIO NORISIGUE YOSHIMOTO (ADVOGADO)
PATRICIA CASTRO JUNQUEIRA (ADVOGADO)

KENNEDY SOUZA RODRIGUES DE OLIVEIRA (TERCEIRO
INTERESSADO)

MAYLA RANNA SILVA ALVES (ADVOGADOQO)

HAZA INDUSTRIA E COMERCIO DE ARTEFATOS DE
CONCRETOS E SERVICOS LTDA - ME (TERCEIRO
INTERESSADO)

SALVADOR DOS REIS VIEIRA (ADVOGADO)

SUPER KASA MATERIAIS PARA CONSTRUCOES E
ACABAMENTOS LTDA - EPP (TERCEIRO INTERESSADO)

MARIO NORISIGUE YOSHIMOTO (ADVOGADO)
PATRICIA CASTRO JUNQUEIRA (ADVOGADO)

LENIN FERNADO DE JESUS ALMEIDA (TERCEIRO
INTERESSADO)

VITORIA DE OLIVEIRA BOAVENTURA (ADVOGADO)
RUGLES BARBOSA DOS SANTOS (ADVOGADO)
ROBERTO CARLOS MARTINS DE OLIVEIRA (ADVOGADO)

MIRA SEGURANCA ELETRONICA LTDA - ME (TERCEIRO
INTERESSADO)

MATHEUS DIAS BRITO (ADVOGADO)
DAVID SADRAC RODRIGUES ALVES DAS NEVES
(ADVOGADO)

WESLEY RODRIGUES BORGES (TERCEIRO
INTERESSADO)

VANIA MARIA PRATA (ADVOGADO)

JVR MATERIAIS DE CONSTRUCAO LTDA - EPP (TERCEIRO
INTERESSADO)

LUCIENE SANTOS MONTEIRO (ADVOGADO)

CORDEIRO CABOS ELETRICOS S.A. (TERCEIRO
INTERESSADO)




MARIANA MELITO (ADVOGADO)
SANDRA MARISA LORENZON HAGER (ADVOGADO)

CAIXA ECONOMICA FEDERAL (TERCEIRO INTERESSADO)

WILLIAM DE OLIVEIRA (ADVOGADO)

Ministério Publico - MPMG (FISCAL DA LEI)

TACIANI ACERBI CAMPAGNARO COLNAGO CABRAL
(ADMINISTRADOR(A) JUDICIAL)

TACIANI ACERBI CAMPAGNARO COLNAGO CABRAL
(ADVOGADO)

Documentos
Id. Data da Assinatura |[Documento Tipo
7848033012 |19/01/2022 11:31 Manifestacéo Administradora Judicial Manifestagdo
7848033016 |19/01/2022 11:31 2022.01.19 Juntada RMA - novembro 2021 Manifestagao
7848033029 (19/01/2022 11:31 RMA - GRUPO CARTHAGO novembro 2021 Documento de Comprovagéo
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ACERBI CAMPAGNARO
CoLNAGO CABRAL

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA EMPRESARIAL,
DE EXECUCOES FISCAIS E DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DE
UBERABA/MG

Processo n.° 5011851-47.2020.8.13.0701

TACIANI ACERBI CAMPAGNARO COLNAGO CABRAL, inscrita na OAB/MG sob o
n.° 170.449, nomeada Administradora Judicial nos autos da Recuperacdo Judicial
de CARTHAGO ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA. - Em Recuperacao Judicial;
CTHG MG DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A - Em Recuperaciao Judicial;
CTHG CONSTRUCOES EIRELI - Em Recuperacio Judicia; VILLA NOVA STUDIOS
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. - Em Recuperagio Judicial;
IRMAO AFONSO I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA - Em
Recuperacio Judicial; IRMAO AFONSO II EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPA
LTDA. - Em Recuperacao Judicial; JARDIM DO EDEN EMPREENDIMENTO SPE
LTDA. - Em Recuperacio Judicial; GTC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
LTDA. - Em Recuperacao Judicial; SAFIRA HOLDING S.A - Em Recuperacao
Judicial; SF AGROPECUARIA LTDA - Em Recuperacio Judicial; SF REALTY E

HOLDING S.A - Em Recuperacao Judicial; MONTE ALVERNE
Alameda Oscar Niemeyer, 1033 @ +55313879-2669 WWW.COLNAGOCABRAL.COM.BR
Conjunto 424, torre 4 - Vila da Serra +55 31 2115-6166 CONTATO@COLNAGOCABRAL.COM.BR

Nova Lima/MG - CEP: 34006-065
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ACERBI CAMPAGNARO
CoLNAGO CABRAL

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. - Em Recuperaciao Judicial; e
CTHG DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO TO SPE LTDA - Em Recuperacio
Judicial, integrantes do “GRUPO CARTHAGO”, vem, respeitosamente, perante V.
Exa., requerer a juntada do Relatéorio Mensal de Atividades referente ao més de

novembro de 2021.
Termos em que pede deferimento.

De Belo Horizonte /MG para Uberaba/MG, em 19 de janeiro de 2022.

TACIANI ACERBI CAMPAGNARO COLNAGO CABRAL
OAB/MG 170.449
Administradora Judicial

Alameda Oscar Niemeyer, 1033 @ +55 31 3879-2669 WWW.COLNAGOCABRAL.COM.BR
Conjunto 424, torre 4 - Vila da Serra +55 31 2115-6166 © CONTATO@COLNAGOCABRAL.COM.BR
Nova Lima/MG - CEP: 34006-065
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ACERBI CAMPAGNARO
CoLNAGO CABRAL

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

RELATORIO DE ATIVIDADES

RECUPERACAO JUDICIAL
GRUPO CARTHAGO.

PERIODO: NOVEMBRO/2021

19.JANEIRO.2022
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1
INTRODUCAO

Acerbi Campagnaro Colnago Cabral Administragdo Judicial, nomeada nos
autos da Recuperacdo Judicial do CARTHAGO ASSESSORIA IMOBILIARIA
LTDA., CTHG MG DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., CTHG
CONSTRUGOES  EIRELI, VILLA NOVA STUDIOS EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., IRMAO AFONSO | EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA., RMAO AFONSO Il EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPA LTDA.,
JARDIM DO EDEN EMPREENDIMENTO SPE LTDA., GTC DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., SAFIRA HOLDING S.A., SF AGROPECUARIA LTDA., SF
REALTY E HOLDING S.A., MONTE ALVERNE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA., E CTHG DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO TO SPE LTDA. — em
recuperacado judicial (doravante denominadas apenas GRUPO CARTHAGO),
vém, respeitosamente, perante Vossa Exceléncia apresentar Relatério de
Atividades referente ao periodo de novembro de 2021.

O presente esta lastreado em elementos fornecidos pelas Recuperandas,
analisados em conjunto com a peti¢do inicial e demais documentos acostados
aos autos, assim como em elementos apurados pela administradora judicial
e pelo perito, em conformidade com o previsto no artigo 22, Il, “c”, da Lei n.
11.101/2005.

A partir deste relatério, o juizo recuperacional, os credores e demais
interessados terdo acesso as principais informacgdes processuais, financeiras
e contdbeis das Recuperandas, analisadas conjuntamente pela
administradora e pelo perito nomeados pelo juizo.

A apresentacdo deste relatério observa periodicidade regular, abrangendo
informagdes do periodo anterior a emissdo, com o objetivo de
complementacdo e comparacdo das informagdes, de modo a viabilizar
adequado acompanhamento do quadro evolutivo da empresa.

A administradora judicial reitera, como feito em outras manifestacGes
processuais e extraprocessuais, sua disponibilidade para prestacdo de
esclarecimentos a qualquer interessado, ratificando atuagao transparente e
compromissada direcionada para a preservacdo da empresa com adequado
atendimento aos direitos dos credores.

Taciani Acerbi Campagnaro Colnago Cabral

Administradora Judicial
OAB/MG 170.449
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2

A EMPRESA, SUA CRISE E SUA
RECUPERACAO JUDICIAL

2.1 HISTORICO E ATIVIDADES

O GRUPO CARTHAGO formulou pedido de recuperacdo judicial em 13 de julho de 2020, havendo
seu processamento sido deferido em 17 de julho de 2020 pelo juizo da Vara Empresarial, de
Execugdes Fiscais e de Registros Publicos da Comarca de Uberaba/MG no processo n.2 5011851-
47.2020.8.13.0701.

O grupo empresarial opera no mercado imobilidrio, com foco na construgao, incorporagao e
urbanizacdo de dreas, havendo iniciado suas operacdes no ano de 2010, primeiramente com a
empresa CARTHAGO CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA - atualmente CTHG
CONSTRUCOES EIRELI, na construgdo de casas de alto e médio padrao.
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Dado o sucesso nas atividades empresariais e ante o déficit habitacional do pais, o Grupo
Carthago ingressou no mercado de construgdo e incorporagdo nas diretrizes do “Programa
Minha Casa Minha Vida”.

N3do obstante a trajetéria de crescimento e sucesso ao longo dos anos, a grave recessao
econdmica enfrentada pelo pais nos ultimos anos, afetou drasticamente o mercado imobiliario
e consequentemente o GRUPO CARTHAGO.

Foram apontadas como causas da crise econdmica do grupo as seguintes circunstancias:

e Retracdo da economia brasileira partir do segundo semestre de 2013, que se agravou ao
longo dos anos seguintes;

e Reducdo dos investimentos e do volume de empréstimos;

e Reducdo da disponibilidade de mao-de-obra, chegando a cair até 35%; e

e Aumento no numero de distrato, devido a queda da renda, que afetou os indices de
inadimpléncia.

Registra-se que o feito se encontra em fase de julgamento das impugna¢bes de crédito
apresentadas.

Segue abaixo linha do tempo, indicativa dos principais atos ocorridos na recuperagdo judicial.

13/07/2020 13/08/2020 25/11/2020
Pedido de Recuperacdo Publicac3o Edital 52, Publicac3o Edital do
Judicial § 10 art. 72, §2¢
W%
17/07/2020 25/09/2020 25/11/2020
Deferimento do Plano de Recuperagéo Publicacdo Edital art.
processamento da RJ Judicial 53, paragrafo Unico
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2.2 ORGANOGRAMA SOCIETARIO

Carthago Assessoria Imobilidria Ltda

CTHG MG Desenvolvimento Imobiliario S.A.

CTHG Construgoes Eireli

Villa Nova Studios Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.

Irmdo Afonso | Empreendimento Imobiliario SPE

Irm3o Afonso || Empreendimento Imobilidrio SPE

Jardim do Eden Empreendimento SPE Ltda.

GTC Desenvolvimento Imobiliario Ltda.

o
o
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Safira Holding S.A.

SF Agropecudria Ltda.
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SF Realty e Holding S.A.

Monte Alverne Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.

CTHG Desenvolvimento Imobiliario TO SPE Ltda.

S5 % y
N ~
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2.3 ESTRUTURA SOCIETARIA

EMPRESA SOcIos N2 DE QUOTAS VALOR
Safira Holding S.A 100 RS 100,00
Carthago Assessoria Imobiliaria Ltda SF Realty Holding S.A 9.900 RS 9.900,00

Daniel de Paula Belli - Administrador - -

CTHG Construgdes Eireli Daniel de Paula Belli - Administrador 120.000 RS  120.000,00

Daniel de Paula Belli - Diretor - -

CTHG ParticipagGes S.A.
Priscilla Ferreira Borges Belli - Diretora - -

CTHG Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. Daniel de Paula Belli - Administrador 200 RS 200,00
CTHG Construgdes Eireli 19.800 RS 19.800,00
CTHG participagbes S.A. 99.000 RS 99.000,00
GTC Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. Carthago Assessoria Imobilidria 1.000 RS 1.000,00

Daniel de Paula Belli - Administrador - -
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Carthago Assessoria Imobiliaria Ltda 2.000 RS 2.000,00
Irm&o Afonso | Empreendimento L
Imobilidrio SPE Ltda. CTGH Participagdes S.A. 198.000 RS 198.000,00
Daniel de Paula Belli - Administrador - -
Carthago Assessoria Imobiliaria Ltda 1.000 RS 1.000,00
Irm&o Afonso Il Empreendimento o
Imobili4rio SPE Ltda. CTHG participagdes S.A. 99.000 RS 99.000,00
Daniel de Paula Belli - Administrador - -
Daniel de Paula Belli - Administrador 300 RS 300,00
Jardim do Eden Empreendimento SPE Ltda. CTHG Construcdes Eireli 26.400 RS 26.400,00
José Darcy Franceschi 3.300 RS 3.300,00
Patricia Michelle Sinieda de Faria 10.000 RS 10.000,00
Monte Alverne Empreendimento CTHG ParticipagOes S.A. 89.100 RS 89.100,00
Imobilidrio SPE Carthago Assessoria Imobiliaria Ltda 900 RS 900,00

Daniel de Paula Belli - Administrador - -

Daniel de Paula Belli - Diretor - -

Safira Holding S.A.
Priscilla Ferreira Borges Belli - Diretora - -

Daniel de Paula Belli - Diretor - -

SF Realty Holding S.A.
Priscilla Ferreira Borges Belli - Diretor - -

L. Daniel de Paula Belli - Administrador 2.385.900 RS 2.385.900,00

SF Agropecuaria Ltda.
Priscilla Ferreira Borges Belli 24.100 RS 24.100,00
Edilia Maria Mendes Machado B. Oliveira 12.000 RS 12.000,00
Villa Nova Studios Empreendimentos Jodo Ezequiel de Oliveira 12.000 RS 12.000,00
Imobilidrios SPE Ltda. CTHG Construcdes Eireli 176.000 RS  176.000,00

Daniel de Paula Belli - Administrador - -
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2.4 MERCADO DE ATUAGAO

O Grupo Carthago é um grupo empresarial que opera no mercado imobiliario, com foco na
construcdo, incorporacgdo e urbanizacdo de areas.

Segundo matéria veiculada na “Isto é dinheiro”, intitulada “O mercado imobilidrio sera melhor em
2021”, sdo construidos de 200 a 300 mil imdveis novos todos os anos no pais e, mesmo assim, o
déficit habitacional permanece elevado, de modo que, com a queda dos juros, havera muita
demanda por compra de iméveis proprios. (Fonte: https://www.istoedinheiro.com.br/o-mercado-
imobiliario-sera-melhor-em-2021/. Acesso em 25 de fev. de 2021.)

Ademais, o mercado imobilidrio deve crescer de 5% a 10% em 2021, segundo estimativa da CBIC —
Camara Brasileira da Industria da Construgdo. Acesso em 25 de fev. de 2021. (Fonte:
https://valor.globo.com/brasil/noticia/2021/02/22/mercado-imobiliario-deve-crescer-de-5percent-a-
10percent-em-2021-estima-cbic.ghtml.)

2.5 ENDIVIDAMENTO

2.5.1 CREDITOS SUJEITOS A RECUPERAGAO JUDICIAL
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QUANT. -
CREDORES DESCRICAO DA CLASSE TOTAL EM REAIS
37 CLASSE | - CREDITOS TRABALHISTAS R$ 294.061,99
0 CLASSE Il - CREDITOS COM GARANTIA REAL R$ 0,00
348 CLASSE Il - CREDITOS QUIROGRAFARIOS R$ 32.247.287,95

CLASSE IV - CREDITOS ME E EPP R$ 1.362.485,95

TOTAL GERAL R$ 33.902.835,89

2.5.2 CREDITOS COM PARTES RELACIONADAS

ATIVO - EMPRESTIMOS A RECEBER-COLIGADAS..........oocueuererererernnnn. RS 49.035.263,82

PASSIVO - EMPRESTIMOS COM PESSOAL E EMPRESAS LIGADAS ....... RS 43.822.081,94
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Cumpre destacar que a definicdo de parte relacionada é extraida do art. 34, § 32, da Lei n2 4.595
de 1964, consistente em obriga¢des assumidas com:

| - seus controladores, pessoas fisicas ou juridicas;
Il - seus diretores e membros de érgaos estatutdrios ou contratuais;
Ill - o cOnjuge, o companheiro e os parentes, consanguineos ou afins, até o segundo grau, das
pessoas mencionadas nos incisos | e Il deste paragrafo;
IV - as pessoas fisicas com participacdo societaria qualificada em seu capital; e
V - as pessoas juridicas:
a) com participacdo qualificada em seu capital;
b) em cujo capital, direta ou indiretamente, haja participagao societdria qualificada;
c) nas quais haja controle operacional efetivo ou preponderancia nas deliberagdes,
independentemente da participagdo societaria; e
d) que possuirem diretor ou membro de conselho de administragdo em comum.

2.6 FOLHA DE PAGAMENTOS

2.6.1 Historico do numero de funcionarios.

NUMERO DE FUNCIONARIOS
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JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV

As Recuperandas encontram-se com as construgdes paralisadas, de modo que os 3 (trés)
funcionarios exercem atividades administrativas.

2.6.2 Valor total da folha

TOTAL GERAL LiQUIDO SETEMBRO | OUTUBRO | NOVEMBRO
CTHG CONSTRUCOES EIRELI - - -
SAFIRA HOLDING S.A., SF AGROPECUARIA LTDA. 782 782 782
CTHG DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO TO SPE LTDA. 2.798 2.798 2.798
TOTAL 3.580 3.580 3.580

(Valores em Reais — RS)
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2.7 EVENTOS RELEVANTES

2.7.1 Providéncias adotadas pelas Recuperandas para
enfrentamento da crise

Para sanar a crise, as Recuperandas apresentaram plano de recuperacdo que prevé medidas de
reestruturacao por meio de:

e Profissionalizagdo de sua gestao e administragao;

e Criacdo de processos e metodologia de trabalho, com controles, metas e resultados
previamente estabelecidos;

e Programa de redugdo de custos;

e Adequacdo do quadro de funcionarios; e

e Controle rigoroso de receitas, estoque e logistica.

Fonte: Plano de recuperacdo (ID 815009857)

RELATORIO DE ATIVIDADES
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3.1.1 Ativo

Receber” e “Imobilizado”.

DISPONIBILIDADES

BANCOS CONTA MOVIMENTO

APLICACOES FINANCEIRAS

NUMERARIOS EM TRANSITO
OUTROS CREDITOS

RELATORIO DE ATIVIDADES

ADIANTAMENTOS CONCEDIDOS
IMPOSTOS A RECUPERAR
EMPRESTIMOS A RECEBER
ESTOQUE DE MATERIAL
DESPESAS PAGAS ANTECIPADAMENTE
ATIVO NAO CIRCULANTE
APLICAGOES FINANCEIRAS
OUTROS CREDITOS
EMPRESTIMOS A RECEBER
ADIANTAMENTO A FORNECEDORES
IMOBILIZADO

(-) DEPRECIACAO ACUMULADA
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30.09.2021
74.003.065,21
64.538.416,46

403.821,87
83.674,78
320.144,30
2,79

0,00
64.134.594,59
4.238.506,21
4.107.716,64
14.825,72
41.203.107,98
14.567.616,77
2.821,27
9.464.648,75
0,00
458.068,18
7.776.053,40

1.230.527,17

(960.059,29)

INFORMAGOES CONTABEIS

1\

100,00%

87,21%
0,55%
0,11%
0,43%
0,00%
0,00%

86,66%
5,73%
5,55%
0,02%

55,68%

19,69%
0,00%

12,79%
0,00%
0,62%

10,51%

1,66%

-1,30%

INFORMACOES GERAIS

31.10.2021

1\

73.772.423,60 100,00%

64.382.092,06
208.145,78
90.169,38
117.973,61
2,79

0,00
64.173.946,28
4.226.209,96
4.108.541,62
14.825,72
41.253.930,94
14.567.616,77
2.821,27
9.390.331,54
0,00
450.446,74
7.779.230,94

1.160.653,86

(1.025.766,60)

87,27%
0,28%
0,12%
0,16%
0,00%
0,00%

86,99%
5,73%
5,57%
0,02%

55,92%

19,75%
0,00%

12,73%
0,00%
0,61%

10,54%

1,57%

-1,39%

30.11.2021
73.649.677,14
64.329.848,59

237.598,03
89.647,61
143.842,92
4.107,50

0,00
64.092.250,56
4.058.021,50
4.123.541,62
14.825,72
41.256.032,88
14.567.616,77
72.212,07
9.319.828,55
0,00
442.825,30
7.779.230,94

1.097.772,31

(1.084.481,49)

Num. 7848033029 - Pag. 1C

Tomando como base a parte do Ativo do Balango Patrimonial, analisaremos as contas de acordo
com sua relevancia: “Caixa e Equivalente de Caixa”, “Clientes”, “Adiantamentos”, “Empréstimos a

1\

100,00%

87,35%
0,32%
0,12%
0,20%
0,01%
0,00%

87,02%
5,51%
5,60%
0,02%

56,02%

19,78%
0,10%

12,65%
0,00%
0,60%

10,56%

1,49%

-1,47%
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Disponibilidades (caixa, bancos, aplicacdes financeiras) (valores em Reais — RS)

30.09.2021 31.10.2021 30.11.2021

DISPONIBILIDADES 403.821,87 208.145,78 237.598,03
CAIXA 83.674,78 90.169,38 89.647,61
BANCOS CONTA MOVIMENTO 320.144,30 117.973,61 143.842,92
APLICAGOES FINANCEIRAS 2,79 2,79 4.107,50

Em primeiro plano, analisando a conta “Disponibilidades”, observa-se aumento de 14,15%
(quatorze virgula quinze por cento), perfazendo saldo de R$ 237.598,03 (duzentos e trinta e sete
mil, quinhentos e noventa e oito reais e trés centavos).

DISPONIBILIDADES

404

238
208
151
90 87 114
65 62 65 68 I I I I
JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOVv
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(Valores em milhares de Reais)

E importante que as Recuperandas empreendam esforcos no intuito de reduzir o saldo na conta
“Caixa”, de modo a converter tais recursos em aplicagdes que gerem rendimentos.

A conta “Clientes” apresentou queda de 3,98% (trés virgula noventa e oito por cento), perfazendo
saldo de RS 4.058.021,50 (quatro milhdes, cinquenta e oito mil, vinte e um reais e cinquenta
centavos).

CLIENTES

5.119 5.099

Nl 4558  4.549

\4.219 4.245 4.238 4.239 4.226
4.058
S —

JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV

(Valores em milhares de Reais)
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O gréfico abaixo demonstra a variagdao da rubrica “Adiantamentos”, que apresentou aumento de
0,37% (zero virgula trinta e sete por cento), totalizando RS 4.123.541,62 (quatro milh&es, cento e vinte
e trés mil, quinhentos e quarenta e um reais e sessenta e dois centavos).

ADIANTAMENTOS

4.093 4.104 4.108 4.109 4.124

3.943 4.016
3.768 3.772
3.663 3.666
JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV

y

RELATORIO DE ATIVIDADES

(Valores em milhares de Reais)

No tocante a conta “Empréstimos a Receber”, houve aumento irrelevante, alcancando montante de
RS 49.035.263,82 (quarenta e nove milhdes, trinta e cinco mil, duzentos e sessenta e trés reais e
oitenta e dois centavos)

EMPRESTIMOS A RECEBER

50.629 50.625 50,513 50.482
48.979 49.033 49.035
47.961 47.912 47.912 47.868 I I I
JAN FEV  MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET  OUT  NOV

(Valores em milhares de Reais)

Registra-se que o saldo da rubrica refere-se a transagdes com partes relacionadas (ver nota 2.5.2).
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O Imobilizado apresentou queda de 5,42% (cinco virgula quarenta e dois por cento) no periodo,

w totalizando RS 1.097.772,31 (um milh3o, noventa e sete mil, setecentos e setenta e dois reais e
Lu trinta e um centavos). A variacdo se refere a depreciacdo no més.
|
|
I 1.553 1553 1506 1.506 1.506
< 1395 1378 1.374
1.231
1161 4 g9g
|
m JAN FEV MAR  ABR MAI JUN JuL AGO SET out NOV
O
(Valores em milhares de Reais)
I: COMPOSICAO DO IMOBILIZADO
m ATIVO 30.09.2021 31.10.2021 30.11.2021
m IMOBILIZADO 1.230.527,17 | 1.160.653,86 | 1.097.772,31
SOFTWARE 100.365,57 100.365,57 |  100.365,57
TERRENOS 265.666,68 261.500,68 257.334,02
MOVEIS E UTENSILIOS 178.500,70 178.500,70 178.500,70
BENS 0,00 0,00 0,00
VEICULOS 791.655,15 791.655,15 791.655,15
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 795.611,27 795.611,27 795.611,27
EQUIP. PROC. DE DADOS 41.758,09 41.758,09 41.758,09
COMPUTADORES E PERIFERICOS 17.029,00 17.029,00 17.029,00
(-) DEPRECIACAO ACUMULADA (960.059,29) | (1.025.766,60) | (1.084.481,49)
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3.1.2 Passivo

Tomando como base a parte do Passivo do Balango Patrimonial, analisaremos as contas de acordo
com sua relevancia: “Fornecedores”, “Empréstimos e Financiamentos”, “Obrigacbes Tributdrias”,
“Obrigagoes Trabalhistas e Previdencidrias” e “Patriménio Liquido”.

PASSIVO 30.09.2021 AV 31.10.2021 AV 30.11.2021 AV
PASSIVO 74.003.065,21 100,00%  73.772.423,60 100,00% 73.649.677,14 100,00%
CIRCULANTE 50.843.945,79  68,71%  50.771.367,55 68,82%  50.746.759,85 68,90%
FORNECEDORES 4.616.059,26 6,24% 4.639.056,63 6,29% 4.643.229,66 6,30%
EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS - BANCARIOS 536.643,00 0,73% 403.643,00 0,55% 340.033,80 0,46%
OBRIGAGOES TRIBUTARIAS 965.293,31 1,30% 965.293,31 1,31% 965.323,01 1,31%

EMPRESTIMOS COM PESSOAL E EMPRESAS - LIGADAS ~ 11.052.445,65  14,94%  11.052.445,65 14,98%  11.053.383,63 15,01%
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OBRIGACOES TRABALHISTAS E PREVIDENCIARIAS 3.509.526,03  4,74%  3.507.278,09  4,75%  3.501.466,55  4,75%
OUTRAS OBRIGACOES 1.684.883,43  2,28%  1.684.883,43  2,28%  1.684.883,43  2,29%
OUTRAS CONTAS A PAGAR 1.633.607,46  2,21%  1.673.279,79  2,27%  1.712.952,12  2,33%
CREDORES RECUPERACAO JUDICIAL 26.845.487,65 36,28%  26.845.487,65 36,39%  26.845.487,65  36,45%
EXIGIVEL A LONGO PRAZO 35.594.891,34 48,10% 35.634.475,43 48,30% 35.653.791,99 48,41%
EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 32.764.411,58 44,27%  32.803.99567 44,47%  32.823.312,23  44,57%
OBRIGACOES TRIBUTARIAS 420.690,26  0,57% 420.690,26  0,57% 420.690,26  0,57%
OUTRAS OBRIGACOES 2.409.789,50  3,26%  2.409.789,50  3,27%  2.409.789,50  3,27%
PATRIMONIO LIQUIDO (12.435.771,92) -16,80% (12.633.419,38) -17,12% (12.750.874,70) -17,31%
CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO 3.910.500,00  5,28%  3.910.500,00  5,30%  3.910.500,00  5,31%
CAPITAL A INTEGRALIZAR 1.500.000,00  2,03%  1.500.000,00  2,03%  1.500.000,00  2,04%
RESERVA DE LUCROS 6.724.647,50  9,09%  6.724.647,50  9,12%  6.724.647,50  9,13%
LUCRO E PREJUIZOS ACUMULADOS (39.282.220,26) -53,08% (39.282.220,26) -53,25% (39.282.220,26) -53,34%
RESULTADO DO EXERCICIO (15.212,61) -0,02%  (212.860,07) -0,29%  (333.604,59)  -0,45%
AJUSTE DE EXERCICIOS ANTERIORES 14.726.513,45 19,90% 14.726.513,45 19,96%  14.729.802,65  20,00%
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Examinando a conta “Fornecedores”, verifica-se que esta apresentou aumento de 0,6% (zero
virgula seis por cento), perfazendo montante de RS 7.533.468,94 (sete milhdes, quinhentos e
trinta e trés mil, quatrocentos e sessenta e oito reais e noventa e quatro centavos).

FORNECEDORES

7305 7.340 7361 7.348 7382 7.368 7.462 7.429 7.506 7.529 7.533

JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV

(Valores em milhares de Reais)

N
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Ja a conta “Empréstimos e Financiamentos” apresentou queda de 0,6% (zero virgula seis por
cento), perfazendo montante de RS 68.171.978,03 (sessenta e oito milhdes, cento e setenta e
um mil, novecentos e setenta e oito reais e trés centavos).

EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

69.915 69.929 69.436 69.429

JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV

(Valores em milhares de Reais)

Ressalta-se que, deste montante, RS 23.955.248,37 (vinte e trés milhdes, novecentos e
cinquenta e cinco mil, duzentos e quarenta e oito reais e trinta e sete centavos) se referem a
empréstimos concursais sujeitos ao processo de recuperacao judicial.
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A rubrica “Obrigagées Tributdrias”, que é composta pelas sub-contas Impostos a recolher
(IRPJ, CSLL, INSS, PIS, COFINS, ICMS, ISS e RET — Regime Especial de Tributagdo), apresentou
estabilidade no periodo, totalizando RS 1.386.013.27 (um milhdo, oitenta e cinco mil,
seiscentos e um mil, trezentos e vinte e sete reais).

OBRIGAGCOES TRIBUTARIAS

1330 1331 1357 1359 1362 1381 1385 138 138 138  1.386

JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV

(Valores em milhares de reais)

Arubrica “Obriga¢des Trabalhistas e Previdencidrias” é composta pelo saldo das contas salarios
a pagar, INSS, FGTS e IRRF. Observa-se, no periodo, queda de 0,17% (zero virgula dezessete por
cento), totalizando RS 3.501.466,55 (trés milhdes, quinhentos e um mil, quatrocentos e
sessenta e seis reais e cinquenta e cinco centavos).
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OBRIGAGOES TRABALHISTAS E PREVIDENCIARIAS

3.467 3.476 3.482 3.491 3.500 3.509 3.518 3.516 3.510 3.507 3.501

JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOVv

(Valores em milhares de reais)

O saldo da conta é reduzido a medida em que promovida a liquidacdo das obrigacGes,
aumentando quando s3do registradas suas respectivas provisoes.
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A rubrica “Outras Obrigagbes” é composta pelas sub-contas Adiantamento de clientes e
Distrato a pagar, ndo apresentado variagdo no més de exame, totalizando RS 3.999.580,08
(trés milhGes, novecentos e noventa e nove mil, quinhentos e oitenta reais e oito centavos).

OUTRAS OBRIGACOES
4989 4.975
NSQ 4450 4345
4.016 4.007 4.000 4.000 4.000 4.000
JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV

(Valores em milhares de reais)
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3.2 indices Contabeis

Vé-se que o indice “corrente” se encontra acima do valor de referéncia, ao passo que o0s

|II

indices “geral” e “seco” se encontram abaixo de tal padrdo. Para uma anadlise mais assertiva,

esses indices devem ser examinados em conjunto e, no caso em questdo, o indice “geral”
indica dificuldade de as Recuperandas quitarem suas obrigacGes de curto e longo prazo, o

que é préprio das empresas em recuperacao judicial.

INDICES CONTABEIS

132 1,32 1,32 1,32 41,57 127 127 126 127 127 127

03 ,03 03 03 98 ,98 98 97 98 98 ,98
0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0, 0,8

JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV

B GERAL mCORRENTE MESECA

(Referéncia 1: quanto maior melhor)

Ratificando os parametros contabeis apresentados, verifica-se que o indice de endividamento
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nao apresentou variacdo, se mantendo acima do valor de referéncia 1 (um).

ENDIVIDAMENTO

1,16 1,17 1,16 1,16 1,17 1,17 1,17 1,17 1,17 1,17 1,17

JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOVv

(Referéncia 1: quanto menor melhor)
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3.2.1 Capital de Giro Liquido (CGL)

O capital de giro corresponde aos recursos necessarios para que uma empresa mantenha sua
atividade. Neste sentido, evidencia a capacidade de a empresa financiar suas obrigacées de
curto prazo.

Conforme observa-se no grafico, o capital de giro apresentou queda de 0,2% (zero virgula dois
por cento), se mantendo positivo, no montante de RS 13.583.088,74 (treze milhdes,

quinhentos e oitenta e trés mil, oitenta e oito reais e setenta e quatro centavos).

CGL = (Ativo Circulante — Passivo Circulante)

CAPITAL DE GIRO LIQUIDO

15.970 15.899 15.894 15.862

I | | I 111 [ lsi.694 lsl.Gll [
JAN FEV MAR  ABR

MAI JUN JUL AGO SET OouT  NOV

(Valores em milhares de reais)

3.2.2 Patrimonio Liquido

As Recuperandas apresentam patrimonio liquido negativo, reflexo dos resultados dificitarios
nos exercicios anteriores.

PASSIVO 30.09.2021 31.10.2021 30.11.2021

PATRIMONIO LIQUIDO (12.435.771,92) (12.633.419,38) | (12.750.874,70)
CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO 3.910.500,00 3.910.500,00 | 3.910.500,00
CAPITAL A INTEGRALIZAR 1.500.000,00 1.500.000,00 |  1.500.000,00
RESERVA DE LUCROS 6.724.647,50 6.724.647,50 |  6.724.647,50
LUCRO E PREJUiZOS ACUMULADOS (39.282.220,26) (39.282.220,26) | (39.282.220,26)
RESULTADO DO EXERCICIO (15.212,61) (212.860,07) (333.604,59)
AJUSTE DE EXERCICIOS ANTERIORES 14.726.513,45 14.726.513,45 | 14.729.802,65
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3.3 Informacgodes financeiras

2]
LLl 3.3.1 Demonstracao de Resultado do Exercicio
Q Com base na Demonstragao do Resultado do Exercicio, apresenta-se a analise da “Receita bruta”,
< “Receita bruta x Despesas operacionais” e “Resultado liquido”.
)]
— DEMONSTRAGAO DE RESULTADO DO EXERCICIO  30.09.2021 \Y 31102021 AV 30.11.2021 AV
2 RECEITA OPERACIONAL BRUTA 330,50  100,00% 0,00 0,00%  16.000,00 0,00%
|_ VENDAS DE PRODUTOS 330,50  100,00% 0,00 0,00%  16.000,00 0,00%
< (-) DEDUCOES DA RECEITA BRUTA (14.408,13)  -4359,49% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA (14.077,63) -4259,49% 0,00 0,00%  16.000,00 0,00%
LIJ () CPV - CUSTOS DOS PRODUTOS VENDIDOS (2.350,71)  -711,26% (443,85) 0,00%  (1.532,98) 0,00%
D LUCRO BRUTO (16.428,34)  -4970,75% (443,85) 0,00%  14.467,02 0,00%
() DESPESAS OPERACIONAIS (263.445,66) -79711,24% (196.658,87) 0,00% (114.730,96) 0,00%
O OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
= RESULTADO OPERACIONAL (279.874,00) -84682,00% (197.102,72) 0,00% (100.263,94) 0,00%
m OUTRAS RECEITAS E DESPESAS NAO OPERACIONAIS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
\O EBTIDA (279.874,00) -84682,00% (197.102,72) 0,00% (100.263,94) 0,00%
RESULTADO FINANCEIRO 1251512  3786,72% (544,74) 0,00%  (20.480,58) 0,00%
I_ RESULTADO ANTES DOS IMPOSTOS - CSLLE IRPJ (267.358,88) -80895,27% (197.647,46) 0,00% (120.744,52) 0,00%
< (-) PROVISAO DO IMPOSTO DE RENDA 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
_l (-) PROVISAO DA CONTRIBUIGAO SOCIAL 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
|.|J RESULTADO LIQUIDO DO MES (267.358,88) -80895,27% (197.647,46) 0,00% (120.744,52) 0,00%
14

3.3.2 Analise Financeira

Conforme se infere do gréfico, as Recuperandas apresentaram receita de RS 16.000,00 (dezesseis
mil reais).

RECEITA BRUTA
600 527
500

400

350
300
200
122
100 42 . 61
20 17 7 0 0 16
s mm - H L ° —
MAI JUN

JAN FEV MAR ABR JUL AGO SET ouT NOV

(Valores em milhares de Reais)
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Outra conta a ser observada é a “Receita bruta x Despesas operacionais”, pois mantém relacdo
direta com o resultado da empresa.

Observa-se, no periodo em analise, queda nas despesas, saindo de RS 197.102,72 (cento e
noventa e sete mil, cento e dois reais e setenta e dois centavos) para RS 116.263,94 (cento e
noventa e sete mil, cento e dois reais e setenta e dois centavos).

RECEITA BRUTA X DESPESAS OPERACIONAIS

527

350
266
186 197
. 151 156
12 " 116
73 4257 61
2 AN = W oW
|
JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT  NOV

B RECEITABRUTA B DESPESAS OPERACIONAIS

(Valores em milhares de Reais)

E importante a ado¢do de politica de reducdo de despesas, mediante planejamento e
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gerenciamento estratégico dos custos, sempre visando a reestruturacdo das Recuperandas no
processo de recuperacao judicial.
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Por fim, conforme demonstrado no grafico abaixo, as Recuperandas, no periodo de analise,
vém operando em prejuizo, a excecao dos meses de margo e junho de 2021. Observa-se

entretanto reducdo no prejuizo, que perfaz montante de -RS$ 120.744,52 (cento e vinte mil,
setecentos e quarenta e quatro reais e cinquenta e dois centavos).

RESULTADO DO PERIODO

389
267

-68 18 .33 -94 -18 11

H MAR E m JUN = E I .

-172 -198

-267

) 4

RELATORIO DE ATIVIDADES

(Valores em milhares de Reais)

E importante que as Recuperandas busquem reverter o cenario negativo, de modo a
melhorar os indices de desempenho, promovendo o equilibrio fiscal e financeiro do GRUPO
CARTHAGO.
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il
INFORMACOES ESPECIFICAS

4.1 A Crise financeira

Com o crescimento econdmico no pais entre os anos de 2008 e 2012, juntamente com o
aumento do poder aquisitivo da populagdo brasileira, muitos viram a oportunidade de
migrar do aluguel para o sonho da casa prépria, momento em que o GRUPO CARTHAGO
investiu fortemente no langamento de empreendimentos para atender a demanda do
mercado imobiliario.

Com investimentos alavancados e obras a todo vapor, adveio a maior crise politico-
econdmica ja vivenciada pelo pais, que se arrastou pelos anos de 2014 a 2017, atingindo
duramente o mercado imobilidrio.

Ndo obstante, o cendrio econdmico se agravou ainda mais em fun¢do da crise atual,
deflagrada pela pandemia do novo coronavirus.

Para sanar a crise, as Recuperandas apresentaram plano de recuperagao que prevé medidas
de reestruturacdo por meio da profissionalizacdo de sua gestdo e administracdo, criando
processos e metodologia de trabalho, com controles, metas e resultados previamente
estabelecidos, programa de redugdo de custos, adequagdo do quadro de funcionarios,
controle rigoroso de receitas, estoque e logistica.

RELATORIO DE ATIVIDADES

Fonte: Plano de recuperacdo (ID 815009857)
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9
QUESTOES PROCESSUAIS

5.1 Cronograma Processual

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS

22 VARA CIVEL DA COMARCA DE ARCOS/MG

CRONOGRAMA PROCESSUAL

PROCESSO N.2:  5000817-15.2020.8.13.0042

RECUPERANDAS: GRUPO CARTHAGO

EVENTO LEI. 11.101/05
N
13/07/2020 Ajuizamento do pedido de recuperagdo
17/07/2020 Deferimento do pedido de Recuperagdo art. 52, inciso I, II, Ill, IV e V §12

20/072020 Publicagdo do deferimento no Diario Oficial
Apresentacdo do plano de Recuperagdo ao Juizo (60 dias apds a publicagdo
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21/10/2020
/10/ do deferimento da recuperagdo) art. 53
13/08/2020 Publicagdo do 19 Edital pelo devedor art. 52, §1°
Fim do prazo para apresentar habilitagdo e divergéncias ao AJ (15 dias da
28/08/2020
/08/ publicagdo do 12 Edital) art. 79, §1°
25/11/2020 Publicagdo de aviso sobre o recebimento do PRJ no Diario Oficial art. 53, § Unico
. - o Ed - . =
25/11/2020 Pub'll.cac;a:o dc? Edlt?| p'elo AJ - 22 Edital (45 dias apds apresentagdo de
habilitagdo/divergéncias) art. 79, §2°
Fim do Prazo para apresentar impugnagdes ao Juizo (10 dias - ap6s
05/12/2020
/12/ publicagdo do Edital Art. 72, §29) art. 82
25/12/2020 Fim do prazo para apresentar obje¢des ao PRJ (30 dias apds a publicagdo
do 22 Edital ou 30 dias apds a publicacdo do aviso de recebimento do PRJ) | art. 53, § Unico e art. 55, § Unico
Publicacdo do Edital de convocagdo para votagdo do PRJ - AGC (15 dias de
antecedéncia da realizagdo do AGC) art. 36
12 Convocagdo da assembleia Geral de Credores art. 36, |
22 Convocagdo da Assembleia Geral de Credores art. 36, |

13/12/2020 Prazo limite para votagdo do PRJ em AGC (150 dias apds o deferimento da

recuperagio) art. 56 § 12
Fim do prazo de suspensdo do curso da prescrigdo de agdes e execugdes

contra o devedor (180 dias apds o deferimento da recuperagdo) art. 62, § 49
Homologagdo do PRJ art. 58

Fim do prazo de recuperagdo judicial, se cumpridas todas as obrigacdes
previstas no PRJ (2 anos apds o deferimento de recuperagdo judicial) art. 61
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5.2 Conferéncia dos Documentos dos Art. 48 e 51 Lei

11.101/05

PROCESSO N.2:

RECUPERANDAS:

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS

22 VARA CIVEL DA COMARCA DE ARCOS/MG

5000817-15.2020.8.13.0042

GRUPO CARTHAGO

Conferéncia dos Documentos Art. 48 e 51 da Lei n.2 11.101/05

DOCUMENTOS LEI. 11.101/05
124494167 Peticdo inicial de recuperagdo judicial
124494180 a 124494192, Comprovantes de inscri¢do e situagdo cadastral no CNPJ, certidao
124495543 e 124495546 | o regularidade da devedora no registro publico de empresas,
atos constitutivos com a nomeagdo dos atuais administradores. Art. 48, podera requerer RJ
124494174 e
124797211 CertidGes falimentares Art. 48, incisos I, Il e Ill
124494175 Certiddes Criminais Art. 48, incisos IV
124494176 Demonstrages Contabeis relativas aos trés ultimos exercicios Art. 51. inciso II, Alineas A e B
124494177 Relagdo de credores Art. 51. inciso lll
124494179 Relagdo de empregados Art. 51. inciso IV
124494180, 124494181,
124494182, 124494183,
124494184, 124494185,
124494186, 124494187, | Documentos societérios (comprovantes de inscri¢do e situagdo
124494188, 124494189, | cadastral no CNPJ, certiddo de regularidade da devedora no
124494190, 124494191, | registro publico de empresas, atos constitutivos com a nomeagéo
124494192, 124495543 dos atuais administradores, e certiddes de inscri¢do Estadual do
e 124495546 Produtor Rural). Art. 51. inciso V
124495547 Relagdo de bens sécios e administradores Art. 51. inciso VI
124495548 Extratos contas bancarias dos sdcios Art. 51. inciso VII
124495550, 124495551,
124495552, 124495554,
124495555, 124495557,
124495559, 124495561,
124495563, 124495564,
124495565, 124495566,
124495567, 124495568 e
124495570 CertidOes negativas de protestos Art. 51. inciso VIII
124495571 Rel.agao.de todas as ago'es’ j.udICIaIS em que é parte, com a o
estimativa do valor em litigio. Art. 51. inciso IX
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.6
CONCLUSAO

As Recuperandas vem apresentando grandes ocilacbes em seu faturamento, perfazendo
resultado negativo de -RS$ 120.744,52 (cento e vinte mil, setecentos e quarenta e quatro reais
e cinquenta e dois centavos).

Os indices de liquidez continuam desfavoraveis, se mantendo abaixo do valor de referéncia 1
(um), indicando que as Recuperandas apresentam dificuldade em honrar suas obrigacdes de
curto e longo prazo. Ja o indice de endividamento apresenta tendéncia de alta, se mantendo
acima do valor de referéncia 1 (um).

As Recuperandas vem realizando recolhimento do INSS e FGTS, bem como pagamento dos
parcelamentos previdencidrios. No entanto, ndo houve apresentacdo dos comprovantes de
recolhimento dos demais impostos (IRRF, IRPJ, CSLL, PIS, COFINS, ICMS e ISS), que
encontram-se cadastrados em Divida Ativa.
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E importante que as Recuperandas empreendam esforcos de modo a ampliar seu
faturamento, majorando o resultado, a fim de recuperar a capacidade de honrar os
compromissos de curto e longo prazo.

Por estes fundamentos, conclui esta administradora judicial pela necessidade de constante
adequacgao dos processos pelas recuperandas, a fim de manter a reestruturagdo empresarial
na recuperacao judicial.

O conteudo do presente relatdrio e as conclusdes ora apresentadas sdo decorrentes de
informacdes coletadas por esta administradora judicial e pelo perito contdbil, que resultaram
nas analises realizadas e reportadas no corpo do presente RMA.

Submetem, portanto, o presente relatério ao MM. juizo e aos demais interessados.

Belo Horizonte/MG, 19 de janeiro de 2022.

Taciani Acerbi Campagnaro Colnago Cabral

Administradora Judicial
OAB/MG 170.449
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