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PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL APRESENTADO PELA EMPRESA
TOPACK DO BRASIL - EM RECUPERAGAO JUDICIAL.

TOPACK DO BRASIL LTDA. — Em Recuperacdo Judicial, Sociedade Empresaria Limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 01.625.072/0001-97, com sede na Avenida Projetada, 3615, Sitio
Manicoba, Americana - SP, CEP 13.473-291, doravante denominada simplesmente
(“Recuperanda”, “Empresa” ou “Topack”), apresenta, aos autos do processo de recuperagao
judicial n? 1009898-02.2019.8.26.0019, em curso perante a 12 Vara Civel da Comarca de
Americana - SP (“Recuperacdo Judicial”), o presente plano de recuperagao judicial (“Plano” ou

“PRJ”), nos termos e condic¢Oes a seguir:

1. SUMARIO EXECUTIVO

1.1 DEFINICOES

Os termos e expressbGes utilizados em letras mailsculas ou ndo, sempre que
mencionados, terdo os significados que aqui lhes sdo atribuidos, sem prejuizo de que outros
termos e expressdes possam ser definidos no corpo deste documento. Tais termos serdao
utilizados, conforme apropriado, na sua forma singular ou plural, no género masculino ou
feminino, em negrito ou ndo, sem que, com isso, percam o significado que lhes é atribuido. Sdo

eles:

“Administrador Judicial”: Conforme nomeacdo pelo Juizo da Recupera¢do (nos
termos do Capitulo Il, Secdo Il da Lei de Faléncias e Recuperac¢do), publicado no despacho de
processamento da Recuperac¢do Judicial;

“Aprovagao do Plano”: Significa a aprovacdo do Plano na Assembleia de Credores na
data estipulada;

“Assembleia Geral de Credores” ou sigla “AGC”: Assembleia formada nos termos do
Capitulo 1I, Secdo IV, da Lei 11.101/05 a qual é composta pelos credores relacionados conforme
Art. 41%

“Créditos Concursais”: Significam os créditos detidos pelos Credores Concursais, 0s

quais serdo novados e pagos conforme disposi¢do aplicavel deste Plano;

'Art. 41. A assembléia-geral serd composta pelas seguintes classes de credores: | — titulares de créditos derivados da legislacio do
trabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho; Il — titulares de créditos com garantia real; Il — titulares de créditos quirografarios,
com privilégio especial, com privilégio geral ou subordinados. IV - titulares de créditos enquadrados como microempresa ou empresa
de pequeno porte.
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“Credores”: Abrange todos os credores, independentemente de sua Classe (I, II, lll e
IV);

“Créditos Sujeitos” e “Créditos n3o Sujeitos”: Conforme Art. 49°da Lei 11.101/05,
estdo sujeitos a recuperacao judicial todos os créditos existentes na data do pedido, ainda que ndo
vencidos. Ficam excluidos, portanto, “Ndo Sujeitos”, os créditos extraconcursais, créditos fiscais e
aqueles descritos no Art. 49 § 32% e 49

“Credores da Classe I”: Significam titulares de crédito (definidos no Capitulo Il, Secdo
IV, Art. 41" da LRF) derivados da legislacdo do trabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho;

“Credores da Classe II”: Significam titulares de créditos (definidos no Capitulo Il,
Secdo IV, Art.41" da LRF) com garantia real;

“Credores da Classe Ill”: Significam titulares de crédito (definidos no Capitulo II,
Secdo IV, Art. 41" da LRF) quirografario, com privilégio especial, privilégio geral ou subordinados;

“Credores da Classe IV”: Significam titulares de crédito (definidos no Capitulo I,
Sec3o IV, Art. 41" da LRF, incluido pela Lei Complementar N° 147 de 2014) enquadrados como
Microempresas ou Empresas de Pequeno Porte;

“Homologacao Judicial do Plano”: Significa a decisdo judicial proferida pelo Juizo da
Recuperag3o, concedida nos termos do Art. 58°da LRF;

“LRF”: Sigla da Lei de Recuperacdo e Faléncia (11.101/05);

“Plano de Recuperagao Judicial”, “Plano” ou a sigla “PRJ”: O presente documento o
qual é apresentado nas conformidades do Art. 53°da LRF. E composto das estratégias a serem
adotadas na recuperacao e as condi¢des de pagamentos dos credores sujeitos a RJ;

“Quadro Geral de Credores” ou a sigla “QGC”: Significa a relacdo de credores

consolidado e homologado conforme Art. 18’da LRF;

*Art. 49. Estdo sujeitos a recuperacdo judicial todos os créditos existentes na data do pedido, ainda que n3o vencidos.

® § 32 Tratando-se de credor titular da posigdo de proprietério fiducidrio de bens mdveis ou iméveis, de arrendador mercantil, de
proprietdrio ou promitente vendedor de imdvel cujos respectivos contratos contenham clausula de irrevogabilidade ou
irretratabilidade, inclusive em incorporagGes imobilidrias, ou de proprietario em contrato de venda com reserva de dominio, seu
crédito ndo se submetera aos efeitos da recuperagdo judicial e prevalecerdo os direitos de propriedade sobre a coisa e as condigdes
contratuais, observada a legislagdo respectiva, ndo se permitindo, contudo, durante o prazo de suspensdo a que se refere o § 42 do art.
62 desta Lei, a venda ou a retirada do estabelecimento do devedor dos bens de capital essenciais a sua atividade empresarial.

* § 49 N3o se sujeitard aos efeitos da recuperagdo judicial a importancia a que se refere o inciso Il do art. 86 desta Lei.

® Art. 58. Cumpridas as exigéncias desta Lei, o juiz concederd a recuperacdo judicial do devedor cujo plano ndo tenha sofrido objecio
de credor nos termos do art. 55 desta Lei ou tenha sido aprovado pela assembleia-geral de credores na forma dos arts. 45 ou 56-A
desta Lei.

® Art. 53.0 plano de recuperagdo sera apresentado pelo devedor em juizo no prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias da publicagdo
da decisdo que deferir o processamento da recuperagdo judicial, sob pena de convolagdo em faléncia, e deverd conter: | —
discriminagdo pormenorizada dos meios de recuperagdo a ser empregados, conforme o art. 50 desta Lei, e seu resumo; Il —
demonstragdo de sua viabilidade econdmica; e Il — laudo econdmico-financeiro e de avaliagdo dos bens e ativos do devedor, subscrito
por profissional legalmente habilitado ou empresa especializada. Paragrafo Unico. O juiz ordenard a publicagdo de edital contendo
aviso aos credores sobre o recebimento do plano de recuperagdo e fixando o prazo para a manifestagdo de eventuais obje¢des,
observado o art. 55 desta Lei.

7 Art. 18. O administrador judicial sera responsével pela consolidacio do quadro-geral de credores, a ser homologado pelo juiz, com
base na relagdo dos credores a que se refere o art. 72, § 22, desta Lei e nas decisGes proferidas nas impugnagdes oferecidas.Paragrafo
unico. O quadro-geral, assinado pelo juiz e pelo administrador judicial, mencionard a importancia e a classificagdo de cada crédito na
data do requerimento da recuperagdo judicial ou da decretagdo da faléncia, sera juntado aos autos e publicado no 6rgdo oficial, no
prazo de 5 (cinco) dias, contado da data da sentenga que houver julgado as impugnacdes.
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“Recuperanda” ou “Empresa” ou “Topack”: significa a Topack do Brasil Ltda. — Em
Recuperacgao Judicial.

“Taxa Referencial”: significa a taxa constituida pelas trinta maiores instituicdes
financeiras do pais, assim consideradas em fun¢do do volume de captacdo de Certificado e Recibo
de Depdsito Bancario (CDB/RDB), dentre os bancos multiplos com carteira comercial ou de
investimento, bancos comerciais e de investimentos e caixas econGmicas. A Taxa Referencial (TR)
foi criada pela Lei n2 8.177/91, de 01 de margo de 1991 e Resolu¢do do CMN (Conselho Monetério
Nacional) n? 2.437, de 30 de outubro de 1997 e também corrige os saldos mensais da caderneta
de poupanca. E divulgada pelo Banco Central do Brasil — BACEN, e para fins deste Plano, sera

considerada a variacdo em um periodo de um més.

2. CONSIDERAGOES GERAIS

2.1 HISTORICO

A atividade da Topack consiste, basicamente, na tecelagem de fios e tecidos de fibras
artificiais e sintéticas, para a manufatura de embalagens de réfia e flexiveis com extrusdo, além de
produzir alcas de tecidos e fios para cordéis detonantes. A Topack foi fundada em 1997, na Cidade
de Americana, Estada de S3o Paulo. A Recuperanda é pioneira e uma das principais empresas no
mercado devido a qualidade de seus produtos e também o principal produto, big bags,
embalagens flexiveis para transportes e que também podem ser usados para armazenar qualquer
tipo de produto, podendo ser utilizada os mais variados usos, principalmente, em setores,
alimenticios, fertilizantes, minério, petroquimico e agronegdcio. Em 2006, ja consolidada no
mercado, sendo uma das principais empresas no segmento e impulsionada pelo panorama
favoravel vivenciado pelo pais, a Empresa inaugurou um parque fabril moderno na Cidade de
Santo Agostinho, Estado de Pernambuco, facilitando assim o atendimento da demanda do
mercado da regido. O principal ramo consumidor das embalagens produzidas pela Empresa é o
agronegacio, setor sucroalcooleiro. Seu portfélio diversificado, consiste em Mag Bags e Big Bags,
embalagens para diversos segmentos, Ecotopack, produto que sdo sistemas para desague de logo,
através da utilizacdo de sacos de polipropileno, seu portfdlio conta também com fios para
explosivos, fios e tecidos geotexteis. No ano de 2002, a Empresa recebeu o Certificado 1SO 9001,
gue atesta a qualidade e satisfacdo do cliente, ja em 2013 recebeu o Certificado I1SO 14.001, que
atesta o sistema de gestdo ambiental. Atualmente, a Empresa encontra-se sediada na Cidade de
Americana, e com a filial na Cidade de Santo Agostinho, possuindo com uma area instalada de

60.000 m? e uma area produtiva de 13.000 m? para fabricacdo de todo o processo produtivo de
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embalagens flexiveis. A Empresa é reconhecida nacional e internacionalmente por oferecerem
aos clientes produtos com alto padrdo de qualidade, operagdo com escala volumétrica de venda e
eficiente logistica, os que a torna uma das principais empresas de desenvolvimento e
fornecimento de embalagens flexiveis do pais. A Recuperanda detém ainda um importante
complexo industrial em Americana, destacando-se pela alta capacidade de producdo, em um
parque industrial moderno destinado a producdo de embalagens flexiveis. A industria esta
equipada com maquinas e outros bens muito valiosos, o que faz com que essa unidade
operacional possua um valor agregado relevante. Apesar de enfrentar uma grave crise econémica
e financeira, seja em fungao das adversidades macroecon6micas e setoriais pelo alto nivel de
endividamento, a Recuperanda, possui uma marca consolidada no mercado, reconhecida pela
qualidade de seus produtos, sendo a lider em seu segmento, responsavel pela geracdo de 200
empregos diretos, aproximadamente 300 indiretos e diversos empregos indiretos na cidade de

Americana - SP.

2.2 RAZOES DA RECUPERACAO JUDICIAL

A atual situacdo financeira da Recuperanda decorre de uma série de fatores.
Contribuiram para o agravamento da situacdo a queda da receita bruta, aumento dos custos da
operacao, investimentos desordenados, aumento do endividamento, crescimento das despesas
financeiras e a crise que atingiu o pais. A Topack obteve ao longo de sua trajetdria grandes
realizacGes, gozando de bom conceito junto aos seus stakeholders, enfrentando as intempéries
proprias do mercado e do cendrio econdmico. Em 2006, foram realizados investimentos com
recursos proprios e com recursos captados no mercado financeiro, em uma estrutura capaz de
atender de maneira integral o mercado em que atua, construindo um novo parque fabril na
Cidade de Cabo de Santo Agostinho. Visando o potencial no mercado PET e a baixa oferta de bags
para o segmento, a Empresa investiu aproximadamente RS 11.000.000,00 (onze milhdes), através
de linhas de créditos de instituicdes financeiras. E notério que o cendrio econdmico do Pais se
deteriorou nos ultimos anos, refletindo diretamente na atividade industrial, e, impactando
diretamente as operagdes desempenhadas pela Recuperanda e afetando negativamente a
liguidez. Nos anos de 2017 e 2018 a crise financeira assolou o pais fortemente. Como resultado
disso, o prego das matérias-primas apresentou excessivas altas, o que, além de elevar o custo dos
produtos, também afetou diretamente o fluxo de caixa. Outro desdobramento da crise foi o
aumento da inflagdo, que resultou no encarecimento dos principais custos de produg¢do, como de
energia elétrica, material de consumo, transportes etc. Como consequéncia desse fator e como o

fluxo de caixa estava drasticamente fragilizado, a Recuperanda teve que se socorrer a
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financiamentos bancarios com instituicGes nacionais e, na tentativa de suprir suas necessidades
financeiras. Em razdo de todos os eventos supracitados, a Empresa chegou a uma situacao
insustentavel, ficando incapazes de gerar resultado suficiente para arcar com o pagamento das
dividas assumidas com seus stakeholders sem uma reestruturacdo, que ora se faz necessaria,

culminando com o pedido de recuperacao judicial.

2.3 DO OBJETIVO DO PLANO

Diante da existéncia de dificuldade da Recuperanda em cumprir com suas atuais
obrigacBes financeiras, o presente Plano prevé a realizacio de medidas que objetivam o
reperfilamento do endividamento da Recuperanda, a geracdao de fluxo de caixa operacional
necessdrio ao pagamento da divida e a geracdo de recursos necessarios para a continuidade de

suas atividades, devidamente dimensionadas para a sua nova realidade.

Para elaboracdao do Plano de Recuperacdo, e, com a extrema vontade e forca para

atingir seus objetivos, as Recuperandas, contrataram assessores juridicos e consultores externos.

Vale ressaltar que todas as informacgdes e projecoes utilizadas para a elaboragdo do

Plano de Recuperagdo Judicial foram fornecida pelas Recuperanda.

3. PROJECOESDODESEMPENHOECONOMICO-FINANCEIRO

Asprojecoesfinanceirasforamdesenvolvidasassumindo-

searealidadeatualdaRecuperandaeasperspectivas de receitas para ospréximosanos.

3.1 PROJECAO DE RESULTADOS

Asseguintespremissasforamadotadasnaprojecdoderesultadoeconémico-financeiro:

3.2.1 ForamutilizadososSistemasTributariosdacategoria,sendoconsideradasas

sim as respectivas aliquotas de cada tributo incidente para as projec¢des deresultados;

3.2.2 O volume projetado de receitas esta totalmente de acordo com a

capacidadeoperacionaldaRecuperanda e do mercado;
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3.2.3 Os Custos e Despesas foram projetados de acordo com a realidade atual.
Estesvalores projetados terdo pequenas variacdes em funcdo do ganho de escala

previsto pelaempresa.

3.2.4 A sobra de caixa projetada em cada ano da projec¢do sera destinada para

oreinvestimentononegdcio,garantindoassimasuaperpetuidade,alémdepagamentosde

passivosnaosujeitoaosefeitosdaRecuperac¢doludicialepararecomposicdodo

capitaldegiropréprio, diminuindoasdespesas financeiras;

3.2.5 A projecdaonao contempla efeitosinflacionarios;

3.2.6 Todas asproje¢desforam feitasemumcenario realistaeconservador.

4. DREPROIJETADO

(*)Oanolda

projecdoconsideraos12mesessubsequentesadatadahomologacdaodoPlanodeRecuperacgao Judicial.

DRE (RS) Anol |Ano2 |Ano3 [Ano4 |Ano5 [Ano6 | Ano7 | Ano8 | Ano9 | Ano
10

FaturamentoBruto 49.491 49.738 49.987 50.237 50.488.50.741. 50.994 51.249 51.506 51.763.
470 927 .622 .560 746 190 .896 .872 .120 652

Impostos (10.70 (10.75 (10.81 (10.86 (10.92 (10.97 (11.03 (11.08 (11.14 (11.19
5.005) 8.530) 2.323) 6.384) 0.716) 5.319) 0.196) 5.347) 0.774) 6.478)

ReceitaLiquida 38.786 38.980 39.175 39.371 39.568.39.765. 39.964 40.164 40.365 40.567.
465 397 .299 .176 030 870 .700 .524 347 174

CustosVaridveis (29.76 (29.91 (30.06 (30.21 (30.36 (30.51 (30.66 (30.82 (30.97 (31.13
4.170) 2.991) 2.556) 2.868) 3.932) 5.752) 8.330) 1.673) 5.781) 0.660)
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LucroBruto

Despesasoperaciona (6.344. (6.376. (6.408. (6.440. (6.472. (6.505. (6.537. (6.570. (6.603. (6.636.

is/administrativas

EBITDA

5. FLUXODECAIXAPROJETADO

(*)Oanolda

projecdoconsideraos12mesessubsequentesadatadahomologacdaodoPlanodeRecuperacgao Judicial.

9.022. 9.067. 9.112. 9.158. 9.204.09.250.1 9.296. 9.342. 9.389. 9.436.5
295 406

806) 530) 413) 455) 657) 021) 546) 234) 085) 100)

2.677. 2.690. 2.704. 2.717. 2.731.42.745.0 2.758. 2.772. 2.786. 2.800.4
489 876

fls. 4701

743 307 98 19 370 852 566 14

330 852 41 98 824 618 481 14

Fluxo de
Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano
Caixa (RS)
Lucro liquido
1.637.232 1.644.418 1.657.573 1.740.452 1.827.475 1.900.574 1.915.778 1.931.104 1.938.829 1.946.
(+)
Depreciacdo 499.864 502.363 504.875 507.399 509.936 512.486 515.048 517.624 520.212 522.
Fluxo de
caixa
2.137.096 2.146.781 2.162.448 2.247.851 2.337.411 2.413.060 2.430.826 2.448.728 2.459.041 2.469.
operacional
() : : : : : : : : :
Amortizacdo 2.059.753 2.366.919 1.611.293 2.908.465 2.908.465 2.010.815 2.010.815 2.010.815 2.010.815 2.010. 3
Classe | - - - - - -
2.059.753 1.440.066 684.440
Garantia Real
- 328.714 328.714 1.314.857 1.314.857 657.429 657.429 657.429 657.429 657.

Quirografario -
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ME e EPP

Fluxo de
caixa Inicial
Fluxo de
caixa final no

periodo

- 547367 547.367 1.542.836 1.542.836 1.353.387 1.353.387 1.353.387 1.353.387 1.353.

= 50.772 50.772 50.772 50.772 - = =

427.459 504.802 284.664 835.820 175.206 395.848 6.397 426.408 864.321 1.312.

504.802 284.664 835.820 175.206 395.848 6.397 426.408 864.321 1.312.547 1.771.

Cenario acima considera os valores de face dos créditos do credor Banco do Brasil sendo:

Garantia Real: RS 6.574.285,94 e Quirografario: 11.548.564,44

6. ANALISE

Mesmo considerando os ultimos anos de dificuldade financeira da Topack, a
retomadaatualdosetordeatuacaoproporcionouumamelhorasignificativadosresultadosfinanceirosn
0 anode2021.EaexpectativaparaoopréximoanoédeumEBITDAem torno de RS 2,6 milhdes, o que

demonstra a viabilidade operacional do negdécio daempresa.

Além disso, o fluxo de caixa operacional apurado é suficiente para o pagamento
daproposta aos credores e ao cumprimento do pagamento dos credores nao sujeitos aosefeitos
da recuperagdo judicial. Como consequéncia, ha pequena sobra de caixa

emcadaanoparaauxilionacomposicdodocapitaldegirodaempresaparaoanoseguinte.

Destaforma,ficademonstradaaviabilidadedasuperac¢dodasituacdodecriseeconémico
financeira da Recuperanda, permitindo que seja mantida a fonte produtoradoemprego dos
trabalhadorese os interesses dos credores, promovendo assimapreservacdao dasempresas,

suafuncdo sociale oestimulo aatividadeeconomica.

7. PAGAMENTOS AOS CREDORES

A LFR dispGe que a empresa permanecera em regime de recuperacao judicial, até

9
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guesejam cumpridas todas as obrigacdes previstas no Plano de Recuperacao Judicial
comvencimento em até 2 anos a contar da data da concessdo da recuperacgdo judicial
(arts.61%e63°, da LFR).

Com o pagamento integral na forma estabelecida neste PRJ, sob quaisquer de suas
formas de pagamento, haverd a quitacdo plena, irrevogavel e irretratdvel, dos Créditos
Reestruturados, inclusive juros, correcdo monetaria, penalidades e multas, quando aplicaveis.
Com a ocorréncia da quitacdo, os Credores serdo considerados como tendo quitado, liberado e/ou
renunciado a parte efetivamente recebida da Divida Reestruturada nos termos do art. 59°da LRF,
e ndo mais poderdo reclama-los contra a Recuperanda. O pagamento dos Créditos Trabalhistas
nos termos previstos neste PRJ acarretard, também, a quitacdo de todas as obrigacGes

decorrentes dos contratos de trabalho e/ou da legislaco trabalhista.

Com a Homologacdo Judicial do PRJ, os Créditos Concursais serdo novados em relagdo
a Recuperanda, nos termos do art. 59 da LRF. Os créditos novados na forma deste PRJ, apds
aplicagdo das novas condicbes de pagamento aqui estabelecidas, constituirdo a Divida

Reestruturada, que sera paga nos termos deste PRJ.

Os créditos listados na Relacdo de Credores do Administrador Judicial poderdo
sermodificados e novos créditos poderdo ser incluidos ou excluidos no Quadro-Geral
deCredores,emrazaodojulgamentodosincidentesdehabilitacdo,divergéncia,impugnacaodecréditos
e/ouacordosjudiciaishomologados,inclusiveapdsoencerramento  judicial do processo de

recuperacao judicial, devendo ser cumprido oritoprocessualordinario.

NahipdtesedenovoscréditosseremincluidosnoQuadro-GeraldeCredores,conforme
previsto acima, os credores receberdo seus pagamentos nas condi¢cdes eformas estabelecidas
neste Plano, de acordo com a classificacdo que Ihes for
atribuida,observandoacaréncia,desagioeprazo,sem direito

aosrateioseventualmentejarealizados.Paracréditos de credores ndo presentes na lista do

& Art. 61. Proferida a decis3o prevista no art. 58 desta Lei, o juiz podera determinar a manutencdo do devedor em recuperagio judicial
até que sejam cumpridas todas as obrigages previstas no plano que vencerem até, no méaximo, 2 (dois) anos depois da concessdo da
recuperagao judicial, independentemente do eventual periodo de caréncia

° Art. 63. Cumpridas as obrigacdes vencidas no prazo previsto no caput do art. 61 desta Lei, o juiz decretard por sentenca o
encerramento da recuperag¢do judicial e determinara: | — o pagamento do saldo de honorarios ao administrador judicial, somente
podendo efetuar a quitagdo dessas obrigagdes mediante prestagdo de contas, no prazo de 30 (trinta) dias, e aprovagdo do relatério
previsto no inciso Il do caput deste artigo; Il — a apuragdo do saldo das custas judiciais a serem recolhidas; Ill — a apresentacdo de
relatério circunstanciado do administrador judicial, no prazo maximo de 15 (quinze) dias, versando sobre a execug¢do do plano de
recuperagao pelo devedor; IV — a dissolugdo do Comité de Credores e a exoneragdo do administrador judicial; V — a comunicagdo ao
Registro Publico de Empresas para as providéncias cabiveis. V - a comunicagdo ao Registro Publico de Empresas e a Secretaria Especial
da Receita Federal do Brasil do Ministério da Economia para as providéncias cabiveis. (Redagdo dada pela Lei n? 14.112, de 2020)
(Vigéncia) Paragrafo Unico. O encerramento da recuperagdo judicial ndo dependerd da consolidagdo do quadro-geral de credores.

1% Art. 59. O plano de recuperacdo judicial implica novacdo dos créditos anteriores ao pedido, e obriga o devedor e todos os credores a
ele sujeitos, sem prejuizo das garantias, observado o disposto no § 12 do art. 50 desta Lei.

10
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Administrador Judicial
eincluidosapdésaAssembleiaGeraldeCredores,fazsenecessariodescontodeaté90%novalordocréditoi

ncluso,visandomanteraviabilidadedoPlano de Recuperagaoludicial apresentado.

Na eventualidade de algum credor seja excluido por ordem judicial e seja
necessariopaga-lo fora da esfera da recuperacdo, as alteracbes que estesacordos vierem a
provocar, para mais ou para menos no valor das parcelas em virtudedesua

exclusdo,serdodemodouniformedistribuidosnasparcelasdevidas.

Para que a proposta de pagamento seja vidvel se faz necessario que seja
condizentecom a capacidade de pagamento demonstrada pelas projecdes econémico-

financeiras,sobpenadeinviabilizaro processoderecuperacdo e reestruturagaodasempresas.

Os encargos a serem pagos nos termos deste PRJ (i) incorridos entre a Data do Pedido
e a Data de Aprovacgdo do PRIJ serdo incorporados ao valor do principal e (ii) a partir de entdo,
incidirdo sobre a divida atualizada de acordo com o item (i) retro e serdo pagos mensal e
integralmente em conjunto com as respectivas parcelas de pagamento do principal, respeitadas as

condicbes de pagamento das respectivas classes de credores.

8. PROPOSTA DE PAGAMENTO AOS CREDORES

8.1 CLASSE | — TRABALHISTA

Aos Credores Trabalhistas serddado prioridade ao pagamento de acordo com o §

2°''do artigo 54 da LFR, os quais receberdo integralmente seus créditos, corrigidos a TR + 1%a.a.a

partir da data do pedido da RJ, no formato defaixasaseguirproposto:

Classificagdo FormadePagto

11Art, 54. O plano de recuperagdo judicial ndo podera prever prazo superior a 1 (um) ano para pagamento dos créditos derivados da
legislagdo do trabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho vencidos até a data do pedido de recuperacgdo judicial. § 22 O prazo
estabelecido no caput deste artigo podera ser estendido em até 2 (dois) anos, se o plano de recuperacdo judicial atender aos seguintes
requisitos, cumulativamente: | - apresentacdo de garantias julgadas suficientes pelo juiz; Il - aprovagdo pelos credores titulares de
créditos derivados da legislagdo trabalhista ou decorrentes de acidentes de trabalho, na forma do § 22 do art. 45 desta Lei; e Ill -
garantia da integralidade do pagamento dos créditos trabalhistas.

11
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AtéRS12mil Ematél2meses
AtéRS24mil Ematé24meses
AcimadeRS$24mil | Ematé36meses

Na hipdtese do crédito trabalhista ser incluido mediante impugnacdo ou
habilitacdode crédito judicial, o prazo de pagamento acima iniciar-se-a a partir do transito

emjulgadodadecisdoquedeterminar suainclusao.

Os créditos oriundos exclusivamente de créditos de natureza estritamente salarial
vencidos nos 3 (trés) meses anteriores ao pedido de recuperacao judicial, serdo quitados no prazo
de 30 (trinta) dias da publica¢do da decisdo de homologac¢do do plano de recuperacdo judicial, até

o limite de 5 (cinco) saldrios-minimos para cada credor.

8.2 CLASSE Il — GARANTIA REAL

Os Credores da Classe Il — Garantia Real terdo o seu crédito pago sem desagio e com
caréncia de pagamento de 12 (doze) meses, contados a partir da Data de Aprovac¢do do PRJ. O
pagamento do saldo do crédito sera em 108 (cento e oito) parcelas mensais, apds o periodo de

caréncia, respeitando o fluxo anual de:

® Anos2 e 3 -5% do valor da divida por ano + juros do periodo
® Anos4e5-20% do valor da divida por ano + juros do periodo

® Anos 6 ao 10 — 10% do valor da divida por ano + juros do periodo

Remuneracdo: A partir da Data do Pedido, incidirdo encargos de atualizacdo com
base na TR, ou outro indice que legalmente venha a substitui-la, e sobre os valores atualizados
serdo acrescidos encargos adicionais a taxa efetiva de 1,00% (um por cento) ao més (calculados
por dias corridos), com base na taxa equivalente didria por més civil (28, 29, 30 e 31 dias), e serdo
calculados, debitados e exigidos integral e mensalmente, de forma conjunta com as parcelas do

saldo devedor principal.

Os Credores com Garantia Real poderao, a seu exclusivo critério, optar por receber
parcial ou integralmente seu crédito por meio da aliena¢do dos bens imdveis objeto das garantias
vinculadas a operacgdo original, de propriedade da Recuperanda. Nesta hipétese, a Recuperanda e
o respectivo Credor com Garantia Real deverdo acordar sobre o valor do(s) bem(ns), forma de
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pagamento e modalidade de venda, sendo de exclusivo critério do referido Credor com Garantia
Real concordar, ou ndo, com tal venda para quitagdo parcial ou integral de seu Crédito com

Garantia Real.

Apds o pagamento integral realizado na forma estabelecida nesta Clausula, sera

outorgada quitacdo plena, irrevogavel e irretratavel dos Créditos com Garantia Real.

8.3 CLASSE Il - QUIROGRAFARIO

Para osCredoresQuirografarios, terdo o seu crédito pago com desagio de 50%
(cinquenta por cento) e com caréncia de pagamento de 12 (doze) meses, contados a partir da
Data de Aprovacdo do PRJ. O pagamento do saldo do crédito sera em 108 (cento e oito) parcelas

mensais, apos o periodo de caréncia, respeitando o fluxo anual de:

® Anos 2 e 3 —5% do valor da divida por ano + juros do periodo
® Anos4e5-20% do valor da divida por ano + juros do periodo

® Anos 6 ao 10 — 10% do valor da divida por ano + juros do periodo

Remuneracdo: A partir da Data do Pedido, incidirdo encargos de atualizacdo com
base na TR, ou outro indice que legalmente venha a substitui-la, e sobre os valores atualizados
serdo acrescidos encargos adicionais a taxa efetiva de 1,00% (um por cento) ao més (calculados
por dias corridos), com base na taxa equivalente didria por més civil (28, 29, 30 e 31 dias), e serdo
calculados, debitados e exigidos integral e mensalmente, de forma conjunta com as parcelas do

saldo devedor principal.

8.4 CLASSE IV-MICRO E PEQUENAS EMPRESAS

Paraesta classe de Credores a proposta consiste no pagamento de forma
igualitariados créditos, aplicando desagio de 75% sobre o valor de face, iniciando no
132méssubsequenteadatadapublicacdodadecisiodehomologacdodoplanodeRecuperacdo Judicial
e se estendendo, em pagamentos anuais, até o 52 (quinto) ano. Os valores serdo corrigidos a TR +

1%a.a. a partir da data do pedido da RJ.

13
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Por fim, os Credores poderdo ceder seus Créditos a outros Credores, a terceiros e a
cessdo produzird efeitos a Recuperanda, desde que devidamente notificado. Além, créditos
relativos ao direito de regresso contra a Recuperanda, e que sejam decorrentes do pagamento, a
qualquer tempo, por terceiros, de créditos e/ou obrigacdes de qualquer natureza existentes, na
Data do Pedido, contra a Recuperanda,serdaopagos nostermosestabelecidosnestePlanoparaos

referidosCredores.

Uma vez cumpridos todos os pagamentos previstos neste PRJ, haverd a quitagdo da
Divida Reestruturada e os Credores automaticamente liberardo todos os avais e demais garantias

fidejussdrias outorgadas pelos sécios da Recuperanda, garantidores, avalistas ou fiadores

9. ANALISE DE VIABILIDADE DA PROPOSTA DE PAGAMENTO

As projecbes demonstram que a Recuperanda tém plenas condi¢Ges de liquidar

suasdividasconstantesnaformaproposta,bemcomooscréditosndosujeitosarecuperacao judicial.

Alémdisso,asprojecdesmercadoldgicasrealizadaspordrgdosvinculadosaosegmento/ati
vidadedasempresasparaosproximosanosindicamfavoraveleconstanteelevagdonademanda e

porconsequéncia no faturamento.

10. CREDORES FORNECEDORES PARCEIROS

Serdoconsiderados Credores Fornecedores Parceiros aquelesCredores
cujoprodutooufornecedorpossuarelevanciaparaaRecuperandaequeainterrup¢doounecessidadedes
ubstituicdoimplicardemprejuizosasatividadesdaempresa.Oscritérios estabelecidos levam em conta

a relevancia do produto do fornecedor para aRecuperanda.

Caso possuam interesse, tantos os credores classificados nas classes Il, lll e IVpoderao

aderir a esta modalidade.

Serdo considerados Credores Parceiros e fardo jus as formas de pagamentos previstas
nas Clausulas abaixo aqueles Credores que sejam fornecedores de bens, prestadores de servicos,
instituicdes financeiras ou fundos de investimento em direitos creditérios que, posteriormente a

data de aprovacdo do Plano de Recuperacdo Judicial PRJ, colaborarem com o incremento das
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atividades da Recuperanda.

O Credor Fornecedor Parceiro ndo ficard sujeito a qualquer desconto no valor de
facedeseu crédito e receberd seucréditode acordo com negociacdo a ser
estabelecidacomaRecuperanda.QualquerpagamentorespeitardoperiododecarénciadoPlano,ouseja

,aPMTterdiniciono132(décimoterceiro)mésapdsaaprovagiodoplanoem AGC.

Os credores que desejarem ingressar na condicdo de credor parceiro
deverd informar a Recuperanda, por escrito e no prazo de até 120 (cento) e vinte
dias, o seu interesse, bem como se a adesdo se dard por meio de peticdo a ser
protocolada nos autos ou através de correspondéncia a ser enviada para o seguinte

endereco eletrénico no prazo de 3: financeiro@topack.com.br.

Os pagamentos previstos na forma nesta Clausula 12 serdo realizados no
Gltimo Dia Util dos meses correspondentes e acarretardo a quitacdo plena,
irrevogavel e irretratdvel dos Credores Parceiros em relagdo a todos os seus

Créditos.

11. FORMA DE PAGAMENTO AOS CREDORES

Os valores devidos aos Credores nos termos deste Plano serdo pagos por meio
datransferéncia direta de recursos a conta bancdria do respectivo Credor, por meio

dedocumentode ordemdecrédito(DOC)oudetransferénciaeletrénica disponivel (TED).

Os Credores devem informar a Recuperanda, via carta registada enviada ao
enderecode sua sede e dirigida a diretoria, seus dados bancarios para fins de pagamento. Aconta
devera obrigatoriamente ser de titularidade do Credor, caso contrario deveraobter

autorizacdojudicial parapagamento em conta deterceiros.

Os Credores também poderdo informar através do e-mail de contato

financeiro@topack.com.br a conta corrente indicada para pagamento no prazo maximo de 15

(quinze) dias antes da data do efetivo pagamento. Caso a Recuperanda receba a referida

informacao fora do prazo ora estipulado, o pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta)
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dias do recebimento das informacdes sem que isso implique no atraso ou descumprimento de

qualquer disposicao do presente Plano.

Nadohaveraaincidénciadejurosouencargosmoratériosseospagamentosnaotiveremsidor
ealizadosemrazdodeosCredoresndotereminformado,comnominimo 30  (trinta) dias de

antecedéncia do vencimento de cada tranche, suas contasbancarias.

OspagamentosquendoforemrealizadosemrazaodeosCredoresndaotereminformado
suas contas bancdrias ndo serdao considerados como descumprimento doPlano. Apds a informacao
intempestiva dos dados, a Recuperanda terd 5 (cinco) diaspara efetuaropagamento.Ndo haverd a
incidéncia de juros ou encargos moratdrios se os pagamentos nao tiverem sido realizados em

razdo de os Credores ndo terem informado suas contas bancarias.

Todos os pagamentos devidos no ambito deste Plano, a ndo ser se expressamente

disposto de maneira diversa, serdo exigiveis no tltimo Dia Util do més de vencimento.

Os documentos da efetiva transferéncia de recursos servirdo como comprovante de
quitacao dos valores efetivamente pagos pela Recuperanda, outorgando, portanto, os Credores, a

mais ampla, rasa e irrevogavel quitacdo em relacdo aos valores entdo pagos.

Na hipétese de qualquer pagamento ou obrigacdo prevista no Plano estar prevista
para ser realizada ou satisfeita em um dia que n3o seja um Dia Util, o referido pagamento ou

obrigagdo podera ser realizado ou satisfeita, conforme o caso, no Dia Util seguinte.

Os valores considerados para o pagamento dos créditos e demais regras de novagao
sdo os constantes do Quadro Geral de Credores. Sobre esses valores nao incidirdo juros, correcao

monetdria, multas e penas contratuais, salvo pelos encargos previstos neste Plano.

Os Credores Retardatarios serdo pagos, respeitada a classe de credores em que
incluidos, nos termos da LRF, sendo certo que, para fins de inicio dos pagamentos dos Créditos
Retardatdrios, os prazos aplicaveis serdo contados a partir da data em que transitada em julgado a
decisdo que determinar a inclusdo do respectivo Crédito Retardatdrio no Quadro Geral de
Credores. Para fins de esclarecimento, os Credores Retardatarios nao fardo jus a rateios que ja

tenham se consumado nos termos deste Plano.
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A Aprovacdo do Plano e os pagamentos e distribuicdes realizadas na forma
estabelecida neste Plano, sob quaisquer de suas formas de pagamento, acarretardao a quitacao
plena, ampla, irrevogavel e irretratavel dos Créditos novados de acordo com o Plano, inclusive
juros, correcdo monetaria, penalidades, multas e indenizacdes. Com a ocorréncia da quitagdo, os
Credores serdo considerados como tendo quitado, liberado e/ou renunciado a todos e quaisquer
Créditos, e ndo mais poderdo reclama-los, contra a Recuperanda, controladas, subsidiarias,
afiliadas e coligadas e outras sociedades pertencentes ao mesmo grupo societdrio e econémico,
bem como seus diretores, conselheiros, acionistas, sécios, agentes, funciondrios, representantes,
sucessores, cessiondrios, avalistas, coobrigados e garantidores, ressalvado se de forma diversa

previsto neste Plano.

O pagamento dos Créditos Trabalhistas nos termos previstos neste Plano acarretar3,
também, a quitacdo de todas as obrigacdes decorrentes dos contratos de trabalho e/ou da
legislacao
trabalhista.CasooCredorndofornecaosseusdadosdentrodoprazodospagamentos,osvaloresdevidosa
este credordeterminado ficardonocaixa daempresa.

12. Passivo fiscal
ARecuperanda informa que o seu passivo fiscal estd sendo equalizado,

cujos competentes documentos serdo oportunamente apresentados, quando ocorrer

a aprovacao deste plano de recuperagao judicial.

13. DISPOSICOES GERAIS
13.1 ANEXOS
Todos os Anexos a este Plano sdo a ele incorporados e constituem parte integrante
deste Plano. Na hipotese de haver qualquer inconsisténcia entre este Plano e qualquer Anexo, o

Plano prevalecera.

13.2 COMUNICAGOES
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Todas e quaisquer notificacdes ou quaisquer outras comunicacdes exigidas ou
permitidas nos termos deste Plano serdo realizadas por escrito, mediante entrega pessoal,
mensagem eletronica (e-mail), servico de entrega especial ou carta registrada enderecados a

TOPACK em seu respetivo endereco, abaixo indicado:

WAMR22700129687

umero

End: Av. Projetada, 3615 — Via Anhanguera — KM 124 (Sul) — CEP:

13474-013

E-mail: financeiro@topack.com.br

13.3 PRAZOS

Todos os prazos previstos neste Plano serdo contados em dias corridos, exceto se

expressamente disposto de forma diversa, de acordo com as regras dispostas abaixo:

(i) os prazos serdo contados desprezando-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do

vencimento;

(ii) os prazos cujo termo final caia em um dia que ndo seja um Dia Util serdo

automaticamente prorrogados para o Dia Util imediatamente posterior;

(iii)os prazos serdo computados de forma que a data de inicio do prazo seja sempre

um Dia Util;

(iv)os prazos de meses e anos expiram, exceto se disposto de forma diversa neste
Plano, no dia de igual nimero do de inicio ou no imediato, caso falte exata

correspondéncia, observada a regra do item (ii) acima;

(v) os prazos fixados por hora e superiores a 24 (vinte e quatro) horas contar-se-do
mediante conversdo em dias, sendo o termo final a meia noite do ultimo dia de

prazo; e

(vi)os prazos cujo cumprimento exija o envio de documento por e-mail ou por meio
de correspondéncia fisica serdo considerados cumpridos de acordo com a data e
horaem que efetivamente enviados, independentemente da data e hora em que

recebidos, valendo o aviso de entrega como prova de entrega e recebimento.
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13.4 INDEPENDENCIA DAS DISPOSICOES

Caso qualquer das disposicdes deste Plano, por qualquer razao, seja considerada
invalida, ilegal ou inexequivel em qualquer aspecto, em qualquer jurisdicdo, tal invalidade,
ilegalidade ou inexequibilidade ndo deverd afetar qualquer outra disposicdo deste Plano, que
devera permanecer em pleno vigor, mas este Plano devera ser interpretado em tal jurisdi¢do
como se tal disposicdo invdlida, ilegal ou inexequivel seja assim considerada apenas contra o
Credor que tenha apresentado sua negativa, ressalva ou medida judicial contra a respectiva

disposicdo confrontada, no limite maximo permitido em tal jurisdicdo.

13.5 COMPROVAGAO DE PAGAMENTO

Os documentos da efetiva transferéncia de recursos servirdo como comprovante de
quitacdo dos valores efetivamente pagos pelas Recuperandas, outorgando, portanto, os Credores,

a mais ampla, rasa e irrevogavel quitacdo em relacdo aos valores entdo pagos.

13.6. VALORES

Os valores considerados para o pagamento dos créditos e demais regras de novacgao
sdo os constantes do Quadro Geral de Credores. Sobre esses valores ndo incidirdo juros, corregao

monetaria, multas e penas contratuais, salvo pelos encargos previstos neste Plano.

13.7. CREDITOS RETARDATARIOS

Os Credores Retardatarios serdo pagos, respeitada a classe de credores em que
incluidos, nos termos da LRF, conforme fluxos de pagamento previstos na Parte IV deste Plano,
sendo certo que, para fins de inicio dos pagamentos dos Créditos Retardatarios, os prazos
aplicaveis serdo contados a partir da data em que transitada em julgado a decisdo que determinar
a inclusdo do respectivo Crédito Retardatario no Quadro Geral de Credores. Para fins de
esclarecimento, os Credores Retardatarios ndo fardo jus a rateios que ja tenham se consumado

nos termos deste Plano.

13.8. VINCULAGAO DO PLANO
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As disposicdes do Plano vinculam a Recuperanda e seus Credores, os seus respectivos

cessionarios e sucessores, a partir da Homologac¢do do Plano.

13.9. CONFLITO COM DISPOSICOES CONTRATUAIS

Na hipotese de haver conflito entre as disposi¢Ges deste Plano e aquelas previstas
nos contratos celebrados com quaisquer Credores em relagcdo a quaisquer obrigacdes da
Recuperanda, seja de dar, de fazer ou de nao fazer, as disposi¢cdes contidas neste Plano deverdo

prevalecer.

13.10. Independéncia das Disposi¢oes

Caso qualquer das disposicoes deste Plano, por qualquer razdo, seja
considerada invalida, ilegal ou inexequivel em qualquer aspecto, em qualquer jurisdicao,
tal invalidade, ilegalidade ou inexequibilidade ndo devera afetar qualquer outra
disposicao deste Plano, que deverd permanecer em pleno vigor, mas este Plano deverd
ser interpretado em tal jurisdicdo como se tal disposicao invalida, ilegal ou inexequivel
seja assim considerada apenas contra o Credor que tenha apresentado sua negativa,
ressalva ou medida judicial contra a respectiva disposi¢ao confrontada, no limite maximo

permitido em tal jurisdicdo.

14. CONSIDERAGOES FINAIS

O Plano de Recuperagdao Judicial proposto atende aos principios da Lei de
Recuperagaoludicial,Extrajudicial e Faléncia do Empresdrio e daSociedadeEmpresaria
(Lein2.11.101, de 9 de Fevereiro de 2005 - “Lei de Recuperacdo de Empresas”), garantindo

osmeiosnecessarios para a recuperagaoeconémico-financeira dasempresas.
Salienta-seaindaqueoPlanodeRecuperacaoludicialapresentadodemonstraaviabilidade
econdmico-financeira das empresas através de diferentes projecGes, desdeque

ascondicOespropostas para opagamento aos credoressejamaceitas.

Importanteaindadestacarqueumdosexpedientesrecuperatériosaoteordoartigo50**da

12 . . . N . .
Art. 50. Constituem meios de recuperagdo judicial, observada a legislagdo pertinente a cada caso, dentre outros: | — concessao de
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7

referida Lei de Recuperacdo de Empresas, é a “reorganizacdao administrativa”,medida que foi

iniciada e encontra-se em implantacao, o que pode ser acompanhadopeloAdministradorludicial.

Portanto,comasproje¢desparaospréximosanosfavordveisaomercadodaRecuperanda,c
ombinadoaoconjuntodemedidasorapropostonestePlanodeRecuperacaoludicial,ficademonstradae

efetivapossibilidadedopagamentodosdébitos vencidosevincendos.

15. LEI E FORO

15.1 LEI APLICAVEL

Os direitos, deveres e obrigacGes decorrentes deste Plano deverdo ser regidos,
interpretados e executados de acordo com as leis vigentes na Republica Federativa do Brasil,
ainda que haja Créditos originados sob a regéncia de leis de outra jurisdicdo e sem que quaisquer

regras ou principios de direito internacional privado sejam aplicadas.

15.2 FORO

Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem relacionadas a este

Plano serdo resolvidas pelo Juizo da Recuperacgdo até o Encerramento da Recuperacgao Judicial.

16. NOTAS DE ESCLARECIMENTO

prazos e condigdes especiais para pagamento das obrigagdes vencidas ou vincendas; Il — cisdo, incorporagdo, fusdo ou transformagdo
de sociedade, constituigdo de subsidiaria integral, ou cessdo de cotas ou agdes, respeitados os direitos dos sécios, nos termos da
legislagdo vigente; Il — alteragdo do controle societdrio;IV — substituigdo total ou parcial dos administradores do devedor ou
modificagdo de seus érgdos administrativos;V — concessdo aos credores de direito de elei¢do em separado de administradores e de
poder de veto em relagdo as matérias que o plano especificar;Vl — aumento de capital social; VII — trespasse ou arrendamento de
estabelecimento, inclusive a sociedade constituida pelos préprios empregados; VIII — redugdo salarial, compensa¢do de horarios e
redugdo da jornada, mediante acordo ou convengdo coletiva; IX — dagdo em pagamento ou novagdo de dividas do passivo, com ou sem
constituicdo de garantia propria ou de terceiro; X — constituigdo de sociedade de credores; XI — venda parcial dos bens; Xl —
equalizacdo de encargos financeiros relativos a débitos de qualquer natureza, tendo como termo inicial a data da distribuigdo do
pedido de recuperagdo judicial, aplicando-se inclusive aos contratos de crédito rural, sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica;
Xl — usufruto da empresa; XIV — administragdo compartilhada; XV — emissdo de valores mobilidrios; XVI — constituicdo de sociedade
de propésito especifico para adjudicar, em pagamento dos créditos, os ativos do devedor. XVII - conversdo de divida em capital social;
XVIII - venda integral da devedora, desde que garantidas aos credores ndo submetidos ou ndo aderentes condi¢gdes, no minimo,
equivalentes aquelas que teriam na faléncia, hipétese em que serd, para todos os fins, considerada unidade produtiva isolada. § 12 Na
alienacdo de bem objeto de garantia real, a supressdo da garantia ou sua substituigdo somente serdo admitidas mediante aprovacdo
expressa do credor titular da respectiva garantia. § 22 Nos créditos em moeda estrangeira, a variagdo cambial sera conservada como
parametro de indexagdo da correspondente obrigagdo e s podera ser afastada se o credor titular do respectivo crédito aprovar
expressamente previsdo diversa no plano de recuperagdo judicial. § 32 Ndo haverad sucessdo ou responsabilidade por dividas de
qualquer natureza a terceiro credor, investidor ou novo administrador em decorréncia, respectivamente, da mera conversao de divida
em capital, de aporte de novos recursos na devedora ou de substituicdo dos administradores desta. & 42 O imposto sobre a renda e
a Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL) incidentes sobre o ganho de capital resultante da alienagdo de bens ou direitos pela
pessoa juridica em recuperagdo judicial poderdo ser parcelados, com atualizagdo monetdria das parcelas, observado o seguinte: | -0
disposto na Lei n? 10.522, de 19 de julho de 2002; e Il - a utilizagdo, como limite, da mediana de alongamento no plano de
recuperacao judicial em relagdo aos créditos a ele sujeitos. § 52 O limite de alongamento de prazo a que se refere o inciso Il do § 42
deste artigo serd readequado na hipétese de alteragdo superveniente do plano de recuperagdo judicial.
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A participacdo e o trabalho técnico desenvolvido pela consultoria na elaboragdo
destePlano de Recuperacdo Judicial deu-se através da modelagem das projecGes financeirasde

acordo com as informagdes, acompanhamento e premissas fornecidas pelas prépriaRecuperanda.

Estasinformacgdesalimentaramomodelodeprojecdesfinanceiras,indicandoopotencial

degeracdo de caixa da empresa e, consequentemente, a capacidade deamortizagaodadivida.

Ha de salientar que todo o projeto foi conjugado com uma série de medidas

tendocomo base profissionais altamente qualificados no mercado ndo sé financeiro e degestao.

Deve-se notar que o estudo da viabilidade econémico-financeira se fundamentou
naanalisedosresultadosprojetadosparaasempresasecontémestimativasqueenvolvem  riscos e
incertezas quanto a sua efetivacdo, pois dependem parcialmente defatoresexternosa gestdo

daempresa(mercado e etc.)

As projecGes para o periodo compreendido em 12 (doze) anos foram realizadas
combaseeminformacGesdaprdpriaempresaedasexpectativasemrelacdoaocomportamento de

mercado, pregos, estrutura de custos e valor do passivo inscrito noprocesso.

Assim, as mudangas na conjuntura econémica nacional bem como no

comportamentodasproposi¢ées consideradas refletirdonosresultadosapresentadosnestetrabalho.

Americana,03 de Fevereiro de 2022.
DocuSigned by:

Aundot Mitnik Reiagfeld

E301AFOC161A4B1...

TOPACK DO BRASIL- em recuperacdo judicial

17. ANEXOS
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17.1 ANEXO 1 - IMOVEL: TERRENO EM CABO DE SANTO AGOSTINHO

Descricdo: area de terra rural denominada “Sitio Sossego” medindo 2,500 hectares
situado em BR 101 (Sul — Antiga), KM 29,60 na cidade de Cabo do Santo Agostinho — PE. Possui em

seu terreno edificacGes e benfeitorias com as seguintes descri¢des:

Edificacdes:

® Galpdo Industrial — 1.828,90 (m2);
e Escritérios — 361,02 (m2);

e Refeitorio — 195,94 (m2);

® Guarita — 25,58 (m2)

Benfeitorias:

e Pavimentagdo: 2.500,00 (m2)
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Laudo viabilidade Econémico- Financeira

fls. 4718

Consultoria

Rodovia Raposo Tavares, 3175 ¢j 118 G — Butanta
CEP 05577-100 — S&o Paulo (SP)

Tel.: +55(11) 99733-7957

E-mail: mauricio@mluzconsultoria.com

A MLuz Consultoria, foi contratada pela TOPACK do Brasil, para
estudo, analise e confec¢ido de Laudo de Viabilidade Econ6mico-Financeira a ser anexado
ao Plano de Recuperaciao Judicial da empresa. O presente Laudo tem por objetivo
fornecer elementos técnicos que auxiliem os credores, o juizo e demais interessados na
compreensao e sustentacdo do Plano de Recuperacao Judicial da supracitada empresa

em Recuperacao, nos termos do que estabelece o art. 53, Inciso II e III da Lei 11.101/2005.

As informacdes aqui expostas baseiam-se sobretudo nos livros contabeis
e documentos comerciais e fiscais apresentados pela devedora entre outros extraidos dos
presentes Autos. Ainda, as andalises contidas no presente Laudo de Viabilidade
Econémico-Financeira do Plano de Recuperacao Judicial, assim, expéem as previsoes de
resultados financeiros futuros, niao se tratando necessariamente, de indicativo de
resultados futuros reais, mas sim projecoes frente ao cenario de aprovacio do Plano nos
termos idealizados pela devedora, condi¢ées que poderdo sofrer mudancas no curso do
processo, positivas ou negativas do que o apontado, a depender de fatores que estdo fora

do controle deste Avaliador.

Recuperacéo Judicial - TOPACK

www.mluzconsultoria.com
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1. CONSIDERACOES INICIAIS

Desempenhando diligente suas fungdes conforme
contratadas, este profissional, através das informacoes e
documentos contdbeis, documentos comerciais e fiscais da

Devedora, vem, por meio do presente trabalho, apresentar o LAUDO

DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA da empresa TOPACK.

Faz-se necessario, ainda, considerar que as analises
atinentes a este parecer nio devem ser feitas sem considerar o plano
de recuperacdo, ao qual encontra-se anexado, haja vista que os
prazos e condi¢oes para pagamento das obrigacdes vencidas e
vincendas sujeitas aos efeitos da Recuperacido dJudicial, cuja
razoabilidade sera demonstrada no presente Laudo deve ser
compativel com a proposta de pagamento apresentada aos credores

pela Recuperanda.
2. QUALIFICAGCOES DO AVALIADOR

Somos uma empresa de vanguarda, contamos com
profissionais com mais de 15 anos de experiéncia no mercado, com
vasta atuacdo no segmento de recuperacdo judicial. Oferecemos

suporte  técnico  altamente  especializado, atendimento

individualizado, com agilidade e flexibilidade. Colocando a
disposic¢ao de nossos clientes o que ha de mais moderno e eficaz em

metodologia e técnicas de trabalho.

A experiéncia adquirida pelo sécio- fundador da MLuz
CONSULTORIA, através de inumeros projetos de recuperacio
judicial e reestruturacdo financeira em diversos segmentos no
mercado brasileiro, incluindo anos de experiéncia nas empresas de
renome no mercado mundial KPMG e Deloitte, consolidam o amplo

conhecimento e expertise no segmento de recuperacao judicial.

A relevancia, competéncia e confiabilidade dos servicos
prestados por nossa equipe garantiu, a MLUZ CONSULTORIA,
posicdo de destaque no mercado nacional de recuperacao judicial e

reestruturacdo de empresas.

Os Laudos e Pareceres emitidos pela MLUZ
CONSULTORIA primam pela imparcialidade, simetria e integridade
das informacdes, por meio de analise criteriosa de transacdes,
lancamentos, operacées e demonstracées contdbeis, financeiras e
gerenciais de empresas, podendo ser apuradas eventuais distorgoes,
fraudes, erros e/ou omissées, visando o atendimento assertivo da

demanda.
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3. RESSALVAS

Antes de adentrar as analises que compde o presente
de Viabilidade
As

Laudo faz-se necessario fazer algumas

consideracgoes. informagoes apreciadas pela MLUZ
CONSULTORIA nao foram motivo de revisdo, uma vez que 0 escopo
deste trabalho ndo incluiu auditoria nas demonstracées financeiras

da empresa.

As conclusbes aqui apresentadas sio resultantes de
analises dos dados e informacées e, dentro dos limites indicados,
pretende oferecer uma visdo da capacidade financeira da
Recuperanda no ambito do PRdJ, de modo a permitir a avaliacdo da

sustentabilidade e exequibilidade da continuacao das operacoes.

O Laudo foi elaborado levando-se em consideracao que a
forma de pagamento aos credores esta diretamente relacionada a
disponibilidade de recursos projetada ano a ano. Assim sendo,
projetou-se o resultado financeiro da empresa e respectivo fluxo de
caixa para os proximos anos, com a identificagdo dos volumes
disponiveis de recursos para liquidacao das dividas sujeitas ou néo

aos efeitos da recuperacio judicial.

Por fim, é imprescindivel repisar que as documentacoes
que subsidiaram o presente parecer foram recebidas por terceiros,
nao sendo objeto de auditoria independente, de modo que este
expert nado se responsabiliza por informacodes, declaracées ou

documentacdo idonea que lhe forem disponibilizadas.

4. HISTORICO DA EMPRESA

A Topack foi fundada em 1997, na Cidade de Americana,
Estada de Sao Paulo. A Recuperanda é pioneira e uma das
principais empresas no mercado devido a qualidade de seus
produtos, incluindo big bags, embalagens flexiveis para transportes
e que também podem ser usados para armazenar qualquer tipo de
produto, podendo ser utilizada os mais variados usos,
principalmente, em setores, alimenticios, fertilizantes, minério,
petroquimico e agronegécio. Em 2006, ja consolidada no mercado,
sendo uma das principais empresas no segmento e impulsionada
pelo panorama favoravel vivenciado pelo pais, a Empresa
inaugurou um parque fabril moderno na Cidade de Santo
Agostinho, Estado de Pernambuco, facilitando assim o atendimento
da demanda do mercado da regido. O principal ramo consumidor

das embalagens produzidas pela Empresa é o agronegdcio, setor
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sucroalcooleiro. Seu portfélio diversificado, consiste em Mag Bags e
Big Bags, embalagens para diversos segmentos, Ecotopack, produto
que sdo sistemas para desague de logo, através da utilizacdo de
sacos de polipropileno, seu portfélio conta também com fios para

explosivos, fios e tecidos geotexteis.

Atualmente, a Empresa encontra-se sediada na Cidade
de Americana, e com a filial na Cidade de Santo Agostinho,
possuindo com uma area instalada de 60.000 m? e uma Aarea
produtiva de 13.000 m? para fabricacéo de todo o processo produtivo

de embalagens flexiveis.

5. RAZOES DA CRISE

A atual situacgdo financeira da Recuperanda decorre de
uma série de fatores. Contribuiram para o agravamento da situacio
a queda da receita bruta, aumento dos custos da operacio,
investimentos desordenados, aumento do endividamento,
crescimento das despesas financeiras e a crise que atingiu o pais. A
Topack obteve ao longo de sua trajetéria grandes realizagoes,
gozando de bom conceito junto aos seus stakeholders, enfrentando
as intempéries proprias do mercado e do cenario econémico. Em

2006, foram realizados investimentos com recursos proprios e com

recursos captados no mercado financeiro, em uma estrutura capaz
de atender de maneira integral o mercado em que atua, construindo
um novo parque fabril na Cidade de Cabo de Santo Agostinho.
Visando o potencial no mercado PET e a baixa oferta de bags para
o segmento, a R$

11.000.000,00 (onze milhdes), através de linhas de créditos de

Empresa investiu aproximadamente
Instituicdes financeiras. E notério que o cendrio economico do Pais
se deteriorou nos ultimos anos, refletindo diretamente na atividade
industrial, e, impactando diretamente as operacoes desempenhadas
pela Recuperanda e afetando negativamente a liquidez. Nos anos
de 2017 e 2018 a crise financeira assolou o pais fortemente. Como
resultado disso, o prego das matérias-primas apresentou excessivas
altas, o que, além de elevar o custo dos produtos, também afetou
diretamente o fluxo de caixa. Outro desdobramento da crise foi o
aumento da inflacdo, que resultou no encarecimento dos principais
custos de producao, como de energia elétrica, material de consumo,
transportes etc. Como consequéncia desse fator e como o fluxo de
caixa estava drasticamente fragilizado, a Recuperanda teve que se
socorrer a financiamentos bancarios com instituicbes nacionais e,

na tentativa de suprir suas necessidades financeiras.
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6. PROJECAO DE RESULTADOS

Mesmo considerando os ultimos anos de dificuldade
financeira da Topack, a retomada atual do setor de atuacéo
proporcionou uma melhora significativa dos resultados financeiros

no ano de 2021.

As seguintes premissas foram adotadas na projecao de

resultado econémico- financeiro:
° Foram utilizados os Sistemas Tributarios da categoria,
sendo consideradas assim as respectivas aliquotas de

cada tributo incidente para as projecoes de resultados;

° O volume projetado de receitas esta totalmente de acordo
com a capacidade operacional da Recuperanda e do

mercado;

° Os Custos e Despesas foram projetados de acordo com a
realidade atual. Estes valores projetados terdo pequenas
variacoes em funcido do ganho de escala previsto pela

empresa.

° A projecao nao contempla efeitos inflacionarios;

Todas as projecoes foram feitas em um cenario realista e

conservador.

7. PREMISSAS DO PLANO DE RECUPERACAO

Para o PRJ foi considerada a forma de pagamento dos

credores abaixo, de acordo com cada classe:

. CLASSE 1 — Pagamento em até 3 anos, com parcelas
mensais variando de acordo com o montante do crédito e

valores corrigidos a TR + 1% a.a.;

" CLASSE 2 — Pagamento em 10 anos, sem desagio,
caréncia de 1 ano, com parcelas mensais variando de

acordo com cada ano. Valores corrigidos a TR + 1% a.m.;

" CLASSE 3 — Pagamento em 10 anos, com desagio de 50%,
caréncia de 1 ano, com parcelas mensais variando de

acordo com cada ano. Valores corrigidos a TR + 1% a.m.;

" CLASSE 4 — Pagamento em 5 anos, com desagio de 75% e

caréncia de 1 ano. Valores corrigidos a TR + 1% a.a.;
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8. DRE PROJETADO

(*) O ano 1 da projecio considera os 12 meses subsequentes a data da homologacido do Plano de Recuperacao Judicial.

DRE (R$)

Ano 1 /Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10

Faturamento Bruto 49.491.470 49.738.927 49.987.622 50.237.560 50.488.746 50.741.190 50.994.896 51.249.872 51.506.120 51.763.652

Impostos

Receita Liquida

Custos Variaveis

Lucro Bruto

(10.705.005) (10.758.530) (10.812.323) (10.866.384) (10.920.716) (10.975.319) (11.030.196) (11.085.347) (11.140.774) (11.196.478)

38.786.465 38.980.397 39.175.299 39.371.176 39.568.030 39.765.870 39.964.700 40.164.524 40.365.347 40.567.174

(29.764.170) (29.912.991) (30.062.556) (30.212.868) (30.363.932) (30.515.752) (30.668.330) (30.821.673) (30.975.781) (31.130.660)

9.022.295 9.067.406 9.112.743 9.158.307 9.204.098 9.250.119 9.296.370 9.342.852 9.389.566 9.436.514

Despesas (6.344.806) (6.376.530) (6.408.413) (6.440.455) (6.472.657) (6.505.021) (6.537.546) (6.570.234) (6.603.085) (6.636.100)
EBITDA 2.677.489 2.690.876 2.704.330 2.717.852 2.731.441 2.745.098 2.758.824 2.772.618 2.786.481 2.800.414
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9. FLUXO DE CAIXA PROJETADO
(*)O ano 1 da projecdo considera os 12 meses subsequentes a data da homologacio do Plano de Recuperacio Judicial.

Fluxo de Caixa (RS) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 ’ Ano 8 | Ano 9 | Ano 10 |
Lucro liquido 1.637.232 1.644.418 1.657.573 1.740.452 1.827.475 1.900.574 1.915.778 1.931.104 1.938.829 1.946.584
(+) Depreciagao 499.864 502.363 504.875 507.399 509.936 512.486 515.048 517.624 520.212 522.813
Fluxo de caixa

2.137.096 2.146.781 2.162.448 2.247.851 2.337.411 2.413.060 2.430.826 2.448.728 2.459.041 2.469.397
operacional
(-) Amortizagao -2.059.753 -2.366.919 -1.611.293 -2.908.465 -2.908.465 -2.010.815 -2.010.815 -2.010.815 -2.010.815 -2.010.815
Classe | -2.059.753 -1.440.066 - 684.440
Garantia Real - 328.714 - 328.714 -1.314.857 -1.314.857 - 657.429 - 657.429 - 657.429 - 657.429 - 657.429
Quirografario - 547.367 - 547.367 -1.542.836 -1.542.836 -1.353.387 -1.353.387 -1.353.387 -1.353.387 -1.353.387
ME e EPP - 50.772 - 50.772 - 50.772 - 50.772
Fluxo de caixa Inicial 427.459 504.802 284.664 835.820 175.206 - 395.848 6.397 426.408 864.321 1.312.547
Fluxo de caixa final

504.802 284.664 835.820 175.206 - 395.848 6.397 426.408 864.321 1.312.547 1.771.129
no periodo
Recuperacio Judicial - TOPACK www.mluzconsultoria.com
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10. CONCLUSOES

Com a melhora significativa dos resultados financeiros e
o crescimento do mercado de atuacdo da Topack nos ultimos dois
anos, somada a expectativa para o préoximo ano de um EBITDA em
torno de R$ 2,6 milhdes, podera tornar possivel a continuidade e

viabilidade operacional/financeira da empresa.

Além disso, o fluxo de caixa operacional apurado é
suficiente para o pagamento da proposta aos credores e ao
cumprimento do pagamento dos credores nédo sujeitos aos efeitos da
recuperacao judicial. Como consequéncia, ha pequena sobra de caixa
em cada ano para auxilio na composi¢cdo do capital de giro da

empresa para o ano seguinte.

fica demonstrada a viabilidade da

de

Desta forma,

superacdo da situacao crise econdomico financeira da

Recuperanda, permitindo que seja mantida a fonte produtora do
emprego dos trabalhadores e os interesses dos credores, promovendo
assim a preservacio das empresas, sua funcio social e o estimulo a

atividade econémica.

11. ENCERRAMENTO

Por fim, esperando ter cumprido o mister confiado,
colocamo-nos ao inteiro dispor dos interessados, para quaisquer

esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Séo Paulo, 10 de janeiro de 2022.

Mauricio Luz

Sécio Fundador da MLuz Consultoria
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LAUDO
DE
AVALTACAO

CLIENTE:

TOPACK DO BRASIL LTDA.
Avenida PROJETADA n2. 3615.
SITIO MANICOBA.

Municipio de Americana, SP.

OBIJETO:
AVALIACAO DOS BENS DAS EMPRESAS NO MUNICIPIO DE AMERICANA-SP, E
CABO DE SANTO AGOSTINHO-PE.

RESUMO DA AVALIACAO DOS BENS DAS EMPRESAS: MAQUINAS,
EQUIPAMENTOS E IMOVEL.

VALOR TOTAL: RS 16.145.000,00

(Dezesseis Milhdes Cento e Quarenta e Cinco Mil Reais)

Sao Paulo, 30 de Janeiro de 2020.

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: deghiara @ gmail.com
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1 — CONSIDERGOES INICIALIS.

A empresa TOPACK DO BRASIL LTDA. especializou-se na manufatura de diferentes tipos
de produtos e embalagens para os segmentos alimenticios, quimicos, petroquimicos, minerais e
outros, com dois parques fabris, sendo a matriz instalada no municipio de Americana-SP, e a filial

instalada no municipio de Cabo de Santo Agostinho-PE.

A contratante solicitou a elaboracdo do laudo de avaliacdo dos imobilizados, que sdo
constituidos por imdével, maquinas e equipamentos, com a finalidade obtenc¢do do valor de

mercado de todos os bens.

Na oportunidade, foi elaborado documentario fotografico, das maquinas e do imodvel,

gue acompanha este laudo de avaliacdo constituindo os anexos 01 e 02.

O processo de avaliacdo do ativo imobilizado consiste na determinacdo dos valores de
mercado dos bens, por meio de metodologias e técnicas consagradas da area de engenharia de
avaliacdes, bem como atribuicao de seu valor residual de acordo com a aplicacdo e destinacao

posterior do bem ao periodo de utilizagdo.

2 — AVALIAGAO DAS MAQUINAS E EQUIPAMENTOS.

2.1 - ESTADO DE CONSERVAGAO DOS BENS AVALIANDOS.

Os bens foram examinados individualmente, e apds a inspecdo concluimos que o estado de

conservacao dos mesmos pode ser classificado como “BOM”.

As maquinas e equipamentos recebem servicos de manutencao preventiva periodicamente,
pela necessidade natural de garantir os ciclos de producdo dos servicos de boa qualidade para

atender os clientes.

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: deghiara @ gmail.com
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2.2 — CRITERIOS E METODOS DE AVALIACOES ADOTADOS.

Para avaliacdo das maquinas e equipamentos foram adotadas duas metodologias de

avaliagdes, a saber:

Primeira Metodologia: Determinagao do valor de mercado de cada unidade em estado de
nova, e sobre este valor aplicou-se um indice de depreciacdo pelo tempo de uso, considerando-se

tempo de vida util, valor residual, obsoletismo funcional de equipamentos e maquinas.

A determinagdo do valor de mercado do bem em estado novo foi feita pela sistematica de
consultas aos fornecedores, buscando sempre a similaridade ou a igualdade, entre o equipamento

cotado e o avaliando, junto ao comércio especializado.

A deprecia¢dao do bem foi feita pelo processo matematico, em fungao da idade real do bem,
estado de conservacdo e intensidade de utilizagdo. Quando nao foi possivel determinar a data de
aquisicdo, a depreciacao foi estimada em funcdo do estado de conservacdo em que se encontrava

0 equipamento.

Desta forma adotou-se um método matematico que determina o indice de depreciacdo em
funcdo da variacao dos principais parametros envolvidos na valoracdo de um bem usado, quais
sejam: o valor de reposicao, o estado de conservagao, o desgaste proporcional ao tempo real de

vida, a vida util provavel, o valor residual e ao obsoletismo.

O método de calculo aplicado na valoragdo dos equipamentos foi o método denominado
“Método Linear”, cuja formula matematica que considera a depreciagdo como uma fungao linear

da idade do bem, variando uniformemente ao longo de sua vida.

Para valores residuais (VR), adotamos em 20% de uma maquina nova, que correspondem

normalmente ao valor da maquina no fim da vida util.

Segunda Metodologia: Determinacao de valores de mercado foi através da consulta as

firmas especializadas no comércio de veiculos, maquinas e equipamentos usados.

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: deghiara @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO BACELAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/02/2022 as 18:27 , sob o nimero WAMR22700129687

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009898-02.2019.8.26.0019 e c6digo BF6E3ES.
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2.3 — FONTES DE CONSULTAS

PARA APURAGAO DE VALOR DE MERCADO.

Para apuracdo de valores de mercado de mdaquinas e equipamentos novos e usados

consultamos as empresas que estdo relacionadas no anexo 03 do laudo.

2.4—- PLANILHAS DE CALCULO DOS VEICULOS, DAS MAQUINAS E EQUIPAMENTOS.

Em fungdao das caracteristicas dos mesmos e seguindo as diretrizes acima, nas folhas
seguintes, apresentamos a descricdo dos equipamentos, e a planilha de calculo com os valores

finais, ja considerados o estado de conservacdo e o tempo de vida util restante de cada item.

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: deghiara @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO BACELAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/02/2022 as 18:27 , sob o nimero WAMR22700129687

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009898-02.2019.8.26.0019 e c6digo BF6E3ES.
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VALOR TOTAL DAS MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E VEICULOS.

- Janeiro / 2.020 -

RS 7.045.000,00

(Sete Milhdes e Quarenta e Cinco Mil Reais)

3 — AVALIACAO DO IMOVEL.

Sitio Sossego — Cabo Santo Agostinho / PE

3.1 - METODOLOGIA DE AVALIACAO.

Em funcdo das caracteristicas peculiares do imével em estudo, o valor de venda serd apurado
através do METODO EVOLUTIVO, sendo o valor do imdvel calculado pela soma das parcelas de

terreno e benfeitorias.

O terreno entdo serd avaliado por metodologia cientifica com utilizagdo do método
denominado “COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADQ”, observando-se o disposto na norma ABNT

14.653-2, mais precisamente o item 8.2.

Assim a pesquisa foi elaborada com estratégia de coletar dados de ofertas ou transacoes
de venda realizadas nas imedia¢Oes da localizacdo do imdvel objeto da lide, com amostragem
restrita a terrenos similares ao avaliando, procurando-se observar o maior grau de semelhanca

guanto aos seus atributos intrinsecos e extrinsecos.

Os elementos da amostra apesar de similares ndo sdo idénticos, assim algumas diferencas
inevitavelmente existentes deverao ser tratadas, o que serd feito através de estudo isento de
subjetividade mediante a utilizacdo de tratamento "CIENTIFICO", seguindo os preceitos descritos no

item 8.2.1.4 da NBR 14.653-2, com uso da ferramenta de estatistica inferencial.

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: deghiara @ gmail.com
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Isto é conseguido inferindo-se com os atributos da amostra uma equagdo de minimos
guadrados, o que é feito através de programas préprios para essa finalidade, particularmente sendo

adotado no presente trabalho o aplicativo: TS-Sisreg, versao 1.3.13.

No caso das benfeitorias as mesmas serdo avaliadas com a utilizacdo de tabelas consagradas,
no caso o estudo Valores de Venda de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP, através de sua tipologia e

padrao.

3.2 — CRITERIOS DE APLICACAO DA MODELAGEM NA AVALIACAO DO
TERRENO.

A modelagem realizada deverd permitir a avaliacdo de valor de venda de terrenos dentro

das caracteristicas e limitagdes da amostragem.

Das caracteristicas diferenciadas dos elementos da amostra, procuramos explicar o
comportamento da varidvel dependente com relacdo aquelas independentes ou explicativas, onde
pudemos constatar que, aos niveis de significancia indicados para o grau de fundamentacao atingido

no presente trabalho, podemos montar um modelo com a seguinte formacéo, a saber:

VARIAVEL DEPENDENTE

Unitario: Preco de venda, reduzido de 10% quando oferta (atendendo item 8.2.1.3.5 da NBR
14.653-2), por m2 de area de terreno de transacdo realizada ou oferta;

VARIAVEIS INDEPENDENTES

NOME TIPO EXPLlCACAO ESPERANCA

Area Terreno  Quantitativa Area do tereno em m2. DE
INFLUENCIA
NEGATIVA

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: deghiara @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO BACELAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/02/2022 as 18:27 , sob 0 nmero WAMR22700129687

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009898-02.2019.8.26.0019 e c6digo BF6E3ES.



PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVAL][AC@ES PATRIMONIAIS

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA

fls. 4748

NOME

Topografia

NOME

Vocagao
residencial

NOME

Préximo praia
/centro /
industrial

NOME
Data IGPM

TIPO

Dicotomica

TIPO

Dicotomica

TIPO

Dicotomica

TIPO

Dicotomica

EXPLICACAO

Variadvel de qualidade que
diferencia valorizagao pela
topografia, sendo 1 plana e 0 para

acidentado.

EXPLICAGAO

Variavel de localizacao
complementar que diferencia
valorizacdo pelo tipo de uso
vocacional, sendo 1 para residencial
e 0 para comercial.

EXPLICACAO

Variavel de localizacao
complementar que diferencia
valorizagao pela proximidade com
polo de valorizagao, sendo 1 para
industrial, 2 = centro, 3 = praia.

EXPLICACAO

Varidvel temporal, correlacionando
a variacdo de preco com o indice do

IGPM.

3.3. - DO MODELO DEDUZIDO.

ESPERANCA
DE
INFLUENCIA
POSITIVA

ESPERANCA
DE
INFLUENCIA
NEGATIVA

ESPERANCA
DE
INFLUENCIA
POSITIVA

ESPERANCA
DE
INFLUENCIA
POSITIVA

O modelo foi determinado através de pesquisa de dados comparativos de grande

similaridade com o avaliando, num total de 17 elementos na amostra, utilizados na deducao de

equacao matematica parametrizada por “Método de Minimos Quadrados”.

As caracteristicas numéricas da amostra sao apresentadas em planilha de anexo — Dados de

Entrada.
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Pesquisa de Mercado Imobiliar

PESQUISA DE MERCADO IMOBILARIO

10.

LO CALIZAGAD FONTE DA PESQUISA
X X X X X X
Dadol |Terreno Cabo Santo Agostinho  [Centro BR 101 - Sul Partner Imowveis 11 9615-0140
Dado? |Terreno Cabo Santo Agostinho  [Centro BR 101 - Sul RM Imoveis 81 3314-8353
Dado3 |Terreno Cabo Santo Agostinho  [Cidade Guarapu Av Luis Cabral de Oliveira Imaveiz Ataide 81 3093-4305
Dado4 |Terreno Cabo Santo Agostinho  [Centro BR 101 - Sul Leardi Valinhos 19 32443030
Dado5 |Terreno Casbo Santo Agostinho  [Charneca BR 101 Armando Nogueira 81 30153333
Dado& |Terreno Cabo Sanw Agostinho  [Cabo BR 101 True Imobiliaria 81 3227-66233
Cado7 |Terreno Cabo Sanw Agostinho  |Paiva Rua Trinta e Nove 2-166 Imaveis Ataide 81 3093-4305
Cado & |Terreno Cabo Santo Agostinho  [Santo Inacio Av Arminio Gulherme dos Santos Genival Josa Santana 81098155-0478
Cado® |Terreno Cabo Sanw Agostinho  |Ponte dos Carvalhos Av N Senhora do Bom Conselho José B1 4102-2243
Dado 10 |Terreno Cabo Sanw Agostinho  |[Cidade Guarapu Rua 163 Remax Patriménic 81 3521-1224
Dado 11 |Terreno Cabo Sanw Agostinho  [Centro Rodovia PE 680 ME Conection 31 4102-2243
Dado 12 |Terreno Cabo Sanw Agostinho  [Enseada dos Corais Rua Vinte e Dois Remax Patriménic 81 3521-1224
Dado 13 |Terreno Cabo Santo Agostinho  |5to Inado |l Rua Ditenta de Seis ME Conection 81 4102-2243
Dado 14 |Terreno Cabo Santo Agostinho  [Cidade Guarapu Rodovia PE 60 Remax Patrimanio 31 3521-1224
Drado 15 |Terreno Cabo Sanw Agostinho  |Praia Itapuama Ruz 15 Deroulnesu & Antunes 81 333284030
Dado 16 |Terreno Cabo Santo Agostinho  [Rerva do Paiva Av Tres PMI Investimentos81 98204-0076
Dado 17 |Terreno Cabo Santo Agostinho  [Rerva do Paiva Avenida A, 02 PMI Investimentos81 98204-0076
Dado 18 |Terreno Cabo Santo Agostinho  |Centrmo antiga Estrada Rodovia Deroulneau & Antunes 81 38828-4030
Drado 18 |Terreno Cabo Sanw Agostinho  |Paiva Avenida A, 76 PMI Investimentos 21 32204-0076
Drado 20 |Terreno Cabo Sanw Agostinho  |Diper Rod BR 101 Sul Ananizs ¥ de Oliveira 81 88591-519%
Dado 21 |Terreno Cabo Santo Agostinho  [lpopujoc Rod BR 101 Sul Newville Imdveis 31 3465-6363
Dado 22 |Terreno Cabo Santo Agostinho Praiados Carneiros JR Iméveis 81 30-93-3833
Dado 23 |Terreno Cabo Santo Agostinho Rodovia BR 101 Sul JR Iméveiz 81 30-93-3833
Dado 24 |Terreno Cabo Santo Agostinho Praiade Carneiros JR Iméveis 81 30-93-3833
Drado 25 |Terreno Cabo Santo Agostinho Praia Muro Atto JR Iméveis 81 30-93-3833
Dado 26 |Terreno Cabo Santo Agostinho  [Cabo Reservado Paiva MP Corretora 98882-7982
Dado 27 |Terreno Cabo Santo Agostinho Rodovia BR 101 Sul - Km 35 JR Iméveis 81 30-93-3833
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Dado 28 [Terreno Cabo Santo Agostinho Rodovia BR 101 Sul- Km 1117113 JR Iméveiz 81 30-93-3383

Dado 28 [Terreno Cabo Santo Agostinho Rodovia PE 06- Km 14 ALM Imobiliaria 81 3455-107%

Dado 30 [Terreno Cabo Santo Agostinho Praiz Enseada dos Coraiz JR Iméveiz 81 30-93-3383

Dado 31 |Terreno Cabo Santo Agostinho Estrada Velha de Gaibu JR Iméveis 81 30-23-3383

Dado 32 [Terreno Cabo Santo Agostinho Rodovia PE 060 iamares Imoveiz99740-5100

Dado 33 |Terreno Cabo Santo Agostinho Rodovia PE 028 MP Corretors 98832-7982

Dado 34 [Terrenoc Cabo Santo Agostinho  |Cabo Enzeads dos Commis MP Corretors 58882-7382

Dado 35 [Terrenoc Cabo Santo Agostinho Reservado Paiva MP Corretora B8882-7982

Dado 36 [Terreno Cabo Santo Agostinho  |Cabo Rodovia BR 101 Sul Demeétrio 81 99272-8233

Dado 37 [Terrenoc Cabo Santo Agostinho Rodovia BR 101 Wip Imoweis 81 30230258

Dado 38 [Terreno Cabo Santo Agostinho  |Dist. Ind. Suape Rodovia Tronco Distr. Norte JR Iméveis 81 30-33-3383

Dado 38 [Terrenoc Cabo Santo Agostinho Rodovia BR 101 Sul - Km 1117113 JR Imgveis 81 30-83-3382

Dado 40 [Terreno Cabo Santo Agostinho Rodovia BR - 101o O C Imoweis 81 2123-3888

Dado 4l [Terreno Cabo Santo Agostinho  |Prazeres Rodovia Br-101 Demétrio 81 99272-3233

Dado 42 |Terreno Cabo Santo Agostinho Ponte dos Carvalhos Rodovia Br-101 Morada do 5ol 81 98855-2777

Dado 43 [Terreno Cabo Santo Agostinho Rodovia Br-101 Bob Imdveis - 81 998857957

Dado 44 |Terreno Cabo Santo Agostinho Prazeres Rodovia BR-101 Bob Imdveis - 81 998357957

Dado 45 |Terreno Cabo Santo Agostinho Enszeads dos Comis Remax 81 9924-5598

Dado 46 |Terreno Cabo Santo Agostinho Rodovia CE-DED Poletto 81 93183-5917

Dado 47 |Terreno Cabo Santo Agostinho  |Suspe Rodovia PE-DED Colares 81 999655199

Dado 48 [Terreno Cabo Santo Agostinho  |lpopujoca Rodovia PE- 060 - KM 13 Ledson 21 92843-0022

Dado 48 [Terreno Cabo Santo Agostinho BR 101 Sul NewVille Imoveis[21) 34656363

Dado 50 [Terrenoc Cabo Santo Agostinho BR 101 Sul Armando Nogueiral81) 3019-3333

Dado 51 |Terrenc Cabo Santo Agostinho #Av.Luiz Cabral de Oliveira s/n Imdveis Ataide(31) 3083-4305

Dado 52 |Terrenc Cabeo Santo Azostinho BR 101 Sul True Imohiliaria[21) 3227-6633

Dado 53 |Terrenc Cabo Santo Agostinho Rua Trinta e Nove 2-166 Imoveis Ataide(31) 3093-4305

Dado 54 |Terrenc Cabeo Santo Azostinho Av Armino Guilherme dos Santos Genival Jos2[21) 981550478

Dado 55 |Terreno Cabo Santo Agostinho PE 60 Ne Connection(31) 4102-2243
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LDCALIZ&QBFD FONTE DA PESQUISA
Dado 56 |Terreno Cabo Santo Agostinho Rua Centro e Sessenta e Tres Re/Max Patrimenio(81) 3521-1224
Dado 57 |Terreno Cabo Santo Agostinho Rodovia Pe 60, 210 Ne Connection(81) 4102-2243
Dado 58 |Terrenc Cabo Santo Agostinho Rua Vinte e Dois Re/Max Patrimenic(81) 3521-1224
Dado 5% |Terrenc Cabo Santo Agostinho Rodovia Pe 60, 210 Re/Max Patrimenio|81) 3521-1224
Dado &0 |Terrenc Cabo Santo Agostinho BR 101 Sul, km 52 Arga Iméveis(81) 34658811
Dado &l |Terreno Cabo Santo Agostinho Av. Trinta e Cinco PM | Investimentos{81) 382040076
Dado 62 |Terreno Cabo Santo Agostinho Avenida Dois P Investimentos{81) 98204-0076
Dado 63 |Terreno Cabo Santo Agostinho PE &0 Ne Connection(81) 4102-2243
Dado 64 |Terreno Cabo Santo Agostinho Avenida Sezzenta e Jeis P Investimentos{81) 99487-6316
Dado 65 |Terreno Cabo Santo Agostinho Rua Travessa do Pescador aldirene Silva[81) 39812-3186
Dado 66 |Terreno Cabo Santo Agostinho Rod. Amminio Guilherme, Arrecifes Megocios(81) 4009-0909
Dado &7 |Terreno Cabo Santo Agostinho Avenida Refibraz True Imobiligria|81) 3227-6633
AVALAN|Terreno ‘Cabo Santo Agostinho
Minimo
Maximo
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x x x x % x x % k3 x

Dadol | 19/08/2015 RS 14795.000,00 |Vends  |Cfert= 210.000,00 |1_Flano 1 0,9 1
Dado2 | 19/08/2018|RS 1400000000 |Vends  |Cferta £15.000,00 |2_Aclive <10% 0 0,9 0,95
Dade3 | 15/08/2013| RS 18500000 |Vends  |Oferm 360,00 |1_Plano 1 0,9 1
Dadoé | 19/08/2015| RS L500000,00 |Vendz  |Cfer= 1.000,00 |1_Plano 1 0,9 1
Dade5 | 15/08/2013| RS 440,000,00 |Vendz | Oferm 22.700,00 |4_Aclive 102 205% 0 0,9 09
Dado®& | 19/08/2018|RS  2.800000,00 |Vends  |Cfert £0.000,00 [2_Semi plano 1 0,9 0,95
Dado7 | 19/08/2018| RS 120000000 |Vends  |Cfer= 1.421,00 |1_Plano 1 0,9 1
Dado® | 19/08/2015| RS 1.300000,00 |Vends  |Cfer= 2.184,00 |1_Flano 1 0,9 1
DadoS | 19/08/2018|RS 421270000 |Vends  |Cfert 42.127,00 |2_Semi plano 1 0,9 0,95
Dade 10 | 15/08/2013| RS 450,000,00 |Vendz  |Oferm 765,00 |2_Semi plano 1 0,9 0,95
Dado 11 | 19/08/201%| RS 6.000.000,00 |Venda Oferta 46.383,00 |2_Semiplano 1 0,9 0,95
Dade 12 | 15/08/2013| RS 700.000,00 |Vendz  |Oferm 1.487,00 |4_Aclive 102 205 0 0,9 09
Dado13 | 19/08/2018| RS 1250000000 |Vends  |Cfert 250.000,00 |2_Semi plano 1 0,9 0,95
Dado 14 | 19/08/2018| RS 1.500000,00 |Vendz | Ofer= 2.500,00 |4_Aclive 102 205 0 0,9 09
Dado 15 | 19/08/2015| RS LBO0.000,00 |Vends | Cfert= 3.150,00 |2_Semi plana 1 0,9 0,95
Dado 16 | 19/08/2013| RS 530.000,00 |Vends  |Cferta 1.500,00 |1_Plano 1 0,9 1
Dade 17 | 15/08/2013| RS 750.000,00 |Vendz  |Oferm 1.500,00 |1_Plano 1 0,9 1
Dado 18 | 15/08/2015| RS 4.000.000,00 |Vends  |Ofert 23.000,00 |1_Flano 1 0,9 1
Dado 19 | 19/08/2013| RS 500000,00 |Vends  |Cferta 1.470,00 |1_Plano 1 0,9 1
Dado20 | 19/08/2018| RS 1.240000,00 |Vendz  |Ofer= 75.000,00 |4_Aclive 103 20% 0 0,9 09
Dado21 | 19/08/2018| RS 2.000000,00 |Vends  |Cfert 46.100,00 [5_Aclive> 20% 0 0,9 0,85
Dade 22 2016|RS 450000000 |Vendz  |Oferm 30.000,00|1_Plano 1 0,9 1
Dado 23 2016| RS 22595.500,00 [Venda Oferta 190.000,00(1_Plano 1 0,9 1
Dado 24 2016| RS 2200020000 [Venda Oferta 370.000,00|1_Plano 1 09 1
Dado 25 2016| RS 18 500.040,00 |Venda Oferta 117.000,00|1_Plano 1 0,9 1
Dado 26 2018 | RS 1.3599.980,00 |Venda Oferta 3.000,00|1_Plano 1 09 1
Dado 27 2016| RS 3.993.91510 |Vends Oferta 117.030,00(1_Plano 0| 0,9 1

Fagina 4 de 8

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: deghiara @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO BACELAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/02/2022 a @7 , Sob 0 nimero WAMR22700129687

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009898-02.2019.8.26.0019 e c6digo BF6E3ES.



fls. 4751

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS

PFESQUISA DE MERCADO IMOBILARID

VALOR TERREND INDICES PRE- CALCULADOS

Dado 28 2016| RS 2.999.500,00 |Venda Oferta 70.000,00(1_Plano 0| 0,9 1
Dado 29 2016| RS 13595.850,00 |Venda Oferta 145.300,00(1_Plano 1 0,9 1
Dado 30 2016| RS 5.000.000,00 |Venda Oferta 160.000,00|1_Plano (] 0,9 1
Dado 31 2016| RS 2.099.955,68 (Venda Oferta 10.608,00|1_Plano 1 0,9 1
Dado 32 2016| RS 1.299.953,39 (Venda Oferta 5.685,00(1_Plano 1 0,9 1
Dado 33 2016| RS ‘999.992,00 [Venda Oferta 2.800,00|1_Pano 1 0,9 1
Dado 34 2016| RS 3.000.008,00 |Venda Oferta 7.2300,00|1_Plano 1 0,9 1
Dado 35 2016| RS 1.599.930,00 |Venda Oferta 3.000,00]|1_Pano 1 0,9 1
Dado 36 2016| RS 7.999.920,00 |Venda Oferta 72.000,00(1_Plano 1 0,9 1
Dado 37 2016| RS 4.999.500,00 |Venda Oferta 150.000,00(1_Plano (] 0,9 1
Dado 38 2016| RS 1758213648 |Venda Oferta 156.036,00|1_Plano 1 0,9 1
Dado 39 2016| RS 1. 500.000,00 |Venda Oferta 30.000,00|1_Plano (] 0,9 1
Dado 40 2016| RS 1.849.830,00 |Venda Oferta 21.000,00(1_Plano 0| 0,9 1
Dado 41 2016| RS 10.500.000,00 |Venda Oferta 70.000,00|1_Plano 1 0,9 1
Dado 42 2016| RS  10.050.000,00 |Venda Oferta 67.000,00(1_Plano 1 0,9 1
Dado 43 2017| RS 26.000.000,00 |Venda Oferta 200.200,00(1_Plano 1 0,9 1
Dado 44 2017| RS 24.993.500,00 [Venda Oferta 173.000,00(1_Planc 1 0,9 1
Dado 45 2017| RS ‘949.930,00 (Venda Oferta £.000,00(1_Plano 1 0,9 1
Dado 46 2017| RS 4999.773,61 (Venda Oferta 46.393,00|1_Plano 1 0,9 1
Dado 47 2017| RS 5.950.000,00 | Venda Oferta 40.000,00(1_Plano 1 0,9 1
Dado 48 2017| RS 6.999.750,00 (Venda Oferta 45.000,00|1_Plano 1 0,9 1
Dado49 | 28/01/2020| RS 1500.00000 |Venda  |Oferm 10.00000 |1_Plano 1 0,9 1
Dade 50 | 28/01/2020| RS 440,000,00 |Venda | Dferm 22.70000 |3_Aclive <10% 1 0,9 0,95
Dade 51 | 28/01/2020| RS 185.000,00 [Vendz  |Oferm 360,00 |1_Plano 1 0,9 1
DadoS2 | 28/01/2020| RS 2.900.000,00 |Venda  |Oferta £0.000,00 |7_Declive 5 2 10% 1 0,9 03
DadoS3 | 28/01/2020| RS 1200.000,00 |Venda  |Ofert 1.421,00 |3_Aclive <10% 1 0,9 0,95
Dado54 | 28/01/2020| RS 1300.000,00 |Venda  |Oferm 418400 |1_Plano 1 0,9 1
DadoSt | 28/01/2020| RS 4.212.700,00 |Venda  |Oferta 42.127,00 |4_Aclive 102 2065 1 0,9 03
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Dado 56 | 28/01/2020| RS 460,000,00 |Venda Cfertz 765,00 |1_Planc 1 0,9 1
Dado 57 | 28/01/2020| RS 6.000.000,00 |Venda Cfertz 46.393,00 |6_Declive até 55 1 0,9 0,95
Dado 58 | 28/01/2020| RS 700.000,00 | Venda Oferta 1.487 00 |3_Aclve <103 1 0,9 0,95
Dado 59 | 28/01/2020| RS 1900.000,00 |Venda Cfertz 2.900,00 |3_Aclive <10% 1 0,9 0,95
Dado 60 | 28/01/2020| RS 10.050.000,00 |Venda Cfertz £7.00000 |1_Plano 1 0,9 1
Dado 61 | 28/01/2020| RS 735.000,00 |Venda Oferta 1.500,00 |1_Flano 1 0,9 1
Dado 62 | 28/01/2020| RS 750.000,00 |Venda Cfertz 1.500,00 |1_Planc 1 0,9 1
Dado 63 | 28/01/2020| RS 6.000.000,00 |Venda Oferta 22.000,00 [1_Plano 1 0,9 1
Dado 64 | 28/01/2020| RS 900.000,00 |Venda Oferta 1.470,00 |1_Plano 1 0,9 1
Dado 65 | 28/01/2020| RS 16.000.000,00 |Venda Cfertz 16.50000 |1_Plano 1 0,9 1
Dado 66 | 28/01/2020| RS 130.000,00 | Venda Oferta 520,00 [1_Plano 1 0,9 1
Dado 67 | 28/01/2020] RS 3.000.000,00 |Venda Oferta £0.000,00 |1_Flang 1 0,9 1
AVALAN 20.500,00 |1_Plano 1
Minimo

Maxima
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PARAMETRIZACAD DA INFERENCIA

X

Dado 1 210.000,00 1 0 1 741,246) 13.319.100,00 6342 ok
Dado 2 519.000,00 0 0 1 741,246 12.600.000,00 2428 [ok
Dado 3 360,00 1 1 2 741,346 166.500,00 462,50 [ok
Dado 4 1.000,00 1 0 1 741,346 1.350.00000 | 1.35000 [ox
Dado 5 22.700,00 0 0 1 741,346 396.000,00 17,44 [ok
Dado b £0.000,00 1 0 2 741,246) 3.510.000,00 58,50 ok
Dado 7 1.421,00 1 1 3 741,246  1.080.000,00 76003 [ok
Dado 8 418400 1 1 2 741,346]  1.170.00000 279,64 [ox
Dado 9 42127, 1 1 2 741,246 3.791.430,00 90,00 [ok
Dado 10 765,00 1 1 2 741,346 414 000,00 541,18 [ok
Dado 11 45.393,00 1 0 1 741,346  5.400.000,00 116,40 [ok
Dado 12 1.487,00 0 1 3 741,346/ £30.000,00 42367 [ox
Dado13 | 250.000,00 1 1 2 741,246 11.250.000,00 45,00 [ok
Dado 14 2.900,00 0 0 2 741,246) 1.710.000,00 589,66 [ok
Dada 15 3.150,00 1 1 3 741,346 1.620.00000 514,29 [ok
Dado 16 1.500,00 1 1 3 741,346/ 531.000,00 354,00 [ok
Dado 17 1.500,00 1 1 3 741,346 675.000,00 450,00 [ok
Dado 18 23.000,00 1 1 2 741,346 3.600.000,00 156,52 |ox
Dado 19 1.470,00 1 1 3 741,348 510.000,00 551,02 |ok
Dado 20 75.000,00 0 0 1 741,346 1.116.00000 14328 [ok
Dado 21 45.100,00 0 0 1 741,346] 1.800.00000 39,05 [ok
Dado 22 30.000,00 1 1 2 654,641  4.050.000,00 135,00 [ok
Dado23 | 190.000,00 1 0 1 £54,641| 20.699.550,00 108,95 [ok
Dado24 | 370.000,00 1 1 2 £54,641| 19.200.120,00 5351 [ok
Dado25 | 117.000,00 1 0 3 654,641 16.650.03600 142,31 [ok
Dado 26 3.000,00 1 0 3 £54,841| 1.259.822,00 41999 [ox
Dado27 | 117.030,00 0 1 2 £54,641| 3.599.02359 2075 [ok

Pagina 7de

FESQUISA DE MERCADD IMOBIUARID

PARAMETRIZACAO DA INFERENCIA

Dado 28 70.000,00 0 1 2 654,641 2.699.550,00 38,57 |ok
Dado 29 145.300,00 1 [+] 1 654,641] 17.999.865,00 124,14 |ok
Dado 30 160.0:00,00 4] 1 2 654,641 4.500.000,00 2813 |ok
Dado 31 10.608,00 1 1 2 654,641 1.889.963,71 178,16 |ok
Dado 32 5.633,00 1 [+] 1 654,641 1.169.954,05 205,66 |ok
Dado 33 2.800,00 1 [ 1 654,641 899.952,80 321,43 |ok
Dado 34 7.300,00 1 0 3 554,641 2.700.007,20 369,86 |ok
Dado 35 3.000,00 1 [ 3 554,641 1.435.931,00 430,00 |ok
Dado 36 72.000,00 1 0 1 654,641 7.199.928,00 100,00 |ok
Dado 37 150.000,00 [ 1 2 554,641 4.499.550,00 30,00 |ok
Dado 38 156.036,00 1 [ 1 654,641 15.823.922.33 101,41 |ok
Dado 39 30.000,00 0 1 2 654,641 1.350.000,00 4500 |ok
Dado 40 21.000,00 [ [ 1 554,641 1.664.901,00 79,28 |ok
Dado 41 70.000,00 1 0 1 654,641 9.450.000,00 135,00 |ok
Dado 42 &7.000,00 1 0 1 554,641 9.045.000,00 135,00 ok
Dado 43 200.300,00 1 [ 1 643,766 23.400.000,00 117,00 |ok
Dado 44 173.000,00 1 0 1 643,766 22.498.650,00 120,05 |ok
Dado 45 6.000,00 1 1 2 643,766 854.982,00 142,50 ok
Dado 46 46.393,00 1 [ 1 543,766 4.439.796,25 96,92 |ok
Dado 47 40.000,00 1 0 1 643,766| 5.255.000,00 123,288 |ok
Dado 48 45.000,00 1 [+] 1 643,766] 6.299.77500 140,00 |ok
Dado 49 10.0:00,00 1 [+] 1 755,11 1.350.000,00 135,00 ok
Dado 50 22.700,00 1 0 1 755,11 396.000,00 17,44 |ok
Dado 51 360,00 1 1 2 759,11 166.500,00 452,50 |ok
Dado 52 60.0:00,00 1 [+] 2 755,11 3.510.000,00 58,50 |ok
Dado 53 1.421,00 1 [+] 3 759,11 1.080.000,00 760,03 ok
Dado 54 4.134,00 1 [+] 2 759,11 1.170.000,00 279,64 |ok
Dado 55 42.127,00 1 [+] 1 755,11 3.791.430,00 90,00 |ok
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PESQUIEA DE MERCADD IMDE-ILIARID
PARAMETRIZACAO DA INFERENCIA

Dado 56 765,00 1 1 2 755,11 414 000,00 541,18 |ok

Drado 57 45.3593,00 1 (4] 1 755,11 5.400.000,00 116,40 |ok

Dado 58 1.487,00 1 [s] 3 755,11 630.000,00 423 67 |ok

Drado 59 2.900,00 1 (4] 2 755,11 1.710.000,00 53866 |ok

Dado &0 &7.000,00 1 [¢] 1 755,11 9.045.000,00 135,00 |ok

Dado &l 1.500,00 1 [+] 2 755,11 661.500,00 44100 |ok

Dado &2 1.500,00 1 (4] 3 755,11 675.000,00 450,00 |ok

Drada 63 22.000,00 1 (8] 2 759,11 5.400.000,00 24545 |ok

Dado &4 1.470,00 1 [s] 1 755,11 810.000,00 551,02 |ok

Drado 65 16.500,00 1 (8] 1 75911| 14.400.000,00 87273 |ok

Cado GE 520,00 1 1 2 755,11 117.000,00 225,00 |ok

Dado 67 60.000,00 1 (4] 2 755,11 2.700.000,00 45,00 ok

AVALAMN 20.500,00 1 (8] 3

Minimao 360 [¢] [¢] 1 117000 14,88

Miximao 519000 1 1 3 23400000 1350

PaginaSded
s
MODELO: MODELO_TERRENO_CABO DE SANTO AGOSTINHO Data: 29/01/2020

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 67 Total 17
Utilizados 154 Utilizadas 16
Outlier 12 Grau Liberdade : 48

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: deghiara @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO BACELAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/02/2022 as 18:27 , sob 0 nmero WAMR22700129687

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009898-02.2019.8.26.0019 e c6digo BF6E3ES.



EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA

PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVAL][AC@]ES PATRIMONIAIS

fls. 4754

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES

Correlacao

Determinacao:

Ajustado

F-SNEDECOR
F-Calculado

Significancia

: 0,96001

0,92163

: 0,91346

:112,89298

: <0,01000

VARIACAO
Total : 50,13906
Residual : 3,92949
Desvio Padrao :0,28612
D-WATSON
D-Calculado :1,91185

Resultado Teste : Ndo auto-regressao 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-lal 68 72
-1,64 a2 +1,64 90 92
-1,96 a +1,96 95 96

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 2587,713669 * X1-0,314154 * 2,718(1’116798 * X2) * 2'718(-0,416083 * X3) * X40,413247 * 2,718(-0,001168

*
X5)

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média : 224,82

Variagdo Total : 1885688,24

Variancia : 34920,15

Desvio Padrao: 186,87

MODELO
Coefic. Aderéncia : 0,82006
Variacao Residual : 339309,86
Variancia : 7068,96
Desvio Padrao : 84,08
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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Yalores Calculados
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fls. 4756

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 Area Terreno

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 360,00 a 519000,00
Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -16,20 % na estimativa

X2 Topografia

Unitario

400

200

Unitaria = fi, Area Terreno i

T ——————
u} ZQD.DDD 400.000
Area Terreno

Tipo: Dicotomica Isolada

Amplitude: 0a 1

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenga entre extremos: 206,00 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

X3 Vocagao residencial

Unitario

100
a0

Unitario = £ Topografia )

Topogrsfis

Tipo: Dicotomica Isolada

Amplitude: 0a 1

Impacto esperado na dependente: Negativo
Diferenga entre extremos: -34,00 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

Unitario

Unitatio = fi, WYocagdo residencial )

100

a0

]

0 1
WocagEo residencial
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X4 Préximo praia/Centro/industrial

Tipo: Cédigo Alocado

Amplitude: 1a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 4,55 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

Xs Data IGPM

Initario = f{ Praximo praiaiCentrofindustrial )

Unitario

120

100

a0

1

2

Praximo prajafiCentroindustrial

Tipo: Proxy
Amplitude: 643,77 a 759,11
Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: -1,34 % na estimativa

* Prego

Unitario

110

103
100

Unitario = i Data 1GPM 3

—
630

O
700
Drata IGPM

’ T
7a0

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 117000,00 a 23400000,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Y Unitario

Tipo: Dependente
Amplitude: 14,88 a 760,03

Micronumerosidade para o modelo: atendida.
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Hinear Calculado (Soma das Caudas) (Padrdo =0,91346)

X1 Area Terreno In(x) -11,84 0,01 0,66750

X2 Topografia X 9,70 0,01 0,74896

X3Vocagdo X -4,33 0,01 0,88217

residencial

X4 Préximo In(x) 3,43 0,12 0,89445

praia/Centro/indu

strial

Xs Data IGPM X -1,33 19,08 0,91212

MATRIZ DE CORRELAGCAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
e MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
e MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

©
S
fras)
(%]
S
©
=
S~
o
- | 5
0o | e
2| 3
5|5
P - o —
s |2 T
C8£8Q§
o/ 2 || C|R|2e|F|e
>‘Ul—n.ong—B
w E | o|O| ®| % | | D
|l | ol |l Q|0 ¥ | =
('UOLOOL"UC
S|l uw (| |>|a | 0D
X1 | In(x 61 6
X2 | X
X3X
X4In(x
X5X
Y |In(y
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A modelagem que melhor representa o mercado estudado nos indica a equagao matematica

gue abaixo sera analisada.

A EQUACAO:
Unitario =2587,7137 *Area Terreno ~ -0,31415384 *e A (1,1167982 *Topografia ) *e A (-0,41608343

*Vocagdo residencial ) *Proximo praia/Centro/industrial 70,41324729 *e ~ (-0,001168058 *
DatalGPM )

COERENCIA

O modelo apresenta correspondéncia com as expectativas teéricas do mercado, com as
tendéncias respondendo coerentemente com as variacoes de valorizacdo e desvalorizacdo que
seriam esperadas.

DIAGNOSTICO

Foram obtidos parametros que permite seu enquadramento no GRAU |l de fundamentacdo,
o modelo apresenta boa correlagdo (acima de 96%), Testes F e t-student dentro dos parametros de
norma (significancia inferior a 20%), além disso ndo ha indicios de autocorrelacdo dos residuos e sua
distribuicdo € NORMAL; as correlac¢des isoladas e influencia estdo dentro do aceitavel (menor que
80% nas isoladas) e é boa a distribuicdo dos valores calculados x valores observados ao longo da
reta média.

650
E00
550
500
450
400
350
300
250
200
180
100

a0

Walores Calculados

Edl 100 60150 200 250 300 350 400 450 500 550 500 650 700 750
£ 48 Walores Observados
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DislribLicio de Frequéncis

2055199 Aa0a-102 102 a-0,04 0,04 e 003 0832120

3.4.— DO UNITARIO PARA O TERRENO AVALIANDO.

O modelo deduzido se mostrou eficiente para avaliacdo de imdvel similar e na regido em que
se localiza o avaliando e nas suas caracteristicas, assim:

Dados do imével avaliado:

e Area Terreno 20.500,00
e Topografia 1,00

e Vocacao residencial 0,00

e Proximo praia/Centro/industrial 1,00
e Data IGPM 759,00
Em que:

e Area Terreno = 20.500,00 m2 — area da matricula;

e Topografia=1,0—plana

e Vocacdo residencial = 0 (ndo tem vocacdo para uso residencial)
e Entorno =1 (Industrial)

e IGPM =759,00 (jan/20)

Aplicando-se os parametros do avaliando no modelo, vem:

Unitério =2587,7137 *20.500,00 A -0,31415384 *e A (1,1167982 *1,0 ) *e A (-0,41608343 *0 ) *1
70,41324729 *e A (-0,001168058 * 759,00)

Valores da Moda para 80 % de confianca

e Unitario Médio: 144,00
e Unitario Minimo: 129,68
e Unitario Maximo: 159,90

Precisao: Grau lll
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Uma vez que a amostra foi bem fechada na questao da similaridade com o avaliando, o
arbitramento dentro do campo estipulado por norma visa compensar ainda alguns parametros nao
contemplados na modelagem.

Assim, iremos adotar para a presente avaliacdo o termo central do intervalo do campo de
arbitrio, assim:

Unitdrio terreno avaliando = RS 144,00/M2

3.5.— CALCULO DO VALOR DO TERRENO.

Aplica-se o unitario determinado acima a drea DO TERRENO avaliando, obtemos:

e Valordo Terreno = RS 144,00/m2 * 20.500,00 m2 =

e Valor do Terreno = RS 2.952.000,00;

3.6 - AVALIACAO DAS CONSTRUCOES.

3.6.1 — DESCRICOES DAS BENFEITORIAS.

Dentro da area avaliada ha varias constru¢des que serdo descritas a seguir:

Galpdo Industrial: 1.835,18 m2.
Edificacdo em estrutura mista, sendo as fundacdes e pilares em concreto armado, e

a cobertura em estrutura de aco com sistema Shed. Piso de concreto armado de alta
resisténcia e instalagdes elétricas para altas tensdes. Sanitarios masculinos e femininos com

piso ceramico e azulejos até o teto.

Classificada a construcdo como sendo do “TIPO GALPAO DE PADRAO MEDIO”, fator =
0,95, com idade aparente de 15 anos e estado de conservagao entre nova e regular,

referéncia “b”.
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Guarita: 59,22 m2.

Edificacdo de alvenaria com cobertura em laje, piso ceramico, paredes revestidas com

argamassa e pintura latex, caixilhos de aluminio.

Classificada a constru¢do como sendo do “TIPO ESCRITORIO DE PADRAO SIMPLES
SEM ELEVADOR”, fator = 0,864, com idade aparente de 15 anos e estado de conservacao

entre nova e regular, referéncia “b”.

Refeitdrio: 258,33 m2.
Edificacdo de alvenaria com cobertura em laje, piso ceramico, paredes revestidas com

argamassa e pintura latex, caixilhos de aluminio e sanitarios masculino e feminino.

Classificada a construcdo como sendo do “TIPO ESCRITORIO DE PADRAO MEDIO SEM
ELEVADOR”, fator = 1,187, com idade aparente de 15 anos e estado de conservagao entre

nova e regular, referéncia “b”.

Escritério: 366,00 m2.

Edificacdo de alvenaria com cobertura em laje, piso ceramico, paredes revestidas com

argamassa e pintura latex, caixilhos de aluminio e sanitarios masculino e feminino.

Classificada a constru¢do como sendo do “TIPO ESCRITORIO DE PADRAO MEDIO SEM
ELEVADOR”, fator = 1,187, com idade aparente de 15 anos e estado de conservagao entre

nova e regular, referéncia “b”.

Galpdo Industrial: 3.400,00 m?2.
Edificacdo em estrutura mista, sendo as fundagdes e pilares em concreto armado, e

a cobertura em estrutura de aco com duas aguas. Piso de concreto armado de alta resisténcia
e instalacOes elétricas para altas tensdes. Sanitarios masculinos e femininos com piso
ceramico e azulejos até o teto. O galpdo esta em construcdo e o que foi construido até a

presente data representa 50% do valor da obra pronta.

Classificada a constru¢do como sendo do “TIPO GALPAO DE PADRAO SUPERIOR”,

fator = 1,20, com idade aparente “NOVO”, e estado de conservacdao NOVO referéncia “A”.
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Para o cdlculo do fator obsolescéncia todas as construcdes foram classificadas com

estado de conservacdo “a” que corresponde a um estado de conservacdo nova na tabela de

Ross-Heidecke.

Para uma melhor compreensdo das caracteristicas das construcdes descritas acima

vide documentario fotografico no anexo 2.

3.6.2- VALORES DAS CONSTRUCOES.

Na tabela abaixo apresentamos o quadro de areas construidas e os respectivos

valores das construcoes, a saber:

b . Area Constr. Fator Fator Valor CUB Valor da Construcio (RS)
escrigao (m?) Constr. Obsolescéncia (RS/m?) alor da t-onstrugao
Galpao 1.835,18 0,88 0,91 1.460,33 RS 2.146.118,70

Industrial

Escritorio 366,00 1,187 0,88 1.460,33 RS 558.297,24
Guarita 59,22 0,90 0,936 1.460,33 RS 72.851,38

Refeitério 258,33 1,187 0,88 1.460,33 RS 394.057,18

Novo Galpao 3400,00 1,20 1,00 1.460,33 x RS 2.979.073,20
(0,5)
Valor Total | 5918,73 RS 6.150.397,70

Valor total do imével = Terreno + Constru¢des = RS 2.952.000,00 + RS 6.150.397,70 = 9.102.397,70

fls. 4763

VALOR TOTAL DO IMOVEL (terreno + benfeitorias).

- Janeiro / 2.020 -

R$ 9.100.000,00

(Nove MilhGes e Cem Mil Reais)

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: deghiara @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO BACELAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/02/2022 as 18:27 , sob 0 nimero WAMR22700129687

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009898-02.2019.8.26.0019 e c6digo BF6E3ES.



EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS

fls. 4764

4.0 — RESULO DA AVALIAGAO DOS BENS DA EMPRESA.

e Valor das Maquinas, Equipamentos e Veiculos: RS 7.045.000,00
e Valor do Terreno + Benfeitorias = RS 9.100.000,00

VALOR TOTAL DOS BENS DA EMPRESA

- Janeiro / 2.020 -

RS 16.145.000,00

(Dezesseis MilhGes Cento e Quarenta e Cinco Mil Reais)

5 — ENCERRAMENTO.

Consta o presente Laudo de Avaliacdo de 37 (trinta e sete) folhas impressas de um sé lado,

sendo esta Ultima datada e assinada.

S3o Paulo, 30 de janeiro de 2.020.

—_L._’)\ S Q L\-r\ C\)‘ C/&

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
CREA-SP 0780456 — CNPJ: 08.801.670/0001-1
Responsave i i

ANEXO 01 — Documentdrio fotografico das maquinas avaliadas.

ANEXO 02 — Documentario fotografico do imével avaliado.

ANEXO 03 - Fontes de consultas para apuracdo do valor de mercado das maquinas.
ANEXO 04 — Tabela de Valores de Edificacdo de Imdveis e Tabela CUB - PE.

ANEXO 05 — ART — Anotagao de Responsabilidade Técnica- CREA.

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: deghiara @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO BACELAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/02/2022 as 18:27 , sob 0 ntimero WAMR22700129687

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009898-02.2019.8.26.0019 e c6digo BF6E3ES.
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liadas.

PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS

7

fico das maquinas ava
ghiara @ gmail.com

a

fotogr
MORSA N2 5
ESMERIL

ario

7

PRENSA HIDRAULICA

Document

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA

ANEXO 01
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
ghiara @ gmail.com

TEAR GCL INDIA
TEAR KLANDER — MASCHINENENBAU — GMBH
TEAR STARLING WINDMOELLER & HOELSCHER
Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
ghiara @ gmail.com

TEAR STARLLING
TEAR DE FITA JIAYI JYS 4/80

TEAR EXZAKTA MECCANIBNA

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA




EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
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RO "o
i

GAIOLA DE ACO COMPOSTA POR 816 FUSOS

GAIOLA COM 600 FUSOS

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: deghiara @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO BACELAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/02/2022 és@? , Sob 0 nimero WAMR22700129687

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009898-02.2019.8.26.0019 e c6digo BF6E3ES.
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
ghiara @ gmail.com

TEAR PLANO DORNIER TYO — PTS 4/E 430

e

MAQUINA PARA VEDANTE COM 06 FUSOS DE ACO

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA

BANCADA DE AGO C/ 06 GAVETAS E 02 PORTAS 0,66 X 0,99 X 2,05
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
ghiara @ gmail.com

TEAR PLANO MARCA DORNIER TYP — PTS 2/S 430
TEAR PLANO DONIER TYP PTSL 2/380
TEAR PLANO MARCA SMIT TEXTILE GS 920

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS

3 _\.

N N

ghiara @ gmail.com

GAIOLA DE ACO COMPOSTA POR 816 FUSOS
BALANCA WEIGHEITEC MODELO WT 1000

.xr e . e 5
GAIOLA DE AGO COMPOSTA POR 516 FUSOS

.

——

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA




EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
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MAQUINA DE CORTE DE METALAO E COMPENSADO, MANUAL - TOPACK

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: deghiara @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO BACELAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/02/2022 és@? , Sob 0 nimero WAMR22700129687

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009898-02.2019.8.26.0019 e c6digo BF6E3ES.
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS

ghiara @ gmail.com

pe

CARIMBADEIRA AUTOMATICA MARCA JFE

z

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

z

MAQUINA DE FLEXOGRAFICA 160 ESSENCIAL 02 CORES

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA

e

MAQUINA DE CORTAR LINER COMPOSTA POR PAINEL ELETRICA
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
ghiara @ gmail.com

MAQUINA DE SOLDA BAG FLEX

EMPILHADEIRA MANUAL PATETRANS LM 1016
MAQUINA DE AFUNILAR LINER BAG
Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA




EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS

fls. 4775

MAQUINA DE FUNILAR LINER ELETRICA BAG FLEX

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: deghiara @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO BACELAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/02/2022 és@? , Sob 0 nimero WAMR22700129687

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009898-02.2019.8.26.0019 e c6digo BF6E3ES.
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
ghiara @ gmail.com

ESMERIL BAG FLEX

MORSA FORJASUL
MAQUINA DE COSTURA C/ SUPORTE BAG SEWING
Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
ghiara @ gmail.com

MAQUINA DE COSTURA COM SUPORTE
MAQUINA DE COSTURA

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS

ghiara @ gmail.com

MAQUINA DE COTURA C/SUPORTE OTIMMEC

MAQUINA DE PRENSAR C/MOTOR MANUAL TOPACK
Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA

MAQUINA PARA COSTURA RETA PARA PREPARACAO NEW LONG
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS

pe

ghiara @ gmail.com

TRt a
'

X

<
Fp o

z

BALANCA ELETRONICA LS 100
MAQUINA COLEIRA PRISCELLI

Pe

A 8
MAQUINA DE SELAR AUTOMATICA

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS

/COSTURAR TAMPA DE BULKLINER

pe

MAQUINA DE COSTURA REBATADEIRA
MAQUINA ULTRASSON MD CL 1020
Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: deghiara @ gmail.com

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA

z

MAQUINA DE COSTURA AUTOMATICA P
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
— MODELO RA 500/S
ghiara @ gmail.com

EMIPLHADEIRA HYSTER MOD 55 XM
BALANCA TOLEDO MODELO 2154 3T

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

MAQUINA DE INFLAR BULKLINER

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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/2013
/2013

PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
ghiara @ gmail.com

SUPORTE P/FITA

CAMINHAO FORD CARGO 816 S ANO 2012

CAMINHAO FORD CARGO 2423 L ANO 2012

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS

ghiara @ gmail.com

CAMINHAO MERCEDES BENZ ATEGO 2429
COMPRESSOR 15-60 LA CPT 380 V
COMPRESSOR CPD 100/8

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA




'83£3949 001p02 8 6T00°92°'8'6T0Z 20-868600T 0SSa20.d 0 aw.oul ‘op oluswndogenualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assaoe ‘[eulblio o JIsju0d eied
/8962100/2ZHWVM 0Jawnu o qos * N@ © 2202/20/S0 Wa ope|od010id ‘ojned oes ap opeis3 op eonsn ap [eundul @ Yvy130vd OAV.LSNO ZIN1 Jod ajuswenbip opeuisse ‘[euiblio op vidgd 9 ojuswnoop 81s3

fls. 4786

PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
PRENSA HIDRAULICA

MAQUINA DE TESTE

Z
w.1\
Z
=

-

MAQUINA DE INFLAR LINEAR
Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: deghiara @ gmail.com

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
ghiara @ gmail.com

CONTEINER
MAQUINA DE LASER CUT KAVAI KW200
DESVIRADOR DE BAG DE METAL
Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
ghiara @ gmail.com

MAQUINA DE COSTURA DE AR UNION COM SUPORTE
TALHA KOCH
CALIBRADOR DE AR COMPRIMIDO
Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS

ghiara @ gmail.com

FORNO DE PINTURA BARMAG
MAQUINA COLEIRO PRISCELL
TALHA KOCH 3 TON
Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
ghiara @ gmail.com

MAUINA DE SOLDA BANTAN
MACARICO DE OXIGENIO
MAQINA SERRA FITA FM500
Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
ghiara @ gmail.com

ESMERIL TORQUE LEME

MAQUINA POLICORTE 126-S
FURADEIRA SCHULZ FSB

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
ghiara @ gmail.com

PLAINA ZOCCA

TORNO NARDINE
TORNO NARDINE

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
ghiara @ gmail.com

FRESA CARDOSO FFC-20
FURADEIRA DE BANCADA SCHULZ
MORSA
Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
ghiara @ gmail.com

FURADEIRA DE BANCADA WESTERN
RETORCEDEIRA BARMAG
RETORCEDEIRA 144 FUSOS RATTI 1
Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS

ghiara @ gmail.com

RETORCEDEIRA 96 FUSOS RATTI 2
RETORCEDEIRA CEMATEX 96 FUSOS
RETORCEDEIRA HENGLI SJ-HEF PARA NYLO

»

I.II.J‘

;"“qrg‘
Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

"

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS

fls. 4796

CONICALEIRA COM 6 FUSOS MARCA LONGO

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: deghiara @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO BACELAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/02/2022 éa@? , Sob 0 nimero WAMR22700129687

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009898-02.2019.8.26.0019 e c6digo BF6E3ES.
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CONICALEIRA TAMBOR COM 6 FUSOS

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: deghiara @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO BACELAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/02/2022 és@? , Sob 0 nimero WAMR22700129687

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009898-02.2019.8.26.0019 e c6digo BF6E3ES.
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
ghiara @ gmail.com

CONICALEIRA TAMBOR COM 6 FUSOS MARCA LONGO
FURADEIRA FRESADEIRA ELETRICA ZACCARIA
MAQUINA DE SOLDA BAMBOZZI

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS

TORNO MOVIBASAC/ MOTOR DE INDUCAO
ASPIRADOR DE METALAO
MAQUINA DE COSTURA OTIMMEC
Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: deghiara @ gmail.com

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
ghiara @ gmail.com

PRENSA DE INOX SIEMENS

MAQUINA DE COSTURA REBATEDEIRA OTIMMECC
MAQUINA DE COSTURA LEVE UNION

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
ghiara @ gmail.com

MAQUINA DE SOLDA NORGREN
MAQUINA DE COSTURA RETA UNION

BALANCA TOLEDO ANALOGICA DE 1 TON

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
ghiara @ gmail.com

CARRETELEIRA SJ-HFJ COM 112 FUSOS
EXTRSORA COVEMA
ESMERIL COM TORRE

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
ghiara @ gmail.com

BANCADA PARA FERRAMENTA
ARMARIO PARA FERRAMENTA
PRENSA HIDRULICA 3000 KG
Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
FURADEIRA DE BANCADA SCHULZ
MEDIDOR DE METRAGEM DE FIO COM CONTADOR
BALANGA DE PRECISAO
Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: deghiara @ gmail.com

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
ghiara @ gmail.com

EXTRUSORA MARCA BARMAG
EXTRUSORA MARCA GSL SIMA — GS80B/800
EXTRUSORA BARMAG

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
ghiara @ gmail.com

EXTRUSORA BARMAG

CARRETELEIRA BARMAG COMPOSTA POR 20 FUSOS

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA

CARRETELEIRA MARCA SJ-HFJ COMPOSTA POR 196 FUSOS




EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS

fls. 4807

LAMINADORA FREDERICK — POWER 380 V

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: deghiara @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO BACELAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/02/2022 és@? , Sob 0 nimero WAMR22700129687

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009898-02.2019.8.26.0019 e c6digo BF6E3ES.
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
GRAVADOR DVR 1 GIDITAL
HD SAS 600GB

TALHA MARCA BERG STTEEL 3T
Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: deghiara @ gmail.com

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
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EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS

ARMARIO DE AGCO CINZA 4 GAVERTAS

ANEXO 02 - Documentario fotografico do imdvel avaliado.

Vista aérea da filial na Cidade de Cabo de Santo Agostinho, em Pernambuco.

= -8.248997-35.002375

8°14'56.4"S 35°00'08.6"W

-8.248997, -35.002375

QO & @® ®

Rotas Salvar Proxmo  Enviarpara Compartiha
smartohone r

@ Antlga Estrada Rodovia - Distrito Industrial Sante
Estevilo, Cabe e Santo Agostinha - PE

3% X2X+C2 Cabode Santo Agostio, PE

Q. Adicionar um lugar ausente

ﬁ, Adicione sus smprasa

O Adicionar etiquets

Madir distincia

Cliue ho maps

pEe adiclorat 80 deu Caminho

Area total: 247.06290 #* (22 952,89 )
Distancia total: 241204 pas (73519 m)

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: deghiara @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO BACELAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/02/2022 é@@? , Sob 0 nimero WAMR22700129687

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009898-02.2019.8.26.0019 e c6digo BF6E3ES.
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Vista da fachada frontal do Galpao existente.

Vista do novo galpao que esta em construcao.

Vista do aspecto externo dos dois galpdes.

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: deghiara @ gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO BACELAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/02/2022 és@? , Sob 0 nimero WAMR22700129687

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009898-02.2019.8.26.0019 e c6digo BF6E3ES.
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PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
ghiara @ gmail.com

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: de

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA

Vista interna do galp&o existente em uso.
Vista de outro angulo da parte interna do galpao existente em uso.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

ANEXO 03 - Fonte de consultas para apuragao do valor de mercado das maquinas.

Refrigelo Climatizacdo de Ambientes Ltda. (Multi Ar). Sr. Jean - tel. 0800-770-4707

RS Design Mobilidrio Corporativo Ltda. Fone: (11) 4452-7272 - Contato: Sra. Claudia
Montiaco Estrutura p/ Armazenagem Ltda. Fone: (41) 3379-1600 - Contato: Sr. Roberto
Dallas Equipamentos Comerciais Ltda.

Dutra Maquinas e Comercial Ltda -Fone: (11) 2795-8844

WBX Comércio de Informatica Ltda. Fone: (41) 3363-1889 - Contato: Sr. Henrique
Atera Informatica Ltda. - Fone: (11) 2271-2255 - Contato: Sr. André

Prensa Jundiai S.A. - Fone: (11) 3395-4200 - Contato: Sr. Marcos.

Prensas Mahnke - Fone: (11) 2823-1563 - Contato: Sr. Alex.

Tecnopress Automacdo Industrial Ltda. - Fone: (11) 3646-0300 - Contato: Sr. Eduardo.
IBMS Equipamentos Industriais Ltda. Fone: (11) 4614-5535 - Contato: Sr. Yutaka.

Tecnoprod Tecnologia de Producgdo Ltda. - Fone: (11) 4526-7104 - Contato: Sr. Marcelo.

Atlas Industria e Comércio de Maquinas Ltda. - Fone: (11) 3511-3030 - Contato: Sr. Carlos.

Alfa Laval Brasil - Fone: (11) 5188-6000 - Contato: Sr. Felicio.

Toledo do Brasil Industria de Balancgas Ltda. - Fone: 0800-554122 - Contato: Sr.Thiago.
Vastec Equipamentos Industriais Ltda. - Fone: (11) 3572-8000 - Contato: Sr. Baltazar.
WEG S.A - Fone: (47) 3276-4000 - Contato: Sr. Fernando.

Nowak Industria e Comércio de Maquinas Ltda.(site)

IndUstrias Romi S.A. - Fone: (19) 3455-9000 - Contato: Sr. Airton.

http://www.mercadolivre.com.br/

http://www.olx.com.br/

http://www.webmotors.com.br/

http://www.fipeveiculos.com/
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ANEXO 04 - Tabela de Valores de Edificacdo de Iméveis, Tabela CUB — PE, IPTU E MATRICULA
DO IMOVEL.

L)
. & lb a p e SI [ INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO PAULO

Qualidade em pericias e avaliagoes www.ibape-sp.org.br

3 -TABELA DE COEFICIENTES

Os coeficientes vinculados ao valor do Hg2N do SINDUSCON reproduzidos na Tabela IV do estudo
VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS adaptados com um indice de “0.86” ou
decréscimo de 14%, a partir de novembro de 2006, passam a ser os seguintes e que substitui aquela
do estudo anteriormente publicado.

INTERVALO DE VALORES

CLASSE GRUPO PADRAO Minimo  Médio Maximo
s mamieo 1.1- Padrédo Rustico 0,043 0,065 0,086
1.2- Padrdo Simples 0,095 0,112 0,129
2.1- Padrao Rustico 0,258 0,301 0,344
2.2- Padrao Proletario 0,353 0,413 0,473
2.3- Padrao Econdmico 0,482 0,563 0,645
'2.4- Padrao Simples 0,654 0,757 0,860
|.2- CASA
2.5- Padrao Médio 0,869 0,993 1,118
‘2.6 -Padréao Superior 1,127 1,273 1,419
2.7- Padrao Fino 1,428 1,746 2,064
- RESIDENCIAL 2.8 -Padrao Luxo Acima de 2,06
3.1- Padréo Econdmico 0.430 0,581 0,731
3.2- padrra; e;n ;l;av;do: 0,740 0,907 1,075
jplen omelevador | 0,903 1,054 1,204
3.3- Padrao em elevador 1,084 1,251 1,419
-:-ART AMENTO édio om elevador 1,213 1,380 1,548
3.4- Padrap ©m elevador 1,428 1,595 1,763
bperior om elevador 1557 1,724 1,892
3.5- Padréo Fino 1,901 2,197 2,494
3.6- Padrao Luxo Acima de 2,49
1.1- Padrao Econdmico 0,430 0,559 0,688
1.2- Padrac €m elevador 0,697 0,864 1,032
imples om elevador 0,860 1,011 1,161
. COMERCIAL - 1.3- Padrag ©m elevador 1,041 1,187 1,333
ERVICO - .1- ESCRITORIO ¢dio omelevador 1,170 1,316 1,462
IDUSTRIAL 1.4-Padrio ©melevador 1342 1,466 1,591
uperior omelevador (1,471 1,638 1,806
1.5- Padréo Fino 1,815 2,197 2,580
1.6- Padrao Luxo Acima de 2,58
2.1- Padrao Econdmico 0,172 0,258 0,344
2.2- Padrao Simples 0,353 0,520 0,688
.2- GALPAO
2.3- Padrao Médio 0,697 0,950 1,204
- ESPECIAL 2.4- Padrao Superior Acima de 1,20
1.1- Padrdo Simples 0,043 0,086 0,129
.1- COBERTURA 1.2-Padrdo Médio 0,138 0,176 0,215
1..3- Padrao Superior 0,224 0,327 0,430
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Sinduscon-PE

— T R ‘

{ Custos Unitarios Basicos de Construgdo

/

| (NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Dezembro/2019

Os valores abaixc referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgao (CUB/m?), calculados de acordo com a Lel Fed, n® 4,591, de 16/12/54 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e s3o correspondentes ao més de Dezembrol2019,
“Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memeoriais descritivos e
novos critérios de orgamentac3o e, portanto, conslituem nova série histdrica de custos unitarios, ndo comparaveis com 3 anterior, com a designacdo

de CUB/2006".

“Na formacdo destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados am conta na determinacac dos
pregos por metro guadrado de construgdo, de acordo com o estabeleddo no projeto e especificagbes correspondentes a cada caso particular.
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freatico; elevador(es); equipamentos e instalagOes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefagao, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando ndo
classificado como &drea construida); obras e servigos complementares; urbanizacdo, recreacdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalagdo e regulamentagdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lil); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagdo, projetos especiais; remuneragdo do construtor;

remuneragao do incorporador.”

VALORES EM R$/m*
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 1.511,78 R-1 1.847,39 R 2.323,90
PP-4 1.330,57 PP4 1.738,07 R-8 1.848,71
R-8 1.252,95 LR-B 1.460,33 _T R-16 1.804,35

PIS 998,83 " R-16 142341 \\

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL {Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAC NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 1.640,34 CAL-8 1.778,47
CSL-8 1.410,94 CSL-8 1.593,33
CSL-16 1.871,03 CcsL-18 2.112,00

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 1.439,96
Gl 775,03

Numero Indice: Projeto-padrio R16-N (Dezembro/2019)

Numero indice: - (Base Fev/2007 = 100)
Varagao Gicbal: -

|
|
|
|

Sinduscon-PE Data de emissdo: 15/01/2020 16:46 |
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IPTU DO IMOVEL

Ay
d A=A

PREFEITURA DO CABO DE SANTO AGOSTINHO - 11.294.402/0001-62
Secretaria Executiva de Finangas e Arrecadacgdo
Praca Ministro André Cavalcante, s/n - Centro - CEP: 54505-904 - Cabo de Santo Agostinho/P

MODELO
01

F0559/040830-1

TSCRCAD 1AM ITPAL 'NOSSO NUERD DATA DIASSAD NATUREZA TR A VENCIENTC
€£.3150.001.01.2344.00C0.3 I 14202803540960000-3 28/01/2020 | TRIB. IMOBILIARIC - PREDIAL 14/02/2020
Lesiamooave e -

BOGNDDRL (e sy B e [ PARCELAPRCESSD COMPE TENCIA

TCPACK DO BRASIL LT CNPJ: 01.625.072/0004 1.054988.9 | ‘nica 20 /00-1 2020

Exercicio Atual - IPTU
-010 AREA IND. P.CARVALHDZ D300 **% Emitido via WEB

Testada Fict Tepogra®ia PLANO RO NIVEL IPTU 13.297,48

Y. m Testada 8.1 Valor Terrerno 441,084,849 TLF kS

A nstrulda w15 Pedoloy ORMATL 150

Vir m2 Const V. Censtrugdo 445.414,14 TUTAL  16.

Ar Terrenc | r Venal EBS_4C5,78 Valor Total ate’ o Venc

Test. Princ. re2a.. PREDIAL valor Base apos o Vi

Alig 1,50 FIgeal 1 Quadra UMA FRENTE Valorea em Reaie  Lencado em

®AGUE NA CATXA ECONOMICA FEDERAL E LOTERICAS NN 1055
AL ENT R NG B0 VECRNIGA NG VERSG - Rt d0 Fargens OPERADOR.

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: deghiara @ gmail.com

—

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO BACELAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/02/2022 a ‘7 , Sob 0 nimero WAMR22700129687

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009898-02.2019.8.26.0019 e c6digo BF6E3ES.



EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS

fls. 4816

LIVRO No 2 ~ AC fls,

o ‘i,_._“.,....h..\

| te do DESMEMBRAMENTO da £res Engenho Iiha free III Gleba "Cw, situada neste municfpio, - ~
| identificadas pelo memorisl descritivo adiante transcrito: MEMORIAL DESCRITIVO -Imbvel S{tid
| Sossego, ‘Proprietdrio -Megaipe Empreendimentos Agricolas Lida. Municfpio -Cabo.PE, frea -
| 2,0500ha, Limites e ConfrontacBes: NORTE: Com terres de Metalgil; SUIa Com teérras do sftio |
| Cniana; LESTE -Com terras do S{tio Caisna; OESTE: com terres do S{tio caiana. Descrigfio do

nico de pontos, tomando como base wme planta na escala 1:2,000, cujo poligono irregular -
| compreende ums. 4rea de 2;0500ha. Recife,0l de Agosto de 2,001 (a) Josué MNorais de Oliveirs .
Engt, Agro. CREA 11933-D.FE/FN.

| PROPRIETARIO: MEGAIPE -EMPREENDIMENTOS AGRICOLAS ITDA. insecrito no
| 06, com sede & Av, Conselheiro Aguiar ne2,223, Empresarisl Jofo Ro

| 21TUTO AQUISITIVO: em porcEo maior As fls.88 do livro 2-AA4
| Novembro de 1999.

| plantas ~ue ficam pare o arsuivo deste Cartdrio. A qual foij; e R$45,0004
| 00 (ruarente e cinco mil reais), Dou fé. /YA

REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL

ratriculada, & resultante do DESMEMBRAMENTO de’frea maior, & r

MATRICULA N.o 7.908 DATA 04 de Janeiro de 2.002 |

IMOVEL: LREA DE TERRA RURAL denominada *"SITI0O SOSSECO" medindo 2,0500 hectares, resulitan

1

Perimetro: Tnicia o perfmetro do imdvel rurel denominado Sftio Sossego, no ponto P-1 situa |
do na divisa, ¢om terras da Metalgil e com Sitio Caians, de coordenadas planas UIM E =279,
529,23m e N =9,087,698,20m, deste ponto & linha definidora do poligono que determina os 1i
mites do imbvel descritc ssgue de acordo com o8 seguinies lados; azimutes e distféncims des
eritos a seguir, acompanhados de seus respectivos confrontantes:

14D0 AZIMITE DISTANCIA CONFRONTACOES
P-1/P-2 169233%39,28" 248.140m SITI0 CATANA i
P2 /P-3 246906159,93n 80.860m sitio caiana
Pud/Pod 349938158580 246.400m sf{tio Caiana {
P-4 /P-) 064251 24,890 80.920m Yetalgil, i

0s elementos constantes deste memorisl foram obtidos através do processo eletro-

n202,262.991/0001~

‘Bon. Viegem, Recife-PE.

Av.l -Em, 04 de  Janeiro de 2,002
PROCEDE-SE nesta data, a AVERBACKO pare constar que a

supre cuslificedo, através de petigfo de 13.11.2001, ac

Valor do Ato RS M.MQ‘.‘O
= : bﬁ :

Recolhide . % RS D o

Qoitacsc n®  Re Q036-23:-id-0l. 3
L. BPancéria ne - ‘,
R.2 -Pm, 16 de iio de 2,003

TRANSMITENTE: MEGAIPE EMPREENUIMENTOS AGRICOLAS ITDA. acima qualificada, neste ato repre-' |
sentada por seus sbcios gerente Paulo Pragena Paive, Td.n¢479.353-SSP/PE, CPF ne000.814.854
-68, e Marina Pragana Paiva, Id.ne415.833-SSP/PE e CPF ne408,113.874-53, brasileiros, divor
ciados, industriais, residentes nedte municfpio e no municipio de Recife, respectivamente.
ADQUIRENTE# NUMISTAR SOCTEDAD ANONIMA, inscrita no Reg. Unico de Contribuinte sob o mimero |
21.399796,0013, com sede na cidade de Nontevidéu, Repiblica Orintal do Uruguai, constituf- |
da nos termos da Tei 11,073 em 28,12,1998, neste ato representada seu procurador José Apa- |
recidn lorstto, brasileiro, casado, empresdrio, I4.,n213.702.637-SSP/PE e CPF n2013.272.128~
70, residente em Jeboatfo dos Guararapes-PE,
T{TUI0: compra e venda, 1
FORMA D0 THTUIO: escritura piblica, lavrada nas Kotas do 3e0ffcio desta Comarca, s fls. -!
25/27 do livre nel2 em 29,7.2002, |
VALOR: declarado R8182,.700,00 (cento e oitenta e dois mil, e setecentos reeis); VAIOR fis- |
cal R$ 185.000,00 (cento e ocitenta e cimco mit reéais). ;
OBS: 0 Sr, José Aparecido Morette, procurador da adeuirente Numistar Sociedad Anénima, nos |
termos e por forge da procuracio piblica, lavrada nds Notas do 49Tabelionato da Comar |
ca de*Guarulhos-SP, As fls,41/44 do livro 603 em 23,05,2002, gue encontre-gse arguiva- !
da nas Notas do Cartdrioc de 320ficio, dests Comarcs, |

o
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LIVRO N.o 2 7]

. trutura metdlice, paredes em bloco de concreto pintado, s, revestidos em azulejo e pisoc -
. cerdmico, REFEITORIO - medindo 12,45 metros de frente por 20,75 metros de fundos, perfazen-
| do uma £rea total de 258,33m?, construfdo em alvenaria de bloce concretido aparente, piso -

-

r N

(veior o aw e AR270000 Vo] s> 4
Rocol'no)_. o pﬂ B

Quitegar 12 %0 & S ..Gj‘ doinl d_{y Registro, <

Ag. Bancunn i%:, i

Av.3 -Em, 14 de Julho ; de 2,004

j 29,603, Ao qual foi atribuide um valor de §$302.247,60 (txeqentos ie/ dois

| qguarente e sete reaie e sessenta centavos). Dou f£é, /// y \
Valor do Ato Ao \\
Recolhido __.% N§ f
Quitagac n® fig OA3 - 04 cial d(f Registro,
Ag. Bancéria 557 §

REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERA

PROCEDE-SE nesta data, a reqierimento do proprietdrio NUMISTAR SOCIEDAD ANOKIMA
RETRO qualificado, através de petigfo datada de 14.7.2004, & AVERBAGKO DA CONSTRUGXO DE SEU
CONJUNTQ INDUSTRIAL, edificado no Sftio Sossego -Distrito Pohteidds Carvalhes, deste munici
pio, e retro matriculado o qual se constitul do seguinte: GALPXO INDUSTRIAL -construfdo em |
estrutura netdlica, fechado com blocos de cimento coberto de telha metdlica, piso em cimen-
to queimado com as seguintes medidas; 30,50 metros de frente e 60,17 metros de mndos, tota
lizando 1,835,18m2, com pé direito de 9,50 metros, piso em cimenio queimado, com portio - -
frontal e lateral, contendo 2 WC. medindo 3,10 metros por 4,84 metros revestido em azulejo
com cerdmicd, CONJUNTO DE ESCRITGRIOS em 02 PAVIMENTOS, medindo 30,50 metros de frente por
6,00 metros de fundos cada pavimento perfazendo uma drea total de 366,00m2. Contendo no pa-
vimento térreo (inferior) ume recepglio, sala de espera, WC social, almoxarifado, 02 escads
rias parea o acesso ao pavimento superior, 01 WC feminino, 01 WC masculino, 01 vestidrio fe
minino, 01 vestifrio meeculino, revestidos em azulejo, piso em arddzia s no pevimento sup_e-
rior; sala de estar, copa, 02 WC., 02 saldes, piso em ardésia, telhado metdlico sobre ea-'"

em em cerdmica, paredes internas revestidas em azulejo; e GUARITA DE SEGURANCA, medindo - -
6,30 metros de frente por 9,40 metros de fundos perfazendc um total de 59,22m2 de 4drea con
truida em alvenaria de blocos aparente cobertura em lajes, piso de cimento queimado, Fo

todos uma drea total construfda de 2,518,73m2, Foi apresentado plantas aprovadas em 12,12,
2001, texa de licenga, habite-se de 25.7,2002, formecidos pela eltura Minicipal local,
bem como o CND do INSS n2007362004-15021030 de 28,6,2004, com
guais ficam arquivedos neste Cartério pera os fins legais, zfuan
do Engenho Tlha Adrea III Gleba "C*" no Distrito Ponte dos CArva

R.,4 =Em, 26 de Novembro de 2,008

TRANQMITEN?E: FIMISTAR SOCIEDAD ARONDMA, retro qualificada, neste ato representads por —-
Ercilio Trovio, sobrenome materno MATIAS, portuguds, maior, portador da Id, de Rstrangeiro
W511454-T, por sua vez na pessoa de seu procurador Nivaldo Alves dos Santos, brasileiro,-

r-omerci&nte, 1d.ne8.023.541-4,S5P /SP, e CPF ne695,'585,408-97, residente A Rua Adolfo de Me
nezes n%47 Vila Industrial SP-Capital, nos termos da procuraglc lavrada na cidade de Monte
videu -Uruguai em 01.6.2006, traduzida em 09.6.,2006, no livro 031 As fls.323 neE-3234/06 e
nicrofilmada sob n2844877 em 09.6.2006 no 920ficial de Reg. de Titulos e Docum. e Civil de
Pessoa Juridica de S&o Paulo/SP, que fica arquivada neste Cartdrio. l
ADQUIRERTE: JERONIMO APARECIDO MORETTO, brasileiro, comerciante, casado com Valeria Alves |
Teixeira Moretio, pelo regime da commhﬂo parcial de bens, portador @o CPF n2044,902,728~— l

{ 71, residentes & Rua Sor Angelica ne735, Apt2.41, bleco 01 -SHo Paulo/SF, i
| ?TITULO: compra e venda, i

PORMA DO TITULO: Escritura Piblica lavrada nas Fotas do 4 ffabelionato em Guarulhos, Sdo Pay
1o/5SP, &s f18.159/163 do livro 716 em 19,7.2008. h ey !
VALOR: declarado R$182,700,00; valor fiscal BSI.IOO 500,00 (hum hio,cem mil\e quinhentos
reais).valor do Ato Rg _m_l__;~ o, U
Recolhic~ ___% RS
Quets T

Oficgal do Regiatm’)e ,
Agg. Bao anin {

'\/ eyl : :
Av,5 -Em, 26 de Novembro de 2.008, !

PROCEDE-SE nesta dats, A AVERBAGXO DA APRESENTAQAO da guia do ITBI referente o !
transmissdoc acima registrada no R.4, firmada entre a NUNISTAR Bociedad Anonina e Jeronimo | Q
Aparecido Moretto, ne qual consta como valor da operagio R$182.700,00
181.100.500,00 especie compra e vends, com vencimento para 10.10.03{ o ITBI no

R$22.013,18 foi recolhido em 10.10.08 pela quitagBo 0620 através/do B.Real 0289, ¥uja cdpia<
fica arquivada neste Cartfrio, para os fins legais. Dou fé, W j
) L

R.6 contima &s fls. 255 do livro 2-Al N—M“tﬂo T:
T Y >
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EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS

fls. 4818

LIVRO N.o 2= &I CONTTNUACKO das f1s.84 do Livro 2-AC

REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL

~| ADQUIRENTE: TOPACK DO BRASIL LIMITADA, inscrita ne CNPJ n201.625.072/0001-97, com sede na

CONTINUACXO DA
MATRICULA No 7.908 DATA 26 de Novembro de 2,008

IMOVEL: £RB4& DE TERRA RURAL denominada "SITIO SOSSEGO" medindo 2,0500 hectares, resul-
tante do DEMBMBRAMENTO da drea Engenho Ilha £rea III Gleba "C" gituada neste municipio.

PROPRIETARIO: JERONDMO APARECIDO MORETTO, brasileiro, comerciante, portador do CPP no 044,
902.728-71, casado com Valeria Alves Teixeira Moretto, retro qualificado,

R.6 -Em, 26 de Yovembro de 2,008

TRANSEITERTES: JERONIMO APARECIDO MORETTO, brasileiro, comerciante, Id.n®16.169.208-35P/5P,
CPF? n2044,902,728-71 e s/esposa VALERIA ALVES TEIXEIRA MONETTO, brasileira, do lar, Id, no
20.521,303-8SSP/SP e CPP n153,986,608-45, residentes & Rua Sor. Angelica n2735, Apte.41, -
bloco 1 S8o0 Paulo Capital.

Av, Projetada n®3,615 bairre Sitioc Manigoba, cidade de Americana,S8o Pauloc/SP, neste ato -
representada por seus sdcios, neste ato na pessos de seu procurador José Maddaloni, brasi-
leiro, divorciado, industrial, Id.ne2,.800.707-4 SSP/SP e CPF n%083,136,338-68, residente -
& Bua dos Lirios n2400, Apt2.513 ~Jardim SZc Paulo em SZo0 Paulo yCapital. Fos termos da
procuragio piblica lavreda nas Notes do 18Tabelionato do Betado de SZo Paulo -S8P, As  fi.
99/103 do livro 498 ke fls.digo, livro 498 em 19.5.2008.

TITULC: compra e venda,

PORMA DO TITULO: Escritura Pdiblica, lavrada nas Netas do 49Tabelionato de Guarulhos =SP,ds
f18.164 /168 do Livro 716 em 02.7.2008.

VATOR: declarado R$500.000,00 {guinhentos mil reais); Valor fiseca 1. 394“500\00 (hum rai-
1hdo trezentos e novnnta e qg’a\jra mil e quinhentos reais).

Velor do Ato RS :

Recolhido ____ % RS
Quitaca, n® RS
Ag. Bancaria R$

Av.7 - Bm, 26 de Tovembro de 2,008

PROCEDE-SE nesta data, a AVERBACKXC DA APRESENTACKO DA guia do ITBI referente a
tranemissfo acima registrada no R.6, firmada entre Jeronimo Aparecido Moretto s/m e TOPACK
DO BRASIL LIMITABA no qual consta o valor da operacgBo R$500.000,00 e fiscal AvaliagSo no
valor de R$1.394.500,00 especie compra e venda, com vencimento pare 2071038 ITBI 11.10041
4087-2 no valor de RSZ? 893,18 -~ foi recolhido pela guitacBs n20621 em 10.10.,008 através -
do Banco Real 0289, cuja xerox fica arquivada neste Cartdric, gara os fins iegais. Dou fé.
Valor do Ato RS _
Recolhido Y%

Quitagac - @_ “FL AT ofi do
Ag. Bancaria s o SIS

CERTIDY) o ml e
CERTIFICO que ag refepenci&s cqnst deste Cgrtério,
relativas & matricula retro e supra nt7, 908 ac as mencipnadas -
nesta certidéio. Mo cosntando até a pregente data, regisfro de
orus gravando a posse e dominio do ref,i'id i{nﬁvel. Dou/fé.

Cabo Ste .Agostinhoyvﬂ’{ /de

4

Sedern” a0’ a/egis,tréf

. TsRlines; 0% um L »_/ o

CERWAO

§ ACCo68974

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: deghiara @ gmail.com
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EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA fls. 4819
PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS
ANEXO 05 — CREA — ART —Anotacao de Responsabilidade Técnica.
Anotagao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servico

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

WAMR22700129687

umero

28027230200128210

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3o Paulo

1. Responsavel Técnico
EDUARDO DEGHIARA

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil

Empresa Contratada: EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA

RNp: 2604629550

Registro. 0601605991-SP
Registro: 0780456-SP

2. Dados do Contrato
Contratarte: TOPACK DO BRASIL LTDA

CPF/ICNPJ:01.625.072/0001-97

Proprietario: TOPACK DO BRASIL LTDA

Enderego. Rua PROJETADA N 3615
Complemento: Bairo: PARQUE PRIMAVERA
Cidade: Americana UF: SP CEP: 13474-013
Contrata: Celebrado em:  29/01/2020 Vinculada & Artn®:
Valor: RS 7.500,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado
Agao instituclonal:
: 3. Dados da Obra Servigo
Enderecn: Rodovia BR-101 SUL N°. 3461
Complemento: Bairro: DISTRITO INDUSTRIAL SANTO ESTEVAO
Cidade: Cabo de Santo Agostinho UF: PE CEP: 54503010
Data de Inicio: 20/01/2020
Previsao de Término: 30/12/2020
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Judicial Codigo:

CPFICNPJ: 01.625.072/0001-97

Enderego. Rua PROJETADA
Complemento:

Cidade: Americana

Data de Inicio: 29/01/2020

Previsdo de Término: 30/12/2020
Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Judicial

Proprietario: TOPACK DO BRASIL LTDA

N*: 3615

Bairro: PARQUE PRIMAVERA

UF: 8P CEP: 13474-013
Caodigo:

CPFICNPJ: 01.625.072/0001-97

4. Atividade Técnica

Elaboragao

1 Avaliagdo

Quantidade Unidade

Materiais Misto 20500,00000 metro quadrado

Apos a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

ELABORAGAO DO LAUDO DE AVALIAGAO DE TODOS O§ BENS DA EMPRESA CONTRATANTE PARA SERVIR DE SUBSIDIO TECNICO NO PLANO DE RECUPERACAD

JUDICIAL.

6. Declaracé WA_SL»&O-&_

—

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na lagisiacdo especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas,

Fone: 11- 9.9757.19.33 — e_mail: deghiara @ gmail.com
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EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA

PERICIAS TECNICAS DE ENGENHARIA E AVALIACOES PATRIMONIAIS

fls. 4820

7. Entidade de Classe

65 - IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS
DE ENGENHARIA DE SAO PAULO
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as Informagdes acima

50080
Local data
Lﬂo_.‘. Q‘ \ w-—j\

" EDUARDODEGHIARA - CPFTTSONGLERENL.

TOPACK DO BRASIL LTDA - CPF/CNPJ: 01.625.072/0001-97

9. Informagdes
-Ap te ART nt devid: itada conforme dados

constantes ho rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste di ito pode ser verificada no site
www.creasp,org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

WWW.creasp,org.br
Tel: 0800 17 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

[ CREASP

Valor ART R$ 88,78 Registrada em: 29/01/2020
Impresso em: 30/01/2020 22:49:43

Valor Pago RS 88,78

Nosso Numero: 28027230200128210 Versdo do sistema
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