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O presente relatério (RMA) reune de forma sintética as informacdes
operacionais, financeiras, econdmicas e processuais da Recuperacdo Judicial

da Boa Safra Construtora e Incorporadora Ltda.

A apresentacdo deste relatdrio é uma das atribuicdes previstas no art. 22 da
Lei 11.101/2005 do administrador judicial, e tem como objetivo garantir ao
juizo, ao Ministério Publico, aos credores e a quaisquer interessados
informacdes relevantes a respeito das atividades da Recuperanda, assim

como da execucao do plano de recuperacao judicial.

, as quais sao
disponibilizadas juntamente com este relatdrio e podem ser acessadas nos

autos do incidente autuado para tanto e no site https://scalzilliaj.com.br.

Considerando que a Recuperanda ndo enviou os documentos contabeis
dentro do prazo estipulado pela Administracdo Judicial, o presente relatorio
conta apenas com informacgdes juridicas, que dizem respeito ao més de
dezembro de 2024.
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https://scalzilliaj.com.br/

2. Estagio processual SC2Z &t

judicial m—

Edital do art. 52, § AGC
Pedido de RJ 1@ 03/12/2018 Cumprimento do
08/08/2016 27/10/2016 11/12/2018 Plano
Recuperacao
judicial
Deferimento do Plano de Concessao da RJ
processamento recuperacao 16/12/2019
30/08/2016 judicial
20/01/2017

Edital do art. 522, § 12 Consolidacdo do quadro geral de
30/08/2016 credores

Verificacdo de
créditos

Edital do art. 79, § 2@ Edital do art. 18
27/11/2017
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3. Informacgoes da Recuperanda

Boa Safra Construtora e Incorporadora Ltda.

TIT Razdo Social
Boa Safra Construtora e Incorporadora Ltda

Eduardo Augusto Dalla
Costa
Sacio administrador

Osmar Sebastido Dalla Costa

Sacio administrador

& CNPJ

—— 04.884.314/0001-55 95% 5%
9 Enderego

9..".': Rua Francisco Lindner, n° 52, Casa, Bairro Portal, Treze Tilias — SC.

Boa Safra Construtora e
Incorporadora Ltda.

Capital Social:
R$ 660.000,00
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Incidentes processuais pendentes de julgamento

* 5001328-37.2024.8.24.0019
* 5005271-62.2024.8.24.0019
* 5007079-05.2024.8.24.0019
* 5007317-24.2024.8.24.0019

* 5010780-71.2024.8.24.0019

Recursos Conexos

* 5055819-56.2021.8.24.0000 — Al interposto pela Unido em face da decisdo que dispensou a Recuperanda da apresentacdo de CND’s quando da concessdao da
Recuperacdo Judicial. Foi negado seguimento ao recurso. Inconformada, a Unido interpOs recursos as instancias superiores. No bojo do ARESP n. 2427741/SC, o STJ deu

provimento ao recurso especial para reconhecer a obrigatoriedade da apresentacdo de CND, observados os delineamentos contidos no julgamento do REsp 2.053.240/SP.

* 5032979-47.2024.8.24.0000 — Al da recuperanda, o qual versa acerca dos honorarios da Administragao Judicial. O recurso foi provido para fixar a remuneragdo da
Administracdo Judicial em RS 3.000,00. O recurso foi baixado em 25 de outubro de 2024.



5. Reuniao

Em 05 de dezembro de 2024, a administracdo judicial conduziu reunido com a
Recuperanda, contando com a presenca do sdcio da empresa, Osmar Dalla Costa

e contador responsdvel. Abaixo estdo os principais assuntos discutidos.

Alinhou-se com a Recuperanda a importancia do envio da documentagao, de

forma a salientar que o relatdrio seria enviado em branco.

Operagdes da empresa

A empresa reportou progresso significativo nas obras. Atualmente, estdao sendo
realizadas as pinturas externas, coloca¢ao de laminados e instalagao de sacadas.
Na area da infraestrutura, esta sendo realizada a conexao de gds, esgoto e 4gua,

além da parte elétrica necessaria para a instalagao do elevador.

Alteracao do projeto

O projeto, inicialmente previsto para 31 apartamentos, foi expandido para incluir
2 coberturas adicionais. Para regularizar a situagdo e garantir a obten¢do do
habite-se, foi contratada uma arquiteta responsavel pela adequag¢do do projeto

as novas condicgoes.
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Saldo a receber dos apartamentos

A previsao de recebimento dos saldos vinculados aos apartamentos esta
diretamente condicionada a emissao do habite-se, o que impossibilita, no

momento, uma definicdo exata das datas de recebimento.

Do atraso na entrega dos apartamentos

O representante da Recuperando informou que a empresa vem sofrendo as
consequéncias do atraso na entrega dos apartamentos, o que esta ocasionando

no acionamento da empresa em demandas judiciais e rescisdes contratuais.




6. Analise das Demonstracoes Economico-financeiras SCZ:

* Cumpre salientar que, conforme o cronograma estipulado, a Boa Safra deveria
ter remetido os demonstrativos contdbeis até dia 25 de novembro. No entanto
ndo procedeu o envio documental tempestivamente, restando prejudicada a

confeccdo analitica do relatério mensal de atividades.




7. Checklist

SCZ

Documentacgdo suporte contabil/financeira solicitada mensalmente a Recuperanda para elaboragao dos relatorios, considerando os 10
(dez) itens abaixo:

Checklist documentagdes contabil/financeira m

1.

Balancetes contdbeis (excel e PDF)

Analitico

Sintético

2
3
4
5
6.
7
8
9

. Razao contabil
. Extratos bancarios
. Relacdo de admissdes e demissdes

. Comprovacoes rescisorias (termo e pagamento)

Passivo extraconcursal

. Parcelamentos tributdrios
. Obrigacdes vencidas/em atraso

. Sped contabil

10. SPED's federais

X

X
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8. Questionamentos

Questionamentos pendentes

Passivo fiscal

CQuestiona-se e 3 empresa possui algum planejamento para o pagamento do passivo fiscal.

Fornecedores

Indags-ze, dentro das obrigacfes presentes na rubrica, quais 80 concursais e quais sdo
extraconcursais. Questiona-se e 3 empresa possui controle sobre es=za distingdo e, em caso
afirmative, solicita-se o envio dessas informacdes.

Obrigacoes Trabalhistas

Zolicita-ze, o envio do comprovante referente a baixa obzervada em abril /2024, relacionada
ao "Parcelamento Previdenciario SRFY, conforme indicado no razdo analitico.

Obrigactes com Terceiros

Indaga-ze qual a relagdo de Emanuelle Dalla Costa com a empresa. Solicita-ze o contrato
referente ao valor devido a ela e aos demais incluides na conta sintética [Transportes Volpato
Ltda; Rogério Roberto Krop; Antonio losé Biszani; Mariza de Fatima Saretto).
Empréstimos e financiamentos

Zplicita-se o envio dos contratos de empréstimos firmados com as pessoas fisicas e juridicas
listadas a seguir: Ayrton José Adria, Claudio Spricigo e Eduarde Dalla Costa.

Receitas

Indaga-ze =& 3 empresa possui planos para 2 obtencdo de novas receitas.

Gerenciamento

Zolicita-se, conforme comentado em reunido, a documentacdo referente ao gerenciamento da
empresa pelo filho e pela esposa do socio.

Desapropiragao

Indags-ze sobre a5 minlcias referentes 3 "Venda de Imodveis Proprios”, que corresponde a
uma desapropriacdo realizada pelo mu nicfpiudeﬁgu as Claras. Aguards-ze a documentacdo, &
mais detalhes serdo apresentados nos proximes relatorios.

Receitas

dezzesvalores, se estdo em dia e quais medidas a Bos Safra esta tomandeo para garantir esses
recebimentos. Aguarda-ze a documentacdo, e mais detalhes constardo nos proximos
relatorios.

SCZ2

BExtratos fazendarios
Zolicita-se o envio dos extratos fazendarios completos.
Obras em andamento

Zolicita-se esclarecimentos sobre a movimentacdo na conta "Obras em Andamento Zillertal
Residencial”, relacionada ac “CT CELESC Modificacdo Rede Elétrica®.

Motas fiscais

Splicita-se o envio das notas fiscais: "NF 1656" & "NF 4382".

Empresimaos e financiamentos

Indaga-se sobre a divis8o dos empréstimos entre concursal e extraconcursal, bem como a
expectativa de pagamentos relacionados a esta rubrica.

Empregados

Solicita-se o envio dos documentos referentes a folha de pagamento e aos contratos com

terceiros.
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