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O presente relatério (RMA) reune de forma sintética as informacdes
operacionais, financeiras, econdmicas e processuais da Recuperacdo Judicial

da Boa Safra Construtora e Incorporadora Ltda.

A apresentacdo deste relatdrio é uma das atribuicdes previstas no art. 22 da
Lei 11.101/2005 do administrador judicial, e tem como objetivo garantir ao
juizo, ao Ministério Publico, aos credores e a quaisquer interessados
informacdes relevantes a respeito das atividades da Recuperanda, assim

como da execucao do plano de recuperacao judicial.

, as quais sao
disponibilizadas juntamente com este relatdrio e podem ser acessadas nos

autos do incidente autuado para tanto e no site https://scalzilliaj.com.br.

As informacOes contabeis sdo de setembro a novembro de 2024, enquanto

as informacoes juridicas sdo referentes a janeiro de 2025.
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2. Estagio processual SC2Z &t

judicial mem

Edital do art. 52, § AGC
Pedido de RJ 1@ 03/12/2018 Cumprimento do
08/08/2016 27/10/2016 11/12/2018 Plano
Recuperacao
judicial
Deferimento do Plano de Concessao da RJ
processamento recuperacao 16/12/2019
30/08/2016 judicial
20/01/2017

Edital do art. 522, § 12 Consolidacdo do quadro geral de
30/08/2016 credores

Verificacdo de
créditos

Edital do art. 79, § 2@ Edital do art. 18
27/11/2017




3. Informacgdes da Recuperanda SCZ 5t

Boa Safra Construtora e Incorporadora Ltda.

TIT Razdo Social

Boa Safra Construtora e Incorporadora Ltda
P Osmar Sebastido Dalla Costa Eduardo Augusto Dalla

Costa
Sacio administrador
5%

Sdécio administrador
95%

ﬁ CNPJ
—— 04.884.314/0001-55

9 Enderego
Qe Rua Francisco Lindner, n° 52, Casa, Bairro Portal, Treze Tilias — SC.

Boa Safra Construtora e
Incorporadora Ltda.

Capital Social:
R$ 660.000,00




Incidentes processuais pendentes de julgamento

* 5001328-37.2024.8.24.0019
* 5005271-62.2024.8.24.0019
* 5007079-05.2024.8.24.0019
* 5007317-24.2024.8.24.0019

* 5010780-71.2024.8.24.0019

Recursos Conexos

* 5055819-56.2021.8.24.0000 — Al interposto pela Unido em face da decisdo que dispensou a Recuperanda da apresentacdo de CND’s quando da concessdao da
Recuperacdo Judicial. Foi negado seguimento ao recurso. Inconformada, a Unido interpOs recursos as instancias superiores. No bojo do ARESP n. 2427741/SC, o STJ deu

provimento ao recurso especial para reconhecer a obrigatoriedade da apresentacdo de CND, observados os delineamentos contidos no julgamento do REsp 2.053.240/SP.

* 5032979-47.2024.8.24.0000 — Al da recuperanda, o qual versa acerca dos honorarios da Administragao Judicial. O recurso foi provido para fixar a remuneragdo da
Administracdo Judicial em RS 3.000,00. O recurso foi baixado em 25 de outubro de 2024.



5. Reuniao

Em 14 de Janeiro de 2025, a administracdo judicial conduziu reunido com a
Recuperanda, contando com a presenca do sdcio da empresa, Osmar Dalla Costa

e contador responsdvel. Abaixo estdo os principais assuntos discutidos.

Operagdes da empresa

A empresa informou progresso nas obras. Atualmente, estao sendo realizadas as
pinturas externas, colocagdo de laminados, portas e sacadas. Na area da
infraestrutura, esta sendo realizada a conexao de gds e parte elétrica especifica

para possibilitar a instalagao do elevador.

Alteragao do projeto

Conforme informado anteriormente, as providéncias acerca regulariza¢do junto a
prefeitura devido a alteragao do projeto estd em andamento, visando a alteragao

do registro da incorporagao e emissao do habite-se.

SCZ

Durante a reunido a Administracao Judicial ressaltou novamente sobre a
necessidade de envio da documentacdo, e sobre as consequéncias
decorrentes da auséncia de informacbes contabeis ao prosseguimento do

feito.

O representante da Devedora e o contador se comprometeram a regularizar o

envio da documentacao.
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Quirografério

6. Passivo Concursal

* A Recuperanda declarou passivo concursal de RS 5,7 milhdes, disposto da

seguinte forma:

Classe N° Credores Crédito (RS)

Trabalhista 12 89.496
Garantia Real 5 4.023.202
Quirografario 47 1.636.025

Total 64 5.748.723

Passivo por N° de Credores Passivo por Crédito (RS)

Trabalhista
89.496
2%

Trabalhista /

12
19%

Garantia Real
5
8%

Quirografario
1.636.025
28%
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* O passivo sujeito aos efeitos da Recuperagao Judicial da Boa Safra concentra-

se nos credores abaixo:

Credor Credor Crédito (RS)
Garantia Real  Confederacdo Nacional das Cooperativas do Sicoob LTDA 1.821.657
Garantia Real  Banco do Brasil S.A. 1.047.304
Garantia Real  Banco do Bradesco S.A. 575.256
Garantia Real  Banco Santander (Brasil) S.A. 493.731
Quirografario  Transportes Volpato LTDA 355.000
Quirografario Rogério Roberto Kropp 200.519
Quirografario Caixa Econdmica Federal 166.294

Total 4,659,761

®* Os 7 principais credores acima relacionados detém 81% dos créditos

concursais.

Principais Credores (RS)

4.659.761

1.088.962

Principais Credores Outros Credores




7. Passivo Tributario

® O passivo tributario da empresa é predominantemente federal, abrangendo

quase a totalidade do passivo total da Recuperanda. A distribuigao é realizada

da seguinte forma:

Passivo Tributario (R$) setf24 out/24 novf24
Municipal 209 209

155 209 209

Federal 547.452 520,781 512.376
IMN55 98,917 98.917 98.917
FGTS 43.910 43,910 43,910
IRRF 7.660 7.612 7.660
PIS/COFINS/CS 3.219 3.070 3.215
IRPI 780 780

SIMPLES 1.736 1.736 1.736
Transagdo Exc. Deb. Previdenciario 294.028 292.513 281.072

* A Recuperanda registra RS 512 mil em tributos federais que, dentre eles,
apresentam-se RS 356 mil correspondentes a saldos parcelados por meio de
transacgdes tributdrias, os quais demonstraram retracdo constante ao longo do

periodo analisado. No entanto, a auséncia de comprovantes bancérios por

parte da empresa impede a ratificacdo dos pagamentos efetuados.

Transagdo Exc. Demais Débitos 97.142 81.182 75.023
Total 547.661 529.990 512.586
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* Em relagdo aos demais saldos, verificou-se, por meio do Portal Regularize da
PGFN e do relatério de situagdo fiscal, que a Recuperanda ndo possui valores
em aberto ou inscritos em divida ativa, estando todos os impostos nao

parcelados em fase de negociagOes regulatérias.

* Adicionalmente, foram disponibilizados pela Recuperanda dois extratos de
parcelamentos que, embora constem como suspensos no relatério de
situacdo fiscal, continuam sendo pagos regularmente, conforme evidenciado
no razao analitico da empresa. A Administracdo Judicial, em busca de maior
clareza sobre essas operagdes, estd consultando acerca do tema a Boa Safra e

incluird os esclarecimentos obtidos nos préximos relatérios.




8. Analise das demonstracées economico-financeiras SC2Z:

Balango Patrimonial (RS)

1.2 Cli :
Ativo N.E. set/24 out/24 nov/24 Clientes

Circulante 16.469.005 16.469.005 16.871.609

Caixa e Equivalente de Caixa 1.1 111 111 111

Clientes 1.2 3.887.802 3.887.802 3.887.802 * O saldo da rubrica permaneceu inalterado em RS 3,8 milhdes, sem transac¢des
Créditos Diversos 187.500 187.500 187.500 registradas desde junho/2024, demonstrando a seguinte composigdo:

Estoque Obras em Andamento 1.3 8.540.356 8.540.356 8.942.960

Estoque 13 3.838.451 3.838.451 3.838.451 Clientes (R$)

Adiantamentos 14.784 14.784 14.784

Nao Circulante 159.879 159.879 159.879

Imobilizado 1.4 159.879 159.879 159.879 2llertal - Gofried Unterberger

Total 16.628.883 16.628.883 17.031.488 4%

Fonte: Demonstrativos contabeis da Recuperanda
Municipio de Agua Zillertal - Julinho Bianchi
10.000

Doce - SC _— |
Notas Explicativas (“NE”) — Ativo Circulante 3.646.202 \ 0%

94%
Aples das Tilias - Nicolas Willich Klichow
83.600

1.1 Caixa e equivalente de caixa:
2%

* No que tange as disponibilidades da empresa, ndao houveram movimentagdes

desde 2022, permanecendo na soma de RS 111,19.

* Anteriormente, em reunido com a Boa Safra, foi esclarecido inutilizacdo dos
bancos da Boa Safra, devido a bloqueios judiciais. Como alternativa, para
proteger o patrimdénio, a Recuperanda estd utilizando a conta de outra
empresa, que funciona como uma espécie de holding. A Administracdo
Judicial solicita extratos bancdrios da holding, de modo a verificar

movimentag¢des da empresa.




8. Andlise das demonstra¢coes econdomico-financeiras

1.3 Estoques:

* Os estoques representam 75% do total de ativo da empresa, sendo a principal
conta do ativo. A rubrica demonstrou variacdo positiva na competéncia

novembro, crescendo em RS 402,6 mil, chegando a soma de RS 12,7 milhdes.

®* A variacdo observada se deve ao aditamento na subconta “Obra em
Andamento Residencial Zilertal”, proveniente, principalmente, de conversao

de custos e despesas, conforme observado no razao analitico da Recuperanda.

* A Administracdao Judicial questionou a Boa Safra quanto ao fato gerador da
contabilizacdo na conta referida, mais detalhes constardo nos préximos

relatoérios.

Ativo Nao Circulante
1.4 Imobilizado:

* No que tange os bens imobilizados da Boa Safra, ndo se denotou
movimenta¢des desde janeiro/2024, finalizando o més de novembro na
monta de RS 159,8 mil.

* A Recuperanda foi questionada acerca da inexisténcia de depreciacdes ao

longo do ano. Mais informacdes figurardo os proximos relatérios.
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8. Andlise das demonstracoes economico-financeiras SC2Z:r=

judicial mem

Balango Patrimonial (RS)

Passivo N.E. set/24 out/24 nov/24 » As variacdes observadas, sdo, exclusivamente, referente a “Cantu Comércio de
Circulante 10.027.019 10.198.459 10.430.269 . .\ .
Pneumaticos Ltda”, conforme observado nos demonstrativos da empresa.

Fornecedores 21 267.946 265.299 284.935
Empréstimos e Financiamentos 2.2 1.062.971 1.062.971 1.023.355
Obrigacdes Trabalhistas 2.3 440.809 439,295 427.853 A . . .

_g ';N . * Destaca-se que foram observadas duas subcontas homoénimas identificadas
Obrigacdes Tributarias 110.869 94,713 88.750
Contas a Pagar 2.4 5.722.719 5.014.476 6.183.671 como "Fornecedores", de modo que em uma delas o saldo consta
Custo Orgado 2.421.705 2.421.705 2.421.705 mensalmente zerado, uma vez que os valores de entrada correspondem
N&o Circulante 8.945.561 8.945.561 8.303.317
Empréstimos e Financiamentos 2.2 7.375.499 7.375.499 6.733.255 sempre ao total de saidas desta ao final de cada competéncia.
Resultados Diferidos a Apropriar 164.766 164.766 164.766
Impostos Diferidos 1.405.295 1.405.295 1.405.295
Patriménio Liquido (712.528) (712.528) (712.528) * A Administracdo Judicial questionou a empresa quanto as singularidades de
Capital Social 660.000 660.000 660.000 cada subconta e juntara os esclarecimentos aos préximos relatérios mediante
Lucros ou Prejuizos Acumulados (3.998.614) (3.998.614) (3.998.614)
Reavaliacdo de Bens 2.626.086 2.626.086 2.626.086 retorno da Recuperanda.
Total 18.260.052 18.431.492 18.021.058

Fonte: Demonstrativos contabeis da Recuperanda L ) .
2.2 Empréstimos e Financiamentos:

Notas Explicativas (“NE”) — Passivo Circulante * A rubrica sofreu movimentacdes exclusivamente no més de novembro,
2.1 Fornecedores: constatando-se atenuacdo na monta de RS 681,8 mil, de forma a finalizar o

* As obrigagGes junto a fornecedores da Boa Safra, apresentou suas principais periodo na soma de RS 7,7 milhGes, conforme denotado abaixo:

variagdes nas competéncias outubro e novembro, tendo atenuado RS 2,6 mil e
aditado em RS 19,6 mil, respectivamente, finalizando o periodo em andlise na
monta de RS 284,9 mil.




8. Andlise das demonstracoes economico-financeiras SCZ:-

Empréstimos e Financiamentos 2.3 Obrigacdes trabalhistas:

Curto Praxo x Longo Prazo

. s . L
7375.499 7375.49 As obrigacdes trabalhistas da empresa apresentaram decréscimo ao longo do

6.733.255

periodo em andlise, especialmente, no més de novembro, quando atenuou

em 3% (RS 11,4 mil).

1.062.971 1.062.971 1.023.355 .~ . . . = .
* Variacdo provenientes, essencialmente pela regularizacio de tributos
set/24 out/24 nov/24 trabalhistas, conforme corroborado no razao analitico da empresa.
Curto Prazo  m Longo Prazo
* As variagOes sao proveniente, especialmente, de “Banco Santander conforme 2.4 Contas a pagar:
” 1 3 . 7 . . ~ . . ~

acordo 152406418 - 31/10/2024” R$ 657,1 mil. Conforme expresso no razao » Notou-se ajuste contabil realizado na competéncia agosto. A motivacdo pende

analitico da Recuperanda, a retragao no saldo se deu em virtude de um acordo de esclarecimentos.

firmado entre a Boa Safra e o Banco Santander. A Administracdao Judicial . ] . )
o _ o _ ] * No tocante a rubrica contas a pagar, verifica-se crescimento ao longo do
solicitou o instrumento de negociagdo entre as partes e juntard os

. .. L. periodo em andlise, proeminente a subconta contabil “Obrigacbes com
esclarecimentos aos préximos relatorios.

terceiros”, destacando-se a credora “Emanuelle Dalla Costa”, perfazendo

94,4% (RS 622,3 mil) da varia¢do entre agosto e novembro.
* Além disso, também foram observadas redug¢des nos saldos de curto prazo o R o o . . N
* A Administracdo Judicial solicitou contratos relacionados a movimentacdo

junto ao Banco Sicoob, de modo que a Recuperanda foi indagada quanto a

~ e , . . destacada, mais detalhes constardo nas préximas analises.
natureza da operacdo e seguird o topico em relatorios ulteriores.




8. Analise das demonstracoes economico-financeiras

Demonstrativo de Resultado do Exercicio (RS) N.E. set/24 out/24
Receita Bruta 3.1 - -
(-)Custo das Mercadorias Vendidas 3.1 (83.987) (108.725)
Lucro Bruto (83.987) (108.725)
(-)Despesas Operacionais Comerciais 3.2 (29.683) (4.430)
(-)Despesas Operacionais Administrativas 3.2 (25.819) (22.328)
(-)Despesas Operacionais Financeiras 3.2 (30.880) (35.707)
(-)Despesas Operacionais Tributarias 3.2 (11.662) (1)
Resultado Operacional (182.031) (171.190)
(+)Receita Financeira 3.3

Resultado Liquido 3.4 (182.031) (171.190) 813.038

Fonte: Demonstrativos contabeis da Recuperanda

Notas Explicativas (“NE”) — Demonstracao do Resultado do Exercicio

3.1 Receita e Custos:

* A Boa Safra ndo registrou receitas no periodo em analise.

* Atinente aos custos da empresa, enfatiza-se a competéncia novembro, em que
se pode observar valor positivo de RS 310,2 mil, decorrente da contabilizacdo
em contrapartida no estoque, cuja identificagcao restou prejudicada devido a

descrigdao no razao da empresa. A Administragao Judicial questiona a natureza

dos langamentos, elucidagbes constardo nos préximos relatdrios.

nov/24

310.216
310.216
43.107
(22.786)
(144.665)
(14)
185.859
627.180

3.2 Despesas operacionais:

Scalzilli
Z administracédo
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* As despesas operacionais da Boa Safra estdo divididas conforme apresentado

graficamente abaixo:

Despesas Operacionais

Despesas Administrativas

Salérios

Agua e Esgoto

Energia Elétrica

Fretes e Carretos

Servicos de Terceiros - Pessoa Juridica
Despesas com Vendas

Servicos de Terceiros - Pessoa Juridica
Despesas Tributarias

IPTU

Alvara de Localizacdo

Taxas e Emolumentos

Multas e Juros s/ Tributos

Despesas Financeiras

Variacdo Monetaria Passiva

Juros

Total

set/24 out/24 nov/24
(25.819) (22.328) (22.7286)
(22.048) (22.048) (22.048)
(50) (75) (62)
- (95) (98)
- - (108)
(3.721) (109) (469)
(29.683) (4.430) 43.107
(29.683) (4.430) 43.107
(11.662) (1) (14)
(7.156) - -
(61) - -
(4.199) - -
(246) (1) (14)
(30.880) (35.707)  (144.665)
(9.196) (12.814) (15.375)
(21.684) (22.893)  (129.290)
(98.044) (62.465)  (124.358)

* \Verifica-se despesas operacionais entre os meses de setembro e novembro,

especialmente relacionadas a Juros, Servicos de Terceiros — Pessoa Juridica e

Salarios.

14



8. Analise das demonstra¢cdes econéomico-financeiras SCZ: -

* Da mesma forma, conforme observado nos custos, denota-se a contabilizacdo
de saldo positivo nas despesas com vendas, junto a contrapartida nos estoques
da Recuperanda, cuja identificacdo restou prejudicada pela identificacdo no
razdo da empresa. A Boa Safra foi indagada quanto aos pormenores, os quais

serdao consignados nos préoximos relatérios.

3.3 Receita Financeira X Resultado liquido:

* QObservou-se registro de receitas financeiras em novembro, na monta de RS
627,1 mil, proveniente de descontos obtidos, “Movimento do Periodo Banco
Santander conforme acordo 31/10/2024”, segundo o razdo analitico da
Recuperanda. Os pormenores foram questionados pela Administracdo Judicial,

mais detalhes figurardo os relatérios de préximas competéncias.

* O resultado financeiro da empresa apresentou o seguinte comportamento

durante o periodo em verificacdo:

Resultado Liquido (RS)

813.038
(182.031) (171.190)
set/24 out/24 nov/24

* Salienta-se que o resultado positivo registrado no més de novembro se deve,
principalmente, a descontos obtidos, procedimentos, os quais, a Boa Safra foi

guestionada acerca. Os pormenores irdo compor os proximos relatdrios.
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9. Checklist SCZ e

Documentagdo suporte contabil/financeira solicitada mensalmente a Recuperanda para elaboragao dos relatérios, considerando os 10 (dez) itens abaixo:

1. Balancetes contabeis (excel e PDF) X

Analitico X

Sintético X
2. Razdo contabil X
3. Extratos bancdrios X
4. Relacdo de admissoes e demissdes X
5. Comprovacdes rescisorias (termo e pagamento) X
6. Passivo extraconcursal X
7. Parcelamentos tributarios X
8. ObrigacGes vencidas/em atraso X
9. Sped contabil X

10. SPED's federais X




10. Questionamentos

Questionamentos

Passivo fiscal
Questiona-se se a empresa possui algum planejamento para o pagamento do passivo fiscal.

Receitas

Indaga-se se a empresa possui planos para a obtengéo de novas receitas.

Extratos bancarios

Solicitamos extratos bancarios da conta utilizada para realizar as movimentagdes da empresa,
citada anteriormente como holding.

Clientes
Questitona-se se a empresa possui pretensdo de mutagdo dos valores contabilizados em
clientes.

Estoques / Custos [ Despesas

Solicita-se esclarecimentos acerca da conversdo de custos e despesas para conta de estoques.

Imobilizado

Conforme observado, a empresa nao registrou depreciagdo no ativo imobilizado no o peiodo de
janeiro a novembro de 2025. Solicita-se esclarecimentos.

Fornecedores

Observou-se contas homdnimas identificadas como fornecedores, em que uma delas o
saldomensal esta zerado, de forma que os valores registrados como entradas s3o equivalentes
aos registrados como saidas. Solicita-se aprofundarmento quanto a singularidade das contas.

Empréstimos e Financiamentos

Solicita-se contratos de empréstimos vigentes.

Contas a Pagar
Solicita-se elucidagtes quanto ao ajuste contabil observado na competéncia agosto.

Contas a Pagar

Solicita-se contratos relacionados a subconta contabil Obrigacties com Terceiros.

Receitas Financeiras

Observou-se valores positivos atinente a Descontos Obtidos, sendo o principal fator a determinar
o saldo positivo na competéncia novembro. Solicita-se esclarecimentos sobre o assunto.
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