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O presente relatério (RMA) reune de forma sintética as informacgdes operacionais,
financeiras, econ6micas e processuais da Recuperacao Judicial da Boa Safra

Construtora e Incorporadora Ltda.

A apresentacdo deste relatério é uma das atribui¢cdes previstas no art. 22 da Lei
11.101/2005 do administrador judicial, e tem como objetivo garantir ao juizo, ao
Ministério Publico, aos credores e a quaisquer interessados informacdes
relevantes a respeito das atividades da Recuperanda, assim como da execugao do

plano de recuperacgao judicial.

, as quais sao disponibilizadas
juntamente com este relatério e podem ser acessadas nos autos do incidente

autuado para tanto e no site https://scalzilliaj.com.br.

Cumpre destacar, que em fevereiro de 2025 a Recuperanda remeteu os

demonstrativos da competéncia de janeiro de 2024

As informacOes contdbeis sdo de janeiro de 2025, enquanto as informacdes
juridicas sdo referentes a margo de 2025.
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https://scalzilliaj.com.br/

2. Estagio processual SC2Z &t

judicial mem

Edital do art. 52, § AGC
Pedido de RJ 1@ 03/12/2018 Cumprimento do
08/08/2016 27/10/2016 11/12/2018 Plano
Recuperacao
judicial
Deferimento do Plano de Concessao da RJ
processamento recuperacao 16/12/2019
30/08/2016 judicial
20/01/2017

Edital do art. 522, § 12 Consolidacdo do quadro geral de
30/08/2016 credores

Verificacdo de
créditos

Edital do art. 79, § 2@ Edital do art. 18
27/11/2017




3. Informacgdes da Recuperanda SCZ 5t

Boa Safra Construtora e Incorporadora Ltda.

TIT Razdo Social

Boa Safra Construtora e Incorporadora Ltda
P Osmar Sebastido Dalla Costa Eduardo Augusto Dalla

Costa
Sacio administrador
5%

Sdécio administrador
95%

ﬁ CNPJ
—— 04.884.314/0001-55

9 Enderego
Qe Rua Francisco Lindner, n° 52, Casa, Bairro Portal, Treze Tilias — SC.

Boa Safra Construtora e
Incorporadora Ltda.

Capital Social:
R$ 660.000,00




Incidentes processuais pendentes de julgamento

* 5001328-37.2024.8.24.0019
* 5005271-62.2024.8.24.0019
* 5007079-05.2024.8.24.0019
* 5007317-24.2024.8.24.0019

* 5010780-71.2024.8.24.0019

Recursos Conexos

* 5055819-56.2021.8.24.0000 — Al interposto pela Unido em face da decisdo que dispensou a Recuperanda da apresentacdo de CND’s quando da concessdao da
Recuperacdo Judicial. Foi negado seguimento ao recurso. Inconformada, a Unido interpOs recursos as instancias superiores. No bojo do ARESP n. 2427741/SC, o STJ deu

provimento ao recurso especial para reconhecer a obrigatoriedade da apresentacdo de CND, observados os delineamentos contidos no julgamento do REsp 2.053.240/SP.

* 5032979-47.2024.8.24.0000 — Al da recuperanda, o qual versa acerca dos honorarios da Administragao Judicial. O recurso foi provido para fixar a remuneragdo da
Administracdo Judicial em RS 3.000,00. O recurso foi baixado em 25 de outubro de 2024.



5. Passivo Concursal

A Recuperanda declarou passivo concursal de RS 5,7 milhdes, disposto da seguinte

forma:

Classe
Trabalhista
Garantia Real

Quirografario

Total

Passivo por N° de Credores

Trabalhista
12
19%

Garantia
Real
5
8%

Quirografario

47
73%

N° Credores

Crédito (RS)

12 89.496
5 4.023.202
47 1.636.025
64 5.748.723

Passivo por Crédito (RS)

Trabalhista
89.496

/o 2%

Quirografario
1.636.025
28%

Garantia Real

4.023.202
70%
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O passivo sujeito aos efeitos da Recuperacdo Judicial da Boa Safra concentra-se nos

seguintes credores:

Credor Credor Crédito (RS)
Garantia Real Confederacao Nacional das Cooperativas do Sicoob LTDA 1.821.657
Garantia Real Banco do Brasil 5.A. 1.047.304
Garantia Real Banco do Bradesco S.A. 575.256
Garantia Real Banco Santander (Brasil) S.A. 493.731
Quirografario Transportes Volpato LTDA 355.000
Quirografario Rogério Roberto Kropp 200.519
Quirografario Caixa Econdmica Federal 166.294

Total 4.659.761

Os 7 principais credores acima relacionados detém 81% dos créditos concursais.

Principais Credores (RS)

4.659.761

1.088.962

Outros Credores

Principais Credores




6. Passivo Tributario

Passivo Tributdrio (RS) nov/24 dez/24 jan/25
Municipal 209 209 209
155 209 209 209
Federal 512.376 494.337 476.853
INSS 08.917 - -
FGTS 43.910 - -
IRRF 7.660 27 123
PIS/COFINS/CS 3.219 33 380
IRPJ 780 - -
SIMPLES 1.796 - -
Transacdo Exc. Deb. Previdenciario 281.072 412.452 400.822
Transacdo Exc. Demais Débitos 75.023 81.775 75.529
Total 512.586 494.546 477.063

Passivo Tributatio (RS)

512.586

494.546

477.063

nov/24 dez/24 jan/25
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O passivo tributdrio da empresa perfaz a monta de RS 477 mil em janeiro, refletindo

reducdo de RS 17,4 mil no intervalo analisado.

Destaca-se que, a partir da competéncia dezembro/2024 os saldos distribuidos ao
longo dos tributos federais passaram a se concentrar basicamente sobre as contas de

transacao tributaria.

Indagada acerca do planejamento de pagamento do passivo fiscal, a empresa informou
gue se dard a medida que as parcelas do parcelamento foram liquidadas, de forma que
nao ha um planejamento especifico, tendo como foco fazer a empresa rodar, de modo

a arrecadar recursos para o pagamento do parcelamento.

Além disso, cumpre salientar que a empresa nao possui divida ativa em margo de

2025, conforme consulta ao portal Regularize da PGFN.




7. Andlise das demonstracoes economico-financeiras

Balancgo Patrimonial (RS$)

Ativo N.E. nov/24 dez/24 jan/25
Circulante 14.045.003 13.768.474 13.717.191
Caixa e Equivalente de Caixa 11 111 111 111
Clientes 12 241.600 241.600 241.600
Créditos Diversos 187.500 187.500 186.981
Estoque Obras em Andamento 1.3 8.942.960 8.751.379 8.834.429
Estoque 13 3.838.451 3.838.451 3.838.451
Adiantamentos 14.784 14.784 14.784
Empréstimos 14 819.596 734.647 600.835
Nao Circulante 1.925.631 1.925.631 1.925.631
Realizavel a Longo Prazo 15 1.765.753 1.765.753 1.765.753
Imobilizado 16 159.879 159.879 159.879
Total 15.970.634 15.694.105 15.642.823

Fonte: Demonstrativos contabeis da Recuperanda

Notas Explicativas (“NE”) — Ativo Circulante

1.1 Caixa e equivalente de caixa:

No que toca as disponibilidades da empresa, ndo houve movimentacdes desde 2022,

permanecendo o montante de RS 111,19.

Anteriormente, em reunido mensal de esclarecimentos, foi elucidado que a nao
utilizagdo das contas correntes da Boa Safra se dd em razdo de bloqueios judiciais.
Como alternativa, no intento de proteger o patriménio, a Recuperanda esta utilizando
a conta de outra empresa, a qual desempenha papel de holding para com a

Recuperanda
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A Administracdo Judicial solicitou os extratos bancarios da holding com o objetivo de
verificar as movimentac¢des financeiras da empresa. Contudo, a Boa Safra informou
que, por ndo integrar o perimetro da Recuperacao Judicial da referida companhia, ndo

fornecerd os documentos requisitados.

1.2 Clientes:

O saldo em clientes reflete estabilidade desde junho/2024, em que se apurou RS 241
mil. Quando questionada sobre a expectativa de alteracdo nos valores registrados em
"Clientes", a empresa informou que a mutacdo ocorrerd com a entrega do
empreendimento “Zillertal”. J& o saldo registrado em “Alpes das Tilias” permanece

atrelado a uma demanda judicial.

1.3 Estoques:

Os estoques representam 80% do total de ativo da empresa, sendo a principal conta do
ativo. A rubrica demonstrou variacdo positiva na competéncia janeiro, crescendo em

RS 83 mil, chegando a soma de RS 12,6 milhdes.

A variacdo observada se deve, principalmente, a material e servico aplicado no
periodo, conforme observado no razdo analitico da Recuperanda e esclarecido pela

Boa Safra que se trata de investimentos no imével em construgao.




A rubrica representa saldos a receber relativos a H20 Participagées e Administra¢do de

Bens Ltda, conforme exposto no balancete analitico da Recuperanda.

O saldo demonstra RS 600 mil em janeiro, refletindo aumento de RS 133 mil em
relagdo a competéncia anterior. Conforme exposto no razao analitico da Boa Safra, a
mutacdo observada corresponde a transa¢bes com empresas da drea do varejo no

setor de construcdo e pagamentos tributarios.

A rubrica soma RS 1,7 milhdo e n3o apresenta variacdo desde novembro de 2024. O
saldo é identificado no balancete da empresa como “Tribunal de Justica de Santa

Catarina” e compde 11% do ativo total da Recuperanda.

A Administragao Judicial indaga qual a probabilidade de retorno favoravel do saldo
contabilizado.

Scalzilli
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No que tange os bens imobilizados da Boa Safra, ndo se denotou movimentagdes

desde janeiro/2024, finalizando o més de janeiro na monta de RS 159,8 mil.

Acerca das depreciagdes mensais, a Recuperanda afirmou que, devido a utilizagdo de
mao de obra terceira, ndo entendem despesas a serem reconhecidas pelo uso do ativo

préprio.



7. Analise das demonstragdoes economico-financeiras

Balango Patrimonial (RS)

Passivo

Circulante

Fornecedores

Empréstimos e Financiamentos
Obrigacdes Trabalhistas
Obrigacdes Tributarias

Contas a Pagar

Custo Orcado

N&o Circulante

Empréstimos e Financiamentos
Resultados Diferidos a Apropriar
Impostos Diferidos

Patrimdnio Liquido

Capital Social

Lucros ou Prejuizos Acumulados
Reavaliacdo de Bens

Total

21

2.2

23

24

2.2

Fonte: Demonstrativos contabeis da Recuperanda

N.E. nov/24

9.329.739
284.935
1.023.355
427.853
88.750
5.083.140
2.421.705

8.303.317
6.733.255
164.766
1.405.295
(712.528)
660.000
(3.998.614)
2.626.086

16.920.528

Notas Explicativas (“NE”) — Passivo Circulante

2.1 Fornecedores:

dez/24

9.332.839
284.935
1.023.355
412.452
82.094
5.108.297
2.421.705
8.303.317
6.733.255
164.766
1.405.295
(712.528)
660.000
(3.998.614)
2.626.086

16.923.628

jan/25

9.334.846
284.935
1.023.355
400.822
76.241
5.127.788
2.421.705
8.303.317
6.733.255
164.766
1.405.295
(1.942.051)
660.000
(5.228.137)
2.626.086

15.696.111

As obrigacbes junto a fornecedores da Boa Safra, ndo apresentaram movimentacdes

desde novembro de 2024, finalizando o periodo em anélise na monta de RS 284 mil.
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A rubrica é composta por duas subcontas homoénimas identificadas como
n n

Fornecedores", de modo que em uma delas o saldo consta mensalmente zerado, uma
vez que os valores de entrada correspondem ao total de saidas desta ao final de cada
competéncia, tendo sido computado movimentacdes na monta de RS 193 mil em

janeiro.

Quando questionada, a Boa Safra esclareceu que a igualdade entre débitos e créditos
no periodo refere-se a compras efetuadas e liquidadas no mesmo intervalo. J4 o saldo

inalterado corresponde a valores antigos.

2.2 Empréstimos e Financiamentos:
A rubrica representa 49% do passivo total da Recuperanda em janeiro, e ndo apresenta
movimentacBes desde nov/2024, fechando o periodo na soma de RS 7,7 milhdes,

conforme denotado abaixo:

Empréstimos e Financiamentos (RS)

6.733.255

6.733.255

6.733.255

1.023.355 1.023.355 1.023.355

nov/24 dez/24 jan/25
Curto Prazo M Longo Prazo

11



7. Analise das demonstragdoes economico-financeiras SC2Z:
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2.3 Obrigagoes trabalhistas:

As obrigacbes trabalhistas da empresa apresentaram decréscimo no periodo em
analise, quando atenuou em 3% (RS 11,6 mil), finalizando o periodo na monta de RS
400 mil.

Variacdo proveniente, essencialmente pela regularizagdo de tributos trabalhistas,

conforme corroborado no razao analitico da empresa.

2.4 Contas a pagar:

No tocante a rubrica contas a pagar, verificou-se crescimento na competéncia janeiro,
na monta de RS 19,4 mil, proveniente da credora “Emanuelle Dalla Costa”, se referindo
a correcdo monetaria. A conta finalizou o periodo na monta de RS 5,1 milhdes.

A Administragao Judicial solicitou contratos relacionados a movimentagdo destacada,
porém a Recuperanda informou ndo possuir contrato fisico com os credores inclusos

na rubrica.




7. Analise das demonstra¢oes econdomico-financeiras

Demonstrativo de Resultado do Exercicio (RS) N.E. nov/24 dez/24 jan/25
Receita Bruta 3.1 = = =
(-IDeducgdes - - (520)
Receita Liquida - - (520)
(-)Custo das Mercadorias Vendidas 31 310.216 (231.670) -
Lucro Bruto 310.216 (231.670) (520)
(-)Despesas Operacionais Comerciais 3.2 43.107 (4.486) -
(-)Despesas Operacionais Administrativas 3.2 (22.786) (18.303) (33.266)
(-)Despesas Operacionais Financeiras 32 (144.665) (25.157) (19.491)
(-IDespesas Operacionais Tributarias 3.2 (14) (13) (13)
Resultado Operacional 185.859 (279.629) (53.289)
(+)Receita Financeira 3.3 627.180 - -
Resultado Liquido 3.4 813.038 (279.629) (53.289)

Fonte: Demonstrativos contabeis da Recuperanda

Notas Explicativas (“NE”) — Demonstrag¢do do Resultado do Exercicio
3.1 Receita e Custos:
A Boa Safra ndo registrou receitas e custos no periodo em analise.

Quando questionada sobre os planos para geracdao de novas receitas, a empresa
informou que a conclusao do empreendimento Zillertal resultard em ingressos
financeiros provenientes dos saldos de clientes. Na sequéncia, planeja dar

continuidade ao projeto Bodensee, que preveé a construcao de trés novas torres.

Scalzilli
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3.2 Despesas operacionais:

As despesas operacionais da Boa Safra estdo divididas conforme apresentado

graficamente abaixo:

Despesas Operacionais nov/24 dez/24 jan/25
Despesas Administrativas (22.786) (18.303) (33.266)
Salarios (22.048) (18.094) (22.048)
Agua e Esgoto (62) (62) (75)
Energia Elétrica (98) - (90)
Fretes e Carretos (108) (30) (64)
Servicos de Terceiros - Pessoa Juridica (469) (117) (10.989)
Despesas com Vendas 43.107 4.486 -

Servicos de Terceiros - Pessoa Juridica 43.107 4,486 -

Despesas Tributdrias (14) (13) (13)
Multas e Juros s/ Tributos (14) (13) (13)
Despesas Financeiras (144.665) (25.157) (19.491)
Variacdo Monetaria Passiva (15.375) (8.606) (2.688)
Juros (129.290) (16.551) (16.802)

Total (124.358) (38.987) (52.770)

Verifica-se despesas operacionais no més de janeiro, especialmente relacionadas a

Salarios e Juros.




7. Analise das demonstracoes econdomico-financeiras SCZ:

3.3 Receita Financeira X Resultado liquido:

O resultado da empresa apresentou o seguinte comportamento durante o periodo em

verificagao:

Resultado Liquido (RS)

813.038

] 53289

(279.629)
nov/24 dez/24 jan/25 (INTENCIONALMENTE EM BRANCO)

A empresa registrou prejuizo liquido de RS 53,2 mil em janeiro, impulsionado,

predominantemente pelos efeitos das despesas administrativas citadas anteriormente.




8. Checklist SCZ e

Documentagdo suporte contabil/financeira solicitada mensalmente a Recuperanda para elaboragao dos relatérios, considerando os 10 (dez) itens abaixo:

1. Balancetes contabeis (excel e PDF) X

Analitico X

Sintético X
2. Razdo contabil X
3. Extratos bancdrios X
4. Relacdo de admissoes e demissdes X
5. Comprovacdes rescisorias (termo e pagamento) X
6. Passivo extraconcursal X
7. Parcelamentos tributarios X
8. ObrigacGes vencidas/em atraso X
9. Sped contabil X

10. SPED's federais X
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