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Objeto do Parecer:

Conforme solicitado, encaminhamos a aprecia¢do de V. Sa. (s). Parecer

Técnico, visando subsidiar manifesta¢do ao Laudo Pericial relativo ao Financiamento Imobiliario.

DISCORDANCIA TECNICA EM RELACAO AO LAUDO PERICIAL

DO SISTEMA DE AMORTIZACAO — TABELA PRICE x SACRE — AUSENCIA DE

ANATOCISMO

No que se refere ao sistema de amortizacdo praticado pela Ré, necessario
esclareceremos alguns conceitos afetos aos contratos de financiamento imobilidrio que serdo necessarios
para elucidagdo da matéria e das praticas adotadas pela Caixa de Previdéncia dos Funcionarios do Banco

do Brasil (PREVI) na concessdo dos créditos imobiliarios.

Existem dois regimes de capitalizagdo: O primeiro, denominado “juros

simples” e o segundo “juros compostos”.

No regime de capitalizagdo “juros simples”, somente o capital inicial rende
juros, ou seja, o juro formado em cada periodo, geralmente mensal, ndo é incorporado ao capital, ndo

rendendo juros no periodo seguinte.

Relativamente ao regime de capitalizagdo “juros compostos”, os juros obtidos
a cada periodo de capitalizagdo sdo incorporados ao capital inicial, formando um montante que passara

a gerar juros no periodo seguinte e assim sucessivamente. Dessa forma, ndo apenas o capital inicial rende

PLAZA CONSULTORES ASSOCIADOS
Rua Senador Dantas, 117 — Gr. 2105 — Centro —RJ
Av. Evandro Lins e Silva — 840 — Gr. 1419 - Barra da Tijuca—RJ
Tel. 021 - 2641.6482 Cel. 021 - 98457.8274

-
<
D
—
x
z
o
AN}
Q
o
0 d
o
N
A
[o0]
[e0]
™
—
~
N
(o}
e
~
—
)]
—
=
D
o
=
A
o
—
[ee]
I
0
™
o
~
o
&)
-
o
[V}
o
0
>
O
o
<
O
Lp]
o
-
=







r\

PLAZA

CONSULTORES ASSOCIADOS

juros, mas estes sdo devidos a cada periodo de forma cumulativa, dai serem chamados “juros

capitalizados”.

Resumidamente, a diferenga entre os dois regimes esta na incidéncia da taxa
de juros contratada, ou seja, no regime “juros simples”, a aplicacdo se da sobre o capital inicial enquanto

que no regime “juros compostos” a incidéncia se da sobre o capital do més anterior mais os juros do més.

Os agentes financeiros, para apuragao do valor inicial das presta¢gdes mensais
dos contratos de financiamento imobilidrio utilizam alguns modelos de amortizagdo. Os mais comuns sdo
o SAC (Sistema de Amortizagdo Constante), considerado no Laudo Pericial, o Sistema de Amortizagdo
Misto (SAM) e Sistema Francés de Amortizagdo (Tabela Price), considerada pela PRVEI, e, mais

recentemente o Sistema de Amortizagdo Crescente (SACRE).

Em todos esses sistemas o mutuario paga a divida por meio de presta¢des
periddicas compostas de duas partes: juros e amortizacdo. A PREVI valeu-se do Modelo Francés de
Amortizagdo (Tabela Price) na elaboragdo de seu plano de financiamento imobilidrio para os contratos

firmados até 1996, o qual teceremos nossos comentarios.

A Tabela Price é um sistema que contém um plano de amortizacdo de dividas
em prestacoes periddicas, iguais e sucessivas, dentro do conceito de “termos vencidos”, em que o valor
de cada prestagdo é composto por duas parcelas distintas: uma de juros e outra de capital, denominada

amortiza¢do, conforme demonstrado na figura a seguir:

5 = Manif Gecob FIMOBL.pz X | + - [} *
] it @ filey//C;fUsers/Romulo-Casa/OneDriv 3 = 7. =

Exemplo de Sistema Francés de Amortizagio - Tabela Price
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Como se depreende do grafico acima, para uma prestagao igual nos quatro

meses ($ 269,03), tem-se uma amortizacio crescente e uma incidéncia de juros decrescente.

Importante destacar que a parcela de juros é, sempre, obtida multiplicando

se a taxa de juros pelo saldo devedor existente no periodo imediatamente anterior, 0 que ndo resta

observado nas conas autorais, e a amortizacdo é apurada pela diferenca entre o valor da prestacdo

(fixo) e o valor da parcela de juros.

Ainda sobre o referido modelo, a quitacdo das prestacGes mensais ocorre
pelo valor integral (juros + amortizagdo de capital), previsto no plano de amortizagdo, ndo havendo,

portanto, a figura do anatocismo ou cobranga de juros sobre juros.

Existe divergéncia no que se refere ao entendimento dos conceitos de
capitalizagdo de juros, embutida na formula para apuracgdo da prestacdo no sistema da Tabela Price, e 0
chamado anatocismo que consiste na incidéncia de juros sobre juros em periodos posteriores ao da

concessao do crédito imobiliario.

O Sistema Price se vale da utilizagdo da soma de uma progressdao geométrica,

“wn
[

derazdo (1 +i)n, onde “i” corresponde a taxa de juros e “n” ao prazo ou periodos para pagamento de uma
divida. A incorporacgdo da teoria dos juros compostos as amortizagGes, realizada por Richard Price, tem
sua razdo de ser em fun¢do da necessidade de se calcular uma prestacdo ideal para a quitagdo de uma
divida em determinado periodo, garantindo-se a remuneracdo do capital investido prevista

contratualmente (juros).

Por razGes 6bvias ndo se pode ter a amortizacdo de uma divida sem a
incidéncia prioritaria dos juros sobre o saldo devedor do periodo anterior e, posteriormente, a efetivacdo

da amortizagdo do capital. Ndo fosse dessa forma, haveria prejuizo para o agente financiador.

A que se frisar, ainda, que apds a concessdo do crédito, quando da apuragdo
da parcela de juros a ser cobrada juntamente com a de amortizacdo (juros + amortizacdo de capital =
prestacdo), utiliza-se o critério de “juros simples”, calculado sobre o saldo do periodo imediatamente

anterior, conforme explicitado anteriormente.

Assim, havendo a quitagdo mensal da parcela de juros é incorreta qualquer

afirmativa sobre a aplica¢do de juros sobre juros que constituiria a figura do anatocismo.
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Para ilustrar temos o exemplo abaixo de um financiamento de

$ 1.000,00 para quitagdo em 4 meses, a taxa de 1,00% a.m.:

5 = Manif Gecob FIMOBLpe X | + — m} s
< - O @ 0] 3 = L &
Juros
Periodo | Prestagéo Mensal Amortizagdo Saldo |
Devedor
(1,00%)
1.000,00
18 256,28 (10,00) 246,28 753,72
22 256,28 (7,54) 248,74 504,98
38 756,28 (5,05) 251,23 253,74
13 756,28 (2,54) 25374 0,00
Totais | 1.02512 (25,12) 1.000,00 z
[ . > |
Como se depreende do quadro acima, para o financiamento de S

1.000,00 o mutudrio pagara S 1.025,12, respeitando-se o critério de juros simples.

A PREVI, na elaboracdo de seu modelo de financiamento que vigorou no
periodo de 1990 a 1996, adaptou o modelo baseado na Tabela Price a realidade brasileira e tendo como
principio a indexagdo da prestac¢ao a variagdo salarial dos funcionarios do Banco do Brasil, em que pese

a afirmativa pericial que a ré utiliza-se do sistema SACRE, se demonstra equivocado.

De forma resumida, eis o modelo da PREVI para financiamentos imobilidrios

concedidos no periodo citado:

e Modelo de Amortizagdo: Tabela Price;
e Taxa de juros: 6,00% a.a.;
e Taxa de Quitagéo por Morte: 1,00% a.a.;

e Indice de reajuste dos saldos devedores: Indexador pré-estabelecido
(referencial atuarial);

e indice de reajuste das prestacées: variagdo salarial do funcionalismo do
Banco do Brasil;

® Prazo mdximo de pagamento: 240 meses;

e Coeficiente de Equalizagto de Taxas de 5,00% aplicado sobre a prestagdo
inicial;

e Coeficiente de Equalizagdo de Taxas de 1,00% aplicado anualmente sobre a
prestagdo nos dissidios da categoria bancdria;
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e Coeficiente de Equalizagdo de Taxas de 50% da variagdo percentual
verificada no vencimento-padrdo, limitado a 6% quando da 12 promogéo do
mutudrio apds a assinatura do contrato;

* Coeficiente de Equalizagdo de Taxas de 25% da variagdo percentual
verificada no vencimento-padrdo, limitado a 3% quando da 29 promogédo do
mutudrio apds a assinatura do contrato;

e Refinanciamento de eventuais saldos residuais ao final dos prazos
pactuados;

* Fundo de Liquidez correspondente a 2,00% do valor financiado para
cobertura de dividas remanescentes apds o prazo do refinanciamento.

Como se depreende do acima exposto, quando da formulagdo de seu modelo
de financiamento imobilidrio, a PREVI teve o cuidado de adequd-lo a realidade do funcionalismo do Banco
do Brasil, respeitando os reajustes salariais concedidos e rentabilidade minima exigida pela legislagdo. Se
comparadas as condi¢Ges ofertadas com as praticadas pelo mercado, especialmente, as dos bancos
privados, conclui-se que o modelo da PREVI é, sem sombras de duvidas, mais benéfico do que os demais,
conforme destacado no laudo pericial, evidenciando que a taxa aplicada se demonstra 92% menor que a

taxa média apurada pelo BCB.

A que se frisar, que apds a concessdo do crédito, quando da apuragdo da
parcela de juros a ser cobrada juntamente com a de amortizagao (juros + amortizagdo de capital + F.Q.M
= prestac¢do), utiliza-se o critério de “juros simples”, calculado sobre o saldo do periodo imediatamente

anterior, fato ignorado na manifestagéo autoral.

Neste sentido, destacamos trecho do Produrador Geral do Banco Central,

Erasto Villa-Verde de Carvalho Filho (REsp 951894 — STJ)

“que a posicdo da instituicdo é a de que a Tabela Price, em abstrato, na
composicdo da sua formula, contém o método de juros compostos, o que ndo
é anatocismo. De acordo com ele, o anatocismo (capitalizagdo de juros
vencidos e ndo pagos) € permitido caso a periodicidade seja anual ou superior,
nos diversos setores da economia em geral. “O anatocismo é, em regra, ilegal,
caso a periodicidade seja inferior a anual”

Ainda sobre o tema, a fim de auxiliar o expert, destacamos trecho do laudo
técnico do Expert Ubiratan Vieira Balbi, CRC R} 064553-3/0, emitido nos autos Processo: 0040401-
24.2014.8.19.0203 Classe/Assunto: Procedimento Comum - Compra e Venda, Autor: ANA MARIA CAPUTO
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FLOSI, Réu: CAIXA DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS DO BANCO DO BRASIL — PREVI.

‘™ ‘\
= =y - ) 7] ¥
%w&‘an %ﬂ g * 345 |

Perito Contador — CR( RJ 064553-3/0

ot

1-OBJETO

Constitui objeto do presente, a producao da prova pericial para deslindar a
controvérsia sobre a licitude das clausulas do contrato celebrado entre as
partes quanto a progressao do débito da parte autora, existéncia de saldo
devedor a favor da ré e pratica de anatocismo relativo & operacdo de
financiamento imobilidrio. O trabalho consiste em realizar a apuragao dos
calculos matematicos em confronto com os comprovantes, contratos e
demonstrativos acostados pelas partes, na forma contabil.

5- CONSIDERACOES ADICIONAIS

5.1- Do Sistema de Amortizacao de Divida Contratado - TABELA PRICE:

O Sistema de amortizagao de divida contratado foi a Tabela Price, que é
caracterizado por pagamentos em prestacdes mensais, periddicas e
sucessivas. E a composigdo dessas prestagbes é formada pela soma da
amortizacdo mais 0s juros e seguro. Isto porque, os juros determinados por
esse modelo matematico financeiro, sao efetivados através da aplicagdo da
taxa contratada sobre o capital financiado. Observe no Quadro 1 que ao
efetivar os pagamentos de cada uma das parcelas, nos respectivos
vencimentos, os juros devidos sdo integramente pagos, ou seja, nada restara
de juros para 0 més seguinte, comprovando assim a inexisténcia de juros

sobrepostos (anatocismo).

N3o suficiente a auséncia de anatocismo, deixa evidente o expert Ubiratan
Vieira Balbi, CRC RJ 064553-3/0, que as taxa de juros praticados pela ré, encontram-se abaixo da média

mercadoldgica.

11- Informar se as taxas de juros livcemente pactuadas, em confronto com as
praticas no mercado, inclusive as da Caixa Econémica Federal, podem ser
abusivas ou favordveis aos mutudrios?

Resposta: As taxas de juros pactuadas na Escritura Publica de Compra e Venda
de Imodvel com Pacto Adjeto de Hipoteca (fl.40) estdo abaixo da média de
mercado que encontravam-se no patamar de 10,5% ao ano + TR.

PLAZA CONSULTORES ASSOCIADOS
Rua Senador Dantas, 117 — Gr. 2105 — Centro —RJ
Av. Evandro Lins e Silva — 840 — Gr. 1419 - Barra da Tijuca—RJ
Tel. 021 - 2641.6482 Cel. 021 - 98457.8274

o Estado

Pagina






PLAZA

CONSULTORES ASSOCIADOS

Bem como, esclarece o expert na demanda andloga, que os percentuais de
juros, amortizagOes, seguros e corre¢do monetdria incididos nos pagamentos, obedecem ao acordo

firmado na Escritura publica de Compra e Venda pactuada entre o autor e a ré.

Ademais, os percentuais de juros, a amortizago, seguros e corregc@io
monetdria incididos nos pagamentos, obedeceram ao acordo firmado na
Escritura Publica de Compra e Venda de Imdével com Pacto Adjeto de Hipoteca.

Entendimento esse corroborado pela Expert Eva Ramos dos Reis, Perita
Contabil — MA 012118-TTO, de acordo com o laudo pericial emitido nos autos Processo: 0002459-
42.2014.827.2722, 022 Vara Civel da Comarca de Gurupi — TO, Autor: MARIA DAS GRAGAS BASTOS DE
SOUZA CORDEIRO, Réu: CAIXA DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS DO BANCO DO BRASIL — PREVI.

CRITICAS APRESENTADAS PELA EMBARGANTE — EVENTO 95
(Maria Das Gracas Bastos De Sousa)

A Embargante insurgiu-se como sendo ponto principal de sua defesa a questio

da capitalizagio de juros.

Cabe frisar que esta perita em seu Laudo Pericial Contabil, ja tecen
comentirios sobre a nio ocomréncia da capitalizagio de juros. bem como,
explicon o porqué de nio haver capitalizacio de juros no presente caso,
conforme transcrevo a seguir:
4 - Informe o Sr. Perifo se a prestagdo
inicial foi calculada com base no
sistema francés‘tabela price. Em caso
positivo informar se esse sistema tem
como pressuposto a capitalizagdo de

Juros.

Resposta: - A prestacdo foi calculada baseado no sistema de amortizacdo
fabela Price.

Eva Ramos dos Reis
Contadora
Perita Contdbil - MA 012118-TTO

A Tabela Price, ndo contempla a incidéncia de juros sobre juros, tendo em

vista que os juros sdo calculados de forma simples sobre o saldo devedor
deduzido das amortiza¢bes. Os juros sdo baixados juntamente com o
pagamento das prestacdes, ndo ocorrendo menhum resquicio de furos ao
salde devedor (exceto quando da ocorréncia da amortizagdo negativa, o qual,
ndo é gerado pelo Sistema de Amortizagdo ufilizado, e sim, pelos indices de
corregdo monetavia distinto utilizade para atualizar o salde devedor e as

Dprestagdes).
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Por todo o exposto, evidente que o sistema de amortizagdo praticado pela ré,
nao ha de se falar em Anatocismo, no momento que juros aplicados foram calculados de forma simples,
deduzidos das amortizagdes ocorridas, sdo baixados juntamente com o pagamento das prestagdes, afasta

a capitalizag¢do dos juros, conforme esclarecido no laudo pericial a fls. 1451.

“ A capitalizagdo de juros corresponde a pratica através da qual juros sGo

calculados sobre os proprios juros devidos”.

“No caso de um plano com taxa de juro constante, pode afirmar que taxa de
juro é paga pelo devedor todo més e néo hd juro acumulado ou juros sobre

juros.

“Mesmo que periodicamente e de forma contratual o valor da taxa de juros
sofra mudanga (repactuagdo) as novas prestagdes serdo sempre calculadas a

partir do saldo devedor definido pela ultima prestagdo honrada”.
Fls. 1451

“No pagamento de cada prestagdo o financiador recebe a devolugdo de parte
do capital financiado mais o juros sobre o saldo devedor a que se refere a
prestagdo honrada. Assim sendo, deve-se entender que nos planos de
financiamento com prestagées constantes, construidos de acordo com as duas

regras bdsicas acima enunciadas NAO HA ANATOCISMO” (G.N)

QUANTO A CORRECAO MINORADA DO SALDO DEVEDOR:

Equivocou-se a Nobre Perita ao afirmar que os indices utilizados pela ré para

correcdo de seu saldo devedor nao respeitar os contratos celebrados.

A PREVI obedeceu rigorosamente ao que dispde seu Regulamento de
Financiamento Imobilidrio para efeito de calculo do saldo devedor e o disposto no Contrato de
Financiamento. Segue transcrito abaixo o art.15 § 1° e o art.16 do Regulamento de Financiamento

Imobilidrio, que determina o indice de correcdo monetaria:

“Pardgrafo Primeiro - As corre¢des mencionadas neste Regulamento serdo
feitas com base na variagdo do indice utilizado para remunerar os depdsitos
em Caderneta de Poupancga, exclusive juros. Na impossibilidade, por qualquer

motivo, de utilizagdo do referido indice, adotar-se-a um outro divulgado por
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institui¢do idénea, a critério da PREVI, que melhor reflita a inflagdo ocorrida

no periodo.

Art. 16 - Os saldos devedores serdo corrigidos mensalmente de acordo com a
variagdo do indice mencionado no pardgrafo primeiro do Artigo 15,

atualizados sempre no primeiro dia de cada més.

Pardgrafo Primeiro - A primeira corregcéio do saldo devedor, cujo montante
serd incorporado ao valor da divida, far-se-a (pro-rata dia) de acordo com a
variagdo do indice mencionado no pardgrafo primeiro do Artigo 15,
considerando-se para tanto o coeficiente de variagdo do aludido indice,
divulgado no dia da assinatura da escritura e o numero de dias decorridos

desde a data do contrato até o primeiro dia do més subsequente.”

A Resolugdo 1.980 de 30/04/1993 do Banco Central do Brasil determina a
atualizagdo monetaria antes da amortizagdo do saldo, pois no caso da amortizagdo ocorrer antes da
atualizagdo monetaria, o capital ndo estara sendo atualizado na totalidade da variagdo monetaria do

periodo, ocorrendo a perda do poder aquisitivo da moeda.

Para a atualizagdo monetaria O Regulamento da Carteira Imobilidria de
11/01/1979, estabelecia que os saldos devedores e o valor das prestacdes de amortizacdo dos
financiamentos dos contratos a época (contratos CIM), deveriam ser corrigidos com base nos indices de
variagdo do valor nominal das ObrigacGes Reajustaveis do Tesouro Nacional (ORTN) no periodo de agosto

a agosto.

Posteriormente foram criados os contratos PCE, onde, segundo novo
Regulamento, de 02/10/1989, os saldos devedores seriam corrigidos mensalmente com base nos indices
oficiais de inflagdo divulgados pelo governo, atualizados sempre no primeiro dia de cada més. O indice

que representava a inflagdo oficial até 05/02/1991 era o BTN.

Em janeiro de 1991, devido a um novo plano econ6mico do governo, a PREVI
passou a adotar, provisoriamente, o IGP-M como indice de corre¢do dos saldos devedores do
financiamento imobilidrio, por ser o indice que melhor refletia a real inflagdo no periodo considerado.
Posteriormente, de acordo com a Decisdo da Diretoria, de dezembro de 1991, o indice aplicado na
correcdo do saldo devedor passou a ser, retroativamente a fevereiro de 1991, o indexador da Caderneta

de Poupanga, exclusive juros (TR), o que levou ao recalculo dos valores e apuragdo de novo saldo devedor.

Em junho de 1996, a Diretoria decidiu aplicar um redutor de 33,54% sobre a
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TR, retroativo a setembro de 1995. Assim, como no periodo de setembro de 1995 a fevereiro de 1996 foi
aplicada a TR integral, em setembro de 1996 corrigiu-se o saldo devedor apenas pela diferencga dos indices

acumulados.

Além disso, a partir daquele momento, a Diretoria Executiva da PREVI,
aprovou a alteragdo da periodicidade de corre¢do dos saldos devedores dos financiamentos imobiliarios,
para a mesma dos reajustes salariais do Banco do Brasil S/A. Tal decisdo baseou-se na necessidade de
favorecer a amortizagdo dos saldos devedores dos financiamentos imobilidrios, preservando (ou
retomando) o equilibrio financeiro dos contratos, sem comprometer a rentabilidade equivalente ao
minimo atuarial exigida por forga de lei. Lembramos que, na época, durante varios anos, sobre as
prestacdes so incidiu o CET de 1 %, uma vez que ndo havia reajuste salarial para os funcionarios do Banco
do Brasil e, embora houvesse sido concedido o desconto de 33,54% no indice de corre¢do monetaria — o
indexador da caderneta de poupanca, exclusive juros (TR) - os saldos devedores ndo sofriam a

amortizacdo esperada.

Assim, no periodo entre 1999 e 2001, foi oferecida aos mutuarios a
possibilidade de repactuagdo dos contratos com a PREVI. A adesdo a nova condigdo contratual, por meio
da lavratura do aditivo contratual (repactuagdo - contratos GT1), acarretou a alteragdo de clausulas do
contrato original bem como a concessdo de descontos nos saldos devedores, eliminando os desequilibrios

até entdo verificados.

Desta forma, ao saldo devedor, para efeito de incidéncia das amortizagdes
mensais, e a prestacdo passou a ser aplicado o indice utilizado para a reavaliagdo do custo atuarial da
PREVI (na época o IGP-DI e, a partir de junho de 2004, o INPC) — no caso da prestagdo, entretanto, sua
aplicagdo é limitada a variacdo salarial de carater individual e de qualquer natureza concedida pelo Banco
do Brasil S/A. Caso o mutudrio tenha deixado de pertencer ao quadro de funcionarios do BB, ndo ocorre
esta limitagdo, ocorrendo, portanto, a aplicacdo plena do indice atuarial em ambas as varidveis (saldo

devedor e prestacdo).

Em continuidade ao acompanhamento sistematico do modelo de
financiamento da PREVI e partindo-se da constata¢do de que a variagao do indexador atuarial da PREVI e
dos saldos devedores (a partir de 1999 e até 2003) teve variacdo significativamente superior a variacdo
salarial para grande parte dos mutuarios, ndo restou a PREVI outra alternativa, sendo a de instituir um
novo programa, denominado “Nova CARIM”, para saneamento definitivo dos contratos de financiamento

imobiliario da PREVI.

Com a repactuacdo Nova CARIM (contratos GT3), a corre¢do da prestacéo fica
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atrelada ao indice auferido no dissidio coletivo, quando se trata de participante ainda em atividade no
Banco do Brasil ou fica atrelada a variagdo do beneficio PREVI, para os participantes aposentados. No caso
de Ndo Participantes, a correcao da prestacao é com base na variagdo mensal do indice atuarial. Em todos

0s casos, o saldo devedor é reajustado pelo indice atuarial da PREVI, atualmente o INPC.

Essa alteracdo ocorreu pela necessidade de manter-se a rentabilidade
equivalente ao minimo atuarial e mantendo também o equilibrio financeiro dos contratos, beneficiando

todos os participantes do plano.
Sendo assim, requer a retificacao do calculo pericial neste particular.

DOS CALCULOS PERICIAIS

Inicialmente, vale lembrar que ndo cabe ao perito oficial avaliar a
legalidade das clausulas contratuais entrando no mérito da lide. Compete, neste momento
processuais, somente ao expert verificar se os valores cobrados dos autores refletem o contrato, ou

seja, um analise técnica somente.

No caso dos autos, NAO HA QUALQUER DETERMINACAO JUDICIAL
AFASTANDO A APLICACAO DA TABELA PRICE, ou determinacio para consideragdo de algum método

especifico de amortizagao.

Motivo que a livre escolha da Expert pelo Sistema SACRE, deve ser

impugnada, pois ndo previsto na lide.

Bastando para tanto, que o Expert observa o entendimento do Relator:

Fernando Wolff Bodziak, no julgamento do T]-PR - AC: 2846953 PR Apelacio Civel - 0284695-3:

Excluida a incidéncia da Tabela Price, ndo se revela necessdria a
aplicagdo de outro método de amortizagdo, devendo incidir os juros
tdo-somente na forma simples, ja que o cdlculo do valor devido pelo
mutudrio pode ser feito através de simples cdlculo aritmético. 3.

Recurso conhecido e ndo-provido.

(T]-PR - AC: 2846953 PR Apelagdo Civel - 0284695-3, Relator: Fernando
Wolff Bodziak, Data de Julgamento: 09/11/2005, 142 Cdmara Civel, Data de
Publicagdo: 02/12/2005 Dj: 7007)
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Ou seja, considerando o item 2 do acord3o, para que indice o saldo devedor

aplicando somente a TR, 0 Expert deve apresentar seus cdlculos limitando exclusivamente sua apuracdo

a suposta auséncia de consideracdo da TR pela PREVI, sendo necessdrio a impugnacdo das contas

periciais pela modificacdo das seguintes premissas:

CONSIDERACAO DE PRESTACOES NAO QUITADAS — AUSENCIA DOS
ENCARGOS DAS PRESTACOES NAO QUITADAS.

Sobre o tema, considera o Expert, em sua apuragdo a quitacdo do

financiamento através de 240 sem, contudo, observar os documentos juntados as fls. 436/454,

indicando o débito de prestacées a seguir:

a. Angela Maria Bueno Lobo de Castro — a partir da 932 Prestacdo

vencida em 30/11/1999 (fls. 437/438);

b. Edivan Edi de Lima — a partir da 902 Prestacdo vencida em

31/07/1999 (fis. 440);

c. Maria Jane Eyre Melo de Lima — a partir da 722 Prestacao vencida em

31/01/1998 (fls 442/444);

d. Maria Virginia Morais Renno — a partir da 772 Prestacdo vencida em

31/05/2000 (fls. 446/447);

e. Marida de Souza Vargas Pinto — a partir da 1652 Prestacdo vencida
em 30/09/2005 (fls 449);
f. Osvaldo Rodas Celeguin — a partir da 1372 Prestacdao vencida em

31/03/2003 (fls. 451);

g. Vaoldeci Menezes Guarnieri — a partir da 402 Prestacao vencida em

30/04/1998 (fls. 453/454);

Neste sentido, os calculos periciais produzem amortizagGes, conforme acima,

sem, contudo, tenham sido vertidas as parcelas do financiamento.

Ndo suficiente necessario observar que sobre os valores ndo quitados
mensalmente, restando o debito de presta¢des em atraso a ser adimplido, conforme previsto no art. 15

do regulamento da CARIM, necessario o autor apurar os encargos devidos a Ré.

Art. 152 — Ocorrendo impontualidade na satisfa¢éo de qualquer obrigagdo de
pagamento, principal ou acessoria, o valor apurado serd atualizado,
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monetariamente, desde a data do vencimento até a data do efetivo
pagamento pelo critério pro-rata dia, com aplicagdo do indice atuarial.

Pardgrafo Unico - Em caso de mora ou vencimento antecipado da divida

incidirdo, além dos encargos normais, multa de 2% (dois por cento) e juros de
1% (um por cento) ao més sobre o respectivo montante.

JUROS E CORRECAO MONETARIA — INICIO DO CONTRATO

Sobre o tema, necessaria a adequagdo das contas autorais para apurar juros
e corregao monetaria, a ser incorporado a divida, no periodo compreendido entre a data da escritura e o
ultimo dia do més da escritura, tema ao qual ndo houve qualquer determinagdo judicial para seu

afastamento, conforme previsdo regulamentar.

Artigo 16 - Os saldos devedores serdo corrigidos mensalmente de acordo com
a variagdo do indice mencionado no pardgrafo 19 do Artigo 15, atualizados

sempre no primeiro dia de cada més.

Pardgrafo 12- A primeira corregéo do saldo devedor, cujo montante serd
incorporado ao valor da divida, far-se-a "pro-rata dia" de acordo com a
variagdo do indice mencionado no pardgrafo 12 do Artigo 15, considerando-
se para tanto o coeficiente de variagdo do aludido indice, divulgado no dia da
assinatura da escritura e o numero de dias decorridos desde a data do

contrato até o primeiro dia do més subsequente.

TAXA DE JUROS REMUNERATORIOS DE 6% E 8% a.a. - AUSENCIA DE

CONSIDERACAQO NAS CONTAS PERICIAIS

Sobre o tema, necessario a impugnacao dos calculos periciais pois aplica juros

remuneratdrios em percentuais completamente distintos do previsto no contrato.

A titulo de exemplo, para o célculo da autora Angela Maria Bueno Lobo de
Castro, no periodo de 01/1992 a 05/1995, é necessario observar que o Expert pratica uma taxa de juros
diferente para cada més de apuracgdo. Na primeira pagina dos calculos do Expert, foi considerada desde a
taxa NEGATIVA DE 3,9347%, em 07/1994 até 1,6322% em 01/1993, apenas explicando a variagdo dos

calculos periciais, o que nao deve prevalecer.
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Neste sentido, necessario observar que a previsdo constante do Regulamento

da Carteira Imobilidria, aplicados ao contrato (art. 159).

“Esta previsto no Regulamento da Carteira imobilidria da PREVI a elevagdo da
taxa de juros de 6% ao ano para 8% ao ano caso do devedor perder a

qualidade de participante da PREVI”

Neste sentido, considerando que os juros incidentes sobre o saldo devedor
sdo aplicados de forma simples o percentual mensal deve ser fixo de 0,5% (6%a.a) e 0,6667% (8%a.a),
motivo que os calculos periciais estdo a merecer a sua completa impugnacgao, pois alteram o percentual

de juros do contrato, aplicando, inclusive, taxa negativa, o ndo deve prevalecer.

BASE DE CALCULO DOS JUROS REMUNERATORIOS e F.Q.M

Sobre o tema, sem prejuizo do item anterior, necessario a impugnag¢do dos

calculos periciais pois aplica juros remuneratério, multiplicado pelo saldo devedor do més anterior, sem,

contudo, observar que ndo qualquer determinagdo judicial para alterar a metodologia de calculo

originalmente aplicada pela ré, que considerada como base de calculo dos juros remuneratdrios a saldo

do més anterior acrescido da correcdo monetaria do més.

Neste sentido, reduzindo a base de calculo de incidéncia dos juros

remuneratdrios, o que deve ser retificado.

Ainda sobre a base de célculo, necessario destacar que a mesma metodologia
e aplicada ao Fundo de Quitagdo por Morte — FQM, o que ndo restou observado nas contas do Expert e

deve ser retificado.

Neste sentido, deixa o Expert de observar as formas de cobranca efetuadas

pela Ré, PREVI, que foram utilizados os seguintes critérios, ndo alterados pela lide.

e  Primeiramente o saldo devedor era atualizado;

e Tanto os Juros quanto a F.Q.M eram cobrados apds a atualizagdo do
saldo devedor; e

e O valor da parcela mensal destinado a amortizar o financiamento

somente era deduzido apds as operagdes acima citadas.

PLAZA CONSULTORES ASSOCIADOS
Rua Senador Dantas, 117 — Gr. 2105 — Centro —RJ
Av. Evandro Lins e Silva — 840 — Gr. 1419 - Barra da Tijuca—RJ
Tel. 021 - 2641.6482 Cel. 021 - 98457.8274





PLAZA

CONSULTORES ASSOCIADOS

Pelo exposto, necessario a impugnacdo das contas autorais, para considerar
primeiramente a atualizagdo do saldo devedor, base de juros e FQM e posteriormente a amortiza¢do da

parcela.

EXEMPLO NUMERICO DAS INCONSISTENCIAS APRESENTADAS NO LAUDO -

LUIZ WALTER FERREIRA

Concluindo os tdpicos apresentados, ao qual se referem a todos os autores,

observamos no caso do participante Luiz Walter, que o Expert indica em 07/1993 o saldo devedor de

Cr$ 457.613.572,99.

Processo n?: 0356893-52.2008.8.19.0001
ACAOQ REVISIONAL DE CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO, CUMULADA COM REPETICAO DE INDEBITO {;*M
LUIZ WALTER FERREIRA Data do Contrato 04/01/1991 Prazo Financimanento 240 Indice de Correco TR (Taxa Referencial
C 1817 Fi i t 8.486.394,90 Prestacdo Inicial 69.084,69 Corregdo Mensal
Parcela | Vencimento | (;a::f“:;r:::::‘ Valor da Prestagio | Taxa de Juros Juros Amortizagao | F.Q.M (1%) | Saldo Contabil LEEd ‘::_Ec;"eﬁa | Corregdo |
e TP s ' wevaserungmey  avevsspemy  aueaisewu)  aewesuoremou N supsuan fari
26 01,/03/1993 51,87% 2.753.415 38 2,0350%, 2.731.535,19 -5.653 95 27.534.15 169.640.396, Tll 26,4000 35.435.792.01
27 01/04/1993 2.753.415 38 1,5859%) 2.690.343,16 35.538,07] 27.534,15 213.361.510 SSJ 25,8100 43.784.186,39
28 01/05/1993 51,74% 4.178.032 50 1 ‘338?96' 4.136.382,27 -130,08) 411.?80‘33| 273.530.475,01 28,2200 60.210.618,37
29 01/06,/1993 4.178.032,50) 1. 4828%| 4.055.913.09 80.339,09] 41.780,33 351.856.900,97 28 6800 78.448.541,38
30 01,/07/1993 57,24% 6.569.538 31 1,8438% 6.487.654,62 16.188 41 £5,695,38 457.613.572,99 30,0800 105,838,555 81
31* 01/08/1993| 19,26% 1.834,33| -3,0741%| -14,057,4§| 21.823,94/ 78,35 596.568,91 30,3700 138.977,24/
e A tan iianal AA TAn IR A A as A mam e A enl Aaa am mae ama asl  aa aass amm mas Al

No momento que a correta evolugao do saldo devedor indica no mesmo més

o saldo devedor de Cr$ 2.354.554.066,49.

5724 8742 T 4.081.43562 79767751 196627058 2354 554 mn

545 624 445 7% 2384 -
01/08/1993 »n 19,28 22.356 .50 4453 %2 15.348 16 2558 02 3085 17882 B 554 060 43 30 0800 %
owansss R “ 3238382 85223 204355 340852 sz ot s e ol .

Ou seja, um reducdo de Cr$ 1.896.940.493,50, que impacta toda a evolugdo
dos calculos periciais, minorando drasticamente o saldo devedor dos autores, de forma indevida, o que

nao deve prevalecer.

Destaca-se, conforme inicialmente apresentado, que neste momento os
calculos periciais devem se limitar a atender o acordido que requereu a aplicacdo da TR como indice de
correcdo, motivo que requer-se que o Expert, considerando os célculos de folhas 484 e seguintes relativo

ao participante Luiz Walter, esclarega:
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a) Qualoindice de corregdo aplicagdo pela PREVI no periodo de 1991/1993;

b) Comparando o indices aplicados nos célculos de fls. 484 e seguintes, no
periodo em destaque, 1991/1993, observarmos que os indices aplicados
pela PREVI e Expert sdo idénticos, ou seja, ambos considerando a TR.
Neste sentido, queria o Expert esclarecer a origem da diferenca entre os
saldo devedores apurados pela Expert (Cr$ 457.613.572,99) e pela PREVI
(CrS 2.354.554.066,49);

CONCLUSAO:

Em que pese a correta afirmativa que os sistema de amortizagbes ndo
produzem a aplicagdo de juros sobre juros, observamos que a apurac¢do pericial altera a premissas de
calculos ndo autorizadas pelas decisGes apresentadas na lide, minorando indevidamente os encargos dos
contratos de financiamento, sendo necessario a sua retificagdo para retificagdo dos calculos periciais nos

seguintes termos:
a) Afastar o Sistema Sacre;
b) Adequar o indice de correcdo do contrato;
c) Afastar a amortizagdo das prestagGes ndo quitadas pelos autores;
d) Considerar os juros e corregdo no inicio do contrato;
e) Aplicar a correta Taxa de Juros de 6% e 8% a.a;

f) Adequar a base de calculo dos juros remuneratérios e do Fundo de

Quita¢do por Morte — FQM;

Por fim, merece retificagao o calculo pericial, eis que a I. Perita ndo procedeu
com a incorporacdo da diferenca de encargos ndo pagos, equivoco este, que minora indevidamente o

saldo devedor.
Sendo o que temos a apresentar

Rio de Janeiro, 2 de setembro de 2019.

\
Jo:”?o Fernandes Plaza Roberto Anténio Pereira
CRE 019 Wo-1 Miba - 1254
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