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MESSAFER INDUSTRIA E COMERCIO LTDA.

r

MESSASTAMP INDUSTRIA METALURGICA LTDA.
CNPJ /MF n° 61.145.702/0001-58

CNPJ /MF n° 43.296.235/0001-85
CNPJ /MF n® 02.518.636/0001-55

GRUPOD MESSA
FITAMETAL INDUSTRIA E COMERCIO DE ACOS EIRELI



Plano de Recuperacao Judicial para apresentacdo nos autos
do Processo n° 1027985-75.2016.8.26.0224, em trémite na
32 Vara Civel - Foro de Guarulhos - SP, consoante a LEI n°®
11.101/2005 em atendimento ao seu artigo 53 e seguintes
elaborado por Santos & Hergovic Assessoria Empresarial

Ltda.
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Este documento foi elaborado com o propdsito de abranger e estabelecer os
principais termos do Plano de Recuperacédo Judicial proposto pelas empresas
Messastamp Industria Metalurgica Ltda. em recuperacdo judicial, Messafer
Industria e Comércio Ltda. em recuperagdo judicial e Fitametal Industria e
Comercio de Agos Eireli em recuperagéo judicial sob a égide da Lei 11.101/2005.

A administragdo das empresas € sediada na Rua Jodo Roberto, n. ° 170-A =
Cidade Satélite Cumbica = Guarulhos/SP = CEP 07221-040. O requerimento do
beneficio legal da Recuperagdo Judicial ocorreu em 01 de Agosto de 2016, com
fulcro nos artigos 47 e seguintes da Lei 11.101/05, tendo seu processo sido
distribuido na 22 Vara Civel - Foro de Guarulhos = Guarulhos/SP sob n° 1027985-
75.2016.8.26.0224.

Para a elaboragéo do Plano de Recuperagao Judicial, objeto deste documento, foi
contratada a empresa Santos & Hergovic Assessoria Empresarial Ltda.

O plano de recuperagdo ora apresentado propde a concessdo de prazos e
condigbes especiais para pagamento das obrigagées vencidas e vincendas
sujeitas aos efeitos da presente recuperacédo judicial, demonstra a viabilidade
econdmico-financeira das empresas bem como a compatibilidade entre a proposta
de pagamento apresentada aos credores e a geracdo dos recursos financeiros

necessarios no prazo proposto.
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i

O Grupo Messa teve inicio em 1957 com uma pequena empresa metallrgica
fabricante de fechaduras para automodveis, que deu origem & empresa
Messastamp.

Devido ao seu trabalho sempre visando o primor técnico e a qualidade, néo
demorou muito para que o sucesso chegasse e com isso a ampliagdo de seus
negocios, sempre promovendo investimento em maquinarios e pessoal qualificado.
Com o tempo houve a especializagdo nos processos de estamparia, embutimento
e montagem de conjuntos, voltados para os setores automotivos, de caminhdes,
agricola e linha branca.

Diante da notéria qualidade de seus produtos e servicos, a clientela da
Messastamp em sua maioria passou a ser formada por empresas multinacionais,
com destaque para a Volkswagen, a qual o grupo fornece seus produtos ha mais
de 40 anos e possui grande relevancia em sua carteira de clientes.

No ano de 1972 a segunda empresa do Grupo Messa foi constituida, a Messafer,
com sua atividade voltada a comercializagdo de ago carbono plano em bobinas,
chapas, tiras e rolos, atendendo diversos segmentos de mercado, tais como:
autopecas, industrias moveleiras, construcao civil entre outros.

A terceira empresa do Grupo Messa foi fundada em 1998. A Fitametal foi
constituida com o objetivo de ser a divisdo de prestacdo de servicos e
processamento do Grupo Messa.

A Fitametal possui um moderno centro de servigos e processamento em bobinas

de ago laminado a quente, ago laminado a frio e galvanizado, realiza cortes
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transversais e longitudinais, slitters, tiras, chapas e blanks conforme a
especificacao desejada.

As empresas do Grupo Messa possuem posigéo de destaque no ramo de atuacéo
do setor de agos planos e no segmento de estamparia automotiva, sempre
primando pela qualidade de seus produtos.

O Grupo Messa teve um histérico de crescimento ano apés ano, realizando
investimentos em suas unidades. Porém, desde meados de 2014, assim como
inimeros setores industriais brasileiros, foi surpreendido pela queda brusca no
faturamento, consequéncia da crise politica e econdmica que assolou = e ainda
assola - o pais, desacelerando diversos setores, entre eles a construcéo civil e o

automobilistico.

Durante o ano de 2015 as Recuperandas se viram em um cenario adverso, tendo
realizado investimentos para expansdo dos negdcios nos anos anteriores, a

demanda esperada nédo veio.

Com um alto endividamento bancario, o custo de carregamento da divida tornou
insustentavel a continuidade dos negdcios, ndo restando alternativa a ndo ser o
pedido de Recuperagdo Judicial, visando readequar o passivo diante do atual
volume de faturamento, buscando superar sua momentdnea crise e voltar a

crescer de forma sustentavel.
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2.1 Estrutura

O Grupo Messa encontra-se instalado na cidade de Guarulhos. Os trés parques
fabris possuem uma ampla area construida e contam com magquinarios de ponta,
tais como prensas com forgca de estampagem entre 25 a 1.200 toneladas, além de
centros de usinagem, tornos do tipo automatico, mecanicos e revolveres, células
de solda MIG, solda ponto e TIG, centro de servigos e processamentos de bobinas
de acos etc.

O Grupo Messa conta também com setores proprios de engenharia e ferramentaria
para o desenvolvimento e a comercializagdo de ferramentas de estampagem, tudo
isso com o objetivo de atender a demanda de seus clientes com elevada

disponibilidade e preciséo.

Abaixo algumas fotos dos parques fabris:
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2 Produtos / Ce

Messastamp

A Messastamp é especializada nos processos de estamparia, embutimento,
soldagem e montagem de conjuntos para atender aos setores automotivo, de
caminhGes, agricola e linha branca. Conta com engenharia e ferramentaria
proprias para o desenvolvimento, fabricagdo e comercializagdo de ferramentas de
estampagem. Atuagdo no mercado automobilistico desde 1957.

Possui certificagbes como: 1ISO 9000:2000, ISO-TS 16949:2000. e I1SO 14000.
Contando com laboratério metalirgico préprio, a Messastamp garante os padroes
internacionais de qualidade. Dispée de equipamentos para analises (fisicas,
quimicas e dimensionais) realizando os mais diversos testes que avaliam as
propriedades de seus produtos em todas as fases dos processos de fabricacéo.
Produtos: Estrutura de bancos automotivos, itens de seguranca, pedais de freio e
embreagem, defletores de calor, maquinas de vidro, fechaduras e dobradigas,
trilhos de bancos, reforcos do painel, itens de suspensao, pecas de superficie e
travessas de teto, dentre outros.

Abaixo algumas fotos das dreas da Messastamp:
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Messafer

Esta é a unidade do Grupo responsavel pela distribuicdo de agos planos e da
fabricagdo e comercializagdo de tubos de aco de pequeno e médio diametro,
revestidos e ndo revestidos, em diferentes formas e tamanhos produzidos de
acordo com as normas ABNT, DIN e ASTM. Como distribuidora, atua na venda de
bobinas, chapas, rolos, tiras e blanks em qualquer espessura. Chapas finas a frio
(EM, EP, EEP), finas a quente (EM, EP, EPA, LN, LNE), chapas galvanizadas (ZC,
ZE. ZEE).

Magquina de tubo redondo e quadrado
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Fitametal

Unidade que possui o centro de servicos e processamento em bobinas de aco
laminado a quente, aco laminado a frio e galvanizado, realiza cortes transversais e
longitudinais, slitters, tiras, chapas e blanks conforme especificagdo desejada. O
padrao de qualidade dos servigos prestados pela Fitametal esta de acordo com as
principais normas nacionais e internacionais, garantindo a total satisfacao dos

clientes.

Desbobinador Schuller

Prensa 400ton
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2.3 Relevancia Socios

O Grupo Messa, ao longo de sua trajetoria, sempre prezou em dar as melhores
condicbes de trabalho aos seus colaboradores, pois sem eles nao teriam
alcangado o destaque no mercado que possuem hoje.

O Grupo gera atualmente cerca de 137 empregos diretos, além de estimados 300
empregos indiretos, frutos do grande nivel de atividade.

Aos colaboradores s&o oferecidos diversos beneficios como vale transporte e
cesta basica, além de treinamentos esporadicos no local de trabalho, visando
manter todos atualizados dentro de suas areas de atuacéo.

Atualmente, diante do cendrio de retragdo da atividade econdémica no Brasil,
principalmente a atividade industrial, o Grupo Messa segue sendo um importante
gerador de emprego e renda, exercendo papel de grande relevancia em toda
cadeia em que atua, contribuindo para o desenvolvimento econdmico e social de

Guarulhos e de todo o Brasil.
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Em linhas gerais, o pedido de recuperagao judicial do Grupo Messa foi causado
pelo momento politico e econdmico pelo qual atravessa o Brasil, afetando
diretamente o principal segmento de atuacdo das Recuperandas, o automobilistico.
Os sinais de que haveria uma grande crise no Brasil apareceram em meados
2014, quando o crescimento da economia, calculado através do PIB (Produto
Interno Bruto) foi de apenas 0,1%, muito abaixo de outros paises emergentes.

O ano de 2015 trouxe resultados ainda piores. A alta dos juros e da inflacdo
geraram incapacidade das empresas de reinvestir, gerando o pior cenario possivel
para a economia, a combinagao de juros e inflagdo altos. O resultado disto foi o
fechamento de mais de 1,5 milhdo de postos de trabalho no ano de 2015 segundo
0 CAGED (Cadastro Geral de Empregados e Desempregados) do Ministério do
Trabalho e Emprego, inflagdo muito acima do teto da meta, superando os dois
digitos, com 10,67% - conforme o IPCA (indice de Pregos ao Consumidor Amplo)
disponibilizado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) e a taxa
basica de juros da economia SELIC - fixada pelo Banco Central do Brasil - de
14,25%. Tivemos entéo a retracdo do PIB em 3,8% em 2015.

O principal segmento de atuagdo dos clientes do Grupo Messa esta entre os mais
afetados pela crise, o automotivo. A producdo de automdveis e componentes
automotivos despencaram 40% além de atrasos no pagamento de servicos

realizados e do aumento da inadimpléncia.

fls. 1247

Este documento foi protocolado em 24/11/2016 as 19:21, é coépia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e JONATHAN CAMILO SARAGOSSA.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1027985-75.2016.8.26.0224 e codigo 1664A80.



O Grupo Messa vinha de um histérico de sucesso e expansdo a cada ano.
Grandes investimentos foram realizados em maquinas para o desenvolvimento de
produtos, a fim de atender as necessidades de seus clientes, em especial 0 maior
deles, a Volkswagen, com a qualidade que |he é exigida. Porém, a demanda que
era esperada ndo foi realizada. As Recuperandas continuavam arcando com os
pagamentos dos investimentos, porém, o volume de faturamento nédo se realizou,
gerando prejuizos ao Grupo. Além de ndo obterem demanda de novos produtos,
nao houve renovacédo nos pregos dos produtos antigos, prejudicando ainda mais
as margens e agravando a cada dia a saude financeira do Grupo.

O descompasso no fluxo de caixa foi tdo grande que compromissos de pequeno
valor e corriqueiros passaram a sofrer atrasos, fazendo com que fosse necessario
o pedido de recuperagdo judicial para proteger as unidades produtivas e o
emprego dos trabalhadores.

Através dos beneficios da lei de recuperacao judicial sera possivel o Grupo Messa
readequar seu endividamento de acordo com sua atual geragdo de caixa,
garantindo a manutengédo e ampliagdo de suas atividades, geragéo de empregos e

estimulo a atividade econdmica.
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3.1 Quadro de Credores
Leva-se em conta neste plano a Lista de Credores apresentada pelas
Recuperandas, com posterior disponibilizagdo no Didrio da Justica Eletrénico do

Tribunal de Justi¢a do Estado do S&o Paulo, conforme quadro a seguir;

Classe Valor AV%

Classe | - Credores Trabalhistas 5.798.811,79 19,88%
Classe Il - Credores Garantia Real 3.318.278,24 11,38%
Classe Il - Credores Quirografarios 19.561.344,05 67,06%
Classe IV - Credores Quirografarios (ME - EPP) 490.998,60 1,68%

Total — RS RS 29.169.432,68 100%

Valores em reais (R$)

& Classe | - Credores
Trabalhistas

& Classe Il - Credores
Garantia Real

Classe Il - Credores
Quirografarios

# Classe IV - Credores
Quirografarios (ME — EPP)
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Apds o inicio de sua crise as Recuperandas, através de sua Diretoria,
desenvolveram um plano de reestruturagdo financeiro-operacional baseado nas
premissas elencadas nos meios de recuperacdo previstos e na lucratividade
necessaria para permitir a liquidacdo de seus débitos e a manutencdo de sua
viabilidade no médio/longo prazo, o que depende ndo sé da solucdo da atual
situagéo de endividamento, mas também, e fundamentalmente, da sua capacidade
de geragdo de caixa. As medidas identificadas no Plano de Reestruturacdo
Financeiro-Operacional estdo incorporadas a um planejamento para o periodo de

10 (anos) anos e estdo fundamentadas nas seguintes decisdes estratégicas:

| Area comercial

!

G
N

> Reestruturagao parcial da area comercial;
» Busca de novas parcerias com clientes e fornecedores, visando a

adequagao das entradas e saidas de caixa;

DD Aprme lrmmmm e
O.4.2 Area rinancelra

Y

Busca de novas linhas de créditos menos onerosas e mais adequadas ao

planejamento operacional:

> Implantagdo de um Plano Or¢amentério com revisées trimestrais;
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Y

5

3.2 3 Area Administrativa

Fortalecimento organizacional e da responsabilidade estratégica de tomada
de decisdo para alcancar metas e assegurar a aderéncia das acdes aos
planos;

Formar as novas diretrizes de administracdo e dar suporte a area comercial
através de uma analise SWOT (Strenghts-forgcas, Weaknesses-fraquezas,

Opportunities-oportunidades e Threats-ameacas);

Fabricagdo agil e atendimentos nos prazos de entrega de seus pedidos em
100%;

Fabricagdo enxuta com processos fabris bem definidos e de rapida absorgéo
nas alteragdes de demanda e colaboradores treinados em cada atividade;
Engenharia eficiente e rapida nas alteragdes de projetos e em projetos sob

encomenda.
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4.1 Siderurgia no Brasil

No inicio da década de 90, o Brasil ja atingira a sexta maior producdo mundial de
aco bruto, superando 24 milhdes de toneladas exportadas para varios paises. O
aperfeicoamento constante dos processos e o desenvolvimento de pesquisas
destinadas a producédo de agos especiais demonstra a grande preocupagéo com
uma tecnologia de ponta e com a qualidade atingida pelos produtos da siderurgia
nacional.

Atualmente ha um reconhecimento internacional da seriedade e da eficiéncia da
industria siderurgica brasileira, por sua competitividade, sua estrutura de produgao,
o dominio tecnolégico e o baixo custo de fabricacdo de seus produtos. O
desenvolvimento das técnicas de operagdo e o gerenciamento das atividades em
busca do dominio da produgéo sdo de fundamental importancia nesse processo
crescente. Agrupamentos técnicos, independentes dos 6rgdos operacionais,
surgem com novas alternativas de melhoramentos dos processos industriais, no
momento em que sao implantados, ou durante sua adaptagdo a producéo local.
Enfim, ja com total dominio sobre as tecnologias conhecidas, desenvolve-se, em
um segundo plano, outras inovagdes. As pesquisas tecnolégicas assumem sua
verdadeira importancia no contexto empresarial. A insisténcia e os esforgos de

especialistas no gerenciamento do setor sidertrgico brasileiro e a abertura de

Disponivel em: <http:!fww.abmbrasil.com.brfquem—somos!historicofa-metaEurgia—nas—ul{imas-decadasb, Acesso dia
09/11/2016
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novas empresas provocaram um atraso na utilizagdo pratica das tecnologias de
processos e produtos, até o fim da década de 70.

O crescimento do parque siderurgico brasileiro foi responséavel pela utilizagdo, na
década de 70, de novos processos para a produgdo do ago, entre eles, a
introducdo na América Latina dos conversores Linz-Donawitz (LD), pela
Companhia Siderurgica Belgo-Mineira, colaborando com o aperfeicoamento da
qualidade do ago produzido. O alto nivel atingido na producéo deve-se também a
instalag@o de fornos elétricos de alta poténcia e capacidade.

Os processos de laminagao também foram aperfeicoados de maneira a propiciar a
industria siderurgica a producéo de agos ao carbono microligados e agos especiais
e revestidos. As pesquisas e o desenvolvimento de produtos genuinamente
brasileiros gera auto-suficiéncia para agos-carbono de todos os teores de carbono,
acos microligados, de alta resisténcia e baixo teor em ligas, e na producdo dos
acos especiais, principalmente os inoxidaveis, os acos utilizados para a fabricagdo

de ferramentas e os agos para serem utilizados em eletricidade.

Disponivel em: <http:f!wm~,abmbrasil,com.br!quem-somoslhistoricofa—metalurgia—nas—uitimas—decadas/>. Acesso dia
09/11/2016
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Apos forte retragéo, a industria siderurgica brasileira comegou a apresentar sinais
de retomada desde o segundo trimestre do ano. Essa recuperagdo tem se
sustentado por uma combinagdo de (i) avango das exportagdes, principalmente
para a América Latina (ex-Argentina), Asia e Turquia, (ii) recuo das importacdes e
(iii) melhora dos principais segmentos demandantes de ago, alavancados também
pelas exportagdes. Nos meses recentes, a industria de bens de capital, de linha
branca e a industria automotiva estdo registrando avango da produgso,
impulsionada pela ampliagéo das exportagbes, ainda que o consumo doméstico
nesses segmentos continue enfraquecido. Para o préximo ano, avalia-se que o
mercado doméstico devera comecgar a reagir, embora ainda em ritmo lento,
favorecendo a demanda doméstica por ago. Nesse contexto, estima-se para este
ano recuo de 15,5% do consumo doméstico de ago e crescimento de 4,3% em
2017, sustentado pela retomada gradual dos investimentos e da atividade
econdmica.

Durante o primeiro semestre deste ano, ante o mesmo periodo do ano passado, as
exportagées totais de produtos siderlrgicos cresceram 16,6% em volume. Os
produtos semi acabados que tém foco no mercado externo, j& que 90% da
produgdo doméstica é exportada, tiveram ampliagdo de 14,9% dos embarques,
enquanto as exportagdes de agos planos subiram 16,1%, e de longos, 28,3%. No
mesmo periodo de analise, as importagdes de produtos de ago se retrairam em

64%, em resposta ao cadmbio e ao mercado doméstico fraco.

Disponivel em: < https:f:‘www.economiaemdia.com.bn’EconomiaEmDEa!pdf!destaque_setoﬁaf“03_08_16v2.pdf >,
Acesso dia 09/11/2016

fls. 1254

Este documento foi protocolado em 24/11/2016 as 19:21, é coépia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e JONATHAN CAMILO SARAGOSSA.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1027985-75.2016.8.26.0224 e codigo 1664A82.



Analisando mais especificamente o mercado interno, € incontestavel que a
produgao da siderurgia brasileira atingiu seu nivel mais baixo. De fato, o consumo
aparente de aco no Pais mostrou sinais de recuperacao desde o inicio do segundo
trimestre deste ano, alavancado pelo incremento de producdo nas industrias de
bens de capital, de veiculos e de linha branca. A contracdo das importagées
também contribuiu para a melhora do consumo aparente, permitindo retomada de
mercado pelas usinas brasileiras. E importante salientar que essa melhora dos
segmentos demandantes esta sendo puxada pelas exportagoes, ao passo que as
vendas internas desses bens ainda continuam em patamares muito baixos. Isso
fica mais evidente quando comparamos os dados de producado industrial e de
vendas no varejo.

Para 2017, acredita-se que o impulso para o setor siderurgico vira da demanda
doméstica, ao contrario do que estamos observando neste ano. Estima-se
melhora, mesmo que gradual, das vendas internas de veiculos, de linha branca, de
bens de capital e da construcéo civil, alavancados pela melhora da confianca.
Assim, a estimativa é de ampliagdo de 4,3% do consumo aparente de agco em

2017.
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4.3 Tendéncias Mercado Automotivo

Nos ultimos tempos, o0 mercado automotivo tem sofrido drasticamente os efeitos da
severa crise econdmica e politica que atinge o Brasil. Como todos nds temos
acompanhado, as vendas e a produgdo de veiculos estdo em queda e os estoques
ainda continuam elevados.

As principais expectativas apontam no sentido de que estamos nas proximidades
dos patamares mais baixos de vendas e produgao, que tendem a se estabilizar no
curto prazo. A partir de 2017, é projetado um timido inicio da retomada, que tende
a crescer de forma lenta e gradual nos préoximos anos.

A confirmagdo do otimismo quanto as medidas da equipe econdmica,
principalmente  voltadas ao controle dainflagdo, limitagdo de gastos
governamentais e redugao dos juros.

Analisando o panorama completo, o consenso € de que todas as possiveis
melhoras deverdo ocorrer bem lentamente. Para ilustrar, existem expectativas de
que os niveis recordes de vendas, ocorridos em anos passados, poderao ser
atingidos novamente entre os anos de 2023 a 2025.

Espera-se uma melhora nas exportagdes se o cambio permanecer favoravel e
houver novos acordos comerciais do Brasil com novos parceiros. Também houve
comentarios sugerindo que as fabricantes também tenham mais criatividade nas

formas de superagdo da crise (ndo apenas aumentando pregos).
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O presidente da Associacdo Nacional dos Fabricantes de Veiculos Automores
(Anfavea), diz estar confiante de que a economia voltara a crescer em 2017,
favorecendo a retomada das vendas internas de veiculos.

Em agosto, a demanda do mercado doméstico aumentou 1,4% sobre julho e,
embora no més anterior as vendas tenham crescimento a uma taxa maior (5,6%),
o numero de unidades vendidas em agosto foi o mais elevado do ano. Na
avaliacéo do presidente da Anfavea, o resultado s6 nao foi mais expressivo porque
as vendas no Rio de Janeiro, que € o terceiro maior mercado no pais, sofreu o

impacto de dias sem comercializagao durante os jogos da Olimpiada Rio 2016.

4.4 ProjegOes da Economia

Em setembro, o Instituto de Pesquisa Econdmica Aplicada (lpea) divulgou uma
6tima noticia para a economia brasileira. Segundo estudo publicado pela entidade,
a economia do Pais caminha para a estabilizacao no quarto trimestre de 2016,
colocando fim no ciclo recessivo iniciado no segundo trimestre de 2014.
De acordo com economistas, a tendéncia € que o resultado do Produto Interno
Bruto (PIB), a soma dos bens e servigos produzidos no Pais, mostre uma queda no
terceiro trimestre. No entanto, nos ultimos trés meses do ano, € possivel que se
veja um resultado, “sendo positivo, ja estavel”. Ou seja, o indice devera parar de
cair.

O Instituto aponta que, embora o PIB do segundo trimestre tenha voltado a
registrar queda, ao se analisar o ritmo de queda dos componentes do PIB, pela

demanda e pela oferta, é possivel identificar uma reducéo “bastante disseminada”

Disponivel em: <htip://agenciabrasil.ebc.com.br/economia/noticia/2016-09/economia-caminha-para-estabilizacao-
analisa-ipea>. Acesso em 09/11/2016
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do ritmo de retragdo. As informagbes sdo da Agéncia Brasil.
De acordo com dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), o
setor industrial teve avango de 0,3%, o que interrompeu uma sequéncia de cinco
guedas consecutivas do indice, demonstrando a melhora no cenario industrial
brasileiro de 2016.

Em relagdo ao PIB, o economista Leonardo Mello de Carvalho destacou os
resultados dos investimentos, que apés 10 periodos de queda voltou a crescer na
comparagao com o trimestre anterior. “Se ainda ndao se consegue falar que a
recessao acabou, acho que da, sim, para dizer que a economia caminha para uma
etapa de estabilidade, que o pior da crise ja foi superado, com base nessa
trajetoria de queda mais suave da maioria dos indicadores e crescimento ja em
alguns”, completa.

Assim, por meio dos numeros € possivel ratificar um sentimento que tem sido
percebido nos ultimos meses tanto por empresarios quanto pela populagdo de
forma geral. A percepgao € de que o pior da crise ja passou, ainda que as
consequéncias sejam muito bem percebidas atualmente no cotidiano dos

brasileiros.

Disponivel em: <http://agenciabrasil.ebc.com.br/economia/noticia/2016-09/economia-caminha-para-estabilizacao-
analisa-ipea>. Acesso em 09/11/2016
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aos Credores da

6 Proposta de _.
Recuperacio Judicial

Para que a proposta de pagamento seja viavel se faz necessario que a mesma
seja condizente com a capacidade de pagamento demonstrada pelas projegdes
econdmico-financeiras, sob pena de inviabilizar o processo de recuperagdo das
empresas.

Os créditos listados na Relacdo de Credores do devedor poderdo ser modificados,
e novos créditos eventualmente poderdao ser incluidos no Quadro Geral de
Credores, em razédo do julgamento de incidentes de habilitagdo, divergéncias, ou
impugnacodes de créditos ou acordos.

Se novos créditos forem incluidos no Quadro Geral de Credores, conforme previsto
acima, os Credores receberdo seus pagamentos nas mesmas condigoes e formas
de pagamento estabelecidas neste Plano, de acordo com a classificagdo que lhes

foi atribuida, sem direito aos rateios de pagamentos eventualmente ja realizados.
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o

6.1 Classe | — Credores Trabalhists

A divida trabalhista do Grupo Messa perfaz o valor de R$ 5,78 milhdes de reais.
Diante a atual capacidade de pagamento do Grupo Messa, os credores
trabalhistas receberdo a integralidade de seus créditos em 36 (trinta e seis)
parcelas mensais e sucessivas iniciando o primeiro pagamento 30 (trinta) dias
apos a publicagéo da decisdo de homologagdo do Plano de Recuperacdo Judicial
e consequente concessao da recuperacao judicial.

Ressalta-se que havendo a inclusdo de algum credor trabalhista ao longo do
periodo do Processo de Recuperagéo Judicial, e sendo este sujeito aos efeitos da
Recuperagao Judicial, este novo credor trabalhista sera pago conforme fluxo ja
estabelecido para os credores da classe |, iniciando o primeiro pagamento 30

(trinta) dias apds a inscrigao da divida no Processo de Recuperacéo Judicial.
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6.2 Classe |l

Quirografarios e
Para o pagamento dos Credores das classes Il lll e IV o plano prevé um desagio
de 60 % sobre o total dos créditos, tendo em vista as atuais condigdes financeiras
e a capacidade de pagamento demonstrada pelas Recuperandas.

O pagamento sera feito em parcelas mensais, vencendo-se a primeira ao final do
19° (décimo nono) més apés a publicagdo da decisdo de homologacao do Plano de

Recuperacao Judicial e consequente concessao da recuperacao judicial.

\Jaicil L

e 3 51& e §§ 3

Abaixo, quadro demonstrativo dos valores das parcelas:

Os valores pagos serdo rateados proporcionalmente entre todos os credores das

classes I, Il e IV.

widSse

Classe IV — Quirografario (Me e EPP)

Periodo Principal Saldo devedor
Ano 1 % 9.488.472
Ano 2 189.769 9.298.703
Ano 3 474 424 8.824.279
Ano 4 664.193 8.160.086
Ano 5 948.847 7.211.239
Ano 6 1.138.617 6.072.622
Ano 7 1.328.386 4.744.236
Ano 8 1.423.271 3.320.965
Ano 9 1.613.040 1.707.925
Ano 10 1.707.925 -
Total 9.488.472,08

Valores em reais (R$)
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6.3 Atualizacdo Monetaria dos Créditos e Juros

ac
Remuneratorios

Para a atualizagdo dos valores contidos na lista de credores deste processo de
recuperacgéo judicial nas classes |, Il, Il e |V sera utilizado o Indice da Taxa
Referencial -TR, criada pela Lei n® 8.177/91, de 01.03.1991 e Resolugdes CMN -
Conselho Monetario Nacional = n® 2.437, de 30.10.1997. Esta comegara a incidir
sobre o passivo da recuperacao judicial a partir da data do pedido de Recuperacgéo
Judicial. Aléem da TR, a titulo de juros remuneratoérios, sera pago 0,5% ao ano, e a
titulo de juros de mora, sera pago 0,5% ao ano, totalizando 1% ao ano entre juros
remuneratorios e juros de mora. Ambos incidirdo a partir da data do pedido de
Recuperacao Judicial.

Tanto a atualizagdo monetaria quanto os juros remuneratérios e de mora serdo
pagos mensalmente juntamente com o pagamento do principal. Na Classe |
Trabalhista o primeiro pagamento 30 (trinta) dias apds a publicagdo no Diario da
Justiga Eletrénico do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo da decisédo de
homologagcdo do Plano de Recuperagdo Judicial e consequente concessdo da
recuperacao judicial. Na Classe I, lll e IV o primeiro pagamento ao final do 19°
(décimo nono) més apos a publicagdo no Diario da Justica Eletrénico do Tribunal
de Justica do Estado de Sao Paulo da decisdo de homologacdo do Plano de

Recuperagao Judicial e consequente concesséo da recuperagao judicial.
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As Recuperandas, visando transpor a atual situacdo de crise e voltar a ter
equilibrio financeiro, possibilitando o pagamento aos seus credores e a
manutencao dos empregos, gerando riqueza e trazendo beneficio a regido, efetuou
o pedido de recuperacao judicial.

Apo6s o pedido de recuperagéo judicial, podendo readequar suas atividades e
efetuar todas as medidas necessarias para equalizacdo de suas entradas e saidas
de caixa, as Recuperandas vem alterando diversos quesitos vitais em suas
atividades.

Por estes motivos, e para que seja possivel dar prosseguimento & revitalizagéo das
atividades, trazendo apenas agbes benéficas aos credores, apds a aprovacao
deste plano de recuperagdo judicial, fundamentadas no artigo 50 da lei
11.101/2005, as Recuperandas ficam autorizadas pelos seus credores a buscar

diversos meios de recuperacao, tais como:

| - Ciséo, incorporagdo, fusdo ou transformacdo de sociedade, constituicdo de
subsidiaria integral, venda de unidade produtiva isolada e venda de ativos;
Il - Trespasse ou arrendamento de esta belecimento;

[Il - Aumento de capital social:
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Os pagamentos serédo realizados diretamente nas contas bancérias dos credores e
o simples recibo de transferéncia servird como forma de comprovagao do
pagamento ao credor.

Para que seja feito o pagamento cada credor individual devera informar via correio
eletronico, através do e-mail: recuperacaojudicial@messafer.com.br, em até 30
dias anteriores a data de pagamento prevista os seguintes dados:

= NOME/RAZAO SOCIAL COMPLETA, C.P.F./C.N.P.J. e TELEFONE;

=z CONTATO DO RESPONSAVEL PELA EMPRESA CONFORME SEU
CONTRATO/ESTATUTO SOCIAL;

= INSTITUICAO BANCARIA, AGENCIA e CONTA CORRENTE PARA O
DEPOSITO.

Caso o credor ndo envie o e-mail com os dados para o depdsito, os valores
devidos a este determinado credor permanecerdo no caixa da empresa, até que
este faga tal procedimento, ocorrendo o pagamento sempre 30 dias apods o
recebimento do e-mail, sem 6nus adicionais, como multa, correcdo monetaria e

juros e sem que tal fato implique em alegacdo de descumprimento do plano de

recuperacao judicial.
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As Recuperandas também poderdo pagar quaisquer créditos por meio de
compensacao de (i) créditos de quaisquer natureza que tenham contra seus
credores (ii) créditos devidos aos credores na forma como novados pelo plano.
Neste caso, a compensacgéo extinguird ambas as obrigagées até o limite do menor
valor. A n&o realizagdo da compensacgdo ora prevista ndo acarretara na renuncia
ou a liberagédo pelas Recuperandas de quaisquer créditos que possa ter contra os
credores.

A aprovagéo e homologagéo judicial do plano de recuperacéo judicial implicara na
novagao, objetiva e real, de todos os créditos abrangidos pelo plano, conforme
disposto no art. 59 da Lei n°® 11.101/05.

Uma vez aprovado o presente plano, ocorrera a supressdo de todas as garantias
fidejussdrias e reais existentes atualmente em nome dos credores para que as
Recuperandas possam se reestruturar e exercerem suas atividades sem
restricoes, tanto das sociedades quanto de seus socios em decorréncia da
novagao operada pela aprovacéo do plano.

Com a novagdo dos créditos operada pelo plano de recuperacéo, ficam as

Recuperandas autorizadas a baixar todas as restricoes e apontamentos nos
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orgaos de protecdo ao crédito oriundas da inadimpléncia dos créditos sujeitos a
recuperagao judicial, assim como fica autorizado o cancelamento de todos os
protestos havidos contra seus nomes e que também serdo objeto de novacéo por
este plano.

Ainda, os credores ndo mais poderéo, a partir a aprovagdo do plano, (i) prosseguir
com qualquer agao judicial ou processo de qualquer tipo relacionado a qualquer
crédito sujeito aos efeitos da recuperagéo judicial contra as Recuperandas, seus
socios, fiadores, avalistas e garantidores; (ii) executar qualquer sentenca, decisdo
judicial ou sentenga arbitral contra as Recuperandas, seus sdcios, fiadores,
avalistas e garantidores, relacionada a qualquer crédito sujeito ao plano; (iii)
penhorar quaisquer bens das Recuperandas, seus socios, fiadores, avalistas e
garantidores, para satisfazer seus créditos sujeito ao plano; (iv) criar, aperfeigoar
Ou executar qualquer garantia real sobre bens e direitos das Recuperandas, de
seus socios, fiadores, avalistas e garantidores, para assegurar o pagamento de
seus creditos sujeitos ao plano; (v) reclamar qualquer direito de compensacao
contra qualquer crédito devido a Recuperandas, a seus sdcios, fiadores, avalistas

e garantidores, com seus créditos; e (vi) buscar a satisfagdo de seus créditos por

quaisquer outros meios.
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O pagamento integral dos créditos, na forma e valores estabelecidos no plano,
acarretara a quitacdao plena, irrevogavel e irretratavel, de todos os créditos de
qualquer tipo e natureza contra as Recuperandas, inclusive juros, correcdo
monetaria, penalidades, multas e indenizacdes. Com a ocorréncia da quitagdo, os
credores serdo considerados como tendo quitado, liberado e/ou renunciado todos
e quaisquer créditos, e ndo mais poderdo reclama-los contra as Recuperandas
seus soOcios, agentes, empregados, representantes, garantidores, fiadores,
avalistas, sucessores e cessionarios.

Aditamentos, alteragées ou modificagdes ao plano podem ser propostos pelas
Recuperandas a qualquer tempo apés a homologagéo judicial do plano, desde (i)
que tais aditamentos, alteragées ou modificagdes sejam submetidas a votagdo da
Assembleia de Credores, (ii) que sejam aprovadas pelas Recuperandas e (iii) que
seja atingido o quérum requerido pelo art. 45 e 58, caput e §1°, da Lei n°
11.101/05.

Os aditamentos, alteragdes ou modificagées ao plano vinculardo as Recuperandas
e seus credores e seus respectivos cessionarios e sucessores, a partir de sua

aprovacgao pela Assembleia de Credores.
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Na hipotese de conflito entre as disposi¢cdes do plano e as obrigagées previstas
nos contratos celebrados com qualquer credor anteriormente a data do pedido de
recuperacao judicial, o plano de recuperacéo judicial prevalecera.

O processo de recuperagao judicial serd encerrado a qualquer tempo apds a
homologacéo judicial do plano, a requerimento das Recuperandas, desde que
todas as obrigagdes do plano que se vencerem até 02 (dois) anos apds a
homologagéo judicial do plano sejam cumpridas.

Divisibilidade das previsdes do plano. Na hipétese de qualquer termo ou
disposicdo do plano ser considerada invélida, nula ou ineficaz pelo Juizo da
Recuperagéo, o restante dos termos e disposigdes do plano devem permanecer
validos e eficazes, desde que as premissas que o embasaram sejam mantidas.

Os direitos, deveres e obrigagdes decorrentes deste Plano deverdo ser regidos,
interpretados e executados de acordo com as leis vigentes na Republica
Federativa do Brasil, ainda que os créditos originais sejam regidos pelas leis de
outra jurisdicdo e sem que quaisquer regras ou principios de direito internacional
privado sejam aplicadas.

Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem relacionadas a este
plano serdo resolvidas (i) pelo Juizo da Recuperacdo, até o encerramento do
processo de recuperagao judicial; e (ii) por qualquer Vara Civel da Comarca de

Guarulhos/SP, apés o encerramento do processo de recuperacgao judicial.
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Este Plano de Recuperacdo Judicial, fundamentado no principio par conditio
creditorum, implica novagdo objetiva e real dos créditos anteriores ao pedido, e
obriga as empresas Messastamp IndUstria Metallrgica Ltda. em recuperacéo
Judicial, Messafer Industria e Comércio Ltda. em recuperacgéo judicial e Fitametal
Industria e Comércio de Agos Eireli em recuperagéo judicial todos os Credores a
eles sujeitos nos termos do artigo 59 da Lei 11.101/2005, do artigo 385 da Lei n°
10.406, de 10.01.2002 e artigo 784, da Lei 13.105/2015.

A sentenga concessiva da Recuperagdo Judicial constitui titulo executivo judicial,
novando e substituindo todas as obrigacdes sujeitas a Recuperacdo Judicial.

A Santos & Hergovic Assessoria Empresarial, que elaborou este Plano de
Recuperagdo Judicial, acredita que o processo de reestruturagdo administrativa,
operacional e financeira, bem como as correspondentes projecées econdmico-
financeiras detalhadas neste documento, desde que sejam implementadas e
realizadas, possibilitardo que as empresas se mantenham viaveis e rentaveis.

O presente plano desenvolvido para atender, dentre outras coisas, os principios

gerais de direito, as normas da Constituigdo Federal, as regras de ordem publica e
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a Lei n® 11.101/2005, também proporciona aos Credores maiores beneficios com

sua implementagcdo, uma vez que a proposta aqui detalhada ndo agrega nenhum

risco adicional.

Guarulhos, 24 de Novembro de 20186,

Y
Gl 4

1%,

Santos & F@rgovic Assessoria Empresarial
s

Messastamp IndUstria Mefalurgica Ltda. em recuperagéo judicial

Messafer Industria e Cq@ércio Ltda. em recuperacéo judicial

Fitametal Industria e Coméréid de Acos Eireli em recuperacdo judicial

Anuentes:
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Laudo EconGmico-Financeiro para apresentagdo nos aulos do Processo

n% 1027985-75.2016.8.26.0224, em tramite na 32 Vara Civel - Foro de

Guarulhos - SP, consoante a LEI n° 11.101/2005 em atendimento ao seu

artigo 53 e sequintes elaborado por Santos & Hergovic Assessona

Empresarial Ltda.
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1. Introducao

Este documento é parte integrante do Plano de Recuperagéo Judicial das
empresas Messastamp Industria Metalurgica Ltda. em recuperagéo judicial,
Messafer Industria e Comércio Ltda. em recuperacéo judicial e Fitametal Industria
e Comércio de Acgos Eireli em recuperagéo judicial, conforme determina o artigo 53
da lei 11.101/2005.

O presente laudo tem por objetivo detalhar e embasar as premissas e resultados
apresentados no Plano de Recuperacgado Judicial, os quais foram utilizados para

elaboragao das propostas de pagamento aos Credores.
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2. Organizacao do Plano de Recuperagao
2.1 Quadro de Credores

Leva-se em conta no plano a Lista de Credores apresentada pelas Recuperandas,
com posterior disponibilizagdo no Diario da Justica Eletrénico do Tribunal de

Justica do Estado de Sao Paulo, conforme quadro a seguir:

Classe Valor A.V%

Classe | - Credares Trabalhistas 5.798.811,79 19,88%
Classe || - Credores Garantia Real 3.318.278,24 11,38%
Classe |1] - Credares Quirografarios 19.561.344,05 67,06%
Classe |V - Credores Quirpgrafirios (ME — EPP) 490.998,60 1,68%

Total — RS RS 29.169.432,68

Valores em reais (R$)

2%
M Classe | - Credores
Trabalhistas

M Classc Il Crodoercs
Garantia Real

Classe 1l - Credores
CQuirografarios

M Classe |V - Credores
Quirografarios (ME — EPP)
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3. Projecoes do desempenho econdmico-
financeiro

As projegdes financeiras foram desenvolvidas assumindo-se a atual condicdo
macroeconomica, os cenarios dos mercados em que o Grupo Messa atua e a
reestruturacao em suas operacoes.

Os resultados foram calculados com base em estimativas realistas. Para elaborar o
Plano de Recuperagdo e estimar os resultados operacionais para o periodo de
recuperagao faram utilizadas informagdes fornecidas pelas Recuperandas.

As Recuperandas vém realizando agles integradas e coordenadas nas areas
comercial, industrial e administrativa visando essencialmente tornar a operagao
mais rentavel. Esta reestruturagdo e as andlises das causas da crise financeira da
companhia proporcionam a possibilidade de corrigir erros e otimizar a operacao,
ter niveis mais satisfatdrios de desempenho e criar mecanismos para tomada de
decisao para o cumprimento de metas estabelecidas.

A identificacdo e quantificacido destas medidas foram realizadas visando a
viabilidade das empresas, projetando seu resultado e geragdo de caixa para

pagamento do endividamento.
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4. Projecao das Receitas

4 1 Premissas

Para a projecdo do volume de receita bruta nos 10 (dez) anos contemplados no
plano foram consideradas as seguintes premissas.

Yy Para formar a base da projecao de receitas foi considerada a média real

realizada atualmente e o planejamento comercial que vem sendo executado

desde o pedido de recuperacéo judicial;

O volume inicial projetado de receitas esta de acordo com a capacidade das
Recuperandas e ja superado em periodos recentes. Atualmente as unidades
estdo trabalhando com volume reduzido, consequéncia do atual cendério
econémico. Em sua capacidade plena sera possivel atingir os volumes de

receita projetados;

Y Os pregos dos produtos nao contemplam o efeito inflacionario. Por ser uma
projecdo de longo prazo, torna-se inviavel tentar estimar este indicador de
modo adequado, sendo assim, consideram-se os precos projetados em valor
presente, pressupondo que os efeitos inflacionarios sobre os custos e
despesas serdo repassados aos pregos dos produtos para garantir as

margens projetadas.
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4.2 Projegao

Periodo Ano 1

Valor 41.244 46.193 48.964 49.944 50.443

Periodo Ano 6 Total

Valor 496.671

Valores em milhares de roais (R$)

4.3 Analise

Para o primeiro ano da recuperagao judicial foi projetado um volume de R$ 41,24
milhdes de faturamento, que perfaz uma média de R$ 3,4 milhdes/més, valor este
condizente com a capacidade das Recuperandas e proximo ao que vém sendo
realizado pelo Grupo no ano de 2016.

O crescimento médio real projetado ao longo dos 10 anos € de 2,89% tendo em
vista a retomada do mercado e as perspectivas de aquecimento da economia e
dos setores em que o Grupo atua, além da possibilidade de abertura de novos
clientes.

O mercado como um todo aponta que os patamares mais baixos de vendas e
producgédo tendem a se estabilizar no curto prazo. A partir de 2017, € projetado o
inicio da retomada, que tende a crescer de forma gradual nos préximos anos. Em
paralelo a isto, os trabalhos de reestruturacao comercial das Recuperandas e a
retomada das demandas de seus clientes deverao impulsionar o crescimento das

receitas para nos préximos anos.
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5 Projecao de Resultados

5.1 Premissas

As seguintes premissas foram adotadas na proje¢cdo de resultado econémico-
financeiro:

y Foi utilizado o Sistema Tributario atual de cada empresa, sendo
consideradas as respectivas aliquotas de cada tributo incidente para as
projegoes de resultados;

Os custos foram projetados com base nos atuais valores. Incluem custos de
energia elétrica, gas, insumos, manuten¢gdo e demais itens diretos da
produgdo, variaveis ou fixos;

> As despesas com vendas e administrativas foram projetadas de acordo com
as atuais despesas e 0 planejamento comercial;

Y A projegdo nao contempla efeitos inflacionarios, pelos mesmos motivos
explanados na projegéo da receita. A premissa adotada é de que todo efeito
inflacionario sera repassado ao prego dos produtos quando ocorrerem,
mantendo a rentabilidade projetada, bem como, a geragéo de caixa e a
capacidade de pagamento resultante;

> O ano 1 da projecdo considera os 12 meses subsequentes a data da
publicacdo da decisdo de homologagéo do Plano de Recuperacao Judicial e
conseqgulente concessao da recuperacao judicial;

Y Todas as projegdes foram feitas em um cenario realista.

Laudo Econémico-Financeiro | Grupo Messa
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5.3 Analise
Com base nos resultados projetados e possivel destacar:

) As Recuperandas retomam paulatinamente sua rentabilidade ao longo
do periodo projetado. Vem sendo realizado fortemente um trabalho comercial
juntamente ao seu principal cliente, com o objetivo de que os pregos de seus
produtos que se encontram defasados sejam atualizados. No periodo projetado
de 10 (dez) anos a média do lucro liquido é de 3,07 %.

Y Atualmente o Grupo tem um parque fabril moderno e
superdimensionado. Desta forma, os custos previstos na depreciagéo nao seréo
gastos com a reposigdo de maquinario, uma vez que parte deles esta ociosa,
compondo a geracao de caixa do Grupo para pagamento do passivo.

Y E previsto um gasto anual com investimentos voltado a pequenas
aquisigoes (se necessarias), manutencao do parque fabril e ao pagamento de
passivos extra concursais, dentre eles a amortizagao do passivo tributario.

»  Durante as projecoes, as Recuperandas acumulam capital de giro
proprio. Tal recurso sera destinado para fomentar as atividades, sendo possivel
atingir o crescimento estimado das receitas nos periodos sequintes.

) Conforme a projecdo, o /ucro liquido apurado ao final de cada ano é
suficiente para o pagamento da proposta aos credores da recuperagdo e passivo
tributario. Desta forma, fica demonstrada a viabilidade da superacao da situagao
de crise econdmico-financeira das empresas, permitindo que seja mantida a
fonte produtora do emprego dos trabalhadores e 0s interesses dos credores,
promovendo assim a preservacio das empresas, sua fungéo social e o estimulo

a atividade econ6mica.
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6 Consideracoes Finais

O Plano de Recuperacao Judicial proposto atende aos principios da Lei de
Recuperacdo Judicial, Extrajudicial e Faléncia do Empresario e da Sociedade
Empresaria (Lei n°. 11.101, de 9 de Fevereiro de 2005 - “Lei de Recuperacao de
Empresas”), garantindo 0s meios necessarios para a recuperagado economico-
financeira da Messastamp Industria Metalirgica Ltda. em recuperagdo judicial,
Messafer Industria e Comércio Ltda. em recuperacéo judicial e Fitametal Industria
e Comercio de Agos Eireli em recuperacéo judicial.

Salienta-se que o Plano de Recuperacao Judicial apresentado demonstra a
viabilidade econémico-financeira das Recuperandas, desde que as condicbes
propostas para o pagamento aos credores sejam aceitas. Importante ainda
destacar que um dos expedientes recuperatdrios ao teor do artigo 50 da referida
Lei de Recuperacido de Empresas, € a “recrganizacdo administrativa”, medida que
foi iniciada e encontra-se em implementagao.

Portanto, com as projegbes para os proximos anos, aliado ao grande know-how
adquirido ao longo dos anos, combinado ao conjunto de medidas propostas no
Plano de Recuperagdo Judicial, fica demonstrado a efetiva possibilidade da
continuidade dos negocios com a manutencdo e ampliagdo do volume de
faturamento, além do aumento na geracdo de empregos, proporcionando 0
pagamento do endividamento inscrito no processo de recuperacao judicial.

A participagdo e o trabalho técnico desenvolvido pela empresa Santos & Hergovic
Assessoria Empresarial Ltda. na elaboragdo deste plano de recuperagéo judicial
deu-se através da modelagem das projegdes financeiras de acordo com as

informacbes e premissas fornecidas pelas empresas. Estas informagdes
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alimentaram o modelo de projecées financeiras da Santos & Hergovic, indicando o
potencial de geracdo de caixa das empresas e consequentemente a capacidade
de amortizagéo da divida,

Deve-se notar gue o estude da viabilidade econdmico-financeira se fundamentou
na analise dos resultados projetados para as Recuperandas, e contém estimativas
que envolvem riscos e incertezas quanto & sua efetivacdo, pois dependem
parciaimente de fatores externos & gestao da empresa.

As projecbes para o periode compreendido em 10 (dez) anos foram realizadas
com base em informacgoes das proprias empresas e das expectativas em relacao

ac comportamento de mercado, pregos, estrutura de custos e valores do passivo

inscrito no processo.

Assim, as mudangas na conjuntura econdmica nacional bem como no

comportamento  das proposicies consideradas refletirdo nos  resultados

apresentados neste trabalho.

Guarulhos, 24 de Novembro de 2016.

/&

Santos & Hergovic Assessoria Empresarial

=k
=
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LAUDO DE AVALIACAO

QUADRO RESUMO DE CAPA

CLIENTES:

GRUPO MESSA.

Fitametal Indudstria e Comércio de Agos Eireli.
CNPJ: 02.518.636/0001-55

Rua Jodo Roberto n° 1702 — Guarulhos.

Messafer Inddstria @ Comércio Ltda.
CNPJ: 43.296.235/0001-85
Rua Jodo Roberto n® 170- Sala 02 - Guarulhos.

Messastamp Industria Metalurgica Ltda.
CNPJ: 61.145.702/0001-58
Rua Joao Alfredo n® 322 — Guarulhos.

Cidade Industrial Satélite de Sdo Paulo.
Bairro Cumbica
Municipio de Guarulhos / SP.

OBJETO:

Avaliagdo do Imével, das Maquinas, Equipamentos e Veiculos da Empresa

Contratante.

RESUMO DA AVALIAGAO:

Valor do Imével Rua Joao Alfredo n° 322 - Guarulhos =........... R$ 30.600.000,00
Valor das Maquinas e Equipamentos = ... R$ 16.150.000,00
Valor Total dos Bens Imobilizados =.............., R$ 46.750.000,00

Novembro / 2016

Fome: (11)9.9207.40.48 WaatsApp / (1) 9.9757.19.33 - Lmail: deghizva @ gvaail.cov
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1 — CONSIDERCOES INICIAIS,

O GRUPO MESSA & constituido de trés empresas: MESSAFER, FITAMETAL e
MLSSASTAMP abrangcndo a cadcia produtiva cm acos planos, cstabelecida na regido do Bairro de

Cumbica no Municipio de Guarulhos - SP, desde 1972,

0 GRUPO MLSSA solicitou-nos a avaliacdo dc scus bens imobilizados com a [inalidade de
dctcrminar o valor patrimonial atualizado para scrvir dc subsidio para o Plano dc Recupcragdo
Patmmomal.

O processo de avaliagio de ativo imobilizado consiste na determinagio dos valores de
mercado dos bens, por meio de metodologias ¢ éenicas consagradas da drca de cngenhatia de
avalia¢des, bem como atribuigdio de seu valor residual de acordo com a aplicagiio e destinagéo
posterior do bem ao periodo de utilizagdo.

Durante a vistoria dos bens avaliados foi elaborado um documentdrio fotografico do imovel,

das maquinas, dos cquipamentos ¢ veiculos, que constifucm o anexo 01 do laudo.

2 - AVALIAGAO DAS MAQUINAS E EQUIPAMENTOS.

2.1 - ESTADO DE CONSERVACAQ DOS BENS AVALIANDOS.

‘Todas as maquinas, cquipanicntos ¢ veiculos que constitucm o parque fabril da cmpresa

[oram exarmnados individualmente nos endere¢os mdicados na capa deste Laudo.

Apds a inspecdo de todas as miquinas e equipamentos concluimos que o estado de

conservacao dos mesmos pode ser classilicado como “Regulat”.

2.2 CRITERIOS E METODOS DE AVALIACOES ADOTADOS.

Para avaliacdo dc maquinas c¢ cquipamentos foram adotadas duas mectodologias dc

avaliagOcs, a sabcr:

Fones: (11) 9.9207.40.48 TTM & WhatsApp / (11)9.9757.19.33 VIVO - Fmsit: deghiaru @ gmuilcom
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Primeira Metodologia: Dcterminacdo do valor de mercado de cada unidade cm cstado de
nova, ¢ sobre este valor aplicou-se um indice de depreciagdo pelo tempo de uso, considerando-se

tempo de vida 1til, valor residual, obsolctismo fiincional de cquipamentos ¢ maquinas.

A dcterminacdo do valor dc mercado do bem cm cstado novo lo1 [cita pela sistemética de
consultas aos fornccedores, buscando sempre a similaridade ou a igualdade, cntre o cquipamento

colado € o avaliando, junlo 4o comeércio espectalizado.

A deprecia¢io do bem foi feita pelo processo matematico, em fungio da idade real do bem,
cstado de conservacao ¢ intensidade [requénceia de utilizag¢do. Quando néo [o1 possivel determinat a
data de aquisi¢o, a depreciagio foi estimada em func¢io do estado de conservagdo em que se

enconlrava o equipamenio.

Desta forma adotou-se um método matemdtico que determina o indice de depreciagio em
[uncdo da variagdo dos principais parametros cnvolvidos na valoracio de um bem usado, quais
scjam: o valor dec reposicao, o estado de conservacdo, o desgaste proporcional ao tempo rcal de

vida, a vida ati] provével, o valor residual ¢ ao obsoletismo.

O método de calculo aplicado na valoragio dos equipamentos fo1 0 méilodo denominado
“M¢étodo Lincar”, cuja formula matcmatica quc considera a depreciacdo como uma [uncdo lincar da

idade do bem, variando uniformemente ao longo de sua vida.

Para valores residuais (VR), adotamos cm 10% de um equipamento novo, que corrcspondem
normalmente ao valor residual no fim da vida dos equipamentos ¢ maquinas. F, para o tempo de
vida 1itil (VU) adotamos 10 anos para cquipamentos cletrénicos (informadtica), ¢ 40 anog para as

maquinas do setor de produgao.

Segunda Metodologia: Dcterminacdo de valores de mercado foi através da consulta as
[irmas especializadas no comercio de veiculos, maquinas ¢ equipamentos novos e usados similares

aos avaliados, vide [onics de consulta no anexo 03.

2.3- PLANILHAS DE CALCULO DAS MAQUINAS.
lim fungdo das caracteristicas dos mesmos e seguindo as diretrizes acima, nas folhas
seguinies, apresentamos a descrigao dos equipamentos na planilha de cilculo com os valores (inais,

ja considcrados o cstado dc conscrvacgdo ¢ o tempo de vida 1til restante de cada itcm.

Fones: (11) 9.9207.40.48 TTM & WhatsApp / (11)9.9757.19.33 VIVO - Fmsit: deghiaru @ gmuilcom
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Tabela dos veiculos das Empresas.

Item | Descrigdo do bem Marca-Modelo Placa Ano Valor(R$)
01 | Carreta carga seca CYB-4516 2001 16.000
02 | Carreta carga seca BWT-1340 1994 13.200
03 | Carrela carga seca BUD-9778 1981 7.500
O£ | Veiculo de carga Mercedes Bens-L 1418 CDM-9441 1998 66.704
05 | Veiculo de carga Mercedes Bens-L 2213 CAU-5582 1982 42.75¢2
06 | Velculo de carga Mercedes Bens-LS 1634 HVS-1683 2001 68.200
(7 | Veiculo de carga Mercedes Bens-LS 1935 ADY-1205 1991 50.033
08 | Veiculo de carga Scania-L 1118 CPR-0580 1978 21.318
09 | Veiculo de carga Volkswagen-17.210 CzC-2761 2000 64.088
10 | Veiculo de carga Volkswagen-18.310 Titan DPB-2527 2005 53.004
11 | Veiculo de passageiro Chewrolet-Vectra - Elegance DZX-6038 2008 25.847
12 | Veiculo de passageiro Fiat-IDEA Adventure DYH-2420 2007 23.979
13 | Veiculo de passageiro Fiat-Uno Mile Fire DQB-0924 2006 13,522
1¢ | Veiculo de passageiro Fiat-Uno Mile Fire DQB-0916 2006 13.522
15 | Velculo de passageiro Volkswagen-Gol FFP-1284 2072 21.885
16 | Veiculo utilitario Volkswagen-Saveiro DNU-0786 2004 18.158
Valor Tolal R$ 539.602

Fones: (11) 9.9207.40.48 TTM & WhatsApp / (11)9.9757.19.33 VIVO - Fmsit: deghiaru @ gmuilcom
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Tabela das Maquinas da Fitametal.

Item | Descrigio Marcal Modzlo Ano | Qid. | VrUn(RS) SubTotal(R$)

e el skl 2 K R BT
02 ’?‘égggarﬁfni%eagg’gﬁj’g%anf}i:rfn"fi‘m: HAP) 2002| 1 38.284 38.284
03 ’?'Giggmﬁqdordeg”"h"ﬁ”a eletrdnico: | ook TBEL HD 800 | 2011 | 1 65.620 65.620
0 | Aageriador de guitotna BONCO: | ponzjy TBEL HD 800 | 2008 | 1 49778 49.778
05 | agors o B O BUONCO | apy TREL HD 500 | 2005 | 20514 20514
06 6A'1ig1xe3”:§fn°_r8d§/§§f"]‘[’)%”gfr'ﬁit;‘f’”i"”: HAP/ TBELHD 600 | 2005| 1 20514 20.514
07 8A|5ir0n[ennr:‘adordeguilhotina eletronico: 2006 | 1 41,403 41.403
08 | Autotransformador: 50 KVA, 220-380V | Kimark/ TKS 2011 1 1678 1.678
09 ﬁ;’:)?;i‘:f”fé&';?;%%m?;’ s | Toledl 2011 1 11.168 11188
10 F;g)?ggggf“;&g&‘fg&mf;;’ s1g, | Toledo/ 2005 | 1 8242 8242
0 |
12 ierl:]e?gf;?}odrigital plataforma: 1500x1500 2005 | 1 6.426 6.426
13 gi)/binador:w Ton., 2000%2.5 mm, 50 Fitametal/ 2001 1 18934 38,034
12 | Bobinador; 15T., 1800x3 mm. 20CV | Fitametal/ 2001 | 1 37,641 37,641
s E?/binador:ﬁTon., 2000x250m 50 | g o R 25,500 26 500
16 | Bobinador: 450 mm, 2 GV Fitametal/ 1998 | 1 13,994 13,994
17 | Bobinadora manual em X: 2000 mm | Fitametal/ 2000| 1 2,062 2.062
18 | Bobinadora manual em X; 2000 mm Fitametal/ 2001 1 2.201 2.261
19 | Carro Iraley: 15 Ton., 1600x900 mm | Fitamelal/ 2000 | 1 2.176 2176
20 | Carrotraley: 15 Ton., 1600x900 mm Fitametal/ 2001 1 2.386 2386
21 | Carrotraley: 5 Ton., 1500x3200 m | Fitametal/ 2000| 2 1947 3.894
2 gﬁgm“orde artipo paraliso: 7.7 | e Concol GA0T | 1988 | 1 17 900 17.000
93 g/grg{lrlzr%%s?r:s?ﬁ.inDupC(\)/para[uso: 9.1 é!:{;SSCODDO/ GA 30 2008 1 47 837 42 837
¢ | Dpspobinadormandil dup 019 TON. | i ety 2003| 1 45299 45.299
25 ?;ng;ziqnadormandril duplo: 15 Ton., 2001 | 1 37678 37678
2 | esoomedormandil A oo TON- | pis ety 2005 | 1 50,908 50,008
2T | e el i 019 2002| 3 48750 146.250
28 | Desbobinador manual: 450 mm Fitametal/ 1908 1 4 500 4.500
29 | Desbobinador: 12Ton., 1200 mm Fitametal/ 2001 | 1 30143 30.143
30 | Desbobinador: 15 Ton., 2000 mm Schuler/ 2000 1 195.534 105.534

Fones: (11) 9.9207.40.48 TTM & WhatsApp / (11)9.9757.19.33 VIVO - Fmsit: deghiaru @ gmuilcom
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Itam | Descrlgdo Marcal Modelo Ano | Qtd. | Vr.Un.R$) SubTotal(R$)

31 | Desbobinador: 3 Ton., 400x2 mm Schuler/ HIGRF-£00 1981 1 7.800 7.800

32 | Desbobinador: 3 Ton., 500 mm HAP/ DVH 3000 2005| 1 20.986 20.986

33 | Desbobinador: 3 Ton., 500 mm HAP/ DVH 3000 2007 1 25231 25.231

32 | Desbobinador: 850 mm Fitametal/ 2008 | 1 49778 40778

35 | Desbobinadora; 1350 mm 1981 1 28.000 28.000

36 | Desbobinadora: 2000 mm 2003 | 1 47379 47.379

37 | Desk:ap(Microcamputador) 2010 29 450 13.050

38 | Durometro Mitutoyol DT-10 2008 1 10.530 10.530

39 | mpitaderaa combusao: 25100 yoyoiaygFGu2s | 2011| 1 45.023 45.023
Endireitador de chapa: 1000x4 mm,

40 100 mimin.. 200B| 1 118.461 118.461
Endireitador de chapa: 1200x10 mm, ,

41 100 m/ min.. 5 GV Fitametal/ 2001 | 1 73.598 73.598

42 | Endireitador de chapa: 1300 mm, 3 CV | Produsa/ ECHS 1300 | 1979 | 1 47.250 47.250
Endireitador de chapa: 1350x3mm, . /

43 100 m/ min., 7.5 GV Fitametal 2005| 1 118.001 118.001

m I(E:rsjdlreltador de chapa: 1350%4 mm, 15 2008 | 1 155 555 155,555
Endireitador de chapa: 1500x4mm, 100 | .

S | m/min_ 30V Fitametal/ 2001 | 1 91370 91.370
Endireitador de chapa: 1600x3 mm, , -

46 100 m/ min., 2 GV Fitametal/ 2001 | 1 95452 05452

47 ICE:r\lldlrenador de chapa: 1650x3 mm, 20 2002 | 1 107 415 107415

48 Endirleitador de chapa: 1700x4mm, 100 Fitametal/ 2000 1 90.490 90.490
m/ min., 30 CV

49 Ermri?tador de chapa: 1900x4mm, 100 Fitametal/ 2000 | 1 97133 97133
Endireitador de chapa: 1900x4mm, 100 | _,

50 m/ min.. 30 GV Fitametal/ 2001 1 106.504 106.504

51 Er\}dlreltador de chapa: 500x2 mm, 3 1902 | 1 21750 21,750

52 E’\‘/d"e"ad‘” de chapa: 500X3 MM. 3| 126/ EH MA 500 2005 | 1 39485 30.485
Endireitador de chapa: 600x4 mm,

53 [ 30m/min. 3¢V HAP/ 2005 | 1 48337 48337

irel : 2
5 grc/dlreﬁador de chapa: 700 mm, 2x2 2006 | 1 62702 62702
55 | gy reracor de chapa: T003 M3 ey 2008| 1 47564 47,564
. | Endireilador/alimenlador de chapa: , ] .

56 1200x10 rmm, 100 m/ min., 40 CV ATK-ZIKO/ 2001 1 73508 73.598
Endireitador/alimentador de chapa: Tecnopress/ EALTE-

57 | 1350x1835x3 mm. 8 BAR, 100 m min. | P-1300 2005) 1 192161 152161
Endireitador/alimentador e guilhotina

58 de chapa: 17004 mm, 2x30 CV Schuler/ 2000 1 134016 134.016
Endireitador-transpartadar de roletes: o

59 800x1 mm. 7.5 OV 1979 | 1 18.500 18.500

60 | Guilhotina eletrica; 20 mm IMAG/ TI 600 1907 1 7.500 7.500
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Itam | Descrigio Marcal Modelo Ano | Qtd. | Vr.Un.(R$) SubTotal(R$)

61 ?;é'gc’;:”ma ?Ld[;?(“;iﬁ%?gkg’g{fg“'“ Honzik/ GHH 1800 | 2011 1 157.739 157.739
62 %’é’m'?f4h0idég;‘/"cﬁf:"ggké\i/"eg“'a“ Honziks GH HB 800 | 2008 | 1 95,726 95.726
63 | Guilhotina higraulica: 1300x3.2mm | Newton/ GMN 1303/F | 2003 | 1 20,000 20.000
64 | Guilhotina hidraulica: 1800x8 mm Newton/ TH8 1981 1 18.000 18.000
65 | Guilhotina hidraulica: 2000x6 mm Fobesa/ T6-2000 1080 1 17.000 17.000| 7
66 (Ca@"hdinahidra”"“:2040”0’“m'25 Newton/ GMN 2010/F | 2001 | 1 40.000 40.000
67 | Guilhoting hidraulica: 2040x6.4 mm Newton/ GMN 2006/F | 2003 | 1 35.000 35.000
68 Saurig?zﬁ)nt?ng;rgg"%.z.MDx6'4 MM, | Newton/ GMN 2006/F | 2000 | 1 35.000 35.000
69 S;‘rilg?;‘)”tfoﬂ‘irgg"%f_015[’55‘03)('20”‘0{]“-mrr Newton/ GMIN 2003/F | 2003 | 1 27,000 27000
70 | guifetina hidraulica: 2240250, 3| Newton GMN 2202/F | 2001 | 1 25.000 25000
71 g@"h"tinahidra“'ica3224°X2'5 MM 5| Newlon/ GMN 2202/F | 2001 | 1 25.000 25,000
72 | Guilhotina hidraulica: 2550x3.2 mm Newton/ GMN 2503/F | 2002 1 30.000 30.000
73 ﬁﬂhdina hidraulica: 3000x1200x9.5 Asamal CH 12307 1 35300 35300
7¢ | Guilholina hidraulica: 600x5 mm, 5 CV | Newlon/ GMN 0605F | 2006 | 1 25.000 25.000
75 | Guilhotina higraulica: 620x5 mm Newton/ GMN 0605F | 2007 | 1 25.000 25.000
76 | Impressara termica 2003 2 450 90d
77 | Impressora termica 2010 2 502 1.004
78 | Maquina de embutimenta 2008 1 8.176 8.176
ol A o) 1
) ]
8 Fg:%{%aeﬂti_lgog’l’t‘gr;‘)mSXB m 1990 | 1 24469 24469
82 E’;ﬁ:%Zﬁg_lg;gl’t‘;r:)ﬁ’(23xBm 2005 | 2 98,871 197.742
o P | o] e
8 E'D%”[;%rri‘l’r']aerl‘]‘tf;_fgofglrt‘ag)(’X1% m 2011 | 1 170304 170304
85 (F;%':\i:%aer:éi_séz?gl'{u‘:g)x14X6m 2005 | 1 42.128 42128
86 F;”;iﬂlﬂt‘i_séz‘_’gl'{fg9"6'“ 2005 | 1 57.173 57.173
e e e I e I
88 ;’;ﬁgiﬁgggiﬁg}'cﬂ];[;ozgjng‘ggfﬁ o | Wikins8hichels | 2000| 1 114079 114079

Prensa excenfrica; 600 Ton. martelo
89 | 3770x1800x1600 mm, mesa Jund ail LAGOD F52B | 2010 | 2 1.654.081 3.308.162
3770x1800 mm
90 | Servidor HP/ Proliant ML 110 2010 1 1.750 1750
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Item | Desctigdo Marcal Modelo Ano | Qtd. | Vr.Un.R$) SubTotal(R$)
91 | Slitter(magy.corte): 1600x8 mm, 50 CV | Fitametal/ 2001 | 2 18.236 36.472
92 | Slitter(mag.corte): 2500x8 mm Fitametal/ 2001 | 2 25370 50.740
93 | Talha eletrica: 15 Ton., 6m Vastec/ 1995 2 8.384 16.768
92 | Talha eletrica; 15 Ton., 6 m Vastec/ 2000 2 13.287 26574
95 | Talha eletrica; 15 Ton., 6 m Vastec/ 2010 2 33.376 66.752
96 | Talha eletrica: 20 Ton.. 6m 2010 1 35677 35677
o7 | Talha eletrica; 6 Ton., 6 m 2000 2 8.018 16.036
98 :ﬂﬁ“mnﬁdor‘%te'm)‘ 1200x2600 | & yanny Progty ET | 1984 | 1 16.405 16.405
Trarspoartadar(esteira): *320x3600 , . .
9 rm, mator 5 CV Fitametal/ 2003 1 18.929 18.929
Trarsportador(esteira): 1500x5000 . /
100 o, molar 3 GV Fitametal 2001 | 1 22,084 22,084
101 | Trarspartador(esteira): 900x1800 mm | Fitametal/ 2002 1 6.310 6.310
100 m;nzfg g{}ador refrigeraco a oleo: 225 2002 1 4131 1131
103 m:?zlggn\}ador relrigeraco a 6leo: 500 2002| 1 8538 8.538
Valor Total ..RS 5.787.138
Tabela das Maquinas da Messater.
ltem | Descrgdo Marea/ Modelo Are | Qtd. | Vr.Un.(R$) SubTotal(R$)
Balanca digital plataforma ¢/ . , A A
O | impressora: 2000x1500 mm, 5 Ton, | Micheletty 2002 1 6.252 6.252
02 | Balanga rodoviaria; 80 Ton., 30x3,5m | Toleda/ 2001 | 1 20.648 20.648
03 | Disjuntor de atatensao: 630 A, 17.5 KV | Beghimy PL 150 2001 | 1 3.752 3.752
Ponte rolante: 15 Ton., 48x17.5x6 m
04 (comprimento-vio-altu-a) 202| 2 58.048 116.096
Transformador a 6lea; 150 KVA,
05 13.8K/380 1087 | 2 2400 4800
~ | Transformador a dlea: 750 KVA,
05 13.8K/380 V 1083 | 1 8.200 8.200
07 | Tracador de calor pralavall MOMFG- | 2004 | 1 4,689 4,689
08 | Tracador de calor ggam"a” ME-MFC- 1 o004 | 4 4106 4106
Valor Total ._.RS 168.5423
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Tabela das Maquinas da Messastamp.

[tem | Descrgéo Marca/ Modelo Ano Qtd. Vr.Un.(RS) SubTotal(R$)

of gdoig‘xesnm ‘Bds E&fqzaoeﬁm.“ Tecnopress/ 2005| 1 34492 34492
02 | fprenador a8 E&fq';aoeﬁmc": HONZIK/ TREL300 | 2007 | 1 22786 22786
03 ﬁgg‘xesnﬁfn": rsdg X&eqza()eﬁt;ﬁﬂm HAP/TDEL HD 400 | 2005 | 1 19.969 19.969
04 ﬁﬂg‘xesntrﬁ:f rsdg ff&“’%eﬁmm HAP/TDEL HD 400 | 1996 | 2 15.900 31800/ o
05 ﬁdoig“xesnm‘? o E&eqz"’(‘)eﬁmm Arcell 2010| 1 31649 31649
05 Qgg“xesntnﬁ%‘f ' Eﬁ%eﬁmm HONZIKITBEL600 | 2010| 1 33318 33318
07 /;JO'B”XZ”??”" * /flge’}zzer'rjm“ HAPITDEL HD700 | 2005| 1 36.235 36.235
08 | pmentador de prensa lEtonCY: | yeonopress/ 2010| 1 63298 63298
09 gdoig"x'i‘”m"!rde prensa eletronico: 1y 2005| 1 37 760 37 760
10 Eglla:(]r;;glitri‘orrna eletranica: 25 2010 9 2358 1718
1 Ezllarﬁggxﬁllgéa;ﬁ:ma eletronica: 3.000 g;zegioo/ 2003-39- 2003 1 5345 5345
12 | Brago tridimensional e scanner '_"Fe{"xz?\j’qg"me” 2025 5010| 93,555 93,555
13 | Brochaceira Bestle/ QB-600 1973 1 5.680 5.680
14 | Centro de usinagem CNC ROMI/ D 1000AF 2012 1 318.242 318.242
15 | Centro de usinagem CNC: 1.500 mm | Sinitron/ BSNX 2006 1 70929 70929
16 fﬁgf;ﬁf/sﬁ_r;j‘;igﬁosga&f“5°: AasCopca/ GA-110 | 1996 | 1 27229 27229
18 gﬁgf)z‘;sﬁsgrvde artpo paraluso: 7 f vy cconcol GA1107 | 1988 | 14.489 14.489
19 | Compressor de ar: 40 pes, 10 HP Schulz/ MSV 40 1999 1 1.519 1519
20 | Desbobinador de chapa de ago Messastamp/ 1996 1 5.161 9.161
21 E}‘;ff‘:gm‘iﬂ §5eécapa e ago o/ 1996 | 1 0.161 9.161
22 zifgﬁz”ﬂ%dgé'\}apa deagoc’ | iapy 1996 | 9.161 9.161
Al i R
24 | DESDODINANOY 06 ChADAUE AR E | gy 1996 | 1 15600 15600
25 | Desbobinador de chapa de ago: | Arcell 1996 | 9.161 9.161
2% | oooebnador d6 ohapa 06 a6D: 3T, | ey 1986 | 1 13750 13750
27 | Desbobinador de chapa de ago: S T | Messastamp/ 1996 1 13.750 13.750
28 | oluntordeatatensdor630 A 17.5 | gegpiny pL 160 2009 | 7838 7838
29 | Durometro Mitutoyo/ DT-10 2008 1 10.530 10.530
3D E”;ﬁ['a'cageg;i‘ 8 COMOUStao: cap.2.5 |y cter HEFT 1990 | 1 17.700 17.700
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ltem | Descrigdo Marca/ Modelo Ano | Qtd. Vr.Un.(RS) SubTotal(RS)
3 Elrlﬁg'v‘?j%i;ﬁ“"mb“té“Cap'zf5 Toyota/ 32-8FG25 | 2010 3 38.616 115.848
32 Ef‘;ﬁ;’?ﬁgﬁﬁ“"m”ﬁé‘l'HP'ZQ Hyster/ HOOFT 1990 | 1 25,920 25,920
33 Ef‘;ﬁgtﬁg%ﬁa°°”‘b“3‘é°:°ap'7'° Hyster/ H150J 1986 | 1 32368 32368
34 | Espectromelro Bruker/ Q2 lon 2010 43354 43354
35 | Estagao de trabalho 2008| 12 150 1800 *°
36 | Fresa: 1.300 mm Simcof Pinnacle 2006 | 14,954 14,954
37 | Furadeira de coluna: 150 mim proodertlaskmer ) f 1gg7 | 5613 5613
38 | Furadeira ¢e coluna; 200 mm Fundaoya/ S 40 1989 2 5.965 11.930
39 | Furadeira ce coluna: 220 mm Bamia/ B-50-P 2006 | 13.856 13.856
40 | Furadeira radial Rocca/ R3550 I 1967 | 1 11404 11404
41 | Maquina de eletroerosao: 600 mm | Engespark/ EDM 700 | 1989 2 18.197 36.394
4 g/l;qrziennaag; medir tridimensianal por gﬂét;;%%gitsa 2005 1 130978 130978
43 mﬁg;‘;f‘;df(\ﬁ'daap°”t°‘ﬁp° Tecnoprod/ X-54 2009 | 55.105 55105
aa | faina oo sotlaapono TO0KVA ool bR 1987 | 1 10,500 10,500
45 E"qu”é.?in‘if solda a ponto: 100 KVA, | g tierr p1.151 1990 14,000 14,000
4 g"g%’)igﬁ solda a ponto: 100 KVA. f ¢ 1atters P1.151 1986 | 3 18.600 49,800
a7 g"g“k‘g)ar‘r’g solda a ponlo: 100 KVA, 1 s uronics 5P 03 2008| 3 22974 68.922
48 gngwir?? solda a ponto: 100 KVA, | ecnoprads 2008 | 1 38.290 38.290
49 ';"gqlfé’/‘i:f solda a ponto: 200KVA. 1 g yatter/ P2.151 1995 11 27460 302.060
50 | Maguina de solda MIG: 320 Amp. | SAFMIG/ 320 BL 2004 | 1.821 1821
51 mgltlina de solda MIG-TIG: 300 %EeoticCastnlin/ DP- 2000 1 5.629 6,629
52 g"fg;‘;“paage leste de embuimento | oo korthaus kG | 2008 1 8176 8176
53 Mggﬁfg&iﬁﬁ;m granito: Mitutoya 2005| 2545 2,545
54 | Mesa reta 2008| 27 76 2,052
55 | Microcamputador e monitor LCD 2008 39 430 17550
55 | Notebaok Dell-Toshiba 2008| 2 860 1720
57 E:Lli'itife‘;frgﬁggmfa“‘x’de Engematec-TLA 2010| 3 1480 4.440
58 | Plotter HP/Designdet500 | 2010| 1 4900 4.900
50 | Politriz: 1.100W Pantec/ Palipan-U | 2010| 1 2589 2589
60 ?gﬂ_tfzrg)'%”fﬁmom""a) otahat f yjessastamps 2009| 1 27578 27578
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ltern

Descrigéo

Marca/ Modelo

Ano

Qtd.

Vr.Un.(RS)

SubTotal(R$)

o1

Ponle rolanle(monovia) ¢/ lalha; 2
Ton., 35x6 m

Messastamp/

2004

36.458

36.458

62

Ponte rolante; 15 Ton., 40x17x10 m
(ComprimentaxVaoxAltura)

Messastamp/

2006

78.908

78.908

63

Ponte rolante: 20 Ton., 108x20x10 m
(ComprimentoxVaoxAlura)

Messastamp/

201

170.324

170.324

Portapalete 6x3 modulgs:
240x100x120 ¢m (x-y-z)

2011

4900

39.200

Prensa excenlrica: 100 Ton. mar.elo
700X500 mm, mesa 1100X680 mm
PE18

Schuler/ PDVR 110-
350

1985

44 167

44 167

Prensa excentrica: 130 Ton. marelo
B55%425 mm, mesa 1000x730 mm
PE15

Mahnke/ PEE130-385

1990

54720

109.440

67

Prensa excentrica: 135 Tan. marelo
650x420 mm, mesa 1000x740 mm
PE16

Mahnke/ PEE135-386

1990

63.840

127.680

68

Prensa excentrica: 160 Tan. marelo
650%400 mm, mesa 1000800 mm
PE 20

Jundiai/ ELC 160FS

2004

122520

245,040

Prensa excentrica: 160 Tan. marelo
800x600 mm, mesa 1200x850 rm
PE31

Gutmann/

1990

67 500

67500

70

Prensa excentrica: 165 Tan. marelo
710x450 mm, mesa 1000x720 mm
PE23

Mahnke/ PEE165413

2004

128.645

128.645

71

Prensa excentrica: 200 Tan. marelo
1300x800 mm, mesa 1450x800 mm
PE17

Luxor/ L1-2008

1994

112.310

112.310

T2

Prensa excentrica: 200 Tan. mar:glo
800x9200 mm, mesa 800x200 mm
PE27

Niagara/ SCI-T200-30-

36

1980

46410

46410

73

Prensa excentrica: 200 Tan. marelo
900x600 mm, mesa 1200x1000 mm
PE19

Schuler/ PNR 200-440

1985

73.530

73.530

74

Prensa excentrica; 240 Tan. mar.elo
850x600 mm, mesa 1400x800 mm
PE 41

JiangsuYangli/ JH 21-
2508

2005

85.069

510414

Prensa excentrica: 250 Ton. marelo
1000%x1000 mm, mesa 1500x1000
mm. ¢/ barreira gptica PE 29

Gutmann/ PEF250

1990

93.020

93.020

Prensa excentrica: 250 Tan. mar:clo
890x635 mm. mesa 1120x975 mm
PE11

Mahnke/ PEE250-500

1990

93.020

279.060

I

Prensa excentrica: 320 Ton. marelo
800X600 mm, mesa 1200X1000 mm
PEQ9

Ricetti/

1990

103.970

103.970

78

Prensa excentrica: 350 Tan. marelo
2500x1600 mm, mesa 2500x1600
mm ¢/ barreira gptica PE04

Jundiai/

1990

109.442

109.442

79

Prensa excentrica: 400 Tan. marielo
2760X1560 mm, mesa 2760X1560
mm PEQ7

Schuler/ P4E25Q

1966

137.100

137.100

80

Prensa excentrica; 400 Taon. Mar:elo-

mesa 2500x1600 mm. cursp 420
mm PE

Gutmann/ P2C400

1987

137.100

548 400
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ltem | Descricao Marca/ Modelo Ano Qtd. Vr.Un (R$) SubTotal(R$)
Prensa excentrica; 600 Ton. martelo- .
81 | mesa 3500x2250 mm ¢/ bameira %3’103'86&"“9 DF- f1g00| 1 263116 263116
optica PE 11
Prensa excentrica: 80 Ton. martelo . .
/ -
82 | 560¢400 min, mesa 1000600 rm | "9V IR 2T gggq | g 40,856 40856
PE 48
83 | Prensa hidraulica: 60 Tan. L&A/ 1085 1 7.216 7.216
Quadro de distr buicgo de energia ¢/ on 12
8 sistema de protecéé 2220V, 1000 A MD 2008 ! 13.560 13.560
Quadro de distr buicio de energia c/
85 sistema de protecaa : 380 V, 1500 A Palle 2008 ! 15612 15612
~ | Quadro de distr buicao de energia ¢/
8 sistema de protegao : 440V 2008 ! 8910 8910
87 | Rebitadeira de coluna pneumatica | WM12 PMTA1200K | 1987 1 1.900 1.900
88 [ Relifica plana; 560x300 mm Sulamerica/ RAPH-60 | 1982 1 11.800 11.800
, . MelloMetal/ FB 160 -
0 - 2 2
89 | Rosquaeadeira - furadeira MR 753 2012 2 2429 4 858
90 | Rosquaeadeira articuiavel gg“e” DRA120016 | 999 | 4 12.945 12.945
91 | Serradefita Franho/ FM-18S 2000 1 2.167 2.167
92 | Serradefita Ranemak/ AC-250 2002 1 8.814 8.814
93 | Servidor de rede Dell/ PawerEdge T410 | 2010 1 2,720 2.7120
94 | Talha eletrica; 15 Ton.,, 6 m Vastec/ 2006 1 23.090 23.090
95 | Talha eletrica; 2 Tan., 6 m Vastec/ V204M 2005 2 4,357 8.714
96 | Talha eletrica; 20 Tan.,, 6 m Vastec/ 2011 1 42.274 42.274
97 | Tomo mecanica; 25x1500mm Nardini/ 300 1985 1 12,619 12,619
98 | Tomo mecanica: 30x2000mm Rami/ 1-30B 1979 1 14.298 14.298
Transformador a lea: 225 KVA
Q )
99 13.800/ 380V ASEA/ 1973 1 3.000 3.000
Transformador a 6lea; 500 KVA, .
100 13 800/ 220V [taipu 2008 1 14838 14 838
Transformador a 6lea: 750 KVA, o
101 13.800/ 440V 2008 1 19.624 19.624
Total..R$ 5.659.518

A somatdria de valores das maquinas, veiculos ¢ cquipamentos totalizou o valor de

R$ 16.154.801,00, arredondando dentro dos limites permitido pela NORMA temos:

VALOR TOTAL DAS MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E VEICULOS.
-Novembro / 2.016 -

R$ 16.150.000,00

(Dezesseis Milhdes Cento e Cinquenta Mil Reais)
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3 — AVALIACAO DO IMOVEL MUNICiPIO DE GUARLULIIOS - SP.
TERRENO + CONSTRUCOES

Vistoria realizada em: 07 de Novembro 2016.
3.1-LOCALIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
ENDERECO

Rua Jodo Allredo n°® 322, Cidade Industrial Satélite de Sdo Paulo, Bairro Cumbica;
Municipio de Guarulhos - SP.
CEP: 007224-120

3.2 - CONTEXTO IMOBILIARIO QUE INFLUENCIA O VALOR DO IMOVEL.

O local ondec sc posiciona o avaliando, constitui-sc dec um BAIRRO INDUSTRIAL, com

topografia plana, e o solo € seco e firme, com tendéncia de mercado estavel.

Bairro possui todas as infracstruturas urbanas, tais como: rua asfalradas com guias ¢
sarjetas, 1luminacao pablica, colela de lixo, transporte publico proximo do avaliando, dgua potave]

tratada, rede de csgoto, rede de telelonia fixa ¢ movel.

Fones: (11) 9.9207.40.48 TTM & WhatsApp / (11)9.9757.19.33 VIVO - Fmsit: deghiaru @ gmuilcom
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Lim funcdo das caractcristicas pcculiares dos imoéveis que scrdo avaliados no presentc
trabalho, ¢ os dados disponiveis que encontramos no mercado de ofertas da regido pesquisada,
concluimos que a mclhor mctodologia dec avaligdo serda o cmprecgo do método
METODO EVOLUTIVO™, sendo entdo observadas, integralmente, as orientagdes do item 8.2 da

NBR 14.653.

No método evolutivo o valor do 1mavel é encontrado pela soma das parcelas do valor do
terreno ¢ construcdo, sendo que o terreno ¢ avaliado pclo METODO COMPARATIVO dc ofertas
obtidas em pesquisa realizada na regido circunvizinha ao imdvel avaliado. E o valor das
conslrugdes scrd obtido pela multiplicagio da arca construida pelo Indice da Revista PINI,
publicado mensalmente com os custos das construgdes de acordo com o “FATOR” da categoria da

“TABELA DFE VALORES DE EDIFICACOES DF. IMOVEIS URBANOS” publicados pelo IRAPE-SP.

3.3 - CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO,
3.3.1 - CONSTITUICAO E OCUPACAO.

Trata-sc dc um terreno com construcocs tipo galpao industrial ¢ cdificacdces tipo cscritorios,

cujas construgdes foram aprovadas pela Municipalidade.

A area do terreno avaliando € de 14.400,00 m2, e area total construida dentro do referido

terreno € de aproximadamente 11.200.00 m=
O terreno tem formato retangular, com duas frentes para as Ruas, Rua Jodo Alfredo n® 322

(principal) ¢ Av. Baquirivu (sccundaria). A propricdadc ¢ fcchada por muros de alvenaria ¢ ccreas

com alambrados.

3.3.2 - DESCRIGOES DAS BENFEITORIAS.

Dentro do terreno [oram edilicadas as seguintes construges, a saber:

Fones: (11) 9.9207.40.48 TTM & WhatsApp / (11)9.9757.19.33 VIVO - Fmsit: deghiaru @ gmuilcom
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PORTARIA (58,30 m?): Fm estrutura de concreto armado, com fechamentos em alvenaria
revestidas com chapisco emboco ¢ reboco, constituida de uma sala de reecpeio de motoristas ¢ dois
WC com azulcjos alé o cto. Forro em laje de concreto, caixilhos de [erro ¢ piso ceramico cm todos
os ambientes. Instalagdes elétricas ¢ hidraulicas embutidas ¢ funcionando.

0 Z T e
ENFERMARIA E FATURAMENTO (147,11 m2): Em estrutura de concreto armado, com
fechamentos em alvenaria revestidas com chapisco embogo e reboco, constituidos de tres salas, dois
WC com azulcjos até o tcto. Cobertura cm lajc de concreto ¢ iclhas de fibrocimento, caixilhos de
ferro, piso cerdmico em todos os ambientes. Instalacdes elétricas e hidriulicas embutidas e

funcionando.

Fones: (11) 9.9207.40.48 TTM & WhatsApp / (11)9.9757.19.33 VIVO - Fmsit: deghiaru @ gmuilcom

N
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ADMINISTRACAO (263,00 m?): Lin1 cstrutura de concreto armado, com fechamentos cm
alvenaria revestidas com chapisco embog¢o ¢ reboco, constituida recepedo ¢ varlas salas de
escritorio, dois WC com azulejos até o teto. Cobertura em laje de concreto e telhas de fibrocimento,
caixilhos dc fcrro ¢ piso cerdmico cm todos os ambicntes. Instalagdes clétricas ¢ hidrdulicas
embulidas e [uncionando.

Foto Interna do Prédio Administrativo.

W A

U T e

Fones: (11) 9.9207.40.48 TTM & WhatsApp / (11)9.9757.19.33 VIVO - Fmsit: deghiaru @ gmuilcom
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GALPAO DA PRODUCAO 1 (6.326.81 m?): Construcio cm cstrutura metdlica comt
tesouras em duas aguas e telhas de fibrocimento, ¢ fechamento em blocos de cimento, piso de
concreto de alta resisténeia, estrutura de pilarcs metalicos com pontes rolantes, com pc-dircito de
7,00 € 13,00 metros de altura. Flétrica ¢ Sistema de captacdo de aguas pluviais em bom estado de

conscvacio.

Fones: (11) 9.9207.40.48 TTM & WhatsApp / (11)9.9757.19.33 VIVO - Fmsit: deghiaru @ gmuilcom
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SEGUNDO GALPAO DA PRODUCAO (3.785,00 m2): Construcdo cm cstrutura metélica
com tesouras em duas aguas ¢ telhas de ago, € fechamento em blocos de ¢cimento, piso de conereto
dc alta resisténcia, cstrutura de pilares mctalicos com pontes rolantes, com pé-dircito de 15,00

metros de altura. Elétrica ¢ Sistema de captagfo de aguas pluviais em bom estado de conservagido.

VESTIARIO (379,86 m?): Em cstrutura dc concrclo armado, com (cchamentos cm
alvenaria revestidas com chapisco embogo e reboco, constituido de vestiario masculino e feminino,
WC com azulcjos até o tcto. Cobertura cm lajc de concreto ¢ tclhas de fibrocimento, caixilhos de
[erro, piso ceramico em todos os ambienles. Instalagdes elétricas e mdrdulicas embutidas e
funcionando.

Fones: (11) 9.9207.40.48 TTM & WhatsApp / (11)9.9757.19.33 VIVO - Fmsit: deghiaru @ gmuilcom
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REFEITORIO (231,40 M?): Em cstrutura de concrelo armado, com lcchamcntos cm
alvenaria rcvestidas com chapisco cmboco ¢ reboco, constituido de saldao para rcfcigdcs. Cobermira
em lgje de concreto e telhas de [ibrocimento, caixilhos de [erro, piso cerdmico. Instalagdes eletncas

¢ hidraulicas embutidas ¢ funcionando.

»
19

DIVISAS DO IMOVEL: Muro de divisa cm cstrulura mista de conerclo armado ¢
alvenaria,

Fones: (11) 9.9207.40.48 TTM ¢ WhatsApp / (11)9.9757.19.33 VTVO - Fmail: u'l'.g['liam & gmuil',cum
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PAVIMENTAGCAO EM PARALELEPIPEDO NO ENTORNO DOS GALPQES.

3.3.3 - PARAMETROS DE CALCULO DAS CONSTRUCOES.
Para dcterminacdo do valor das construcdcs foi adotado os cocficientcs da Tabcela dos
Valores de Ldificagdes de Imoveis Urbanos do IBAPL, com a descri¢do e classificagdo de cada

uma das construcocs, vide anexo 02, ou seja, Fator Padrao Construtivo..

l'oi considerada também na avaliagdo dos iméveis a questdo da obsolescéncia o que scrd
[ella pela labela de “Ross-Heideck™, com os seguintes paramelros:
3.2.3 - O fater F . ¢ determinado pela expressio:

F,.= R+ K*(1-R), onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padriio, expresso em decimal, obl-
do na TABELA L.
K = coeficiente de Ross-Heidecke. encontrado na TABLELA 2.

5.2.4 - A vida referencial & o valor residgal (R}, estimados para os padriies especifica-
dos neste estudo, sao:

Tobela 1
VIDA REFERENCIAL  VALOR PESIDUAL

-1, fonos) G D Y

]
i1
1]
&
0
AMPES n
il
0
[
&0

RESIDEMCIAL | BARRACD BTG

B

P11 ST ETEER P

Autor Jos¢ Fikes  Fditorg PINT,
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APARTAMENTO

ECONOMICO

SAMPLES

MECD

SUPERCR

HNC

LLIKO

COMERCIAL

ESCRITORIO

ECCNOMICO

SIMPLES-

MEDIO

SUPEROR

AN

LD

GALPOES

RUSTICO

SMPLES

MEDID

SUPERIOR

COBERTURAS

RUEICS

SMPLES

SUPERIOR

o et bt T

=l s SR PR et el e I P P b

b Entre nova e 0,32

regular

¢ Regular

2,52

d Entre regular e 8,09
necessifando

reparos simples

e Necessitando 18,10

de reparos
simples

Edificoco nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de doi ancs, que gpresents apanas snals
de desgoste natural da plntura extema.

Edificogdo nova ou com reforma geral & sdbstancial,
COm Menos de dais anos, que apreserte necessidads
opends de uma demdo leve de pinfurd pard recompon g
U0 Qparencia,

Edificocdo seminovo ou com reforma geral e substancial
entre 2 2 § anos, cujo sstado geral possa ser recuperado
Qpencs COm reparas de evenfucss flssurcs sdperficiol

Anror 103 Fikes  Edirors PINIL

localizadas efou pintura extema & interno.

Edificocao seminova cu com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos,  cujp estado geral possa ser
recupenads com repars de fissungs e fincos

lzzaizadas & suparficials e pinfura infemo & exfemo.

Edificogdo cujo estodo geral possa ser recupenido com
pirdura infema e extema, apés reparos de fissurcs & tincos
superficiais generdlizados, sem reoupercdo oo sistemo
estrutural, Evertualments, revisGo do ssterma

hidraulico e sléfrico.

Auwor Jos¢ Tiker  LCdivore MINL
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5.2.10 - A TABELA 2. com os valores tabulados para o ceeficiente K", €:

Tabela 2

idode em %

ESTADO DE CONSERVACAQ

fls. 1309

o

Ve

davidateterenclal. @ b e o a

z 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 :
4 0979 0976 0,955 0900  0B802 0,654 0464 0243
& 0968 0965 0,744 0890 0793 0647 0459 0240
) 0,957 0954 0,933 0879 0784 D639 0454 0,237
10 0945 0942 0,521 0869 0774 0,631 0448 0234
12 0933 0530 0909 0857 0764 0623 0442 0,231
1a 0,920 0517 0,897 0B84 0754 0415 0436 0,228
6 0,907 0,704 0884  DB34 0743 0406 0430 0225
18 0,894 0,891 0,871 0,821 0732 0597 0424 0222
i) 0,880 0877 0858 0809 072 0588 0417 0218
) 0,866 0,863 0842 079 0709 0578 0410 0215
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0497 0589 0403 0,211
% 083 0834 0815 0769 0685 055 039 0207
28 0,821 0818 0800 0754 D472 0548 0389 0,204
Eq) 0805 0802 0785 0740 0659 0538 0382 0200
32 0789 0,786 0769 0725 0,686 0,527 0,374 0,196
34 0772 0770 0753 0710 0632 0516 0,366 0.192
36 0755 D753 0736 0694 0619 0504 0,358 0187
38 073 0735 0719 0678 0504 0493 0,350 0183
0 0720 0718 0702 0462 0590 0481 0.341 G179
2 0702  DJO0 0684 0645 0575 0469 0.333 0174
a4 0683 0,681 0666 0628 0560 0,456 0.324 0,160
4 0,664 0662 0647 0610 0544 0.444 0.315 0,165
28 0,645 0643 0629 0593 0,528 0,431 0,306 0,160
5 0625 0623 0609 0574 0512 0.418 0,296 0,155
52 0605 0603 0590 0,55 0,495 0,404 0,287 0150
54 0,564 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0745
56 0563 0,561 0549 0518 0,461 0,376 0267 0,140
3 0542 0,540 0528 0,498 0,444 0362 0,257 GRE"]
&0 0520 0518 0507 0478 0,426 0,347 0,246 0,129
@ D498 049 0,485 0,458 0,408 0,333 0.236 0,123
&4 0,475 0,474 0,453 0,437 0,389 0,317 0,225 ET18
& 0452 0,451 0,441 0416 0,370 0,302 0.214 0,112
&8 0,429 0427 0.418 0,394 0,351 0.286 0,203 0,106
70 0,405 0404 0.395 0,372 0,332 0.271 0.192 0,100
72 0,381 0,380 0.371 0,350 0,312 0.254 0,180 0,054
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,252 0,238 0,149 0088
76 0,331 0,330 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0082

Para delermmnacdo dos valores das consirucdes adotaremos o valor do CUSTO DA

CONSTRUCAO NO LSTADO DL SAO PAULO - CUB - SINDUSCON - SP, dc Outubro dc
2016, publicado no site do SINDUSCON/SP, que corresponde a0 valor de R$ 1.295,64 / m? para

o padrao R8-N.

A\ labcla a scguir apresenia com detalhes as cdilicacdes descritas no ilem 3.3.2, com as

respectivas areas construidas, 4 classificacdo do padrio construtivo, idade aparcntc, cstado dc

3.4— VALOR DAS CONSTRUCOES.

Arttor José Fiker — Editore PINI.

conservacao, [ator obsolescéncia, e o valor [nal de cada conslruc¢io.

Fones: (11) 9.9207.40.48 TTM & WhatsApp / (11)9.9757.19.33 VIVO - Fmsit: deghiaru @ gmuilcom
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Valor Total das Construcgdes = R$ 18.244.907,05
3.5-DIRETRIZES DA AVALIAQAO DO TERRENO.
3.5.1 - O TERRENO.
Atendendo ao disposto em 7.3.2 da NBR 14.653-2, vem:

Localizacao: Mcio dc quadra, com acesso dircto pela via publica;

Utilizacao Atual: Tndustrial, sendo a presente utilizagio adequada em relagdo a vocacgio do

cntorno;

Infraestrutura Urbana: As vias na frente e no entorno do imovel avaliado contam com

pavimcntagdo, ¢ [ornccimento dc cnergia clétrica;
Topografia do avaliando: Solo firme ¢ scco, com topografia plana.

Formato do Terreno: Rctangular, Maticula n' 37.331 do OFICIO DO REGISTRO DL
T™OVEIS DE GUARULHOS - SP;

3.5.2 - LEVANTAMENTOS DA AMOSTRA PARA AVALIACAO DO TERRENO.

Periodo da Pesquisa: De 07 a 10 de Novembro de 2016,
Tipo de Terrenos Levantados: Terrenos urbanos;

Regido Abrangida: Nas proximidadcs do imével avaliado;

Coleta de Dados: Forum pesquisados imoveis similares ao  avaliando, lendo sido obtido  os
seguinies comparalivos descrilos na labela abaixo, ¢ nas [otos que segue;

Observacao: Sobre os valores ofcrtados foi aplicado um fator redutor de 10 %(l'ator — 0,9),
quc corrcsponde ao desconto dado nas ncgociacocs para cfctuar a venda.

Fones: (11) 9.9207.40.48 TTM & WhatsApp / (11)9.9757.19.33 VIVO - Fmsit: deghiaru @ gmuilcom
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3.5.3—- METODOLOGIA DE CALCULDO.

Em funcao das caracicristicas pcculiarcs do imovel cm cstudo, o valor de venda scra
apurado através de metodologia cientifica com utilizagdo do método  denominado
“COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO”, observando-se o disposto na norma ABNT

14.653-2, mais precisamente o itcm 8.2.

Assim a pesquisa foi claborada com cstrat¢eia de colctar dados dc ofertas ou transacgdcs
de venda e locagao realizadas nas imediagdes da localizagdo do imovel objeto da lide, com
amostragem resirila a terrenos  similarcs ao avaliando, procurando-s¢ obscrvar o maior grau dc

semelhanga quanto aos seus atributos INtrinsecos ¢ extrinsecos.

[EP-n3a]

0 Dado 7 o Dado 10

; S
Fel 0 Dado'® S a

Io Dado 3 9 e
lhos [5P-038 | i
£ ‘.'3:"‘1"%:1‘I
y Vi
o A
Avaliandoe i BICA

o Cado1
ERMELING

MATA !.-.-' 7 ..'|". | SP-O70 |

.~¢|Tl|(_=|'1 ':-‘l"'."rlnﬁ'

- 0 Dado 2

sP-070

Mapa de Localizagao do Avaliando e Gomparativos.

Fones: (11) 9.9207.40.48 TTM & WhatsApp / (11)9.9757.19.33 VIVO - Fmsit: deghiaru @ gmuilcom
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Como se torna impossivel coletar ¢lementos exatamente idénticos  ao avaliando, as
difcrengas de  atributos scrao  ajustadas através dc critério normalizado dc “Tratamento por
Fatores”, como disposto no item 8.2.1.4.2 da norma 14,653-2 ¢ norma de avaliagdo de imoveis
urbanos do IBAPE.

27

3.5.4 - CRITERIOS DE APLICAQAO DOS FATORES
AVALIAGAO DO IMOVEL - VENDA.

Os critérios de homogencizagdo dos valores obscrvani os sceuintes procedimentos:

e Fator olcria: Considera-sc quc as ofertas de venda normalmente sao majoradas para olcrecer

margem de negociagdo, assim, sendo usual a redugdo do valor dessas ofertas cm 10%.

e Unitario BASL: Fcito o ajuste acima, calcula-sc o unitario BASE, pcla rclagdao do preco de
venda pelas respectivas drea de terreno; A amostra apresenta nesse caso uma média de RS

1.177,88 m2 ¢ um CV (Coclicienic de Varacgio) de 50%:;

o (orregdes por Fatores — foram aplicados os fatores conforme recomendagdo da Norma de
Avaliagdces de Imovets Urbanos do IBAPE/SP, assim:

o De Area: ajustar o valor para ser valido para a area de terreno do avaliando (14.400

m2) seguindo a leona da vanagdo do unildrio inversamente proporcional ao

crescimento da arca, dai: L'l drea — (14400/ Arca Comparativo)*-0,125 ou -0,25 (ver

abaixo);

3 - Fatorde Area F, :

E representado pela expressio empirica

F, = (area do elemento pesquisado / area do imével avaliando)
na qual n = 0,25 — quando a diferenga entre as areas for inferior a 309
e n= 0,125 = quando a diferenca for superior a 30%

o De lLocalizacao: gjustar o valor para ser valido para a localizagdo do avaliando,
cxpressa pelo indice Local determinado em fungdo dc obscrvacdo da valorizacio do

local (11 avaliando = 8,00), assim: F'I' IF = (/1. comparativo);

Fones: (11) 9.9207.40.48 TTM & WhatsApp / (11)9.9757.19.33 VIVO - Fmsit: deghiaru @ gmuilcom
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o Dec lTopografia: : ajustar o valor para ser valido para a caracteristica topografica do
avaliando, expressa pelos indices da norma do IBAPE (top avaliando — 1,0 - plano),

assim: I'T top — (1/top comparativo);

e A norma rccomenda a ulilizagdo dos ajustes cm [orma de soma, assim calculam-sc o8

Unirtarios finais pcla expressdo:
28

Formulagdo
FT calc=(1+(FT area -1)+ (FT IF-1) # (FT top-1))
Unitario Hom = Unitario Base * FT calc

Resulta num conjunto dc valores que deverd sofrer um tratamento por cstatistica descritiva, a
saber:
a. Eliminam-sc 0s clementos que apresentem variacdo com rclacdo a média de mais de
30%;

b. Eliminam-se os elemenlos cuja corregao supere o5 limites de norma — enire 0.5 ¢ 2;

e Saneado desses elementos estima-se o unitario aplicdvel ao avaliando na média dos valores

resultantes, propiciando 4 [ixagdo de miervalo de conlianga com 80% de probabilidade.

3.5.5- CALCULO DO VALOR DO UNITARIO DE TERRENO.
Segue abaixo as planilhas de calculo das comrecOes acima [eilas com os elementlos

comparativos da amostra, resultado no scguinre conjunto final de valores para cstimacao do unitario

de venda por m2 de drea de terreno, a saber:

Fones: (11) 9.9207.40.48 TTM & WhatsApp / (11)9.9757.19.33 VIVO - Fmsit: deghiaru @ gmuilcom
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HOMOGENEIZACAO DOS
COMPARATIVOS
Unitario Hom
Dado 01 1.000,72
Dado 02 852,37
Dado 03 655,65
Dado 04 773,52
Dado 05 961,92
Dado 06 801,48
Dado 07 977,78
Dado 08 1.074,49
Dado (09 739,16
Dado 10 964,25
Dado 11 701,02
TRATAMENTO FINAL
Média 863,83
CcvV 16%

(*) Apds homogeneizacdo o desvio “CV”
reduziu de 50°, para 16%. Amostra ficou
mais homogénea.

LIMITES DE SANEAMENTO
Inlcrior 604,70
Supcrior 1.123,01

Nio hi discrepantes
Meédia Saneada
863.85
Iervalo de Confianga 80%

Inferior 810,12
Supcrior 917,58

Como as principats caraclenisticas loram tratadas, dimensdo, localizagao ¢ condigdo de

consisténcia do terreno, estd sendo arbitrado na avaliagdo o termo médio, assim:

y . . . . [P - -
Pericis |denivas de .':flgurlh.s.f'.u ¢ Avadeynes Ml ironiais

UNITARIO DO TERRENO AVALIANDO = R$ 863,85/ M2

Fones: (11) 9.9207.40.48 TTM & WhatsApp / (11)9.9757.19.33 VIVO - Fmsit: deghiaru @ gmuilcom
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3.5,6 - CALCULO DO VALOR DO TERRENO
Aplica-sc o unilario determinado acima a 4rca do tcrreno avaliando, assim:
Valor do terrcno: R$ 863.85/m2 * 14.400.00 m2 —
Valor do Terreno — R$ 12.439.440,00;

Ou, arrcdondando:

Valor Total do Terreno = R$ 12.400.000,00 a3

3.6 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL.
Somando-se 0 valor das construgdes ao valor do terreno obtemos:

Valor do Imével — RS 18.200.000,00(constr.) + R$ 12.400.000,00(tcrr.) — R$ 30.600.000,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL = TERRENQ + CONSTRUCOES

= Novembro 2.016
R$ 30.600.000,00

(Trinta Milhoes e Seiscentos Mil Reais)

4 - ENCERRAMENTO.

Consta o presente Laudo de Avaliagdo de 33 (trinta ¢ tr¢s) folhas impressas de um so lado,

sendo esta tltima datada e assinada.

Sdo Paulo, 21 dc Novembro dc 2.016.

bl t i o

NP.J: 08.801.670/0001-1
: Eng®. Eduardo Deqghiara

CREA-SP 0780456 —
Responsav

ANEXO 01 DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO DAS MAQUINAS FE EQUIPAMFENTOS.
ANEXO 02 TABELA DE VALORES DE EDIFICACOES DF. IMOVEIS URBANOS.
ANEXO 03 FONTE DE CONSULTAS.

ANEXO 04 ART ANOTAGAQ DE RESPONSABITIDADE TECNICA CREA.

Fones: (11) 9.9207.40.48 TTM & WhatsApp / (11)9.9757.19.33 VIVO - Fmsit: deghiaru @ gmuilcom
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ANEXO 01 - DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO DAS MAQUINAS E EQUIPAMENTOS,
NA RUA JAO ALFREDQ, N° 322 Cumbica, Guarulhos SP.

Vista do galpio de prensas pesadas 1.

Ve

Fones: (11) 9.9207.40.48 TTM & WhatsApp / (11)9.9757.19.33 VIVO - Fmsit: deghiaru @ gmuilcom

Este documento foi protocolado em 24/11/2016 as 19:21, é copia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica de Sao Paulo e JONATHAN CAMILO SAFEKGOSSA.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1027985-75.2016.8.26.0224 e c6digo 1664A88.



EDUARDOQ DEGTHARA & 1 UTONORI NAKATA ENGENT [EIROS AS50CIADOS

, . . . . [P - -
Percis |denivas de tf'lgurll'w;:u. ¢ Avadeyies M ironiais

fls. 1322

Vista do galpio dec solda a ponto.

e
-

Vista da [crramentaria.

Lo — 5

e

Vista da sala dc usinagem.
& ;
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fls. 1323

Vista do laboratorio.

Vista dc empilhadceiras leves.

| 11|||H H
iy I i

/-
0;.
o
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Vista da pontc-rolante.

R N T~ e

Documentario fotografico das Maquinas
Vistoriadas na Rua Jodo Roberto, 170A  Cumbica, Guarulhos/ SP

Vista panordmica do galpdo de producé

/-
o;.
X
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Vista de prensa, desbobinador ¢ endircitador-alimentador.
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pdo de carea ¢ descarga de insumos.

Vista do eal

Documentario Fotografico Das Maquinas
Vistoriadas na Rua Joao Roberto, 170 — Cumbica, Guarulhos SP

Vista geral do galpio industrial ¢om as pontes rolantes.

R

Vista do desbobinador de chapas.
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Vista do endireitador de chap:
— T
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Vista do vciculo dc carga.
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Vista do veiculo de passageiro.

Documentario Fotografico Das Maquinas
Vistoriadas na Avenida Palos, 1.330 — Cumbica, Guarulhos/ SP

Vista geral do galpao.
: SER S

x
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Vista da balanca rodoviaria.
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ANEXO 02 - TABELA DE VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS.

1

INSTITUTO BRASILEIRG DE AVALIAGOES DE ENGENHARIA DE 580 F'AULD

dlbape e

SQualidade &m pericias e umb:lpbas

wwanw.ibape-sp.omg br

3 - TABELA DE COEFICIENTES — base Rgh

A tabela abaixo vincula os coeficientes do estudo “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS
URBANOS", putlicados pelo IBPAE/SP em now2008, diretamente ao padrio construtive RsN do

SINDUSCONISP.
A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente publicadas.
' INTERVALD DE l
CLASSE GRUFO PADRAO VALCREE |
Minimo | Médio | o™
1.1 .1- Padrio Ristics 0,080 o080 | 0120
AR IEERALD 112 Patrao Samples. e 0,156 | 010
1,21+ Padrio Ristics | 0380 0,420 | 0,460 J
1.2.2- Padris Proitir 0,482 0576 | 0860 |
1,2.3- Paiio Ecanamice | ez 0786 | 0800
1,2 4- Padrio Simples N o2 1,086 | 1200
e | 1,25 Palrda Madia T 'ztz 1,386 ' 1560
| 1.2.8 :Padrio Supadar ¥ 5?2 1,776 . 1.080
{1227 Padran Fire- | taer | 2438 | 2880
1=- RESIDENCIAL | 1.2.6 Padrio Luxa | Acima de 2, E!-
| 1.3.1- Padrda Econdmics 0,600 I:I B10 i 1.020
'-“” Hatie Elmpln!; E_E_mél-ﬁ:'r‘amr 1_.|132' 1,266 . 1.500
| enavador 1470 | 1.680
| [on st [Smsemse 52 || |
1.3- APARTAMENTO o= | Comevadar | 1,926 | 2160
[ 222 | 2460
| | Cotr e 2,406 | 2680
| 135 PadraoFine | 3,086 | 3480
| 138 Padria Luna Acima de 3.48 |
| Fzaas Padrio Ecandmico 0,600 0780 | 0980
! 212 Pagso | Sermeevada 0.672 1,206 | 1440
| Bimplas Cwele«-am:- 1,200 1,410 1,620
1 | 719, Padiia Madia I E.”F'.".' ?mﬁd"l 1'“.5.2 ? 1 EEB ! 15&]
2.4- ESCRITORIO i g | o elevacor 1832 1,838 2,040
2- COMERCIAL - [ 214 Padrdo ' Sam Emﬂﬂm 1872 Z, ﬂﬂﬂ 2,230
SERVICO - Suparior ! j Com E— 7,052 2,286 2,570
INDUSTRIAL 218 F'aurao Flm 2,532 é,'u-ﬁ' :3&:0
2.1.6- Padria Luxa Acima ge 361
T |2ZiredoEsmimes | o | ose0 | G
= 2.2.2- Padrio Sirmples 0.482 0,726 0,860
SRR 223 Padrio Médio 0872 | 1326 | 1,880
2.24- Padrao Superior _ hcimade 168
3i0-PadioSimples | 0080 | o420 | 0180 |
A- EGPECIAL 3.1- COBERTURA 3.1 2- Padrio Madio | 0,182 | 0,246 ; CI.:?II.‘.G
Ll |atsreddosuwersr | 0312 | oas | osw |
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ANEXO 03 - FONTES DE CONSULTAS PARA APURACAO DO VALOR DE MERCADO.

s Prensa Jundiai S.A. - Fone: (11) 3395-4200 - Contata: Sr. Marcos.

s Prensas Mahnke - Fone: (11) 2823-1563 - Contato: Sr. Alex.

¢ Newton Industria e Comércio Lida. - Fone: (11) 3978-5252 - Contato: Sr. Rubens.

¢ Techopress Automag¢ao Industrial Ltda. - Fone: (11) 3646-0300 - Contato: Sr. Eduardo

¢ Arcel Automagao Industrial Ltda. Fone: (11) 2969-7135 - Contato: 3r. Roberto.

= |BMS Equipamentos Industriais Ltda. Fone: (11) 4614-5535 - Contato: Sr. Yutaka.

= Tecnoprod Tecnologia de Produgéo Ltda. - Fone: (11) 4526-7104 - Contato: Sr. Marcelo.
v Allas Industria e Comércio de Maquinas Ltda. - Fone: (11) 3511-3030 - Cantato: Sr. Carlos.
s Atlas Copca Brasil - Fone: (11) 3478-8700 - Contato: Sra. Katia.

e Alfa Laval Brasil - Fane: (11) 5188-6000 - Contata: Sr. Felicio

¢ Toledo do Brasil Industria de Balangas Ltda. - Fone: 0800-554122 - Contato: Sr.Thiago.
» Vastec Equipamentos Industriais Ltda. - Fone: (11) 3572-8000 - Contato: Sr. Baltazar.

=  Mitutoyo Sur Americana Ltda. - Fane: (11) 5643-0040 - Contato: Sra. Cristiane.

v Maquinas Dauer Industria e Comércio Lida. - Fone: (11) 2711-1964 - Contato: Sr. Anisio.
v» WEGSA-Fone: (47) 3276-4000 - Contato: Sr. Fernando.

¢ Nowak Indlistria e Comércio de Maquinas Ltda.(site)

¢ Kimark Transformadores Ltda. - Fone: (11) 2914-8388 - Contato: Sr. Ricardo.

¢ Sul Americana Equipamentos Ltda. - Fone: (41) 3657-2246 - Contato: Sr. Reginaldo.

s Hexagon Metralogy Brasil - Fane: (11) §525-6000 - Contata: Sr. André.

= Permay Mecanica de Precisdo Lida. - Fone: (11) 3881-0038 - Contato: Sr. Ricardo.

v Industrias Romi S_A. - Fone: (19) 3455-9000 - Contato: Sr. Airton.
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ANEXO 04 - ART - ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA — CREA.

Resolugio n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anctacio de Responsabilidade Téenica - ART ART de Obra ou Servigo
¥ Lai n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estada de Sio Patrla 92 22 1220 1 61252 1?3

46

1, Ras Aval Thenlco
EDUARDO DEGHIARA
Titube Profisscral  Enganheins Civil Ry 2604629550
Regsta: DG01E05991-5P
Empresa Contratans:. EDUARDO DEGHIARA ENGENHARILA Ragistry OTB0456-3P
2, Dagas do Comrste — )
Confratante: Messastamp Ind, Metalurgica Ltda. CRRCKEL BT, 145, TO2/0001-58
Endernct:  Rua JOAD ALFREDO W' 182
Complemento: Bairro Cumbles Bairo: CIDADE INDUSTRIAL SATELITE DE SAD
Cidate: Guarulhos UF SP‘FA‘ULO CEP: 07224-120
Contrage Celgorao en 181112016 Winculads & At
‘Vador: B3 18.000,00 Tipa de Contratanis: Passoa Jurdicn de Diredtos Privada
Adado [nstiluzional:
e . Dt i Obra Bevvigo
Erdersgo: Rua JOAD ALFREDO W= 162
Complemantn: Balmo Sumblce Bairre: GCEDADE INDUSTRIAL SATELITE DE SA0 PAULD
Citade: Gamnlhos UF: 8P CEP: 07224120
Dharto i Imdescy: G111 172016
Previsio ca Teming AW 2018
Coxdaradas Geogrificas:
Flralidade. Judicial Cnfiga
Froprietano; Messastamp nd. Metalirgica Lida CPFICHPY: 61.145.702/0001 -58
4, Atividade Tacnica
Quantidade Unidada
Elaboragao
1 Lauda Edificagda Materiaiz Misto 12500,00000 metre quadrado

Apdis a concheso das alividades t&cnicas o profissional devera proceder a balxa dasta ART

5. Observagtes

ELASORACAG DO LALUDD BE AVALIACAD DOS ATIWOS DA EMPRESAS 00 GAUFD MESSA PARA ATUALEAZAZES CONTABIL E INFORMAGAD TECHICA PARA O PLAND DE
RECUPERACAD JUDICIAL.

6. Declaragdes

Acessibilidade; Declaro gue as regras de acessibildade previstas nas normas Wenicas da ABNT, na legislagio especifica ¢ no Decrato n®
5304, de 2 de dezemizro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima ralacionadas.

Resolucio n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo &

Pagina 2/2
7. Entidnda da Classs 2, informacies 5
- A pragente ART encontrarso devidomonte guitica confemma dados
&5 - IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRG DE AVALIACOES E PERICIAS GENBEANEES Na rodapé-versic do sistema, canificads peko Mosso Mimen.
DE ENGENHARIA - IBAPE
B, Asdinmturas - & Biitarticideds deste documento pode sor varficada na &ite
Decigro sarem verdadelras a8 inforrmasGes acima e o e b

g 81 g Vovewmcbie,, 2ol

Lm_l_lb": ""—'i?l“"":" ELT_Q‘\
EDUARDE-DEGHIARK - CPE. 158081 898 14

Maszassamp ind, Metalurgica Lida, - CPFIGHP.: 81,145, 7020001 58

= A guarda da via seainsds da ART sera de resp ol i prafaions]
# i contratante com o objetivo de documantar o vinculo contratual.

WA, (I g -g
Ul: DAOD-1T 1811

Vakr ART RS 185,86 Registracaem: 111112016 Valor Pago RS 19508 hasss Mumesr: - 02221 2BB1252173  Marsdo do sisterna
Hrpressn em: 22011018 D8: 3744

Fones: (11) 9.9207.40.48 TTM & WhatsApp / (11)9.9757.19.33 VIVO - Fmsit: deghiaru @ gmuilcom

do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e JONATHAN CAMILO SARAGOSSA.

, € copia

Este documento foi protocolado em 24/11/2016 as 19:21

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1027985-75.2016.8.26.0224 e c6digo 1664A88.



