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1. CONSIDERACOES INICIAIS

Este documento foi elaborado com o propdsito de abranger e estabelecer os principais

termos do Plano de Recuperagdo Judicial proposto pela empresa (i) BENEFICIADORA DE

SEMENTES E CEREAIS SERRA NEGRA LTDA., sociedade empresaria regularmente

constituida perante a Junta Comercial do Estado de Minas Gerais (JUCEMG) sob o NIRE
3.120.448.824-4, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 86.640.265/0001-70, com sede na
Avenida Marciano Pires, n2 999, Bairro Industrial, CEP 38740-500, Municipio de
Patrocinio, Estado de Minas Gerais (“Sementes Serra Negra”); (/i) SERRA NEGRA

ARMAZENS GERAIS LTDA - EPP, sociedade empresaria regularmente constituida perante

a Junta Comercial do Estado de Minas Gerais (JUCEMG) sob o NIRE 3.121.007.967-9,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 19.831.860/0001-03, com sede na Estrada Municipal PTC
004 s/n?, Km 02, Fazenda Dourados, Zona Rural, CEP 38740-972, Municipio de Patrocinio,

Estado de Minas Gerais (“Serra Negra Armazéns”);e (iii) ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO,

Produtor Rural inscrito no CPF sob o n? 211.918.401-15 e no CNPJ sob os n?
36.918.173/0001-30, bem como regularmente cadastrado perante a Junta Comercial do
Estado de Minas Gerais (JUCEMG) sob o NIRE 3.160.092.069-6, com Inscri¢do Estadual
na Secretaria da Fazenda do Estado de Minas Gerais sob os n2 001331563.02-24
(Fazenda Barra do Salitre — Patrocinio/MG); 001331563.09-76 (Fazenda Bom Jardim —
Patrocinio/MG);  001331563.01-43  (Fazenda Buqueirdo —  Patrocinio/MG);
001331563.11-31 (Fazenda Campo Limpo — Patrocinio/MG); 001331563.10-50 (Fazenda
Dourados — Patrocinio/MG); 001331563.03-05 (Fazenda Duas Pontes — Patrocinio/MG);
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001331563.25-37 (Fazenda Lagoa Formosa — Patos de Minas/MG); 001331563.06-31
(Fazenda Matinha / Pantano — Patos de Minas/MG); 001331563.13-95 (Fazenda Claudio
— Patrocinio/MG); 001331563.27-90 (Fazenda Palmira — Perdizes/MG); 001331563.23-83
(Fazenda Serra Negra-Lagoinha — Patrocinio/MG); e 001331563.00-62 (Fazenda Serra
Negra — Patrocinio/MG), com principal estabelecimento na Estrada Municipal PTC 004
s/n?, Km 02, Fazenda Dourados, Zona Rural, CEP 38740-972, Municipio de Patrocinio,
Estado de Minas Gerais (“Itagiba Ferreira — Produtor Rural”) doravante denominados em
conjunto “GRUPO SERRA NEGRA” ou “RECUPERANDAS”, 0s quais requereram, em 3 de junho de
2020, o beneficio legal da Recuperacdo Judicial, com fulcro nos artigos 47 e seguintes da
Lein.2 11.101/2005, cujo processo foi distribuido perante a 12 Vara Civel da Comarca da

Patrocinio — Estado de Minas Gerais, sob o nimero 5002541-95.2020.8.13.0481.

A decisdo que deferiu o processamento do pedido de recuperagdo judicial das
Recuperandas foi proferida em 7 de junho de 2020, cuja intimagdo ainda ndo foi
expedida, porém, as Recuperandas tomaram ciéncia da referida decisdo em 9 de julho de
2020, quando apresentaram manifestacdo nos autos, sendo, portanto, tempestivo o
presente Plano de Recuperacdo Judicial apresentado até 8 de setembro de 2020, ou seja,
no prazo legal de 60 (sessenta) dias da ciéncia da decisdo de deferimento do

processamento da acdo, consoante estabelece o art. 53, caput, da Lei n? 11.101/2005.

Feitas essas considerag@es, este plano de recuperacdo propde a concessdo de prazos e

condicBes especiais para pagamento das obrigacBes vencidas e vincendas sujeitas aos
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efeitos da presente Recuperacdo Judicial, demonstrando a viabilidade econdmico-
financeira das empresas e do empresario, bem como a compatibilidade entre a proposta

de pagamento apresentada aos credores e a geracdo de caixa das Recuperandas.

1.1. NOMENCLATURAS UTILIZADAS

Os termos e express@es utilizados em letras maiusculas, sempre que mencionados no
Plano, terdo os significados que Ihes sdo atribuidos nesta Clausula. Tais termos definidos
serdo utilizados, conforme apropriado, na sua forma singular ou plural, no género

masculino ou feminino, sem que, com isso, percam o significado que lhes é atribuido.

e “Administrador Judicial”: Dra. Taciani Acerbi Campagnaro Colnago Cabral,

advogada, regularmente inscrito no OAB/MG sob o n.2 170.449, com escritdrio
na Alameda Oscar Niemeyer, 1033, conjunto 424, torre 4, Vila da Serra, Nova
Lima/MG, CEP 34006-065.

e “Aprovagdo do Plano”: Aprovacdo deste Plano pelos Credores reunidos na
Assembleia de Credores designada para deliberar sobre ele, na forma do artigo
56, da LFRE.

o  “AGC”: Qualquer Assembleia Geral de Credores, a ser convocada e instalada na
forma prevista no Capitulo Il, Se¢do IV, da LFRE.

e “Bens Essenciais”: Ativo imobilizado relacionado no patriménio da empresa

indicado no anexo a este plano e em sua contabilidade, cuja funcdo seja
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indispensdvel para a consecucdo da atividade empresarial das Recuperandas, e
que sua retirada possa inviabilizar ou dificultar o processo de recuperagdo judicial;

e “CLT": Consolidagdo das Leis do Trabalho.

o “Créditos”: Créditos e obrigactes, sejam materializados ou contingentes, liquidos
ou iliquidos, existentes na Data do Pedido ou cujo fato gerador seja anterior ou
coincidente com a Data do Pedido, estejam ou ndo sujeitos aos efeitos do Plano.

e “Créditos com Garantia Real”: Créditos Concursais detidos por Credores com
Garantia Real.

e “Créditos Concursais”: Créditos detidos pelos Credores Concursais.

e “Créditos Extraconcursais”: Créditos detidos pelos Credores Extraconcursais na
Data do Pedido.

e “Créditos Quirografarios”: Créditos Concursais detidos pelos Credores
Quirografarios.

e “Créditos Trabalhistas”: Créditos e direitos detidos pelos Credores Trabalhistas.

e “Credores”: Sdo as pessoas, fisicas ou juridicas, detentoras de Créditos contra as
empresas Recuperandas, estejam ou ndo relacionadas na Lista de Credores.

e “Credores com Garantia Real”: Credores Concursais cujos créditos sdo
assegurados por direitos reais de garantia (tal como um penhor ou uma hipoteca),
até o limite do valor de avaliacdo do respectivo bem, nos termos do artigo 41, I,
da LFRE.

e “Credores Concursais”: Credores cujos Créditos e direitos podem ser alterados
pelo Plano nos termos da LFRE. Tais Credores sdo divididos, para os efeitos de
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votagdo do Plano ou eleicdo do Comité de Credores em Assembleia de Credores,
em quatro classes (Credores Trabalhistas, Credores com Garantia Real, Credores
Quirografarios e Credores ME/EPP).

e “Credores Estratégicos”: Credores Concursais que, no decorrer da Recuperagdo
Judicial, comprometerem-se a apoiar o novo business plan das empresas
Recuperandas, em condi¢des comerciais favoraveis, de modo a assegurar a
implementacdo da reestruturacdo prevista neste Plano, nos termos do artigo 67,
§ Unico, da LFRE.

e “Credores Extraconcursais”: Para fins deste Plano sdo os Credores das
Recuperandas (i) cujo fato gerador de seu direito de crédito seja posterior a Data
do Pedido, mas decorra de instrumento celebrado antes da Data do Pedido,
observado nessa hipdtese que o crédito correspondente ndo se qualifica como
crédito extraconcursal para fins dos artigos 67, 84, inciso V e 149 da LFRE em caso
de superveniente decreta¢do da faléncia das Recuperandas; ou (i) cujo direito de
tomar posse de bens ou de executar seus direitos ou garantias derivados de
contratos celebrados antes ou apés a Data do Pedido ndo pode ser alterado pelo
Plano, de acordo com o artigo 49, §§ 32 e 49, da LFRE.

e “Credores Extraconcursais Aderentes”: Credores Extraconcursais que optarem
por aderir aos termos deste Plano, reestruturando os seus Créditos
Extraconcursais nas formas e prazos aqui dispostos.

e “Credores Fornecedores”: S3o os Credores Quirografarios, que sdo titulares de

Créditos decorrentes de operagBes mercantis, de bens e/ou servigos. Para fins
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deste Plano, os Credores ME/EPP também poderdo ser considerados Credores
Fornecedores.

e “Credores ME/EPP”: Credores Concursais que sejam qualificados como
microempresas ou empresas de pequeno porte, tal como consta dos artigos 41,
inciso IV e 83, inciso IV, ambos da LFRE.

e “Credores Quirografarios”: Sdo os Credores Concursais detentores de créditos
quirografdrios, tal como consta dos artigos 41, inciso Ill e 83, inciso VI, ambos da
LFRE.

e “Credores Retardatdrios”: Credores Concursais titulares de Créditos
Retardatarios.

e  “Credores Sub-rogatarios”: Credores que sub-rogarem na posi¢do de Credores
Concursais ou Credores Aderentes em razdo de sub-rogacdo de qualquer de um
Crédito inserido no Quadro Geral de Credores.

e “Credores Trabalhistas”: Credores Concursais detentores de créditos derivados
da legislacdo do trabalho ou decorrentes de acidente de trabalho, nos termos do
artigo 41, inciso |, da LFRE.

e “Dia Util”: Para fins deste Plano, Dia Util serd qualquer dia, que n3o seja sabado,
domingo ou feriado municipal na Cidade de Patrocinio, Estado de Minas Gerais,
ou que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancario na Cidade de
Patrocinio, Estado de Minas Gerais, hipdtese na qual Dia Util serd considerado

como qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou feriado declarado nacional.
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In

e “Data Inicial”: Para todas as propostas apresentadas, é a data utilizada como base
para contagem dos prazos de pagamentos, juros e atualizagdo monetdria e que
serd a data da publicacdo da decisdo de homologacdo do Plano de Recuperacgdo
Judicial e concessdo da Recuperacado Judicial.

e “Data do Deferimento do Pedido de Recuperagdo Judicial”: Dia 7 de junho de
2020, data em que foi proferida a decisdo que deferiu o processamento do pedido
de recuperacdo judicial das Recuperandas.

e “Data do Pedido”: Dia 3 de junho de 2020, data em que o pedido de recuperagdo
judicial das Recuperandas foi ajuizado na Comarca de Patrocinio, Estado de Minas
Gerais.

e “Edital”: Edital a ser publicado pelas Recuperandas para informar aos
interessados acerca do Processo Competitivo.

e “Homologacdo Judicial do Plano”: Decisdo judicial proferida pelo Juizo da
Recuperac¢do que concede a Recuperacdo Judicial, nos termos do artigo 58, caput
e/ou §12 da LFRE. Para os efeitos deste Plano, considera-se que a Homologagdo
Judicial do Plano ocorre na data da publicagdo, no Diario de Justica Eletrénico do
Estado de Minas Gerais ou outro meio legal, da decisdo concessiva da
Recuperac¢do Judicial.

e “Juizo da Recuperacgdo Judicial”: Juizo da 12 Vara Civel do Foro da Comarca de
Patrocinio — Estado de Minas Gerais.

e “Lista de Credores”: E a relacdo de credores vigente na data da Aprovacdo do
Plano, seja aquela apresentada pelo administrador judicial na forma do art. 79,
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§29, da LFRE ou, ainda, na falta desta, a relacdo apresentada pelas Recuperandas,
nos termos do artigo 51 da LFRE.

e “LFRE”: Lein?11.101/2005 - Lei de Faléncia e Recuperacdo de Empresas.

e “Plano”: Plano de Recuperagdo Judicial apresentado pelas Recuperandas,
conforme aditado, modificado ou alterado de tempos em tempos.

e “Proje¢do de Resultado Econémico/Financeiro”: Conforme modelo apresentado
no estudo abaixo.

e “Recuperandas”: (i) BENEFICIADORA DE SEMENTES E CEREAIS SERRA NEGRA
LTDA. (“Sementes Serra Negra”), (ii) SERRA NEGRA ARMAZENS GERAIS LTDA — EPP
(“Serra Negra Armazém”), (iii) ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO (“Itagiba Ferreira
— Produtor Rural”) — todos em recuperacéao judicial.

e  “Termo De Adesdo”: Instrumento Particular firmando entre as Recuperandas e o
Credor Aderente interessado em aderir as cldusulas especificas previstas no Plano

de pagamento acelerado.

1.2. CARACTERISTICAS DO PLANO
1.2.1. ATIVOS DA COMPANHIA

Nos termos do artigo 60, da LFRE, as Recuperandas poderdo alienar filial ou unidade
produtiva isolada e unidades produtivas a terceiros, através de operagdes onerosas por
preco justo de mercado (fair market value), respeitado o cumprimento das obrigacGes
firmadas com credores. Os recursos obtidos nas mencionadas operacGes poderdo ser

canalizados para liquidag¢des dos credores e/ou para incremento no fluxo de caixa das
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Recuperandas, conforme as previsGes do Plano, sempre com autorizacdo judicial ou

homologacdo judicial na forma dos arts. 60 e 66 da LFRE.

Fica garantida as Recuperandas a plena geréncia de seus ativos, restando autorizada e
dispensada autorizagdo judicial, com a aprovacdo do plano, a alienacdo de ativos
inserviveis ou cuja alienacdo ndo implique em reducdo de atividades das Recuperandas,
ou quando a venda se seguir de reposi¢do por outro bem equivalente ou mais moderno

deste plano.

Da mesma forma, fica permitida a disponibilizacdo dos bens para penhor, arrendamento
ou alienagdo em garantia, respeitadas, quanto a valoracdo dos bens, as premissas validas

para o mercado.
Os recursos obtidos com tais vendas e garantias, caso efetivadas, integralizardo o caixa

das Recuperandas, fomentando, assim, as suas atividades e possibilitando, por

consequéncia, o pagamento a seus credores e o cumprimento do plano de recuperagdo.

2. HISTORICO, ESTRUTURA, CAPACIDADE DA EMPRESA E RELEVANCIA SOCIOECONOMICA

O Recuperando Itagiba Ferreira Cortes Neto, morador de Patrocinio desde o 12 ano de
idade, graduou-se em Agronomia pela Universidade Federal de Goias (UFG), em

Goiania/GO, no ano de 1982, e durante os anos de graduacdo ja trabalhava no setor
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agricola como técnico em agropecudria, prestando assisténcia em lavouras de café em

diversas propriedades de Goiania/GO.

Concluida sua graduacdo em 1982, retornou a Patrocinio/MG para trabalhar com
planejamento agricola como funciondrio na empresa Planal, passando a adquirir, no ano

de 1983, 50% (cinquenta por cento) do controle acionario da empresa Planal.

No ano seguinte, em 1984, adquire seus primeiros 19,00 hectares (“ha”) de terras em
Patrocinio/MG e inicia seu primeiro plantio de café, conseguindo plantar 7,00 ha. Desde
entdo, com seu espirito empreendedor e arrojado, vem adquirindo e arrendando terras

no municipio de Patrocinio e cidades circunvizinhas.

Em 1994, com garra e muito trabalho que sempre nortearam a visdo empreendedora do
Recuperando Itagiba, e visando a ampliacdo dos negdcios, fundou-se a empresa
Sementes Serra Negra, a qual, atualmente, o Sr. ltagiba detém 99,99% do seu controle

acionario.

A partir de entdo, com a instituicdo da nova moeda no pais que permitiu a estabilizacdo
da economia e o incentivo de investimentos externos, dando maior seguranga ao
agronegdcio, o Sr. Itagiba investiu fortemente na ampliagdo de sua estrutura, com a
contratacdo de engenheiros agrénomos, administradores, técnicos em agropecudria e

diversos outros colaboradores.
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Durante os anos 1995 a 2015, implementou tecnologia de ponta e solucbes para sua
producdo, colheita, beneficiamento e armazenagem, apostando em inovacgGes
biotecnoldgicas para cultivo com a qualidade e exceléncia que o exigente mercado
consumidor interno e externo esperam, contribuindo assim com o crescimento e avanco
do pais nos mais diversos setores econémicos, sempre atuando com foco, eficiéncia,
responsabilidade ambiental e social, seguranca e buscando a todo momento a plena

satisfacdo de clientes e fornecedores.

Atualmente, as Recuperandas contam com mais de 10 culturas diferentes, entre soja,
café, milho, sorgo, feijdo, trigo, tubérculos, gado de corte e outras, sendo necessaria a
expansdo em Patrocinio MG e cidades vizinhas, como Araxa, Perdizes, Patos de Minas,

Guarda Mor e outras.

O dinamismo e exceléncia que sempre pautaram a atuacdo do Grupo Serra Negra,
somados ao espirito empreendedor e inovador do Sr. ltagiba, transformaram seus
negocios em referéncia na regido e no pals, resultando na comercializagdo dos seus
produtos para todas as capitais das regides Sul e Sudeste do pais, bem como para as
regides Nordeste, Centro Oeste, no Norte, para as cidades de Manaus Belém, além das

varias cidades do interior pelo Brasil a fora.
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Por meio de exportadoras parceiras, o Café do Grupo Serra Negra é vendido em toda a
Europa. Esse café é produzido em dreas proprias, acima de 1.000 metros de altitude e
com cultivo cuidadoso e diferenciado, resultando alta qualidade (café acima de 80 pontos

na escala SCA).

Na trajetéria de desenvolvimento e especializacdo, o Grupo Serra Negra sempre pautou
suas atividades no compromisso social e preservacdo ambiental, prezando pela
prevencdo e reducdo de efeitos danosos ao meio ambiente e priorizando a gestdo de
residuos, de modo a proteger e promover a saude e seguranca operacional, sem deixar

de lado a qualidade que lhe fez ser referéncia no agronegdcio.

Isto porque, o Grupo Serra Negra acredita na responsabilidade compartilhada pelo ciclo
de vida dos produtos para minimizar o volume de residuos sélidos e rejeitos gerados
como forma de reduzir os impactos causados a saude humana e a qualidade ambiental,
de modo que preza pelo conjunto de atribuicGes individualizadas e encadeadas dos
fabricantes, importadores, distribuidores, comerciantes, consumidores e dos titulares

dos servigos publicos de limpeza e de manejo dos residuos sélidos.

Desta forma, o Grupo Serra Negra segue uma politica interna rigida, que busca garantir a
integridade de seus produtos, preservando sua qualidade do inicio ao fim do processo
produtivo e comercial, o que garante a satisfagdo dos clientes, a capacitacdo de seus

colaboradores por meio de estimulos de desenvolvimento pessoal e profissional, além de
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sua conscientizagdo acerca de suas responsabilidades ambientais, de salde e seguranga

ocupacional.

Hoje, o Grupo Serra Negra emprega mais de 270 colaboradores diretos e dezenas de
colaboradores indiretos na regido da Patrocinio/MG e adjacéncias, sendo importante
indutor de desenvolvimento social, tendo sido, durante os ultimos 38 anos, um grande

gerador de empregos e tributos no municipio.

Os profissionais que compdem o quadro de colaboradores do Grupo Serra Negra sdo um
dos pilares para manter a exceléncia e qualidade que ddo destaque ao grupo no cenario
da agroindustria, de forma que o desenvolvimento do capital humano é um dos valores

que sempre pautaram sua trajetoria.

Como demonstrado, ao longo da sua existéncia, o Grupo Serra Negra sempre investiu no
crescimento seguro e sustentdvel de seus negdcios, em linha com as proje¢des do
mercado nacional, contribuindo para o desenvolvimento econémico do pais, sempre
objetivando ganhos de eficiéncia e exceléncia no desempenho de suas atividades
comerciais, no atendimento aos seus clientes, na qualidade de seus produtos e servigos
e no desenvolvimento da gestdo, sem deixar de lado o desenvolvimento intelectual e
profissional de seus funcionarios, além dos cuidados com o meio ambiente, o que
indiscutivelmente colocou o Grupo Serra Negra em uma posi¢do social e econdmica de

extrema relevancia para a coletividade.
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Ndo obstante a trajetdria de expressivo crescimento e sucesso ao longo dos seus mais de
38 (trinta e oito) anos de existéncia, a grave recessdo econémica enfrentada pelo pais
nos ultimos anos, agravada pela severa crise econdmica decorrente dos efeitos da crise
pandémica no mundo todo, que atingiu duramente o Grupo Serra Negra, faz-se
necessario socorrer-se da Lei de Recuperacdo de Empresas para que possa retomar a
higidez de suas atividades, a fim de viabilizar a superacdo de sua atual crise econdmico-

financeira.

Quando superada a transitdria situagdo de crise econdmico-financeira, as Recuperandas
possuirdo totais condi¢cdes de retornar o crescimento vertiginoso que marcou sua
historia, gerando alto valor a economia local, bem como a seus fornecedores e

colaboradores.

3. MOTIVOS PARA O PEDIDO DE RECUPERACAO JUDICIAL

Conforme ja exposto, o Grupo Serra Negra possui grande destaque e é referéncia de
sucesso, confianga, transparéncia e ética no agronegocio brasileiro ao longo desses 38
anos de histdria, gozando do melhor conceito no meio empresarial e sempre cumprindo

com rigor e honestidade seus compromissos, apesar dos recorrentes problemas
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inerentes ao exercicio da atividade empresarial no Brasil, em especial no setor em que

atua e de fatores externos na economia mundial e seus reflexos internos.

O Grupo Serra Negra sempre primou pelo pioneirismo no aproveitamento das
oportunidades de mercado e seu fundador sempre acreditou no crescimento paulatino
dos negdcios a partir de novos e constantes investimentos. Tudo isso, destaque-se,
lastreado em planos de crescimento estruturados e planejados de formas minuciosas,
condizentes com 0s cendrios econdmicos esperados para o pais e para o mercado ao

longo dos anos.

Sob tal aspecto, mesmo desenvolvendo de forma sélida as suas atividades desde sua
constituicdo, com crescimento gradativo de sua capacidade produtiva, faturamento,
negdcios, estrutura operacional e organizacional, varias foram as intercorréncias no
cendrio da economia nacional e internacional que afetaram sua solidez e pujanca, criando

o ambiente de dificuldade econdmico-financeira transitorio atualmente instalado.

Nos ultimos anos, a partir de 2014, o Grupo Serra Negra enfrentou diversos desafios
voltados ao setor, como as intempéries climaticas, cujas geadas atingiram fortemente a
regido, principalmente nos anos de 2015/2016%, culminando também com a que foi a
pior crise da bataticultura brasileira, e a elevagdo dos precos de mercado/produtos

agricolas.

! http://g1.globo.com/minas-gerais/triangulo-mineiro/noticia/2016/07/cafeicultores-de-serra-do-

salitrecontabilizam-prejuizos-apos-geada.html
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Somando-se a isso, no ano de 2016, o Grupo Serra Negra havia firmado um grande
contrato com a maior industria de batatas brasileira e fabricante de batata pré-frita
congelada, para o fornecimento de 240 mil sacas de batata (12 milhdes de quilos), pelo

valor de RS 11,5 milhdes.

Entretanto, no mesmo periodo, foi construida uma empresa ao lado da sede do Grupo
Serra Negra em Patrocinio/MG e, com isso, a rede da CEMIG ficou sobrecarregada e ndo
suportou o fornecimento de energia elétrica as duas empresas, fazendo com que o
abastecimento de energia elétrica a camara fria onde eram estocadas 48 mil caixas de

sementes de batata, fosse cessado.

Com isso, o Grupo Serra Negra ndo pdde cumprir com seu contrato junto a industria de
batatas, ocasionando prejuizo de dezenas de milhdes de reais, o que impactou
severamente o fluxo de caixa da companhia. Tal questdo, inclusive, foi judicializada a fim
de buscar minimizar os mencionados prejuizos, porém, a acdo que tramita em juizo desta

comarca ainda pende de julgamento.

Diante dessa conjuntura comercial desfavoravel, a falta de capital de giro proprio
comecou a acarretar problemas ainda maiores para as regulares atividades das

Recuperandas, que foram obrigados a celebrar sucessivas operag8es de crédito, com
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juros maiores do que 0s comumente praticados na agroindustria, para honrar com as

suas obriga¢des no curto e médio prazo.

Nessa esteira, o custo do crédito junto ao mercado financeiro ficou cada vez mais
elevado, onde foram cobradas taxas de juros exorbitantes, situacdo que foi agravada por
fatores internos da economia brasileira e do mercado internacional, culminando na atual

crise econdmico-financeira que aflige as Recuperandas.

A concomitancia (i) do cendrio macroecondmico nacional e sua reacdo a ruptura geral
gue sofreu o pais nos ultimos anos, (ii) do cendrio microeconémico setorial, que foi
altamente afetado pelas oscilagBes sofridas pelo setor, (iii) pelo crescente endividamento
proveniente de sucessivas operagdes de crédito que foram celebradas para honrar com
obrigacdes de curto e médio prazo, ocasionando drastico desequilibrio nas contas da
companhia, muito em razdo das elevadas taxas de juros cobradas pelos bancos? e (iv) dos
problemas comerciais ocasionados em razdo da falta de estrutura da concessiondria de
energia elétrica, que gerou prejuizo de dezenas de milhdes ao Grupo Serra Negra, exigiu
gue este atuasse de forma alavancada e exclusivamente mediante utilizagdo de recursos

fornecidos por terceiros.

2 Nio ¢ novidade que o Brasil é o pais com juros bancarios mais altos do mundo:

http://g1.globo.com/economia/seudinheiro/noticia/2016/04/inadimplencia-e-juros-bancarios-sao-os-
maiores-em-cinco-anos-revela-be.html
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N&o obstante, o Grupo Serra vinha buscando honrar com suas obrigaces correntes e se
manter firme na equalizagdo e enfrentamento dos desafios enfrentados nos ultimos
anos, aproveitando as expectativas de retomada econémica do setor, aliadas a sua
expertise e excelentes contratos que mantém com seus parceiros, a fim de manter uma

reestruturacdo controlada e geracdo de caixa, mesmo que gradual.

Ocorre que o Grupo Serra Negra, por possuir uma caracteristica de manter grande parte
do seu endividamento em ddlar, vem sofrendo forte impacto pelo atual cenéario de
verdadeiro caos econémico, instalado em razdo dos efeitos da severa crise pandémica
decorrente da rapida e desenfreada disseminagdo do novo Coronavirus — COVID19, que

ja atinge aprox.. 373 mil mortes no mundo, sendo 29 mil somente no Brasil.

Como é de notdria divulgacdo, muito antes da crise sanitdria atingir o Brasil, a Covid-19
teve seu primeiro caso confirmado no dia 31.12.2019 em uma provincia da China e foi se
alastrando pela Asia e Europa em ritmo assustador, razdo pela qual Organizacdo Mundial

da Saude - OMS, que decretou pandemia do novo coronavirus no dia 11.03.20203.

E cedico que a China é uma poténcia mundial e a maior parceira comercial do Brasil na

exportacdo de commodities* e os efeitos do necessario isolamento social para contenc¢do

3 https://saude.abril.com.br/medicina/oms-decreta-pandemia-do-novo-coronavirus-saiba-o-que-isso-

signitica/

4 Em 2019 o Brasil Exportou para a China o valor total de US$ 62,87 Bilhges. A Soja foi o produto
mais exportado pelo Brasil no ultimo ano, conforme vocé pode conferir em nosso texto sobre as
Exportagdes Brasileiras. E justamente a Soja foi o produto que o Brasil mais vendeu para os Chineses.
— fonte: https://www.fazcomex.com.br/blog/principais-produtos-exportados-do-brasil-para-china/
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da pandemia, inclusive com fechamento de portos, aeroportos e fronteiras, a partir da
China e em diversos paises da Europa, causaram desastrosos impactos econdmicos no
mercado mundial, inclusive o interno, gerando quedas sistémicas nas bolsas de valores
de todo o mundo e no Brasil®, fazendo com que investidores retirassem recursos do pais®,

levando a disparada do délar frente ao real, com recordes histéricos’.

Grafico Forex do USDBRL

Fonte - https://br.tradingview.com/symbols/USDBRL/ efeitos

Como frisado alhures, grande parte do endividamento do Grupo Serra Negra é em doélar

americano (USD), caracteristica das operagdes financeiras no agronegdcio, fazendo com

5 https://www.infomoney.com.br/mercados/preocupacao-com-coronavirus-aumenta-e-derruba-
mercadospelo-mundo-o-que-fazer-agora/

6 https://einvestidor.estadao.com.br/investimentos/investidor-estrangeiro-retira-dinheiro-da-bolsa-e-
defundos-de-investimento/

7 https://economia.uol.com.br/cotacoes/noticias/redacao/2020/04/02/fechamento-dolar-bolsa.htm
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que a disparada na variacdo do cambio decorrente da crise pandémica tenha gerado

desencaixe de caixa da companhia, distanciando-a do seu break even point®.

Com o avanco da Covid-19 no Brasil, o Congresso Nacional, de forma inédita decretou
estado de calamidade publica® no pais no dia 20.03.2020, bem como o Governo, os entes
federativos e municipios vém trabalhando para buscarem solugdo, tanto para contengao
da crise pandémica, como para ado¢do de medidas para reduzir os impactos econdmicos-

sociais.

Desde a adoc¢do das medidas de isolamento social, a crise interna, somada a crise politica
e alavancada pela crise econémica global, vem causando abrupta retracdo de mercado e

queda vertiginosa no consumo, Como hunca visto.

Além da disparada na variagdo cambial, numa visdo macroeconémica, o agronegocio
também sente os efeitos da crise pandémica de forma transversa, na medida em que o
mercado como um todo estd vivendo um verdadeiro cendrio de instabilidade econdmica
sem perspectiva de retomada a curto prazo, diante do fechamento geral do comércio e
o isolamento social que vém ocasionando paralisacdo de producdo e servicos em diversos
setores da economia, somados as incertezas causadas pela inseguranca de manutencao

de empregos e da atividade econémica.

8 Ponto de equilibrio, ¢ a denominagdo dada ao estudo, nas empresas, principalmente na édrea da
contabilidade, onde o total das receitas ¢ igual ao total dos gastos.

? https://www.conjur.com.br/2020-mar-20/senado-aprova-decreto-reconhece-estado-
calamidadepublica?utm_source=dlvr.it&utm_medium=twitter
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Ainda, diante desse viés recessivo e da volatilidade do mercado, ndo ha oferta de crédito

no mercado financeiro.

Os bancos mundiais e governos vém, diariamente, injetando dinheiro na economia na
tentativa de minimizar os efeitos da crise econémica decorrente da crise pandémica,
porém, como vimos diariamente nos noticiarios, a inje¢do desses recursos ndo estd sendo

suficiente.

A gravidade da crise setorial anterior somada a excepcionalidade da que é hoje a maior
crise econdmica dos Ultimos 100 anos, maior até que a crise da depressio de 1929'°,
deixou a situacdo de caixa das Recuperandas extremamente debilitada, ndo havendo
alternativa para superar a momentanea crise econdmico-financeira, sendo através da
reestruturacdo contemplada pelo processo de recuperacdo judicial, o qual visa contribuir
para que a sociedade empresdria claramente economicamente vidvel supere as
dificuldades e permaneca no mercado gerando renda, empregos e tributos, exercendo,

assim, sua funcdo social, conforme preceitua o art. 47 da LFRE.

Nesse sentido, importante destacar que a viabilidade da recuperagdo das Recuperandas
¢ patente, face, sobretudo, a robustez de sua estrutura operacional, a sélida reputacdo e

diante de sua admirdvel histéria de crescimento, bem como diante dos indicadores que

10 https://www 1.folha.uol.com.br/mercado/2020/04/grande-paralisacao-levara-economia-global-a-

piorrecessao-desde-29-diz-fmi.shtml
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apontam que o cendrio econbmico nacional recessivo é transitério, devendo ser

superado em poucos anos.

Para o enfrentamento da matéria trazida a baila, é importante ter em mente a intencdo
do legislador ao buscar, por meio da total reformulacdo do Decreto-Lei n? 7.661/45, dar
uma nova roupagem ao instituto falimentar brasileiro, buscando conceitos na legislagdo

Norte-Americana, com viés de salvaguarda e estimulo da economia interna.

Com o advento da Lei n? 11.101/05, buscou-se dar alento a atividade empresaria no
Brasil, introduzindo ferramentas no ordenamento juridico a fim de buscar equilibrar a
vida Util da empresa e dar maior seguranca a economia, mesmo gquando enfrentadas

situagBes de crise.

Se mantida a atividade empresaria, com a retomada da estabilidade comercial pés efeitos
da pandemia, a companhia terd condi¢des — como ja vinha demonstrando — de retomar
a geracgdo de caixa, elevando o valor da sua marca, o que resultaria na valorizacdo de seu

ativo para continuar cumprindo regularmente suas obrigagdes.

Justamente pela possibilidade de se reestruturar através do ajuizamento do presente
pedido de recuperacdo judicial, € que o Grupo Serra Negra tem condig¢Ges suficientes
para superar a presente crise, mantendo em curso normal suas atividades, propiciando,

assim, a manutencdo da fonte produtora de recursos, de emprego e do interesse de seus
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credores, em vista da preservagdo da empresa, sua funcdo social e o estimulo a atividade

econdmica, consagrado no art. 47 da LFRE.

Com efeito, a adocdo pelo Grupo Serra Negra de medidas administrativas visando
melhorar a produtividade e, sobretudo, a reducdo de custos financeiros, contribui para a
melhoria da geracdo de caixa e permite que a solidez conquistada pelas Recuperandas
durante décadas de atividade conduza a efetiva superacdo desta tempordria crise, aliada
com a seguranga juridica trazida pela LFRE, inspirada na eficiente legislacdo norte-
americana (Chapter 11 Bankruptcy Code), que permitiu empresas como a Chrysler,
General Motors, Kodak, American Airlines e outras gigantes a se reestruturarem e a
manterem suas atividades, certamente permitird que as empresas do Grupo Serra Negra
também alcancem o objetivo maior da LFRE: permanecer exercendo sua fungdo social,

gerando renda, receita, empregos, tributos, etc.

De fato, a gravidade da crise atual, deixou a situacdo de caixa das Recuperandas
extremamente debilitada, ndo havendo alternativa para superar a situacdo momentanea
de crise econdmico-financeira deficitaria, sendo através de uma reestruturagdo por meio
do processo de Recuperacgdo Judicial, o qual visa contribuir para que a sociedade
empresaria claramente economicamente vidvel supere as dificuldades e permaneca no

mercado gerando renda, empregos e tributos, exercendo, assim, sua fungdo social.
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4, ORGANIZACAO DO PLANO DE RECUPERAGAO

4.1 QUADRO DE CREDORES

Leva-se em conta para projecdo dos pagamentos a Lista de Credores apresentada pelas

Recuperandas, conforme quadro a seguir:

RELAGAO DE CREDORES - CONSOLIDADA
GRUPO SERRA NEGRA

o Classe _Valor(R§) 0%
(CLASSEI-TRABALHISTA | - | |
|CLASSEII-G.REAL I
(CLASSElll- QUIROGRAFARIA | 85.065.989,65 | 9
|CLASSE IV- MICRO EPEQEMPRESA | 1.013530,23 | 1,18% |
TOTAL 8607951988 100,00%

00008080 85.065.989,65
80.000.000,00 ‘
70.000.000,00

60.000.000,00

50.000.000,00

40,000.000,00

30.000.000,00

20.000.000,00 - 1.013.530,23
i | 0,00% \
10.000.000,00 A

CLASSE | - TRABALHISTA CLASSE Il - G. REAL CLASSE Il - CLASSE IV - MICRO E PEQ
QUIROG RAFARIA EMPRESA

Consoante se observa na relagdo de credores, a composi¢cdo dos credores esta dividida
entre credores quirografarios (classe Ill); e credores microempresas e empresas de

pegueno porte (classe V), tal como acima ilustrado.
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5. ESTRATEGIA DAS RECUPERANDAS (EM FACE AO PEDIDO DE RECUPERAGAO JUDICIAL)

O salvamento de uma empresa pode preservar postos de trabalho, dar aos credores um
maior retorno, possibilitar que os sdcios continuem exercendo o empreendedorismo,
incentivando a atividade econémica e permitindo que a sociedade empresdria continue
a desempenhar o seu papel na economia. O salvamento de uma empresa deve ser

promovido por processos formais (judiciais) e informais (negociais).

A reabilitagdo deve permitir o acesso rapido e facil ao processo, dar um nivel de protegdo
adequado a todas as pessoas envolvidas, permitir a negociacdo de um plano comercial,
permitir que uma maioria de credores a favor de um plano ou de outro tipo de atuacdo
vincule todos os outros credores (mediante protecdo adequada) e prever uma supervisao
para assegurar que o processo ndo se sujeite a qualquer tipo de abuso. O processo de
superagdo da transitoria situagdo de crise econdémico-financeiro moderno normalmente
abarca um vasto conjunto de expectativas comerciais em mercados dinadmicos, com

diversas medidas concretas.

Neste contexto, o salvamento de uma empresa refere-se a resolugées consensuais entre
o devedor, os seus credores e outros interesses privados, em contraste com os auxilios
estatais, que ndo devem, em tese, interferir na economia e nas relagGes bilaterais e

negociais.
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A reestruturacdo de empresas deve ser apoiada por um enquadramento que incentive

0s participantes a recuperar uma empresa que tenha viabilidade financeira.

A existéncia de instituicdes e regulamentos fortes, tal como a Lei de Recuperagdo de
Empresas em regéncia, é crucial para um sistema de recuperacdo eficaz. O quadro da
recuperacdo tem trés elementos principais: as instituicdes responsaveis pelos processos
de insolvéncia, o sistema operacional através do qual os processos e as decisdes sao
tratados e 0s requisitos necessarios para preservar a integridade dessas instituicdes - o
reconhecimento de que a integridade do sistema de recuperagdo é o elemento

fundamental do seu sucesso.

Nesse escopo, as Recuperandas profissionalizaram a sua gestdo e administragdo, criando
processos e metodologia de trabalho, com controles, metas e resultados previamente
estabelecidos e de livre divulgacdo no processo de recuperacdo judicial e ao mercado

como um todo.

As Recuperandas também implementaram um forte programa de redugdo de custos,
com a readequacdo do quadro de funcionarios, controle rigoroso de receitas, estoque e

logistica.

Estas iniciativas, somadas a protecdo legal da blindagem patrimonial, ja esta refletindo

diretamente no plano de reestruturacdo e desenvolvimento da Companhia, que esta
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demonstrando progressivo crescimento e aumento do faturamento, o que permitird a
equalizagdo do passivo através do plano de pagamento ora proposto e a retomada do

crescimento sustentavel.

Considerando esse cenario, conclui-se que as Recuperandas tém muito mais condi¢des
de equalizar o passivo se mantidas em funcionamento do que se instantaneamente

liquidadas, onde, no caso, ndo teriam como arcar com o pagamento de seus credores.

Nesse rumo, as condi¢des apresentadas no presente plano de recuperacdo judicial sdo as
gue menos impactam negativamente as relagdes negociais mantidas com o mercado,
pois elaborado com base em critérios técnicos, econdmicos e financeiros, sendo
condizente com a realidade dos fatores micro e macroeconémicos previsiveis que se

refletem nos negdcios das Recuperandas e no mercado regional e nacional.

A transparéncia na conducdo do processo de recuperacdo é fundamental. Todas as
informacdes financeiras estdo sendo disponibilizadas em relatérios, permitindo uma
andlise e estudo por parte dos credores, trabalhadores, administrador judicial e demais
interessados, ficando certo que as informagdes sdo integras e se adequam ao legalmente

exigido.

Uma vez aprovado o plano de recuperacdo judicial, permitird aos credores o recebimento

de seus créditos na forma prevista, sob a fiscalizacdo e supervisdo do Administrador
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Judicial nomeado pelo Juizo, Ministério Publico e coletividade de credores.

Além disso, todos os documentos ficardo a disposicdo do Juizo da 12 Vara Civel do Foro
da Comarca de Patrocinio, do Estado de Minas Gerais, Ministério Publico e Administrador

Judicial nomeado.

Para obterem os recursos necessarios para continuarem operando e também honrarem
com as obrigac8es vencidas e vincendas, as Recuperandas oferecem conjuntamente e de
forma ndo taxativa os seguintes meios, todos abrangidos pelo art. 50 da Lei 11.101/2005,
gue poderdo ser utilizados como meio de superacdo da situacdo de crise econémico-

financeira, sempre com autorizacdo judicial ou homologacdo judicial:
1. Dilacdo de prazos das obrigacdes devidas, com redugdo linear, negocial de valores
devidos, meio imprescindivel, pela absoluta falta de capital para disponibilizagdo imediata

para pagamento dos créditos (LRE, art. 50, inc. 1);

2. Equalizacdo de encargos financeiros relativos a financiamentos, transacdo desses

valores (LRE, art. 50, incs. IX e XlI);

3. Dagdo em pagamento (LRE, art. 50, inc. IX), venda de ativos, na modalidade UPI;
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6. PROJECOES DO DESEMPENHO ECONOMICO FINANCEIRO

As proje¢Bes financeiras foram desenvolvidas assumindo-se a realidade atual das

Recuperandas e as perspectivas de receitas oriundas das vendas.

6.1 PROJECAO DE RECEITAS
v Para a projec¢3o do volume de receita bruta nos 15 (quinze) anos contemplados
no plano foi considerado o atual planejamento comercial e o histérico da empresa

e do mercado em que atua;

v' A estratégia adotada foi realista, prevendo-se que a cada ano ocorrerd um

crescimento moderado no volume de vendas/servicos;

v Para formar a base da projecdo de receitas foi considerada a média real realizada
atualmente e o planeamento comercial que vem sendo executado desde o pedido

de recuperacdo judicial;

v" O volume projetado de receitas estd totalmente de acordo com a capacidade
operacional das Recuperandas e possiveis gastos adicionais estdo previstos nos

custos;
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v" Os precos dos produtos n3o contemplam o efeito inflacionario. Por ser uma
projecdo de longo prazo, torna-se invidvel tentar estimar este indicador de modo
adequado, sendo assim, consideram-se os pre¢os projetados em valor presente,
pressupondo que os efeitos inflaciondrios sobre os custos e despesas serdo
repassados aos precos dos servicos prestados projetados para garantir as

margens projetadas.

6.1.1 PROJECAO

Em atualizacdo recente de crescimento e perspectiva de crescimento, preconiza-se:

AL SZRRA NEGEA FAL SERLA RESIAA TAL SERRA RESRA $AL TR EGRA FAL SERRA REGEL VAL SERAA hERAA $AZ. SERRA REGRA [ tazsmmonma |

e

2021 - BASE 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
m-:- I'""'_""l-ﬂ- m-:m m-'r_"- m-:- r'_'"":--"_'- mm m-"_.'-
\mm |umm Imm Imm mm mnﬁm mml e .

m—

_-'_'- m-:- mm
mﬂml i | mml
AL ALl

i
EEESESREE
5E5m§5-l
EEEEREEE
Emsi:
PEEFREEGE

i
2
wen
e
s
e
P
ans

\“ |—=— |—:nm— I""—.“_ |-m-| O T T —
[T (TR (TR T T TN
TS TS TS T T T BT e

s i i i 1 emana T s prery T T

2029 2030 2031 2032 2083 2034 2035 2036 2037
r'_""l-:- mm m-:- mm mm m-:- m-:- m-:- Im-z-

m-|-==_-m-\-m-m-l-=_-===—|—m——=—
T T T T T TR TR TR TR
T (TR BT BT TR TR T (I BT

ESTRADA MUNICIPAL PTC 004 — KM 2 — TELEFONE 34-3831-2725/3831-3616
CAIXA POSTAL 157 — CEP 38.740-000 — PATROCINIO/MG

Assinado eletronicamente por: JORGE NICOLA JUNIOR - 04/09/2020 19:29:17 Num. 561195140 - Pag. 33
a https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20090419291685700000559287455
Numero do documento: 20090419291685700000559287455




~

AGRICULTURA @

(*) O ano 1 da projegdo considera os 12 meses subsequentes a data da homologagdo do Plano de Recuperagdo Judicial. Valores em K Reais.

6.1.2 ANALISE

Para o primeiro ano da recuperacdo judicial foi projetado um volume de 64,6 milhges de
faturamento, o que corresponde a 5,4 milhdes de média mensal. O crescimento médio
projetado em termos monetarios é de 0,8% acumulado, apesar de ser considerado nas
projecBes flutuagOes histoéricas de mercado, chegando ao volume 103,6 milhGes no

Ultimo ano previsto do exercicio.

6.2 PROJECAO DE RESULTADOS

As seguintes premissas foram adotadas na projecdo de resultado econémico financeiro:

v' Foi utilizado o sistema tributario da categoria, sendo consideradas assim as

respectivas aliquotas de cada tributo incidente para as projecdes de resultados;

v" As Despesas Administrativas foram projetadas de acordo com as atuais despesas.
Estas despesas projetadas terdo um pequeno aumento no decorrer dos periodos,
pois mesmo sendo fixas por caracteristica, na realidade, o aumento no volume de
vendas/servicos demandard alguns aumentos para comportar o novo nivel de
atividade, porém, tais despesas ja consideram as redu¢Ges ocorridas a partir das

medidas adotadas e previstas no Plano de Recuperagao;
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v" A sobra de caixa projetada em cada ano serd destinada para o reinvestimento no
negdcio, garantindo, assim, a sua perpetuidade, além de pagamentos de passivos
ndo sujeito aos efeitos da Recuperacdo Judicial e para recomposicdo do capital de

giro proprio, diminuindo as despesas financeiras;

v A projecdo ndo contempla efeitos inflaciondrios, pelos mesmos motivos
explanados na projecdo da receita. A premissa adotada é de que todo efeito
inflaciondrio serd repassado ao preco das mercadorias quando ocorrerem,
mantendo a rentabilidade projetada, bem como, a geracdo de caixa e a

capacidade de pagamento resultante;

v 0 ano 1 da projecdo considera os 12 meses subsequentes a data da

homologacdo do plano de recuperagdo;

v' Todas as projecdes foram feitas em um cendrio realista e conservador.

6.3 ANALISE

Com base nos resultados projetados é possivel destacar:
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Mesmo com algumas elevagBes nos gastos fixos, em virtude do aumento do nivel de
atividade, o efeito da alavancagem operacional é favoravel, a ponto de reduzir as

despesas fixas em termos percentuais.

Conforme a projecdo, o lucro liquido apurado ao final de cada ano é suficiente para o
pagamento da proposta aos credores e ao cumprimento do pagamento das obrigacdes
ndo sujeitas aos efeitos da recuperacdo judicial. Desta forma, fica demonstrada a
viabilidade da superacdo da situagdo de crise econémico financeira das Recuperandas,
permitindo que seja mantida a fonte produtora do emprego dos trabalhadores e os
interesses dos credores, promovendo assim a preservac¢do da empresa, sua fungdo social

e o estimulo a atividade econdmica.

7. PAGAMENTOS AOS CREDORES

Os valores devidos aos Credores nos termos deste Plano serdo pagos por meio da
transferéncia direta de recursos a conta bancaria do respectivo Credor, por meio de

documento de ordem de crédito (DOC) ou de transferéncia eletrénica disponivel (TED).

Os Credores deverdo informar os dados bancarios as Recuperandas através de e-mail

(ri@sementesserranegra.com.br), exigindo comprovante de recebimento. A conta
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devera obrigatoriamente ser de titularidade do Credor, caso contrario deverd obter

autorizacdo judicial para pagamento em conta de terceiros.

Ndo haverd a incidéncia de juros ou encargos moratdrios se 0s pagamentos ndo tiverem
sido realizados em razdo de os Credores ndo terem informado, com no minimo 30 (trinta)

dias de antecedéncia do vencimento de cada tranche, suas contas bancarias.

Os pagamentos que ndo forem realizados em razdo de os Credores ndo terem informado
suas contas bancarias ndo serdo considerados como descumprimento do Plano e
permanecerdo provisionados pela Recuperanda. Apds a informacgdo intempestiva dos

dados, os valores serdo pagos somente na tranche subsequente.

Apds o pagamento integral dos créditos nos termos e formas estabelecidos neste Plano
nos dois primeiros anos (biénio legal), periodo de supervisdo judicial, a recuperacdo
judicial serd encerrada, nos termos da LFRE. Os credores também concordam com a
imediata baixa dos protestos e qualquer tipo de apontamento negativo junto aos érgaos
de protecdo ao crédito, apds a Homologacdo Judicial do Plano, quer em face das
Recuperandas, quer dos seus acionistas, eis que o escopo é viabilizar a retomada da sua
credibilidade comercial pari passu com a novagao concursal decorrente da homologacao

do plano aprovado pelos Senhores Credores.
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Desse modo, todos os créditos que forem novados em razdo da homologacdo do plano
de recuperacdo judicial (art. 59, da LFRE), ndo poderado ser objeto de inscricdo vinculadas
as Recuperandas e seus acionistas em nenhum érgdo de restricdo ao crédito, tais como,
exemplificativamente, Serasa, SPC, cartdrios de protestos, sendo que aqueles que se
encontrarem inscritos nessas entidades deverdo ser baixados, servindo a r. decisdo que

conceder a recuperacgdo judicial como oficio para referidas baixas.

Para que a proposta de pagamento seja vidvel se faz necessario que seja condizente com
a atual capacidade de pagamento demonstrada pelas proje¢des econémico-financeiras,

sob pena de inviabilizar o processo de recuperacdo e reestrutura¢do da empresa.

Os créditos listados na Relagdo de Credores do Administrador Judicial poderdo ser
modificados e novos créditos poderdo ser incluidos ou excluidos no Quadro-Geral de
Credores, em razdo do julgamento dos incidentes de habilitacdo, divergéncia,
impugnacdo de créditos e/ou acordos judiciais homologados, inclusive apds o
encerramento judicial do processo de recuperacdo judicial, devendo ser cumprido o rito

processual ordinario.

Na hipdtese de novos créditos serem incluidos no Quadro-Geral de Credores, inclusive
mas ndo se limitando, aqueles decorrentes das a¢des judiciais e administrativas ja em
curso na data do ajuizamento da recuperagdo judicial, conforme previsto acima, os

credores receberdo seus pagamentos nas condi¢Bes e formas estabelecidas neste Plano,
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de acordo com a classificacdo que lhes for atribuida, observando a caréncia, desagio e
prazo, sem direito aos rateios eventualmente jd realizados, sendo o termo a quo do prazo
de pagamento o transito em julgado da respectiva decisdo que determinar a inclusdo do

crédito perante o D. Juizo da Recuperacdo Judicial.

Os Credores poderdo ceder seus Créditos a outros Credores, a terceiros e a cessao
produzird efeitos as Recuperandas, desde que devidamente notificadas. Além disso,
créditos relativos ao direito de regresso contra as Recuperandas e que sejam decorrentes
do pagamento, a qualquer tempo, por terceiros, de créditos e/ou obriga¢des de qualquer
natureza existentes contra as Recuperandas, serdo pagos nos termos estabelecidos neste

Plano para os referidos Credores.

7.1 CLASSE | — TRABALHISTA

Em que pese ndo haver credores nesta Classe, na hipdtese de sua inclusdo, os Credores
Trabalhistas receberdo a integralidade dos seus Créditos Trabalhistas no prazo do art. 54
da LFRE, limitado ao valor correspondente a 150 (cento e cinquenta) saldrios minimos,
previsto no artigo 83, inciso |, da LFRE, sendo que eventual valor do Crédito que exceder

tal montante serd pago nas mesmas condi¢cdes dos Credores Quirografarios.

Para os Credores Trabalhistas que tiverem a inclusdo e/ou majoracdo de créditos
trabalhistas posteriormente a data da realizagdo da AGC, devem ser habilitados nos autos
como retardatarios, nos termos do art. 10, da LFRE e referidos créditos serdo pagos, a

ESTRADA MUNICIPAL PTC 004 — KM 2 — TELEFONE 34-3831-2725/3831-3616
CAIXA POSTAL 157 — CEP 38.740-000 — PATROCINIO/MG

Assinado eletronicamente por: JORGE NICOLA JUNIOR - 04/09/2020 19:29:17 Num. 561195140 - Pég. 39
https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=20090419291685700000559287455
Numero do documento: 20090419291685700000559287455



~

AGRICULTURA @

contar do transito em julgado da decisdo que majorar e/ou incluir o crédito trabalhista
na recuperacao judicial, nos termos do art. 54 da LFRE, ou seja, em até 12 (doze) meses

a contar do transito em julgado da decisdo que incluir/majorar créditos trabalhistas.

7.2 CLASSE Il — GARANTIA REAL

Em que pese ndo haver credores nesta Classe, na hipdtese de sua inclusdo, a proposta
consiste no pagamento de forma igualitaria dos créditos, aplicando-se desagio de 80%
sobre o valor de face, iniciando-se no 222 (vigésimo segundo) més subsequente a
publicacdo da homologacdo do plano de Recuperacdo Judicial e se estendendo em
pagamentos mensais até o 152 (décimo quinto) ano, Ultimo de previsdes dos

pagamentos.

Os pagamentos serdo feitos em tranches mensais porquanto perdurar o processo de
recuperacdo judicial e anuais apds o seu encerramento, sendo o primeiro realizado 12
(doze) meses apds o Ultimo pagamento que tenha sido realizado enquanto ativo o

processo.

Na hipdtese de crédito ser incluido mediante impugnacdo ou habilitacdo de crédito
judicial, o prazo de pagamento acima iniciar-se-d a partir do transito em julgado da

decisdo que determinar sua inclusdo, incluindo a caréncia prevista acima.
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7.3 CLASSE Il — QUIROGRAFARIA

Para esta classe de Credores a proposta consiste no pagamento de forma igualitdria dos
créditos, aplicando desagio de 80% sobre o valor de face, iniciando no 229 (vigésimo
segundo) més subsequente a publicagdo da homologagdo do plano de Recuperacdo
Judicial e se estendendo até o 152 (décimo quinto) ano, Ultimo de previsdes dos

pagamentos.

Os pagamentos serdo feitos em tranches mensais porquanto perdurar o processo de
recuperacdo judicial e anuais ap6s 0 seu encerramento, sendo o primeiro realizado 12
(doze) meses apds o Ultimo pagamento que tenha sido realizado enquanto ativo o

processo.

Na hipdtese de crédito ser incluido mediante impugnac¢do ou habilitacdo de crédito
judicial, o prazo de pagamento acima iniciar-se-a4 a partir do transito em julgado da

decisdo que determinar sua inclusao, incluindo a caréncia prevista acima.

7.4 CLASSE IV— MICRO E PEQUENAS EMPRESAS

Para esta classe de Credores a proposta consiste no pagamento de forma igualitéria dos
créditos, aplicando desagio de 80% sobre o valor de face, iniciando no 229 (vigésimo
segundo) més subsequente a publicacdo da homologacdo do plano de Recuperacdo
Judicial e se estendendo até o 152 (décimo quinto) ano, ultimo de previsdes dos

pagamentos.
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Os pagamentos serdo feitos em tranches mensais porquanto perdurar o processo de
recuperacao judicial e anuais apds o seu encerramento, sendo o primeiro realizado 12
(doze) meses apds o Ultimo pagamento que tenha sido realizado enquanto ativo o

processo.

Na hipdtese de crédito ser incluido mediante impugnacdo ou habilitacdo de crédito
judicial, o prazo de pagamento acima iniciar-se-a a partir do transito em julgado da

decisdo que determinar sua inclusdo, incluindo a caréncia prevista acima.

7.5CREDORES EXTRACONCURSAIS ADERENTES

Os Credores Extraconcursais que desejarem receber seus créditos Extraconcursais na
forma deste Plano poderdo fazé-lo, desde que comunique as Recuperandas na forma da
Cldusula deste Plano, no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da Data da

Homologagdo Judicial do Plano.

8. ATUALIZACAO MONETARIA DOS CREDITOS E JUROS

Para a atualizacdo dos valores contidos na lista de credores deste processo de
recuperacao judicial nas classes I, Il e IV serd utilizado o indice da Taxa Referencial - TR,

criada pela Lei n? 8.177/91, de 01.03.1991 e ResolugBes CMN — Conselho Monetario
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Nacional — n? 2.437, de 30.10.1997. Sera incluido também juros simples de 1% ao ano
em face dos referidos créditos. A atualizacdo monetaria e os juros comegardo a incidir a

partir da publicacdo da decisdo de homologac¢do do plano de Recuperagdo Judicial.

9. ANALISE DE VIABILIDADE DA PROPOSTA DE PAGAMENTO

As projecdes demonstram que as Recuperandas tém plena condicdo de liquidar suas
dividas constantes na forma proposta, bem como os créditos ndo sujeitos a recuperacdo

judicial, conforme fluxo de caixa que constitui parte integrante deste Plano.

Além disso, as projecdes mercadoldgicas realizadas por orgdos vinculados ao
segmento/atividade das Recuperandas para os préximos anos indicam favoravel e

constante elevagdo na demanda e, por consequéncia, no faturamento.

Com a aprovacdo do plano e posterior homologacédo judicial, a decisdo que conceder a
Recuperacdo Judicial obrigardo as Recuperandas e seus Credores sujeitos a Recuperacdo
Judicial, ou que tiverem aderido aos termos deste Plano, assim como os seus respectivos
sucessores a qualquer titulo, implicando na novagdo de todos os créditos sujeitos aos

efeitos do procedimento recuperatério, nos termos do art. 59 da LFRE e 360 do Cddigo

Civil.
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Em razdo da novagdo operada, os &nus reais e eventuais gravames constantes nas
matriculas imobilidrias e demais ativos das Recuperandas serdo imediatamente
liberados, constituindo tal movimento premissa para a escorreita execug¢do da proposta

ora apresentada para deliberacdo dos Senhores Credores.

Além disso, credores detentores de titulos de créditos cedidos, securitizados ou
faturizados deverdo entregar as Recuperandas em até 90 (noventa) dias apds a
publicacdo da decisdo de homologacdo do plano de recuperacdo judicial as cartulas que
deram origem ao crédito listado no Quadro Geral de Credores. Tal providéncia, caso ndo
adotada de forma voluntdria pelo respectivo credor, deverd ser implementada através
de oficio expedido pelo MM. Juizo da Recuperacdo Judicial, fixando prazo maximo de 5
(cinco) dias e aplicagdo de sancdes especificas na hipdtese de descumprimento,

especialmente multa didria e crime de desobediéncia.

10. AMORTIZACAO ACELERADA

As Recuperandas, por entenderem ser essencial a manutencdo de fornecedores e
instituicGes financeiras vitais ao prosseguimento da sua atividade, proporciona, neste
plano, acelera¢do do pagamento dos créditos detidos por tais credores com o objetivo

de liquidar tais passivos de forma mais célere, propondo a aceleragdo da amortizagdo,
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que ocorrera a partir da data de publicacdo da decisdo que homologar este plano de

recuperacao judicial.

10.1 CREDORES INSTITUICOES FINANCEIRAS

Credores Financeiros que se habilitarem a participar desta forma de aceleracdo da
amortizagdo destinardo novos recursos através de empréstimos para as Recuperandas

ou limites para desconto de recebiveis.

Os montantes das tranches a serem fornecidas através de empréstimo ndo terdo valor
minimo definido, embora fique a cargo da administracdo das Recuperandas aceitarem a

oferta dos Credores Financeiros.

Os contratos de empréstimo e/ou troca de recebiveis terdo remuneracdo definida entre
as partes, inclusive no que tange ao percentual que serd destinado a amortizacdo da
integralidade do crédito sujeito aos efeitos da presente recuperagdo judicial, podendo
ser admitida a compensacdo com recursos e/ou direitos pertencentes as Recuperandas,

o que devera constar no termo de adesdo.

Os recursos deverdo ser utilizados pelas empresas exclusivamente para o fomento de
suas atividades empresariais, visando a manutenc¢do regular das suas operacdes e a

geracdo de receita e resultado decorrente dela.
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Fica ajustado que antes da Assembleia Geral de Credores os fornecedores que assim
desejarem assinardo, com o De Acordo e em conjunto com as Recuperandas, o Termo de
Adesdo a Condicdo de Credor Financeiro Colaborador, que constituird parte integrante

do plano de recuperacdo judicial.

10.2 CREDORES FORNECEDORES CONTRATANTES

O Fornecedor de Mercadorias e/ou Servicos que, além de fornecer para as Recuperandas,
for comprador dos seus produtos e/ou servigos, podera ser enquadrado na condigdo de

Credor Fornecedor Contratante, observadas as seguintes condi¢des:

1. O Credor devera retomar o fornecimento de produtos e/ou servigos e as compras de
produtos e/ou servicos das Recuperandas nas mesmas condicdes anteriores ao

ajuizamento do pedido de recuperacdo judicial ou mais benéficas.

2. Os valores devidos as Recuperandas pelo Credor até a data da homologagdo do plano
em razao do cumprimento das obrigacdes poderdo ser compensados para liquidagao
total ou parcial do saldo devedor inscrito no Quadro Geral de Credores, corrigindo-se o
valor do crédito da mesma forma que o valor do débito, assegurando a amortizagdo linear

entre ativos e passivos.

3. Eventual saldo devedor sera liquidado sem qualquer desdgio, em fluxo que devera

constar no Termo de Adesdo.
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4. Fica ajustado que antes da Assembleia Geral de Credores os Credores Fornecedores
Contratantes que assim desejarem assinardo, com o De Acordo e em conjunto com as
Recuperandas, o Termo de Adesdo a Condi¢do de Credor Colaborador, que constituird

parte integrante do plano de recuperacdo judicial.

10.3 DEMAIS CREDORES FORNECEDORES

O Fornecedor de Mercadoria e Servicos deve atender aos pré-requisitos abaixo para que,
com o seu expresso "De Acordo" e a critério e interesse das Recuperandas no mix de
produtos/servicos praticados pela empresa, possa ser enquadrado como Fornecedor
Colaborador e, para tanto, se beneficiar do recebimento acelerado, nas seguintes

condigGes:

1. O Credor deverd retomar o fornecimento de produtos e servicos as Recuperandas,
ainda que a vista, nas condi¢des normais de mercado, assegurando a pratica do melhor
preco, forma e frete ofertados a players cujo objeto social seja andlogo ou similar ao das

Recuperandas.

2. O Credor deverd faturar os pedidos para as Recuperandas de acordo com os prazos
estabelecidos em uma das modalidades abaixo previstas, sendo a diferenca apenas de
percentual de amortizagdo, e receberd a integralidade do crédito inscrito no Quadro
Geral de Credores em ao menos um dos seguintes formatos:
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a) Modalidade 1: deverd faturar os pedidos para as Recuperandas com prazo de até 30

dias e com isso recebera 1,5% do valor do pedido para pagamento da divida;

b) Modalidade 2: deverd faturar os pedidos para as Recuperandas com prazo de 60 dias

e com isso receberd 3% do valor do pedido para pagamento da divida;

¢) Modalidade 3: devera faturar os pedidos para as Recuperandas com prazo de 90 dias

e com isso recebera 4,5% do valor do pedido para pagamento da divida.

3. O Credor deverd garantir que as condi¢des de comercializagdo, incluindo preco de
venda, custo do frete, quando incluso no prego de venda, e outras, sdo no minimo as
melhores condi¢cdes aplicadas por eles no mercado para prazos de pagamentos

semelhantes.

10.4 DisPOSICOES GERAIS

Fica ajustado que os Senhores Credores interessados em aderir as condi¢Bes acima
estipuladas poderdo manifestar tal interesse até o encerramento da Assembleia Geral de
Credores, sendo que o Termo de Adesdo referente a respectiva Condi¢do de Credor
Colaborador, que constituira parte integrante do plano de recuperacdo judicial, devera

ser aprovado pelas Recuperandas e entregue assinado em até 5 (cinco) dias a contar do
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encerramento da Assembleia Geral de Credores. A adesdo fica condicionada a aprovacdo

das condigcBes ora propostas, sem ressalvas.

11. PAGAMENTO A CREDORES TRABALHISTAS COM ACAO EM ANDAMENTO E FGTS

Os valores decorrentes de Créditos Trabalhistas devidos em razdo de condenagdes
judiciais devem ser habilitados nos autos como retardatarios, nos termos do art. 10 da
LFRE. Apds transito em julgado, o recebimento do crédito observard as condicbes
previstas na cldusula 7.1. Os valores decorrentes de Fundo de Garantia Por Tempo de
Servigo (FGTS) deverdo ser depositados nas respectivas contas vinculadas ao final do

periodo de parcelamento.

12. EFEITOS DO PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL

Exceto se previsto de forma diversa neste Plano, os Credores ndo mais poderdo, a partir
da homologacdo do plano de recuperacdo judicial, (i) exigir o adimplemento, judicial ou
extrajudicialmente, relacionado a qualquer Crédito contra as Recuperandas, seus
fiadores, avalistas, garantidores e subsididrias; (i) expropriar ativos através da execugdo
de qualquer sentenca, decisdo judicial ou sentencga arbitral contra as Recuperandas, seus

fiadores, avalistas, garantidores ou coobrigados; (iii) penhorar quaisquer bens das
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Recuperandas, seus fiadores, avalistas, garantidores e subsididrias para satisfazer seu

Crédito; e (iv) buscar a satisfacdo do seu Crédito por quaisquer outros meios.

Todas as execuc¢des judiciais em curso contra as Recuperandas serdo extintas e as
penhoras porventura remanescentes serdo automaticamente baixadas. As execucbes
contra seus acionistas, fiadores, avalistas, garantidores e coobrigados, relativas a Crédito
abrangido por este Plano, serdo suspensas e as penhoras e constri¢des existentes serdo
liberadas. Uma vez cumpridas as obrigacdes assumidas neste Plano, as execucdes serdo

extintas em definitivo.

Os acionistas, fiadores, avalistas, garantidores e coobrigados permanecerdo responsaveis
solidariamente pelas dividas novadas pelo Plano de Recuperagdo Judicial, as quais
somente poderdo ser executadas em caso de inadimplemento do Plano de Recuperagao

Judicial.

A aprovacdo do plano implica na suspensdo da exigibilidade dos avais, fiancas e demais
garantias reais ou fidejussérias assumidas pelas Recuperandas, seus sécios, avalistas,
garantidores e/ou devedores solidarios, inclusive imobilidrias e as prestadas no ambito
da Lei n2 9.514/97, servindo a sentenca concessiva da recuperacdo judicial como oficio
para informar e suspender os efeitos das averbagdes e gravames juntos aos respectivos
e competentes cartérios, com sua extingdo apds o inadimplemento das obrigaces

previstas neste Plano.
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A critério das Recuperandas, podera ser antecipado o pagamento do saldo devido através
deste Plano para o respectivo Credor detentor de garantia real, prestada ou ndo no
ambito da Lei n29.514/97, observado o critério VPL (valor presente liquido), a fim de que
0 ativo em questdo seja liberado para alienacdo ou oneracdo. Tal ato, por manter a

equidade patrimonial entre os Credores, ndo importara tratamento diferenciado.

Apds a aprovagdo do Plano e respectiva homologacdo judicial, fica autorizado as
Recuperandas adquirirem, parcial ou totalmente, o capital social de empresas quaisquer,
desde que o objeto social ndo seja incompativel com as suas atividades e que ndo importe

em oneracdo dos ativos permanentes existentes.

Fica vedada, em absoluto, eventual expropriacdo de quotas do sécio ou ac¢des dos
acionistas das Recuperandas durante o periodo de cumprimento deste Plano, o que
impactard de forma direta o controle e a administragdo dos negdcios sociais das
Recuperandas, atingindo diretamente o interesse dos Senhores Credores. O controle e a
administragdo das Recuperandas tal como subsistente na data corrente caracterizam
premissa para o cumprimento deste Plano, razdo pela qual qualquer ordem judicial em
sentido diverso importard em violagdo a soberania da Assembleia Geral de Credores.
Caso, por qualquer razdo ou fundamento, as Recuperandas e/ou seus acionistas sejam
responsabilizados por passivo que ndo é abrangido por este Plano e que poder3, direta

ou indiretamente, alterar as premissas que levaram a aprovacdo deste Plano, sera
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AGRICULTURA °

convocada Assembleia Geral de Credores para tendo por escopo a aprovagdo de forma
de pagamento condizente com o cumprimento das disposi¢cGes contidas neste Plano. O
resultado da Assembleia Geral de Credores sera noticiado nos autos do processo judicial
ou arbitral que deu ensejo a responsabilizacdo, a fim de que sejam observadas pelo

respectivo juizo as premissas de pagamento aprovadas pelos Senhores Credores.

Aditamentos, alteragBes ou modificagdes ao Plano podem ser propostas a qualquer
tempo apds a Homologacdo Judicial do Plano, vinculando as Recuperandas e todos os
Credores, desde que tais aditamentos, alteracdes ou modificagdes sejam aprovados pelas
Recuperandas e sejam submetidos a votacdo na AGC, e que seja atingido o qudérum

previsto no artigo 45 e 58, caput, da LFRE.

Na hipdtese de ocorréncia de qualquer evento de descumprimento deste Plano, as
Recuperandas terdo o prazo de 10 (dez) dias para sanarem o descumprimento ou

comprovarem justa causa, caso fortuito ou forca maior.

Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem relacionadas a este Plano

serdo resolvidas pelo Juizo da Recuperagao Judicial.

Por fim, caso seja constada a existéncia de conflito entre as disposi¢des do Plano e as
obrigacGes previstas nos contratos celebrados com qualquer Credor anteriormente a

Data do Pedido, o Plano prevalecera.
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13. CONSIDERAGOES FINAIS

O Plano de Recuperacgdo Judicial proposto atende aos principios da Lei de Recuperacgdo
Judicial, Extrajudicial e Faléncia do Empresario e da Sociedade Empresaria (Lein?. 11.101,
de 9 de Fevereiro de 2005 - “Lei de Recuperacdo de Empresas”), garantindo os meios
necessarios para a recuperagao econémico-financeira da empresa, bem como observa as

determinagdes judiciais exaradas do processo de recuperacdo judicial.

Salienta-se ainda que o Plano de Recuperacgdo Judicial apresentado demonstra a
viabilidade econémico-financeira da empresa através de diferentes projecdes, desde que

as condicBes propostas para o pagamento aos credores sejam aceitas.

Importante ainda destacar que um dos expedientes recuperatdrios ao teor do artigo 50
da referida Lei de Recuperagdo de Empresas, é a “reorganizacdo administrativa”, medida
gue foi iniciada e encontra-se em implantacdo, o que pode ser acompanhado pelo

Administrador Judicial nomeado.

Portanto, com as projecdes para 0s proximos anos favordveis ao mercado das

Recuperandas, combinado ao conjunto de medidas ora proposto neste Plano de

Recuperagdo Judicial, fica demonstrada e efetiva possibilidade do pagamento dos débitos

vencidos e vincendos.
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O projeto foi conjugado com uma série de medidas tendo como base profissionais

altamente qualificados no mercado néo sé financeiro e de gestao.

Deve-se notar que o estudo da viabilidade econdmico-financeira se fundamentou na
analise dos resultados projetados para a empresa e contém estimativas que envolvem
riscos e incertezas quanto a sua efetivacdo, pois dependem parcialmente de fatores

externos a gestdo da empresa (mercado, etc.)

As projec¢des para o periodo compreendido em 15 (quinze) anos foram realizadas com
base em informacbes da prépria empresa e das expectativas em relagdo ao
comportamento de mercado, precos, estrutura de custos e valor do passivo inscrito no

processo.

Assim, as mudangas na conjuntura econémica nacional bem como no comportamento

das proposi¢des consideradas refletirdo nos resultados apresentados neste trabalho.

O presente plano de Recuperacgdo Judicial, com a homologacao judicial, implica novagao
objetiva e real de todos os créditos existentes até a data do pedido da recuperacdo
judicial, ainda que ndo vencidos, nos termos do art. 49 e art. 59 da Lei n. 11.101/2005,

art. 360 e 364 do Cdédigo Civil,
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A sentenca concessiva da Recuperacao Judicial constitui titulo executivo judicial, novando
e substituindo todas as obrigacBes sujeitas a Recuperacdo Judicial, de forma que,
enquanto cumpridos os termos do presente Plano, manter-se-do as garantias dos
coobrigados, porém estardo desobrigados de responder pelos créditos originais seus
avalistas, fiadores e coobrigados. As Recuperandas honrardo com os pagamentos
posteriores ao segundo ano somente com o cumprimento dos artigos 61 e 63 da Lei n?

11.101/2005.

Na hipdtese de qualquer termo ou disposicdo do Plano de Recuperagdo Judicial ser
considerada invalida, nula ou ineficaz pelo Juizo da Recuperacdo Judicial, o restante dos
termos e disposicdes do Plano devem permanecer validos e eficazes, desde que as

premissas que o embasaram sejam mantidas.

Todos 0s Anexos a este Plano sdo a ele incorporados e constituem parte integrante do
Plano. Na hip6tese de haver qualquer inconsisténcia entre este Plano e qualquer Anexo,

o Plano prevalecera.

Os direitos, deveres e obrigacdes deste Plano deverdo ser redigidos, interpretados e

executados de acordo com as leis vigentes na Republica Federativa do Brasil.

As notificacbes, requerimentos, pedidos e outras comunicagdes as Recuperandas

requeridas ou permitidas por este Plano, para serem eficazes, devem ser feitas por
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escrito e serdo consideradas realizadas quando (i) enviadas por carta registrada, com
aviso de recebimento, ou por courier, e efetivamente entregues aos representantes
legais da empresa; (ii) remetidas por fax, com comprovacdo do recebimento; ou (iif)
enviadas por e-mail, com aviso de entrega e leitura. Todas as comunica¢des devem ser
enderecadas da seguinte forma, ou de outra forma que vier a ser indicada pelas

Recuperandas nos autos do processo de recuperacgdo judicial:

Estrada Municipal PTC 004 s/n2, Km 02, Fazenda Dourados, Zona Rural
Patrocinio /MG

CEP 38740-972

O presente plano foi desenvolvido para atender, dentre outras coisas, 0s principios gerais
de direito, as normas da Constituicdo Federal, as regras de ordem publica e a Lei n?
11.101/2005, proporcionando também aos Credores maiores beneficios com sua
implementacdo, uma vez que a proposta aqui detalhada ndo agrega nenhum risco
adicional e a faléncia é muito mais prejudicial a todos os credores, jungidos ou ndo ao

procedimento recuperatoério.

Patrocinio (MG), 4 de setembro de 2020.

~

GRUPO&RA NEGRA

Itagiba Ferreira Cortes Neto
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JE

2021 - BASE 2022 2023 2024

—
67.803.120,00 73.812.181,11
TRUBUTOS DEVOLUCAD E C FINANCEIROS 4.521.906,90 7,00% 4.746.218,40 7,00% 4.703.502,43 7,00% 5.173.852,68 7,00%
3
CUSTOS VARIAVEIS 35.097.288,52 54,33% 35.799.234,29 52,80% 36.515.218,98 54,34% 37.245.523,36 50,39% m
N
CUSTO VARIAVEL DA VENDA 387.592,02 0,60% 395.343,86 0,58% 403.250,74 0,60% 411.315,75 0,56% m
o
CUSTOS COM CMV/CPv 34.709.696,50 53,73% 35.403.890,43 52,22% 36.111.968,24 53,74% 36.834.207,60 49,84% m
:
~
CUSTOS FIXos 24.101.652,44 37,31% 24.572.941,57 36,24% 24.861.464,49 37,00% 24.811.241,62 33,57% w
.Umm_ummbm COM PESSOQAL 11.275.105,52 17,45% 11.500.607,63 16,96% 11.730.619,78 17,46% 11.965.232,18 16,19% m
DESPESAS COM OCUPAGAD 3.005.925,36 4,65% 3.066.043,87 4,52% 3.127.364,74 4,65% 3.189.912,04 4,32% m
DESPESAS COM UTILIDADES 1.683.180,00 2,61% 1.716.843,60 2,53% 1.751.180,47 2,61% 1.786.204,08 2,42% :
DESPESAS COM COMUNICACRO 94.694,28 0,15% 96.588,17 0,14% 98.519,93 0,15% 100.490,33 0,14%
DESPESAS COM VEICULDS 92.431,44 0,14% 94.280,07 0,14% 96.165,67 0,14% 98.088,98 0,13%
DESPESAS COM SERVICOS 1.562.595,84 2,42% 1.583.103,84 2,33% 1.411.830,00 2,10% 892.614,44 1,21%
DESPESAS OUTRAS 4.004.400,00 6,20% 4.084.438,00 6,02% 4.166.177,76 6,20% 4.249.501,32 5,75%
DESPESAS DE MANUTENCAO 2.132.580,00 3,30% 2.175.231,60 3,21% 2.218.736,23 3,30% 2.263.110,96 3,06%
DESPESAS COM MATERIAIS 250.740,00 0,39% 255.754,80 0,38% 260.869,90 0,39% 266.087,29 0,36%
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75.922.592,44 82.850.529,00
TRUBUTOS DEVOLUCAD E CFINANCEIROS 4.966.898,57 7,00% 5.314.581,47 7,00% 5.155.144,03 7,00% 5.799.537,03 7,00%
<
-
5
CUSTOS VARIAVEIS 37.990.433,82 53,54% 38.750.242,50 51,04% 39.525.247,35 53,67% 40.315.752,30 48,66% m
0
CUSTO VARIAVEL DA VENDA 418.542,07 0,59% 42793291 0,56% 436.491,57 0,59% 445.221,40 0,54% m
o
S
CUSTOS cOM CMV/CPY 37.570.891,76 52,95% 38.322.309,59 50,48% 39.088.755,78 53,08% 39.870.530,90 48,12% m
2
~
-
Q
CUSTOS FIX0s 24.987.358,22 35,22% 25.487.105,38 33,57% 25.996.,847,49 35,30% 26.516.784,44 32,01% @
<
o
DESPESAS COM PESSOAL 12.204.536,82 17,20% 12.448 627,56 16,40% 12.697.600,11 17,24% 12.951.552,11 15,63% m
s o
N
DESPESAS COM OCUPAGAO 3.253.710,28 4,59% 3.318.784,48 4,37% 3.385.160,18 4,60% 3.452.863,38 4,17% [
DESPESAS com UTILIDADES 1.821.928,16 2,57% 1.858.366,73 2,45% 1.895.534,06 2,57% 1.933.444,74 2,33%
DESPESAS COM nOng_h.»ﬂm.O 102.500,13 0,14% 104.550,14 0,14% 106.641,14 0,14% 108.773,96 0,13%
DESPESAS COM VEicuLOS 100.050,76 0,14% 102.051,78 0,13% 104.092,81 0,14% 106.174,67 0,13%
DESPESAS cOM SERVICOS 590.358,50 0,83% 602.165,67 0,79% 614.208,98 0,83% 626.493,16 0,76%
DESPESAS OUTRAS 4.334.491,34 6,11% 4.421.181,17 582% 4.503.604,79 6,12% 4.599.796,89 5,55%
DESPESAS DE MANUTENGAD 2.308.373,18 3,25% 2.354.540,64 3,10% 2.401.631,45 3,26% 2.445.664,08 2,96%
DESPESAS COM MATERIAIS 271.409,04 0,38% 276.837,22 0,36% 282.373,97 0,38% 288.021,44 0,35%

o ”
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A
~ .4 2029 2030 2031 2032

——

——
TRUBUTOS DEVOLUCAD E CFINANCEIROS 5.596.553,23 7,00% 5.876.380,90 7,00% 5.670.707,56 7,00% 6.067.657,09 7,00%
<
-
<
®
CUSTOS VARIAVEIS 41.122.067,34 51,43% 41.944.508,69 49,96% 42.783.398,86 52,81% 43,639.066,84 50,34% %
0
0
CUSTO VARIAVEL DA VENDA 454.125,83 0,57% 463.208,34 0,55% 472.472,51 0,58% 481.921,96 0,56% m
o
S
CUSTOS com CMV/CPy 40.667.941,52 S0,87% 41.481.300,35 49,41% 42.310.926,35 52,23% 43.157.144,88 49,79% m
2
~
-
Q
CUSTOS Fixos 27.047.120,13 33,83% 27.588,062,53 32,86% 28.139.823,78 34,74% 28,702.620,26 33,11% o
o
<
DESPESAS COM PESSOAL 13.210.583,15 16,52% 13.474.794.82 16,05% 13.744.290,71 16,97% 14.019.176,53 16,17% m
. o
DESPESAS COM OCUPACAO 3.521.920,65 4,41% 3.592.359,06 4,28% 3.664.206,24 4,52% 3.737.490,37 4,31% ﬂ_
DESPESAS COM UTILIDADES 197211364 2,47% 2,011.555,91 2,40% 2.051.787,03 2,53% 2.092.822,77 2,41%
DESPESAS COM COMUNICACAQ 110.949,44 0,14% 113.168,43 0,13% 115.431,80 0,14% 117.740,43 0,14%
DESPESAS COM VElcuLoS 108.298,16 0,14% 110.464,13 0,13% 112.673,41 0,14% 114.926,88 0,13%
DESPESAS coM SERVICOS 639.023,03 0,80% 651.803,49 0,78% 664.839,56 0,82% 678.136,35 0,78%
DESPESAS OUTRAS 4.691.792,83 587% 4.785.628,68 5,70% 4.881.341,26 6,03% 4.978.968,08 5,74%
DESPESAS DE MANUTENCAO 2.498.657,36 3,13% 2.548.630,51 3,04% 2.599.603,12 3,21% 2.651.595,18 3,06%
DESPESAS cOM MATERIAIS 293.781,87 0,37% 299.657,51 0,36% 305.650,66 0,38% 311.763,67 0,36%
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S

TRUBUTOS DEVOLUCAD E CFINANCEIROS

CUSTOS VARIAVEIS
CUSTO VARIAVEL DA VENDA

CUSTOS com i MV/CPy

CUSTOS FIX0s
DESPESAS COM PESSOAL
DESPESAS COM OCUPACAG
DESPESAS COM UTILIDADES
DESPESAS COM COMUNICACAO
DESPESAS COM VElCULDS
DESPESAS COM SERVICaS
DESPESAS OUTRAS
DESPESAS DE MANUTENCAQ

DESPESAS COM MATERIAIS

FAZ. SERRA NEGRA

2037

—
7.255.099,72 7,00%
48.181.055,97 46,49%
532.080,78 0,51%
47.648.975,18 45,97%
31.690.012,03 30,58%
15.478.303,68 14,93%
4.126.491,36 3,98%
2.310.645,44 2,23%
129.994,95 0,13%
126.888,56 0,12%
748.717,32 0,72%
5.497.183,08 5,30%
2.927.575,34 2,82%
344.212,29 0,33%
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PLANILHA DEPRECIAGAO DE MAQUINAS E IMPLEMENTOS UTILIZADOS NA ATIVIDADE RURAL

PRODUTOR RURAL:

Itagiba Ferreira Cortes Neto

CPF: 211.918.401-15 DATA DEPRECIAGAOQ: 30/06/2020
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS cODIGO || ANO PATA _Z_.h_..O <>_.O_".~. VALOR <‘_D> DIAS DE USO VALOR . VALOR LIQUIDO
DEPRECIACAO AQUISICAC RESIDUAL UTtiL DEPRECIACAO DO BEM

Trincha Triton Leve 586 2017 | 01/01/2017 18.000,00 3.800,00 | 10 1.276 4.964,16 13.035,84
Trincha Rotativa 163 2004 | 01/01/2004 18.000,00 5.000,00 | 10 6.025 13.000,00 5.000,00
Trincha Pesada Pinhalense 337 2016| 01/01/2016 52.000,00 5.600,00] 10 1.642 20.873,64 31.126,36
Trincha Leve 454 2016 | 01/01/2016 26.000,00 3.800,00 | 10 1.642 9.986,96 16.013,04
Trimax JMTR 3400 216 2008 01/01/2008 16.000,00 4.000,00 | 10 4.564 12.000,00 4.000,00
Trator Valtra Bt 210 4x4 39 2016 01/01/2016 320.000,00 70.000,00 15 1.642 7497717 245.022,83
Trator Valtra Bt 210 4x4 37 2015 13/10/2015 230.000,00 70.000,00 | 15 1.722 50.323,29 179.676,71
Trator Valtra Bm 1251 17 2009 | 01/01/2009 84.000,00 40.000,00 | 15 4,198 33.737,35 50.262,65
Trator Valtra Bm 125 {4 X4 ) 9 2007 01/01/2007 73.000,00 40.000,00 | 15 4.929 29.708,04 43.290,96
Trator Valtra Bm 110 12 2004 | 01/01/2004 74.000,00 38.000,00 | 15 6.025 36.000,00 38.000,00
Trator Valtra Bf 75 24 2008 01/01/2008 68.000,00 28.000,00 | 15 4.564 33.344,29 34.655,71
Trator Valtra A 850 4x4 Cabinado 38 2016 26/01/2016 115.000,00 26.000,00 15 1.617 26.285,48 88.714,52
Trator Valtra A 850 35 2014} 01/01/2014 55.000,00 26.000,00 | 15 2.372 12.564,02 42.435,98
Trator Valtra 785 31 2006 | 01/01/2006 73.000,00 23.600,00 | 15 5.294 47.766,87 25.233,13
Trator Valtra 785 32 2006 | 01/01/2006 73.000,00 23.600,00 ] 15 5.294 47.766,87 25.233,13
Trator Valtra - Bm 125 | 11 2010| 01/01/2010 82.000,00 40.000,00 | 15 3.833 29.403,84 52.596,16
Trator Valtra - Bh 180 10 2010| 01/01/2010 92.000,00 54.000,00 | 15 3.833 26.603,47 65.396,53
Trator Valtra - A 750 5 2011| 01/01/2011 73.000,00 23.600,00 [ 15 3.468 31.291,18 41.708,82
Trator Valmet 985 | Turbo Multitutor 26 1996 01/01/1996 45.000,00 34.000,00 | 15 8.947 15.000,00 34.000,00
Trator Valmet 88 14 1986 | 01/01/1985 38.000,00 26.000,00 | 15 12.964 12.000,00 26.000,00
Trator Valmet 685 Cafeeiro 22 2004 | 01/01/2004 46.000,00 26.000,00 | 15 6.025 20.000,00 26.000,00
Trator Valmet 685 Cafeeiro 23 2004 | 01/01/2004 46.000,00 26.000,00 | 15 6.025 20.000,00 26.000,00
Trator Valmet 685 Cafeeiro 27 2003 | 01/01/2003 38.000,00 26.000,00 | 15 6.390 12.000,00 26.000,00
Trator Regional Bh 180 48 2017} 31/10/2017 90.000,00 18.000,00 | 15 973 12.795,62 77.204,38
Trator New Holland Tt 3880f / 1313 34 2012 | 01/01/2012 56.000,00 23.000,00 | 15 3.103 18.703,01 37.296,99
Trator New Holland Tt 3880f / 1313 29 2011| 01/01/2011 68.000,00 23.000,00 | 15 3.468 28.504,11 39.495,89
Trator New Holland Tt 3880 F /28 1313 28 2011| 01/01/2011 65.000,00 23.000,00 | 15 3.468 26.603,84 38.396,16
Trator New Holland Tm 7040 30 2010| 01/01/2010 221.000,00 64.000,00 | 15 3.833 109.914,34 111.085,66
Trator New Holland TI 75 Extra 3 2011 01/01/2011 71.000,00 26.000,00 [ 15 3.468 28.504,11 42.495,89
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Trator New Holland T1 75 Extra 4 2010 | 01/01/2010 71.000,00 26.000,00 § 15 3.833 31.504,11 39.495,89
Trator New Holland T1 75 15 2011 | 01/01/2011 66.000,00 26.000,00 15 3.468 25.336,99 40.663,01
Trator New Holland Tl 75 21 20111 01/01/2011 62.000,00 26.000,00] 15 3.468 22.803,29 39.196,71
Trator New Holland T 7 36 2014 | 01/01/2014 251.000,00 86.000,001 15 2.372 71.484,93 179.515,07
Trator Massey Ferguson 65 X - 4 Macha 7 1967 | 01/01/1967 18.000,00 3.600,00 | 15 19.539 14.400,00 3.600,00
Trator Massey Ferguson 265 33 2006 | 01/01/2006 50.000,00 7.000,00 | 15 5.294 41.578,45 8.421,55
Trator Massey Ferguson - 65 X - 3 Macha 2 1967 | 01/01/1967 14.000,00 11.400,00 | 15 19.539 2.600,00 11.400,00
Trator Massey Ferguson - 275 agricola 16 2002 | 01/01/2002 46.000,00 7.000,00 | 15 6.755 39.000,00 7.000,00
Trator Massey Ferguson 13 2001 01/01/2001 49.000,00 8.400,00 | 15 7.120 40.600,00 8.400,00
Trator John Deere - 180 18 2011 | 01/01/2011 198.000,00 69.000,00 [ 15 3.468 81.711,78 116.288,22
[Trator John Deere - 7500 6 2010 ] 01/01/2010 63.000,00 62.000,00 | 15 3.833 700,09 62.299,91
Trator Holland (ford) 8 2001 | 01/01/2001 62.000,00 33.000,00 | 15 7.120 29.000,00 33.000,00
Trator Cbt 2600 1 19811 01/01/1981 15.000,00 9.800,00 | 15 14.425 5.200,00 9.800,00
Trator Case th Puma 230 44 2017 | 01/01/2017 380.000,00 80.000,00 | 15 1.276 69.917,81 310.082,19
Trator Case lh Puma 225 20 2012 | 01/01/2012 253.000,00 58.000,00 | 15 3.103 110.517,81 142 482,19
Trator Case [h 135 19 2011| 01/01/2011 102.000,00 34.000,00 | 15 3.468 43.072,88 58.927,12
Trator Case Farmal 130 a 584 2018 | 01/01/2018 200.000,00 48.000,00 | 15 911 25.291,69 174.708,31
Trator Agrale - 4100 25 1991 01/01/1991 12.000,00 2.400,00 | 15 10.773 9.600,00 2.400,00
Tombador Caixote Oficina Dourados 421 2015| 01/01/2015 10.000,00 2.000,00 | 10 2.007 4.398,90 5.601,10
Terraciador Busa 16 discos 129 1994 (1/01/1994 36.000,00 5.200,00 | 10 9.677 30.800,00 5.200,00
Tanque de Agua Mapel modelo : ABAPUCAMI 128 2014 19/03/2014 48.000,00 9.600,00 | 10 2.295 24.144,66 23.855,34
Tanque de Agua 6000 Lts 449 2014} 01/01/2014 6.000,00 1.800,00 ¢ 10 2.372 2.729,42 3.270,58
Tanque de Agua - Branco 447 2015 | 26/08/2015 11.000,00 2.200,00 | 10 1.770 4.267,40 6.732,60
Tanque de 3000 Lts Branco 209 2008 | 01/01/2008 18.000,00 4.000,00 | 10 4.564 14.000,00 4.000,00
Subsolador 7 Ast Stara 193 2005 | 01/01/2005 12.000,00 7.600,00 | 10 5.659 4.400,00 7.600,00
Subsofador 11 Ast HP 180 164 2005 01/01/2005 32.000,00 8.600,00 | 10 5.659 23.400,00 8.600,00
Subsolador 10 ast 430 2015| 01/01/2015 38.000,00 8.400,00 | 10 2.007 16.275,95 21.724,05
Sistema Hidraulico Para Transporte 568 2018} 01/01/2018 57.000,00 11.400,00| 10 911 11.381,26 45.618,74
Semi Reboque Carreta Para Trans. /Plat. 82 2017 10/04/2017 63.000,00 29.000,00 | 10 1.177 10.963,84 52.036,16
Rotocanteiradeira Cemag 1.7 mts 113 2005 ] 01/01/2005 4.000,00 3.600,00 | S 5.659 400,00 3.600,00
Roto canteiradeira Hennipan 5100 194 20121 01/01/2012 28.000,00 7.200,00 5 3.103 20.800,00 7.200,00
Rotativa Mec Rull Alho 304 2018 | 01/01/2018 23.200,00 5.600,00 | 10 911 4.392,77 18.807,23
{[Rotativa M580 147 | 2003| 01/01/2003 63.000,00 16.400,00| 5 6.390 46.600,00 16.400,00
_—woﬁmﬂzm ERBMV 350 146 2004 | 01/01/2004 18.000,00 5.600,00| 5 6.025 12.400,00 5.600,00
__xo_o Agrimac Pdc 3450 120 2012 | 01/01/2012 19.000,00 5.000,00 [ 10 3.103 11.901,92 7.098,08
__xonmam:m SP215R/RLRFFM desbravadora Avare 202 2012 | 01/01/2012 9.000,00 3.600,00| 10 3.103 4.590,74 4.408,26
_xommam:m kamag simples hidraulica 199 2000{ 01/01/2000 12.000,00 4.400,00 1 10 7.486 7.600,00 4.400,00
_mﬁmam:m Dupla Kamak 184 1990 | 01/01/1990 13.000,00 4.600,00| 10 11.138 $.400,00 4.600,00
EmaO« de Café Oficina Dourados 110 2014 01/01/2014 3.000,00 600,00 10 2372 1.559,67 1.440,33
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[[Riscador de café moto 112 [ 1985| 01/01/1985 2.000,00 800,00 | 10 12.964 1.200,00 800,00
[Riscador de Café 7 dedos 176 | 2014| 01/01/2014 3.000,00 800,00 | 10 2.372 1.429,70 1.570,30
cador de Café 10 dedos 722 | 2016| 01/01/2016 2.000,00 800,00 | 10 1642 539,84 1.460,16
{IRiscador de Café 590 | 2018| 01/01/2018 1.000,00 800,0¢ | 10 911 49,92 950,08
|[Riscador de Café 109 | 2014| 01/01/2014 2.000,00 800,00 [ 10 2.372 779,84 1.220,15
[[Pulverizador Uniport 3030 136 [ 2013| 15/06/2013 580.600,00 174.000,00 | 10 2.572,00 286.090,96 293.909,04
([Pulverizador Uniport 2000 362 [ 2017| 31/10/2017 130.000,00 100.000,06 | 10 973,00 7.997,26 122.002,74
{[Puiverizador de Café Ph 400 154 4.000,00 2.400,00 | 10 44,012 1.600,00 2.400,00
([Pulverizador de Café Ph 400 160 4.000,00 2.400,00 | 10 44.012 1.600,00 2.400,00
([Pulverizador de Café Ph 400 166 6.000,00 2.400,00 | 10 44,012 3.600,00 2.400,00
(Pulverizador de Café Jacto 157 26.000,00 9.700,00 | 10 44.012 16.300,00 9.700,00
{IPulverizador de Café Coral Jacto 162 6.000,00 2.400,00 | 10 44,012 3.600,00 2.400,00
lPulverizador de Café 2000 Arbus 152 26.000,00 9.700,00 | 10 44.012 16.300,00 9.700,00
([Pulverizador de Café 2000 159 26.000,00 9.700,00{ 10 44012 16.300,00 9.700,00
[Pulverizador de Café 165 24.000,00 9.700,00 | 10 44,012 14.300,00 9.700,00
[[Pulverizador de Café 170 24.000,00 9.700,00 [ 10 44.012 14.300,00 9.700,00
[lPulverizador de Barra 3000 Asa 18 180 26.000,00 14.000,00 | 10 44.012 12.000,00 14.000,00
|[Putverizador de Barra 2000 Asa 17 119 25.000,00 10.000,00 | 10 44.012 15.000,00 10.000,00
lPulverizador de Barra 2000 Asa 17 137 27.000,00 10.000,00 | 10 44.012 17.000,00 10.000,00
[lPulverizador de Barra 2000 Asa 17 144 18.000,00 10.000,00 | 10 44012 8.000,00 10.000,00
fPulverizador de Barra 2000 Asa 17 186 22.000,00 10.000,00 | 10 44012 12.000,00 10.000,00
|Pulverizador de Barra 2000 Asa 17 197 25.000,00 10.000,00 | 10 44012 15.000,00 10.000,00
{lPutverizador de Barra 188 30.000,00 10.000,00 | 10 44.012 20.000,00 10.000,00
Pulverizador de Barra 210 23.000,00 9.700,00 [ 10 44.012 13.300,00 9.700,00
pulverizador Café Arbus 2000 183 28.000,00 9.700,00 [ 10 44012 18.300,00 9.700,00
Pulverizador Arbus Jacto 2000 431 26.000,00 9.700,00{ 10 44012 16.300,00 9.700,00
Pulverizador 2000 Asa 18 311 70.000,00 14.000,00] 10 44.012 56.000,00 14.000,00
{iPodador de Caté SRLAA/SDL 215 [ 2010 01/01/2010 14.000,00 2.800,00 [ 10 3.833 11.200,00 2.800,00
|[P1ataforma Soja New Holland TC 55 16 pés 85 | 1999] 01/01/1999 60.000,00 12.000,00 [ 10 7.851 48.000,00 12.000.00
|[P1ataforma Soja Corte Cih Terra flex 3020-30 360 | 2016[ 22/08/2016 98.000,00 25.000,00] 10 1.408 28.160,00 69.840,00
||Plataforma Soja Case H 2688 Axial Flow Drape 91 | 2012] 01/01/2012 200.000,00 56.000,00 | 10 3.103 122.419,73 77.580,27
[Plataforma Soja Case 30 pés 363 | 2017 27/11/2017 110.000,00 25.000,00 | 10 946 22.030,14 87.969,86
Plataforma Soja New Holland TC 57 17 pés 88 |2006| 01/01/2006 60.000,00 14.000,00 [ 10 5.294 46.000,00 14.000,00
Plataforma Oficina Dourados 101 | 1997] o01/01/1997 6.000,00 200,00| 10 8.581 5.800,00 200.00
Plataforma Milho New Holland TC SS 8 Linhas 87 2006] 01/01/2006 60.000,00 12.000,00 10 5.294 48.000,00 12.000,00
Plataforma Milho New Holland TC S5 4 Linhas 84 | 1999{ 01/01/1999 60.000,00 12.000,00] 10 7.851 48.000,00 12.000,00
Plataforma Milho GTS Valtra BC 4500 8 pés 93 [2011] 01/01/2011 60.000,00 16.600,00 | 10 3.468 41.235,95 18.764,05
|Plataforma Milho Case IH 2688 Axial Flow 90 |2012] 01/01/2012 100.000,00 25.000,00 | 10 3.103 63.760,27 36.239,73
Plantadeira Soja Jumil 7 Linhas 125 |2002] 01/01/2002 63.000,00 24.000,00] 10 6.755 39.000,00 24.000,00
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__Elm:ﬁmam:.m Soja Jumil 12 Linhas 126 2005| 01/01/2005 198.000,00 46.000,00 | 10 5.659 152.000,00 46.000,00
Plantadeira Soja 14 Linhas JM 7090 124 2013| 01/01/2013 $6.000,00 56.000,00 | 10 2.737 29.994,52 66.005,48
Plantadeira Soja 12 Linhas Jumil 123 2011 01/01/2011 204.000,00 46.000,00 10 3.468 150.121,64 53.878,36

_Em:ﬁmam;m Cebola Stanhay Risser Tripla 12 linhas d 359 2017 12/12/2018 260.000,00 55.000,00 | 10 566 31.789,04 228.210,96

__W_m:ﬁmam:‘m Cebola Jumil Natura 106 2008| 01/01/2008 40.000,00 14.000,00 10 4.564 26.000,00 14.000,00

__ﬁ_mzﬁmam:.m Batata Grimme 4 linhas 97 2012 | 01/01/2012 380.000,00 100.000,00 | 10 3.103 238.038,36 141.961,64

lPivo central 2020| 01/01/2020 250.000,00 90.000,00 | 15 181 5.289,50 244.710,50

[lPerfurador de Solo - Tatu 114 |[2014| o01/01/2014 9.000,00 1.200,00 § 10 2.372 5.068,93 3.931,07

___rm:nm_i M535 D (MINAMI) 168 2008| 01/01/2008 19.000,00 5.600,00 10 4.564 13.400,00 5.600,00

_Fm:nm_‘ Distribuidora Jumil 557 2017 15/05/2017 155.000,00 33.600,00| 10 1.142 37.983,23 117.016,77

___.m:nmﬂ Calcareadeira 2500 kg 102 1998 | 01/01/1998 16.000,00 5.600,00| 10 8.216 10.400,00 5.600,00

[Lancer A535 D 169 | 2008| 01/01/2008 17.000,00 5.600,00 | 10 4.564 11.400,00 5.600,00

___.m:nmﬂ 5000 Jan 142 2011 01/01/2011 28.000,00 7.100,00 | 10 3.468 19.857,86 8.142,14
Lamina Traseira Azul Tatu 542 201S 01/01/2015 1.500,00 640,00 10 2.007 472,88 1.027,12
Uuntador de Café Rolo Lamina 178 2014 01/01/2014 16.000,00 3.800,00 | 10 2.372 7.928,33 8.071,67
Uuntador de Café 111 19971 01/01/1997 3.000,00 1.000,00 | 10 8.581 2.000,00 1.000,00
Uuntador de Café 177 1986 01/01/1985 2.000,00 600,00 10 12.964 1.400,00 600,00
Uulieta Reboque 3 Eixos Roll Qol - 2316 566 2018 | 01/01/2018 134.800,00 27.200,00 10 911 26.855,78 107.944,22
|Guinhco P/Empilhadeira Capac 1 Tn 308 2017 01/01/2017 6.000,00 1.400,00 | 10 1.276 1.608,11 4.391,89

__m:mzn:o Hidrautico Tatu 2 Toneladas 135 2011{ 01/01/2011 8.800,00 3.400,00| 10 3.468 5.130,74 3.669,26

__mcm:njo Hidraulico 6hr1005/serie ghrl n: 1115 104 2004 01/01/2004 16.000,00 5.000,00 10 6.025 11.000,00 5.000,00

__mcm:n:o Hidrautico 2000 kg ano 2005 145 200S 01/01/2005 8.000,00 3.400,00 10 5.659 4.600,00 3.400,00

__mcm:n:o Hidraulico 2 Toneladas 190 2008 | 01/01/2008 8.000,00 3.400,00 | 10 4.564 4.600,00 3.400,00

__m::..n:o Hidrautico 2 t ano 2011 208 2011 01/01/2011 7.000,00 3.400,00 10 3.468 3.420,49 3.579,51

[[Guincho Hidraulico 1 Yonelada 214 [ 2007 [ 01/01/2007 9.000,00 2.400,00 | 10 4.929 6.600,00 2.400,00

[[Guincho Hidraulico - Super Bag- Flex 2.0~ SBF 2000 117 | 2014| 20/08/2014 12.000,00 3.400,00 [ 10 2.141 5.044,55 6.955,45

__mc::njo Empilhadeira 1 Tonelada 470 2017 | 01/01/2017 1.600,00 400,00 | 10 1.276 419,51 1.180,49

[[Guincho 2 Toneladas 300 [2015] o1/01/2015 9.000,00 3.400,00] 10 2.007 3.079,23 5.920,77

__m«mam Tatu GAICR intermediaria 219 2014 22/12/2014 28.000,00 4.800,00 10 2.017 12.820,38 15.179,62
Grade Tatu 20x28 138 2005 01/01/2005 16.000,00 5.600,00 10 5.659 10.400,00 5.600,00
Grade Niveladora Massey Ferguson 52 discos 201 1990! 01/01/195C 28.000,00 7.600,00 | 10 11.138 20.400,00 7.600,00
Grade Niveladora 20 discos 173 1980 01/01/1980 26.000,00 2.200,00 | 10 14.791 23.800,00 2.200,00
Grade intermediaria Tatu 185 2012 01/01/2012 18.000,00 4.800,00 10 3.103 11.221,81 6.778,19
Grade Intermediaria Tatu 187 1990| 01/01/1990 33.000,00 4.800,00| 10 11.138 28.200,00 4.800,00
Grade Fab.Dourados 595 2018{ 01/01/2018 3.000,00 600,00 | 10 911 599,01 2.400,99
Grade 4 sessdc de 5 discos 211 2000 01/01/2000 26.000,00 7.000,00 10 7.486 19.000,00 7.000,00
Grade 10 Discos Tatu 182 1980{ 01/01/1980C 38.000,00 4.800,00 10 14.791 33.200,00 4.800,00

lIGarfo Captacdo de Lenha 533 2010( 01/01/201C 6.000,00 1.600,00 | 10 3.833 4.400,00 1.600,00

=mmncm_mﬁmacq Pirdmide 2000 203 2013 01/01/2013 16.000,00 4.600,00 10 2.737 8.548,44 7.451,56
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Esparramdor de Café 81 2000 01/01/2000 17.000,00 4.000,00{ 10 7.486 13.000,00 4.000,00
_mmvw_‘_.mamnca Jan de Café 132 2002 | 01/01/2002 16.000,00 4.000,00 | 10 6.755 12.000,00 4.000,00
||[Esparramadeira Vincom 143 | 2014 01/01/2014 9.000,00 2.500,00 | 10 2.372 4,224,11 4.775,89
“_mmnmcmam:.m 579 2018 01/01/2018 405.000,00 §1.000,00 15 911 53.911,23 351.088,77
__mmnm:mnmaoﬂ Piccin 349 2016 | 20/09/2016 50.900,00 12.800,00| 10 1.379 14.394,49 36.505,51
Enxada Rotativa 563 2019 | 11/04/2019 23.200,00 5.000,00 5 446 4.447,78 18.752,22
Empilhadeira Duplex Hidraulica para uso tratores 582 2018 | 01/01/2018 19.000,00 4.400,00) 10 911 3.644,00 15.356,00
Empilhadeira Duplex Hidraulica para uso tratores 583 2018 | 01/01/2018 19.000,00 4.400,00 | 10 911 3.644,00 15.356,00
Empilhadeira 25.000,00 19.600,00 | 10 44.012 5.400,00 19.600,00
||Empaletadeira 571 2018( 01/01/2018 1.150,00 230,00 10 911 229,62 920,38
__nc:m::mq Intercambiavel 567 2019| 07/03/2019 16.500,00 3.400,00| 10 481 1.726,33 14.773,67
Concha traseira Tatu 195 1995| 01/01/1995 5.000,00 1.400,00 | 10 9.312 3.600,00 1.400,00
Concha Piccin trazeira 212 2005| 01/01/2005 6.000,00 640,00 10 5.659 5.360,00 640,00
Colhetadeira New Holland: TC 57 86 2005 01/01/2005 264.000,00 52.800,00 10 5.659 211.200,00 52.800,00
Colhetadeira de Graos Case |H: 2688 : Axial Flow 89 2012{ 01/01/2012 550.000,00 120.000,00| 10 3.103 365.558,90 184.441,10
Colhetadeira de Café Jacto K3 Millenio 95 2009 | 01/01/2009 506.000,00 170.000,00 | 10 4.198 336.000,00 170.000,00
Colhetadeira de Batata Grimme duas linhas 96 2013 01/01/2013 850.000,00 200.000,00 | 10 2.737 487.410,96 362.589,04
__no__._mﬂmn_m:m New Holland: TC 55 83 1999 01/01/1999 83.000,00 16.600,00 10 7.851 66.400,00 16.600,00
_—no_:m:mam:.m de Grdos Axial CASE {H 6130 361 2017 | 22/11/2017 830.000,00 180.000,00 [ 10 951 169.356,16 660.643,84
Classificador Cebola 189 20171 24/07/2017 300.000,00 60.000,00 | 10 1.072 70.487,67 229.512,33
Classificador Alho 189 2018 01/01/2018 250.000,00 80.000,00 10 911 42.430,14 207.569,86
Classificador / Lavador Batata 189 2009} 01/01/2009 150.000,00 100.000,00 | 10 4.198 50.000,00 100.000,00
Carreta Tanque Para Trasnsporte de Agua Acton 600 189 2009 | 01/01/2009 18.000,00 3.200,00| 10 4,198 14.800,00 3.200,00
([Carreta Robusta Agricola - Cta 116 | 2014] 01/01/2014 14.000,00 2.600,00 | 10 2.372 7.408,44 6.591,56
|[carreta Reboque 310 [2015| 01/01/2015 9.400,00 2.400,00| 10 2.007 3.849,04 5.550,96
__nm:ma Dois Eixos 171 1980 | 01/01/15980 14.000,00 1.300,00¢ 10 14.791 12.700,00 1.300,00
fiCarreta de Transporte de \ym:m 207 2008 01/01/2008 5.000,00 1.600,00 10 4.564 3.400,00 1.600,00
Carreta Cafeeira Basculante Cemag CBHM4500 179 2013} 01/01/2013 13.000,00 2.300,00 | 10 2.737 8.023,53 4.976,47
Carreta Cafeeira Basculante 158 2009 01/01/2009 11.000,00 2.300,00 10 4.198 8.700,00 2.300,00
Carreta Basculante Cafeeira CBHM450055/T85 192 2012 01/01/2012 9.000,00 2.300,00 10 3.103 5.695,92 3.304,08
Carreta Basculante Cafeeira 4000 kg 213 2008 | 01/01/2008 14.000,00 2.300,00 | 10 4.564 11.700,00 2.300,60
Carreta Basculante Cafeeira 150 2008 | 01/01/2008 14.000,00 2.300,00] 10 4.564 11.700,00 2.300,00
Carreta 4 rodas carroceira madeira 196 1980 01/01/1980 14.000,00 1.800,00 10 14.791 12.200,00 1.800,00
Carreta 333 2016 01/01/2016 6.000,00 1.600,00 10 1.642 1.979,40 4.020,60
Bazuca Boelter GT 10000 103 1997 | 01/01/1997 13.000,00 4,000,00| 10 8.581 9.000,00 4.000,60
Arrancador - Riscador de Canteiro Cebola 555 2015} 01/01/2015 1.500,00 300,001 10 2.007 659,84 840,16
Arrancadeira de Cebola (HENNIPMAN) 130 2012 01/01/2012 26.000,00 6.400,00 10 3.103 16.662,68 9.337,32
Arrancadeira de Batata HENNIPMAN 131 1997 01/01/1997 19.000,00 5.000,00 | 10 8.581 14.000,00 5.000,00
Arrancadeira de Batata (HENNIPMAN)}whc-11 130 2019 | 04/12/2019 48.000,00 9.000,00| 10 209 2.233,15 45.766,85
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Arrancadeira de Batata 217 2002| 01/01/2002 18.000,00 5.000,00 | 10 6.755 13.000,00 5.000,00
Arado SR 328 3 discos Santa lzabel reversivel 148 2006| 01/01/2006 5.000,00 2.100,00 | 10 5.294 2.900,00 2.100,00
Arado Disco 4 discos Santa lzabel reversivel 127 2002| 01/01/2002 3.500,00 2.500,00] 10 6.755 1.000,00 2.500,00
Arado 3 discos Masseu Ferguson 108 1980| 01/01/1980 5.000,00 1.300,00 | 10 14.791 3.700,00 1.300,00
Amontoadora de Batata/Frizadeira 139 2000] 01/01/2000 44.000,00 11.600,00 | 10 7.486 32.400,00 11.600,00
Amontoadora de Batata Vatanabi 140 2004| 01/01/2004 13.000,00 11.600,00 | 10 6.025 1.400,00 11.600,00
Adubadora e Semeadora - Vicon 2019] 22/03/2019 12.700,00 2.540,00 | 10 466 1.297,14 11.402,86
Adubadora de canteirar cebola - desativada 198 2008| 01/01/2008 28.000,00 7.200,00 | 10 4.564 20.800,00 7.200,00
Adubadora Comander 115 2007| 01/01/2007 11.000,00 4.400,00 | 10 4.929 6.600,00 4.400,00
Adubadeira TSP - 160 331 2015| 01/01/201S 48.000,00 10.600,00 [ 10 2.007 20.564,88 27.435,12
Adubadeira - Distribuidora de Adubo 314 2015| 01/01/201S 3.500,00 1.000,00 | 10 2.007 1.374,66 2.125,34
2 (Duas) Adubadeira MINAMI M 535 348 2016 17/10/2016 51.800,00 11.600,00 | 10 1.352 14.890,52 36.909,48
TOTAL 13.883.050,00 |  4.083.650,00 ]| 6.063.999,53 | 7.819.050,47 |
Al 3
ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO EDI 0S GONZAGA RIBEIRO
211.918.401-15 CPF 68 5.266-72 CRC/MG 54.459
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- PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA -

CONSIDERACOES INICIAIS: PTAM elaborado conforme Normas Técnicas para Avaliagio
de Imédveis Rurais de acordo com NBR — 14.653, parte 1 e 3 da ABNT (Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas).

O mesmo atende aos requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissdo de
Corretor de Imoéveis de acordo com as ResolugBes 957/2006 e 1.044/2007 do COFECI
(Conselho Federal dos Corretores de Iméveis).

PROPRIETARIO(S): ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO, agricultor, CPF: 211.918.401-15,
brasileiro, engenheiro agronomo, divorciado, residente e domiciliado a Avenida Joaquim
Constantino, n2 915, Bairro Cidade Jardim, na cidade de Patrocinio — MG.

OBJETO DA AVALIACAO: Imével rural denominado Fazenda Dourados, localizada no Municipio
de Patrocinio (MG).

OBIJETIVO: Determinagdo do valor de mercado do imovel.

NiVEL DE PRECISAO: EXPEDITO, de acordo com o capitulo 7 da NBR 8799/85, da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

VISTORIA:
1.1.  Caracteristicas da regido:

— Relevo: A propriedade estd localizada em darea da regido denominada “Dourados”.
Predomina a topografia levemente ondulada, com solos de textura em latossolo e
cambissolo, tipicos da regido de cerrado e campo. A drea é bem servida de 4gua. A altitude
varia de 958 a 975 metros.

— Clima: O clima é tipicamente tropical, com as esta¢des de seca e chuva bastante definidas.
A média de temperatura anual de 212C. A média da temperatura minima de 142 C e da
mdxima de 272 C. A estag¢do seca e fria vai normalmente de maio a setembro e a chuvosa e
quente no periodo compreendido entre outubro e abril. Pode eventualmente ocorrer
veranicos entre janeiro e fevereiro. A média anual de precipitagdo pluviométrica estd em
torno de 1.600 mm distribuidos uniformemente entre outubro e abril.

— Solos: O solo predominante é de latossolo amarelo, tipico de cerrado da area de Patrocinio
e em terrenos quartziticos, se encontra os Campos Rupestres, j& caracteristicos de um
Orobioma.

— Recursos hidricos: A propriedade é bem servida de dgua, margeada por vertente afluente
do Rio Dourados.

1.2. Caracteristicas do imdvel avaliado:

— Identificagdo: Fazenda Dourados, no municipio de Patrocinio (MG), Matriculas 43.430.

— Areatotal do Imével: 9,0000ha.

— ConfrontagGes: Acesso Vicinal da Rua Roberto Ledo, Laticinios Quatrelate e Wilson Borges
Bougleux.

— Localizagdo: Municipio de Patrocinio/MG

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 1
Fone: (034)3 831 -3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
CNPJ: 68.548.643/0001-08
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— Vias de acesso: Seguindo sentido a penitenciaria do municipio, apds a ponte do Cérrego
do Cristo, primeira entrada a direita na portaria, ja adentrando no imdvel.

— Uso atual do solo na totalidade do imével:

Discriminag3o Area (ha)

Area ocupada com edificacBes. 6,1279

Area natural em campo e cerrado 2,8721
TOTAL 9,0000

— Recursos hidricos: O imével é margeado pelo Cérrego do Cristo, afluente do Rio Dourados.
1.2, Uso de solo:
— Capacidade de uso, identificagdo pedoldgica e classificagdo dos solos:

— A)1,2300ha - Classe Il — Terreno levemente ondulado, constituindo por latossolo amarelo
(LA), profundo, bem drenado, com estrutura fisica média. Solo originalmente de cerrado.
Solo originalmente de cerrado. Area ocupada em cultivo de café e lavoura anual.

- B) 6,1768 ha - Terreno levemente inclinado, constituindo por Cambissolo Haplico (CX),
raso, com presencga de cascalho. Solo ocupado com cerrado nativo e campo natural,
composto na Reserva Legal.

— () 1,5932ha - Terreno plano, constituindo por argissolos. Solo ocupado com mata nativa e
mata ciliar, composto na Reserva Legal e Reserva Permanente.

— Benfeitorias:

— Foram consideradas benfeitorias situagées onde foram investidos recursos de capitais,
para instalagcdo de melhoria na propriedade.

Destacando as benfeitorias ndo reprodutivas.

As benfeitorias ndo reprodutivas foram consideradas represa, edificagdes e instalagdes.
- 3 silos de armazenamento com capacidade para 60.000 / 28.000 / 5.000 sacas.
- 1 secador para 40 ton hora

- 1 balanga com capacidade de 100 ton.

- 1 lavador de batata.

- 1 beneficiadora de cebola.

- 3 camaras frias.

- 2 barracdes para beneficiamento e armazenamento de alho.

- 1 beneficiadora de semente bulbo.

- 1 oficina mecanica.

- 1 deposito de defensivos.

- 1 posto de combustivel, com 3 bombas capacidade de 30.000 litros.

- 1 escritério de administragdo.

- 1 pogo artesiano.

- 1 represa e pogos de decantagdo.

- moegas e instalages necessarias ao uso diario.

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 2
Fone: (034)3 831 -3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
CNPJ: 68.548.643/0001-08
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2 - CLASSIFICACAO QUANTO A LIQUIDEZ E DIAGNOSTICO DO MERCADO
LIQUIDEZ NORMAL (prazo de seis meses a um ano entre a oferta de um terreno e a sua
venda). Diagndstico do mercado imobiliario regional: calmo e estavel.

3 - VALOR:
3.1 - DETERMINAGAO E DISTRIBUICAO DO VALOR DO BEM:

Referéncia de Registro Area (ha)|  Reprodutiva Nao reprodutiva
Terra nua destinada a edificacbes e instalagdes 6.18] R$ 4,944,000.00 | R$ -
Terra nua com area natural em campo e cerrado 1.23| R$ 738,000.00 | R$ -
Terra nua com area em mata ciliar 1.59] R$ 159,000.00 | R$ -
Edificaces e instalacdes geral R$ 12,000,000.00
Sub total R$ 17,841,000.00 | R$ -
CONCLUSAO

O imovel rural descrito e caracterizado neste Laudo de Avaliagdao Expedito, data
constante de seu encerramento, é avaliado por:
R$ 17.841.000,00
(Dezessete milhao, oitocentos e quarenta e um mil reais)

OBSERVAGCOES COMPLEMENTARES

a) Observado que o proprietdrio detém posse plena do imével, sobre o qual ndo pesam
projetos de desapropriagao ou riscos de invasdo.

ENCERRAMENTO

a) Data de vistoria: 10/07/2020
b) Local e data do laudo: Patrocinio (MG), 14/07/2020.

c) Responsavel técnico: Jose Roberto Silva
Corretor Avaliador de Imdveis e Agrotécnico

B

Jose Roberto Silva
CRECI / MG / COFECI — MGF0018.963
CFTA:42829526104

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 3
Fone: (034)3 831 -3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
CNPJ: 68.548.643/0001-08
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- PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA -

CONSIDERAGOES INICIAIS: PTAM elaborado conforme Normas Técnicas para Avaliagdo
de Imoveis Rurais de acordo com NBR — 14.653, parte 1 e 3 da ABNT (Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas).

O mesmo atende aos requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissdo de
Corretor de Imoéveis de acordo com as ResolugBes 957/2006 e 1.044/2007 do COFECI
(Conselho Federal dos Corretores de Imoveis).

PROPRIETARIO(S): ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO, agricultor, CPF: 211.918.401-15,
brasileiro, engenheiro agronomo, divorciado, residente e domiciliado a Avenida Joaquim
Constantino, n2 915, Bairro Cidade Jardim, na cidade de Patrocinio — MG.

OBJETO DA AVALIACAO: Imével rural denominado Fazenda Pantano e Matinha, localizada no
Municipio de Patos de Minas (MG).

OBJETIVO: Determinagdo do valor de mercado do imovel.

NiVEL DE PRECISAO: EXPEDITO, de acordo com o capitulo 7 da NBR 8799/85, da Associac3o
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

VISTORIA:
1.1. Caracteristicas da regido:

— Relevo: A propriedade estd localizada em drea da regido denominada “Matinha”.
Predomina a topografia levemente ondulada, com solos de textura em latossolo e
cambissolo, tipicos da regido de cerrado e campo. A drea é bem servida de agua. A altitude
varia de 966 a 1.112 metros.

— Clima: O clima é tipicamente tropical, com as esta¢des de seca e chuva bastante definidas.
A média de temperatura anual de 212C. A média da temperatura minima de 142 C e da
maxima de 272 C. A estagdo seca e fria vai normalmente de maio a setembro e a chuvosa e
quente no periodo compreendido entre outubro e abril. Pode eventualmente ocorrer
veranicos entre janeiro e fevereiro. A média anual de precipitagdo pluviométrica estd em
torno de 1.600 mm distribuidos uniformemente entre outubro e abril.

— Solos: O solo predominante é de latossolo amarelo, tipico de cerrado da 4rea de Patos de
Minas e em terrenos quartziticos, se encontra os Campos Rupestres, ja caracteristicos de
um Orobioma.

— Recursos hidricos: A propriedade é bem servida de agua, margeada pelo Cérrego Estiva e
vertente afluente do Cdrrego Brejo Cumprido.

1.2. Caracteristicas do imovel avaliado:

— Identificagdo: Fazenda Pantano e Matinha, no municipio de Patos de Minas (MG),
Matriculas 64251, 60272, 57643.

— Area total do Imével: 270,4495ha.

— Confrontagbes: Lucio Vieira Caixeta, Sucessores de Altino José Ferreira, Alice Caixeta,
Aurea Caixeta, Clenizom dos Santos Silva, Manoel Mendes de Oliveira e José Gongalves de

Lima.
ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 1
Fone: (034)3 831 —3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
CNPJ: 68.548.643/0001-08
Assinado eletronicamente por: JORGE NICOLA JUNIOR - 04/09/2020 19:29:20 Num. 561195127 - Pég. 1

https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=20090419292021900000559287442
Numero do documento: 20090419292021900000559287442



I a n TOPOGRAFIA INFORMATIZADA, PLANEJAMENTO AGROPECUARIO E ASSISTENCIA TECNICA

Topografia Planejamento

— Localizagdo: Municipio de Patos de Minas/MG

— Vias de acesso: Pela Rodovia sentido Coromandel, seguindo sentido arraial do Pantano, a
700 metros do arraial, vire a direita, seguindo por mais 1,16km, entrada na porteira a
direita, ja adentrando no imdvel.

— Uso atual do solo na totalidade do imével:

Discriminagdo Area (ha)
Area cultivada em café 28,5700
Area em Pivot central com cultivo de HF 97,7000
Area administrativa 2,0000
Area natural em campo e cerrado 142,1795
TOTAL 270,4495

— Recursos hidricos: No imével é margeado pelo Cérrego Estiva e afluente do Cérrego Brejo
Cumprido.

1.2. Usodesolo:
— Capacidade de uso, identificacdo pedoldgica e classifica¢cdo dos solos:

— A) 128,2700ha — Classe | — Terreno plano, constituindo por latossolo amarelo (LA),
profundo, bem drenado, com boa estrutura fisica. Solo originalmente de cerrado e mata,
que foi incorporado ao processo produtivo, com alto nivel de tecnologia. Area ocupada em
cultivo de café, pivot central para cultivo de HF e drea administrativa.

— () 130,5237ha - Terreno levemente inclinado, constituindo por Cambissolo Haplico (CX),
raso, com presenga de cascalho. Solo ocupado com cerrado nativo e campo natural,
composto na Reserva Legal.

— D) 11,6558ha - Terreno plano, constituindo por argissolos. Solo ocupado com mata nativa
e mata ciliar, composto na Reserva Legal e Reserva Permanente.

— Benfeitorias:

— Foram consideradas benfeitorias situagées onde foram investidos recursos de capitais,
para instalagdo de melhoria na propriedade.

Destacando as benfeitorias reprodutivas e as ndo reprodutivas.

As reprodutivas foram consideradas as culturas perenes e temporarias (lavoura HF e café) e as
ndao reprodutivas consideradas, o pivot central, casa sede e instalagdes e piscindo de
reservatério de dgua, represas em barramento.

2 - CLASSIFICACAO QUANTO A LIQUIDEZ E DIAGNOSTICO DO MERCADO
LIQUIDEZ NORMAL (prazo de seis meses a um ano entre a oferta de um terreno e a sua
venda). Diagndstico do mercado imobilidrio regional: calmo e estavel.

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 2
Fone: (034)3 831 —3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
CNPJ: 68.548.643/0001-08
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3 - VALOR:
3.1 - DETERMINAGAO E DISTRIBUICAO DO VALOR DO BEM:

Referéncia de Registro Area (ha)|  Reprodutiva Nio reprodutiva
Terra nua destinada a cultura de café, pivot e 128.27| R$ 11,544,300.00 | R$ -
Terra nua com area natural em campo e cerrado 130.52| R 522,080.00 | R$ -
Terra nua com area em mata ciliar 11.66] R$ 46,600.00 | R$ -
Casa sede e anexos R - R$ 120,000.00
Lavoura de café R$ 1,577,000.00 | R$ 571,400.00
2 Represas com bomba de captacao R$ - R$ 230,000.00
Piscinao reservatorio de agua R$ 630,000.00
2 Pivot central R$ 374,920.00
Sub total R$ 13,689,980.00 | R$  1,926,320.00
VALOR TOTAL 270.45| R$ 15,616,300.00

CONCLUSAO

O imével rural descrito e caracterizado neste Laudo de Avaliacdo Expedito, data
constante de seu encerramento, é avaliado por:
R$ 15.616.300,00
(Quinze milhdo, seiscentos e dezesseis mil e trezentos reais)

OBSERVAGCOES COMPLEMENTARES
a) Observado que o proprietario detém posse plena do imével, sobre o qual ndo pesam
projetos de desapropriagdo ou riscos de invasao.

ENCERRAMENTO

a) Data de vistoria: 18/06/2020
b) Local e data do laudo: Patrocinio (MG), 10/07/2020.

c) Responsavel técnico: Jose Roberto Silva
Corretor Avaliador de Iméveis e Agrotécnico

j@w f

Jose Roberto Silva
CRECI / MG / COFECI — MGF0018.963
CFTA:42829526104

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 3
Fone: (034)3 831 —3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
CNPJ: 68.548.643/0001-08
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Propriedade / Imével:
Fazenda Pantano
Proprietario: i .
Itagiba Ferreira Cortes Neto

Matricula:

57.643; 60.272; 64.251

Lugar:

Servico de Registro n.m Iméveis:
Patos de Minas

Municipio: Estado:
Patos de Minas MG
INCRA:
?mw do imével: Perimetro:
270,44,95 ha 8.074,67 metros
Escala: Data:
1/10.000 13/08/2009

Quadro de Areas:
Area de Preserv.Permanente - APP: 00,0000 ha

Area em Lavoura: 95,4529 ha
Area em Pastagem: 137,6137 ha
Area Administrativa: 00,6748 ha
Area em Café: 36,2107 ha

Area ocupada em Estradas Internas: 00,4974 ha

Outros: 00,0000 ha
Area Total: 270,44,95 ha
Area em Reserva Legal: (00,0000 h:
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datum o SAD-69-IBGE.

Proprietario:

Iltagiba Ferreira Cértes Neto
CPF:211.918.401-15

Responsavel Técnico:

José Roberto Silva
Técnico om Agropecudria
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I a n TOPOGRAFIA INFORMATIZADA, PLANEJAMENTO AGROPECUARIO E ASSISTENCIA TECNICA

Topografia Planejamento

- PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA -

CONSIDERAGOES INICIAIS: PTAM elaborado conforme Normas Técnicas para Avaliagdo
de Imoveis Rurais de acordo com NBR — 14.653, parte 1 e 3 da ABNT (Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas).

O mesmo atende aos requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissdo de
Corretor de Imoéveis de acordo com as ResolugBes 957/2006 e 1.044/2007 do COFECI
(Conselho Federal dos Corretores de Imoveis).

PROPRIETARIO(S): ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO, agricultor, CPF: 211.918.401-15,
brasileiro, engenheiro agronomo, divorciado, residente e domiciliado a Avenida Joaquim
Constantino, n2 915, Bairro Cidade Jardim, na cidade de Patrocinio — MG.

OBJETO DA AVALIAGAO: Imével rural denominado Fazenda Duas Pontes, localizada no
Municipio de Patrocinio (MG).

OBJETIVO: Determinagdo do valor de mercado do imovel.

NiVEL DE PRECISAO: EXPEDITO, de acordo com o capitulo 7 da NBR 8799/85, da Associac3o
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

VISTORIA:
1.1. Caracteristicas da regido:

— Relevo: A propriedade estd localizada em area da regido denominada “Duas Pontes”.
Predomina a topografia levemente ondulada a acidentada, com solos de textura em
latossolo e cambissolo, tipicos da regido de cerrado e campo. A apresenta apenas uma
pequena nascente ao sul. A altitude varia de 816 a 896 metros.

— Clima: O clima é tipicamente tropical, com as esta¢des de seca e chuva bastante definidas.
A média de temperatura anual de 222C. A média da temperatura minima de 142 C e da
maxima de 272 C. A estagdo seca e fria vai normalmente de maio a setembro e a chuvosa e
quente no periodo compreendido entre outubro e abril. Pode eventualmente ocorrer
veranicos entre janeiro e fevereiro. A média anual de precipitagdo pluviométrica estd em
torno de 1.700 mm distribuidos uniformemente entre outubro e abril.

— Solos: O solo predominante é de latossolo amarelo, tipico de cerrado da area de Patrocinio
e em terrenos quartziticos, se encontra os Campos Rupestres, ja caracteristicos de um
Orobioma.

— Recursos hidricos: A propriedade é bem servida de agua, margeada pelo Cdrrego da
Madeira, Cérrego do Justino e Reservatério da Usina Hidrelétrica de Nova Ponte.

1.2. Caracteristicas do imdvel avaliado:
— Identificagdo: Fazenda Duas Pontes, no municipio de Patrocinio (MG), Matricula 24101 e
54182.
— Area total do Imével: 200,8986ha.
— Confrontagbes: CEMIG Geragdo e Transmissdo S.A., Genusvaldo Luiz da Silva e Mari
Lourdes Avila Cortes Pereira.
— Localizagdo: Municipio de Patrocinio/MG

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 1
Fone: (034)3 831 -3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
CNPJ: 68.548.643/0001-08
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— Vias de acesso: Pela Rodovia sentido Ibia MG-230, seguindo por 11,0km na entrada dos
Lemos, vire a direita seguindo por 33,3km, sentido represa de Nova Ponte, chegando no
imovel.

— Uso atual do solo na totalidade do imével:

Discriminagdo Area (ha)
Area cultivada em café. 86,0000
Area ocupada em area administrativa 2,4400
Area natural em campo, cerrado e mata ciliar 79,7986
Area ocupada em pastagem 32,6600
TOTAL 200,8986

— Recursos hidricos: O imdvel é margeado pelo Cérrego do Justino, Cérrego da Madeira e
Reservatdrio da Usina Hidrelétrica de Nova Ponte.

1.2, Uso de solo:
— Capacidade de uso, identificagao pedoldgica e classificagdao dos solos:

— A) 88,4400ha — Classe lll — Terreno levemente ondulado, constituindo por latossolo
amarelo (LA), profundo, bem drenado, com estrutura fisica média. Solo originalmente de
cerrado. Solo originalmente de cerrado. Area ocupada em cultivo de café.

— B)32,6600ha —Classe Ill — Terreno levemente ondulado, constituindo por latossolo
amarelo (LA), profundo, bem drenado, com estrutura fisica média. Solo originalmente de
campo. Area ocupada por pastagem.

— () 34,1046ha - Terreno levemente inclinado, constituindo por Cambissolo Haplico (CX),
raso, com presenga de cascalho. Solo ocupado com cerrado nativo, campo natural e
pastagem, composto de Reserva legal.

— D) 45,6940ha - Terreno plano, constituindo por argissolos. Solo ocupado com mata nativa
e mata ciliar, composto na Reserva Legal e Reserva Permanente.

— Benfeitorias:

— Foram consideradas benfeitorias situagdes onde foram investidos recursos de capitais,
para instalagdo de melhoria na propriedade.

Destacando as benfeitorias reprodutivas e as ndo reprodutivas.

As reprodutivas foram consideradas as culturas perenes e tempordarias (lavoura de café) e as
ndo reprodutivas consideradas, a casa sede com instalagGes, casa de colono, terreirdo para
beneficiamento de café.

2 - CLASSIFICACAO QUANTO A LIQUIDEZ E DIAGNOSTICO DO MERCADO
LIQUIDEZ NORMAL (prazo de seis meses a um ano entre a oferta de um terreno e a sua
venda). Diagndstico do mercado imobilidrio regional: calmo e estavel.

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 2
Fone: (034)3 831 -3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
CNPJ: 68.548.643/0001-08
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3 - VALOR:
3.1 - DETERMINAGAO E DISTRIBUIGAO DO VALOR DO BEM:

Referéncia de Registro Area (ha)| Reprodutiva | Nio reprodutiva
Terra nua destinada a cultura de café e area adm. 88.44] R$ 5,306,400.00 | R$ -
Terra nua destinada a pastagem 32.66] RS 653,200.00 | R$ -
Terra nua com area natural em campo e cerrado 3410l R$ 143,200.00 | R$ -
Terra nua com area em mata ciliar 45.69] R 192,000.00 | R$ -
Lavoura de cafe R$ 1,548,000.00 | R$ -
Casa sede e instalacoes R$ 600,000.00
Casas de colono R$ 220,000.00
Terreirao para beneficiamento R$  70,000.00
Sub total R$ 7,842,800.00 | R$ 890,000.00
VALOR TOTAL 200.90| R$ 8,732,800.00

CONCLUSAO

O imodvel rural descrito e caracterizado neste Laudo de Avaliacdo Expedito, data
constante de seu encerramento, é avaliado por:
R$ 8.732.800,00
(Oito milhao, setecentos e trinta e dois mil e oitocentos reais)

OBSERVACOES COMPLEMENTARES
a) Observado que o proprietario detém posse plena do imével, sobre o qual ndo pesam
projetos de desapropriagdo ou riscos de invasado.

ENCERRAMENTO

a) Data de vistoria: 16/06/2020
b) Local e data do laudo: Patrocinio (MG), 10/07/2020.

c) Responsavel técnico: Jose Roberto Silva
Corretor Avaliador de Imdveis e Agrotécnico

j@ f

Jose Roberto Silva
CRECI / MG / COFECI — MGF0018.963
CFTA:42829526104

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 3
Fone: (034)3 831 -3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
CNPJ: 68.548.643/0001-08
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- PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA -

CONSIDERAGOES INICIAIS: PTAM elaborado conforme Normas Técnicas para Avaliagdo
de Imoveis Rurais de acordo com NBR — 14.653, parte 1 e 3 da ABNT (Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas).

O mesmo atende aos requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissdo de
Corretor de Imoéveis de acordo com as ResolugBes 957/2006 e 1.044/2007 do COFECI
(Conselho Federal dos Corretores de Imoveis).

PROPRIETARIO(S): ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO, agricultor, CPF: 211.918.401-15,
brasileiro, engenheiro agronomo, divorciado, residente e domiciliado a Avenida Joaquim
Constantino, n2 915, Bairro Cidade Jardim, na cidade de Patrocinio — MG.

OBJETO DA AVALIACAO: Imével rural denominado Fazenda Barra do Salitre, localizada no
Municipio de Patrocinio (MG).

OBJETIVO: Determinagdo do valor de mercado do imovel.

NiVEL DE PRECISAO: EXPEDITO, de acordo com o capitulo 7 da NBR 8799/85, da Associac3o
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

VISTORIA:
1.1. Caracteristicas da regido:

— Relevo: A propriedade esta localizada em area da regido denominada “Barra do Salitre”.
Predomina a topografia levemente ondulada a acidentada, com solos de textura em
latossolo e cambissolo, tipicos da regido de cerrado e campo. A altitude varia de 1097 a
1151 metros.

— Clima: O clima é tipicamente tropical, com as esta¢des de seca e chuva bastante definidas.
A média de temperatura anual de 192C. A média da temperatura minima de 112 C e da
maxima de 272 C. A estagdo seca e fria vai normalmente de maio a setembro e a chuvosa e
quente no periodo compreendido entre outubro e abril. Pode eventualmente ocorrer
veranicos entre janeiro e fevereiro. A média anual de precipitagdo pluviométrica estd em
torno de 1.500 mm distribuidos uniformemente entre outubro e abril.

— Solos: O solo predominante é de latossolo amarelo, tipico de cerrado da area de Patrocinio
e em terrenos quartziticos, se encontra os Campos Rupestres, ja caracteristicos de um
Orobioma..

— Recursos hidricos: A propriedade ao sul margeio pelo do Cérrego Chapaddo e vertente
afluente.

1.2. Caracteristicas do imdvel avaliado:

— Identificagdo: Fazenda Barra do Salitre, no municipio de Patrocinio (MG), Matricula 14894.

— Area total do Imével: 27,6000ha.

— Confrontagles: Itagiba Ferreira Cortes Neto, Espolio de Jose Ricardo Lemos e Evandro
César de Faria e Outro

— Localizagdo: Municipio de Patrocinio/MG

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 1
Fone: (034)3 831 —3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
CNPJ: 68.548.643/0001-08
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— Vias de acesso: Pela Rodovia sentido Ibia MG-230, seguindo por 11,0km na entrada dos
Lemos, vire a direita seguindo por 24,40km, vire a direita, seguindo por 0,26km, ja
adentrando no imdével.

— Uso atual do solo na totalidade do imédvel:

Discriminagdo Area (ha)
Area em lavoura de café 14,4000
Area em pastagem 6,8100
Area natural em campo, cerrado e mata ciliar 6,3900
TOTAL 27,6000

— Recursos hidricos: O imdvel é margeado ao sul pelo Corrego Chapaddo e afluente.
1.2. Uso de solo:
— Capacidade de uso, identificagdo pedoldgica e classificagdao dos solos:

— A) 15,2000ha — Classe Il — Terreno plano, constituindo por latossolo amarelo (LA),
profundo, bem drenado, com boa estrutura fisica. Solo originalmente de cerrado. Area
ocupada por lavoura de café.

— B) 10,2749 ha - Terreno levemente inclinado, constituindo por Cambissolo Haplico (CX),
raso, com presenca de cascalho. Solo ocupado com pastagem e area natural em campo.

— (C) 2,1251ha - Terreno levemente ondulado, constituindo por argissolos. Solo ocupado com
mata nativa, composto na Reserva Permanente.

— Benfeitorias:

— Foram consideradas benfeitorias situagdes onde foram investidos recursos de capitais,
para instalagdo de melhoria na propriedade.

Destacando as benfeitorias reprodutivas e as ndo reprodutivas.
As reprodutivas foram consideradas as culturas perenes e temporarias (lavoura de café) e as
nao reprodutivas, foram considerados a casa sede com instalagdes.

2 - CLASSIFICAGAO QUANTO A LIQUIDEZ E DIAGNOSTICO DO MERCADO
LIQUIDEZ NORMAL (prazo de seis meses a um ano entre a oferta de um terreno e a sua
venda). Diagndstico do mercado imobilidrio regional: calmo e estavel.

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 2
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3 - VALOR:
3.1 - DETERMINAGAO E DISTRIBUIGAO DO VALOR DO BEM:

Referéncia de Registro Area (ha)] Reprodutiva | Ndo reprodutiva
Terra nua destinada a lavoura de café 14.40] R 936,000.00 | R$ -
Terra nua destinada a pastagem 6.81| R$ 122,580.00 | R$ -
Terra nua destinada a plantio de eucaliptos 0.80] R$ 48,000.00 | R$ -
Terra nua com area em mata ciliar 5.59] R 21,200.00
Pastagem em Brachiaria R$ 20,400.00 | R$ -
Lavoura de café R$ 259,200.00 | R$ -
Sub total R$ 1,407,380.00 | R$ -
VALOR TOTAL 27.60] R$ 1,407,380.00

CONCLUSAO

O imével rural descrito e caracterizado neste Laudo de Avaliacdo Expedito, data
constante de seu encerramento, é avaliado por:
R$ 1.407.380,00
(Um milh3o, quatrocentos e sete mil e trezentos e oitenta reais)

OBSERVAGOES COMPLEMENTARES

a) Observado que o proprietario detém posse plena do imével, sobre o qual ndo pesam
projetos de desapropriagdo ou riscos de invasao.

ENCERRAMENTO

a) Data de vistoria: 15/06/2020
b) Local e data do laudo: Patrocinio (MG), 08/07/2020.

c) Responsavel técnico: Jose Roberto Silva
Corretor Avaliador de Iméveis e Agrotécnico

7% o

Jose Roberto Silva
CRECI / MG / COFECI — MGF0018.963
CFTA:42829526104

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 3
Fone: (034)3 831 —3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
CNPJ: 68.548.643/0001-08
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- PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA -

CONSIDERACOES INICIAIS: PTAM elaborado conforme Normas Técnicas para Avaliagio
de Imédveis Rurais de acordo com NBR — 14.653, parte 1 e 3 da ABNT (Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas).

O mesmo atende aos requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissdo de
Corretor de Imoéveis de acordo com as ResolugBes 957/2006 e 1.044/2007 do COFECI
(Conselho Federal dos Corretores de Iméveis).

PROPRIETARIO(S): ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO, agricultor, CPF: 211.918.401-15,
brasileiro, engenheiro agronomo, divorciado, residente e domiciliado a Avenida Joaquim
Constantino, n2 915, Bairro Cidade Jardim, na cidade de Patrocinio — MG.

OBJETO DA AVALIACAO: Imdvel rural denominado Fazenda Barra do Salitre, localizada no
Municipio de Patrocinio (MG).

OBJETIVO: Determinagdo do valor de mercado do imovel.

NiVEL DE PRECISAO: EXPEDITO, de acordo com o capitulo 7 da NBR 8799/85, da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

VISTORIA:
1.1.  Caracteristicas da regido:

— Relevo: A propriedade esta localizada em area da regido denominada “Barra do Salitre”.
Predomina a topografia levemente ondulada, com solos de textura em latossolo e
cambissolo, tipicos da regido de cerrado e campo. A altitude varia de 1073 a 1136 metros.

— Clima: O clima é tipicamente tropical, com as esta¢Oes de seca e chuva bastante definidas.
A média de temperatura anual de 192C. A média da temperatura minima de 112 C e da
madxima de 272 C. A estag¢do seca e fria vai normalmente de maio a setembro e a chuvosa e
quente no periodo compreendido entre outubro e abril. Pode eventualmente ocorrer
veranicos entre janeiro e fevereiro. A média anual de precipitacdo pluviométrica estd em
torno de 1.500 mm distribuidos uniformemente entre outubro e abril.

— Solos: O solo predominante é de latossolo amarelo, tipico de cerrado da area de Patrocinio
e em terrenos quartziticos, se encontra os Campos Rupestres, ja caracteristicos de um
Orobioma..

— Recursos hidricos: A propriedade a oeste margeio pelo do Cérrego Chapadao.

1.2. Caracteristicas do imdvel avaliado:

— Identificagdo: Fazenda Barra do Salitre, no municipio de Patrocinio (MG), Matricula 25901.

— Area total do Imével: 160,0000ha.

— Confrontagdes: Itagiba Ferreira Cortes Neto, Antdnio de Lima Alves e Outro, Evandro César
de Faria e Outro, Antdnio Fonseca, Maria dos Santos Silva, Marilene de Avila Cortes e
Outras e Jeovd Afonso da Silva.

— Localizagdo: Municipio de Patrocinio/MG

— Vias de acesso: Pela Rodovia sentido Ibia MG-230, seguindo por 11,0km na entrada dos
Lemos, vire a direita seguindo por 23,64km, ja adentrando no imével.

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 1
Fone: (034)3 831 -3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
CNPJ: 68.548.643/0001-08
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— Uso atual do solo na totalidade do imével:

Discriminagdo Area (ha)
Area em lavoura de café 48,3000
Area em pastagem 47,7600
Area natural em campo, cerrado e mata ciliar 63,9100
TOTAL 160,0000

— Recursos hidricos: O imével é margeado a oeste pelo Cérrego Chapadao.
1.2. Uso de solo:
— Capacidade de uso, identificagdo pedoldgica e classificagao dos solos:

— A) 48,3000ha — Classe Il — Terreno plano, constituindo por latossolo amarelo (LA),
profundo, bem drenado, com boa estrutura fisica. Solo originalmente de cerrado. Area
ocupada por lavoura de café.

— B) 47,7600 ha - Terreno levemente inclinado, constituindo por Cambissolo Haplico (CX),
raso, com presenca de cascalho. Solo ocupado com pastagem.

— () 57,3339 ha - Terreno inclinado, constituindo por Cambissolo Haplico (CX), raso, com
presenca de cascalho e afloragdes rochosas. Solo ocupado com cerrado nativo e campo
natural, composto da Reserva Legal.

- D)6,6061ha - Terreno levemente ondulado, constituindo por argissolos. Solo ocupado com
mata nativa e vegetagdo rasteira, composto na Reserva Permanente.

— Benfeitorias:

— Foram consideradas benfeitorias situagées onde foram investidos recursos de capitais,
para instalacdo de melhoria na propriedade.

Destacando as benfeitorias reprodutivas e as ndo reprodutivas.
As reprodutivas foram consideradas as culturas perenes e temporarias (lavoura de café) e ndo
havendo no imdvel areas ndo reprodutivas.

2 - CLASSIFICAGAO QUANTO A LIQUIDEZ E DIAGNOSTICO DO MERCADO
LIQUIDEZ NORMAL (prazo de seis meses a um ano entre a oferta de um terreno e a sua
venda). Diagnéstico do mercado imobiliario regional: calmo e estavel.

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 2
Fone: (034)3 831 -3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
CNPJ: 68.548.643/0001-08
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3 - VALOR:
3.1 - DETERMINAGAO E DISTRIBUIGAO DO VALOR DO BEM:

Referéncia de Registro Area (ha)| Reprodutiva Nao reprodutiva
Terra nua destinada a lavoura de café 48.30] R$ 3,139,500.00 | R$ -
Terra nua destinada a pastagem 47.76] R$ 859,700.00 | R$ -
Terra nua com area natural em campo e cerrado 57.33| R$ 217,850.00 | R$ -
Terra nua com area em mata ciliar 6.61] R$ 25,100.00
Pastagem em Brachiaria R$ 143,300.00
Lavoura de café R$ 917,700.00
Sub total R$ 4,242,150.00 | R$ 1,061,000.00
VALOR TOTAL 160.00] R$ 5,303,150.00

CONCLUSAO

O imovel rural descrito e caracterizado neste Laudo de Avaliagdo Expedito, data
constante de seu encerramento, é avaliado por:
R$ 5.303.150,00
(Cinco milhdo, trezentos e trés mil e cento e cinquenta reais)

OBSERVACOES COMPLEMENTARES
a) Observado que o proprietdrio detém posse plena do imdvel, sobre o qual ndo pesam
projetos de desapropriagao ou riscos de invasdo.

ENCERRAMENTO

a) Data de vistoria: 16/06/2020
b) Local e data do laudo: Patrocinio (MG), 10/07/2020.

¢) Responsavel técnico: Jose Roberto Silva
Corretor Avaliador de Imdveis e Agrotécnico

B

Jose Roberto Silva
CRECI / MG / COFECI — MGF0018.963
CFTA:42829526104

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 3
Fone: (034)3 831 -3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
CNPJ: 68.548.643/0001-08
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- PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA -

CONSIDERAGOES INICIAIS: PTAM elaborado conforme Normas Técnicas para Avaliagdo
de Imoveis Rurais de acordo com NBR — 14.653, parte 1 e 3 da ABNT (Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas).

O mesmo atende aos requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissdo de
Corretor de Imoéveis de acordo com as ResolugBes 957/2006 e 1.044/2007 do COFECI
(Conselho Federal dos Corretores de Imoveis).

PROPRIETARIO(S): ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO, agricultor, CPF: 211.918.401-15,
brasileiro, engenheiro agronomo, divorciado, residente e domiciliado a Avenida Joaquim
Constantino, n2 915, Bairro Cidade Jardim, na cidade de Patrocinio — MG.

OBJETO DA AVALIACAO: Imével rural denominado Fazenda Barra do Salitre, localizada no
Municipio de Patrocinio (MG).

OBJETIVO: Determinagdo do valor de mercado do imovel.

NiVEL DE PRECISAO: EXPEDITO, de acordo com o capitulo 7 da NBR 8799/85, da Associac3o
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

VISTORIA:
1.1. Caracteristicas da regido:

— Relevo: A propriedade esta localizada em area da regido denominada “Barra do Salitre”.
Predomina a topografia levemente ondulada a acidentada, com solos de textura em
cambissolo, tipicos da regido de cerrado e campo. A altitude varia de 911 a 1120 metros.

— Clima: O clima é tipicamente tropical, com as estagdes de seca e chuva bastante definidas.
A média de temperatura anual de 192C. A média da temperatura minima de 112 C e da
maxima de 272 C. A estagdo seca e fria vai normalmente de maio a setembro e a chuvosa e
quente no periodo compreendido entre outubro e abril. Pode eventualmente ocorrer
veranicos entre janeiro e fevereiro. A média anual de precipitagdo pluviométrica estd em
torno de 1.500 mm distribuidos uniformemente entre outubro e abril.

— Solos: O solo predominante é de terrenos quartziticos, se encontra os Campos Rupestres,
ja caracteristicos de um Orobioma.
— Recursos hidricos: A propriedade a oeste margeia o Corrego Chapadao.

1.2. Caracteristicas do imovel avaliado:

— Identificagdo: Fazenda Barra do Salitre, no municipio de Patrocinio (MG), Matricula 25902.

— Area total do Imével: 163,0000ha.

— Confrontagdes: Itagiba Ferreira Cortes Neto, Marilene de Avila Cortes e Outras, Antonio de
Lima Alves e Outro e Jeova Afonso da Silva.

— Localizagdo: Municipio de Patrocinio/MG

— Vias de acesso: Pela Rodovia sentido Ibia MG-230, seguindo por 11,0km na entrada dos
Lemos, vire a direita seguindo por 25,74km, ja adentrando no imovel.

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 1
Fone: (034)3 831 —3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
CNPJ: 68.548.643/0001-08
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— Uso atual do solo na totalidade do imoével:

Discriminagdo Area (ha)

Area em pastagem. 49,6000

Area natural em campo, cerrado e mata ciliar 113,4000
TOTAL 163,0000

— Recursos hidricos: O imdvel é margeado a oeste pelo Cérrego Chapadao.

1.2. Uso de solo:
— Capacidade de uso, identificacdo pedoldgica e classifica¢cdo dos solos:

— A) 49,6000 ha - Terreno levemente inclinado, constituindo por Cambissolo Haplico (CX),
raso, com presenca de cascalho. Solo ocupado com pastagem.

— B)108,0418 ha - Terreno inclinado, constituindo por Cambissolo Haplico (CX), raso, com
presenca de cascalho e afloragdes rochosas. Solo ocupado com cerrado nativo e campo
natural, composto da Reserva Legal.

— () 5,3582ha - Terreno levemente ondulado, constituindo por argissolos. Solo ocupado com
mata nativa e vegetagao rasteira, composto na Reserva Permanente.

— Benfeitorias:

— Foram consideradas benfeitorias situagdes onde foram investidos recursos de capitais,
para instalagdo de melhoria na propriedade.

Destacando as benfeitorias reprodutivas e as ndo reprodutivas.

As reprodutivas foram consideradas as dreas em pastagem e ndao havendo no imdvel areas nao
reprodutivas.

2 - CLASSIFICACAO QUANTO A LIQUIDEZ E DIAGNOSTICO DO MERCADO
LIQUIDEZ NORMAL (prazo de seis meses a um ano entre a oferta de um terreno e a sua
venda). Diagndstico do mercado imobiliario regional: calmo e estavel.

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 2
Fone: (034)3 831 —3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
CNPJ: 68.548.643/0001-08
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3 - VALOR:
3.1 - DETERMINAGAO E DISTRIBUIGAO DO VALOR DO BEM:

Referéncia de Registro Area (ha)| Reprodutiva | Nio reprodutiva
Terra nua destinada a pastagem 49.60] R$ 892,800.00 | R$ -
Terra nua com area natural em campo e cerrado 108.04] R$  410,500.00 | R$ -
Terra nua com area em mata ciliar 5.36] R$ 20,300.00 | R$ -
Pastagem em brachiaria R$ 148,800.00
Sub total R$ 1,323,600.00 | R$ 148,800.00
VALOR TOTAL 163.00] RS 1,472,400.00

CONCLUSAO

O imével rural descrito e caracterizado neste Laudo de Avaliacdo Expedito, data
constante de seu encerramento, é avaliado por:
RS 1.472.400,00
(Um milhdo, quatrocentos e setenta e dois mil e quatrocentos reais)

OBSERVACOES COMPLEMENTARES

a) Observado que o proprietario detém posse plena do imoével, sobre o qual ndo pesam
projetos de desapropriagdo ou riscos de invasado.

ENCERRAMENTO

a) Data de vistoria: 16/06/2020
b) Local e data do laudo: Patrocinio (MG), 10/07/2020.

c) Responsavel técnico: Jose Roberto Silva
Corretor Avaliador de Imdveis e Agrotécnico

7@0 f

Jose Roberto Silva
CRECI / MG / COFECI — MGF0018.963
CFTA:42829526104

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 3
Fone: (034)3 831 —3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
CNPJ: 68.548.643/0001-08
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Esso desenho

Projetos topograficos TopoEVN 5.4 - Numero de Serle: 5915 Licenciado a: Jose Roberto Silva

A3 = C 420 X 297 )

E 295.500,0000|

Itagiba Ferreira Cortes Neto
Matricula 25.901

Roteiro Perimétrico da Reserva Legal - Gleba Il _ Area - (17,5436ha)
Coordenadas Geograficas do Ponto RL_V_001: Long.(X): 46°56'7,81"W / Lat.(Y): 19°11'30,70"S
N ‘Coordenadas UTM - Datum SIRGAS 2000 do IBGE - Zona 23
De Azimute riices | Longitude - (X) |
V_001 145°52'56" 167,47 |RL_V_001] 296.492567
| RL_V _002] F 152°44'41" 7234 |RL_V 002 ] 296.586.501
[ RLV 003| RL V. 129°21'33" 1696 |RL V 003 | 296.619.627:
L_V 004 vV 181°42'38" 437, V 004 | 296.632.7446
| RL_V 005] RL V. 146°57'16" 15, V_005] 296.619,6975
| RL_V 006] RL V. 161°00'59" 205, V_006 | 296.628,0487 .876.149,5465
| RL V 007] RL V. 22, V 007 | 296.694.9124 .875.956.1789
['RLV_008] RLV 246 |RLV 008| 296.696.1972 8759327134
| RL_V_009 vV 7. V_009 | 296.698,7668 875.9205179 |
LV A 164°5! 7. Vv 296.709,0451 7.875.894.843
LV LV 145°35'52" v 296.713.5419 7.875.878.154!
LV LV 168°40'52" X V. 296.721,8931 7.875.865,9589
LV LV 266°21'50" V. 296.736,9096 7.875.790.9379
V. vV 233°16'58" RL_V. 296.700,1243 7.875.788,6003
LV LV RLV 206.609,6605 7.875.721.1287
RLV 016] RL V RL V 016 | 296.567.9702 7.875.714.3827
RLV 017] RL Vv 001] 21°26'56" RL_V 017 | 296.448 5768 7.876.701,0447

Matricula 25.903

N_7.876.000,0000

Itagiba Ferreira Cortes Neto

62,8637ha

Quadro de Areas:
Area de Preserv.Permanente - APP: 34,4158 ha

Area em Cerrado: 00,0000 ha
Area em Pastagem: 65,1428 ha
Area Administrativa: 00,0000 ha
R 62,8637 ha
Area ocupada em Estradas Internas: 00,5777 ha
Outros: 00,0000 ha

Area Total: 163,0000 ha

Campo =/ g
32.5428ha o7 v o010
Marilene de Avila
Cortes e Outras

LEVANTAMENTOS TOPOGRAFICOS POR G.P.S.
ALTIMETRIA E BATIMETRIA
ASSISTENCIA TECNICA

Aﬂ.m.v///./ |

Legenda v

@ Vértices Reserva Legal % Limites Propriedade|

. P
A\ Veértices Propriedade ) \\ Reserva Legal
& Caixa D'agua u‘v.w APP
. Sistema de Coordenadas
M
A v 89 corewo Coordenadas Planas U T M
Elipsoide: SIRGAS2000
. Porteira ,ﬁ Divisa de Confrontante] z_%a_m:a Central W 45°
. Estradas ,»* Valo
Cerca Convergéncia meridiana: 00°38'22.697593"

Levantamento realizado utilizando
GPS PROMARK 3 L1

PLANTA PLANIMETRICA GEORREFERENCIADA

70098

: \‘\\n\s&w PT V7 018
SR PT V070
‘&\.\.\\\% PT_V_020

Roteiro Perimétrico da Reserva Legal - Gleba | _ Area - (15,0564ha)

Coordenadas Geograficas do Ponto RL_V_001: Long.(X): 46°56'24,49"W / Lat.(Y): 19°11'50,16"S
oordenadas UTM - Daturm SIRGAS 2000 do IBGE - Zona 23

Vértices | Latitude-(v) |
RL_V_001] 296.012.0506 | 7.876.209.3738 |
RLV 002] 296.262,6205 | 7.875.7914370
RLV 003 7.875.781.8531
RLV 004| 205.830.3803 | 7.875.9564937
RL_V_005] 295,575,6267

RL_V_006] 2955969565

Propriedade / Imével: Lugar:
Fazenda Barra do Salitre -
Proprietario:
\u giba Ferreira Cértes Neto
Matricula: Servigo de Registro de Imoveis:
25.902 - Lv.: 2-AAAU - Fla.: 194 Patrocinio
Municipio: Estado:
Patrocinio MG
INCRA:
000.019.770.230-3
Escala: Data:
1/10.000 24/10/2012
Quadro de Areas Assinaturas
‘Area do mével: Proprietaro:
163,0000ha

1.630.000,47m?

Iltagiba Ferreira Cértes Neto
CPF:211.918.401-15

Perimetro:

5.160,03metros

Responsavel Técnico:

Reserva Legal:

Gleba I Gleba ll: ~o55 Roborio Siva
15,0564ha 17,5436ha Téanico m Agropecudria
150.564,35m* 175.436,00m? R T ncimants MerA-aze. 1 CFARE

Escala Grafica:

o5 10 s 2025 30 7 50 75 100 125 150
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Topografia Planejamento

- PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA -

CONSIDERACOES INICIAIS: PTAM elaborado conforme Normas Técnicas para Avaliagio
de Imédveis Rurais de acordo com NBR — 14.653, parte 1 e 3 da ABNT (Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas).

O mesmo atende aos requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissdo de
Corretor de Imoéveis de acordo com as ResolugBes 957/2006 e 1.044/2007 do COFECI
(Conselho Federal dos Corretores de Iméveis).

PROPRIETARIO(S): ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO, agricultor, CPF: 211.918.401-15,
brasileiro, engenheiro agronomo, divorciado, residente e domiciliado a Avenida Joaquim
Constantino, n2 915, Bairro Cidade Jardim, na cidade de Patrocinio — MG.

OBJETO DA AVALIACAO: Imdvel rural denominado Fazenda Barra do Salitre, localizada no
Municipio de Patrocinio (MG).

OBJETIVO: Determinagdo do valor de mercado do imovel.

NiVEL DE PRECISAO: EXPEDITO, de acordo com o capitulo 7 da NBR 8799/85, da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

VISTORIA:
1.1.  Caracteristicas da regido:

— Relevo: A propriedade esta localizada em area da regido denominada “Barra do Salitre”.
Predomina a topografia levemente ondulada a acidentada, com solos de textura em
cambissolo, tipicos da regido de cerrado e campo. A altitude varia de 935 a 1085 metros.

— Clima: O clima é tipicamente tropical, com as esta¢Oes de seca e chuva bastante definidas.
A média de temperatura anual de 192C. A média da temperatura minima de 112 C e da
madxima de 272 C. A estag¢do seca e fria vai normalmente de maio a setembro e a chuvosa e
quente no periodo compreendido entre outubro e abril. Pode eventualmente ocorrer
veranicos entre janeiro e fevereiro. A média anual de precipitacdo pluviométrica estd em
torno de 1.500 mm distribuidos uniformemente entre outubro e abril.

— Solos: O solo predominante é de terrenos quartziticos, se encontra os Campos Rupestres,
ja caracteristicos de um Orobioma.

— Recursos hidricos: A propriedade a oeste possui apenas uma pequena vertente afluente
do Cérrego Chapadado.

1.2. Caracteristicas do imdvel avaliado:

— Identificagdo: Fazenda Barra do Salitre, no municipio de Patrocinio (MG), Matricula 25903.

— Area total do Imével: 135,0000ha.

— ConfrontagGes: Itagiba Ferreira Cortes Neto, Antonio de Lima Alves e Outro, Durval
Ladislau Batista, Sebastido Eustaquio Martins e Jeova Afonso da Silva.

— Localizagdo: Municipio de Patrocinio/MG

— Vias de acesso: Pela Rodovia sentido Ibia MG-230, seguindo por 11,0km na entrada dos
Lemos, vire a direita seguindo por 26,85km, ja adentrando no imével.

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 1
Fone: (034)3 831 -3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
CNPJ: 68.548.643/0001-08
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— Uso atual do solo na totalidade do imével:

Discriminagdo Area (ha)

Area em pastagem. 10,4800

Area natural em campo, cerrado e mata ciliar 124,5200
TOTAL 135,0000

— Recursos hidricos: O imével é margeado a oeste por uma pequena vertente afluente do
Cdrrego Chapadao.

1.2. Usode solo:
— Capacidade de uso, identificacdo pedoldgica e classificagdo dos solos:

— A) 10,4800 ha - Terreno levemente inclinado, constituindo por Cambissolo Haplico (CX),
raso, com presenca de cascalho. Solo ocupado com pastagem.

— B)122,8986 ha - Terreno inclinado, constituindo por Cambissolo Haplico (CX), raso, com
presenca de cascalho e afloragdes rochosas. Solo ocupado com cerrado nativo e campo
natural, composto da Reserva Legal.

- () 1,6214ha - Terreno levemente ondulado, constituindo por argissolos. Solo ocupado com
mata nativa e vegetagdo rasteira, composto na Reserva Permanente.

— Benfeitorias:

— Foram consideradas benfeitorias situagdes onde foram investidos recursos de capitais,
para instalagdo de melhoria na propriedade.

Destacando as benfeitorias reprodutivas e as ndo reprodutivas.
As reprodutivas foram consideradas as dreas em pastagem e ndo havendo no imdvel areas ndo
reprodutivas.

2 - CLASSIFICAGAO QUANTO A LIQUIDEZ E DIAGNOSTICO DO MERCADO
LIQUIDEZ NORMAL (prazo de seis meses a um ano entre a oferta de um terreno e a sua
venda). Diagndstico do mercado imobiliario regional: calmo e estavel.

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 2
Fone: (034)3 831 -3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
CNPJ: 68.548.643/0001-08
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3 - VALOR:
3.1 - DETERMINAGAO E DISTRIBUIGAO DO VALOR DO BEM:

Referéncia de Registro Area (ha)| Reprodutiva | Nao reprodutiva
Terra nua destinada a pastagem 10.48| R$ 188,640.00 -
Terra nua com area natural em campo e cerrado 122.90| R$ 467,000.00 | R$ -
Terra nua com area em mata ciliar 1.62| R$ 6,100.00 | R$ -
Pastagem em Brachiaria R$  31,500.00
Sub total R$ 661,740.00 [ R$  31,500.00
VALOR TOTAL 135.00{ R$ 693,240.00

CONCLUSAO

O imovel rural descrito e caracterizado neste Laudo de Avaliagdo Expedito, data
constante de seu encerramento, é avaliado por:
R$ 693.240,00
(Seiscentos e noventa e trés mil e duzentos e quarenta reais)

OBSERVAGCOES COMPLEMENTARES

a) Observado que o proprietdrio detém posse plena do imdvel, sobre o qual ndo pesam
projetos de desapropriagao ou riscos de invasdo.

ENCERRAMENTO

a) Data de vistoria: 16/06/2020
b) Local e data do laudo: Patrocinio (MG), 10/07/2020.

¢) Responsavel técnico: Jose Roberto Silva
Corretor Avaliador de Iméveis e Agrotécnico

B

Jose Roberto Silva

CRECI / MG / COFECI — MGF0018.963
CFTA:42829526104

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 3
Fone: (034)3 831 -3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
CNPJ: 68.548.643/0001-08
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Esso desenho

o Projetos topograficos TopoEVN 5.4 - Numero e Serie: 5915 Licenciado a: Jose Roberto Silva

Itagiba Ferreira Cortes Neto

E 296.000,0000|

Reserva Legal a ser Averbada em
ompensagag na Matricula 43.430
Campo

1,8000ha
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N_7.874.000,0000
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SRR
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on Y
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|N_7.876.000,0000 o
Campo Ny
PT_v_055 58,3032ha o
PT_V_054, T_V_002
&XPT_v_003
ARPT Vv _004
PT_V_053
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B\ PT_V_006
Durval Ladislau Batista &XPT_v_007
RL_V._001xPT V_008
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Quadro de Areas:

Area de Preserv.Permanente - APP: 03,4652 ha

Area em Campo:

Area em Pastagem:
Area Administrativa:

Area em Café:

130,6770 ha

00,0000 ha

Area ocupada em Estradas Internas: oo” 8578 ha

Outros:
Area Total:

00,0000 ha

135,0000 ha

ALTIMETRIA E BATIMETRIA
ASSISTENCIA TECNICA

SRk

LEVANTAMENTOS TOPOGRAFICOS POR G.P.S.

.3689 - 3831.3087

<(/m \;@»‘_n. -

= i o e
o e [T = ;

Legenda
@ \Vértices Reserva Legal
A\ Veértices Propriedade

& Caixa D'agua
A virane

Yl Porteira $
. Estradas Lo Valo

\\\ Cerca

APP

P
. \\ Reserva Legal

s Cérrego

Divisa de Confrontante]

Sistema de Coordenadas
Coordenadas Planas U T M
Elipsoide: SIRGAS2000
Meridiano Central W 45°
‘Coordenada Geodésica do Ponto: PT_V_001
Latitude = 19°11'40.361626"S
Longitude = 46°56'56.790138"W
Convergéncia meridiana: 00°3:
Levantamento realizado utilizando
GPS PROMARK 3 L1

PLANTA PLANIMETRICA GEORREFERENCIADA

Propriedade / Imével:
Fazenda Barra do Salitre
Proprietario:

Itagiba Ferreira Cértes Neto

INCRA:
000.019.770.230-3

Escala:

Lugar:

Servigo de Registro de Imoveis:
Patrocinio
Estado:

MG

Data:

1/10.000 24/10/2012

Quadro de Areas

Assinaturas

Area do imovel:

135,0000ha
1.350.000,45 m?

Perimetro:

7.245,39 metros

Reserva Legal:

27,0000ha
270.000,35m?

Proprietario:

Iltagiba Ferreira Cértes Neto
CPF:211.918.401-15

Responsavel Técnico:

José Roberto Silva
Técnico em Agropecudia
CREA: 12.492/TD - MG - Certiddo n°® 5.267/04..GRARP
Crodenciamento INCRA - AZ6

A3 = C 420 X 297 )

5 1045 20 o5 30 7 50 75 100 125 150
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I a n TOPOGRAFIA INFORMATIZADA, PLANEJAMENTO AGROPECUARIO E ASSISTENCIA TECNICA

Topografia Planejamento

- PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA -

CONSIDERAGOES INICIAIS: PTAM elaborado conforme Normas Técnicas para Avaliagdo
de Imoveis Rurais de acordo com NBR — 14.653, parte 1 e 3 da ABNT (Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas).

O mesmo atende aos requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissdo de
Corretor de Imoéveis de acordo com as ResolugBes 957/2006 e 1.044/2007 do COFECI
(Conselho Federal dos Corretores de Imoveis).

PROPRIETARIO(S): ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO, agricultor, CPF: 211.918.401-15,
brasileiro, engenheiro agronomo, divorciado, residente e domiciliado a Avenida Joaquim
Constantino, n2 915, Bairro Cidade Jardim, na cidade de Patrocinio — MG.

OBJETO DA AVALIACAO: Imével rural denominado Fazenda Barra do Salitre, localizada no
Municipio de Patrocinio (MG).

OBJETIVO: Determinagdo do valor de mercado do imovel.

NiVEL DE PRECISAO: EXPEDITO, de acordo com o capitulo 7 da NBR 8799/85, da Associac3o
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

VISTORIA:
1.1. Caracteristicas da regido:

— Relevo: A propriedade esta localizada em area da regido denominada “Barra do Salitre”.
Predomina a topografia plana, com solos de textura em latossolo, tipicos da regido de
cerrado. A altitude varia de 1140 a 1151 metros.

— Clima: O clima é tipicamente tropical, com as esta¢des de seca e chuva bastante definidas.
A média de temperatura anual de 192C. A média da temperatura minima de 112 C e da
maxima de 272 C. A estagdo seca e fria vai normalmente de maio a setembro e a chuvosa e
quente no periodo compreendido entre outubro e abril. Pode eventualmente ocorrer
veranicos entre janeiro e fevereiro. A média anual de precipitagdo pluviométrica estd em
torno de 1.500 mm distribuidos uniformemente entre outubro e abril.

— Solos: O solo predominante é de latossolo amarelo, tipico de cerrado da area de Patrocinio
— Recursos hidricos: Na propriedade ndo possui nenhum recurso hidrico.

1.2. Caracteristicas do imdvel avaliado:

— Identificagdo: Fazenda Barra do Salitre, no municipio de Patrocinio (MG), Matricula 34533.

— Area total do Imével: 5,1600ha.

— Confrontagles: Itagiba Ferreira Cortes Neto por todos os lados.

— Localizagdo: Municipio de Patrocinio/MG

— Vias de acesso: Pela Rodovia sentido Ibia MG-230, seguindo por 11,0km na entrada dos
Lemos, vire a direita seguindo por 24,19km, ja adentrando no imovel.

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 1
Fone: (034)3 831 —3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
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Topografia Planejamento

— Uso atual do solo na totalidade do imédvel:

Discriminagdo Area (ha)

Area em lavoura de café 5,0000

Area ocupada por terreirdo de beneficiamento de café 0,1600
TOTAL 5,1600

— Recursos hidricos: No imével ndo possui nenhum recurso hidrico.
1.2. Uso de solo:
— Capacidade de uso, identificagdo pedoldgica e classificagdao dos solos:

— A) 5,1600ha — Classe Il — Terreno plano, constituindo por latossolo amarelo (LA), profundo,
bem drenado, com boa estrutura fisica. Solo originalmente de cerrado. Area ocupada por
lavoura de café.

— Benfeitorias:

— Foram consideradas benfeitorias situagées onde foram investidos recursos de capitais,
para instalagdo de melhoria na propriedade.

Destacando as benfeitorias reprodutivas e as ndo reprodutivas.
As reprodutivas foram consideradas as culturas perenes e temporarias (lavoura de café) e as
nao reprodutivas consideradas, o terreirdo de beneficiamento.

2 - CLASSIFICACAO QUANTO A LIQUIDEZ E DIAGNOSTICO DO MERCADO
LIQUIDEZ NORMAL (prazo de seis meses a um ano entre a oferta de um terreno e a sua
venda). Diagndstico do mercado imobilidrio regional: calmo e estavel.
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3 - VALOR:
3.1 - DETERMINAGAO E DISTRIBUIGAO DO VALOR DO BEM:

Referéncia de Registro Area (ha)] Reprodutiva Néo reprodutiva
Terra nua destinada a lavoura de café 5.00] R 325,000.00 | R$ -
Terra nua destinada ao terreirao 0.16] R$ 10,400.00
Lavoura de cafée R$ 90,000.00
Terreirao de Beneficiamento R$ 30,000.00
Sub total R$ 335,400.00 | R$ 120,000.00
VALOR TOTAL 5.16] R$ 455,400.00

CONCLUSAO

O imodvel rural descrito e caracterizado neste Laudo de Avaliagdo Expedito, data
constante de seu encerramento, é avaliado por:
R$ 455.400,00
(Quatrocentos e cinquenta e cinco mil e quatrocentos reais)

OBSERVACOES COMPLEMENTARES
a) Observado que o proprietdrio detém posse plena do imdvel, sobre o qual ndo pesam
projetos de desapropriagdo ou riscos de invasdo.

ENCERRAMENTO

a) Data de vistoria: 17/06/2020
b) Local e data do laudo: Patrocinio (MG), 10/07/2020.

c) Responsavel técnico: Jose Roberto Silva
Corretor Avaliador de Imdveis e Agrotécnico

7@0 ot

Jose Roberto Silva
CRECI / MG / COFECI — MGF0018.963
CFTA:42829526104
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Topografia Planejamento

- PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA -

CONSIDERAGOES INICIAIS: PTAM elaborado conforme Normas Técnicas para Avaliagdo
de Imoveis Rurais de acordo com NBR — 14.653, parte 1 e 3 da ABNT (Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas).

O mesmo atende aos requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissdo de
Corretor de Imoéveis de acordo com as ResolugBes 957/2006 e 1.044/2007 do COFECI
(Conselho Federal dos Corretores de Imoveis).

PROPRIETARIO(S): ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO, agricultor, CPF: 211.918.401-15,
brasileiro, engenheiro agronomo, divorciado, residente e domiciliado a Avenida Joaquim
Constantino, n2 915, Bairro Cidade Jardim, na cidade de Patrocinio — MG.

OBJETO DA AVALIACAO: Imével rural denominado Fazenda Buqueirdo, localizada no
Municipio de Patrocinio (MG).

OBJETIVO: Determinagdo do valor de mercado do imovel.

NiVEL DE PRECISAO: EXPEDITO, de acordo com o capitulo 7 da NBR 8799/85, da Associa¢do
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

VISTORIA:
1.1. Caracteristicas da regido:

— Relevo: A propriedade estd localizada em darea da regido denominada “Buqueirdao”.
Predomina a topografia levemente ondulada a acidentada, com solos de textura em
latossolo e cambissolo, tipicos da regido de cerrado e campo. A altitude varia de 1097 a
1151 metros.

— Clima: O clima é tipicamente tropical, com as esta¢des de seca e chuva bastante definidas.
A média de temperatura anual de 192C. A média da temperatura minima de 112 C e da
maxima de 272 C. A estagdo seca e fria vai normalmente de maio a setembro e a chuvosa e
quente no periodo compreendido entre outubro e abril. Pode eventualmente ocorrer
veranicos entre janeiro e fevereiro. A média anual de precipitagdo pluviométrica estd em
torno de 1.500 mm distribuidos uniformemente entre outubro e abril.

— Solos: O solo predominante é de latossolo amarelo, tipico de cerrado da area de Patrocinio
e em terrenos quartziticos, se encontra os Campos Rupestres, ja caracteristicos de um
Orobioma..

— Recursos hidricos: A propriedade é bem servida de agua, atravessada pelo Cérrego da
Roga e margeada pelo Cérrego da llha e afluentes.

1.2. Caracteristicas do imovel avaliado:

— Identificagdo: Fazenda Buqueirdo, no municipio de Patrocinio (MG), Matricula 17257.

— Area total do Imével: 120,9998ha.

— Confrontagées: Herdeiros de Jenusval Afonso Cortes, Jorge Moreira Marra, Graziela Hilda
Cortes e Grécia Afonso Cortes.

— Localizagdo: Municipio de Patrocinio/MG

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 1
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— Vias de acesso: Pela Rodovia sentido Ibia MG-230, seguindo por 11,0km na entrada dos
Lemos, vire a direita seguindo por 22,05km, vire a direita, seguindo por 3,18km, ja
adentrando no imével.

— Uso atual do solo na totalidade do imével:

Discriminagdo Area (ha)
Area em lavoura de café 74,8100
Area em pastagem 3,2700
Area em campo com cascalho 0,6500
Area ocupada com &rea administrativa 1,1700
Area natural em cerrado e mata ciliar 41,0998
TOTAL 120,9998

— Recursos hidricos: O imével é margeado pelo Corrego da llha e Cérrego da Roga.
1.2, Uso de solo:
— Capacidade de uso, identificagao pedolégica e classificagao dos solos:

— A) 75,9800 ha — Classe | — Terreno plano, constituindo por latossolo amarelo (LA),
profundo, bem drenado, com boa estrutura fisica. Solo originalmente de mata, que foi
incorporado ao processo produtivo, com alto nivel de tecnologia. Area ocupada por cultivo
de café e drea administrativa.

— B) 3,2700ha - Classe Il — Terreno plano, constituindo por latossolo amarelo (LA), profundo,
bem drenado, com boa estrutura fisica. Solo originalmente de cerrado. Area ocupada por
pastagem.

— () 0,6500 ha - Terreno levemente inclinado, constituindo por Cambissolo Haplico (CX),
raso, com presenca de cascalho. Solo ocupado com pastagem e area natural em campo.

— D) 41,0998ha - Terreno levemente ondulado, constituindo por argissolos. Solo ocupado
com mata nativa, composto na Reserva Permanente e Reserva legal.

— Benfeitorias:

— Foram consideradas benfeitorias situagdes onde foram investidos recursos de capitais,
para instalagdo de melhoria na propriedade.

Destacando as benfeitorias reprodutivas e as ndo reprodutivas.

As reprodutivas foram consideradas as culturas perenes e temporarias (lavoura de café) e as
nao reprodutivas, foram considerados a casa sede com instalagbes e terreirdo de
beneficiamento.

2 - CLASSIFICAGAO QUANTO A LIQUIDEZ E DIAGNOSTICO DO MERCADO
LIQUIDEZ NORMAL (prazo de seis meses a um ano entre a oferta de um terreno e a sua
venda). Diagndstico do mercado imobiliario regional: calmo e estavel.
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3 - VALOR:
3.1 - DETERMINAGAO E DISTRIBUIGAO DO VALOR DO BEM:

Referéncia de Registro Area (ha)| Reprodutiva | N3o reprodutiva
Terra nua destinada a lavoura de café e administracao 75.98] R$ 5,318,600.00 | R$ -
Terra nua destinada a pastagem 3.27| R$ 81,750.00 | R$ -
Terra nua com area em mata ciliar e reserva legal 41.75] R 175,350.00
Pastagem em Brachiaria R$ 9,800.00 | R$ -
Lavoura de café R$ 1,645,800.00
Casa sede com anexos R$ 110,000.00
Terreirao de beneficiamento R$ 50,000.00
Sub total R$ 7,231,300.00 | R$ 160,000.00
VALOR TOTAL 121.00] R$ 7,391,300.00

CONCLUSAO

O imével rural descrito e caracterizado neste Laudo de Avaliacdo Expedito, data
constante de seu encerramento, é avaliado por:
R$ 7.391.300,00
(Sete milhdo, trezentos e noventa e um mil e trezentos reais)

OBSERVACOES COMPLEMENTARES
a) Observado que o proprietario detém posse plena do imével, sobre o qual ndo pesam
projetos de desapropriagdo ou riscos de invasdo.
ENCERRAMENTO
a) Data de vistoria: 17/06/2020
b) Local e data do laudo: Patrocinio (MG), 10/07/2020.

c) Responsdvel técnico: Jose Roberto Silva
Corretor Avaliador de Iméveis e Agrotécnico

j@w f

Jose Roberto Silva
CRECI / MG / COFECI — MGF0018.963
CFTA:42829526104
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- PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA -

CONSIDERAGOES INICIAIS: PTAM elaborado conforme Normas Técnicas para Avaliagdo
de Imoveis Rurais de acordo com NBR — 14.653, parte 1 e 3 da ABNT (Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas).

O mesmo atende aos requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissdo de
Corretor de Imoéveis de acordo com as ResolugBes 957/2006 e 1.044/2007 do COFECI
(Conselho Federal dos Corretores de Imoveis).

PROPRIETARIO(S): ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO, agricultor, CPF: 211.918.401-15,
brasileiro, engenheiro agronomo, divorciado, residente e domiciliado a Avenida Joaquim
Constantino, n2 915, Bairro Cidade Jardim, na cidade de Patrocinio — MG.

OBJETO DA AVALIACAO: Imével rural denominado Fazenda Serra Negra, localizada no
Municipio de Patrocinio (MG).

OBJETIVO: Determinagdo do valor de mercado do imovel.

NiVEL DE PRECISAO: EXPEDITO, de acordo com o capitulo 7 da NBR 8799/85, da Associac3o
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

VISTORIA:
1.1. Caracteristicas da regido:

— Relevo: A propriedade estd localizada em area da regido denominada “Campo Limpo”.
Predomina a topografia levemente ondulada a acidentada, com solos de textura em
latossolo e cambissolo, tipicos da regido de cerrado e campo. A altitude varia de 1094 a
1255 metros.

— Clima: O clima é tipicamente tropical, com as esta¢des de seca e chuva bastante definidas.
A média de temperatura anual de 192C. A média da temperatura minima de 112 C e da
maxima de 272 C. A estagdo seca e fria vai normalmente de maio a setembro e a chuvosa e
quente no periodo compreendido entre outubro e abril. Pode eventualmente ocorrer
veranicos entre janeiro e fevereiro. A média anual de precipitagdo pluviométrica estd em
torno de 1.500 mm distribuidos uniformemente entre outubro e abril.

— Solos: O solo predominante é de latossolo vermelho, tipico de cerrado da area de
Patrocinio e em terrenos quartziticos, se encontra os Campos Rupestres, ja caracteristicos
de um Orobioma.

— Recursos hidricos: A propriedade é bem servida de &4gua, margeada pelo Coérrego
Cachoeira e vertentes.

1.2. Caracteristicas do imdvel avaliado:

— Identificagdo: Fazenda Campo Limpo, no municipio de Patrocinio (MG), Matricula 51599.

— Area total do Imével: 120,1664ha.

— Confrontagdes: Itagiba Ferreira Cortes Neto, Mosaic Fertilizantes S/A, Jodo Candido de
Aguiar e Rinaldo César dos Reis e outro.

— Localizagdo: Municipio de Patrocinio/MG

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 1
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— Vias de acesso: Pela Rodovia sentido Ibia MG-230, seguindo por 11,0km na entrada dos
Lemos, vire a direita seguindo por 17,5km chegando no imével a esquerda da estrada.
— Uso atual do solo na totalidade do imoével:

Discriminagdo Area (ha)
Area cultivada em café. 18,0000
Area cultivada em Pivot Central com HF 36,9786
Area natural em campo, cerrado e mata ciliar 65,1878
TOTAL 120,1664

— Recursos hidricos: O imdével é margeado pelo Cérrego Cachoeira, vertentes internas,
barramentos para deposito de dgua e sustentagdo do pivot central.

1.2, Uso de solo:
— Capacidade de uso, identificagao pedolégica e classificagao dos solos:

— A) 50,4686ha — Classe | — Terreno plano, constituindo por latossolo vermelho (LV),
profundo, bem drenado, com boa estrutura fisica. Solo originalmente de cerrado e mata,
que foi incorporado ao processo produtivo, com alto nivel de tecnologia. Area ocupada por
lavoura de café e pivot central para cultivo de HF.

— B) 4,5000ha — Classe lll — Terreno levemente ondulado, constituindo por latossolo
vermelho (LV), profundo, bem drenado, com estrutura fisica média. Solo originalmente de
cerrado. Area ocupada em cultivo de café.

— () 54,6786 ha - Terreno levemente inclinado, constituindo por Cambissolo Haplico (CX),
raso, com presenca de cascalho. Solo ocupado com cerrado nativo e campo natural,
composto da Reserva Legal.

— D) 10,5192ha - Terreno levemente ondulado, constituindo por argissolos. Solo ocupado
com mata nativa e vegetagdo rasteira, composto na Reserva Legal e Reserva Permanente.

— Benfeitorias:

— Foram consideradas benfeitorias situagdes onde foram investidos recursos de capitais,
para instalagdo de melhoria na propriedade.

Destacando as benfeitorias reprodutivas e as ndo reprodutivas.
As reprodutivas foram consideradas as culturas perenes e temporarias (lavoura HF e café) e as
nao reprodutivas consideradas, o pivot central.

2 - CLASSIFICACAO QUANTO A LIQUIDEZ E DIAGNOSTICO DO MERCADO
LIQUIDEZ NORMAL (prazo de seis meses a um ano entre a oferta de um terreno e a sua
venda). Diagndstico do mercado imobiliario regional: calmo e estavel.

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 2
Fone: (034)3 831 —3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
CNPJ: 68.548.643/0001-08
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3 - VALOR:
3.1 - DETERMINAGAO E DISTRIBUIGAO DO VALOR DO BEM:

Referéncia de Registro Area (ha)| Reprodutiva | Nao reprodutiva
Terra nua destinada a cultura de café e cultivo de HF 5497 R$ 4,947,200.00 | R$ -
Terra nua com area natural em campo e cerrado 54.68] R$ 229,700.00 | R$ -
Terra nua com area em mata ciliar 10.52| R$ 44.200.00
Lavoura de café R$  360,000.00 | R$ -
Pivo Central com captacao no imovel R$ 162,660.00
Sub total R$ 5,581,100.00 | R$ 162,660.00
VALOR TOTAL 120.17| R$ 5,743,760.00

CONCLUSAO

O imoavel rural descrito e caracterizado neste Laudo de Avaliacdo Expedito, data
constante de seu encerramento, é avaliado por:
R$ 5.743.760,00
(Cinco milhdo, setecentos e quarenta e trés mil e setecentos e sessenta reais)

OBSERVAGCOES COMPLEMENTARES
a) Observado que o proprietario detém posse plena do imdvel, sobre o qual ndo pesam
projetos de desapropriagdo ou riscos de invasao.

ENCERRAMENTO

a) Data de vistoria: 16/06/2020
b) Local e data do laudo: Patrocinio (MG), 10/07/2020.

c) Responsavel técnico: Jose Roberto Silva
Corretor Avaliador de Iméveis e Agrotécnico

7@ f

Jose Roberto Silva
CRECI / MG / COFECI — MGF0018.963
CFTA:42829526104

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 3
Fone: (034)3 831 —3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
CNPJ: 68.548.643/0001-08
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- PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA -

CONSIDERACOES INICIAIS: PTAM elaborado conforme Normas Técnicas para Avaliagio
de Imédveis Rurais de acordo com NBR — 14.653, parte 1 e 3 da ABNT (Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas).

O mesmo atende aos requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissdo de
Corretor de Imoéveis de acordo com as ResolugBes 957/2006 e 1.044/2007 do COFECI
(Conselho Federal dos Corretores de Iméveis).

PROPRIETARIO(S): ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO, agricultor, CPF: 211.918.401-15,
brasileiro, engenheiro agronomo, divorciado, residente e domiciliado a Avenida Joaquim
Constantino, n2 915, Bairro Cidade Jardim, na cidade de Patrocinio — MG.

OBJETO DA AVALIAGAO: Imével rural denominado Fazenda Campo Limpo, localizada no
Municipio de Patrocinio (MG).

OBIJETIVO: Determinagdo do valor de mercado do imovel.

NiVEL DE PRECISAO: EXPEDITO, de acordo com o capitulo 7 da NBR 8799/85, da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

VISTORIA:
1.1.  Caracteristicas da regido:

— Relevo: A propriedade estad localizada em area da regido denominada “Campo Limpo”.
Predomina a topografia levemente ondulada a acidentada, com solos de textura em
latossolo e cambissolo, tipicos da regido de cerrado e campo. A apresenta apenas uma
pequena nascente ao sul. A altitude varia de 1173 a 1251 metros.

— Clima: O clima é tipicamente tropical, com as esta¢des de seca e chuva bastante definidas.
A média de temperatura anual de 192C. A média da temperatura minima de 112 C e da
madxima de 272 C. A estac¢do seca e fria vai normalmente de maio a setembro e a chuvosa e
quente no periodo compreendido entre outubro e abril. Pode eventualmente ocorrer
veranicos entre janeiro e fevereiro. A média anual de precipitagdo pluviométrica estd em
torno de 1.500 mm distribuidos uniformemente entre outubro e abril.

— Solos: O solo predominante é de latossolo vermelho, tipico de cerrado da area de
Patrocinio e em terrenos quartziticos, se encontra os Campos Rupestres, ja caracteristicos
de um Orobioma.

— Recursos hidricos: A propriedade possui apenas uma nascente ao sul.

1.2. Caracteristicas do imdvel avaliado:

— Identificagdo: Fazenda Campo Limpo, no municipio de Patrocinio (MG), Matricula 51600.

— Area total do Imével: 106,5438ha.

— Confrontagdes: Itagiba Ferreira Cortes Neto, Rinaldo César dos Reis e outro, Herdeiros de
Jose de Oliveira Cortes e Mosaic Fertilizantes S/A.

— Localizagdo: Municipio de Patrocinio/MG

— Vias de acesso: Pela Rodovia sentido Ibia MG-230, seguindo por 11,0km na entrada dos
Lemos, vire a direita seguindo por 17,5km chegando no imével a esquerda da estrada.

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 1
Fone: (034)3 831 -3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
CNPJ: 68.548.643/0001-08
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— Uso atual do solo na totalidade do imével:

Discriminagdo Area (ha)
Area cultivada em café. 30,8300
Area cultivada em Pivot Central com H/F 59,4000
Area natural em campo, cerrado e brejo 10,8625
Area ocupada por estradas e carreadores 5,4513
TOTAL 106,5438

— Recursos hidricos: Existe no imdvel apenas uma pequena nascente ao sul.
1.2. Uso de solo:
— Capacidade de uso, identificagdo pedoldgica e classificagao dos solos:

- A) 70,4013ha — Classe | — Terreno plano, constituindo por latossolo vermelho (LV),
profundo, bem drenado, com boa estrutura fisica. Solo originalmente de cerrado e mata,
que foi incorporado ao processo produtivo, com alto nivel de tecnologia. Area ocupada por
lavoura de café e pivot central para cultivo de HF.

— B) 25,2800ha — Classe Il — Terreno levemente ondulado, constituindo por latossolo
vermelho (LV), profundo, bem drenado, com estrutura fisica média. Solo originalmente de
cerrado. Area ocupada em cultivo de café.

- () 10,8625ha - Terreno levemente ondulado, constituindo por argissolos e solo umido.
Solo ocupado com mata nativa e vegetacdo rasteira, composto na Reserva Permanente.

— Benfeitorias:

— Foram consideradas benfeitorias situacdes onde foram investidos recursos de capitais,
para instalagdo de melhoria na propriedade.

Destacando as benfeitorias reprodutivas e as ndo reprodutivas.
As reprodutivas foram consideradas as culturas perenes e temporarias (lavoura HF e café) e as
ndo reprodutivas consideradas, o pivot central.

2 - CLASSIFICACAO QUANTO A LIQUIDEZ E DIAGNOSTICO DO MERCADO
LIQUIDEZ NORMAL (prazo de seis meses a um ano entre a oferta de um terreno e a sua
venda). Diagndstico do mercado imobiliario regional: calmo e estavel.

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 2
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3 —VALOR:
3.1 - DETERMINAGAO E DISTRIBUICAO DO VALOR DO BEM:

Referéncia de Registro Area (ha)| Reprodutiva | Nao reprodutiva
Terra nua destinada a cultura de café e cultivo de HF 95.68| R$ 8,611,200.00 | R$ -
Terra nua com area em solo Umido e mata. 10.86] R$ 39,000.00 | R$ -
Lavoura de café R$ 616,600.00 | R$
Pivo Central com captagéo fora do imével R$ 232, 020 00
Sub total R$ 9,266,800.00 | R$ 232,020.00
VALOR TOTAL 106.54| R$ 9,498,820.00
CONCLUSAO

O imovel rural descrito e caracterizado neste Laudo de Avaliagdao Expedito, data
constante de seu encerramento, é avaliado por:
R$ 9.498.820,00
(Nove milhao, quatrocentos e noventa e oito mil e oitocentos e vinte reais)

OBSERVACOES COMPLEMENTARES

a) Observado que o proprietdrio detém posse plena do imével, sobre o qual ndo pesam
projetos de desapropriagao ou riscos de invasao.

ENCERRAMENTO

a) Data de vistoria: 16/06/2020
b) Local e data do laudo: Patrocinio (MG), 10/07/2020.

c) Responsavel técnico: Jose Roberto Silva
Corretor Avaliador de Imdveis e Agrotécnico

Jose Roberto Silva

CRECI / MG / COFECI — MGF0018.963
CFTA:42829526104

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 3
Fone: (034)3 831 -3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
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- PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA -

CONSIDERAGCOES INICIAIS: PTAM elaborado conforme Normas Técnicas para Avaliacdo
de Imoveis Rurais de acordo com NBR — 14.653, parte 1 e 3 da ABNT (Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas).

O mesmo atende aos requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissdo de
Corretor de Imoéveis de acordo com as Resolugbes 957/2006 e 1.044/2007 do COFECI
(Conselho Federal dos Corretores de Imdveis).

PROPRIETARIO(S): ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO, agricultor, CPF: 211.918.401-15,
brasileiro, engenheiro agronomo, divorciado, residente e domiciliado a Avenida Joaquim
Constantino, n2 915, Bairro Cidade Jardim, na cidade de Patrocinio — MG.

OBJETO DA AVALIACAO: Imével rural denominado Fazenda Serra Negra, localizada no
Municipio de Patrocinio (MG).

OBJETIVO: Determinacdo do valor de mercado do imdvel.

NiVEL DE PRECISAO: EXPEDITO, de acordo com o capitulo 7 da NBR 8799/85, da Associac3o
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

VISTORIA:
1.1.  Caracteristicas da regido:

— Relevo: A propriedade estd localizada em drea da regido denominada “Serra Negra”.
Predomina a topografia levemente ondulada, com solos de textura em latossolo e
cambissolo, tipicos da regido de cerrado e campo. A area é bem servida de dgua. A altitude
varia de 910 a 1.055 metros.

— Clima: O clima é tipicamente tropical, com as estacdes de seca e chuva bastante definidas.
A média de temperatura anual de 212C. A média da temperatura minima de 142 C e da
maxima de 272 C. A estagdo seca e fria vai normalmente de maio a setembro e a chuvosa e
quente no periodo compreendido entre outubro e abril. Pode eventualmente ocorrer
veranicos entre janeiro e fevereiro. A média anual de precipitagdo pluviométrica estd em
torno de 1.600 mm distribuidos uniformemente entre outubro e abril.

— Solos: O solo predominante é de latossolo amarelo, tipico de cerrado da area de Patrocinio
e em terrenos quartziticos, se encontra os Campos Rupestres, ja caracteristicos de um
Orobioma.

— Recursos hidricos: A propriedade é bem servida de agua, margeada por vertentes
afluentes do Rio Espirito Santo.

1.2. Caracteristicas do imovel avaliado:

— Identificagdo: Fazenda Serra Negra, no municipio de Patrocinio (MG), Matriculas 7761,
16188 e 20052.

— Area total do Imével: 128,9300ha.

— ConfrontagGes: Sucessores de Epaminondas, Sucessores de Aguinaldo Nunes Pereira,
Sucessores de Nico Borges, Sucessores de Luiz, Anténio de Paula, Gislénio Santos Silva e
outros e Sucessores de Epaminondas.

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 1
Fone: (034)3 831 -3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng. br
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— Localizagdo: Municipio de Patrocinio/MG
— Vias de acesso: Pela Rodovia sentido Coromandel, seguindo por 8,7km, entre a direita na
porteira, chegando no imovel.

— Uso atual do solo na totalidade do imével:

Discriminag3o Area (ha)
Area cultivada em café. 74,9743
Area em lavoura 1,3500
Area administrativa 2,5000
Area natural em campo e cerrado 50,1057
TOTAL 128,9300

— Recursos hidricos: No imdvel tem duas vertentes afluentes para o Rio Espirito Santo.
1.2. Uso de solo:
— Capacidade de uso, identificagcdo pedoldgica e classificagdo dos solos:

— A) 25,0000ha — Classe | — Terreno plano, constituindo por latossolo amarelo (LA),
profundo, bem drenado, com boa estrutura fisica. Solo originalmente de cerrado e mata,
que foi incorporado ao processo produtivo, com alto nivel de tecnologia. Area ocupada em
cultivo de café e drea administrativa.

— B) 53,8243ha — Classe Ill — Terreno levemente ondulado, constituindo por latossolo
amarelo (LA), profundo, bem drenado, com estrutura fisica média. Solo originalmente de
cerrado. Solo originalmente de cerrado. Area ocupada em cultivo de café e lavoura anual.

— () 26,3800 ha - Terreno levemente inclinado, constituindo por Cambissolo Haplico (CX),
raso, com presenga de cascalho. Solo ocupado com cerrado nativo e campo natural,
composto na Reserva Legal.

— D) 23,7257ha - Terreno plano, constituindo por argissolos. Solo ocupado com mata nativa
e mata ciliar, composto na Reserva Legal e Reserva Permanente.

— Benfeitorias:

— Foram consideradas benfeitorias situagdes onde foram investidos recursos de capitais,
para instalagdo de melhoria na propriedade.

Destacando as benfeitorias reprodutivas e as ndo reprodutivas.
As reprodutivas foram consideradas as culturas perenes e temporarias (lavoura anual e café) e
as ndo reprodutivas consideradas represa, edificagbes e instalagdes.

As ndo reprodutivas foram consideradas a casa sede e de colono com instalagdes, barracdo,
terreirdo.

2 - CLASSIFICAGAO QUANTO A LIQUIDEZ E DIAGNOSTICO DO MERCADO
LIQUIDEZ NORMAL (prazo de seis meses a um ano entre a oferta de um terreno e a sua
venda). Diagnostico do mercado imobilidrio regional: calmo e estavel.
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3 - VALOR:
3.1 - DETERMINAGAO E DISTRIBUICAO DO VALOR DO BEM:

Referéncia de Registro Area (ha)| Reprodutiva N3o reprodutiva

Terra nua destinada a cultura de cafe, Lavoura 78.82| R$ 6,305,600.00 -
Terra nua com area natural em campo e 26.38| R$ 110,800.00 | R$ -
ferra nua com area em mata ciliar 2373 R$ 99,650.00 | R$ -
Barracao R$ - R$ 300,000.00
Casa sede e de colono R$ - R$ 150,000.00
Lavoura de café R$ 1,577,000.00 | R$ -
Represa com bomba de captacao R$ - R$ 500,000.00
Sub total R$ 8,093,050.00 | R$ 950,000.00
CONCLUSAO

O imdvel rural descrito e caracterizado neste Laudo de Avaliagdo Expedito, data
constante de seu encerramento, é avaliado por:
R$ 9.043.050,00
(Nove milhdo, quarenta e trés mil e cinquenta reais)

OBSERVACOES COMPLEMENTARES

a) Observado que o proprietario detém posse plena do imdvel, sobre o qual ndo pesam
projetos de desapropriagao ou riscos de invasao.

ENCERRAMENTO

a) Data de vistoria: 15/06/2020
b) Local e data do laudo: Patrocinio (MG), 10/07/2020.

c) Responsavel técnico: Jose Roberto Silva
Corretor Avaliador de Iméveis e Agrotécnico

Jose Roberto Silva

CRECI / MG / COFECI — MGF0018.963
CFTA:42829526104

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 3
Fone: (034)3 831 -3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
CNPJ: 68.548.643/0001-08
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- PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA -

CONSIDERAGOES INICIAIS: PTAM elaborado conforme Normas Técnicas para Avaliagdo
de Imoveis Rurais de acordo com NBR — 14.653, parte 1 e 3 da ABNT (Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas).

O mesmo atende aos requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissdo de
Corretor de Imoéveis de acordo com as ResolugBes 957/2006 e 1.044/2007 do COFECI
(Conselho Federal dos Corretores de Imoveis).

PROPRIETARIO(S): ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO, agricultor, CPF: 211.918.401-15,
brasileiro, engenheiro agronomo, divorciado, residente e domiciliado a Avenida Joaquim
Constantino, n2 915, Bairro Cidade Jardim, na cidade de Patrocinio — MG.

OBJETO DA AVALIACAO: Imével rural denominado Fazenda Serra Negra, localizada no
Municipio de Patrocinio (MG).

OBJETIVO: Determinagdo do valor de mercado do imovel.

NiVEL DE PRECISAO: EXPEDITO, de acordo com o capitulo 7 da NBR 8799/85, da Associac3o
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

VISTORIA:
1.1. Caracteristicas da regido:

— Relevo: A propriedade estad localizada em drea da regido denominada “Serra Negra”.
Predomina a topografia levemente ondulada, com solos de textura em latossolo e
cambissolo, tipicos da regido de cerrado e campo. A drea é bem servida de agua. A altitude
varia de 942 a 1.005 metros.

— Clima: O clima é tipicamente tropical, com as esta¢des de seca e chuva bastante definidas.
A média de temperatura anual de 212C. A média da temperatura minima de 142 C e da
maxima de 272 C. A estagdo seca e fria vai normalmente de maio a setembro e a chuvosa e
quente no periodo compreendido entre outubro e abril. Pode eventualmente ocorrer
veranicos entre janeiro e fevereiro. A média anual de precipitagdo pluviométrica estd em
torno de 1.600 mm distribuidos uniformemente entre outubro e abril.

— Solos: O solo predominante é de latossolo amarelo, tipico de cerrado da area de Patrocinio
e em terrenos quartziticos, se encontra os Campos Rupestres, ja caracteristicos de um
Orobioma.

— Recursos hidricos: A propriedade é bem servida de dgua, margeada pelo Cérrego Agua
Limpa e Cérrego Estiva.

1.2. Caracteristicas do imdvel avaliado:

— Identificagdo: Fazenda Serra Negra, no municipio de Patrocinio (MG), Matricula 67170.

— Area total do Imével: 40,0000ha.

— Confrontag6es: Espdlio de Emiliano Nunes Pereira, Wanderlei Correia de Lima e Outro,
Marilene Hooper Pereira e Outros, Corrego da Estiva e Cérrego Agua Limpa.

— Localizagdo: Municipio de Patrocinio/MG

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro — Patrocinio — MG 1
Fone: (034)3 831 —3087 Celular: 9 9939-1019 — email: jr@toplan.eng.br
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— Vias de acesso: Pela Rodovia sentido Coromandel, seguindo por 9,6km apds o trevo, vire a
direita seguindo por 3,2km chegando no imdvel.
— Uso atual do solo na totalidade do imoével:

Discriminagdo Area (ha)

Area cultivada em café. 22,2700

Area natural em campo e cerrado 17,7300
TOTAL 40,0000

— Recursos hidricos: No imével é margeado pelo Cérrego Estiva e Corrego Agua Limpa.
1.2. Usode solo:
— Capacidade de uso, identificagao pedolégica e classificagao dos solos:

— A) 4,8700ha — Classe | — Terreno plano, constituindo por latossolo amarelo (LA), profundo,
bem drenado, com boa estrutura fisica. Solo originalmente de cerrado e mata, que foi
incorporado ao processo produtivo, com alto nivel de tecnologia. Area ocupada em cultivo
de café.

— B) 17,4000ha — Classe Ill — Terreno levemente ondulado, constituindo por latossolo
amarelo (LA), profundo, bem drenado, com estrutura fisica média. Solo originalmente de
cerrado. Solo originalmente de cerrado. Area ocupada em cultivo de café.

— C) 12,2300ha - Terreno levemente inclinado, constituindo por Cambissolo Haplico (CX),
raso, com presenga de cascalho. Solo ocupado com cerrado nativo e campo natural,
composto na Reserva Legal.

— D) 5,5000ha - Terreno plano, constituindo por argissolos. Solo ocupado com mata nativa e
mata ciliar, composto na Reserva Legal e Reserva Permanente.

— Benfeitorias:

— Foram consideradas benfeitorias situagdes onde foram investidos recursos de capitais,
para instalagdo de melhoria na propriedade.

Destacando as benfeitorias reprodutivas e as ndo reprodutivas.
As reprodutivas foram consideradas as culturas perenes e temporarias (lavoura de café) e nao
havendo no imdvel benfeitorias ndo reprodutivas.

2 - CLASSIFICAGAO QUANTO A LIQUIDEZ E DIAGNOSTICO DO MERCADO
LIQUIDEZ NORMAL (prazo de seis meses a um ano entre a oferta de um terreno e a sua
venda). Diagndstico do mercado imobiliario regional: calmo e estavel.
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3 - VALOR:
3.1 - DETERMINAGAO E DISTRIBUIGAO DO VALOR DO BEM:

Referéncia de Registro Area (ha)| Reprodutiva Nio reprodutiva
Terra nua destinada a cultura de café, Lavoura 22.27| R$ 1,781,600.00 | RS -
Terra nua com area natural em campo e 12.23| R$ 51,360.00 | R$ -
ferra nua com area em mata ciliar 550 RS 23.900.00 | RS -
Lavoura de café R$  267,000.00 | R$ -

Sub total R$ 2,123,060.00 | R$ =
VALOR TOTAL 40.00] R$ 2,123,060.00
CONCLUSAO

O imoavel rural descrito e caracterizado neste Laudo de Avaliacdo Expedito, data
constante de seu encerramento, é avaliado por:

R$ 2.123.060,00
(Dois milhdo, cento e vinte e trés mil e sessenta reais)

OBSERVACOES COMPLEMENTARES

a) Observado que o proprietario detém posse plena do imoével, sobre o qual ndo pesam

projetos de desapropriagdo ou riscos de invasado.

ENCERRAMENTO

a) Data de vistoria: 15/06/2020
b) Local e data do laudo: Patrocinio (MG), 10/07/2020.

c) Responsavel técnico: Jose Roberto Silva
Corretor Avaliador de Imdveis e Agrotécnico

7@0 ot

Jose Roberto Silva

CRECI / MG / COFECI — MGF0018.963
CFTA:42829526104
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- PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA -

CONSIDERAGOES INICIAIS: PTAM elaborado conforme Normas Técnicas para Avaliagdo
de Imoveis Urbanos de acordo com NBR — 14.653, parte 2 da ABNT (Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas).

O mesmo atende aos requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissdo de
Corretor de Imdveis de acordo com as Resolugdes 957/2006 e 1.044/2007 do COFECI
(Conselho Federal dos Corretores de Imoveis).

PROPRIETARIO(S): ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO, agricultor, CPF: 211.918.401-15,
brasileiro, engenheiro agronomo, divorciado, residente e domiciliado a Avenida Joaquim
Constantino, n? 915, Bairro Cidade Jardim, na cidade de Patrocinio — MG.

OBJETO DA AVALIACAO: Imdvel urbano denominado lote 450, quadra 55, setor 12, face D,
lado par da Avenida Dom José André Coimbra, medindo 25,50 m de frente, 20m de
fundo, 40m pela direita, 40,10m pela esquerda, com area de 910,20m?, situado a 53m
da esquina com a Rua Major Tobias, nesta cidade de Patrocinio (MG).

OBJETIVO: Determinagdo do valor de mercado do imével.

NiVEL DE PRECISAO: EXPEDITO, de acordo com o capitulo 7 da NBR 8799/85, da Associacio
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

VISTORIA:
1.1. Caracteristicas da regido:

— Relevo: A propriedade estd localizada préxima a area central da cidade. Predomina a
topografia plana.

1.2. Caracteristicas do imoével avaliado:

— Identificagdo: lote 450, quadra 55, setor 12, face D na cidade de Patrocinio (MG),
Matricula 14.730.

— Area total do Imével: 910,20m?2.

— Confrontagdes: Instituto Berlar Eduardo Lane pela direita, Sucessores de Amancio Silva e
outros pela esquerda e com o Municio de Patrocinio pelos fundos.

— Localizagdo: Cidade de Patrocinio/MG

— Vias de acesso: Pela Avenida Dom José André Coimbra a 53 metros da esquina da Rua
Major Tobias.

2 - CLASSIFICACAO QUANTO A LIQUIDEZ E DIAGNOSTICO DO MERCADO
LIQUIDEZ NORMAL (prazo de seis meses a um ano entre a oferta de um terreno e a sua
venda). Diagndstico do mercado imobilidrio regional: calmo e estéavel.

3 -VALOR:
3.1- DETERMINACAO E DISTRIBUICI\O DO VALOR DO BEM:
Fica o imdvel avaliado em R$910.000,00
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CONCLUSAO

O imdvel urbano descrito e caracterizado neste Laudo de Avaliacdo Expedito, data
constante de seu encerramento, é avaliado por:
R$ 910.000,00
(Novecentos e dez mil reais)

OBSERVAGOES COMPLEMENTARES
a) Observado que o proprietario detém posse plena do imdvel, sobre o qual ndo pesam
projetos de desapropriagdo ou riscos de invasao.

ENCERRAMENTO

a) Data de vistoria: 10/07/2020
b) Local e data do laudo: Patrocinio (MG), 13/07/2020.

c) Responsavel técnico: Jose Roberto Silva
Corretor Avaliador de Imdveis e Agrotécnico

B

Jose Roberto Silva
CRECI / MG / COFECI — MGF0018.963
CFTA:42829526104
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- PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA -

CONSIDERACOES INICIAIS: PTAM elaborado conforme Normas Técnicas para Avaliacio
de Imoveis Urbanos de acordo com NBR — 14.653, parte 2 da ABNT (Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas).

O mesmo atende aos requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissdo de
Corretor de Imdveis de acordo com as Resolugdes 957/2006 e 1.044/2007 do COFECI
(Conselho Federal dos Corretores de Imoveis).

PROPRIETARIO(S): ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO, agricultor, CPF: 211.918.401-15,
brasileiro, engenheiro agronomo, divorciado, residente e domiciliado a Avenida Joaquim
Constantino, n? 915, Bairro Cidade Jardim, na cidade de Patrocinio — MG.

OBJETO DA AVALIACAO: Imével urbano denominado lote 090, quadra 27, setor 24, face B,
lado impar da Avenida Marciano Pires, medindo 40m de frente, 40m de fundo, 99,59m
pela direita, 99,59m pela esquerda, com area de 3.983,60m? situado a 50m da
esquina com a Rua Coronel Jodo Candido, situado no Bairro Industrial, nesta cidade de
Patrocinio (MG).

OBJETIVO: Determinagdo do valor de mercado do imdvel.

NiVEL DE PRECISAO: EXPEDITO, de acordo com o capitulo 7 da NBR 8799/85, da Associa¢do
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

VISTORIA:
1.1. Caracteristicas da regiao:

— Relevo: A propriedade esta localizada no Bairro Industrial da cidade. Predomina a
topografia plana.

1.2. Caracteristicas do imdvel avaliado:

— ldentificagdo: lote 090, quadra 27, setor 24, face B na cidade de Patrocinio (MG), Matricula
27.611.

— Areatotal do Imével: 3.983,60m?2.

— Confrontagées: Valtra — Tratores e Implementos Agricolas, pela direita e pela esquerda e
fundos com Agroquimica Fot. Ind. e Comercio Exportagao Ltda.

— Localizagdo: Cidade de Patrocinio/MG, Bairro Industrial.

— Vias de acesso: Pela Avenida Marciano Pires a 50 metros da esquina da Rua Coronel Jodo
Candido.

— Uso atual do solo na totalidade do imével:
O imével é ocupado com um escritério, oficina mecanica, silo de
armazenamento para 6000 sacas. Barracdo com equipamentos de
beneficiamento de sementes, como secador, pré-limpeza, moegas e toda
infraestrutura.
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— Benfeitorias:

— Foram consideradas benfeitorias situagdes onde foram investidos recursos de capitais,
para instalagdo de melhoria na propriedade.

- Escritério
- barracdo com equipamentos de beneficiamento de sementes (secador, moega e anexos)
- silo de armazenamento 6000 sacas

2 - CLASSIFICAGAO QUANTO A LIQUIDEZ E DIAGNOSTICO DO MERCADO
LIQUIDEZ NORMAL (prazo de seis meses a um ano entre a oferta de um terreno e a sua
venda). Diagndstico do mercado imobiliario regional: calmo e estavel.

3 - VALOR:

3.1- DETERMINACAO E DISTRIBUICAO DO VALOR DO BEM:
Fica o terreno nu avaliado em R$2.390.000,00

Benfeitorias avaliadas em R$350.000,00

CONCLUSAO

O imdvel urbano descrito e caracterizado neste Laudo de Avaliagdo Expedito, data
constante de seu encerramento, é avaliado por:
R$ 2.740.000,00
(Dois milhGes, setecentos e quarenta mil reais)

OBSERVAGCOES COMPLEMENTARES

a) Observado que o proprietario detém posse plena do imével, sobre o qual ndo pesam
projetos de desapropriagdo ou riscos de invasao.

ENCERRAMENTO

a) Data de vistoria: 10/07/2020
b) Local e data do laudo: Patrocinio (MG), 13/07/2020.

¢) Responsavel técnico: Jose Roberto Silva
Corretor Avaliador de Imdveis e Agrotécnico
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