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- PTAM – PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA - 
 

CONSIDERAÇÕES INICIAIS: PTAM elaborado conforme Normas Técnicas para Avaliação 
de Imóveis Rurais de acordo com NBR – 14.653, parte 1 e 3 da ABNT (Associação Brasileira de 
Normas Técnicas). 

O mesmo atende aos requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissão de 
Corretor de Imóveis de acordo com as Resoluções 957/2006 e 1.044/2007 do COFECI 
(Conselho Federal dos Corretores de Imóveis). 
 
PROPRIETÁRIO(S):  ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO, agricultor, CPF: 211.918.401-15, 
brasileiro, engenheiro agrônomo, divorciado, residente e domiciliado à Avenida Joaquim 
Constantino, nº 915, Bairro Cidade Jardim, na cidade de Patrocínio – MG. 
 
OBJETO DA AVALIAÇÃO: Imóvel rural denominado Fazenda Pântano e Matinha, localizada no 

Município de Patos de Minas (MG). 
  
OBJETIVO: Determinação do valor de mercado do imóvel. 
  
NÍVEL DE PRECISÃO: EXPEDITO, de acordo com o capítulo 7 da NBR 8799/85, da Associação 

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). 
 
VISTORIA: 
 
1.1. Características da região:  

 
– Relevo: A propriedade está localizada em área da região denominada “Matinha”. 

Predomina a topografia levemente ondulada, com solos de textura em latossolo e 
cambissolo, típicos da região de cerrado e campo. A área é bem servida de água. A altitude 
varia de 966 a 1.112 metros. 

 
– Clima: O clima é tipicamente tropical, com as estações de seca e chuva bastante definidas. 

A média de temperatura anual de 21ºC. A média da temperatura mínima de 14º C e da 
máxima de 27º C. A estação seca e fria vai normalmente de maio a setembro e a chuvosa e 
quente no período compreendido entre outubro e abril. Pode eventualmente ocorrer 
veranicos entre janeiro e fevereiro. A média anual de precipitação pluviométrica está em 
torno de 1.600 mm distribuídos uniformemente entre outubro e abril. 

 
– Solos: O solo predominante é de latossolo amarelo, típico de cerrado da área de Patos de 

Minas e em terrenos quartzíticos, se encontra os Campos Rupestres, já característicos de 
um Orobioma. 

– Recursos hídricos: A propriedade é bem servida de água, margeada pelo Córrego Estiva e 
vertente afluente do Córrego Brejo Cumprido. 

  
1.2. Características do imóvel avaliado: 
– Identificação: Fazenda Pântano e Matinha, no município de Patos de Minas (MG), 

Matrículas 64251, 60272, 57643. 
– Área total do Imóvel:  270,4495ha. 
– Confrontações: Lucio Vieira Caixeta, Sucessores de Altino José Ferreira, Alice Caixeta, 

Aurea Caixeta, Clenizom dos Santos Silva, Manoel Mendes de Oliveira e José Gonçalves de 
Lima.  
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– Localização:  Município de Patos de Minas/MG 
– Vias de acesso: Pela Rodovia sentido Coromandel, seguindo sentido arraial do Pântano, à 

700 metros do arraial, vire a direita, seguindo por mais 1,16km, entrada na porteira a 
direita, já adentrando no imóvel. 

 
– Uso atual do solo na totalidade do imóvel:  

  
Discriminação Área (ha) 
Área cultivada em café 28,5700 
Área em Pivot central com cultivo de HF 97,7000 
Área administrativa 2,0000 
Área natural em campo e cerrado 142,1795 

TOTAL 270,4495 
  

– Recursos hídricos: No imóvel é margeado pelo Córrego Estiva e afluente do Córrego Brejo 
Cumprido. 

 
1.2. Uso de solo: 

 
– Capacidade de uso, identificação pedológica e classificação dos solos: 
 
– A) 128,2700ha – Classe I – Terreno plano, constituindo por latossolo amarelo (LA), 

profundo, bem drenado, com boa estrutura física. Solo originalmente de cerrado e mata, 
que foi incorporado ao processo produtivo, com alto nível de tecnologia. Área ocupada em 
cultivo de café, pivot central para cultivo de HF e área administrativa. 

– C) 130,5237ha - Terreno levemente inclinado, constituindo por Cambissolo Háplico (CX), 
raso, com presença de cascalho. Solo ocupado com cerrado nativo e campo natural, 
composto na Reserva Legal. 

– D) 11,6558ha - Terreno plano, constituindo por argissolos. Solo ocupado com mata nativa 
e mata ciliar, composto na Reserva Legal e Reserva Permanente. 
 

– Benfeitorias: 
 

– Foram consideradas benfeitorias situações onde foram investidos recursos de capitais, 
para instalação de melhoria na propriedade. 

 
 

Destacando as benfeitorias reprodutivas e as não reprodutivas. 
As reprodutivas foram consideradas as culturas perenes e temporárias (lavoura HF e café) e as 
não reprodutivas consideradas, o pivot central, casa sede e instalações e piscinão de 
reservatório de água, represas em barramento. 
 
2 - CLASSIFICAÇÃO QUANTO À LIQUIDEZ E DIAGNÓSTICO DO MERCADO 

LIQUIDEZ NORMAL (prazo de seis meses a um ano entre a oferta de um terreno e a sua 
venda). Diagnóstico do mercado imobiliário regional: calmo e estável.  
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3 – VALOR: 
3.1 – DETERMINAÇÃO E DISTRIBUIÇÃO DO VALOR DO BEM: 
 

Referência de Registro Área (ha) Reprodutiva Não reprodutiva
Terra nua destinada a cultura de café, pivot e 128.27 11,544,300.00R$   -R$                      
Terra nua com área natural em campo e cerrado 130.52 522,080.00R$        -R$                      
Terra nua com área em mata ciliar 11.66 46,600.00R$          -R$                      
Casa sede e anexos -R$                     120,000.00R$          
Lavoura de café 1,577,000.00R$     571,400.00R$          
2 Represas com bomba de captação -R$                     230,000.00R$          
Piscinão reservatorio de agua 630,000.00R$          
2 Pivot central 374,920.00R$          

Sub total 13,689,980.00R$   1,926,320.00R$       
VALOR TOTAL 270.45 15,616,300.00R$                                      

 
 
 
 
CONCLUSÃO 

 
O imóvel rural descrito e caracterizado neste Laudo de Avaliação Expedito, data 
constante de seu encerramento, é avaliado por:  

R$ 15.616.300,00 
(Quinze milhão, seiscentos e dezesseis mil e trezentos reais) 

 
 
 
 OBSERVAÇÕES COMPLEMENTARES 

a) Observado que o proprietário detém posse plena do imóvel, sobre o qual não pesam 
projetos de desapropriação ou riscos de invasão. 

                 
ENCERRAMENTO 
 

a) Data de vistoria: 18/06/2020 

b) Local e data do laudo: Patrocínio (MG), 10/07/2020. 

c) Responsável técnico: Jose Roberto Silva 
Corretor Avaliador de Imóveis e Agrotécnico 

 
Jose Roberto Silva  
CRECI / MG / COFECI – MGF0018.963 
CFTA:42829526104 
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- PTAM – PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA - 
 

CONSIDERAÇÕES INICIAIS: PTAM elaborado conforme Normas Técnicas para Avaliação 
de Imóveis Rurais de acordo com NBR – 14.653, parte 1 e 3 da ABNT (Associação Brasileira de 
Normas Técnicas). 

O mesmo atende aos requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissão de 
Corretor de Imóveis de acordo com as Resoluções 957/2006 e 1.044/2007 do COFECI 
(Conselho Federal dos Corretores de Imóveis). 
 
PROPRIETÁRIO(S):  ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO, agricultor, CPF: 211.918.401-15, 
brasileiro, engenheiro agrônomo, divorciado, residente e domiciliado à Avenida Joaquim 
Constantino, nº 915, Bairro Cidade Jardim, na cidade de Patrocínio – MG. 
 
OBJETO DA AVALIAÇÃO: Imóvel rural denominado Fazenda Duas Pontes, localizada no 

Município de Patrocínio (MG). 
  
OBJETIVO: Determinação do valor de mercado do imóvel. 
  
NÍVEL DE PRECISÃO: EXPEDITO, de acordo com o capítulo 7 da NBR 8799/85, da Associação 

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). 
 
VISTORIA: 
 
1.1. Características da região:  

 
– Relevo: A propriedade está localizada em área da região denominada “Duas Pontes”. 

Predomina a topografia levemente ondulada a acidentada, com solos de textura em 
latossolo e cambissolo, típicos da região de cerrado e campo. A apresenta apenas uma 
pequena nascente ao sul. A altitude varia de 816 a 896 metros. 

 
– Clima: O clima é tipicamente tropical, com as estações de seca e chuva bastante definidas. 

A média de temperatura anual de 22ºC. A média da temperatura mínima de 14º C e da 
máxima de 27º C. A estação seca e fria vai normalmente de maio a setembro e a chuvosa e 
quente no período compreendido entre outubro e abril. Pode eventualmente ocorrer 
veranicos entre janeiro e fevereiro. A média anual de precipitação pluviométrica está em 
torno de 1.700 mm distribuídos uniformemente entre outubro e abril. 

 
– Solos: O solo predominante é de latossolo amarelo, típico de cerrado da área de Patrocinio 

e em terrenos quartzíticos, se encontra os Campos Rupestres, já característicos de um 
Orobioma. 

– Recursos hídricos: A propriedade é bem servida de água, margeada pelo Córrego da 
Madeira, Córrego do Justino e Reservatório da Usina Hidrelétrica de Nova Ponte. 

  
1.2. Características do imóvel avaliado: 
– Identificação: Fazenda Duas Pontes, no município de Patrocínio (MG), Matrícula 24101 e 

54182. 
– Área total do Imóvel:  200,8986ha. 

– Confrontações: CEMIG Geração e Transmissão S.A., Genusvaldo Luiz da Silva e Mari 
Lourdes Ávila Cortes Pereira.  

– Localização:  Município de Patrocinio/MG 
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– Vias de acesso: Pela Rodovia sentido Ibia MG-230, seguindo por 11,0km na entrada dos 
Lemos, vire a direita seguindo por 33,3km, sentido represa de Nova Ponte, chegando no 
imóvel. 
 

– Uso atual do solo na totalidade do imóvel:  
  
Discriminação Área (ha) 
Área cultivada em café. 86,0000 
Área ocupada em área administrativa 2,4400 
Área natural em campo, cerrado e mata ciliar 79,7986 
Área ocupada em pastagem 32,6600 
  

TOTAL 200,8986 
  

– Recursos hídricos: O imóvel é margeado pelo Córrego do Justino, Córrego da Madeira e 
Reservatório da Usina Hidrelétrica de Nova Ponte. 

 
1.2. Uso de solo: 

 
– Capacidade de uso, identificação pedológica e classificação dos solos: 
 
– A) 88,4400ha – Classe III – Terreno levemente ondulado, constituindo por latossolo 

amarelo (LA), profundo, bem drenado, com estrutura física média. Solo originalmente de 
cerrado. Solo originalmente de cerrado. Área ocupada em cultivo de café. 

– B) 32,6600ha – Classe III – Terreno levemente ondulado, constituindo por latossolo 
amarelo (LA), profundo, bem drenado, com estrutura física média. Solo originalmente de 
campo. Área ocupada por pastagem. 

– C) 34,1046ha - Terreno levemente inclinado, constituindo por Cambissolo Háplico (CX), 
raso, com presença de cascalho. Solo ocupado com cerrado nativo, campo natural e 
pastagem, composto de Reserva legal. 

– D) 45,6940ha - Terreno plano, constituindo por argissolos. Solo ocupado com mata nativa 
e mata ciliar, composto na Reserva Legal e Reserva Permanente. 
 

– Benfeitorias: 
 

– Foram consideradas benfeitorias situações onde foram investidos recursos de capitais, 
para instalação de melhoria na propriedade. 
 

Destacando as benfeitorias reprodutivas e as não reprodutivas. 
As reprodutivas foram consideradas as culturas perenes e temporárias (lavoura de café) e as 
não reprodutivas consideradas, a casa sede com instalações, casa de colono, terreirão para 
beneficiamento de café. 
 
2 - CLASSIFICAÇÃO QUANTO À LIQUIDEZ E DIAGNÓSTICO DO MERCADO 

LIQUIDEZ NORMAL (prazo de seis meses a um ano entre a oferta de um terreno e a sua 
venda). Diagnóstico do mercado imobiliário regional: calmo e estável.  
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3 – VALOR: 
3.1 – DETERMINAÇÃO E DISTRIBUIÇÃO DO VALOR DO BEM: 
 
 

 
Referência de Registro Área (ha) Reprodutiva Não reprodutiva

Terra nua destinada a cultura de café e área adm. 88.44 5,306,400.00R$   -R$                  
Terra nua destinada a pastagem 32.66 653,200.00R$      -R$                  
Terra nua com área natural em campo e cerrado 34.10 143,200.00R$      -R$                  
Terra nua com área em mata ciliar 45.69 192,000.00R$      -R$                  
Lavoura de café 1,548,000.00R$   -R$                  
Casa sede e instalações 600,000.00R$     
Casas de colono 220,000.00R$     
Terreirão para beneficiamento 70,000.00R$       

Sub total 7,842,800.00R$   890,000.00R$     
VALOR TOTAL 200.90 8,732,800.00R$                                  

 
 
CONCLUSÃO 

 
O imóvel rural descrito e caracterizado neste Laudo de Avaliação Expedito, data 
constante de seu encerramento, é avaliado por:  

R$ 8.732.800,00 
(Oito milhão, setecentos e trinta e dois mil e oitocentos reais) 

 
 
 
 OBSERVAÇÕES COMPLEMENTARES 

a) Observado que o proprietário detém posse plena do imóvel, sobre o qual não pesam 
projetos de desapropriação ou riscos de invasão. 

                 
ENCERRAMENTO 
 

a) Data de vistoria: 16/06/2020 

b) Local e data do laudo: Patrocínio (MG), 10/07/2020. 

c) Responsável técnico: Jose Roberto Silva 
Corretor Avaliador de Imóveis e Agrotécnico 
 

 
Jose Roberto Silva  
CRECI / MG / COFECI – MGF0018.963 
CFTA:42829526104 
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- PTAM – PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA - 
 

CONSIDERAÇÕES INICIAIS: PTAM elaborado conforme Normas Técnicas para Avaliação 
de Imóveis Rurais de acordo com NBR – 14.653, parte 1 e 3 da ABNT (Associação Brasileira de 
Normas Técnicas). 

O mesmo atende aos requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissão de 
Corretor de Imóveis de acordo com as Resoluções 957/2006 e 1.044/2007 do COFECI 
(Conselho Federal dos Corretores de Imóveis). 
 
PROPRIETÁRIO(S):  ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO, agricultor, CPF: 211.918.401-15, 
brasileiro, engenheiro agrônomo, divorciado, residente e domiciliado à Avenida Joaquim 
Constantino, nº 915, Bairro Cidade Jardim, na cidade de Patrocínio – MG. 
 
OBJETO DA AVALIAÇÃO: Imóvel rural denominado Fazenda Barra do Salitre, localizada no 

Município de Patrocínio (MG). 
  
OBJETIVO: Determinação do valor de mercado do imóvel. 
  
NÍVEL DE PRECISÃO: EXPEDITO, de acordo com o capítulo 7 da NBR 8799/85, da Associação 

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). 
 
VISTORIA: 
 
1.1. Características da região:  

 
– Relevo: A propriedade está localizada em área da região denominada “Barra do Salitre”. 

Predomina a topografia levemente ondulada a acidentada, com solos de textura em 
latossolo e cambissolo, típicos da região de cerrado e campo. A altitude varia de 1097 a 
1151 metros. 

 
– Clima: O clima é tipicamente tropical, com as estações de seca e chuva bastante definidas. 

A média de temperatura anual de 19ºC. A média da temperatura mínima de 11º C e da 
máxima de 27º C. A estação seca e fria vai normalmente de maio a setembro e a chuvosa e 
quente no período compreendido entre outubro e abril. Pode eventualmente ocorrer 
veranicos entre janeiro e fevereiro. A média anual de precipitação pluviométrica está em 
torno de 1.500 mm distribuídos uniformemente entre outubro e abril. 

 
– Solos: O solo predominante é de latossolo amarelo, típico de cerrado da área de Patrocínio 

e em terrenos quartzíticos, se encontra os Campos Rupestres, já característicos de um 
Orobioma.. 

– Recursos hídricos: A propriedade ao sul margeio pelo do Córrego Chapadão e vertente 
afluente. 

  
1.2. Características do imóvel avaliado: 
– Identificação: Fazenda Barra do Salitre, no município de Patrocínio (MG), Matrícula 14894. 
– Área total do Imóvel:  27,6000ha. 
– Confrontações: Itagiba Ferreira Cortes Neto, Espolio de Jose Ricardo Lemos e Evandro 

César de Faria e Outro 
– Localização:  Município de Patrocínio/MG 
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– Vias de acesso: Pela Rodovia sentido Ibiá MG-230, seguindo por 11,0km na entrada dos 
Lemos, vire a direita seguindo por 24,40km, vire a direita, seguindo por 0,26km, já 
adentrando no imóvel. 
 

– Uso atual do solo na totalidade do imóvel:  
  
Discriminação Área (ha) 
Área em lavoura de café 14,4000 
Área em pastagem 6,8100 
Área natural em campo, cerrado e mata ciliar 6,3900 
  
  

TOTAL 27,6000 
  

– Recursos hídricos: O imóvel é margeado ao sul pelo Córrego Chapadão e afluente. 
 
1.2. Uso de solo: 

 
– Capacidade de uso, identificação pedológica e classificação dos solos: 
 
– A) 15,2000ha – Classe II – Terreno plano, constituindo por latossolo amarelo (LA), 

profundo, bem drenado, com boa estrutura física. Solo originalmente de cerrado. Área 
ocupada por lavoura de café. 

– B) 10,2749 ha - Terreno levemente inclinado, constituindo por Cambissolo Háplico (CX), 
raso, com presença de cascalho. Solo ocupado com pastagem e área natural em campo. 

– C) 2,1251ha - Terreno levemente ondulado, constituindo por argissolos. Solo ocupado com 
mata nativa, composto na Reserva Permanente. 
 

– Benfeitorias: 
 

– Foram consideradas benfeitorias situações onde foram investidos recursos de capitais, 
para instalação de melhoria na propriedade. 

 
 

Destacando as benfeitorias reprodutivas e as não reprodutivas. 
As reprodutivas foram consideradas as culturas perenes e temporárias (lavoura de café) e as 
não reprodutivas, foram considerados a casa sede com instalações. 
 
2 - CLASSIFICAÇÃO QUANTO À LIQUIDEZ E DIAGNÓSTICO DO MERCADO 

LIQUIDEZ NORMAL (prazo de seis meses a um ano entre a oferta de um terreno e a sua 
venda). Diagnóstico do mercado imobiliário regional: calmo e estável.  
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3 – VALOR: 
3.1 – DETERMINAÇÃO E DISTRIBUIÇÃO DO VALOR DO BEM: 
 

Referência de Registro Área (ha) Reprodutiva Não reprodutiva
Terra nua destinada a lavoura de café 14.40 936,000.00R$      -R$                  
Terra nua destinada a pastagem 6.81 122,580.00R$      -R$                  
Terra nua destinada a plantio de eucaliptos 0.80 48,000.00R$        -R$                  
Terra nua com área em mata ciliar 5.59 21,200.00R$        
Pastagem em Brachiaria 20,400.00R$        -R$                  
Lavoura de café 259,200.00R$      -R$                  

Sub total 1,407,380.00R$   -R$                  
VALOR TOTAL 27.60 1,407,380.00R$                                  
 
 
 
CONCLUSÃO 

 
O imóvel rural descrito e caracterizado neste Laudo de Avaliação Expedito, data 
constante de seu encerramento, é avaliado por:  

R$ 1.407.380,00 
(Um milhão, quatrocentos e sete mil e trezentos e oitenta reais) 

 
 
 
 
 OBSERVAÇÕES COMPLEMENTARES 

a) Observado que o proprietário detém posse plena do imóvel, sobre o qual não pesam 
projetos de desapropriação ou riscos de invasão. 

                 
ENCERRAMENTO 
 

a) Data de vistoria: 15/06/2020 

b) Local e data do laudo: Patrocínio (MG), 08/07/2020. 

c) Responsável técnico: Jose Roberto Silva 
Corretor Avaliador de Imóveis e Agrotécnico 
 

 
Jose Roberto Silva  
CRECI / MG / COFECI – MGF0018.963 
CFTA:42829526104 
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- PTAM – PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA - 
 

CONSIDERAÇÕES INICIAIS: PTAM elaborado conforme Normas Técnicas para Avaliação 
de Imóveis Rurais de acordo com NBR – 14.653, parte 1 e 3 da ABNT (Associação Brasileira de 
Normas Técnicas). 

O mesmo atende aos requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissão de 
Corretor de Imóveis de acordo com as Resoluções 957/2006 e 1.044/2007 do COFECI 
(Conselho Federal dos Corretores de Imóveis). 
 
PROPRIETÁRIO(S):  ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO, agricultor, CPF: 211.918.401-15, 
brasileiro, engenheiro agrônomo, divorciado, residente e domiciliado à Avenida Joaquim 
Constantino, nº 915, Bairro Cidade Jardim, na cidade de Patrocínio – MG. 
 
OBJETO DA AVALIAÇÃO: Imóvel rural denominado Fazenda Barra do Salitre, localizada no 

Município de Patrocínio (MG). 
  
OBJETIVO: Determinação do valor de mercado do imóvel. 
  
NÍVEL DE PRECISÃO: EXPEDITO, de acordo com o capítulo 7 da NBR 8799/85, da Associação 

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). 
 
VISTORIA: 
 
1.1. Características da região:  

 
– Relevo: A propriedade está localizada em área da região denominada “Barra do Salitre”. 

Predomina a topografia levemente ondulada a acidentada, com solos de textura em  
cambissolo, típicos da região de cerrado e campo. A altitude varia de 911 a 1120 metros. 

 
– Clima: O clima é tipicamente tropical, com as estações de seca e chuva bastante definidas. 

A média de temperatura anual de 19ºC. A média da temperatura mínima de 11º C e da 
máxima de 27º C. A estação seca e fria vai normalmente de maio a setembro e a chuvosa e 
quente no período compreendido entre outubro e abril. Pode eventualmente ocorrer 
veranicos entre janeiro e fevereiro. A média anual de precipitação pluviométrica está em 
torno de 1.500 mm distribuídos uniformemente entre outubro e abril. 

 
– Solos: O solo predominante é de terrenos quartzíticos, se encontra os Campos Rupestres, 

já característicos de um Orobioma. 
– Recursos hídricos: A propriedade a oeste margeia o Córrego Chapadão. 
  
1.2. Características do imóvel avaliado: 
– Identificação: Fazenda Barra do Salitre, no município de Patrocínio (MG), Matrícula 25902. 
– Área total do Imóvel:  163,0000ha. 
– Confrontações: Itagiba Ferreira Cortes Neto, Marilene de Ávila Cortes e Outras, Antônio de 

Lima Alves e Outro e Jeová Afonso da Silva.  
– Localização:  Município de Patrocinio/MG 
– Vias de acesso: Pela Rodovia sentido Ibia MG-230, seguindo por 11,0km na entrada dos 

Lemos, vire a direita seguindo por 25,74km, já adentrando no imóvel. 
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– Uso atual do solo na totalidade do imóvel:  
  
Discriminação Área (ha) 
Área em pastagem. 49,6000 
Área natural em campo, cerrado e mata ciliar 113,4000 
  
  

TOTAL 163,0000 
  

– Recursos hídricos: O imóvel é margeado à oeste pelo Córrego Chapadão. 
 
1.2. Uso de solo: 

 
– Capacidade de uso, identificação pedológica e classificação dos solos: 
 
– A) 49,6000 ha - Terreno levemente inclinado, constituindo por Cambissolo Háplico (CX), 

raso, com presença de cascalho. Solo ocupado com pastagem. 
– B) 108,0418 ha - Terreno inclinado, constituindo por Cambissolo Háplico (CX), raso, com 

presença de cascalho e aflorações rochosas. Solo ocupado com cerrado nativo e campo 
natural, composto da Reserva Legal. 

– C) 5,3582ha - Terreno levemente ondulado, constituindo por argissolos. Solo ocupado com 
mata nativa e vegetação rasteira, composto na Reserva Permanente. 
 

– Benfeitorias: 
 

– Foram consideradas benfeitorias situações onde foram investidos recursos de capitais, 
para instalação de melhoria na propriedade. 

 
 

Destacando as benfeitorias reprodutivas e as não reprodutivas. 
As reprodutivas foram consideradas as áreas em pastagem e não havendo no imóvel áreas não 
reprodutivas. 
 
2 - CLASSIFICAÇÃO QUANTO À LIQUIDEZ E DIAGNÓSTICO DO MERCADO 

LIQUIDEZ NORMAL (prazo de seis meses a um ano entre a oferta de um terreno e a sua 
venda). Diagnóstico do mercado imobiliário regional: calmo e estável.  
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3 – VALOR: 
3.1 – DETERMINAÇÃO E DISTRIBUIÇÃO DO VALOR DO BEM: 
 

Referência de Registro Área (ha) Reprodutiva Não reprodutiva
Terra nua destinada a pastagem 49.60 892,800.00R$      -R$                  
Terra nua com área natural em campo e cerrado 108.04 410,500.00R$      -R$                  
Terra nua com área em mata ciliar 5.36 20,300.00R$        -R$                  
Pastagem em brachiaria 148,800.00R$     

Sub total 1,323,600.00R$   148,800.00R$     
VALOR TOTAL 163.00 1,472,400.00R$                                  
 
 
 
 
CONCLUSÃO 
 

 
O imóvel rural descrito e caracterizado neste Laudo de Avaliação Expedito, data 
constante de seu encerramento, é avaliado por:  

R$ 1.472.400,00 
(Um milhão, quatrocentos e setenta e dois mil e quatrocentos reais) 

 
 
 
 
 OBSERVAÇÕES COMPLEMENTARES 

a) Observado que o proprietário detém posse plena do imóvel, sobre o qual não pesam 
projetos de desapropriação ou riscos de invasão. 

                 
ENCERRAMENTO 
 

a) Data de vistoria: 16/06/2020 

b) Local e data do laudo: Patrocínio (MG), 10/07/2020. 

c) Responsável técnico: Jose Roberto Silva 
Corretor Avaliador de Imóveis e Agrotécnico 

 
Jose Roberto Silva  
CRECI / MG / COFECI – MGF0018.963 
CFTA:42829526104 
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- PTAM – PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA - 
 

CONSIDERAÇÕES INICIAIS: PTAM elaborado conforme Normas Técnicas para Avaliação 
de Imóveis Rurais de acordo com NBR – 14.653, parte 1 e 3 da ABNT (Associação Brasileira de 
Normas Técnicas). 

O mesmo atende aos requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissão de 
Corretor de Imóveis de acordo com as Resoluções 957/2006 e 1.044/2007 do COFECI 
(Conselho Federal dos Corretores de Imóveis). 
 
PROPRIETÁRIO(S):  ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO, agricultor, CPF: 211.918.401-15, 
brasileiro, engenheiro agrônomo, divorciado, residente e domiciliado à Avenida Joaquim 
Constantino, nº 915, Bairro Cidade Jardim, na cidade de Patrocínio – MG. 
 
OBJETO DA AVALIAÇÃO: Imóvel rural denominado Fazenda Barra do Salitre, localizada no 

Município de Patrocínio (MG). 
  
OBJETIVO: Determinação do valor de mercado do imóvel. 
  
NÍVEL DE PRECISÃO: EXPEDITO, de acordo com o capítulo 7 da NBR 8799/85, da Associação 

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). 
 
VISTORIA: 
 
1.1. Características da região:  

 
– Relevo: A propriedade está localizada em área da região denominada “Barra do Salitre”. 

Predomina a topografia plana, com solos de textura em latossolo, típicos da região de 
cerrado. A altitude varia de 1140 a 1151 metros. 

 
– Clima: O clima é tipicamente tropical, com as estações de seca e chuva bastante definidas. 

A média de temperatura anual de 19ºC. A média da temperatura mínima de 11º C e da 
máxima de 27º C. A estação seca e fria vai normalmente de maio a setembro e a chuvosa e 
quente no período compreendido entre outubro e abril. Pode eventualmente ocorrer 
veranicos entre janeiro e fevereiro. A média anual de precipitação pluviométrica está em 
torno de 1.500 mm distribuídos uniformemente entre outubro e abril. 

 
– Solos: O solo predominante é de latossolo amarelo, típico de cerrado da área de Patrocínio  
– Recursos hídricos: Na propriedade não possui nenhum recurso hídrico. 
  
1.2. Características do imóvel avaliado: 
– Identificação: Fazenda Barra do Salitre, no município de Patrocínio (MG), Matrícula 34533. 
– Área total do Imóvel:  5,1600ha. 
– Confrontações: Itagiba Ferreira Cortes Neto por todos os lados. 
– Localização:  Município de Patrocinio/MG 
– Vias de acesso: Pela Rodovia sentido Ibia MG-230, seguindo por 11,0km na entrada dos 

Lemos, vire a direita seguindo por 24,19km, já adentrando no imóvel. 
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– Uso atual do solo na totalidade do imóvel:  
  
Discriminação Área (ha) 
Área em lavoura de café 5,0000 
Área ocupada por terreirão de beneficiamento de café 0,1600 
  
  
  

TOTAL 5,1600 
  

– Recursos hídricos: No imóvel não possui nenhum recurso hídrico. 
 
1.2. Uso de solo: 

 
– Capacidade de uso, identificação pedológica e classificação dos solos: 
 
– A) 5,1600ha – Classe II – Terreno plano, constituindo por latossolo amarelo (LA), profundo, 

bem drenado, com boa estrutura física. Solo originalmente de cerrado. Área ocupada por 
lavoura de café. 
 

– Benfeitorias: 
 

– Foram consideradas benfeitorias situações onde foram investidos recursos de capitais, 
para instalação de melhoria na propriedade. 

 
–  
Destacando as benfeitorias reprodutivas e as não reprodutivas. 
As reprodutivas foram consideradas as culturas perenes e temporárias (lavoura de café) e as 
não reprodutivas consideradas, o terreirão de beneficiamento. 
 
2 - CLASSIFICAÇÃO QUANTO À LIQUIDEZ E DIAGNÓSTICO DO MERCADO 

LIQUIDEZ NORMAL (prazo de seis meses a um ano entre a oferta de um terreno e a sua 
venda). Diagnóstico do mercado imobiliário regional: calmo e estável.  
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3 – VALOR: 
3.1 – DETERMINAÇÃO E DISTRIBUIÇÃO DO VALOR DO BEM: 
 

Referência de Registro Área (ha) Reprodutiva Não reprodutiva
Terra nua destinada a lavoura de café 5.00 325,000.00R$      -R$                  
Terra nua destinada ao terreirão 0.16 10,400.00R$        
Lavoura de café 90,000.00R$       
Terreirão de Beneficiamento 30,000.00R$       

Sub total 335,400.00R$      120,000.00R$     
VALOR TOTAL 5.16 455,400.00R$                                     
 
 
 
 
CONCLUSÃO 

 
O imóvel rural descrito e caracterizado neste Laudo de Avaliação Expedito, data 
constante de seu encerramento, é avaliado por:  

R$ 455.400,00 
(Quatrocentos e cinquenta e cinco mil e quatrocentos reais) 

 
 
 
 
 OBSERVAÇÕES COMPLEMENTARES 

a) Observado que o proprietário detém posse plena do imóvel, sobre o qual não pesam 
projetos de desapropriação ou riscos de invasão. 

                 
ENCERRAMENTO 
 

a) Data de vistoria: 17/06/2020 

b) Local e data do laudo: Patrocínio (MG), 10/07/2020. 

c) Responsável técnico: Jose Roberto Silva 
Corretor Avaliador de Imóveis e Agrotécnico 
 

 
Jose Roberto Silva  
CRECI / MG / COFECI – MGF0018.963 
CFTA:42829526104 
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- PTAM – PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA - 
 

CONSIDERAÇÕES INICIAIS: PTAM elaborado conforme Normas Técnicas para Avaliação 
de Imóveis Rurais de acordo com NBR – 14.653, parte 1 e 3 da ABNT (Associação Brasileira de 
Normas Técnicas). 

O mesmo atende aos requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissão de 
Corretor de Imóveis de acordo com as Resoluções 957/2006 e 1.044/2007 do COFECI 
(Conselho Federal dos Corretores de Imóveis). 
 
PROPRIETÁRIO(S):  ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO, agricultor, CPF: 211.918.401-15, 
brasileiro, engenheiro agrônomo, divorciado, residente e domiciliado à Avenida Joaquim 
Constantino, nº 915, Bairro Cidade Jardim, na cidade de Patrocínio – MG. 
 
OBJETO DA AVALIAÇÃO: Imóvel rural denominado Fazenda Buqueirão, localizada no 

Município de Patrocínio (MG). 
  
OBJETIVO: Determinação do valor de mercado do imóvel. 
  
NÍVEL DE PRECISÃO: EXPEDITO, de acordo com o capítulo 7 da NBR 8799/85, da Associação 

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). 
 
VISTORIA: 
 
1.1. Características da região:  

 
– Relevo: A propriedade está localizada em área da região denominada “Buqueirão”. 

Predomina a topografia levemente ondulada a acidentada, com solos de textura em 
latossolo e cambissolo, típicos da região de cerrado e campo. A altitude varia de 1097 a 
1151 metros. 

 
– Clima: O clima é tipicamente tropical, com as estações de seca e chuva bastante definidas. 

A média de temperatura anual de 19ºC. A média da temperatura mínima de 11º C e da 
máxima de 27º C. A estação seca e fria vai normalmente de maio a setembro e a chuvosa e 
quente no período compreendido entre outubro e abril. Pode eventualmente ocorrer 
veranicos entre janeiro e fevereiro. A média anual de precipitação pluviométrica está em 
torno de 1.500 mm distribuídos uniformemente entre outubro e abril. 

 
– Solos: O solo predominante é de latossolo amarelo, típico de cerrado da área de Patrocínio 

e em terrenos quartzíticos, se encontra os Campos Rupestres, já característicos de um 
Orobioma.. 

– Recursos hídricos: A propriedade é bem servida de água, atravessada pelo Córrego da 
Roça e margeada pelo Córrego da Ilha e afluentes. 

  
1.2. Características do imóvel avaliado: 
– Identificação: Fazenda Buqueirão, no município de Patrocínio (MG), Matrícula 17257. 
– Área total do Imóvel:  120,9998ha. 
– Confrontações: Herdeiros de Jenusval Afonso Cortes, Jorge Moreira Marra, Graziela Hilda 

Cortes e Grécia Afonso Cortes. 
– Localização:  Município de Patrocínio/MG 



                                     TOPOGRAFIA INFORMATIZADA, PLANEJAMENTO AGROPECUÁRIO E ASSISTÊNCIA TÉCNICA 

ESCRITORIO: Rua Coronel Rabelo,1763- Centro – Patrocínio – MG  
Fone: (034)3 831 –3087 Celular: 9 9939-1019 – email: jr@toplan.eng.br 

CNPJ: 68.548.643/0001-08 

2 

– Vias de acesso: Pela Rodovia sentido Ibiá MG-230, seguindo por 11,0km na entrada dos 
Lemos, vire a direita seguindo por 22,05km, vire a direita, seguindo por 3,18km, já 
adentrando no imóvel. 

– Uso atual do solo na totalidade do imóvel:  
  
Discriminação Área (ha) 
Área em lavoura de café 74,8100 
Área em pastagem 3,2700 
Área em campo com cascalho 0,6500 
Área ocupada com área administrativa 1,1700 
Área natural em cerrado e mata ciliar 41,0998 
  
  

TOTAL 120,9998 
  

– Recursos hídricos: O imóvel é margeado pelo Córrego da Ilha e Córrego da Roça. 
 
1.2. Uso de solo: 

 
– Capacidade de uso, identificação pedológica e classificação dos solos: 

 
– A) 75,9800 ha – Classe I – Terreno plano, constituindo por latossolo amarelo (LA), 

profundo, bem drenado, com boa estrutura física. Solo originalmente de mata, que foi 
incorporado ao processo produtivo, com alto nível de tecnologia. Área ocupada por cultivo 
de café e área administrativa. 

– B) 3,2700ha – Classe II – Terreno plano, constituindo por latossolo amarelo (LA), profundo, 
bem drenado, com boa estrutura física. Solo originalmente de cerrado. Área ocupada por 
pastagem. 

– C) 0,6500 ha - Terreno levemente inclinado, constituindo por Cambissolo Háplico (CX), 
raso, com presença de cascalho. Solo ocupado com pastagem e área natural em campo. 

– D) 41,0998ha - Terreno levemente ondulado, constituindo por argissolos. Solo ocupado 
com mata nativa, composto na Reserva Permanente e Reserva legal. 
 

– Benfeitorias: 
 

– Foram consideradas benfeitorias situações onde foram investidos recursos de capitais, 
para instalação de melhoria na propriedade. 

 
 

Destacando as benfeitorias reprodutivas e as não reprodutivas. 
As reprodutivas foram consideradas as culturas perenes e temporárias (lavoura de café) e as 
não reprodutivas, foram considerados a casa sede com instalações e terreirão de 
beneficiamento. 
 
2 - CLASSIFICAÇÃO QUANTO À LIQUIDEZ E DIAGNÓSTICO DO MERCADO 

LIQUIDEZ NORMAL (prazo de seis meses a um ano entre a oferta de um terreno e a sua 
venda). Diagnóstico do mercado imobiliário regional: calmo e estável.  
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3 – VALOR: 
3.1 – DETERMINAÇÃO E DISTRIBUIÇÃO DO VALOR DO BEM: 
 

Referência de Registro Área (ha) Reprodutiva Não reprodutiva
Terra nua destinada a lavoura de café e administração 75.98 5,318,600.00R$   -R$                  
Terra nua destinada a pastagem 3.27 81,750.00R$        -R$                  
Terra nua com área em mata ciliar e reserva legal 41.75 175,350.00R$      
Pastagem em Brachiaria 9,800.00R$          -R$                  
Lavoura de café 1,645,800.00R$   
Casa sede com anexos 110,000.00R$     
Terreirão de beneficiamento 50,000.00R$       

Sub total 7,231,300.00R$   160,000.00R$     
VALOR TOTAL 121.00 7,391,300.00R$                                  

 
 
 
 
CONCLUSÃO 

 
O imóvel rural descrito e caracterizado neste Laudo de Avaliação Expedito, data 
constante de seu encerramento, é avaliado por:  

R$ 7.391.300,00 
(Sete milhão, trezentos e noventa e um mil e trezentos reais) 

 
 
 
 
 OBSERVAÇÕES COMPLEMENTARES 

a) Observado que o proprietário detém posse plena do imóvel, sobre o qual não pesam 
projetos de desapropriação ou riscos de invasão. 

                 
ENCERRAMENTO 

a) Data de vistoria: 17/06/2020 

b) Local e data do laudo: Patrocínio (MG), 10/07/2020. 

c) Responsável técnico: Jose Roberto Silva 
Corretor Avaliador de Imóveis e Agrotécnico 

 
Jose Roberto Silva  
CRECI / MG / COFECI – MGF0018.963 
CFTA:42829526104 
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- PTAM – PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA - 
 

CONSIDERAÇÕES INICIAIS: PTAM elaborado conforme Normas Técnicas para Avaliação 
de Imóveis Rurais de acordo com NBR – 14.653, parte 1 e 3 da ABNT (Associação Brasileira de 
Normas Técnicas). 

O mesmo atende aos requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissão de 
Corretor de Imóveis de acordo com as Resoluções 957/2006 e 1.044/2007 do COFECI 
(Conselho Federal dos Corretores de Imóveis). 
 
PROPRIETÁRIO(S):  ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO, agricultor, CPF: 211.918.401-15, 
brasileiro, engenheiro agrônomo, divorciado, residente e domiciliado à Avenida Joaquim 
Constantino, nº 915, Bairro Cidade Jardim, na cidade de Patrocínio – MG. 
 
OBJETO DA AVALIAÇÃO: Imóvel rural denominado Fazenda Serra Negra, localizada no 

Município de Patrocínio (MG). 
  
OBJETIVO: Determinação do valor de mercado do imóvel. 
  
NÍVEL DE PRECISÃO: EXPEDITO, de acordo com o capítulo 7 da NBR 8799/85, da Associação 

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). 
 
VISTORIA: 
 
1.1. Características da região:  

 
– Relevo: A propriedade está localizada em área da região denominada “Campo Limpo”. 

Predomina a topografia levemente ondulada a acidentada, com solos de textura em 
latossolo e cambissolo, típicos da região de cerrado e campo. A altitude varia de 1094 a 
1255 metros. 

 
– Clima: O clima é tipicamente tropical, com as estações de seca e chuva bastante definidas. 

A média de temperatura anual de 19ºC. A média da temperatura mínima de 11º C e da 
máxima de 27º C. A estação seca e fria vai normalmente de maio a setembro e a chuvosa e 
quente no período compreendido entre outubro e abril. Pode eventualmente ocorrer 
veranicos entre janeiro e fevereiro. A média anual de precipitação pluviométrica está em 
torno de 1.500 mm distribuídos uniformemente entre outubro e abril. 

 
– Solos: O solo predominante é de latossolo vermelho, típico de cerrado da área de 

Patrocinio e em terrenos quartzíticos, se encontra os Campos Rupestres, já característicos 
de um Orobioma. 

– Recursos hídricos: A propriedade é bem servida de água, margeada pelo Córrego 
Cachoeira e vertentes. 

  
1.2. Características do imóvel avaliado: 
– Identificação: Fazenda Campo Limpo, no município de Patrocínio (MG), Matrícula 51599. 
– Área total do Imóvel:  120,1664ha. 
– Confrontações: Itagiba Ferreira Cortes Neto, Mosaic Fertilizantes S/A, João Cândido de 

Aguiar e Rinaldo César dos Reis e outro.  
– Localização:  Município de Patrocinio/MG 
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– Vias de acesso: Pela Rodovia sentido Ibia MG-230, seguindo por 11,0km na entrada dos 
Lemos, vire a direita seguindo por 17,5km chegando no imóvel a esquerda da estrada. 

– Uso atual do solo na totalidade do imóvel:  
  
Discriminação Área (ha) 
Área cultivada em café. 18,0000 
Área cultivada em Pivot Central com HF 36,9786 
Área natural em campo, cerrado e mata ciliar 65,1878 
  

TOTAL 120,1664 
  

– Recursos hídricos: O imóvel é margeado pelo Córrego Cachoeira, vertentes internas, 
barramentos para deposito de água e sustentação do pivot central. 

 
1.2. Uso de solo: 

 
– Capacidade de uso, identificação pedológica e classificação dos solos: 
 
– A) 50,4686ha – Classe I – Terreno plano, constituindo por latossolo vermelho (LV), 

profundo, bem drenado, com boa estrutura física. Solo originalmente de cerrado e mata, 
que foi incorporado ao processo produtivo, com alto nível de tecnologia. Área ocupada por 
lavoura de café e pivot central para cultivo de HF. 

– B) 4,5000ha – Classe III – Terreno levemente ondulado, constituindo por latossolo 
vermelho (LV), profundo, bem drenado, com estrutura física média. Solo originalmente de 
cerrado. Área ocupada em cultivo de café. 

– C) 54,6786 ha - Terreno levemente inclinado, constituindo por Cambissolo Háplico (CX), 
raso, com presença de cascalho. Solo ocupado com cerrado nativo e campo natural, 
composto da Reserva Legal. 

– D) 10,5192ha - Terreno levemente ondulado, constituindo por argissolos. Solo ocupado 
com mata nativa e vegetação rasteira, composto na Reserva Legal e Reserva Permanente. 
 

– Benfeitorias: 
 

– Foram consideradas benfeitorias situações onde foram investidos recursos de capitais, 
para instalação de melhoria na propriedade. 

 
–  
Destacando as benfeitorias reprodutivas e as não reprodutivas. 
As reprodutivas foram consideradas as culturas perenes e temporárias (lavoura HF e café) e as 
não reprodutivas consideradas, o pivot central. 
 
2 - CLASSIFICAÇÃO QUANTO À LIQUIDEZ E DIAGNÓSTICO DO MERCADO 

LIQUIDEZ NORMAL (prazo de seis meses a um ano entre a oferta de um terreno e a sua 
venda). Diagnóstico do mercado imobiliário regional: calmo e estável.  
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3 – VALOR: 
3.1 – DETERMINAÇÃO E DISTRIBUIÇÃO DO VALOR DO BEM: 
 
 

 
Referência de Registro Área (ha) Reprodutiva Não reprodutiva

Terra nua destinada a cultura de café e cultivo de HF 54.97 4,947,200.00R$   -R$                  
Terra nua com área natural em campo e cerrado 54.68 229,700.00R$      -R$                  
Terra nua com área em mata ciliar 10.52 44,200.00R$        
Lavoura de café 360,000.00R$      -R$                  
Pivo Central com captação no imóvel 162,660.00R$     

Sub total 5,581,100.00R$   162,660.00R$     
VALOR TOTAL 120.17 5,743,760.00R$                                  

 
 
 
CONCLUSÃO 
 

 
O imóvel rural descrito e caracterizado neste Laudo de Avaliação Expedito, data 
constante de seu encerramento, é avaliado por:  

R$ 5.743.760,00 
(Cinco milhão, setecentos e quarenta e três mil e setecentos e sessenta reais) 

 
 
 
 
 OBSERVAÇÕES COMPLEMENTARES 

a) Observado que o proprietário detém posse plena do imóvel, sobre o qual não pesam 
projetos de desapropriação ou riscos de invasão. 

                 
ENCERRAMENTO 
 

a) Data de vistoria: 16/06/2020 

b) Local e data do laudo: Patrocínio (MG), 10/07/2020. 

c) Responsável técnico: Jose Roberto Silva 
Corretor Avaliador de Imóveis e Agrotécnico 

 
Jose Roberto Silva  
CRECI / MG / COFECI – MGF0018.963 
CFTA:42829526104 
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- PTAM – PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA - 
 

CONSIDERAÇÕES INICIAIS: PTAM elaborado conforme Normas Técnicas para Avaliação 
de Imóveis Rurais de acordo com NBR – 14.653, parte 1 e 3 da ABNT (Associação Brasileira de 
Normas Técnicas). 

O mesmo atende aos requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissão de 
Corretor de Imóveis de acordo com as Resoluções 957/2006 e 1.044/2007 do COFECI 
(Conselho Federal dos Corretores de Imóveis). 
 
PROPRIETÁRIO(S):  ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO, agricultor, CPF: 211.918.401-15, 
brasileiro, engenheiro agrônomo, divorciado, residente e domiciliado à Avenida Joaquim 
Constantino, nº 915, Bairro Cidade Jardim, na cidade de Patrocínio – MG. 
 
OBJETO DA AVALIAÇÃO: Imóvel rural denominado Fazenda Serra Negra, localizada no 

Município de Patrocínio (MG). 
  
OBJETIVO: Determinação do valor de mercado do imóvel. 
  
NÍVEL DE PRECISÃO: EXPEDITO, de acordo com o capítulo 7 da NBR 8799/85, da Associação 

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). 
 
VISTORIA: 
 
1.1. Características da região:  

 
– Relevo: A propriedade está localizada em área da região denominada “Serra Negra”. 

Predomina a topografia levemente ondulada, com solos de textura em latossolo e 
cambissolo, típicos da região de cerrado e campo. A área é bem servida de água. A altitude 
varia de 910 a 1.055 metros. 

 
– Clima: O clima é tipicamente tropical, com as estações de seca e chuva bastante definidas. 

A média de temperatura anual de 21ºC. A média da temperatura mínima de 14º C e da 
máxima de 27º C. A estação seca e fria vai normalmente de maio a setembro e a chuvosa e 
quente no período compreendido entre outubro e abril. Pode eventualmente ocorrer 
veranicos entre janeiro e fevereiro. A média anual de precipitação pluviométrica está em 
torno de 1.600 mm distribuídos uniformemente entre outubro e abril. 

 
– Solos: O solo predominante é de latossolo amarelo, típico de cerrado da área de Patrocinio 

e em terrenos quartzíticos, se encontra os Campos Rupestres, já característicos de um 
Orobioma. 

– Recursos hídricos: A propriedade é bem servida de água, margeada por vertentes 
afluentes do Rio Espirito Santo. 

  
1.2. Características do imóvel avaliado: 
– Identificação: Fazenda Serra Negra, no município de Patrocínio (MG), Matrículas 7761,  

16188 e 20052. 
– Área total do Imóvel:  128,9300ha. 
– Confrontações: Sucessores de Epaminondas, Sucessores de Aguinaldo Nunes Pereira, 

Sucessores de Nico Borges, Sucessores de Luiz, Antônio de Paula, Gislênio Santos Silva e 
outros e Sucessores de Epaminondas.  
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– Localização:  Município de Patrocinio/MG 
– Vias de acesso: Pela Rodovia sentido Coromandel, seguindo por 8,7km, entre a direita na 

porteira, chegando no imóvel. 
 
– Uso atual do solo na totalidade do imóvel:  

  
Discriminação Área (ha) 
Área cultivada em café. 74,9743 
Área em lavoura 1,3500 
Área administrativa 2,5000 
Área natural em campo e cerrado 50,1057 

TOTAL 128,9300 
  

– Recursos hídricos: No imóvel tem duas vertentes afluentes para o Rio Espirito Santo. 
 
1.2. Uso de solo: 

 
– Capacidade de uso, identificação pedológica e classificação dos solos: 
 
– A) 25,0000ha – Classe I – Terreno plano, constituindo por latossolo amarelo (LA), 

profundo, bem drenado, com boa estrutura física. Solo originalmente de cerrado e mata, 
que foi incorporado ao processo produtivo, com alto nível de tecnologia. Área ocupada em 
cultivo de café e área administrativa. 

– B) 53,8243ha – Classe III – Terreno levemente ondulado, constituindo por latossolo 
amarelo (LA), profundo, bem drenado, com estrutura física média. Solo originalmente de 
cerrado. Solo originalmente de cerrado. Área ocupada em cultivo de café e lavoura anual. 

– C) 26,3800 ha - Terreno levemente inclinado, constituindo por Cambissolo Háplico (CX), 
raso, com presença de cascalho. Solo ocupado com cerrado nativo e campo natural, 
composto na Reserva Legal. 

– D) 23,7257ha - Terreno plano, constituindo por argissolos. Solo ocupado com mata nativa 
e mata ciliar, composto na Reserva Legal e Reserva Permanente. 
 

– Benfeitorias: 
 

– Foram consideradas benfeitorias situações onde foram investidos recursos de capitais, 
para instalação de melhoria na propriedade. 

 
 

Destacando as benfeitorias reprodutivas e as não reprodutivas. 
As reprodutivas foram consideradas as culturas perenes e temporárias (lavoura anual e café) e 
as não reprodutivas consideradas represa, edificações e instalações. 
As não reprodutivas foram consideradas a casa sede e de colono com instalações, barracão, 
terreirão. 
 
2 - CLASSIFICAÇÃO QUANTO À LIQUIDEZ E DIAGNÓSTICO DO MERCADO 

LIQUIDEZ NORMAL (prazo de seis meses a um ano entre a oferta de um terreno e a sua 
venda). Diagnóstico do mercado imobiliário regional: calmo e estável.  
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3 – VALOR: 
3.1 – DETERMINAÇÃO E DISTRIBUIÇÃO DO VALOR DO BEM: 
 

Referência de Registro Área (ha) Reprodutiva Não reprodutiva
Terra nua destinada a cultura de café, Lavoura 78.82 6,305,600.00R$   -R$                      
Terra nua com área natural em campo e 26.38 110,800.00R$      -R$                      
Terra nua com área em mata ciliar 23.73 99,650.00R$        -R$                      
Barracão -R$                   300,000.00R$          
Casa sede e de colono -R$                   150,000.00R$          
Lavoura de café 1,577,000.00R$   -R$                      
Represa com bomba de captação -R$                   500,000.00R$          

Sub total 8,093,050.00R$   950,000.00R$          
VALOR TOTAL 128.93 9,043,050.00R$                                      
 
CONCLUSÃO 

 
O imóvel rural descrito e caracterizado neste Laudo de Avaliação Expedito, data 
constante de seu encerramento, é avaliado por:  

R$ 9.043.050,00 
(Nove milhão, quarenta e três mil e cinquenta reais) 

 
 
 
 
 OBSERVAÇÕES COMPLEMENTARES 

a) Observado que o proprietário detém posse plena do imóvel, sobre o qual não pesam 
projetos de desapropriação ou riscos de invasão. 

                 
ENCERRAMENTO 
 

a) Data de vistoria: 15/06/2020 

b) Local e data do laudo: Patrocínio (MG), 10/07/2020. 

c) Responsável técnico: Jose Roberto Silva 
Corretor Avaliador de Imóveis e Agrotécnico 
 

 
Jose Roberto Silva  
CRECI / MG / COFECI – MGF0018.963 
CFTA:42829526104 
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- PTAM – PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA - 
 

CONSIDERAÇÕES INICIAIS: PTAM elaborado conforme Normas Técnicas para Avaliação 
de Imóveis Rurais de acordo com NBR – 14.653, parte 1 e 3 da ABNT (Associação Brasileira de 
Normas Técnicas). 

O mesmo atende aos requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissão de 
Corretor de Imóveis de acordo com as Resoluções 957/2006 e 1.044/2007 do COFECI 
(Conselho Federal dos Corretores de Imóveis). 
 
PROPRIETÁRIO(S):  ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO, agricultor, CPF: 211.918.401-15, 
brasileiro, engenheiro agrônomo, divorciado, residente e domiciliado à Avenida Joaquim 
Constantino, nº 915, Bairro Cidade Jardim, na cidade de Patrocínio – MG. 
 
OBJETO DA AVALIAÇÃO: Imóvel rural denominado Fazenda Serra Negra, localizada no 

Município de Patrocínio (MG). 
  
OBJETIVO: Determinação do valor de mercado do imóvel. 
  
NÍVEL DE PRECISÃO: EXPEDITO, de acordo com o capítulo 7 da NBR 8799/85, da Associação 

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). 
 
VISTORIA: 
 
1.1. Características da região:  

 
– Relevo: A propriedade está localizada em área da região denominada “Serra Negra”. 

Predomina a topografia levemente ondulada, com solos de textura em latossolo e 
cambissolo, típicos da região de cerrado e campo. A área é bem servida de água. A altitude 
varia de 942 a 1.005 metros. 

 
– Clima: O clima é tipicamente tropical, com as estações de seca e chuva bastante definidas. 

A média de temperatura anual de 21ºC. A média da temperatura mínima de 14º C e da 
máxima de 27º C. A estação seca e fria vai normalmente de maio a setembro e a chuvosa e 
quente no período compreendido entre outubro e abril. Pode eventualmente ocorrer 
veranicos entre janeiro e fevereiro. A média anual de precipitação pluviométrica está em 
torno de 1.600 mm distribuídos uniformemente entre outubro e abril. 

 
– Solos: O solo predominante é de latossolo amarelo, típico de cerrado da área de Patrocinio 

e em terrenos quartzíticos, se encontra os Campos Rupestres, já característicos de um 
Orobioma. 

– Recursos hídricos: A propriedade é bem servida de água, margeada pelo Córrego Água 
Limpa e Córrego Estiva. 

  
1.2. Características do imóvel avaliado: 
– Identificação: Fazenda Serra Negra, no município de Patrocínio (MG), Matrícula 67170. 
– Área total do Imóvel:  40,0000ha. 
– Confrontações: Espólio de Emiliano Nunes Pereira, Wanderlei Correia de Lima e Outro, 

Marilene Hooper Pereira e Outros, Córrego da Estiva e Córrego Água Limpa.  
– Localização:  Município de Patrocinio/MG 
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– Vias de acesso: Pela Rodovia sentido Coromandel, seguindo por 9,6km após o trevo, vire a 
direita seguindo por 3,2km chegando no imóvel. 

– Uso atual do solo na totalidade do imóvel:  
  
Discriminação Área (ha) 
Área cultivada em café. 22,2700 
Área natural em campo e cerrado 17,7300 
  
  

TOTAL 40,0000 
  

– Recursos hídricos: No imóvel é margeado pelo Córrego Estiva e Córrego Água Limpa. 
 
1.2. Uso de solo: 

 
– Capacidade de uso, identificação pedológica e classificação dos solos: 
 
– A) 4,8700ha – Classe I – Terreno plano, constituindo por latossolo amarelo (LA), profundo, 

bem drenado, com boa estrutura física. Solo originalmente de cerrado e mata, que foi 
incorporado ao processo produtivo, com alto nível de tecnologia. Área ocupada em cultivo 
de café. 

– B) 17,4000ha – Classe III – Terreno levemente ondulado, constituindo por latossolo 
amarelo (LA), profundo, bem drenado, com estrutura física média. Solo originalmente de 
cerrado. Solo originalmente de cerrado. Área ocupada em cultivo de café. 

– C) 12,2300ha - Terreno levemente inclinado, constituindo por Cambissolo Háplico (CX), 
raso, com presença de cascalho. Solo ocupado com cerrado nativo e campo natural, 
composto na Reserva Legal. 

– D) 5,5000ha - Terreno plano, constituindo por argissolos. Solo ocupado com mata nativa e 
mata ciliar, composto na Reserva Legal e Reserva Permanente. 
 

– Benfeitorias: 
 

– Foram consideradas benfeitorias situações onde foram investidos recursos de capitais, 
para instalação de melhoria na propriedade. 

 
 

Destacando as benfeitorias reprodutivas e as não reprodutivas. 
As reprodutivas foram consideradas as culturas perenes e temporárias (lavoura de café) e não 
havendo no imóvel benfeitorias não reprodutivas. 
 
2 - CLASSIFICAÇÃO QUANTO À LIQUIDEZ E DIAGNÓSTICO DO MERCADO 

LIQUIDEZ NORMAL (prazo de seis meses a um ano entre a oferta de um terreno e a sua 
venda). Diagnóstico do mercado imobiliário regional: calmo e estável.  
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3 – VALOR: 
3.1 – DETERMINAÇÃO E DISTRIBUIÇÃO DO VALOR DO BEM: 
 

Referência de Registro Área (ha) Reprodutiva Não reprodutiva
Terra nua destinada a cultura de café, Lavoura 22.27 1,781,600.00R$   -R$                      
Terra nua com área natural em campo e 12.23 51,360.00R$        -R$                      
Terra nua com área em mata ciliar 5.50 23,100.00R$        -R$                      
Lavoura de café 267,000.00R$      -R$                      

Sub total 2,123,060.00R$   -R$                      
VALOR TOTAL 40.00 2,123,060.00R$                                      
 
CONCLUSÃO 

 
O imóvel rural descrito e caracterizado neste Laudo de Avaliação Expedito, data 
constante de seu encerramento, é avaliado por:  

R$ 2.123.060,00 
(Dois milhão, cento e vinte e três mil e sessenta reais) 

 
 
 
 
 OBSERVAÇÕES COMPLEMENTARES 

a) Observado que o proprietário detém posse plena do imóvel, sobre o qual não pesam 
projetos de desapropriação ou riscos de invasão. 

                 
ENCERRAMENTO 
 

a) Data de vistoria: 15/06/2020 

b) Local e data do laudo: Patrocínio (MG), 10/07/2020. 

c) Responsável técnico: Jose Roberto Silva 
Corretor Avaliador de Imóveis e Agrotécnico 

 
Jose Roberto Silva  
CRECI / MG / COFECI – MGF0018.963 
CFTA:42829526104 
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- PTAM – PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA - 
 

CONSIDERAÇÕES INICIAIS: PTAM elaborado conforme Normas Técnicas para Avaliação 
de Imóveis Urbanos de acordo com NBR – 14.653, parte 2 da ABNT (Associação Brasileira de 
Normas Técnicas). 

O mesmo atende aos requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissão de 
Corretor de Imóveis de acordo com as Resoluções 957/2006 e 1.044/2007 do COFECI 
(Conselho Federal dos Corretores de Imóveis). 
 
PROPRIETÁRIO(S):  ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO, agricultor, CPF: 211.918.401-15, 
brasileiro, engenheiro agrônomo, divorciado, residente e domiciliado à Avenida Joaquim 
Constantino, nº 915, Bairro Cidade Jardim, na cidade de Patrocínio – MG. 
 
OBJETO DA AVALIAÇÃO: Imóvel urbano denominado lote 450, quadra 55, setor 12, face D, 

lado par da Avenida Dom José André Coimbra, medindo 25,50 m de frente, 20m de 
fundo, 40m pela direita, 40,10m pela esquerda, com área de 910,20m², situado a 53m 
da esquina com a Rua Major Tobias, nesta cidade de Patrocínio (MG). 

  
OBJETIVO: Determinação do valor de mercado do imóvel. 
  
NÍVEL DE PRECISÃO: EXPEDITO, de acordo com o capítulo 7 da NBR 8799/85, da Associação 

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). 
 
VISTORIA: 
 
1.1. Características da região:  

 
– Relevo: A propriedade está localizada próxima a área central da cidade. Predomina a 

topografia plana. 
 
1.2. Características do imóvel avaliado: 

 
– Identificação: lote 450, quadra 55, setor 12, face D na cidade de Patrocínio (MG), 

Matrícula 14.730. 
– Área total do Imóvel:  910,20m². 
– Confrontações: Instituto Berlar Eduardo Lane pela direita, Sucessores de Amâncio Silva e 

outros pela esquerda e com o Municio de Patrocínio pelos fundos.  
– Localização:  Cidade de Patrocínio/MG 
– Vias de acesso: Pela Avenida Dom José André Coimbra a 53 metros da esquina da Rua 

Major Tobias. 
 
2 - CLASSIFICAÇÃO QUANTO À LIQUIDEZ E DIAGNÓSTICO DO MERCADO 

LIQUIDEZ NORMAL (prazo de seis meses a um ano entre a oferta de um terreno e a sua 
venda). Diagnóstico do mercado imobiliário regional: calmo e estável.  

 
3 – VALOR: 
3.1 – DETERMINAÇÃO E DISTRIBUIÇÃO DO VALOR DO BEM: 
Fica o imóvel avaliado em R$910.000,00 
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CONCLUSÃO 

 
O imóvel urbano descrito e caracterizado neste Laudo de Avaliação Expedito, data 
constante de seu encerramento, é avaliado por:  

R$ 910.000,00 
(Novecentos e dez mil reais) 

 
 
 
 OBSERVAÇÕES COMPLEMENTARES 

a) Observado que o proprietário detém posse plena do imóvel, sobre o qual não pesam 
projetos de desapropriação ou riscos de invasão. 

                 
ENCERRAMENTO 
 

a) Data de vistoria: 10/07/2020 

b) Local e data do laudo: Patrocínio (MG), 13/07/2020. 

c) Responsável técnico: Jose Roberto Silva 
Corretor Avaliador de Imóveis e Agrotécnico 
 

 
Jose Roberto Silva  
CRECI / MG / COFECI – MGF0018.963 
CFTA:42829526104 
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PTAM � PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA

CONSIDERAÇÕES INICIAIS: PTAM elaborado conforme Normas Técnicas para Avaliação
de Imóveis Urbanos de acordo com NBR � 14.653, parte 2 da ABNT (Associação Brasileira de
Normas Técnicas).

O mesmo atende aos requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissão de
Corretor de Imóveis de acordo com as Resoluções 957/2006 e 1.044/2007 do COFECI
(Conselho Federal dos Corretores de Imóveis).

PROPRIETÁRIO(S): ITAGIBA FERREIRA CORTES NETO, agricultor, CPF: 211.918.401 15,
brasileiro, engenheiro agrônomo, divorciado, residente e domiciliado à Avenida Joaquim
Constantino, nº 915, Bairro Cidade Jardim, na cidade de Patrocínio � MG.

OBJETO DA AVALIAÇÃO: Imóvel urbano denominado lote 090, quadra 27, setor 24, face B,
lado ímpar da Avenida Marciano Pires, medindo 40m de frente, 40m de fundo, 99,59m
pela direita, 99,59m pela esquerda, com área de 3.983,60m², situado a 50m da
esquina com a Rua Coronel João Candido, situado no Bairro Industrial, nesta cidade de
Patrocínio (MG).

OBJETIVO: Determinação do valor de mercado do imóvel.

NÍVEL DE PRECISÃO: EXPEDITO, de acordo com o capítulo 7 da NBR 8799/85, da Associação
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

VISTORIA:

1.1. Características da região:

� Relevo: A propriedade está localizada no Bairro Industrial da cidade. Predomina a
topografia plana.

1.2. Características do imóvel avaliado:

� Identificação: lote 090, quadra 27, setor 24, face B na cidade de Patrocínio (MG), Matrícula
27.611.

� Área total do Imóvel: 3.983,60m².
� Confrontações: Valtra � Tratores e Implementos Agrícolas, pela direita e pela esquerda e

fundos com Agroquímica Fot. Ind. e Comercio Exportação Ltda.
� Localização: Cidade de Patrocínio/MG, Bairro Industrial.
� Vias de acesso: Pela Avenida Marciano Pires a 50 metros da esquina da Rua Coronel João

Candido.
�
� Uso atual do solo na totalidade do imóvel:

O imóvel é ocupado com um escritório, oficina mecânica, silo de
armazenamento para 6000 sacas. Barracão com equipamentos de
beneficiamento de sementes, como secador, pré limpeza, moegas e toda
infraestrutura.
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� Benfeitorias:

� Foram consideradas benfeitorias situações onde foram investidos recursos de capitais,
para instalação de melhoria na propriedade.

Escritório
barracão com equipamentos de beneficiamento de sementes (secador, moega e anexos)
silo de armazenamento 6000 sacas

2 CLASSIFICAÇÃO QUANTO À LIQUIDEZ E DIAGNÓSTICO DO MERCADO
LIQUIDEZ NORMAL (prazo de seis meses a um ano entre a oferta de um terreno e a sua
venda). Diagnóstico do mercado imobiliário regional: calmo e estável.

3 � VALOR:
3.1 � DETERMINAÇÃO E DISTRIBUIÇÃO DO VALOR DO BEM:
Fica o terreno nú avaliado em R$2.390.000,00
Benfeitorias avaliadas em R$350.000,00

CONCLUSÃO

O imóvel urbano descrito e caracterizado neste Laudo de Avaliação Expedito, data
constante de seu encerramento, é avaliado por:

R$ 2.740.000,00
(Dois milhões, setecentos e quarenta mil reais)

OBSERVAÇÕES COMPLEMENTARES
a) Observado que o proprietário detém posse plena do imóvel, sobre o qual não pesam

projetos de desapropriação ou riscos de invasão.

ENCERRAMENTO

a) Data de vistoria: 10/07/2020

b) Local e data do laudo: Patrocínio (MG), 13/07/2020.

c) Responsável técnico: Jose Roberto Silva
Corretor Avaliador de Imóveis e Agrotécnico

Jose Roberto Silva
CRECI / MG / COFECI � MGF0018.963
CFTA:42829526104


