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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA DE FALENCIAS E
RECUPERAGOES JUDICIAIS DO FORO CENTRAL CIVEL DA COMARCA DE SAO PAULO/SP

PEDIDO LIMINAR

Distribuido por dependéncia ao
Processo n? 1063199-38.2021.8.26.0100
Fundamentacdo legal: Art. 62, §89, da Lei n® 11.101/05.

GS2 REALTY LTDA., doravante denominada simplesmente como Recuperanda ou
simplesmente pelo nome fantasia GMR, sociedade inscrita no CNPJ/ME sob o n?
01.987.785/0001-09, e-mail para fins desta acdo douglas@grupogmr.com.br, sediada na
Rua Gomes de Carvalho, 911, conjunto 302, Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP, CEP 04547-003,
neste ato representada, nos moldes de seu contrato social, por GUILHERME SAHADE,
brasileiro, divorciado judicialmente, empresario, portador da cédula de identidade RG n?
23.462.782-7, inscrito no CPF/ME sob o n? 284.257.858-98, vem, por seu advogado,
perante Vossa Exceléncia, fundamentando-se nos artigos 47 e 48, da Lei n2 11.101/05,
impetrar RECUPERACAO JUDICIAL, pelos motivos faticos e juridicos a seguir expostos.

|. HISTORICO DOS PEDIDOS FALIMENTARES

1. Preliminarmente, cabe destacar que ao longo dos Ultimos anos, a GMR teve os
seguintes pedidos falimentares:

Ne PROCESSO SOLICITANTE STATUS ANO
1088612- Marcos David Lopes da .

58.2018.8.26.0100 Cruz Extinto por acordo. | 2018
1091421- Leonardo Henrique .

84.2019.8.26.0100 Borges Ortega Extinto por acordo. | 2019
1097141- Sylvio Conceicdo Paiva .

61.2021.8.26.0100 Junior Extinto por acordo. | 2021

1063199- Ii:e:f/\i/rrljz\rﬁar Ca%nztigzzoaz Em andamento 2021
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2. Como se nota, todos os trés primeiros pedidos falimentares foram extintos em
decorréncia de acordos realizados com os respectivos credores, restando somente o
presente pedido falimentar da credora City Paver, o que torna este juizo prevento em
razdo do disposto no artigo 62, §82, da Lei 11.101/05.

3. De toda sorte, ao longo de suas décadas de atividade econdmica, a GMR tem
cumprido suas obrigacdes. Porém, conforme sera exposto a seguir, nos Ultimos anos o
setor da construcdo civil fora gravemente ferido por crises econdmicas e institucionais
no Brasil, pela pandemia e, recentemente, pelo aumento na taxa de juros, o que dificulta
o financiamento de imdveis, reduzindo a sua comercializacdo no mercado brasileiro.

4, Assim, sendo certo que ndo conseguira arcar com todas as suas obrigacdes sem o
auxilio da recuperacdo judicial, a GMR contesta o pedido de faléncia destes autos para
requerer ao Poder Judiciario o processamento do presente pedido de recuperacdo

judicial.

1. HISTORIA E ATIVIDADE ECONOMICA DA GMR — 24 ANOS DE CONSTRUGAO CIVIL

5. Fundada ha 24 anos, em dezembro de 1998, e idealizada com o objetivo de
atender a crescente demanda das familias brasileiras que sonhavam com a casa propria,
especialmente nos setores de classes populares e médias, a GMR é uma incorporadora e
construtora que atua em todas as etapas de um empreendimento imobilidrio, desde a
aquisicao do terreno até a entrega dos apartamentos ou salas comerciais.

6. Atuando inicialmente em Sao Paulo (Capital), a GMR logo se destacou pela alta
qualificacdo dos seus profissionais, bem como pela expertise no setor, atuando em
diversas cidades do Estado de Sdo Paulo:

| Foco de atuagdo nas principais cidades do estado.

RibeirGo Preto

[ SGo José dos Campos
‘

;
o ) Sdo Caetano do Sul
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7. No auge de suas operacdes em 2013, a GMR apresentava estrutura corporativa
complexa, com mais de 500 (quinhentos) postos de trabalho diretos e indiretos, para
fazer cumprir o fluxograma e o cronograma padronizados de desenvolvimento dos seus
empreendimentos imobiliarios:

Incorporag¢do Construcdo
Novos Negécios }> Incorporacdo }) Vendas }) Planejamento }) Obras
= Busca do terreno = Definigdo de = PUblico, perfil = Projetos = Gestdo do projeto
= Estudo de mercado prodyiohe‘pro;efos = Estratégia comercial = Orgamentos = Engenharia
= Negociagdo arqutt.etonjcos = Imobilidria = Cronograma e = Execug@o
« Adequacdo do * LegalizacGo e « Resultados projetos detalhados . Controle de custos
produto ao tipo de cprc?vcnc;oo. L « Midia = Contratagdo de = Tecnologia
temeno * Registro de imoveis Empreiteiros « Habite-se
= Diligéncia sobre . MG”«?“”Q = Memorial descritivo « Garantia pés-obra
terreno = Plant@o e decorado = Suprimentos
[ Back Office ]
= Financeiro = Administrativo = Juridico * Qualidade = Controladoria « TL

Cronograma Padrdo
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8. Nesse contexto, vide abaixo alguns dos empreendimentos construidos pela GMR

nos ultimos anos:
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9, A partir de 2014, o modelo de produgdo foi perdendo seu félego, pois a crise
politico-econ6mica no Brasil se agravou, aumentando expressivamente o desemprego, a
consequente escassez de crédito imobiliario e a inesperada avalanche de pedidos de
rescisdes contratuais de compradores (distratos), reduzindo consideravelmente o fluxo
de caixa da Recuperanda com despesas até entdo ndo previstas, ou seja, a devolugdo dos
valores pagos aos clientes (distratantes).

10. N3o apenas isso, mas a economia brasileira, de um modo geral, enfrentou a sua
pior década em 120 anos, nos anos entre 2014 e 2020 Ainda assim, com todos os
reveses, a GMR continuou a existir, construir e a resistir.

11. Como abordado adiante, a expertise de mais de 24 anos da GMR no setor e a
retomada do mercado imobiliario, especialmente destinado ao publico de classe média,
evidenciam a viabilidade econ6mico-financeira da GMR, uma vez que o mercado
imobiliario apresenta sinais de recuperacao.

12. Neste contexto, a concessdao da recuperagao judicial € a melhor maneira de
tutelar os interesses dos clientes, trabalhadores, fornecedores, credores e demais
stakeholders da GMR, preservando a unidade produtora de emprego, geradora de
tributos e de renda nas comunidades em que atua.

13. Vale destacar que a GMR ndo tem uma Unica obra paralisada, tendo entregado
todos os edificios gue foram iniciados, cumprindo integralmente seu objeto social de
incorporacdo e construcdo de imdveis.

14, Ou seja, apesar de toda a crise vivenciada, até o presente momento a GMR
honrou todos seus compromissos sociais ao entregar os empreendimentos imobilidrios
iniciados, ndo havendo um so cliente que ndo tenha recebido sua unidade habitacional.

IIl. DA CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA

15. Muito embora a GMR tenha atuado de maneira impar, contribuindo para que
milhares de familias brasileiras realizassem o sonho da casa prépria, gerando milhares de
postos de trabalhos, direta e indiretamente, e contribuido com o Fisco; as consequentes
crises causadas por modelos econdmicos antagbnicos equivocadamente implementados
por diversos governos brasileiros, o aumento do desemprego e a escassez de crédito
imobiliario tém abalado a relacdo de empresas da construcdo civil com os seus demais
stakeholders, especialmente com as instituicdes financeiras e clientes que pediram a
rescisao contratual de suas unidades.

16. O desemprego crescente, a alta na taxa basica de juros e a restricao de acesso ao
crédito pelas instituicdes financeiras entre 2014 e 2021 trouxeram a escassez de crédito

! https://gl.globo.com/economia/noticia/2021/03/03/com-recessoes-e-pandemia-pib-do-brasil-tem-
pior-decada-em-120-anos.ghtml
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imobilidrio e, com isso, houve queda nas vendas no mercado, fazendo com que a receita
da Recuperanda ndo fosse suficiente para cobrir seus custos e despesas.

17. O desemprego e a estagnacdo do mercado fizeram com gque simplesmente nao
houvesse mais a comercializagdo de imdveis. Em outras palavras, desde 2016 as vendas
de imdveis estagnaram, principalmente de salas comerciais (que é a composicdo de
grande parte do estoque da GMR):

VARIACAO REAL DO{%P)IB DA CONSTRUCAO

13,1
9,2 8,2

49 5
y 32 4,5

-2, -9,0 -10,0 -7,5 -2,5 -2,2

2007 2008 2009 2000 20m 20012 20013 2004 2015 2006 2017 2018 2019
https://www.istoedinheiro.com.br/obras-paradas-pib-negativo/

18. O cenario pds pandemia agravou ainda mais o quadro de vendas da GMR, pois,
como mencionado acima, a maior parte do seu estoque é composto por salas comerciais
para profissionais liberais. Como ¢é sabido, referidos profissionais liberais sofreram muito
financeiramente durante a pandemia, com seus faturamentos praticamente zerados e
aumentos de endividamentos pessoais. Com isto, a GMR passou a ter ainda mais
dificuldade para comercializar seu estoque de salas comerciais.

19. Além da falta de vendas por inexisténcia de demanda, acumulou-se também uma
avalanche de pedidos de distratos das unidades por parte de adquirentes
(compromissarios compradores de imdveis em construcdo). Frisa se que as rescisdes
contratuais (que é o grande passivo da classe quirografaria da GMR) foram solicitadas,
em sua maioria, pelos adquirentes.

20. Muitos daqueles que compraram imoveis em meados de 2013/2014, com
perspectiva de valorizacdo imobilidria, perceberam que ndo haveria mais a esperada
valorizacdo a partir de 2015 e, entdo, de 2016 em diante, muitos optaram por pedir o
distrato com a devolugdo dos valores pagos, corrigidos e com juros:
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Distrato das unidades vendidas (%)
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Fonte: Abrainc/FIPE (Considerando o niimero de unidades distratadas e vendidas nos tltimos 12 meses).

indice = Unidades Distratadas / Unidades Vendidas

21. A obrigacdo de devolver os valores pagos aos adquirentes (compromissarios
compradores), corrigidos e acrescidos de juros, obtida muitas vezes judicialmente, além
de comprometer o ingresso de uma receita que ja estava prevista e destinada a
construcdo do empreendimento ou ao pagamento de juros ao agente financiador da
obra, também custou a Recuperanda um desencaixe financeiro ndo previsto, além do
pagamento de custos elevados, atrelados as a¢des judiciais (6bnus sucumbenciais).

22. Tal obrigacdo (acima exposta) ocasionou um desencaixe bilionario no fluxo de
caixa das incorporadoras brasileiras, tendo inimeras delas ingressado com recuperacao
judicial. Ndo por menos, nos ultimos anos verificou-se o aumento de pedidos de
recuperacao judicial de empresas atuantes no setor de construcgdo civil, sendo certo que,
apenas em 2015, foram 1.079 (mil e setenta e nove). E mais: entre as 20 (vinte) maiores
recuperacdes judiciais do pais, 1/5 (um quinto) é composto por construtoras!

23, A lacuna financeira existe quando as incorporadoras precisam restituir os valores
pagos aos clientes que optaram pela rescisdo contratual e, por outro lado, os iméveis ndo
sao vendidos na mesma velocidade, nem se atualizaram com a correcdo monetaria do
IGP-M, mais juros de 1% (um por cento) ao més, que sdo embutidos nos valores que sdo
devolvidos aos clientes. Ou seja, perde-se a liquidez corrente e aumenta-se o estogue.

24, Em virtude da necessidade de quitagao das dividas contraidas com instituicdes
financeiras, a Recuperanda se viu obrigada a dar em pagamento (garantia) muitos
imoveis, prejudicando sua capacidade de novos langcamentos imobilidrios, reduzindo
drasticamente a geracdo de receita e minando suas finangas.

25. Vale frisar que, para reduzir as elevadissimas despesas financeiras com juros
bancarios, nos ultimos 05 (cinco) anos a GMR quitou cerca de 180 (cento e oitenta)
milhGes de reais a diversas instituicdes financeiras com dacdo em pagamento, valendo-
se de imoveis.
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26. Destaca se que a taxa Selic veio em uma crescente desde 2012 e em 2015 chegou
a14,2%:

Taxa Selic Didria (%)

16% -
14% -
12% -
10% -
8% -
6% -
4% -
2% A
0%

14,2%

Jul-14 A

Oct-14 -
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Oct-12
Jan-13 A
Apr-13 -
Jul-13
Oct-13 A
Jan-14
Apr-14 -
Jan-15 A
Apr-15 A
Oct-15 A
Jan-16 -
Apr-16 -
Jul-16 -

= Taxa Selic Didria (%)

Fonte: BACEN (A taxa Selic reflete o custo do dinheiro para empréstimos bancérios, com base na remuneragio dos

titulos publicos).

27. Quanto as acOes trabalhistas (que também prejudicaram o fluxo de caixa da
GMR), importa destacar que a Recuperanda ndo tem NENHUMA demanda trabalhista de
funcionarios diretos, sendo que todos os credores trabalhistas o sdo por reconhecimento
de responsabilidade subsididria em acdes trabalhistas movidas contra empresas
contratadas pela GMR (empreiteiros de mdo de obra, prestadoras de servicos, etc.).

28. A GMR sempre zelou pelas relagdes trabalhistas em sinal de respeito e parceria
entre empresa e trabalhador. Ndo por menos, em alguns casos trabalhistas, houve a
composicdo entre os trabalhadores reclamantes e a GMR, de forma que os credores até
a presente data tém recebido pontualmente as parcelas de acordos.

29. A GMR chegou a acumular 263 a¢des trabalhistas exclusivamente de funcionarios
indiretos, tendo liquidado mais de 90% deste volume, remanescendo apenas 25 agdes
trabalhistas, entre acdes em fases de conhecimento, recursal e de execucao.

30. Com a pandemia da COVID-19, a Recuperanda sofreu grande retragao econdémica,
como muitas empresas. Contudo, como o seu passivo € judicializado, as corre¢des acima
da taxa inflaciondria, acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més, tornam a sua
reestruturacdo mais complexa e arriscada que a comum, totalmente extrajudicial.

31. A necessidade de contrair novos empréstimos para renegociar dividas e arcar com
as despesas operacionais tornou o custo mais elevado que o faturamento mensal,
fazendo com que a empresa precise da presente medida, vez que sua atividade é viavel
desde que se encontre o equilibrio financeiro para uma nova fase, com a negociacdo das
dividas e liberacdo de ativos.
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32. Apesar de a Recuperanda adotar providéncias administrativas e financeiras para
equilibrar areceita, revisando e reduzindo custos, além de implementar novas estratégias
comerciais, os esforgcos ndo serdo eficazes sem o ajuizamento da presente medida, para
trazer, inclusive, seguranca juridica a seus credores e colaboradores.

33. Considerando que a viabilidade econbémica da GMR ¢ documentalmente
comprovada, a presente acdo permitird a negociacdo com efetividade e seguranca
juridica aos seus credores, adequacdo de seu fluxo de caixa para os valores destinados ao
pagamento do passivo, o equilibrio de suas contas, geracao e manutencao de empregos
diretos e indiretos, e a preservacdo dos interesses de seus clientes, fornecedores e
demais relacionados.

34. Vale destacar que a maior parte do passivo da GMR versa sobre os distratos
judiciais das unidades vendidas e depois devolvidas, bem como pedidos de indenizactes
de edificios entregues. Ou seja, € uma empresa saudavel, com passivo trabalhista e
dividas junto a fornecedores de materiais e servigos em niveis baixos.

35. Enfim, vislumbra-se a viabilidade de a GMR continuar sua atividade econdmica,
mantendo os empregos gerados e o cumprimento dos compromissos assumidos,
inclusive com credores extraconcursais, sendo a sua intencao:

“a regra, portanto, é buscar salvar a empresa, desde que economicamente
viavel. O legislador colocou, a disposi¢ciio dos atores principais, no cendrio da
empresa em crise, as solugées da recuperagdo extrajudicial e judicial.”

- Salomdo, Luis Felipe. Recuperagdo judicial, extrajudicial e faléncia: teoria e
pratica. Rio de Janeiro, Forense, 2012.

36. Ante o relatado acima, ndo restou alternativa a GMR sendo o ajuizamento do
pedido de recuperacao judicial, com o objetivo de organizar, com os seus credores, um
plano de recuperacdo judicial que |he permita reestruturar suas dividas e prosseguir com
suas atividades.
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IV. DA VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA

37. Apesar de a Recuperanda ter adotado rigorosas providéncias administrativas e
financeiras para equilibrar a receita e as obrigacGes, revisando e reduzindo custos,
guitando mais de 70% (setenta por cento) de seu passivo, implementando novas
estratégias comerciais, os esforcos ndo foram e ndo serdo eficazes sem o ajuizamento da
presente medida, para trazer, inclusive, seguranca a seus credores e colaboradores.

38. E indiscutivel que os fatos narrados afetaram negativamente o fluxo financeiro da
Recuperanda (estagnag¢do das vendas, distratos, dividas bancdrias e agées trabalhistas
de terceiros, crises econémicas), inobstante imperam a certeza e a confianca de que a
crise de liquidez ora enfrentada é passageira e ndo deve afetar de forma definitiva a
solidez das atividades desenvolvidas ha mais de 24 anos.

39. A GMR tem expertise em adquirir terrenos com permuta. Sem desembolsar
valores para aquisicdo do terreno, a empresa faz uma parceria com o dono do imodvel,
pagando-lhe com futuras unidades do empreendimento a ser desenvolvido. Sendo uma
pratica usual no mercado, é como a GMR adquire e incorpora em seus terrenos. Neste
formato, o seu capital deixa de ser direcionado para a aquisicdo do terreno e se destina
Unica e exclusivamente para a construcdo do empreendimento.

40. Além das medidas administrativas para adequar seu fluxo de caixa e as estratégias
comerciais, que serdo apresentadas no plano recuperacional, a GMR continua buscando
compradores para significativa parte do seu estoque imobilidrio existente,
proporcionando a continuidade de suas atividades, sendo certo que o processamento da
presente recuperacdo judicial certamente aumentard as vendas (hoje limitadas em razdo
das penhoras e ordens de indisponibilidade que recaem sobre o estogue).

41, Vale ressaltar que, com a previsao do fim da pandemia da COVID-19, a venda de
imdéveis de médio padrdo ja comecou a aumentar no Estado de Sdo Paulo (exatamente a
drea de atuacdo da GMR); o que revela folego, ainda que tardio, dos entraves
conjunturais que resultaram na crise da Recuperanda.

42, Para tanto, mostra-se necessaria a concessao da recuperacdo judicial, de forma
gue a Recuperanda consiga aproveitar o crescimento da economia e as oportunidades
de investimentos no setor para iniciar novos empreendimentos imobilidrios,
recuperando-se e, assim, arcar com o pagamento de todos os seus credores, de forma
organizada.

43, A despeito das dificuldades apontadas, a GMR elaborou um Plano de Negdcios
para os préximos anos e, certamente, com a melhoria nas condi¢cdes do setor e as
medidas que serdo propostas no Plano de Recuperacdo, equacionara suas dividas, o que
permitird a preservacdo da atividade empresarial, a satisfacdo do interesse de milhares

Rua Gomes de Carvalho, 911, Vila Olimpia — Sdo Paulo/SP — CEP 04547-003

fls. 10

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DOUGLAS HENRIQUE COSTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/08/2022 as 16:53 , sob o0 nimero 10853168620228260100.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1085316-86.2022.8.26.0100 e codigo D9930DE.



adv

de clientes, dando-se, assim, cumprimento ao principio da func¢do social da empresa, cuja
relevancia tem sido afirmada pelo Superior Tribunal de Justica:

“Assim, as empresas deixam de ser encaradas sob o enfoque absolutamente
privado e contratualista, para ganhar contornos publicos, por meio do
desenvolvimento de teorias institucionais, que foram encampadas pelo novo
sistema concursal. E com essa finalidade em mente, ou seja, da necessidade

de protecéio das empresas vidveis por seu cardter eminentemente econémico

e social, que se deve analisar, interpretar, temperar e aplicar todas as regras

juridicas previstas em tese para as empresas em recuperac@o judicial,

conforme depreende da leitura do art. 47 da Lein® 11.101/05.”
(Recurso Especial n.2 1.166.600-RJ, Rel. Min. Nancy Andrighi, j. 04/12/2012).

44, N3o restam, portanto, dlvidas de que a Recuperanda é absolutamente viavel
tanto do ponto de vista econdmico quanto operacional, ndo havendo quaisquer
restricdes ao deferimento do processamento de recuperacao judicial.

V. DO ATUAL PASSIVO DA RECUPERANDA

45, Em sinal de boa-fé, cooperagao, respeito e transparéncia com os seus credores, a
Recuperanda, ao ingressar com o presente pedido recuperacional, expde aos
interessados a real situacdo financeira da empresa.

46. Antes de adentrar no passivo sujeito ao presente pedido de recuperacdo judicial,
a GMR destaca que ha um passivo de obrigacGes extraconcursais, que ndo se sujeita ao
presente feito e sera tratado com a mesma seriedade, mas por outras vias (judiciais e
administrativas).

47. Cumpre esclarecer que as negociacBes com os diversos entes federativos
envolvidos com a Recuperanda ja sdo estudadas para o cenario que enfrentara no pos-
pandemia, caso a presente recuperacdo judicial avance no sentido do seu obijetivo,
enquadrando as negociacles (possiveis parcelamentos) dentro de um fluxo financeiro
gue permita arcar com (i) esta recuperacdo judicial, (i) custos e despesas operacionais,
(iii) o pagamento dos credores extraconcursais e, também, (iv) voltar a realizar novos
empreendimentos imobilidrios pelo Estado de Sdo Paulo.

48, As tratativas que se consolidarem em acordos, desde que ndo violem clausulas de
sigilo, poderdo ser informadas aos credores, ao futuro Administrador Judicial e ao juizo,
reforcando a empresa a sua real intencdo de caminhar ao lado dos seus credores para a
sua proépria retomada.

49, Em especial atengdao a novidade legislativa disposta no artigo 51, X, da Lei de

Recuperacbes e Faléncias, a Recuperanda apresenta a situacdo do seu passivo fiscal
federal, que corresponde a RS 28.162.585,94 (vinte e oito milhdes, cento e sessenta e dis
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mil, quinhentos e oitenta e cinco reais e noventa e quatro centavos) (Anexo 13) e seu
passivo fiscal com as diversas Fazendas Municipais, no importe de RS 10.507.969,78 (dez
milhdes, quinhentos e sete mil, novecentos e sessenta e nove reais e setenta e oito
centavos) (Anexo 14).

50. Desta forma, o passivo fiscal total da GMR é de RS 38.670.555,72 (trinta e oito
milhGes, seiscentos e setenta mil, quinhentos e cinquenta e cinco reais e setenta e dois
centavos).

51. Reforca-se que os valores poderdo apresentar variacbes, pois ainda ndo foi
realizada auditoria para destacar os valores ocasionalmente prescritos, além de
encontradas provaveis cobrancas em duplicidade e valores executados que muito
possivelmente ja foram pagos, além de outras ilegalidades que serdo discutidas
judicialmente junto aos juizos de execugdes fiscais.

52. Outrossim, sobre o passivo fiscal municipal, quase sua totalidade versa sobre
dividas de IPTU de apartamentos ja vendidos a terceiros, mas que ainda ndo transferiram
o imdvel para seus respectivos nomes nos cadastros das prefeituras municipais, sendo
obrigacOes propter rem.

53. A GMR, oportunamente, buscara junto a Procuradoria Geral da Fazenda Nacional
(PGFN) a transacdo tributaria como meio de equacionar o passivo fiscal, atendendo aos
interesses sociais, e o restante do seu passivo, de forma a satisfazer todos os credores.

54, Além disto, a empresa possui outros credores extraconcursais: (i) condominios
(cujos créditos sdo relacionados a despesas condominiais de unidades ndo vendidas), que
chegam ao montante de RS 918.182,86 (novecentos e dezoito mil, cento e oitenta e dois
reais e oitenta e seis centavos) e (ii) o Banco Votorantim, cujo crédito perfaz a quantia de
RS 42.789.809,17 (quarenta e dois milhdes, setecentos e oitenta e nove mil, oitocentos
e nove reais e dezessete centavos), cujo pagamento ja foi acordado judicialmente. Logo,
os créditos extraconcursais totalizam a quantia de RS 43.707.992,03 (quarenta e trés
milhBes, setecentos e sete mil, novecentos e noventa e dois reais e trés centavos) (Anexo
15).

55. Na medida em que referidas unidades em estoque forem vendidas, automatica e
concomitantemente estas despesas condominiais extraconcursais serdo quitadas.

56. Apresentado o passivo extraconcursal, em sinal de boa-fé e transparéncia exigida
pelas interpretacdes sistematica e teleoldgica da Lei de Recuperaces e Faléncias, cabe
agora expor o passivo sujeito a recuperacdo judicial.

57. Hoje, a empresa possui 18 (dezoito) ? credores origindrios de acdes de natureza
trabalhista, todas decorrentes de responsabilizacdo subsidiaria em acBes judiciais de

2 Este numero pode chegar a 25 (vinte e cinco) credores, pois alguns casos estdo em discusséo judicial
(fases de conhecimento e recursal).
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empresas contratadas, destacando que ndo ha nenhuma agdo trabalhista de funcionarios
diretos da Recuperanda.

58. O passivo atual trabalhista (Classe I) é de RS 1.229.584,48 (um milh3o, duzentos
e vinte e nove mil, quinhentos e oitenta e quatro reais e quarenta e oito centavos),
podendo sofrer um acréscimo futuro de RS 670.396,54 (seiscentos e setenta mil,
trezentos e noventa e seis reais e cinquenta e quatro centavos) em 7 (sete) acdes
trabalhistas em fase de conhecimento ou recurso.

59. N3o havendo credores com garantia real, os 88 (oitenta e oito)® credores
quirografarios (Classe 1ll), por sua vez, alcancam o montante de RS 21.707.453,21 (vinte
e um milh®es, setecentos e sete mil, quatrocentos e cinquenta e trés reais e vinte e um
centavos), podendo sofrer um acréscimo de até RS 14.003.014,83 (catorze milhdes, trés
mil e catorze reais e oitenta e trés centavos) provenientes de outras 59 acdes civeis em
fase de conhecimento ou recurso.

60. Vale destacar que a composicdo desta classe Ill é toda composta por acdes
judiciais que versam sobre (i) rescisdo contratual, (ii) acdes de condominios por danos
construtivos, (iii) devolucdo de taxas de corretagem, (iv) lucros cessantes, dentre outras
de cunho imobiliario, frisando que ndo ha dividas da GMR com fornecedores ou terceiros
no mercado gue ndo estejam em discussao judicial.

61. Na Classe IV, hd 4 (quatro) credores, totalizando o montante de RS 256.980,45
(duzentos e cinguenta e seis mil, novecentos e oitenta reais e quarenta e cinco centavos).

62. A divisdao do passivo sujeito aos efeitos do plano de recuperacao judicial, nas
classes estabelecidas no art. 41, da Lei de Recuperacdes e Faléncias, pode ser observada
na relacdo de credores e, de forma resumida, no quadro abaixo:

CLASSE TOTAL DOS CREDITOS (RS) N2 CREDORES
Classe | RS 1.229.584,48 18
Classe Il RS 0,00 0
Classe |l RS 21.707.453,21 88
Classe IV RS 256.980,45 4
TOTAL R23.194.018,14 110
63. Resumidamente, o valor total da divida da GMR, sujeita aos efeitos do plano de

recuperacdo judicial, hoje, alcanca o montante de RS 23.194.018,14 (vinte e trés milh&es,
cento e noventa e quatro mil e dezoito reais e catorze centavos), reforcando que ainda
poderd haver um acréscimo de RS 14.673.411,37 (catorze milhdes, seiscentos e setenta

3 Este nimero pode chegar a 143 (cento e quarenta e sete) credores, pois alguns casos estdo em discusséo
judicial (fases de conhecimento e recursal).
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e trés mil, quatrocentos e onze reais e trinta e sete centavos) no passivo sujeito aos
efeitos desta recuperacdo judicial, provenientes de agdes judiciais que ainda estdo em
fase cognitiva ou recursal, ja listadas conforme determinacao legal e detalhadas no Anexo
16.

VI. PEDIDO LIMINAR. LEVANTAMENTO DAS CONSTRICOES INDIVIDUAIS CONTRA OS ATIVOS
DA RECUPERANDA

64. Até o presente momento foi possivel verificar que, por diversos fatores, a GMR
teve seu ativo circulante comprometido (estoque de imodveis), de forma que ndo
conseguiu honrar a tempo alguns compromissos operacionais.

65. Ao mesmo tempo, como ndo bastasse, em decorréncia de entendimento
recentemente pacificado quanto a devolucdo de valores a ex-clientes que rescindiram
seus contratos e a responsabilizacdo solidaria ou subsidiaria em demandas trabalhistas,
a GMR, que atua com a incorporacdo imobilidria e vendendo imdveis, sofreu diversas
execucgdes individuais, sem natureza de obrigacdo real, que culminaram em pedidos de
penhora de imdveis do seu estoque, bem como decretacdo judicial de indisponibilidade.

66. Infelizmente, a empresa vem sofrendo, no decorrer destes Ultimos anos, com a
penhora e/ou a indisponibilidade de imdéveis do seu estoque, o gue dificulta a venda
destes imdveis e a transformacdo do estoque em caixa (liquidez).

67. Com quase todo o seu estoque penhorado ou arrestado judicialmente, a GMR ndo
consegue sequer concorrer no mercado por um motivo muito simples: por mais que
consiga oferecer menor preco e maior qualidade, o brasileiro médio literalmente se
assusta com um imovel penhorado e teme compra-lo porque acredita que, futuramente,
precisara discutir judicialmente seus direitos perante terceiros. Sendo um sonho arduo
de se realizar, o consumidor médio prefere comprar um imdvel sem nenhuma constricao
judicial, ainda que pague mais caro.

68. Isto tem sido um impedimento fatico as vendas da Recuperanda. Em plena
pandemia de COVID-19, a Recuperanda esta ha meses sem registrar uma sé venda, muito
embora algumas tratativas tenham se encerrado quando mencionadas as constri¢cdes
judiciais existentes nos imdveis, o que tem frustrado a todos.

69. Se os imdveis do estoque ndo estivessem penhorados, a sua venda seria facilitada
ante a grande rede de imobilidrias que trabalham com a Recuperanda. Ainda, no plano
recuperacional os imdveis poderdo ser abrangidos no portfélio para vendas, o que
contribuira para o sucesso da recuperacao judicial.

70. Outro ponto que se reforca é que os imoveis foram penhorados para a garantia
de execucdes individuais, ndo se tratando de obrigacdes reais em si (néo séo propter
rem), o que permite a discuss3o sobre a desconstituicio destas penhoras e arrestos,
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sobretudo pela sujeicdo dos créditos perseguidos nestas execucdes aos efeitos desta
recuperacdo judicial.

71. Quando da penhora, os juizos das execucBes individuais erroneamente entendem
gue os imoveis compdem o ATIVO IMOBILIZADO da empresa. Todavia, em razdo da
atividade da Recuperanda, este entendimento esta totalmente equivocado.

72. Ora, a atividade principal da GMR consiste na participacdo de incorporacdes e
construgdes imobiliadrias, nos quais a venda dos imdveis, prontos ou na planta, é o
principal objetivo. Neste sentido, os iméveis compdem o que se denomina ESTOQUE e
nao o ATIVO IMOBILIZADO.

73. O momento da realizacdo do ativo é muito importante para a compreensado da
distincdo que se faz entre os dois conceitos: o ESTOQUE é considerado ATIVO
CIRCULANTE (realizacéio no curto periodo) enquanto o ATIVO IMOBILIZADO é
considerado ATIVO NAO CIRCULANTE (realizado apds longo periodo): o ativo circulante é
de maior importancia a curto prazo.

74. Simplificando, a constricido do ESTOQUE sufoca ainda mais o fluxo de caixa da
Recuperanda no curto prazo, diminuindo a probabilidade de sua recuperacao.

75. Outro ponto em que a constricdo destes imdveis prejudica a recuperagao da
empresa diz respeito as despesas para a preservacdo dos imdveis enquanto ndo vendidos
(seqguranca, limpeza, taxas condominiais, etc.). A manutencdo destes imdveis até que seja
desfeita a constricdo judicial ou realizada a venda tem ficado a cargo da Recuperanda,
gue suporta o 6nus de manté-los por muito mais tempo, sendo que tais 6nus ndo eram
previstos (manutengdo, condominio e IPTU).

76. O estoque, que deveria ser um ativo circulante, ou seja, ser realizado rapidamente
e injetado no fluxo financeiro a curto prazo, tornou-se uma preocupante fonte de passivo
circulante, vez que sua manutencdo se tornou despesa operacional de condominio e [IPTU
ndo prevista, encaixadas a curto prazo.

77. Diante disto, além da ndo realizagdo do ativo, que por si sé ja afeta a saude
financeira da Recuperanda, houve significativo aumento das despesas operacionais
(passivo): a manutencdo das penhoras realizadas no estoque da GMR apenas prejudicara
a sua recuperacdo e até mesmo os proprios credores, posto que a venda dos imoveis
penhorados é praticamente impossivel no cenario atual.

78. O novo inciso lll, do art. 62, da Lei de RecuperacGes e Faléncias, veio justamente
possibilitar a liberacdo das penhoras e arrestos judiciais, sendo vejamos (grifos nossos):

Art. 62 A decretagdo da faléncia ou o deferimento do processamento da
recuperacdo judicial implica:
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I - suspensdo do curso da prescric@o das obrigagdes do devedor sujeitas ao
regime desta Lei;

Il - suspensdo das execug¢des ajuizadas contra o devedor, inclusive daquelas
dos credores particulares do socio soliddrio, relativas a créditos ou
obrigagdes sujeitos a recuperacdo judicial ou a faléncia;

Il - proibicédo de qualquer forma de retencéo, arresto, penhora, sequestro,
busca e apreensdo e constricdo judicial ou extrajudicial sobre os bens do
devedor, oriunda de demandas judiciais ou extrajudiciais cujos créditos ou
obrigacdes sujeitem-se @ recuperacdo judicial ou a faléncia.

Em resumo, podemos dizer que:

1) Os imdveis foram penhorados para garantia de execuc®es individuais
quirografédrias e/ou trabalhistas, ndo se tratando de obrigacbes reais

(propter rem);

2) Os imodveis penhorados foram erroneamente compreendidos pelos
exequentes como parte do ATIVO IMOBILIZADO, quando, na verdade,
constituem o ESTOQUE da GMR, causando prejuizos imediatos;

3) A manutencdo destes imdveis enquanto ndo sdo vendidos impde a
Recuperanda alto custo para sua preservacao, prejudicando os interesses
dos proprios credores, a sua performance econdmico-financeira e os
objetivos desta recuperacdo judicial.

Sendo os fatos até aqui narrados, a Recuperanda acredita que as constricdes de

penhora, arresto, bloqueios de ativos financeiros e ordens de indisponibilidade realizadas

podem e devem ser desconstituidas na mesma decisdo interlocutdria que deferir o

processamento da recuperacdo judicial e suspender as execucles pelo prazo de 180
(cento e oitenta) dias.

81.

Além do novo comando normativo, a jurisprudéncia ja afirma que é inviavel a

penhora sobre estogue, uma vez que sdo atos judiciais que inviabilizam a recuperacdo

judicial, ainda que indiretamente:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO DE EXECUCAO FUNDADA EM TITULO
EXTRAJUDICIAL - Determinou a liberacdo da penhora de toda a producdo em
estoque e penhorada da empresa executada, ora agravada. Pretensdo dos
agravantes de que a decisGo tenha efeitos ex nunc Artigo 49 da Lei de
Faléncias e Recuperagdo Judicial - Crédito dos exequentes estdo incluidos na
recuperagdo judicial da empresa executada - Competéncia do juizo da
recuperacdo judicial para deliberar sobre o destino das constri¢cdes realizadas
nas execucdes singulares promovidas em face da recuperanda. Precedente
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STJ - Penhora ndo transmite a titularidade do bem ao exequente - Produto da
penhora foi _expressamente liberado. DecisGo mantida. RECURSO
IMPROVIDO”

(Agravo de Instrumento n.2 2213958-45.2017.8.26.0000, 249 Cdmara da
Secdo de Direito Privado, Rel. Des. Plinio Novaes de Andrade Junior, j.
08/03/18)

“A interpretacdo conjunta das normas contidas nos arts. 62, 47 e 49 da LFRE,
bem como o entendimento do STJ acerca da questdo, permitem concluir que
0 juizo onde tramita o processo de recuperacdo judicial - por ter a sua
disposicdo todos os elementos que traduzem com precisdo as dificuldades
enfrentadas pelas devedoras, bem como todos os aspectos concernentes a
elaboracdo e a execucdo do plano de soerguimento - é quem deve decidir
sobre o destino dos bens e valores objeto de execucdes singulares movidas
contra a recuperanda (...)".

(ST) - REsp n? 1.630.702/RJ. 3¢ Turma. Min. Rel. Nancy Andrighi, j.
02/02/2017).

Penhora sobre estoque. Empresa em recuperacéo judicial. Lei n. 11.101 /05.
Principio da preserva¢cdo da empresa. Vedagdo de atos que dificultem a
recuperacgdo. Agravo de instrumento provido. 1. A finalidade da lei que trata
da recuperacdo judicial deve ser observada, de maneira a obstar a prdtica de
atos constritivos que reduzam o patriménio da pessoa juridica, com o fim de
recuperar plenamente sua atividade econémica e, consequentemente, sua
fungdo social. 2. "Embora a execuc¢do fiscal, em si, ndo se suspenda, sGo
vedados atos judiciais que inviabilizem a recuperac¢do judicial, ainda que
indiretamente resulte em efetiva suspenséo do procedimento executivo fiscal
por auséncia de garantia de juizo" (REsp 1166600/RJ, Rel. Ministra NANCY
ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 04/12/2012, DJe 12/12/2012)

(TJPR - 19 C. Civel - Al - 1484938-8 - Regido Metropolitana de Maringd - Foro

Central de Maringd - Rel.: Salvatore Antonio Astuti - Unénime - - J.
22.03.2016)
82. Logo, requer LIMINARMENTE a Vossa Exceléncia gue as constricGes de penhora,

arresto, blogueios de ativos financeiros e ordens de indisponibilidade realizadas nas
execucdes individuais (que ndo versem sobre obrigacdes reais) sejam desconstituidas por
meio da_mesma decisdo interlocutdria que deferir o processamento da recuperacdo
judicial e suspender as execucbes pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias porque os
imdveis constituem o estogue da Recuperanda e foi explicada a resisténcia do cliente
final em adquirir iméveis com constricdes judiciais.

83. Demonstrou-se que a manutengdao dos imoveis, para a preservagdo de seu valor
enquanto perdura a penhora, tem sido uma despesa operacional ndo prevista,
prejudicando ainda mais o fluxo financeiro da Recuperanda.
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84. Por fim, reforca que hd interessados na aquisicio destes imdveis, mas as
transacdes imobilidrias ndo se concretizam justamente em razdo das constricdes

judiciais.

PROBABILIDADE DO DIREITO

* Posicionamento legal (Art. 69, I, da Lei de Recuperacbes e Faléncias),
doutrindrio e jurisprudencial no sentido de que as penhoras de estoque de
empresas em recuperacdo judicial devem ser liberadas;

* Posicionamento doutrindrio e jurisprudencial no sentido de que o juizo da
recuperacdo judicial é o unico competente para decidir sobre destina¢do de
bens da recuperanda, inclusive sobre liberacéo de penhoras e garantias;

* Preservacdo da empresa, potencializando a sua atividade empresarial por
meio da comercializacé@o do ativo, com geragdo de caixa.

RISCO DE DANO DE DIFICIL REPARACAO (E ATE MESMO PREJUIZO A
UTILIDADE DO PROCESSO)

* Depreciacdo do estoque, reduzindo ainda mais o caixa da Recuperanda;

* Aperto no fluxo de caixa, vez que o estoque serd bloqueado;,

*  Aumento das despesas operacionais em razdo da manuten¢do dos imdveis
que compbem o estoque da Recuperanda;

* Diminuicdo das receitas, posto que os imoveis ndo serdo comercializados;
* InviabilizacGo da recuperacdo judicial da empresa.

85. Presentes o0s requisitos autorizadores da tutela de urgéncia antecipada
consubstanciados na probabilidade do direito e no perigo da demora, requer, mais uma
vez, sejam os imdveis liberados das constricdes judiciais que ndo versem sobre
obrigacBes reais para gue a GMR possa comercializd-los em operacdes que, quando
concretizadas, serdo devidamente informadas ao juizo, aos credores e ao administrador
judicial a ser nomeado.

VII. DA SUSPENSAO DE TODAS AS EXECUCOES DE CREDITOS SUJEITOS AOS EFEITOS DA

RECUPERACAO JUDICIAL, INCLUSIVE EM RELACAO AO SOCIO, EX-SOCIOS E DEVEDORES
SOLIDARIOS

86. Preconiza o artigo 69, da Lei de Recuperagdes e Faléncias, que o deferimento do
processamento da recuperacdo judicial implica a suspensdo do curso da prescricdo das
obrigacdes sujeitas ao regime da recuperacdo judicial e a suspensdo das execucgdes,
inclusive as particulares contra o socio, ex-socio e devedores solidarios, desde que
relativas a créditos ou obrigacSes sujeitos a recuperacdo judicial, inclusive com a
consequente proibicdo de diversos atos invasivos, com destaque:
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Art. 62 A decretagdo da faléncia ou o deferimento do processamento da
recuperacdo judicial implica:

| - suspensdo do curso da prescricGo das obrigacdes do devedor sujeitas ao
regime desta Lei;

Il - suspensdo das execucdes ajuizadas contra o devedor, inclusive daquelas
dos credores particulares do socio soliddrio, relativas a créditos ou obrigacdes
sujeitos a recuperacdo judicial ou a faléncia;

Il - proibicdo de qualquer forma de retengdo, arresto, penhora, sequestro,
busca e apreensdo e constricdo judicial ou extrajudicial sobre os bens do
devedor, oriunda de demandas judiciais ou extrajudiciais cujos créditos ou
obrigacgdes sujeitem-se a recuperacdo judicial ou a faléncia.

87. Como largamente demonstrado no texto desta petigao inicial, diversos credores,
buscaram, por meio de incidentes de desconsideracdo da personalidade juridica, incluir
0 socio Guilherme Sahade no polo passivo da execucdo individual de seus créditos, além
de devedores solidarios ou ex-sécios da Recuperanda.

88. O artigo 52, da Lei de Recuperagdes e Faléncias, dispde sobre o ato de decisao do
juiz no deferimento do processamento da recuperacdo judicial:

Art. 52. Estando em termos a documentacdo exigida no art. 51 desta Lei, o
juiz deferira o processamento da recuperacéo judicial e, no mesmo ato:

| — nomeard o administrador judicial, observado o disposto no art. 21 desta
Lei;

Il — determinard a dispensa da apresentagdo de certiddes negativas para que
o devedor exerca suas atividades, observado o disposto no § 32 do art. 195 da
Constituigdo Federal e no art. 69 desta Lei;

Il — ordenard a suspensdo de todas as acbes ou execucdes contra o devedor,
na forma do art. 62 desta Lei, permanecendo os respectivos autos no juizo
onde se processam, ressalvadas as agdes previstas nos §§ 12, 22 e 79 do art.
69 desta Lei e as relativas a créditos excetuados na forma dos §§ 32 e 42 do
art. 49 desta Lei;

IV — determinard ao devedor a apresentacdo de contas demonstrativas
mensais enquanto perdurar a recuperacdo judicial, sob pena de destituicGo
de seus administradores;

V — ordenard a intimagdo eletrénica do Ministério Publico e das Fazendas
Publicas federal e de todos os Estados, Distrito Federal e Municipios em que o
devedor tiver estabelecimento, a fim de que tomem conhecimento da
recuperacdo judicial e informem eventuais créditos perante o devedor, para
divulgagdo aos demais interessados.

89. Desta forma, requer-se que, ao deferimento do processamento da recuperacdo
judicial, também seja determinada a suspensdo das execucdes de créditos sujeitos aos
efeitos da recuperacdo judicial, inclusive em relacdo ao sécio, devedores solidarios, ex-
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sécios e empresas controladas por Guilherme Sahade que tramitam por meio de
Incidentes de Desconsideracdo de Personalidade Juridica (/DPJs).

VIII. PEDIDO ESPECIAL DE CONTINUAGAO DE PAGAMENTO DE ACORDOS JUDICIAIS

90. Por forca do expresso no artigo 172, da Lei de RecuperacBes e Faléncia, ndo
buscando favorecer nenhum credor, mas de honrar os compromissos assumidos perante
aqueles credores que aceitaram composi¢cdo nos processos judiciais, a GMR aponta que
possui as obrigacdes recorrentes que constam no Anexo 18, que sdo pagamentos de
parcelas mensais de acordos judiciais.

91. A GMR, como explicado acima, passou por uma reestruturagdo financeira
extrajudicial, com negociagdo direta com credores sem intervencdo judicial ou do Estado,
mas infelizmente ndo teve como evitar o pedido de recuperacdo judicial, em razdo de
alguns bloqueios de ativos e do estoque. Por isto, a GMR pretende continuar o
pagamento daqueles credores gque, nos respectivos processos judiciais, compuseram
acordo e confiaram na GMR, desde que expressamente autorizada por este juizo.

92. Em razdo do exposto, requer a Vossa Exceléncia a autorizagao expressa para que
a GMR possa continuar os referidos pagamentos nas datas aprazadas, nos termos do
Anexo 18, o que lhe possibilitard quitar os acordos judiciais em andamento e reduzir o
passivo desta propria recuperacao judicial.

IX. DAS EXIGENCIAS LEGAIS PARA A CONCESSAO DA RECUPERAGAO JUDICIAL

93. A Lei de Recuperagdes e Faléncias estipula diversos requisitos para o deferimento
do processamento da recuperacao judicial (artigos 48 e 51).

94, Tais requisitos servem para trazer aos credores e ao juizo a real situagao
economico-financeira da empresa e preparar a discussdo sadia entre credores,
administrador judicial e a recuperanda sobre a melhor forma de preservar todos os
interesses em verdadeiro equilibrio.

95. A GMR exerce suas atividades empresariais ha muito mais que os dois anos
exigidos por lei, sequer foi falida, jamais obteve a concessdo de recuperacao judicial e o
seu socio controlador nunca foi condenado pela pratica de quaisquer crimes
falimentares, conforme pode ser facilmente comprovado pelos documentos anexos.

96. Para organizacdo e melhor compreensdo das centenas de paginas que instruem a
presente peticdo inicial, a GMR relaciona os documentos que a instruem:
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e DOC. 01— Procuragéo

e DOC. 02 — Atos societdrios e certiddo da JUCESP

e DOC. 03 —Ata da Assembleia Geral Extraordindria, na qual se autoriza
o pedido de recuperagdo judicial da Recuperanda

e DOC. 04 — Certidbes Negativas de Faléncia e Recuperagdes Judiciais;
Certidées Criminais; e Certidbes de Distribuicbes de Acbes Federais,
Estaduais e Trabalhistas, da Recuperanda e do seu administrador

e DOC. 05— Relacdo das A¢es Judiciais subscrita pelo administrador

e DOC. 06 — Certidbes dos Cartdrios de Protesto

e DOC. 07 — Relagdo integral de funciondrios (SIGILOSO)

e DOC. 08 — Relacéio nominal de credores, organizados por classes

e DOC. 09 — Demonstragbes Contdbeis dos 03 ultimos exercicios e
levantadas para a instrugdo deste pedido (SIGILOSO)

e DOC. 10 — Relatorio Gerencial de Fluxo de Caixa e sua projecéo
(SIGILOSO)

e DOC. 11 - Extratos das contas bancdrias da recuperanda (SIGILOSO)

e DOC. 12 — Relacdo de Bens Particulares do administrador (SIGILOSO)

e DOC, 13— Relatdrio do Passivo Fiscal Federal

e DOC. 14 — Relatdrio do Passivo Fiscal Municipal

e DOC. 15— Relatdrio do Passivo Extraconcursal

e DOC. 16 — Relatdrio do Possivel Passivo sujeito aos efeitos do Plano
desta Recuperacdo Judicial (agbes judiciais em fase de conhecimento)

e DOC. 17 — Comprovantes de pagamento das custas e despesas
processuais

e DOC. 18 — Acordos judiciais em andamento, com pagamento mensal

97. Sendo a documentagdo, os fatos e as razdes juridicas suficientes para o
processamento da recuperacdo judicial, passa a expor os pedidos e requerimentos.

X. DOS PEDIDOS
98. Por tudo o que consta, confiante de que o Judiciario, ao acolher os pedidos abaixo,

permitird a Recuperanda a possibilidade de negociar seus débitos e, junto aos credores,
escrever um novo capitulo em sua vencedora historia, requer a Vossa Exceléncia:

1) Seja deferido o processamento da Recuperacdo Judicial, nos termos do
art. 52, da Lei de Recuperacdes e Faléncias;

2) Seja nomeado o Administrador Judicial, de confianca do magistrado e de
competéncia comprovada;

3) Seja determinada a suspensdo de todas as a¢des de execucbes de créditos
sujeitos a recuperacao judicial, inclusive os incidentes de desconsideracao de
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personalidade juridica que tramitam em relacdo ao sécio, devedores
solidarios, ex-sécios da GMR e empresas controladas por Guilherme Sahade,
nos termos do art. 62, da Lei de RecuperacGes e Faléncias;

4) Seja deferida a publicacdo de edital para conhecimento dos credores (art.
52, § 19, Lei de Recuperacdes e Faléncias) para, no prazo legal, serem
apresentadas as divergéncias e habilitacGes de crédito, permitindo-se a sua
publicacdo em versdo resumida;

5) Seja deferida a apresentacdo, no prazo legal, do Plano de Recuperacdo,
prosseguindo-se as demais fases processuais posteriormente;

6) Seja LIMINARMENTE deferido o pedido de levantamento de constricdes
de penhora, arresto, blogueios de ativos financeiros e ordens de
indisponibilidade realizados nos imodveis da Recuperanda nas execucoes
individuais, cujos créditos estejam sujeitos aos efeitos desta recuperacdo
judicial ou que possam nela interferir, servindo a decisdo concessiva como
oficio aos respectivos registros de imoveis, com fundamento no artigo 69, Il,
da Lei de Recuperacdes e Faléncias;

7) Seja expressamente deferida a continuagdo do pagamento dos acordos
judiciais constantes no Anexo 18.

99. Considerando que o Edital do Art. 52, §12, Lei de Recuperagdes e Faléncias, deve
conter o resumo da decisdo de deferimento do processamento da recuperacdo judicial,
a Recuperanda se compromete a, tdo logo o seja deferido, apresentar a respectiva
minuta em 48 horas, requerendo a sua publicacdo em versdo resumida.

100. Com fundamento nas garantias constitucionais de protecdo da intimidade e do
sigilo fiscal, a Recuperanda requer que a relacdo de empregados e as declaracGes de bens
apresentadas em cumprimento ao art. 51, incisos IV, VI e X, da Lei de Recuperacdes e
Faléncias, sejam recebidas sob sigilo, ficando a disposicdao do Administrador Judicial e do
juizo.

101. A GMR se declara ciente da necessidade de apresentacdo de contas mensais e
protesta, desde logo, pela apresentacdo de outros documentos que se fagcam necessarios
e pela eventual retificacdo das informacBes e declaragBes constantes desta peca,
colocando-se a disposicdo do juizo e do Administrador Judicial, inclusive para
alinhamento de datas e fluxos de trabalho para a correta prestacdo de contas e
informacdes pertinentes.

102. Informa que as custas foram recolhidas em observagdo ao valor da causa, ora
atribuido em RS 23.194.018,14 (vinte e trés milhdes, cento e noventa e quatro mil e
dezoito reais e catorze centavos), observado o teto de custas do Tribunal de Justica de
Sao Paulo para o corrente ano.
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103. Por fim, requer que todos os atos referentes ao feito sejam realizados
exclusivamente em nome de Douglas Henrique Costa, advogado inscrito na OAB/SP sob
o n?2393.219, com e-mail douglas@grupogmr.com.br e endereco profissional no rodapé
desta pagina, sob pena de nulidade.

Termos em que pede deferimento.
Sdo Paulo/SP, 11 de agosto de 2022.

Douglas Henrique Costa
OAB/SP n2393.219
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