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INTRODUCAO

O presente relatério reune, de forma sintética, as informacdes
operacionais, financeiras, econébmicas e processuais da recuperacao

judicial do Grupo Sagres.

Os dados foram coletados e analisados pela Medeiros & Medeiros
Administracdo Judicial, na qualidade de Administradora Judicial das

empresas Recuperandas.

As informagdes sdao extraidas dos autos da recuperacao judicial,

principalmente no que tange as informagdes processuais, contabeis e

financeiras, das visitas técnicas ocorridas na sede da empresa e de

reunidoes com os procuradores e representantes das Recuperandas.

O Relatério Mensal de Atividades reflete a anélise técnica contabil,
limitada as informagdes disponibilizadas, ndao exaustivas, sobre a

situacao das empresas.
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As Recuperandas vém cumprindo suas obrigacdes processuais, com a
apresentacdo das contas demonstrativas mensais (art. 52, IV, da

LREF).

Informacdes acerca das suas atividades sdo prestadas a

Administracdo Judicial e aos credores, quando solicitadas. O prazo

para envio das demonstracdes contabeis e demais documentos

requeridos ao Grupo Sagres é o dia 25 do més subsequente, desta
forma, os documentos de maio/2021 deveriam ser enviados até
25/06/2021. Esta Administracao Judicial recebeu os demonstrativos
dentro do prazo, em 25/06/2021 e os questionamentos realizados
em 08/07/2021 tiveram retorno em 13/07/2021.

Todos os documentos que serviram de base para a elaboragao do

presente relatério estao disponiveis para consulta no site

www.administradorjudicial.adv.br. Informacdes adicionais podem ser
obtidas diretamente com a Medeiros & Medeiros Administracao

Judicial.




1. INTRODUGAO - ASPECTOS JURIDICOS

Cronograma Processual da Recuperacao Judicial

Fim do prazo para apresentar impugnacdes ao Juizo (10 dias

Ajui to do Pedido de R a . 8°
juizamento do Pedido de Recuperacéo apos publicacio do 22 Edital) art. 8
Deferimento do Processamento da Recuperacio. art. 52, inciso |,c!|, PuinFagao do EditaIAde.convocac:ao para votagdo do PRI - AGC art. 56, § 19
, VeVe§H1 (15 dias de antecedéncia da realizacdo da AGC)
Publicagdo do deferimento no D.O. 12 Convocacdo da Assembleia Geral de Credores Art. 36, inciso |
Publicagcdo do 1° Edital pelo devedor. art. 52, § 1° N . L
22 Convocacdo da Assembleia Geral de Credores Art. 36, inciso |

Fim do prazo para apresentar habilitacoes e

divergéncias ao AJ (15 dias da publicacdo do 1° Edital) art. 7%, § 1

Homologagao do PRJ

Apresentacao do Plano de Recuperacao ao Juizo (60

dias ap6s publicacdo do deferimento da recuperacao) art. 53

Fim do prazo de recuperacdo judicial (se cumpridas todas as
obrigacGes previstas no PRJ que se vencerem em até 2 anos apods art. 61

a concessao de recuperacao judicial)

Publlcagao de aviso sobre o recebimento do PRJ no

art. 53, § Unico
Nota: Quadro elaborado pela Administradora Judicial com base nos processos previstos na Lei
art. 53, § Unico e 11.101/05 e as datas de suas ocorréncias conforme o tramite processual.

art. 55, § Unico

Publicacio do Edital pelo Al - 2° Edital art. 7°, § 2° Eventos ocorridos
Data estimada

Fim do prazo para apresentar objecdes ao PRIJ




Acompanhamento Processual

O pedido de Recuperacdo Judicial foi ajuizado em 28.05.2020, tendo seu processamento deferido em 04.06.2020 (evento O5). Por determinacdo expressa
constante na decisdao que deferiu o processamento, os prazos serdo contados em dias corridos.

O edital do art. 52, §1° e aviso do art. 7°, §1°, da Lei 11.101/2005 foi publicado em 12.06.2020, abrindo prazo de 15 (quinze) dias aos credores para, querendo,
apresentarem ao Administrador Judicial suas habilitacdes ou divergéncias quanto aos créditos relacionados, com decurso na data de 29.06.2020. (eventos 52 e
53).

O Plano de Recuperacao Judicial (PRJ) foi protocolado dentro do prazo legal, em 07.08.2020 (evento 88). O edital isolado referente ao art. 53, paragrafo unico, da
Lei 11.101/2005, foi disponibilizado no Diario de Justica Eletronico em 03.09.2020, tendo sido publicado em 04.09.2020, avisando aos credores acerca do
recebimento do PRJ. Ja o edital do art. 7°, §2°, da LRF foi publicado em 20.10.2020, abrindo o prazo para apresentacdo de objecdes ao PRJ e de impugnagdes a
lista de credores.

Com a publicacdo do edital do art. 7°, §2° da Lei 11.101/2005, foi aberto prazo para apresentacdo de objecdes ao plano de recuperacao judicial. O prazo
transcorreu em 02.12.2020, com Unica objecdo protocolada pelo credor Banco do Brasil S/A. Em razéo da objecao apresentada, foi convocada assembleia geral de
credores para os dias 24.03.2021, em 12 convocacgdo, e 31.03.2021, em 22 convocagdo, ambas as 11h, a serem realizadas na plataforma virtual da Administragdo
Judicial. As datas foram devidamente homologadas pelo Juizo na decisdao do evento 324, complementada pelo evento 356.

Ainda na decisdo do evento 324, o Juizo acolheu pedido formulado pelas Recuperandas no evento 304, relativo a prorrogacao do stay period, determinando a
manutencdo da suspensao das prescricoes e execucdes contra as devedoras e solidarios pelo unico prazo de 180 dias, referentes aos créditos sujeitos a
recuperacao judicial.

Realizada assembleia geral de credores e instalada em 22 convocagdao, em 31.03.2021, o plano de recuperacao judicial foi aprovado pela maioria dos credores
presentes na solenidade.

A Administracao Judicial apresentou seu parecer acerca do controle de legalidade do plano aprovado, abordando os topicos referenciados em ressalvas na ata.
Houve intimagdo do Banco do Brasil S/A acerca dos apontamentos, tendo aportado aos autos sua manifestacdo, bem como das Recuperandas. No momento,
aguarda-se a homologacao do PRJ pelo Juizo e consequente concessao da recuperacao judicial as empresas.



GRUPO SAGRES

O Grupo Sagres atua na atividade imobiliaria em incorporacdo, construcdo e urbanizacdo de glebas, as quais abrangem as etapas de aquisicdo do terreno, desenvolvimento do produto,

operacionalizacdo da construcao/urbanizacao e, em determinadas vezes, na comercializacao das unidades.

R$ 58.414,16

mar/21

-R$ 123.730,45

mar/21

Os recebimentos dos clientes em maio foram suficientes para cobrir os custos e
despesas do Grupo Sagres, de modo que o resultado foi positivo em R$

71.832,78.

Receita liquida

R$ 67.589,32

abr/21

Resultado

-R$ 195.984,40
abr/21

R$ 240.610,54

mai/21

R$ 71.832,78

mai/21

NUMERO DE FUNCIONARIOS

Em maio, as Recuperandas permaneceram com 10
empregados, sendo O1 assistente administrativo, 02
recepcionistas (uma estd em licenga maternidade), O1 office-

10 10 7
8 8 9 9 9 ; boy, O1 contador — PJ, O1 arquiteta — PJ, O1 assistente de
Z i projetos, O1 tesoureira — PJ, O1 auxiliar financeiro e O1
: assistente orcamentista. Os salarios e encargos sociais estdo
i sendo pagos regularmente.
i Atualmente, a Sagres possui quatro projetos aprovados para
serem comercializados e construidos. Os colaboradores das
(o) (o) N N N Ny N = i o
e}\q, &'\q, R O é\q, & .,_b\\q, obras sean tercelrlzelxdos e contratados apenas no inicio das
2 o N4 ° & <@ & s construcdes que esta previsto para o segundo semestre de
2021, apbs a homologacao do PRI.
Fluxo de caixa das atividades operacionais As empresas mantém saldo em caixa de R$ 1
Resultadoajustado ''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' -198052 milhdo, e seguira neste pi\(gl até a homologacdo do
. ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ .. ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, . ,,,,,,,, . ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, plano de RJ’ quando InICIaFé fo) pagamento dos
Fluxo de caixa das atividades operacionals 1 -116.225 credores e obtera receitas de  novos
Fluxo de caixa das atividades de investimentos . empreendimentos que serdo lancados.
Fluxo de caixa das atividades de investimentos 10§ A reserva de caixa sera utilizada fujcuramente pal?.
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos - possuem seus projetos aprovados. As
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos . Recuperandas possuem imoveis prontos no
e o B estoque de empreendimentos concluidos, ou
Variacdo no caixa e equivalentes -116.215 . . ~ ~
N P b6 o5 =) empreendimentos ainda ndo langcados, que estdo
‘Disponibilidades no inicio do exercicio 1.210.121: em desenvolvimento de projetos para lancamento

no segundo semestre de 2021.




GRUPO SAGRES

Quantidade de % quantidade

Natureza Valor total % Valor total O passivo extraconcursal chegou ao montante de R$ 7.351.912,07 em maio, marcado por obrigagdes tributarias,
credores de credores . . .
conforme evidencia-se na estrutura abaixo:
Trabalhista 26 12,09% 457.268,61 0,50%
Garantia Real 4 186%  19.199.24571  2095% R$ 5.918.211,88
Quirografario 174 80,93% 71.920.366,05 78,47%
Me/Epp 11 5,12% 78.930,78 0,09%
Total 215 100% 91.655.811,15 100%

Empresa Valor RJ
Sagres 42.183.312,56
Bonella 38.008.579,60
(S:I'lveblrcl)l ?:g:.iggsz R$ 69653087 R$ 403.674,85

Impalia . . .

! ! R$ 249.286,38

Villora 1.771.506,07 R$84.188,09
Zarra 1.453.956,25 Obrigagdes sociais e fiscais Rescisdes contratuais Credores diversos Processos trabalhistas fornecedores
Alora 1.118.567,27
Almeria 962.541,23
Navarra 563.445,01
Lubrin 317.420,22
Valada 302.884,34
Gallardos 100.000,00 Em 13.04.2021, realizou-se reunido virtual com as Recuperandas. Na oportunidade, o Grupo Sagres reiterou que
Bugarra 33.422,73 aguarda a homologac¢do do Plano de Recuperagdo Judicial para prosseguir com os trabalhos de lancamento de quatro
Alexandrino 7.938,32

91.655.811,15 projetos, conforme exposto na pagina 8 deste relatério. Houve questionamentos por parte da Administracao Judicial

Total

Principais Credores da Recuperacéo Judicial quanto aos pagamentos mensais a empresa Libreros Empreendimentos Imobiliarios Ltda., e as Recuperandas
Credor Valor

$ 8.166.000,00

R$ 6.126.755,53
R$ 25.081.773,53 de 27 empresas, e que Libreros, além de Tolosa Empreendimentos Imobiliarios Ltda e Badajos Empreendimentos

esclareceram que os recursos sdo destinados exclusivamente a titulo de pré-labore dos sécios Laerte e Karin, informacao

atestada através do contrato enviado. Evidencia-se que o processo de recuperacdo judicial € composto pelo litisconsércio

Imobiliarios Ltda, ndo estdo arroladas na RJ, embora possuam sociedade em comum com o Grupo Sagres.




3. DESCRICAO DAS EMPRESAS

Operagdes atuais - Projetos em andamento

Atualmente, o Grupo Sagres possui quatro empreendimentos com projetos aprovados, porém a comercializacdo ainda nao iniciou, pois aguardam a melhora do mercado imobiliario. Abaixo
segue relacionado um descritivo sobre as obras, bem como cronograma de desenvolvimento dos empreendimentos:

Empreendimento Localidade VGV (R$)* Resultado Margem de contribuigio corporativa Lucro liquido previsto
Serenna Residence (segunda fase) Pelotas/ RS 144 R$ 56.710.000,00 R$ 14.420.000,00 R$ 7.931.000,00 R$ 6.489.000,00
Vila Canuso Rio Grande/ RS 184 R$ 77.600.000,00 R$ 12.900.000,00 R$ 7.095.000,00 R$ 5.805.000,00
Avenida Dr. Barcelos Canoas/ RS 241 R$ 122.436.000,00 R$ 22.880.000,00 R$ 12.584.000,00 R$ 10.296.000,00

Multipropriedades Ferrugem Garopaba/ RS 76 R$ 74.678.000,00 R$ 25.830.000,00 R$ 14.206.500,00 R$ 11.623.500,00

Cronograma dos empreendimentos

Ano 2020 2023 2024 2025 2026

Trimestre 1

Serenna Residence

Vila Canuso

Avenida Dr. Barcelos

Multipropriedades Ferrugem

- Desenvolvimento e projeto - Lancamento comercial e inicio das obras Comercializagdo e obras - Conclusdo e repasse

Atualizado para a data de confeccdo deste relatorio, conforme informagées disponibilizadas pela Recuperanda.

(o]



Quadro Societario

A Sagres S/A e todas suas SPEs tem sua sede localizada na Rua dos Andradas, 1155, Sala 1106, CEP 90.020-015 — Centro — Porto Alegre/RS, exceto pela empresa
Ledana Construc¢des Ltda., que tem sua sede na Rua Padre Hildebrando, 1093, CEP 91.030-310 — Santa Maria Goretti — Porto Alegre/RS.

SAGRES S/A LAERTE SOPPER KARIN SOPPER TOTAIS
R$ % R$ % R$ %
13.950.000,00 93,0000% 1.050.000,00 7,0000% 15.000.000,00  100,0000%

100,0000%

0,0030%

99,9979% 00 0,0021% 48.566,00 100,0000%

Teruel 48.565,00



4. DADOS FINANCEIROS-ECONOMICOS

Balango Patrimonial

BALANCO CONSOLIDADO
ATIVO
CIRCULANTE
Disponibilidades
Clientes
Outros créditos
Iméveis a comercializar e estoques
NAO CIRCULANTE
Devedores diversos
Investimentos

Imobilizado
Intangivel
PASSIVO
CIRCULANTE
Empréstimos e financiamentos
Fornecedores

Obrigacdes fiscais a recolher
Obrigacdes sociais a recolher
Rescisdes contratuais a pagar

Credores diversos
NAO CIRCULANTE

Empréstimos e financiamentos
Financiamentos para construcdo
Processos trabalhistas
Credores por compra de imoveis
Credores diversos
Resultado de exercicios futuros

PATRIMONIO LIQUIDO
Capital social
Resultados acumulados

10

mar/21
60.281.366
37.917.085
1.210.121
2.132.247
34.574.718
22.364.281
6.293.790
15.790.692
279.798
60.281.366
16.855.228
2.089.353
7.778.973
5.873.935
12.741
696.551
403.675
75.231.884
1.229.031
24.697.791
249.286
20.177.837
31.333.748
-2.455.809
-31.805.747
15.000.000
-46.805.747

abr/21
60.135.082
37.748.712
1.095.372
2.077.922
34.575.418
22.386.370
6.315.890
15.790.682
279.798
60.135.082
16.982.839
2.150.805
7.784.227
5.933.317
14.265
696.551
403.675
75.153.975
1.167.580
24.697.791
249.286
20.177.837
31.355.847
-2.494.366
-32.001.732
15.000.000
-47.001.732

mai/2 138
; 60.236.563|
| 37.547.798
I 1.132.330
l 1.831.736:
: 3.379,
| 34.580.354|
| 22.688.765!
I 6.618.290!
|
|
|
|

15.790.677:

i
279.798|
L 60.236.563!
17.013.417
2.212.256 °
7.782.723
5.905.471
12.741
696.551
403.675
75.153.044
1.106.128
24.697.791
249.286
20.177.837
31.658.231
-2.736.229
-31.929.898
15.000.000
-46.929.898

Disponibilidades: em maio, os ingressos em caixa foram maiores que as saidas, aumentando em R$ 39,9 mil o saldo
disponivel. Os desencaixes ocorrem, em sua maioria, para pagamento de tributos e taxas, como por exemplo, IPTU dos
empreendimentos e registros imobiliarios, além de dispéndios em face de fornecedores, folha de pagamento, e demais
despesas relacionadas as atividades. Maiores detalhes encontram-se na pagina 13 deste relatério.

Clientes: em maio, o principal recebimento foi de Henrique Zaltron, de R$ 239 mil por Serena Residence (empreendimento
Bonella), além, ainda, da apropriagdo das atualizagdes monetarias, que perfizeram R$ 3,5 mil. O aging /ist evidencia que 79%
dos clientes estdo vencidos, sendo a maior concentragdo nos vencimentos superiores a 180 dias que superam os R$1,6
milhdo. Questionadas acerca das politicas adotadas com os clientes inadimplentes, as Recuperandas noticiaram que os clientes
da empresa Bonella, que representam 65% do valor inadimplido, sdo oriundos de contratos que estdo em processo de
financiamentos junto a agentes financeiros, e que a empresa esta acompanhando a sua gestdo, junto ao processo, a fim de
evitar distratos. Os créditos de clientes das demais empresas sdo de liquidagdo duvidosa, que oportunamente serdo levados a
resultado.

Outros créditos: engloba adiantamento a Libreros no valor de R$ 3.378,60 que, segundo a empresa, foi quitado em
junho/2021.

Iméveis a comercializar e estoques: o registro de inventario indica que os valores mais relevantes de estoques sdo da empresa
Bonella (Serenna Residence — fase 2) de R$15,2 milhdes, da Cimballa (Residencial Vila Canuso) de R$3,2 milhdes e um terreno
da Sagres para construcdo do Residencial Suf de R$11,6 milhdes. As Recuperandas possuem iméveis prontos no estoque de
empreendimentos concluidos, ou empreendimentos ainda ndo lancados, que estdo em desenvolvimento de projetos para
lancamento no segundo semestre de 2021 (conforme pagina 8 deste relatério), apés a homologacdo do plano de recuperagédo
judicial. A composicdao dos estoques disponiveis pelas Recuperandas segue no anexo |l deste relatério. Em maio houve
ingresso de R$ 4.936,13, corresponde as despesas de limpeza no terreno, que iniciaram no més anterior, da obra Condominio
Start, empresa Alora Empreend. Imob. Ltda, e os comprovantes encontram-se no anexo lll deste relatério.

Devedores diversos: as empresas explicam que trata-se de um contrato de conta corrente da empresa Bonella S/A com a
empresa Chiva Ltda., ambas do grupo Sagres, partes do processo de recuperacdo judicial, em que a empresa Chiva centraliza
as disponibilidades financeiras do grupo Sagres. Esta operacdo resultou em um aumento do saldo da conta devedores
diversos de R$ 302 mil em maio.

Investimentos: constitui-se de participagGes societarias entre as empresas do grupo, além de outros dois empreendimentos de
companhias, cuja participacdo societaria ndo é de controle das Recuperandas.

Imobilizado: as Recuperandas possuem imobilizagdes no valor de R$ 458 mil ja completamente depreciados contabilmente, e,
portanto, a rubrica estd zerada. Os bens contabilizados estdo de acordo com o relatério de controle de imobilizados
apresentado no processo e disponivel para visualizagdo no endereco eletronico https://administradorjudicial.adv.br/.
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_ _279.798
I 60.236.563
I 17.013.417!
: 2.212.256:
| 7.782.723,
1 5.905.471,
I 12.7411
I 696.551!
: 403.675'
| 75.153.044,
1 1.106.128,
I 24.697.7911
I 249.286!
: 20.177.837'
; 31.658.231,
| -2.736.229
7-31.929.898

15.000.000

-46.929.898

Empréstimos e financiamentos: as movimenta¢Ses decorrem da atualizagdo dos saldos devedores no curto e no longo prazo,
conforme disposto nos contratos. Questionada sobre o motivo das atualizagdes, ja& que a divida encontra-se arrolada em
recuperacao judicial, o grupo expressou o entendimento de que o fato de estar arrolado na RJ ndo muda o tratamento
contabil enquanto ndo aprovado o PRJ, e sim apenas suspende a execugdo por parte do credor. Ademais, o saldo refere-se a
divida da Sagres junto ao Banco do Brasil, cujo pagamento ocorreria em 54 prestagdes com vencimento final em 11/2023.

Fornecedores: o aging /ist enviado confirma o saldo da conta. Evidencia-se que 99% do valor esta arrolado no processo de
Recuperacgdo Judicial. Mensalmente, as empresas possuem ampla movimentacdo com fornecedores de materiais e servicos,
IPTU e registros em cartério de iméveis.

Obrigagdes fiscais e sociais a recolher: o Grupo Sagres ndo esta adimplindo com a totalidade dos impostos. Em maio, além
dos parcelamentos, a empresa pagou IRRF, ISSQN, PIS e COFINS retidos nas notas fiscais, FGTS e INSS parcialmente. O
principal tributo em aberto é a COFINS de R$1.117.374,47. As Recuperandas estdo estudando as novas formas alternativas
de parcelamentos para empresas em recuperacdo judicial, contudo, ndo ha nada concretizado até o momento.

RescisGes contratuais a pagar: o saldo de R$696 mil refere-se as rescisdes contratuais e distratos ja acordados com os
clientes para o efetivo pagamento. Ndo possui data para realizacdo, pois este valor esta na relacdo de credores, cujo
pagamento dependera das condicdes que vierem a ser aprovadas no plano de recuperacdo judicial. Registra-se que o plano
do Grupo Sagres foi aprovado em assembleia geral de credores em mar¢co/2021 e aguarda homologacao.

Credores por compra de iméveis: contemplam depésitos a identificar (antigos, sem previséo de realizacdo) — R$ 156.241,45;
e retencdo de caucdo de empreiteiros (sem previsédo de realizagdo) — R$ 35.848,42; e credores da RJ - R$ 210.514,18.

Resultados de exercicios futuros: sdo compostos por receitas de exercicios futuros (REF) e custos de exercicios futuros (CEF). E
um procedimento adotado para as vendas a prazo, onde o CEF corresponde ao valor dos custos de construgdo incorridos nas
unidades ja comercializadas, mas que ainda nao foram recebidas, e o REF possui como contrapartida os clientes por compra
de unidades imobiliarias. Quando ocorre a realizagdo do REF pelo recebimento do cliente, se realiza o reconhecimento da
receita e do CEF proporcional nos custos.



4. DADOS FINANCEIROS-ECONOMICOS

Demonstracdao do Resultado do Exercicio

DRE CONSOLIDADO

Receita bruta
Deducdes das vendas
Receita liquida
Custo de iméveis vendidos
Resultado bruto
Despesas operacionais
Despesa administrativas
Despesas financeiras
Receitas financeiras
Resultado antes do IRPJ e CSLL
Imposto de renda e Contribuicdo social

RESULTADO CONTABIL

mar/21

60.677
-2.262
58.414
-15.283
43,132
-159.995
-155.593
-7.444
3.042
-116.863
-6.867
-123.730

abr/21

70.287
-2.698
67.589
-15.768
51.822
-247.806
-151.641
-101.741
5.576
-195.984

-195.984

mai/21

249.726!
-9.1 16:
240.611 :
-4.324:
236.287:
-1 64.454:
-1 59.475:
-7.601 :
2.6211

71 .833:
-6.867:

71.833

Desde que as empresas que compéem o Grupo
Sagres entraram em recuperagdo judicial, € o
primeiro més que apontam margem de lucro
positiva. O feito deu-se em virtude, principalmente,
do recebimento advindo do cliente

Zaltron, pelo

Serenna

empreendimento Bonella.
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Henrique
Residences

do

601.506
-22.157
579.350
-137.662
441.688
-895.280
-777.673
-132.275
15.192
-453.592
-13.735
-460.460

Anélise:

Receita: em maio, as receitas da Sagres originaram-se do recebimento do Serenna Residences
pertencente a Bonella Empreendimentos, que compde o Grupo Sagres.

Custo de imoveis vendidos: sdo compostos por materiais € mao de obra para as construgdes. Os custos
séo apropriados conforme os recebimentos das vendas. Em maio totalizou R$ 4.323,72, ou seja, 2%
da receita liquida, contudo, foram contabilizados de forma equivocada, ja que os custos do recebimento
do Serenna Residences ndo foram apropriados, e a correcdo ocorrerd na préxima competéncia
(junho/2021).

Despesas: As despesas administrativas contemplam despesas com pessoal e despesas gerais da
operacdo. Em maio, o crescimento deve-se, sobretudo, aos dispéndios com a Administracido Judicial
que estavam em atraso. Além disso, no periodo incidiu dois pagamentos a Auxiliadora Predial S/A, que
correspondem ao condominio de abril e maio de 2021 do Condominio Swet Home, e trés pagamentos
a Flavio Luz Advogados Associados através do empreendimento Cadiz. As Recuperandas esclareceram
que um pagamento é referente a assessoria advocaticia na defesa para as mais de 300 agdes que
envolvem as empresas do grupo Sagres, o outro pagamento é referente ao contrato dos honorarios de
prestacdo de servico de assessoria juridica da recuperacdo judicial, e o terceiro é referente ao
ressarcimento de despesas que o escritério Flavio Luz realizou em nome da Sagres S.A. Todos os
comprovantes e notas fiscais seguem no anexo V deste relatério. Destaca-se que, mensalmente, o
Grupo Sagres paga R$ 22 mil a Libreros, pessoa juridica pela qual os diretores, Laerte e Karin Sopper,
recebem seu proé-labore.

Resultado financeiro: as movimentagdes ocorridas referem-se as despesas financeiras com
parcelamentos da Receita Federal, os quais continuam sendo pagos. As receitas com aplicagdes
financeiras e juros sobre atrasos dos clientes ndo fizeram frente as despesas, de modo que o resultado
financeiro consumiu R$ 4,9 mil da operagdo em maio.

Resultado: em maio, os recebimentos advindos do Serrenna Residences foram suficientes para cobrir os
custos e despesas da operacdo, culminando em lucro contabil de R$ 71,8 mil, contudo, no acumulado
do ano as Recuperandas carregam prejuizos na monta de R$ 460 mil.

Margem Liquida

jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21
0,30
-0,29 - -2,12 -2,90
-15,84



4. DADOS FINANCEIROS-ECONOMICOS

Demonstragao do Fluxo de Caixa

DFC CONSOLIDADO mar/21 abr/21 mai/21
Fluxo de caixa das atividades operacionais

Analise:

1
|
! 1
. ! . . ~
Resultado ajustado  -123.730 -195.985 | 71.833 : O Grupo Sagres possui reserva de caixa para permanecer sem operacdao, mantendo-se com os
Clientes 27.700 54325 |  246.186 1 recebimentos de clientes e vendas dos iméveis disponiveis. Em maio, os recebimentos foram
Outros créditos 1.260 . : . 3378 ! destinados aos pagamentos de fornecedores, salarios e tributos, principalmente. As rubricas
Realizavel a longo prazo 8300 -22100 | -302.400 : “Realizavel a longo prazo” e “Credores diversos” tratam-se.de operagao conforme o contrato de
1 conta corrente da empresa Bonella S/A com a empresa Chiva Ltda, ambas do grupo Sagres, em
Fornecedores -3.797 5.253 -1.504 ! . : . - . .
L . 1 1 que a empresa Chiva centraliza as disponibilidades financeiras do Grupo Sagres.
Obrigagdes fiscais e sociais -24.206 60.906 | -29.370
i | . T .
Credores diversos 8.300 22099 =~ 302384 : A reserva de caixa sera utilizada futuramente para o lancamento de quatro empreendimentos que
Resultado exercicios futuros  -12.417  -38.557 | -241.863 |  ja possuem seus projetos aprovados (conforme pagina 8 deste relatorio).
Fluxo de caixa das atividades operacionais -135.192. -114.759 ! 36.952 |
Fluxo de caixa das atividades de investimentos : :
. C s | 1
Investimentos societarios o 10 1 6
Fluxo de caixa das atividades de investimentos 9 10 : 6! Disponibilidades — em milhares R$
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos | :
Empréstimos e financiamentos CP 61.452 61452 | 61.452 1 21 21 59
Empréstimos e financiamentos LP -61.452 -61.452 -: 61.452 : 1,9 T 1,8 1,8 18
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos - -1 -1 ’ 1.7 15 15
Variagdo no caixa e equivalentes -135.183 -114.748 : 36.957,35 : ’ Y 1,3 F===
1,2
Disponibilidades no inicio do exercicio 1.345.304 1.210.121 1 1.095.372 ' 101 1,1
Disponibilidades no final do exercicio 1.210.121 1.095.372 !_'U 32.330_! : :
! |
! 1
! |
! I
! |
(o] O (o] O (O] (o] N N N N N
v N v v v v v v v Z 4 4 Z N4 1
&S @ \o\ N S A LG &é\ & :@@\ |
1
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5. ENDIVIDAMENTO TRIBUTARIO

Parcelado

Divida Fiscal

A Sagres nao esta honrando com os pagamentos dos tributos em sua totalidade e, de
acordo com as empresas, esta sendo realizado um estudo de opgdes de
parcelamentos disponiveis para as empresas em recuperacao judicial.

As Recuperandas pagam mensalmente apenas os tributos sobre a folha (INSS, FGTS e
IRRF), retencdes, e os parcelamentos ativos do INSS e PERT, que englobam o PIS,
Cofins, IRPJ e CSLL.

Distribuicio do passivo tributario

Em aberto
38%

Tributos
62% federais
100%

As Recuperandas possuem os seguintes parcelamentos ativos:

Parcelamento no ambito da Receita Federal — PERT (Programa especial de
regularizacdo tributaria): das empresas Almeria, Bonella, Lubrin, Vallada, Villora e
Zarra.

Parcelamento no ambito do INSS: da empresa Sagres.

A Administracdo Judicial se manifestou pela homologacdo do PRJ independentemente
da apresentacao de CND's, com fundamento na recente discussao sobre o tema no
ambito do Superior Tribunal de Justica, o qual entendeu ser dispensavel a
apresentacdo por empresas em recuperagao judicial. Aguarda-se deliberacao do
Juizo.

14

O passivo tributario no més de maio/2021 totalizou R$5.917.671,88. Deste

montante, 62% esta parcelado e o restante em aberto.

Abaixo segue a posicao de tributos das empresas, segregados por esfera:

POSIGAO DE TRIBUTOS MUNICIPAIS

ISSQN a recolher 25. 398

TOTAL 25.398
POSIGCAO DE TRIBUTOS FEDERAIS

IRRF a recolher

PIS a recolher

COFINS a recolher

INSS a pagar 12.741
TOTAL 5.892.274

Posicao Tributaria

R$ 6.201.831,61

R$ 5.917.671,88

Antes RJ Apds RJ



6. PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

Meios de Recuperagao

Visao geral das medidas de recuperacdo: O Plano utiliza como meios de recuperagdo a concessao de prazos e de condigdes especiais para pagamento das obrigagoes,
cisdo, incorporacao, fusdo ou transformacdo de sociedade, constituicao de subsidiaria integral, cessdao de quotas, alienacdo de bens e de ativos da empresa e alienacao de

Unidade Produtiva Isolada (UPI).

Captacdo de novos recursos: As empresas poderdo obter novos recursos junto a credores fomentadores para fazer frente as obrigacdes assumidas ou para recomposicdo

do capital de giro.

Providéncias destinadas ao reforco do Caixa: As empresas estdo implantando uma série de medidas destinadas a reforcar seu caixa. Nesse sentido, cortes de custo,
racionalizagcdo, melhoria de processos, bem como a implantacdao da prestacao de servico de industrializagdo por conta de terceiros foram algumas das medidas ja

adotadas.

Reorganizaciao societaria: As Recuperandas estdo autorizadas a realizar operacdes e reorganizagdes societarias, cisdes, incorporagdes, fusdes ou transformacdo da
sociedade, constituicdo de subsidiaria integral ou cessdao de quotas, como forma de dar pleno cumprimento as disposicoes deste Plano de Recuperacao Judicial.

Alienacao de bens e de ativos: As Recuperandas poderdao, na forma prevista neste plano, alienar ativos operacionais € ndao operacionais para destinar recursos ao
pagamento dos credores e ao pagamento de dividas extraconcursais. A forma de pagamento dos credores através do fruto da alienacdo de ativos sera mediante simples
antecipacao ou mediante leildo reverso. Por leildao reverso se tem quitacdo de dividas, ja parceladas e desagiadas, mediante antecipacdo de valores e obtencdao de novos
descontos, na forma proposta pelas Recuperandas no momento da operacdo. A utilizacdo de antecipacdo de pagamentos ou de leildo reverso sera determinada pelas
circunstancias do momento em que alienacdo de ativos for realizada, sempre se respeitando a vontade dos credores e sempre se evitando privilégio de credores. Os
valores advindos da alienacdo das UPIs serdao destinados para pagamento dos seus credores, dividas consideradas extraconcursais e/ou para reforco de capital de giro das

Recuperandas.
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6. PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

Proposta de Pagamento
L CIASSElCredoresTrabalstas

Subclasse

DESAGIO

CARENCIA

PRAZO TOTAL

JUROS

PERIODICIDADE

OBSERVACOES

Até o limite de 25 salarios minimos

Os pagamentos serdo realizados mediante compensacido de eventuais créditos. Caso ndo haja eventual compensacdo de:
créditos, sera pago através do caixa ou do banco o limite de 25 salarios minimos por credor. Apés o pagamento do limite de
25 salarios minimos, se ainda restar saldo devedor, o mesmo sera pago através de nota promisséria a ser resgatada nas!
mesmas condi¢des e nos mesmo percentuais dos credores quirografarios nao financeiros.

Saldo remanescente

O saldo remanescente serd quitado mediante nota promissoéria, a qual devera ser resgatada nas mesmas condi¢des que os;
credores quirografarios ndo financeiros.

Subclasse DESAGIO CARENCIA PRAZO TOTAL JUROS PERIODICIDADE OBSERVACOES
Os pagamentos serdo por meio de amortizagdo progressiva do saldo devedor, sendo: 1% por ano do 1° ao 5° ano; 2% porg
iano do 6° ao 10° ano; 3% por ano do 11° ao 15° ano e 70% no 16° ano. A correcdo monetéria sera anual a partir do}
1% aa transito em julgado da decisdo que homologar o plano e os juros contabilizados desde o trénsito em julgado da decisdo queg
Aplicavel a todos - 20 meses 192 meses 'I?R. - homologar o plano. Em caso de pagamento integral e tempestivo das parcelas do 1° ao 15° ano dara direito a recuperada:

Subclasse

DESAGIO

CARENCIA

PRAZO TOTAL

JUROS

PERIODICIDADE

um bénus de adimplemento de 90% da ultima parcela do 16° ano. A qualquer momento a Recuperada podera efetuar.
pagamentos antecipados das parcelas entre os anos 1 e 15 com bénus de adimplemento de 70% do valor da parcela:
iantecipada. A caréncia sera de 20 meses a partir do transito em julgado da decisdo que conceder a recuperagéo judicial.

OBSERVAGOES

Credores financeiros

20 meses

192 meses

1% a.a
TR

Os pagamentos serdo por meio de amortizagdo progressiva do saldo devedor, sendo: 1% por ano do 1° ao 5° ano; 2% por
iano do 6° ao 10° ano; 3% por ano do 11° ao 15° ano e 70% no 16° ano. A correcdo monetaria sera anual a partir do
transito em julgado da decisdo que homologar o plano e os juros contabilizados desde o transito em julgado da decisdo que
homologar o plano. Em caso de pagamento integral e tempestivo das parcelas do 1° ao 15° ano dara direito a recuperada;
um bdnus de adimplemento de 90% da ultima parcela do 16° ano. A qualquer momento a Recuperada podera efetuar;
pagamentos antecipados das parcelas entre os anos 1 e 15 com bdnus de adimplemento de 70% do valor da parcela;
iantecipada. A caréncia serd de 20 meses a partir do transito em julgado da decisdo que conceder a recuperacdo judicial.

Credores nao financeiros

20 meses

192 meses

1% a.a
TR

Os pagamentos serdo por meio de amortizacdo progressiva do saldo devedor, sendo: 1% por ano do 1° ao 5° ano; 2% por
iano do 6° ao 10° ano; 3% por ano do 11° ao 15° ano e 70% no 16° ano. A correcdo monetaria sera anual a partir do
transito em julgado da decisdo que homologar o plano e os juros contabilizados desde o transito em julgado da decisdo que
homologar o plano. Em caso de pagamento integral e tempestivo das parcelas do 1° ao 15° ano dara direito asi
Recuperandas um bdnus de adimplemento de 90% da Ultima parcela do 16° ano. A qualquer momento as Recuperandas
poderdo efetuar pagamentos antecipados das parcelas entre os anos 1 e 15 com bonus de adimplemento de 60% do valor:
da parcela antecipada. A caréncia sera de 20 meses a partir do transito em julgado da decisdo que conceder a recuperacgao:
judicial.

Subclasse DESAGIO CARENCIA PRAZO TOTAL JUROS PERIODICIDADE OBSERVACOES
Os pagamentos serdo realizados mediante compensacdo de eventuais créditos em até um ano da homologacdo do plano de
Aplicavel a todos - - 180 meses - - recuperacdo judicial. Caso houver algum tipo de crédito oriundo da relagdo comercial entre as partes, podera ser feita a

compensacdo, se ndo houver sera pago integralmente através do caixa ou do banco em até um ano.

16



| - DEMONSTRAGOES CONTABEIS DE ABRIL DE 2021.
Il - COMPOSICAO DOS IMOVEIS.
Il - NOTA FISCAL ESTOQUES.

IV — NOTAS FLAVIO LUZ ADVOGADOS.

ANEXOS

RECUPERACAO JUDICIAL




PORTO ALEGRE / RS

v

MEDEIROS &

& MEDEIROS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

administradorjudicial.adv.br

NOVO HAMBURGO / RS

AV. DR. NILO PECANHA, 2900/701
TORRE COMERCIAL IGUATEMI BUSINESS
BAIRRO CHACARA DAS PEDRAS

CEP: 91330-001

51 3062.6770

SAO PAULO / SP

RUA JULIO DE CASTILHOS, 679/
CENTRO EXECUTIVO TORRE PRATA
BAIRRO CENTRO

CEP: 93510-130

51 3065.6770

CAXIAS DO SUL / RS

AV. NACOES UNIDAS, 12399/133 B
ED. COMERCIAL LANDMARK
BAIRRO BROOKLIN NOVO

CEP: 04578-000

n2769-6770

BLUMENAU / SC

RUA ANGELO CHIARELLO, 2811/501
CENTRO EMPRESARIAL CRUZEIRO
BAIRRO PIO X

CEP: 95032-460

54 3419.7274

RUA DR. ARTUR BALSINI107
BBC BLUMENAU
BAIRRO VELHA
CEP: 89036-240
47 3381-337































































GIRONA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ N° 21.968.365/0001-84
BALANCETES -(EmRS)

ATIVO

CIRCULANTE
Iméveis a Comercializar e Estoques

PASSIVO
NAO CIRCULANTE
EXIGIVEL A LONGO PRAZO
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital
PATRIMONIO LIQUIDO
Capital Social
Resultados Acumulados

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

RECEITA BRUTA DA VENDA DE IMOVEIS

(-) Dedugdes das vendas
RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA

(-) Custo de iméveis vendidos
RESULTADO OPERACIONAL BRUTO
DESPESAS OPERACIONAIS

Com a Comercializagéo

Com a Administragao

Com a Tributagdo

Financeiras L[iquidas

Despesas Financeiras

Receitas Financeiras

Variagdes Monetérias
RESULTADO OPERACIONAL LiQUIDO
RESULTADO DO EXERCICIO ANTES IRPJ / CSLL

Imposto de Renda e Contribuigio Social
RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO

05/2021
32.889,71

32.889,71

32.889,71

—_szBwT

119,80
119,80
119,80
32.769,91
33.360,00
(590,09)

05/2021

“Karin Isolde W. Sopper Antonio Garl
Administradora ContadoNC

F. de Souza

RE-RS 067.421



GIRONA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ N° 21.968.365/0001-84
DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAIXA

Fiuxo de Caixa Prov. das Ativ. Operacionais 05/2021
Lucro Liguido do Exercicio -
Variagao Ativos e Passivos -
Recursos Liq. Aplic. Ativ. Operacionais -

Fluxo de Caixa das Ativ. Investimentos
Fluxo de Caixa Aplic. nas Ativ. Financiamentos -
Partes Relacionadas -
Variagdo no caixa e equivalentes -
Demonstragdo Variacdo Caixa e Equivalentes -
No Inicio do Exercicio -
No Final do Exercicio -

DEMONSTRAGOES DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

Resultados Resultado do

Capital Social Reserva Legal Acumulados Exercicio Total

Saldo em 31 de Dezembro de 2020 33.360,00 - (590,09) - 32.769,91

Aumento de Capital - - - - -
Lucro Liquido do Exercicio - - - - -
Destinagéo do Lucro - - - - -
Reserva Legal - - - - -
Dividendos - - - - -
Resultados Acumulados

Saldo em 31 de Maio de 2021 33.360,00 - (590,09) - 32.769,91
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ritmlgolde W. Sopper Antonio Cg{f} de Souza

Administradora Contador CRC-RS 067.421































































TERUEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ N° 21.968.263/0001-69
BALANCETES -(EmRS)

05/2021
ATIVO 48.125!19
CIRCULANTE 48.125,19
Imé6veis a Comercializar e Estoques 48.125,19
PASSIVO 48.125,19
CIRCULANTE -
NAO CIRCULANTE 119,80
EXIGIVEL A LONGO PRAZO 119,80
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 119,80
PATRIMONIO LIQUIDO 48.005,39
Capital Social 48.566,00
Resultados Acumulados (560,61)
DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO
05/2021

RECEITA BRUTA DA VENDA DE IMOVEIS -
(-) Dedugdes das vendas -
RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA -
(-) Custo de iméveis vendidos -
RESULTADO OPERACIONAL BRUTO -
DESPESAS OPERACIONAIS -
Com a Comercializagao -
Com a Administragéo -
Com a Tributag&o -
Financeiras Liquidas -
Despesas Financeiras -
Receitas Financeiras -
Variagées Monetérias -
RESULTADO OPERACIONAL LIQUIDO -
RESULTADO DO EXERCICIO ANTES IRPJ / CSLL -
Imposto de Renda e Contribuigao Social -
RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO -

i
Isolde W. Sopper Antonio Clarlps F. de Souza
Administradora Contador -RS 067.421



TERUEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ N° 21.968.263/0001-69
DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAIXA

Fluxo de Caixa Prov. das Ativ. Operacionais 05/2021
Lucro Liquido do Exercicio -
Variagao Ativos e Passivos -
Recursos Lig. Aplic. Ativ. Operacionais -
Fluxo de Caixa das Ativ. Investimentos
Fluxo de Caixa Aplic. nas Ativ. Financiamentos -
Partes Relacionadas -
Variagdo no caixa e equivalentes -
Demonstragdo Variacdo Caixa e Equivalentes -
No Inicio do Exercicio -
No Final do Exercicio -

DEMONSTRAGOES DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO

Resultados Resultado do

Capital Social Reserva Legal Acumulados Exerciclo Total

Saldo em 31 de Dezembro de 2020 48.566,00 - (560,61) - 48.005,39

Aumento de Capital - - - - -
Lucro Liquido do Exercicio - - = - -
Destinagdo do Lucro - - - - -
Reserva Legal - - - - -
Dividendos - - - - -
Resultados Acumulados

Saldo em 31 de Maio de 2021 48.566,00 - (560,61) - 48.005,39

Kafin Isolde W. Sopper Antonio Carloj de Souza
Administradora Contador CRC-RP 067.421




























COMPOSIGAO DOS ESTOQUES - GRUPO SAGRES S/A - EM 31/05/2021

A avaliagdo dos bens destes ativos integrantes do Ativo Circulante (Estoques em Construgdo e/ou a comercializar) do
Grupo Sagres S/A esta composta basicamente por imdveis em fase de implantagdo, imdveis em fase construgdo, imdveis
em fase pré-operacional, empreendimentos a serem desenvolvidos, que tem como atividade principal o desenvolvimento
de empreendimentos e loteamentos.

Ressalva-se que o custo incorrido representa o valor dos ativos desta base. Isto ndo quer dizer que os mesmos s3o de

pronta comercializagdo, faz-se necessario a continuidade de implementagdo das obras para sua real efetivagao.
Abaixo o quadro resumo do estoque registrado na(s) empresa(s), sendo aqui apresentadas de forma pormenorizadas:

SALDOS DE CUSTOS INCORRIDOS DE IMOVEIS A COMERCIALIZAR E ESTOQUES

SAGRES DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A

TERRENOS A COMERCIALIZAR
Lote 06A Quadra 05 - Loteamento Igara IlI 127.428,49
Lote 01 Quadra 06 - Pitangueiras 3.779,56
Lote 02 Quadra 06 - Pitangueiras 4.492,91
Lote 03 Quadra 06 - Pitangueiras 3.607,31
Lote 04 Quadra 06 - Pitangueiras 3.607,31
Lote 13 Quadra 13 - Pitangueiras 3.624,38
Lote 5B Quadra R - Agua Viva 727,72
Lote 5C Quadra R - Agua Viva 869,20
Lote 7B Quadra V - Agua Viva 2.514,67
Sub-Total 150.651,55
IMOVEIS EM CONSTRUGAO (Valor de aquisigdo do terreno em empreendimento a ser
desenvolvido)
Residencial Ferrugem Surf 11.544.000,00
Sub-Total 11.544.000,00
[ ToTAL | 11.694.651,55 |

LUBRIN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA

IMOVEIS CONCLUIDOS
Apto 702 Box 005 - Sweet Home 200.015,35
TOTAL 200.015,35

BONELLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA

IMOVEIS EM CONSTRUGAO - Rateio do custo incorrido global de unidades da Fase 2 ainda
nao iniciadas a constru¢do

Casa 174 - Serenna Residences - Fase 2 127.784,38
Casa 175 - Serenna Residences - Fase 2 126.902,52
Casa 176 - Serenna Residences - Fase 2 127.784,38
Casa 181 - Serenna Residences - Fase 2 126.902,52
Casa 182 - Serenna Residences - Fase 2 127.784,38
Casa 183 - Serenna Residences - Fase 2 126.902,52
Casa 184 - Serenna Residences - Fase 2 127.784,38
Casa 185 - Serenna Residences - Fase 2 126.902,52
Casa 186 - Serenna Residences - Fase 2 127.784,38
Casa 187 - Serenna Residences - Fase 2 126.902,52
Casa 190 - Serenna Residences - Fase 2 149.956,62
Casa 191 - Serenna Residences - Fase 2 147.772,99
Casa 192 - Serenna Residences - Fase 2 127.784,38
Casa 193 - Serenna Residences - Fase 2 126.902,52
Casa 194 - Serenna Residences - Fase 2 127.784,38
Casa 195 - Serenna Residences - Fase 2 126.902,52
Casa 196 - Serenna Residences - Fase 2 127.784,38
Casa 197 - Serenna Residences - Fase 2 126.902,52
Casa 198 - Serenna Residences - Fase 2 127.784,38
Casa 203 - Serenna Residences - Fase 2 126.902,52
Casa 204 - Serenna Residences - Fase 2 127.784,38
Casa 205 - Serenna Residences - Fase 2 126.902,52
Casa 206 - Serenna Residences - Fase 2 129.086,16
Casa 207 - Serenna Residences - Fase 2 149.956,62
Casa 208 - Serenna Residences - Fase 2 147.772,99




Casa 209 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 210 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 211 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 212 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 213 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 214 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 215 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 216 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 217 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 221 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 222 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 226 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 227 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 228 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 229 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 230 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 231 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 232 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 233 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 234 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 235 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 236 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 237 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 238 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 239 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 240 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 241 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 242 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 243 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 244 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 245 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 246 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 247 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 248 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 249 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 250 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 251 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 253 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 254 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 256 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 257 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 258 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 259 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 260 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 261 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 262 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 263 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 264 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 265 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 266 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 267 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 268 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 269 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 270 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 271 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 272 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 273 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 274 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 275 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 276 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 280 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 281 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 282 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 283 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 284 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 285 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 290 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 291 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 292 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 293 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 294 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 295 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 296 - Serenna Residences - Fase 2
Casa 297 - Serenna Residences - Fase 2

148.654,84
147.772,99
148.654,84
147.772,99
127.784,38
126.902,52
127.784,38
126.902,52
127.784,38
129.086,16
128.162,31
126.902,52
127.784,38
126.902,52
127.784,38
126.902,52
127.784,38
126.902,52
127.784,38
126.902,52
127.784,38
126.902,52
127.784,38
126.902,52
127.784,38
126.902,52
127.784,38
126.902,52
127.784,38
126.902,52
127.784,38
147.772,99
148.654,84
147.772,99
148.654,84
147.772,99
148.654,84
149.956,62
149.032,78
147.772,99
148.654,84
147.772,99
148.654,84
126.902,52
127.784,38
126.902,52
127.784,38
126.902,52
127.784,38
126.902,52
127.784,38
126.902,52
127.784,38
126.902,52
127.784,38
126.902,52
127.784,38
126.902,52
127.784,38
126.902,52
126.902,52
129.086,16
123.960,46
127.784,38
126.902,52
127.784,38
127.740,82
127.784,38
126.902,52
127.784,38
126.902,52
127.784,38
126.902,52
127.784,38




Casa 298 - Serenna Residences - Fase 2 126.902,52
Casa 299 - Serenna Residences - Fase 2 127.784,38
Casa 300 - Serenna Residences - Fase 2 126.902,52
Casa 301 - Serenna Residences - Fase 2 127.784,38
Casa 302 - Serenna Residences - Fase 2 126.902,52
Casa 303 - Serenna Residences - Fase 2 127.784,38
Casa 304 - Serenna Residences - Fase 2 147.772,99
Casa 305 - Serenna Residences - Fase 2 148.654,84
Casa 306 - Serenna Residences - Fase 2 147.772,99
Casa 308 - Serenna Residences - Fase 2 149.032,78
Casa 310 - Serenna Residences - Fase 2 148.654,84
Casa 311 - Serenna Residences - Fase 2 147.772,99
Casa 312 - Serenna Residences - Fase 2 148.654,84
Casa 313 - Serenna Residences - Fase 2 147.772,99
Casa 314 - Serenna Residences - Fase 2 148.654,84
Casa 316 - Serenna Residences - Fase 2 149.956,62
Sub-Total 15.281.839,76
IMOVEIS AVULSOS
Apto. 105 - Ed. Maranhdo - Pelotas RS 129.301,70
Sub-Total 129.301,70
[ ToTAL [ 15.411.141,46 |

CUSTOS PRE-OPERACIONAIS INCORRIDOS EM EMPREENDIMENTOS INTERROMPIDOS - PENDENTES DE DEFINICAO E FUTURA INCORPORAGAO.

ALORA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Condominio Start 3.347.381,42
TOTAL 3.347.381,42

CABO ROCHE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Dr. Barcellos - Canoas 170.545,32
TOTAL 170.545,32

GIRONA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Sylvio Torres - Porto Alegre 32.889,71
TOTAL 32.889,71

TERUEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Lima Hornes - Porto Alegre 48.125,19
TOTAL 48.125,19

CIMBALLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Residencial Vila Canuso 3.264.067,49
TOTAL 3.264.067,49

ZARRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

DESPESAS PRE-OPERACIONAIS DE UNIDADES PERMUTADAS PENDENTES DE BAIXA CONTABIL
Garden Club House Pelotas 411.643,06
TOTAL 411.643,06

| TOTAL GERAL | 34.580.460,55 |




10/05/2021 NFS-e - Nota Fiscal de Servigos Eletronica de Porto Alegre

NFS-e - NOTA FISCAL DE SERVICOS ELETRONICA

o. Emitida em: Competéncia: Cédigo de Verificagao:
N°:2021/157  10/05/2021 1 13:58:38 10/05/2021 4a3cde29
PRETZEL ADVOGADOS ASSOCIADOS
M CPF/CNPJ: 07.403.217/0001-91 Inscri¢cdo Municipal: 25063820
sy ——— AV CRISTOVAO COLOMBO, 2955, Conjunto 1001 , AUXILIADORA - Cep: 90560-005
- Porto Alegre RS
Telefone: (51)3031-5600 Email: financeiro@pretzeladvogados.com.br

Tomador do(s) Servico(s)

CPF/CNPJ: 01.081.268/0001-68 Inscri¢cdo Municipal: 15005828
SAGRES DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A

R DOS ANDRADAS, 1155, AP/SL 1106 , CENTRO HISTORICO - Cep: 90020-015

Porto Alegre RS
Telefone: Nao informado Email: Nao Informado

Discriminacao do(s) Servico(s)

Honorarios Advocaticios

Codigo de Tributacdo Municipal:
171400100 / Advocacia

Subitem Lista de Servigos LC 116/03 / Descricao:
17.14 / Advocacia.

Cod/Municipio da incidéncia do ISSQN: Natureza da Operacao:
4314902 / Porto Alegre Tributacdo no municipio

Regime Especial de Tributagdo: ME ou EPP do Simples Nacional

Valor dos servicos: R$ 2.244,07  Valor dos servigos: RS 2.244,07
(-) Descontos: RS 0,00 (-) Deducées: RS 0,00
(-) Retencoes Federais: RS 0,00 (-) Desconto Incondicionado: RS 0,00
(-) ISS Retido na Fonte: RS 0,00 (=) Base de Calculo: RS 2.244,07
Valor Liquido: RS 2.244,07 (x) Aliquota: .

(=)Valor do ISS: -
Documento emitido por ME ou EPP optante pelo Simples Nacional. Nao gera direito a credito fiscal de IPI.
Prefeitura de Porto Alegre - Secretaria da Fazenda
Rua Siqueira Campos, 1300 - 4° andar - Bairro Centro Historico - CEP: 90.010-907 - Porto Alegre RS.

Tel: 156 (opcao 4) ou (51) 3289-0156 (chamadas de outras cidades)
https://servicos.procempa.com.br

https://nfe.portoalegre.rs.gov.br/nfse/pages/exibicaoNF S-e.jsf



NFS-e - NOTA FISCAL DE SERVICOS ELETRONICA - RPS 10651 Série SN, emitido em: 04/05/2021

FLAVIO LUZ & ADVOGADOS ASSQCIADOS

CONSULTORIA TURIBICA

Praia de Belas Prime Offices
Ay Borges de Mederos 2300 Sok
Cep 3011 - Borto Alegre - 5
Fone (51) 30130788
wwwdlaviok o

FLAVIO LUZ & ADVOGADOS ASSOCIADOS S/S
Avenida Borges de Medeiros, 2500 CONJ 1107 E 1108
Praia de Belas - Porto Alegre - RS - 90110150
TELEFONE: 5130130788
EMAIL: .

CNPJ: 17.184.181/0001-56
INSCRICAO MUNICIPAL: 26263025

NUMERO DA NOTA
202100000000779
COMPETENCIA
05/2021
CODIGO DE VERIFICACAO
73a5c55d
DATA DE EMISSAO
04/05/2021 00:09:54

DADOS DO TOMADOR

NOME / RAZAO SOCIAL
Sagres Desenvolvimento Imobiliario S/A

CEP
90020015

ENDERECO BAIRRO / DISTRITO
Rua dos Andradas, 1155 - de 1001 a 1177 - lado impar Centro Historico
MUNICIPIO UF PAIS CPF / CNPJ / OUTROS INSCRICAO MUNICIPAL
Porto Alegre RS Brasil 01.081.268/0001-68

INSCRICAO ESTADUAL

DISCRIMINACAO DOS SERVICOS

1 Honorarios Advocaticios.. 10.655,30.

CODIGO DO SERVICO

17.14 /171400101 - Advocacia (servicos prestados por sociedade que nao atende aos requisitos do art. 20, § 4°, da LCM n° 07/73)

MUNICIPIO ONDE O SERVICO FOI PRESTADO
4314902 / Porto Alegre

NATUREZA DA OPERACAO
Tributacao no municipio

REGIME ESPECIAL DE TRIBUTACAO: Sociedade de Profissionais

VALOR DOS SERVICOS: R$ 10655,30
() DESCONTOS: R$ 0,00 (-) DEDUGOES: R$ 0,00

() RETENCOES FEDERAIS: R$ 655,30 (=) BASE DE CALCULO: R$ 10655,30
(-) 1SS RETIDO NA FONTE: R$ 0,00 (x) ALIQUOTA: -

VALOR LIQUIDO: R$ 10000,00 (=) VALOR DO ISS: -
RETENCOES FEDERAIS

PIS: R$ 69,26 COFINS: R$ 319,66 IR: R$ 159,83 CSLL: R$ 106,55 INSS: R$ 0,00

OUTRAS INFORMACOES

Valor Aprox dos Tributos: R$ 1.433,14 Federal, R$ 0,00 Estadual e R$ 491,21 Municipal Fonte: IBPT/FECOMERCIO RS B6443B

powered by eNotas Gateway



NFS-e - NOTA FISCAL DE SERVICOS ELETRONICA - RPS 10653 Série SN, emitido em: 04/05/2021

FLAVIO LUZ & ADVOGADOS ASSQCIADOS

CONSULTORIA TURIBICA

Praia de Belas Prime Offices
Ay Borges de Mederos 2300 Sok
Cep 3011 - Borto Alegre - 5
Fone (51) 30130788
wwwdlaviok o

EMAIL: .

FLAVIO LUZ & ADVOGADOS ASSOCIADOS S/S
Avenida Borges de Medeiros, 2500 CONJ 1107 E 1108
Praia de Belas - Porto Alegre - RS - 90110150
TELEFONE: 5130130788

CNPJ: 17.184.181/0001-56
INSCRICAO MUNICIPAL: 26263025

NUMERO DA NOTA
202100000000781
COMPETENCIA
05/2021
CODIGO DE VERIFICACAO
c8e0cd66
DATA DE EMISSAO
04/05/2021 00:12:14

DADOS DO TOMADOR

NOME / RAZAO SOCIAL
Sagres Desenvolvimento Imobiliario S/A

BAIRRO / DISTRITO
Centro Histérico

CEP
90020015

ENDERECO

Rua dos Andradas, 1155 - de 1001 a 1177 - lado impar

MUNICIPIO UF PAIS CPF / CNPJ / OUTROS
Porto Alegre RS Brasil 01.081.268/0001-68

INSCRICAO MUNICIPAL

INSCRICAO ESTADUAL

DISCRIMINACAO DOS SERVICOS

1 Honorarios Advocaticios.. 17.612,00.

CODIGO DO SERVICO

17.14 /171400101 - Advocacia (servicos prestados por sociedade que nao atende aos requisitos do art. 20, § 4°, da LCM n° 07/73)

MUNICIPIO ONDE O SERVICO FOI PRESTADO
4314902 / Porto Alegre

NATUREZA DA OPERACAO
Tributacao no municipio

REGIME ESPECIAL DE TRIBUTACAO: Sociedade de Profissionais

VALOR DOS SERVIGOS: R$ 17612,00

(-) DESCONTOS: R$ 0,00 (-) DEDUGOES: R$ 0,00

() RETENCOES FEDERAIS: R$ 1083,14 (=) BASE DE CALCULO: R$ 17612,00
() 1SS RETIDO NA FONTE: R$ 0,00 (x) ALIQUOTA: -

VALOR LiQUIDO: R$ 16528,86 (=) VALOR DO ISS: -

RETENCOES FEDERAIS

PIS: R$ 114,48 COFINS: R$ 528,36 IR: R$ 264,18 CSLL: R$ 176,12 INSS: R$ 0,00

OUTRAS INFORMACOES

Valor Aprox dos Tributos: R$ 2.368,81 Federal, R$ 0,00 Estadual e R$ 811,91 Municipal Fonte: IBPT/FECOMERCIO RS B6443B

powered by eNotas Gateway



Bradesca | 237_2 |

Recibo do Pagador

Vencimento

25/05/2021

Agéncia/Coédigo do Beneficidrio

3271-9/0582095-2

Numero do Documento

48759855

Nosso Numero

09/63090012457-7

Valor do Documento

(-) Descontos

(+) Acréscimos

(=) Valor Cobrado

02,33

Sagres Desenvolvimento Imobiliario S/A - CNPJ 01.081.268/0001-68
Rua dos Andradas, 1155 - - de 1001 a 1177 - lado impar - Centro Historico - 90020-015 Porto Alegre-RS

Pagador

Sacador/Avalista

Beneficiario

FLAVIO LUZ & ADVOGADOS ASSOCIADOS S/S - CNPJ 17.184.181/0001-56
Avenida Borges de Medeiros, 2500 - CONJ 1107 E 1108 - Praia de Belas - 90110-150 Porto Alegre-RS

Autenticacao Mecanica

| 237-2 | 23793.27105 96309.001244 57058.209503 1 86310000060233
Local de Pagamento

Vencimento
Pagavel preferencialmente na Rede Bradesco ou Brad 25/05/2021
Beneficiario FLAVIO LUZ & ADVOGADOS ASSOCIADOS S/S 17.184.181/0001-56 Agéncia/Codigo do Beneficiario
Avenida Borges de Medeiros, 2500 - CONJ 1107 E 1108 - Praia de Belas - 90110-150 Porto Alegre-RS 3271-9/0582095-2

Data do Documento Numero do Documento Espécie Doc Aceite Data do Processamento Nosso Numero
18/05/2021 48759855 DM 18/05/2021 09/63090012457-7
Uso do Banco Carteira CIP Espécie Moeda Qtde Moeda (x) Valor (=) Valor do Documento
09 R$ 602,33

Instrucoes - Texto de Responsabilidade do Beneficiario
ApOs o vencimento, cobrar multa de 1,00%. )
Ap6s o vencimento, cobrar juros de 0,033% ao dia.

(-) Desconto

(-) Outras Deducgoes/Abatimento

APOS 5 DIAS DE ATRASO ENVIAR PARA CARTORIO/PROTESTO (+) Mora/Multa/Juros

(+) Outros Acréscimos

Referente: Venda 12876 - Parcela 1 de 1

(=) Valor Cobrado

Pagador Sagres Desenvolvimento Imobilidrio S/A - CNPJ 01.081.268/0001-68

Rua dos Andradas, 1155 - - de 1001 a 1177 - lado impar - Centro Histdrico - 90020-015 Porto Alegre-RS

Sacador/Avalista

Autenticacao Mecanica - Ficha de Compensacao
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09/02/2021 Impresséo - Banrisul [1612874144891]

KEKXIAAKAA XA A KNI A KA AA LA I Ak A A A A A Ak A A AR kA AR AR h ok kx
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO - RS
COMPROVANTE CUSTAS JUDICIATIS

IS S S RS S S SRS RS SR SRS SR E R RS SRS R SRR R SRR ERE RS SR RS S SRS

BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A

AGENCIA : 0011 CONTA: 06.037091.0-7
DATA PGTO : 09/02/2021 HORA: 09:35:31
DATA DEBITO: 09/02/2021

EQPTO : 9998 NSU: 570474/079917

DEPOSITANTE: FLAVIO LUZ E ADVOGADOS ASSOCIADOS S
VALOR DEPOSITO : RS 162,80

CODIGO DE BARRAS:
89620000001-62800041111-02021030817-00215035017

AUTENTICACAO:
BERGS001199980799170902202100000016280

*%% GUARDE ESTE COMPROVANTE ***
ok ook Kok ko ok sk ok sk ok ok sk ok sk ok ke ke ok ks k ks ke ok k ko ok sk kK k ke ke k ok ok ok ok ok ok

0318CFD57911A3DADESZ21DCFA3216F3EAGT8

SAC: 0800 6461515  OUVIDORIA: 0800 6442200

https://ww7 .banrisul.com.br/brb/link/brbwe4hw.aspx?Largura=1366&Altura=683&Sistema=0Office
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