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EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JuiZ DE DIREITO DA 02* VARA

CivEL DA COMARCA DE POUSO ALEGRE/MG

Processo n° 5007803-88.2020.8.13.0525

INDUSTRIA DE CHAVES GoLD LTDA. (EM RECUPERACAO
JUDICIAL) e OUTRAS, por seus advogados que esta subscrevem, nos

autos de sua RECUPERACAOQ JUDICIAL, em curso perante esta E. Vara e

respectivo Cartorio vém, vém respeitosamente a presen¢a de V. Exa.,
tendo em vista o deferimento do processamento de sua Recuperacgio
Judicial por decisdo com intimagdo disponibilizada do Diario de Justica
Eletronico na data de 04 de setembro de 2020, com base no artigo 53 da

Lei 11.101/2005, requerer a juntada do seu plano de recuperacio,

contendo como anexos laudos econdomico-financeiro e de avaliacio,
que devera ser homologado por este D. Juizo, caso o plano ndo venha
sofrer objecdo dos credores nos termos do artigo 56 da Lei de
Recuperagcdes de Empresas, ou venha ser aprovado pela Assembleia

Geral de Credores na forma do artigo 45 da referida lei.

Assim, as Recuperandas requerem a este D. Juizo que se
digne de determinar a publicagdo de aviso aos credores, nos termos do
pardgrafo tnico do artigo 53 da Lei 11.101/05, para que se manifestem

no prazo legal.
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Apdés a homologacdo de seu plano e consequente
concessdo de sua recuperagdo judicial e cumprimento do disposto nos
arts. 61 e 63 da Lei n® 11.101/2005, as Recuperandas comprometem-se a

honrar com os demais pagamentos no prazo ¢ na forma de seu plano

proposto, ex vi lege.

Termos em que,

P. Deferimento.

De Sado Paulo/SP p/ Pouso Alegre/MG, 30 de outubro de 2020.

RENATO DE LUIZI JUNIOR VICENTE ROMANO SOBRINHO
OAB/SP 52.901 OAB/SP 83.338
GERALDO GOUVEIA JUNIOR FERNANDO FIOREZZI DE LUIZI
OAB/SP 182.188 OAB/SP 220.548

CRISTIANO GUSMAN
OAB/SP 186.004

Av. Paulista 1048 9°andar  Sao Paulo SP CEP01311200 tels51131703000 faxs55113170 3022 www.deluizi.com.br 2

N Assinado eletronicamente por: VICENTE ROMANO SOBRINHO - 30/10/2020 20:42:57 Num. 1219329794 - pag_ 2
"M https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20103020425699000001217172163

5 Numero do documento: 20103020425699000001217172163



PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL

GRUPO GOLD

(em Recuperagao Judicial)

Plano de Recuperagdo Judicial pertinente ao
pedido de Recuperagdo Judicial protocolado em
24 de agosto de 2020, nos autos do processo n?
5007803-88.2020.8.13.0525, em tramite na 22
Vara Civel da Comarca de Pouso Alegre, Estado
de Minas Gerais.

Pouso Alegre/MG, 30 de outubro de 2020
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GRuUPO GOLD

1. DEFINIGOES E REGRAS DE INTERPRETAGAO

1.1. DEFINICOES
Com o objetivo de facilitar e aprimorar a andlise e compreensdo deste Plano de
Recuperacdo Judicial, os termos abaixo elencados devem ser entendidos conforme as

seguintes definigdes, quando utilizados neste documento:

(i) “Administrador Judicial” ou “AJ”: Escritério de Administragdo Judicial
ACERBI CAMPAGNARO COLNAGO CABRAL., representada por Dra. Taciane Acerbi
Campagnaro Colnago Cabral, OAB n2 170.449, com endereg¢o na Rua Alameda
Oscar Niemeyer, 1033, conjunto 424, torre 4, Vila da Serra, Nova Lima/MG, CEP
34006-065, nomeado nos termos do Capitulo I, Segdo Ill, da Lei de Faléncia,
conforme despacho eletrénico do Juizo Recuperacional nimero 544600002 de

03/09/2020, a pagina 2.

(ii) “Aprovacdo do Plano”: Significa a aprovacdo do Plano de Recuperagdo
Judicial, por parte dos Credores, em Assembleia de Credores. A aprovagao podera
ser do Plano na forma exata tal como apresentada, ou com quaisquer
modificativos e alteragGes que venham a ser propostos pela Recuperanda ou pelos

Credores.

(iii) “Assembleia Geral de Credores” ou “AGC”: Assembleia formada nos termos
do Capitulo 1, Secdo IV, da Lei 11.101/05 a qual é composta pelos credores

relacionados no art.41.
(iv) “BACEN”: Banco Central do Brasil.

(v) “CLT”: Consolidagdo das Leis do Trabalho. Principal norma legislativa
brasileira no que se refere ao Direito do trabalho e o Direito processual do

trabalho.

(vi) “Crédito”: no singular, significa cada crédito detido por cada um dos
Credores contra as Recuperandas, estejam sujeitos, ou ndo, aos efeitos da

Recuperacgdo Judicial.

(vii) “Créditos Concursais”: sdo os créditos detidos pelos Credores Concursais os

quais serdo novados e pagos conforme disposicdo aplicavel deste Plano.
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GRuUPO GOLD

(viii) “Créditos Ndo Sujeitos”: sdo os créditos ndo sujeitos aos efeitos da

Recuperacdo Judicial, por qualquer motivo, de titularidade de quaisquer Credores.

(ix) “Créditos Sujeitos”: Conforme o art. 49 da Lei 11.101/05, estdo sujeitos a
recuperac¢ao judicial todos os créditos existentes na data do pedido, ainda que nao

vencidos.

(x) “Credores Classe 1” ou “Trabalhistas”: significam os titulares de créditos
derivados da legislagdo trabalhista ou decorrentes de acidentes de trabalho ou de

processos trabalhistas.

(xi) “Credores Classe II” ou “Garantia Real”: significam os titulares de créditos

garantidos por garantias reais e sujeitos a Recuperagado Judicial.

(xii) “Credores Classe IlII” ou “Quirografarios”: significam os titulares de créditos
quirografdrios, com privilégio especial ou com privilégio geral ou subordinados —

exceto pelos Credores Sécios.

(xiii) “Credores Classe IV” ou “Pequenas e Médias Empresas”: significam os
titulares de créditos quirografarios, com privilégio especial ou com privilégio geral
ou subordinados, enquadrados como empresas de pequeno ou médio porte pela

Lei vigente — exceto pelos Credores Sécios.

(xiv) “Credores” ou “Credores Concursais”: sdo aqueles detentores de créditos e
obrigacdes, sejam materializados ou contingentes, liquidos ou iliquidos, existentes
na Data do Pedido ou cujo fato gerador seja anterior ou coincidente com Data do
Pedido, cujos Créditos e direitos podem ser alterados pelo Plano nos termos da
Lei de Faléncias. Tais Credores sdo divididos em quatro classes (Credores
Trabalhistas, Credores com Garantia Real, Credores Quirografarios e Credores

ME/EPP).
(xv) “Data da Aprovagdo”: é o dia da Aprovagdo do Plano de Recuperagdo.

(xvi) “Data da Homologacdo”: sera o termo inicial para contagem de todas as
obrigacdes relativas a este Plano, sendo considerada a partir da data de publicagao
da decisdo judicial de primeira instancia que homologar a aprovacdo do Plano em
AGC, independentemente da interposi¢do de qualquer recurso em face da aludida

decisdo homologatoria.
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GRuUPO GOLD

(xvii) “Data do Pedido”: é a data em que o Grupo GOLD requereu em juizo os

beneficios da Lei Federal n2 11.101, de 09/02/2005, ou seja, 24/08/2020;

(xviii)“Grupo GOLD”, “Grupo”, “Recuperandas” ou “Devedoras”: é a
denominagdo, no plural ou singular, do grupo de empresas composto por (i)
INDUSTRIA DE CHAVES GOLD LTDA., sociedade empresaria, inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 62.840.657/0003-86; (ii) GOLD MOONLIGHT - INDUSTRIA E COMERCIO DE
CHAVES LTDA., sociedade empresaria, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
11.760.744/0001-20 e (iii) CAETANO GGOLD PARTICIPACOES S/A, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 11.396.689/0001-31, grupo empresarial com atividade principal
desenvolvida na Estrada Municipal Pouso Alegre, 1240, Gleba B, Cachoeira De
Minas, Pouso Alegre, Minas Gerais, CEP: 37550-01, todas em regime de
Recuperagdo Judicial, sob o processo de n? 5007803-88.2020.8.13.0525, em

tramite na 22 Vara Civel da Comarca de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais.

(xix) “IPCA”: indice de Precos ao Consumidor Amplo apurado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE; indice oficial do Governo Federal para
medicdo das metas inflacionarias, considerado para correcdo dos Créditos

elencados no presente documento.

(xx) “LFRE”: Lei de Faléncias e Recuperagdo de Empresas ou Lei n? 11.101 de

09/02/2005.

(xxi) “Plano de Recuperagao Judicial”, “Plano”, “Plano Recuperacional” ou

“PRJ”: estas expressdes referem-se ao presente documento.

(xxii) “TR”: Taxa referencial — é a taxa de juros de referéncia, instituida pela
Medida Provisdria n® 294, de 31 de janeiro de 1991 (depois transformada na Lei
n°® 8.177, de 12 de margo de 1991). Atualmente a TR é utilizada no calculo do
rendimento de varios investimentos, como titulos publicos, caderneta de
poupanca e outras operagdes, bem como empréstimos do Sistema Financeiro da
Habitacdo (SFH), pagamentos a prazo e seguros em geral. E calculada pelo Banco

Central do Brasil.
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GRuUPO GOLD

1.2. CLAUSULAS E ANEXOS
Exceto se especificado de forma diversa, todas as Clausulas e Anexos mencionados
neste documento referem-se a Cladusulas e Anexos deste Plano. Referéncias a clausulas ou

itens deste Plano referem-se também as respectivas subcldusulas, itens e subitens.

1.3. DisPOSICOES LEGAIS
As referéncias a leis e disposi¢gOes legais em geral devem ser interpretadas como
atinentes a essas disposicdes tais como vigentes nesta data ou em data que seja

especificamente determinada pelo contexto.

1.4. PRAZOS

Todos os prazos previstos neste Plano serdo contados na forma determinada no
artigo 132 do Cédigo Civil, desprezando-se o dia do comego e incluindo-se o dia do
vencimento. Qualquer prazo deste Plano (seja contado em Dias Uteis ou ndo) cujo termo final
caia em um dia que n3o seja um Dia Util, serd automaticamente prorrogado para o Dia Util

imediatamente subsequente.

1.5. REFERENCIAS
As referéncias a quaisquer documentos ou instrumentos incluem todos os
respectivos aditivos, consolidagbes e complementagbes, exceto se de outra forma

expressamente previsto neste Plano.

1.6. TERMOS
Os termos “incluem”, “incluindo” e similares devem ser interpretados como se

estivessem acompanhados da expressdo “mas ndo se limitando a”.

1.7. TituLos
Os titulos dos Capitulos e das Cldusulas deste Plano foram incluidos

exclusivamente para referéncia e ndo devem afetar sua interpretacdo ou o contetdo de suas

previsoes.

2. CONSIDERACOES INICIAIS AO PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL

O beneficio legal da Recuperagédo Judicial foi requerido pelo Grupo GOLD em 24
de agosto de 2020, perante a 22 Vara Civel do Foro da Comarca de Pouso Alegre, Estado de

Minas Gerais, sob o nimero de processo n? 5007803-88.2020.8.13.0525.
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GRuUPO GOLD

O despacho concessivo deferindo o processamento do feito foi publicado em 03
de setembro de 2020, por for¢a da decisdo exarada pelo Exmo. Dr. Juiz de Direito Damido

Alexandre Tavares Oliveira.

Em cumprimento ao Art. 53 da Lei n. 11.101/05 o Plano de Recuperagéo Judicial é
apresentado aos Credores 60 (sessenta) dias apds a Data do Deferimento. Este documento

tem como objetivos principais:

e Preserva¢do da Atividade Econdmica e Social: Demonstrar e garantir a
sobrevivéncia do Grupo GOLD como fonte geradora de empregos e renda,

tributos e riquezas.

e Causas da Crise: Explanar e compreender as origens concretas da crise
econdmica e financeira que atinge o Grupo GOLD e que levaram a

Recuperanda a solicitar o auxilio da Recuperag¢do Judicial.

e Interesse dos Credores: Atender aos interesses dos credores no que tange
aliquidagdo dos créditos sujeitos e ndo sujeitos aos efeitos da Recuperagdo

Judicial, conforme os meios de pagamentos estabelecidos neste Plano.

e Reversdo da Crise Econdmica e Financeira: Permitir a suspensao do estado
de crise vivenciado pela Recuperanda, por meio da reestruturagao do fluxo
de caixa e do seu resultado econémico, além de viabilizar a empresa e
promover a gerac¢do de caixa a servico do pagamento da divida concursal

e extraconcursal.

e Reestruturagdo Operacional: Demonstrar os meios a serem utilizados para
reorganizacdo das atividades operacionais com objetivo de maximizar a
rentabilidade do negdcio, por meio da execuc¢do do Plano de Melhorias

Operacionais.

e Viabilidade da Recuperanda: Apresentar as premissas, meios e formas de

viabilizagdo da Recuperanda.

o Necessidade de Capital de Giro: Apresentar e propor condigdes para novas
captagOes de recursos como forma de suprir as necessidades de capital de

giro.
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GRuUPO GOLD

A Lei n. 11.101/2005 traz em seu art. 47 a esséncia da recuperacgdo judicial de
empresas, ou seja, visa a manutenc¢do do negocio e do emprego dos trabalhadores, bem como

ao pagamento dos créditos devidos.

Assim, nos termos do art. 53 da referida Lei, Grupo GOLD., vem por meio do

presente instrumento, apresentar seu Plano de Recuperagao Judicial.

Para elaboragdo do Plano de Recuperagdo, a diretoria do Grupo GOLD contratou
a consultoria da SSA SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA. e, além disso, contaram também com
a prestacdo de servigos dos colaboradores da empresa, diversos deles que trabalham no

Grupo GOLD ha anos, para elaborar o presente Plano.

Considerando-se o prazo para a apresentagdo do plano de recuperagao judicial,
que é de 60 (sessenta) dias da publicagdo do despacho que deferiu o processamento do
pedido, ndo fez parte do escopo dos trabalhos a realizagdo de uma due diligence, valendo
ressaltar que os consultores contratados trabalharam com os dados levantados juntamente

com a equipe do Grupo GOLD, que foram devidamente apreciados e analisados.

Em sintese, o Plano de Recuperagdo Judicial aqui apresentado prop&e a concessao
de prazos e condigdes especiais para o pagamento das obriga¢des vencidas, restando
demonstrada a viabilidade econdmica do Grupo GOLD e a compatibilidade entre a geragdo de
caixa no prazo projetado e a proposta de pagamento formulada, em consonancia aos artigos
50, 53 e 54 da Lei 11.101/2005, apresentando-se, para atendimento de tal finalidade, todas
as premissas aplicadas para a sua construg¢do, incluindo a projecdo de resultados e fluxo de
caixa para os proximos exercicios, o que permite uma visualiza¢gdo clara e objetiva do
desempenho econdémico-financeiro durante a sua vigéncia, e consequentemente, sua

viabilidade e capacidade de pagamento a seus credores.

O Plano ora apresentado conta com o laudo financeiro de viabilidade, bem como
o laudo de avaliagao de ativos e atribuicdo de valores a bens méveis e imdveis, originalmente

elaborados e firmados pelo contador Luiz Cedra, CRC n2 1SP 085.889.

Sendo assim, apresenta o PRJ, elaborado com estrita observancia do espirito
norteador da Lei de Recuperagdo de Empresas, visando a buscar um direcionamento e ponto
comum entre a relevante fungdo social do Grupo GOLD e os interesses dos seus credores,

convergindo desta forma nos principais anseios da Lei.
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GRuUPO GOLD

3. APRESENTAGCAO DAS EMPRESAS

3.1. DENOMINACAO SocIAL E CNPJ DAS RECUPERANDAS
e INDUSTRIA DE CHAVES GOLD LTDA. - CNPJ/MF Ne 62.840.657/0003-86
e GOLD MOONLIGHT INDUSTRIA E COMERCIO DE CHAVES LTDA. -CNPJ/MF N2
11.760.744/0001-20
e CAETANO GGOLD PARTICIPACOES S/A — CNPJ/MF N211.396.689/0001-31

3.2. SEDE INDUSTRIAL (PRINCIPAL)
Estrada Municipal Pouso Alegre, 1240, Gleba B, Cachoeira De Minas
Municipio de Pouso Alegre

Minas Gerais, CEP: 37550-01

3.3. ATIVIDADES PRINCIPAIS
e Fabricagdo de chaves, cadeados e fechaduras;
e Importagdo e exportagdo de chaves, cadeados, fechaduras, transponders e
maquinas em geral;
e Desenvolvimento e manutengdo de softwares e programas de computador
para maquinas eletronicas, industrializagdo e montagem de equipamentos
eletronicos;
e Comercializagdo, no atacado e no varejo, de chaves, cadeados, fechaduras e

maquinas em geral;

3.4. MissAo, VISAO E VALORES:
e Missdo: “Oferecer sistemas de seguranga confiaveis e inovadores aos nossos

clientes”;

e Visdo: “Ter a nossa marca mundialmente associada as mais eficazes, completas
e inovadoras solugGes em sistemas de seguranca, sendo reconhecida pela melhor
relagdo custo x beneficio de seus produtos e exceléncia no atendimento aos seus

clientes”;
e Valores:

a) “Comprometimento total com o cliente — Estamos totalmente comprometidos

em atender nossos clientes da melhor e mais abrangente maneira, visando
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GRuUPO GOLD

contribuir para o crescimento do seu negdcio e para seu desenvolvimento

pessoal”;

b) “Qualidade e Seguranga — Estamos totalmente comprometidos em entregar
produtos de qualidade e totalmente confidveis, que garantirdo a seguranca de

nossos clientes”;

¢) “Inovagdo e Tecnologia — Estamos em busca permanente de inovagdo para
oferecer produtos e servigos alinhados ao desenvolvimento tecnoldgico, que

simplifiquem o dia a dia das pessoas, contribuindo para o seu bem-estar”;

d) “Sustentabilidade — Nossas praticas empresariais tém como objetivo maior a
contribuicdo para o desenvolvimento global das pessoas e a preservagdo da

natureza”.

4. BREVE HISTORICO

O Grupo GOLD iniciou sua histéria na década de 1950, época em que o Sr. José
Abramovic resolveu comegar um negécio de manufatura e venda de chaves de reposicdo,
negocio este que, ainda na década de 1950, tomou a decisdo de transferir para seus sobrinhos,

os irmdos Caetano Mario Abramovic Greco e Aldo Greco.

Em razdo da idealizagdo visiondria de seu fundador, a Gold foi a primeira empresa
a realizar a produgdo em série de chaves destinadas ao mercado de reposi¢cdo em territorio

nacional.
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GRuUPO GOLD

Como ndo poderia ser diferente, gozando do pioneirismo na produgdo de chaves
no Brasil, a trajetdria da empresa imediatamente apresentou-se como uma operagdo de

sucesso, confirmando-se ano apds ano, com suas atividades sempre em ascensao.

Em poucos anos, a marca “Gold” foi solidamente desenvolvida e tornou-se
referéncia nacional, reconhecida como “sindnimo” de chaves e dispositivos de seguranga, de
sorte que, paulatinamente, todos os chaveiros do Brasil abandonaram a antiga pratica de
importagdo de moldes de chaves para adquirir produtos desenvolvidos e fabricados
localmente, com pregos acessiveis e qualidade equivalente quando ndo superior a dos

concorrentes importados.

¥ Chaveiro Gold

@ @L@ Ll SERVICOS DE CHAVES EM GERAL

MESIOENCIAL COMERCIAL ALTOMOTIVA

R o ) CODIFICADA
evendedor .. ;__’“;é‘ W, e

—

Além de produzir o corpo das chaves a ser codificado com a caracteristica Unica
de cada fechadura e sistema de segurancga, rapidamente a Gold tornou-se provedora das
magquinas copiadoras, usadas por todos os chaveiros, inicialmente importando-as dos Estados

Unidos e, a partir de meados dos anos 1960, fabricando-as localmente.
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GRuUPO GOLD

Aos poucos, o Grupo Gold desenvolveu consideravelmente a pulverizagdo e
capilarizagdo da sua malha de vendas, ampliando o portfélio para muito além das chaves de

reposi¢ao.

Impulsionada pela sua trajetoria de sucesso no mercado de chaves residenciais,
no inicio dos anos 1990 o Grupo Gold iniciou investimentos em pesquisa para ingressar no

mercado automotivo de reposigdo.

A nova empreitada foi um sucesso e em meados dos anos 1990, uma nova
trajetdria virtuosa, desta vez alavancada pelo segmento automotivo, trouxe mais crescimento

ao Grupo Gold.

Assemelhado ao sucesso do segmento das chaves residenciais, a atividade no
setor automotivo rapidamente se destacou pela qualidade de seus produtos. Inicialmente
composto por chaves exclusivamente metalicas, em pouco tempo o Grupo Gold ja dominava
o know-how de chaves compostas de ago e revestimento plastico, compativeis com aquelas

entdo utilizadas em todos os veiculos de produgdo nacional.
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GRuUPO GOLD

Atenta as evolugdes de seguranga do segmento automotivo, no inicio dos anos
2000 o Grupo Gold novamente inovou ao ser pioneiro na adog¢do de chaves codificadas
destinadas ao mercado de reposigdao, compativeis com as originais idealizadas pelas
montadoras, passando a comercializar itens com um chip conhecido como transponder, que

possibilita a armazenagem do cédigo eletronico da chave.

O

A tecnologia desenvolvida na fabricagdo de chaves codificadas possibilitou que os
chaveiros de todo Brasil pudessem manter sua presenca no segmento de chaves automotivas
de reposigdo, alterando um cendrio que, até entdo, condicionava os consumidores a obtengdo
de cdpias de chaves diretamente das concessionarias/montadoras. A época, o dominio desta
tecnologia foi saudado como uma “alforria”, inovagdo e liberdade aos milhares de
profissionais (chaveiros) que se sentiam ameagados com a légica que vinha sendo imposta ao
mercado de reposicdo de chaves automotivas e viabilizou a continuidade da atividade
profissional destes profissionais, que passaram a dispor de uma opgdo economicamente

acessivel a ser ofertada ao consumidor final.
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GRuUPO GOLD

Em paralelo ao sucesso no segmento automotivo, o Grupo Gold, vislumbrou a
oportunidade de ingressar no ramo de dispositivos de seguranga, de maneira que no ano de
2011 iniciou a implantacdo de uma linha de fabricagdo de cadeados, cuja produgao foi iniciada

no ano seguinte com vistas a aproveitar sua capilaridade comercial em nivel nacional.

Com o aumento do share de produtos comercializados, no ano de 2015 foi
inaugurada sua nova e moderna fabrica mais moderna fébrica de cadeados da América Latina,
localizada nesta comarca de Pouso Alegre/MG, em um terreno de 46 mil m2, cuja localizagdo

estratégica e acesso facil a rodovias, facilitou a logistica e distribuicdo de seus produtos.
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GRuPO GOLD

A decisdo de entrar no segmento de cadeados foi bem sucedida a época, a tal
ponto que, em 2012, a empresa, que até entdo revendia cadeados importados, decidiu
produzi-los nacionalmente. Para tanto, importou maquinarios sofisticados e com alto nivel
de automagao e qualidade, contratou e treinou equipes para a fabricagdo até que, em 2015,
tomou a decisdo de transferir toda sua atividade fabril para o municipio de Pouso Alegre/MG,
que, a época, conseguiu dispor de mdo de obra de excelente qualidade, condigbes de
instalagdo adequadas e boa logistica para atendimento as principais pragas atendidas pelo

Grupo.
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GRuUPO GOLD

A planta de Pouso Alegre sedia, atualmente, as principais linhas de produc¢do da

empresa, cujo breve descritivo apresenta-se a seguir.
A. Fluxo de produgao de chaves:

A producdo de chaves passa por 7 etapas em seu processo de fabricacdo até

chegar a logistica/expedicdo. As etapas sdo:

PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL Pag. 16 de 62

Assinado eletronicamente por: VICENTE ROMANO SOBRINHO - 30/10/2020 20:42:58 Num. 1219329799 - Pég. 16
https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=20103020425744000001217172168
Numero do documento: 20103020425744000001217172168




GRuUPO GOLD

A.1. Estamparia

A.2. Fresagem

A.3. Cunhagem
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A.4. Confecgao de Segredo
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A.7. Acabamento

B. Fluxo de produgdo de cadeados:

A produgdo de cadeados é mais complexa, uma vez que envolve a produgdo de 5
componentes para, somente entdo, iniciar a pré-montagem, montagem do segredo e
automatico, acabamento e embalagem primaria. Somente apds estes passos é que se chega

a logistica/expedicdo. A seguir, apresenta-se breve ilustracdo de cada uma das etapas:

B.1. Usinagem Corpo
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B.2. Usinagem Haste

B.3. Usinagem Pino
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B.4. Usinagem Cilindro

B.5. Usinagem Trava

PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL Pag. 21 de 62

Assinado eletronicamente por: VICENTE ROMANO SOBRINHO - 30/10/2020 20:42:58 Num. 1219329799 - Pég. 21
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20103020425744000001217172168
Numero do documento: 20103020425744000001217172168




GRuUPO GOLD

B.6. Pré-Montagem do Cadeado

B.7. Montagem do Segredo Automatico
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B.8. Acabamento do Cadeado - Lixa

Prosseguindo em sua constante evolugdo, o Grupo Gold recentemente voltou a
revolucionar o mercado de chaves codificadas, tal como ja havia feito na década de 1990 -
GTECH, em 2016 com a criagdo do software IGOLD, consistente em um sistema inovador de
programacdo de chaves codificadas, operado por meio de leitura de senhas via aplicativo de
celular.Com esse novo sistema, foi viabilizado aos chaveiros de todo Brasil a criagdo de
segunda via de chaves codificadas pela obtengdo das informagdes e a gravagdo do chip de

seguranca.

R

e
\h‘\"} 7nGoLD

0 APP PARA PROGRAMAR

CHAVES MAIS COMPLETD
DO MERCADO

0QUEE 0 IG0LDR EN v p—

€ win revolucionario programedor de chaves, com
beltura de senhas via OB0 {diagnose), via pinga e
solda. Também 3z clonagem de chaves!

i VANTAGENS DE TER O IGOLO

b snessa i
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Atualmente, o Grupo Gold é o maior produtor de chaves da América Latina em
termo de volume, com uma rede de distribuicdo prdpria que alcangca mensalmente mais de

25 mil chaveiros em todo o territério nacional.

A estrutura empresarial do Grupo Gold emprega aproximadamente 300
colaboradores diretos localizados em 3 cidades, Sdo Paulo/SP, Jundiai/SP e Pouso Alegre/MG,
aos quais sao disponibilizados beneficios, tais como, entre outros, plano de saude e cursos,

alimentacdo (café da manha e almoco), cesta basica e seguro de vida.

Da Gold dependem para sua sobrevivéncia além dos 300 colaboradores diretos,
80 distribuidores exclusivos além de outras 400 pessoas que fazem parte da equipe dos

distribuidores, totalizando 780 familias.

Trabalhando na fabricagdo e comercializagdo de chaves de reposi¢ao, chaves
OEM, cadeados, fechaduras, chaves com transponders, transponders e maquinas de
codificacdo entre outros, bem como por todo seu histérico, é justo afirmar que o Grupo Gold
encontra-se em posicdo de destaque no segmento empresarial em que atua, figurando entre
as importantes industrias do nosso pais, ainda que enfrentando — e superando — no decorrer
de muitas décadas, diversos obstaculos e dificuldades na condugdo da atividade empresarial
no Brasil, sempre observando as tendéncias de mercado para que continue a exercer seu

papel de protagonista nos mercados em que atua.
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5. FATORES QUE CONDUZIRAM A RECUPERAGAO JUDICIAL

Ao longo de sua sélida trajetdria empresarial, o Grupo Gold sempre se posicionou
de forma empreendedora e inovadora. Em consonancia com tal postura de constante
renovac¢do, no ano de 2014, a empresa comegou a implementar o plano de mudancga para
Pouso Alegre, a fim de reduzir seu custo com a unificagdo fabril numa area de incentivo onde
0s concorrentes ja estavam posicionados a anos para manter-se competitiva em meio a uma

crise econdmica nacional que comegava a se desenhar.

Apos criteriosa andlise, foi adquirido o terreno que futuramente se tornaria

instalagdes industriais, depdsito e escritérios.

Durante este periodo, como é inerente a todos os segmentos empresariais que
operam no territdrio nacional, houve uma grande dificuldade de projetar os volumes de
vendas da empresa, dada a instabilidade da economia que, exatamente naquele periodo,

mergulhou em uma grave crise econémica e politica.

Mercado de Chaves de Resposicdo*
* andlise estimativa do Grupo em relagéo ao mercado

unidades mensais (em

R 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
milhares)
mercado 9.200 9.400 9.600 9.800  10.000 7.500 6.500 7.000 7.100 7.500
evolugdo anual (%) 2,2% 2,2% 2,1% 2,1% 20% -250% -13,3% 7,7% 1,4% 5,6%

N3o obstante toda cautela e a adogdo de posturas conservadoras, a projecdo de
vendas esperada ndo refletiu a realidade, o que ocasionou um periodo de descompasso nos

custos industriais, perda de margem e prejuizos.

Ciente das dificuldades em meio a crise que se estendeu por um periodo muito
superior ao que todos consideravam inicialmente, em meados de 2018 foi iniciada uma
profunda restruturagao administrativa, que resultou no afastamento da diretoria executiva
das empresas, com o pleno retorno de seus sdcios as atividades gerencias diarias, de modo a

iniciar um plano de contingencia e reducdo de custos.

Um plano de otimizagdo industrial também foi colocado em pratica, junto com a
busca de financiamentos junto a instituicdes financeiras de primeira linha para viabilizar todas

as agOes de reestruturagdo pela captagdo de recursos em instituicdo financeira.

Ocorréncia recorrente em episodios de reestruturagdo empresarial, as mudancas

consomem recursos e demandam tempo de maturagdo para que apresentem os resultados
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GRuUPO GOLD

esperados. O ano de 2019 representou este momento de adaptacdo, onde as empresas,

apesar de endividadas, esperavam um novo ciclo de expansdo para o ano seguinte.

Balango Consolidado GOLD & MOONLIGHT
Evolugdo do Grau de Endividamento

ATIVO (info em milhares de RS) 2017 2018 2019
Ativo Circulante 77.638,0 63.307,7 51.685,6
. Caixa e equivalentes de caixa 467,6 702,2 579,5
. Créditos 28.209,7 21.134,3 15.643,9
. Estoques 48.960,7 41.471,2 35.462,2
Ativo N3o Circulante ¥ 343966 " 33.6155 ' 45.624,8
. Realizado a longo prazo 13.359,7 14.696,8 31.869,4
. Imobilizado 21.036,9 18.918,7 13.755,4
Total do ATIVO 112.034,6 96.923,2 97.310,4
PASSIVO (info em milhares de R$) 2017 2018 2019
Pasivo Circulante 30.746,2 26.531,9 25.893,6
Passivo Nao Circulante 47.795,0 44.909,8 60.107,3
. Obrigac¢des a longo prazo 47.795,0 44.909,8 60.107,3
Patrimdnio Liquido 33.493,3 25.481,5 11.309,6
Total do PASSIVO 112.034,6 96.923,2 97.310,4
Grau de Endividamento 70,1% 73,7% 88,4%

Entretanto as dificuldades foram superiores aquelas inicialmente esperadas. As
mudangas de fornecedores e métodos de produgdo, aliadas ao grande nimero de novos
funcionarios contratados, estendeu demasiadamente o periodo de adaptag¢do para que a
industria alcangasse o desempenho desejado, ocasionando atrasos nas entregas e devolug&es

de produtos defeituosos acima da média.
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GRuUPO GOLD

Somente no final de 2019 os ciclos industriais comegaram a se estabilizar,
contudo, embora o ano de 2020 tenha se iniciado pouco abaixo do previsto, com vendas e
produtividade ainda aquém do cendrio projetado, a partir de marco, os efeitos, até entdo
inimaginaveis, da pandemia dizimaram toda e qualquer possibilidade de retomada, fazendo
com que o primeiro semestre fechasse com queda de faturamento de 30% em relagdo ao
cendrio esperado, além do aumento de aproximadamente 65% na inadimpléncia média dos

clientes.

Entre as dificuldades imediatamente sentidas com a atual crise a exponencial alta
do délar teve forte impacto diretamente no custo dos produtos vendidos, pois o latdo
(principal componente para producdo de chaves e cadeados) possui preco balizado pelo
mercado internacional, além do fato de que parte considerdvel da gama de produtos
comercializada pelo Grupo Gold é complementada com a importagdo de fabricantes

estrangeiros.

Taxa de cambio nominal

Fonte: Ipeadata - http://www.ipeadata.gov.br

Comentario: Considera taxa de cambio RS/USS comercial (valor de venda) média do periodo

Ademais, o distanciamento social imposto a sociedade civil, com o subsequente

fechamento de empresas e pontos comerciais, teve como ébvia consequéncia a derrubada
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das vendas e interrompendo a retomada de margem que vinha ocorrendo a partir do segundo

semestre de 2019.

De maneira emergencial, todo o esforgo de reestruturagdo dos ultimos anos foi
redimensionado, para que novas agdes coordenadas na planta industrial fossem adotadas,
mas as condi¢cdes para se operar as mudancas necessarias sdo bastante diversas neste
momento, especialmente no que tange aos financiamentos necessarios para tanto, pois as
institui¢des financeiras que tradicionalmente davam suporte ao Grupo Gold reduziram em
aproximadamente RS 8 milh&es as linhas de crédito que anteriormente eram disponibilizadas

as empresas.

Ainda assim, o segundo semestre de 2020 foi iniciado com novas medidas

destinadas a reverter os prejuizos baseadas em redugdo de custos e melhoria de processos.

Todavia, as medidas em andamento ndo foram suficientes para reverter o quadro
de desarranjo financeiro que se avizinhava, o que conduziu as Requerentes ao pedido de
recuperagdo judicial, antes que sua delicada situagcdo econdmico-financeira atingisse um

ponto sem retorno.

Embora o Grupo Gold ja tenha enfrentado e superado seguidas crises nacionais ao
longo de décadas, a compulsodria e inesperada paralisa¢do da economia em razdo da pandemia
mundial, fez com que a equalizacdo de suas obrigagdes necessitasse de uma abordagem

somente propiciada dentro do ordenamento legal de um processo recuperacional.

A grave crise de saude mundial ocasionada pela pandemia de Covid-19 causou
nefasto impacto em toda a economia nacional, com graves consequéncias imediatas e futuras,

que ja desabilitaram todas as projecSes econdmicas anteriormente realizadas.
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PIB real (% a.a.)

Fonte: Ipeadata - http://www.ipeadata.gov.br

Comentdrio: Produto interno bruto (PIB) real - Apuragdo Trimestral - variag8o percentual em relagdo ao mesmo periodo do ano anterior

Nestes tempos extraordinarios, a defesa da atividade empresarial, do emprego e
da coesdo de nossa sociedade, demandou medidas extraordindrias, e o Grupo Gold nao
cometeu o erro primario de acreditar no restabelecimento da normalidade em um cenério

préximo, de modo que se mostrou necessario salvaguardar a atividade empresarial.

Sendo assim, os beneficios do processo de recupera¢do judicial requeridos
mostraram-se fundamentais para garantir a sobrevivéncia do Grupo Gold pelo lapso temporal

necessario para reparar a fragilidade econémica causada pela pandemia mundial de Covid-19.

6. A CONJUNTURA MACROECONOMICA ATUAL

No final de 2019 e inicio de 2020 a conjuntura macroeconOmica brasileira

apresentava expectativa de superagdo de um longo ciclo de recessdo e estagnagdo.

Apesar do ritmo, considerado lento, das reformas prometidas pelo Governo que
havia assumido a administragdo federal no inicio de 2019, a reforma da previdéncia acabou

ocorrendo e o mercado tinha expectativas que outras reformas nao tardariam.
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As expectativas econOmicas oscilaram durante o ano de 2019, mas ao final
daquele ano havia um consideravel otimismo a respeito dos rumos que a economia brasileira

tomaria em 2020.

As incertezas acerca dos desdobramentos da Operagdo Lava-Jato, a queda de
braco entre Executivo e Legislativo em relagdo as reformas e fatores externos como a guerra
comercial entre Estados unidos da América e China, tdo proeminentes no curso de 2019,
pareciam estar se estabilizando e o Grupo GOLD — em linha com o mercado — acreditava na
retomada gradativa e consistente da economia, enxergando positivamente suas perspectivas

de negdcios.

Embora o ano de 2020 tenha se iniciado com boas perspectivas, a partir de margo
os efeitos da pandemia, até entdo inimagindveis, impossibilitaram toda e qualquer
possibilidade de retomada a curto prazo, fazendo com que o primeiro semestre fechasse com
queda de faturamento em relagdo ao cenario esperado, além do aumento de na inadimpléncia

média dos clientes.

Vale conferir, nas tabelas a seguir, os efeitos da pandemia no cendrio mundial,

conforme publicagdo do Banco Mundial:

Dados de PIB Real (real a 2018, est."19 e proj.'20 e '21) 2017 2018 2019e 2020f  2021f

Mundo 3,3 3,0 24 -5,2 4,2
Economias avancadas 2,5 21 1,6 -7,0 3,9
Estados Unidos 2,4 29 2,3 -6,1 4,0
Zona do Euro 25 1,9 1,2 9,1 45
Japéo 2,2 0,3 0,7 -6,1 2,5
Economias Emergentes e em Desenvolvimento (EMDEs) 45 4,3 3,5 -2,5 4,6
EMDEs exportadores de commodities 2,2 2,1 1,5 -4,8 3,1
Qutros EMDEs 6,1 57 48 -1,1 55
Outros EMDEs excluindo a China 54 48 3,2 -3,6 3,6
Leste Asiatico e Pacifico 6,5 6,3 59 0,5 6,6
China, Republica Popular da 6,8 6,6 6,1 1,0 6,9
Indonésia 51 52 5,0 0,0 4,8
Tailandia 41 4,2 24 -5,0 41
Europa e Asia Central 4,1 33 2.2 -4,7 3,6
Russia 1,8 25 1,3 -6,0 2,7
Turquia 75 2,8 0,9 -3,8 5,0
Polénia 4,9 53 41 -4,2 2,8
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Dados de PIB Real (real a 2018, est."19 e proj."20 e "21) 2017 2018 2019e  2020f  2021f

Ameérica Latina e Caribe 1,9 1,7 0,8 7,2 28
Brasil 1,3 1,3 1,1 -8,0 2,2
México 21 2,2 -0,3 -7,5 3,0
Argentina 27 -2,5 -2,2 -7,3 2,1
Oriente Médio e Norte da Africa 1.1 0,9 -0,2 -4.2 2,3
Arabia Saudita -0,7 2,4 0,3 -3,8 2,5
Ira 38 -47 -8,2 -5,3 21
Egito 4,2 53 56 3,0 2,1
Sul da Asia 6,5 6,5 4,7 2,7 2,8
india 7,0 6,1 4,2 -3,2 3.1
Paquistédo 52 55 1,9 -2,6 -0,2
Bangladesh 7.3 7,9 8,2 1,6 1,0
Africa Subsaariana 2,6 2,6 2,2 -2,8 3,1
Nigéria 0,8 1,9 2,2 -3,2 1,7
Africa do Sul 1,4 038 0,2 -7,1 2,9
Angola -0,1 -2,0 -0,9 -4,0 3.1
Outros itens: 2017 2018 2019e  2020f 2021f
PIB real’
Paises de alta renda 2,4 2,2 1,7 -6,8 3,8
Paises em desenvolvimento 4,8 4,4 37 -2,4 4,7
Paises de baixa renda 54 58 5,0 1,0 4,6
BRICS 53 53 47 -1,7 53
Mundo (PPC - 2010) 39 3,6 29 -4,1 43
Volume do comércio mundial 5,9 4,0 0,8 -13,4 53
Pregos de commodities
Precos do petréleo 23,3 29,4 -10,2 -47,9 18,8
indice de precos das matérias-primas nao energéticas 55 1,8 -4,2 -59 3,0

* Fonte: Banco Mundial - The World Bank IBRD-IDA (http://www.worldbank.org) “Perspectivas Econémicas
Globais”

* Taxas agregadas de crescimento calculadas por meio de dados compilados com base no ddlar dos EUA
constante de 2010 nos pesos do PIB.

O distanciamento social imposto a sociedade civil, com o subsequente
fechamento de empresas e pontos comerciais, teve como 6bvia consequéncia a derrubada

das vendas e interrompeu a retomada de margens esperada para o ano.

Entre as dificuldades imediatas decorrentes da atual crise, além da grande queda
nas vendas, houve a exponencial alta do délar, que impactou diretamente no custo dos
produtos vendidos, pois o latdo (principal matéria-prima consumida) possui preco balizado

pelo mercado internacional, bem como parte considerdvel da gama de produtos
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comercializada pelo Grupo Gold é complementada com a importagdo de fabricantes

estrangeiros, conforme mencionado e ilustrado no tépico anterior.

De maneira emergencial, todo o esforco de reestruturacdo recente foi
redimensionado, para que novas a¢des fossem adotadas, mas as condi¢des para se operar as
mudangas necessarias sao bastante adversas neste momento, especialmente no que tange
aos financiamentos necessarios para tanto, pois as instituicdes financeiras que anteriormente
davam suporte ao Grupo restringiram sobremaneira suas operacdes durante o periodo da

pandemia.

Ainda assim, o segundo semestre de 2020 foi iniciado com novas medidas

destinadas a reverter os prejuizos, baseadas em redugdo de custos e melhoria de processos.

Ocorre que a crise econémica que se seguiu a crise sanitaria continua em curso,
inclusive com varios paises europeus iniciando um segundo ciclo de lockdown, de maneira

que o alcance de seus desdobramentos ainda nao sao conhecidos.

De modo geral, a Unica unanimidade é a de que o ano de 2020 sera de grandes
perdas econémicas, mas ha pouquissima seguranca para se tracar qualquer planejamento de
curto ou médio prazo. Neste sentido, revela-se necessdria a adog¢do de medida de
alongamento dos vencimentos em curto prazo através do pedido recuperacional ora ajuizado

e objeto deste Plano.

Os recentes resultados divulgados a respeito do PIB brasileiro mensurado no
primeiro semestre de 2020, ddo conta de dois semestres sucessivos de queda (o que
caracteriza uma recessdo técnica), sendo que o segundo trimestre deste ano apresentou
queda de 11,4% em relacdo ao mesmo periodo do ano anterior, levando a economia aos

mesmos niveis do final de 2009.

Constata-se, por este cenario, que todos os paradigmas de mercado restardo

negativamente alterados ao término da pandemia.

Por outro lado, ha de se considerar que as Recuperandas iniciaram seu processo
recuperacional ainda em tempo e condi¢des de buscarem soerguimento, conforme apontado

no Laudo de Viabilidade Econ6mico e Financeiro anexo a este PRJ, que indica:

e Patrimoénio liquido positivo;

PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL Pag.32 de 62

Assinado eletronicamente por: VICENTE ROMANO SOBRINHO - 30/10/2020 20:42:58 Num. 1219329800 - Pég. 2
https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=20103020425810300001217172169
Numero do documento: 20103020425810300001217172169




GRuUPO GOLD

e Balango consolidado das empresas produtivas com indice de liquidez

corrente superior a 100%;

e Ademais, o Grupo identificou e vem trabalhando com afinco em uma série
de medidas de austeridade e eficiéncia produtiva que ensejam a
perspectiva de reversdo do quadro de geracdo de caixa ao negdcio,

conforme demonstrado a seguir.

7. VISAO GERAL SOBRE AS MEDIDAS DE REESTRUTURACAO

E ponto incontroverso que o processo juridico da Recuperacdo Judicial,
isoladamente, ndo possui o conddo de recuperar a atividade operacional da empresa. Tendo
clara esta visdo, ja anteriormente ao inicio do processo recuperacional, o Grupo GOLD vem
engendrando esforcos no sentido de reestruturar suas atividades operacionais, para que
atinja o equilibrio necessario e suas atividades obtenham a geracdo de caixa fundamental a

sua recuperacdo operacional e ao pagamento dos seus credores.

Nesse sentido, vale mencionar algumas das medidas ja implementadas ou que
estejam em vias de ser adotadas no processo de reestruturagdo do Grupo GOLD, inclusive

aquelas que foram emergencialmente levadas a cabo em razdo da pandemia:

7.1. MEDIDAS ADMINISTRATIVAS- GERENCIAIS
* Novareadequagdo do numero de funcionarios, face ao momento de pandemia;
e Reducgdo dos departamentos e niveis administrativos, diminuindo desembolsos
com despesas fixas de instalagdes e operacionalizagdo;
e Adogdo de novos métodos de controle financeiro e de custos;
e Reducdo de horas trabalhadas com respectiva reducdo de custos;
e Retomada de politica de manutengdo preventiva dos equipamentos, gerando
menos paradas e maior produtividade; e
e Revisdo de design de alguns produtos, visando valorizagdo da marca, melhor
apelo ao mercado e maior eficiéncia produtiva, implicando em reducgdo de custos
efetivos;
e Desenvolvimento de novos fornecedores para focar e ampliar esforgos
produtivos nos produtos de maior valor agregado, reduzindo o share de

importagdo, e, em contrapartida, avaliando terceirizagdo de produtos de menor
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valor agregado, visando incrementar margem de contribuicdo ao negdcio como

um todo;

7.2. MEDIDAS COMERCIAIS
e Revisdo da politica comercial e dos pregos de venda;
e Adequagdo de remuneragdo variavel, em vendas diretas ao varejo, ao perfil de
valor agregado dos produtos vendidos;
e Investimento na participacdo em novas regides do pais e novos canais de
distribuicdo - ampliagdo do modelo de venda direta ao varejo, permitindo acesso

a maior valor agregado nas vendas;

e Aprimoramento da qualidade dos produtos, diminuindo o volume de

devolugdes.

7.3. MEDIDAS FINANCEIRAS
e Redugdo no pagamento de juros e amortizagdes que se apresentavam em
patamares elevados no periodo que precedeu o ajuizamento do pedido de
Recuperacdo Judicial; e
e Obtengdo de novas linhas de crédito em novos parceiros e renegociacdo de

taxas objetivando a retomada gradual e austera dos negdcios.

Com base nas medidas administrativas, comerciais e financeiras acima listadas,
que foram ou estdo sendo implementadas, a Recuperanda pretende se tornar mais robusta e
sauddvel, reavendo sua competitividade, para, subsequentemente dar continuidade aos seus

planos de crescimento.

8. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

O laudo de viabilidade econémica e financeira foi elaborado pela Recuperanda
conjuntamente por profissional qualificado para tal e encontra-se anexo ao presente Plano de
Recuperacgdo Judicial. Baseado neste laudo e nas expectativas recentes do Grupo GOLD, foram
elencadas premissas que nortearam a elaboracdo das proje¢Ges futuras para a empresa, as

quais formaram a base da proposta aos Credores.

O Plano de Recuperagdo Judicial do Grupo GOLD, procura (i) preservar os bens

intangiveis das empresas, tal como marcas e estrutura comercial, (ii) maximizar a recuperacgdo
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dos créditos de todos os Credores, estabelecendo de forma detalhada prazos e condigdes de
pagamento; (iii) prover a clareza necessaria ao conjunto de credores, para que estes
acompanhem todo o processo de liquidagdo das dividas da empresa; e (iv) devolver ao Grupo
GOLD, apés o término do processo judicial, sua sadde financeira e capacidade econémica para

manutencdo de suas atividades futuras.

Ressalte-se que os numeros adotados pelo Grupo GOLD se mantém conservadores
em relagdo ao seu desempenho futuro, visando um cenario realista e factivel do ponto de

vista de desempenho mercadoldgico.

9. RESUMO DAS CONDICOES DE PAGAMENTO AOS CREDORES

Doravante as Recuperandas apresentardo os termos e condi¢bes pelos quais
os Créditos serdo liquidados, observando-se os direitos e prioridades legais e contratuais

de cada Classe de Credores e de cada Credor em particular.
Os seguintes pontos devem ser observados:

(i) Origem dos Recursos para Pagamento. Os recursos para pagamento aos
credores serdo provenientes, de modo geral, da Alienagdo de Ativos
Imobilizados ja em garantia a Credores com Garantia Real e do Fluxo de Caixa

Organico do Grupo GOLD.

(ii) Termo inicial dos Pagamentos. Para fins de contagem de todas as
obrigacdes vinculadas ao Plano deve ser considerado o 12 (primeiro) Dia Util

do més subsequente a Data da Homologagdo.

9.1. QUADRO DE CREDORES

Os valores devidos aos Credores do Grupo GOLD, quando consolidados de acordo
com os critérios apresentados juntamente ao pedido de Recuperagdo Judicial, totalizaram o
valor de R$60.888.898,25 (sessenta milhdes oitocentos e oitenta e oito mil oitocentos e
noventa e oito reais com vinte e cinco centavos) mais a parcela devida em ddlares, no total de
USS 939.043,14 (novecentos e trinta e nove mil e quarenta e trés ddlares com quatorze

centavos), conforme quadro disposto a seguir:
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Valor Total em

Valor Total em Reais

Classificagdao Total de Credores Moeda Estrangeira
(R$)
(US$)
CLASSE | 245 - 465.407,57
CLASSE Il 2 - 19.757.388,49
CLASSE 1lI 121 939.043,14 39.307.056,06
CLASSE IV 109 - 1.359.046,13

939.043,14 60.888.898,25

Desde total, ha uma parcela de credores que, por sua natureza, uma vez
pertencentes a partes relacionadas, terdao os respectivos saldos credores deduzidos do total
da divida a ser repactuada, e somente poderdo ser pagos apos quitagdo dos Credores Sujeitos,

conforme disposto na Clausula 11.12 adiante.

Ainda, para conversdo da parcela de créditos em moeda estrangeira, adotou-se o
cadmbio de 26/10/2020, em RS 5,6322 por USS 1,00, conforme taxa de conversdo obtida a

partir do site oficial do Banco Central do Brasil (www.bcb.gov.br ).

Incorporados os efeitos das disposicGes cambiais e de natureza de credores, o rol

de Credores revisto passa a ser o seguinte:

Valor Total em Reais

Classificagao Total de Credores (R$)
CLASSE | 245 465.407,57
CLASSE Il 2 19.757.388,49
CLASSE Il 117 27.321.868,10
CLASSE IV 109 1.359.046,13
Total 473 48.903.710,29

Observe-se que estdo em curso as validagdes e ajustes a serem apontados pelo AJ
e é possivel que ocorram alteracdes em parte dos créditos e/ou respectivas classificacbes em
razdo de discussdes que venham a ser apresentadas. Portanto caso os créditos atuais venham
a ser alterados em sua natureza e/ou montante, ou mesmo novos créditos venham a ser
futuramente inseridos no rol de credores, uma vez que sejam estabelecidos como sujeitos aos
efeitos recuperacionais, serdo corrigidos e novados conforme critérios especificos de cada

classe, tal como definido nas clausulas adiante.
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Entretanto, ainda que permaneca a possibilidade de alteragdes nos valores e
natureza da classificagdo dos Créditos, em seu melhor juizo o Grupo GOLD nado considera que
variagGes expressivas venham a ocorrer. De qualquer forma, o Plano propde formas de
pagamento e liquidagdo da divida aptos a albergar eventuais modificagdes no montante ou

na natureza final que venham a ser apurados.

9.2, PREMISSAS

De modo geral, os pagamentos estardo baseados nas seguintes premissas:

e Periodo de Projegdo: 10 (dez) anos;

* Receita Bruta Projetada: considera-se um crescimento nos primeiros 2 anos da
projecdo, decorrentes de realinhamento de pregos defasados em relagdo ao
mercado. Apds este periodo, considera-se que haverd a consolidagdo destes
resultados e estabilizagdo de faturamento, caracterizando uma projegdo
conservadora de crescimento dos volumes vendidos e dos pregos de venda;

e Custo dos Produtos Vendidos: assumimos que os custos dos produtos vendidos
serdo reduzidos a medida que forem apurados os resultados esperados das acGes
internas de redugdo de custos, otimiza¢do de processos e perdas, consolidando-
se esses resultados a partir do 32 ano em diante, mantendo-se um perfil de
projecdo conservador;

e Reinvestimento Produtivo: a empresa deve manter o nivel observado
historicamente de investimentos em novos moldes e cédigos para acompanhar os
langamentos de novas chaves em mercado e, para tanto, contemplou no fluxo
projetado um valor fixo anual, a valor presente, de RS 600.000,00, coerentes com
os investimentos realizados ou demandados atualmente. Para novas tecnologias,
faz-se necessario destinar, a partir do segundo ano das proje¢Oes, valores para
pesquisa e desenvolvimento e investimento em aquisicdo de novos
equipamentos, com vistas a manter sua competitividade perante o mercado e, por
consequéncia, a saude financeira necessdria para o pagamento dos credores
sujeitos ao processo recuperacional.

e Eventual saldo de valores apds total amortizagdo dos créditos da Classe |,

quando existente, serd destinado a recomposi¢do de caixa das Recuperandas,
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diminuindo a necessidade de financiamento perante terceiros e, via de
consequéncia, diminuindo o custo com juros;

e As proje¢Oes foram todas estabelecidas em valor presente e ndo contemplam
efeitos inflacionarios ou cambiais, seja nas despesas ou nas receitas. Considera-se
que, no longo prazo, estes efeitos se equilibrem e sejam refletidos de maneira
uniforme na matriz de receitas e dispéndios da empresa, mantendo, deste modo,
a rentabilidade projetada, a geragdo de caixa e a capacidade de pagamento

resultante.

9.3. PROJECOES
As projecdes de caixa apresentadas na pagina a seguir foram elaboradas
considerando as premissas elencadas no item 9.2 acima, bem como nas agdes de

reestruturagdo citadas anteriormente.
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Demonstragao do Resultado Operacional Projetado
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GRuUPO GOLD

Pela projecdo apresentada verifica-se geragdo de caixa necessdria ao

cumprimento das propostas apresentadas.

10. PROPOSTA DE PAGAMENTO AOS CREDORES

A proposta de pagamento constante neste documento pretende ser compativel
com a sustentabilidade do negdcio em longo prazo, gerando caixa para amortizagdo dos
débitos e para a manutengdo das atividades da empresa, para que esta cumpra com sua

finalidade social e econbmica.

10.1. CONDIGOES GERAIS

O prazo para pagamento estimado nesta proposta é de 10 (dez) anos contados a
partir da Data da Homologagdo, definidora da consequente concessao da Recuperagdo
Judicial, que inicia todos os prazos previstos neste Plano. Os ciclos anuais previstos para
calculo da parcela varidvel dos Créditos e seu respectivo pagamento, serdo calculados a partir

do primeiro dia do més subsequente a Data da Homologacao.

Os pagamentos dos créditos sujeitos aos efeitos da Recuperagdo Judicial
ocorrerdo mediante valores predeterminados e valores varidveis (neste caso, destinados a
Classe lll), sendo que no curso do primeiro ano serdo pagos os credores da Classe | e no més
subsequente ao 242 més da Data da Homologagdo serdo iniciados os pagamentos destinados

as Classes lll e IV, conforme critérios descritos nas cldusulas a seguir.

O termo inicial para contagem da data de pagamento do plano serd o 12 (primeiro)
dia util do més subsequente ao da data de publicagdo da decisdo concessiva da recuperagao

judicial (Data da Homologagao).

O fluxo de pagamento, apds a novagdo proposta, ocorrerd conforme quadro a
seguir, onde sao demonstrados os pagamentos com valores preestabelecidos e a estimativa

para os pagamentos variaveis (conforme desempenho de faturamento):
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LETERYETE I B

Projecdo de Total

Valor Prefixado % s/ Receita Parcela Variavel
| .. de Desembolso
Liquida

1 465.407,57 0,0% - 465.407,57
2 1.022.314,15 0,2% 148.045,00 1.170.359,15
3 1.022.314,15 0,3% 224.070,38 1.246.384,53
4 1.022.314,15 0,4% 298.760,50 1.321.074,65
5 1.022.314,15 0,5% 373.450,63 1.395.764,78
6 1.022.314,16 0,6% 448.140,75 1.470.454,91
7 1.000.000,00 0,7% 522.830,88 1.522.830,88
8 1.000.000,00 0,8% 597.521,00 1.597.521,00
9 1.000.000,00 0,9% 672.211,13 1.672.211,13
10 1.509.810,38 0,0% - 1.509.810,38

* além dos valores de desembolso constantes nesta tabela, haverd pagamento anual
dos juros sobre saldo credor

** considera-se, para fins de simulagdo, que os credores da Classe Il foram integralmente
satisfeitos com a desmobilizagdo dos imoveis garantidores

Os valores das parcelas serdo anualmente distribuidos respeitando-se a
proporcionalidade do crédito de cada Credor dentro de sua respectiva Classe, conforme
listado na RJ, respeitando-se possiveis mudangas de valor e classificagdo que possam ocorrer

a época de cada pagamento.

O saldo devedor dos credores das Classes |, Il, Ill e IV sera anualmente reajustado,
conforme os critérios estabelecidos em clausulas especificas pertinentes a “Encargos” e
constantes nos detalhamentos de “Propostas de Pagamentos” para cada uma das classes a
seguir, e serd pago anualmente, iniciando-se a partir do més subsequente ao 122 més apds

Data da Homologagao e assim sucessivamente e anualmente, até o ultimo ano previsto.

Uma vez definidas as parcelas anuais e condigdes gerais de pagamento, os valores
serdo destinados aos credores proporcionalmente ao valor do saldo do crédito dentro da

Classe de credores correspondente.

10.2. CLASSE | — PROPOSTA DE PAGAMENTO

10.2.1. Valor Base ou Crédito Base. O valor de crédito a ser considerado sera o do crédito

original apurado na Data do Pedido ou o crédito oriundo de decisdo judicial que venha a altera-
lo/inseri-lo nesta Classe de Credores, com reducdo de multas e juros moratérios conforme

disposto na Clausula 10.2.7 a seguir.

10.2.2. Desagio. Sobre os créditos da Classe | ndo ha previsdo de desagio.
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GRuUPO GOLD

10.2.3. Encargos. O Valor Base sera anualmente corrigido a partir do 12 (primeiro) dia do
139 (décimo terceiro) més da Data da Homologacgao, pro rata die, pelo indice TR acrescido de
juros remuneratérios pré-fixados de 2% (dois por cento) ao ano. Na auséncia do indice TR,

serd aplicado o indice que venha a substitui-lo para o célculo da Caderneta de Poupanga.

10.2.4. Forma e Fluxo de Pagamento. Os créditos trabalhistas receberdo seus créditos

integrais de acordo com os parametros estabelecidos nos arts. 54 e 83 inciso | da LFRE, com
os pagamentos sendo iniciados a partir do més subsequente ao 52 més da Data da
Homologagdo (ou da inclusdo no rol de credores, quando iliquidos). O pagamento de cada
Credor sera, apds o primeiro pagamento, dividido em 7 (sete) parcelas iguais, mensais,

consecutivas e irreajustaveis.

10.2.5. Créditos ndo Inscritos ou lliquidos. Valores iliquidos ndo serdo exigiveis. Em razao

da necessidade de provisdo para quitagido de eventuais valores incluidos e/ou alterados no rol
de Credores em data posterior a Data da Homologagdo, o termo inicial para principiar o fluxo
de pagamento destes créditos se dara 60 dias apds sua inclusdo/majoracdo definitiva no rol
de Credores por decisdo do Juizo competente, o que sera possivel somente apds observadas
as condic¢des de (i) liquidagdo de valor por sentenca transitada em julgado proferida pela
Justica do Trabalho ou (ii) eventual acordo celebrado nesta mesma Justica. A partir de entdo
estes créditos serdo pagos nos mesmos termos das Clausulas 10.2.1 e 10.2.4 deste

documento.

10.2.6. Limitacdo de Valores da Classe. Os credores da Classe | receberdo até o limite de

150 (cento e cinquenta) salarios-minimos (base nacional). O valor do saldo superior a 150
(cento e cinquenta) saldrios-minimos, quando existente, serd pago conforme as mesmas
regras de desagio que regulardo os pagamentos de Credores da Classe IV (EPP/ME),
mantendo-se, contudo, 0 mesmo prazo de pagamento dos demais créditos desta Classe.
Neste caso, também estarao inclusos créditos originados de verbas sucumbenciais de a¢des

cujo fato gerador (o crédito discutido) esteja sujeito a RJ.

10.2.7. Multa e Juros Moratérios Anteriores a RJ. O valor de multas moratdrias ou juros

de inadimpléncia de qualquer natureza que tenham sido aplicadas ao valor original do crédito
serdo reduzidos, ainda que tenham se dado anteriormente ao inicio do processo
recuperacional ou apds o seu inicio. Portanto, seja o crédito oriundo de saldrios, verbas

rescisorias, ou quaisquer outros valores relativos a legislacdo trabalhista ou equiparada, assim
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como toda e qualquer multa ou juros de carater moratoério ou oriundo de cldusula penal, serdo
excluidos e deverdo ser recalculados, por forca do PRJ, limitada qualquer multa de
inadimpléncia a 5% (cinco por cento) do crédito devido a época da inadimpléncia, com
corre¢do mensal calculada consoante o indice IPCA, sem qualquer incidéncia de juros

moratadrios.

10.2.8. FGTS. Valores devidos a esta Classe de Credores que sejam exclusivamente
referentes ao recolhimento do Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS, poderdo ser
negociados diretamente conforme as regras de parcelamento oferecidas pela Caixa

Econdmica Federal.

10.2.9. Prioridade. Durante o primeiro ano de cumprimento do Plano, apenas os créditos
da Classe | deverdo ser pagos, de maneira que apresentardo total precedéncia sobre os

demais.

10.2.10. Projecdo de amortizacdo do saldo credor. A partir dos critérios propostos para

pagamento desta Classe, projeta-se a amortiza¢do do saldo credor conforme tabela a seguir:

Total Projetado

Saldo Credor

Valor Prefixado de Pagtos. a
Classe |
Classe |
0 - 465.407,57
1 465.407,57 465.407,57 -
2 R R _
3 - - -
4 - - -
5 - - -
6 - R -
7 - - -
8 - R -
9 - R -
10 - - .

* além dos valores de pagamento constantes nesta tabela, haverd
pagamento anual dos juros sobre saldo credor

10.3. CLASSES |l — PROPOSTA DE PAGAMENTO

10.3.1. Valor Base. O valor de crédito a ser considerado para os Credores com Garantia
Real sera o do crédito original apurado na Data do Pedido ou o crédito oriundo de decisdo
judicial que venha a alterad-lo/inseri-lo nestas Classes de Credores, sobre o qual incidird a

remissdo parcial definida pelo desagio proposto.
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10.3.2. Desagio. Sobre o Valor Base dos Créditos desta Classe incidira remissado parcial de

25% (vinte e cinco por cento).

10.3.3. Encargos. O Valor Base, apds aplicagdo do desdgio, bem como eventual saldo
devedor apds amortizagdo por desmobilizagdo, sera anualmente corrigido a partir da Data da
Homologagdo, pro rata die, pelo indice TR acrescido de juros remuneratérios pré-fixados de
2% (dois por cento) ao ano. Na auséncia do indice TR, serd aplicado o indice que venha a

substitui-lo para o calculo da Caderneta de Poupanca.

10.3.4. Pagamento por Meio de Alienacdo de Bens Imdveis. O Grupo Gold efetuard a

alienagdo de bens imoveis ndo operacionais de sua propriedade que se encontram alienados
aos Credores detentores de garantia real (os “Bens a Alienar”), com a finalidade de (i)
amortizar, parcial ou integralmente, os passivos sujeitos a Classe Il; e (ii) reforgar seu capital
de giro. Portanto, os Credores da Classe Il receberdo o valor do Crédito de sua titularidade,
apos ajustado pelo respectivo desagio, mediante a venda dos ativos que servem de garantia

a propria divida.

10.3.5. Forma de Desmobiliza¢do. Apds avaliagdo a ser conduzida por empresa ou

profissional habilitado para tanto, com o devido acompanhamento do Administrador Judicial,
o Grupo GOLD devera ofertar, mediante leildo publico, os Bens a Alienar e, com o fruto do
saldo liquido de cada alienagdo, pagar o credor detentor do bem alienado, até o limite do valor

novado pelo PRJ (ajustado em razdo do desagio, encargos e juros propostos para esta Classe).

10.3.6. Ativos a serem Alienados (Bens a Alienar). Serdo alienados os imdveis apontados

no laudo de avaliagdo contidos no Anexos Il.1 e 11.2 do PRJ, na forma do art. 50, inciso XI, da

LFR.

10.3.7. Modalidade de Alienacdo. Sera promovido processo competitivo de leildo publico

judicial para venda dos Bens a Alienar por meio de leiloeiro designado pelo Juizo
Recuperacional, com lances orais e meio eletronico, cujos termos e condi¢gdes constardo do

Edital de Alienacdo (o “Edital”).

10.3.8. Valor_de Avaliacdo. Por Valor de Avaliagdo deve-se entender os valores de

avaliacdo dos Bens a Alienar para venda ao mercado, efetuados até seis meses antes da

publicacdo do Edital de cada leildo, conforme laudo de empresa avaliadora idénea, a ser

indicada pelas Recuperandas e aprovada pela AJ.
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10.3.9. Preco Minimo. O pre¢o minimo para alienagdo dos imoveis, em primeira praga,
serd de 90% (noventa por cento) do Valor de Avaliagdo, para vendas a vista, e 95% (noventa e
cinco por cento) do valor de avaliagdo para vendas efetuadas a prazo; em segunda praga os
valores serdo, respectivamente, de 80% (oitenta por cento) e 85% (oitenta e cinco por cento);
em caso de necessidade de novos praceamentos, cabera as Recuperandas definir o prego

minimo da cada imdvel.

10.3.10. Data e Prazo do Leildo. O leildo deverd ocorrer em primeira praga em um prazo
ndo superior a 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da Data da Homologagdo. Caso a
venda ndo ocorra nesta ocasido, novas tentativas deverdo ocorrer com o lapso temporal
maximo de 60 (sessenta) dias entre elas, nas mesmas condi¢gdes bdsicas do primeiro

praceamento, exceto no que concerne ao Pregco Minimo.

10.3.11. Condicdes para Pagamento a Prazo. Os arrematantes poderdo efetuar os
pagamentos definidos para aquisicdo dos bens de forma parcelada, com entrada minima de
30% (trinta por cento) do prego de arrematacdo, a ser pago em até 24 (vinte e quatro) horas

da data do encerramento do leildo, e o saldo restante em até 12 (doze) parcelas mensais.

10.3.11.1. No caso de arrematagdo para pagamento parcelado, o valor das
parcelas sera calculado pelo método da Tabela Price, com o acréscimo de juros

mensais de 1% (um por cento).

10.3.12. Garantia para Pagamentos a Prazo. O bem arrematado permanecera sob

propriedade das Recuperandas até o pagamento de prego integral por parte do arrematante.

Em caso de interrupgdo dos pagamentos pelo arrematante, este perdera o direito as arras.

10.3.13. Leiloeiro e sua Comissdo. Tendo em vista o critério de maximizacdo econdmico-

financeiro para as alienagdes, a fim de que os valores sejam destinados aos Credores e,
eventualmente, as proprias Recuperandas, fica estabelecida que a comissdo mdaxima a ser
direcionada ao Leiloeiro que promovera o certame sera de 3% (trés por cento) do valor dos
Bens a Alienar, a ser paga pelo arrematante do bem alienado. As despesas de divulgagdo serao

de obrigagdo do leiloeiro.

10.3.14. Tributos Relativos as Vendas. Todos os eventuais tributos que venham a incidir

sobre as operagdes de alienagdo ora descritas, quando de responsabilidade das

Recuperandas, serdo abatidas do valor da alienagdo dos Bens a Alienar.
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10.3.15. Saldo Liquido das Alienacdes. O Saldo liquido das alienagdes serd o valor advindo

da alienagdo dos Bens a Alienar, apds o abatimento de todas as despesas relativas a
consecu¢do das vendas (por exemplo, mas ndo apenas: tributos de obrigacdo legal do

vendedor e comissGes de corretagem).

10.3.16. Mandato para Venda. Para maximizar o valor a ser obtido com a alienagdo dos
ativos, as Recuperandas poderdo contratar empresa especializada para prospectar e

apresentar o negdcio a potenciais interessados.

10.3.17. Sucessdo sobre os Bens Adquiridos por Forca do PRJ. Em linha com o paragrafo

Unico do art. 60 e inciso Il do art. 141 da Lei de Faléncias, ndo incidira sucessdo de qualquer

natureza sobre os bens que serdo objetos de aliena¢gdo em razdo dos termos deste PRJ.

10.3.18. Da Destinacdo dos Recursos. Em caso de Venda dos Ativos Imobilizados, o Saldo

Liquido das Alienagdes sera destinado da seguinte forma:

10.3.18.1. O valor arrecadado sera destinado ao pagamento dos Credores
da Classe Il, até o limite do valor necessario para amortizagdo total dos Créditos,
ajustados pelo respectivo desagio e corre¢des, conforme descrito nas respectivas

cldusulas; e

10.3.18.2. Apds quitagdo dos Créditos da Classe Il, o quanto vier a ser
arrecadado sera destinado as Recuperandas para capital de giro, visando
recomposicdo de caixa, reinvestimento produtivo e amortizagdo de eventuais

Créditos Ndo Sujeitos.

10.3.19. Eventual Saldo Remanescente apds Desmobilizacdo. Caso a alienagdo da

integralidade dos Bens a Alienar ndo seja suficientes para a quita¢do da respectiva divida,
consoante a avaliagdo ou valor liquido apurado na venda a ser realizada, o saldo devedor
apurado sera quitado em 6 parcelas semestrais e consecutivas, com o inicio no més
subsequente ao 62 (sexto) més o estabelecimento do saldo devedor do Crédito, a serem

anualmente corrigidas conforme critérios descritos na cldusula 10.3.3. supra.

10.4. CLASSES |1l — PROPOSTA DE PAGAMENTO

10.4.1. Valor Base. O valor de crédito a ser considerado para os Credores Quirografarios

serd o do crédito original apurado na Data do Pedido ou o crédito oriundo de decisdo judicial
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que venha a altera-lo/inseri-lo nestas Classes de Credores, sobre o qual incidird a remissdo

parcial definida pelo desagio proposto.

10.4.2. Desagio. Sobre o Valor Base dos Créditos desta Classe incidird remissado parcial de

55% (cinquenta e cinco por cento).

10.4.3. Encargos. O Valor Base, apds aplicagdo do desagio, e o saldo devedor subsequente
aos pagamentos serdao anualmente corrigidos a partir da Data da Homologacgao, pro rata die,
pelo indice TR acrescido de juros remuneratérios pré-fixados de 2% (dois por cento) ao ano.
Na auséncia do indice TR, serd aplicado o indice que venha a substitui-lo para o cédlculo da

Caderneta de Poupanga.

10.4.4. Fluxo de Pagamento. Os pagamentos serdo divididos em 09 (nove) parcelas anuais

fixas, sendo a primeira parcela a ser paga no més seguinte ao 242 més apds a Data da
Homologag¢do. Os pagamentos serdo efetuados de forma proporcional ao crédito de cada

credor em relagdo a esta Classe a época do pagamento.

10.4.5. Parcelas Previamente Definidas. Parte do fluxo de pagamento dos Créditos das

Classes lll serd pré-estabelecido, do 22 ao 62 anos, em RS 900.000,00 (novecentos mil reais)
em cada ciclo anual e, do 72 ano ao 92 ano, em RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) em cada
ciclo anual. No 102 e ultimo ano, deverd ser pago todo o valor residual remanescente aos

credores da Classe, conforme quadro a seguir:

PERIODO VALOR FIXO ANUAL
(ANO) (CL3)
1 -
2 900.000,00
3 900.000,00
4 900.000,00
5 900.000,00
6 900.000,00
7 1.000.000,00
8 1.000.000,00
) 1.000.000,00
10 saldo remanescente

10.4.6. Parcelas Varidveis. As parcelas varidveis apliciveis ao complemento de

pagamento a Classe Ill serdo obtidas a partir de um percentual incidente sobre a o
faturamento liquido de cada ano, para serem pagas no més subsequente ao fechamento de

cada ciclo anual, conforme segue:
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PERIODO % DA RECEITA
(ANO) LiQUIDA
1

0,70%

W 00 N O U b W N

=
o

0,00%

10.4.7. Pagamento de Créditos Alterados. Os provaveis ajustes do quadro de credores ao

longo do processo — créditos majorados/diminuidos e/ou incluidos/excluidos — sé serdo
considerados apds respectivo transito em julgado. Durante o periodo de parcelamento
previsto, qualquer diferenga a maior ou a menor, serd recalculada e considerada para

pagamento nas parcelas subsequentes. Pagamentos retroativos ndo serdo devidos aos

Credores.
10.4.7.1. O ndo pagamento de quaisquer valores iliquidos que posteriormente
venham a ser alterados por forca de decisdo judicial, ndao configurara
inadimplemento da parcela em questdo, ndo podendo ser considerado
inadimplemento ao PRJ.

10.4.8. Projecao de amortizacdo do saldo credor. A partir dos critérios propostos para

pagamento desta Classe, projeta-se a amortiza¢do do saldo credor conforme tabela a seguir:

Total Projetado

Saldo Credor
Classe Il

{
! Valor Prefixado Valor Variavel % de Pagtos. a
i Classe I

0 - 12.294.840,65
1 - - - - 12.294.840,65
2 900.000,00 148.045,00 1.048.045,00 - 11.246.795,65
3 900.000,00 224.070,38 1.124.070,38 - 10.122.725,27
4 900.000,00 298.760,50 1.198.760,50 -  8.923.964,77
5 900.000,00 373.450,63 1.273.450,63 -  7.650.514,14
6 900.000,00 448.140,75 1.348.140,75 -  6.302.373,39
7 1.000.000,00 522.830,88 1.522.830,88 -  4.779.542,51
8 1.000.000,00 597.521,00 1.597.521,00 - 3.182.021,51
9 1.000.000,00 672.211,13 1.672.211,13 -  1.509.810,38
10 1.509.810,38 - 1.509.810,38 -

* além dos valores de pagamento constantes nesta tabela, haverd pagamento anual
dos juros sobre saldo credor
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10.5. CLASSES IV — PROPOSTA DE PAGAMENTO

10.5.1. Valor Base. O valor de crédito a ser considerado para os Credores de Micro
Empresas e Empresas de Pequeno Porte sera o do crédito original apurado na Data do Pedido
ou o crédito oriundo de decisdo judicial que venha a altera-lo/inseri-lo nestas Classes de

Credores, sobre o qual incidird a remissdo parcial definida pelo desagio proposto.

10.5.2. Desagio. Sobre o Valor Base dos Créditos desta Classe incidird remissao parcial de

55% (cinquenta e cinco por cento).

10.5.3. Encargos. O Valor Base, apds aplicagdo do desagio, e o saldo devedor subsequente
aos pagamentos serdo anualmente corrigidos a partir da Data da Homologagao, pro rata die,
pelo indice TR acrescido de juros remuneratérios pré-fixados de 2% (dois por cento) ao ano.
Na auséncia do indice TR, sera aplicado o indice que venha a substitui-lo para o cdlculo da

Caderneta de Poupancga.

10.5.4. Fluxo de Pagamento. O fluxo de pagamento dos Créditos da Classe IV serd

integralmente pré-determinado, a ser totalmente amortizado em 5 (cinco) parcelas anuais de
forma proporcional ao crédito de cada credor em relagdo a sua participagdo no rol de credores
a época do pagamento, e iniciar-se-do no més subsequente ao 242 més apds a Data da
Homologac&o. Cada parcela anual da Classe IV deverd corresponder a 1/5 (um quinto) do saldo
devedor corrigido na forma da Clausula 10.5.3 anterior, sendo que a quinta e ultima parcela

anual amortizara a totalidade do saldo devedor remanescente.

10.5.5. Pagamento de Créditos Alterados. Os provaveis ajustes do quadro de credores ao

longo do processo — créditos majorados/diminuidos e/ou incluidos/excluidos — sé serdo
considerados apds respectivo transito em julgado. Durante o periodo de parcelamento
previsto, qualquer diferenga a maior ou a menor, sera recalculada e considerada para

pagamento nas parcelas subsequentes. Pagamentos retroativos ndo serdo devidos aos

Credores.
10.5.5.1. O ndo pagamento de quaisquer valores iliquidos que posteriormente
venham a ser alterados por forca de decisdo judicial, ndo configurara
inadimplemento da parcela em questdo, ndo podendo ser considerado
inadimplemento ao PRJ.
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10.5.6. Projecdo de amortizacdo do saldo credor. A partir dos critérios propostos para

pagamento desta Classe, projeta-se a amortiza¢do do saldo credor conforme tabela a seguir:

Total Projetado

Valor Prefixado de Pagtos. a Saldo Credor
Classe IV
Classe IV
0 - 611.570,76
1 - - - 611.570,76
2 122.314,15 122.314,15 - 489.256,61
3 122.314,15 122.314,15 - 366.942,46
4 122.314,15 122.314,15 - 244.628,30
5 122.314,15 122.314,15 - 122.314,15
6 122.314,15 122.314,15 -
7 - - -
8 - - -
9 - - -
10 - - -

* além dos valores de pagamento constantes nesta tabela, haverd
pagamento anual dos juros sobre saldo credor

11. DisPOSICOES GERAIS DE CUMPRIMENTO DO PLANO

11.1. Vinculacdo ao Plano. As disposicdes do Plano vinculam as Recuperandas, seus

sdcios, controladores, controladas, subsidiarias, afiliadas e sucessores, bem como seus

Credores, a partir da Data da Homologagéo.

11.2. Garantias para Novas Operacdes Financeiras. Para garantir a viabilidade de suas

atividades, especialmente no que se refere ao financiamento de suas operagdes, as
Recuperandas estardo, com a aprovacgdo deste Plano, autorizadas a gravar quaisquer bens de
sua propriedade em favor de instituicdo(Ges) financeira(s) que fornecer(em) novo(s)

crédito(s), desde que estes bens estejam previamente livres e desembaragados.

11.3. Créditos lliquidos ou Nao Inscritos. Todos os Créditos que sejam decorrentes de

obrigagOes oriundas de relagbes juridicas firmadas anteriormente ao processamento da
Recuperagdo Judicial, ainda que n3o vencidos ou que sejam objeto de disputa judicial e/ou
procedimento arbitral, em andamento ou que venha a ser instaurado, também serdo novados
e estardo integralmente sujeitos aos efeitos do Plano, nos termos do artigo 49 da Lei de
Faléncias, de forma que, se aplicavel, o saldo credor a ser liquidado sujeitar-se-a as condi¢des
dispostas no Plano, desde que a devida liquidagdo do crédito esteja transitada em julgado.
Estes Créditos, quando inseridos no rol de credores passardo a receber o valor devido nas

formas determinadas pelo Plano, todavia, ndo serdo pagos retroativamente.
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11.4. Protestos - Efeitos Publicisticos. Em razdo da novacdo operada, a homologagdo

do Plano implicard na baixa de todos os apontamentos nos 6rgdos de protecdo ao crédito
(SERASA, SPC, Equifax, entre outros), referentes a todas as dividas originadas no periodo que
precedeu a Data do Pedido. Caberd a Recuperanda, mediante oficio a ser expedido pelo Juizo
Recuperacional, solicitar tal providéncia aos mencionados érgaos de protec¢do crediticia. Em
caso de descumprimento do Plano, serd garantida a condigdo resolutiva durante o biénio legal
(retorno ao status quo anterior), retomando regularmente os efeitos publicisticos e de

divulgacdo, antes suspensos, mantendo intactos e intocdveis os direitos dos credores.

11.5. Suspensao de Execucbes. Apds a homologagdo do Plano, desde que este esteja

sendo cumprido, os Credores ndo poderdo ajuizar ou prosseguir com ag¢des ou execug¢des
judiciais contra as Recuperandas para discutir créditos e obriga¢Ges sujeitas e anteriores a
Recuperacdo Judicial. Todas as agGes e execugbes judiciais em curso contra as Recuperandas
relativas a créditos anteriores ao seu pedido de recuperagdo e submetidos ao Plano, serdo

suspensas, sendo extintas apds o completo adimplemento dos termos do Plano.

11.6. Expurgo de Multas e Encargos Sujeitos a RJ. Com a aprovagdo do Plano, as

Recuperandas estardo desobrigadas de pagar, a qualquer credor de qualquer uma das Classes,
quaisquer multas, correcdes ou encargos moratdrios originarios de inadimpléncia anterior a

Data do Pedido, ainda que apurados em agdo judicial em foro diverso ao da RJ.

11.7. Local de Pagamento. Os pagamentos serdo efetuados anualmente mediante

depdsito na conta corrente dos proprios credores, que por estes deve ser indicada por meio

do endereco eletronico, recuperacaojudicial@chavesgold.com.br .

11.7.1. Caso haja alteragdo na titularidade do credor por qualquer razao, as
Recuperandas deverdo ser imediata e formalmente notificadas a respeito do novo
titular do crédito, com a respectiva apresentacdo de copia autenticada dos
documentos que comprovem a transferéncia da titularidade. O novo credor, por
sua vez, deverd informar através do mesmo enderego eletronico -

recuperacaojudicial@chavesgold.com.br - seus dados bancarios para respectivo

pagamento dos valores devidos.

11.7.2. Em caso de alteragGes nos dados bancarios do Credor, este devera
comunicar imediatamente as Recuperandas acerca dos novos dados. As

Recuperandas ndo se responsabilizardo por dados informados erroneamente ou
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defasados, cabendo ao Credor total responsabilidade pelo eventual ndo

pagamento de seu crédito caso isto ocorra por este motivo.

11.8. Inadimplemento de Obrigacdes. Caso ocorra 0 ndo cumprimento tempestivo de

qualguer obrigacdo prevista no Plano em razao da ndo comunicagao, por parte do Credor, dos
dados bancarios corretos, completos e necessarios para os pagamentos devidos, este ndo
podera ser considerado descumprimento da obrigacdo prevista. Neste caso o fluxo de
pagamento do Crédito devido ndo sera retroativo e tampouco serd cabivel a imputagdo de

qualquer penalidade, juros ou multa moratéria em razdo do eventual atraso que venha a

ocorrer.
11.8.1. As Recuperandas dispordo de um periodo de cura de 5 (cinco) dias Uteis
contados a partir da notificagdo/intimagdo da ocorréncia do suposto
descumprimento, para sanar qualquer irregularidade apontada no cumprimento
do PRJ, antes de se configurar o efetivo descumprimento.

11.9. Manutencdo de Garantias. Em consonancia com o Caput do Art. 59 da LFRE, todas

as garantias constituidas contra o credor, sujeitas ou ndo a Recuperacdo Judicial, serdo
mantidas enquanto os termos do Plano estiverem sendo cumpridos, sendo liberadas tdo logo

o crédito vinculado a garantia seja quitado.

11.9.1. O Plano ndo prevé substituicdo de garantias. As garantias originais, no
entanto, ndo poderdo ser executadas enquanto o Plano estiver sendo

devidamente cumprido.

11.10. Validade das Clausulas. O Contrato representa o integral entendimento das Partes

com relagdo as matérias aqui tratadas, considerando-se os termos e condicBes estabelecidas
como a expressdao completa e definitiva do pactuado entre as Partes em relagdo com o seu
conteudo. Se alguma das presentes clausulas for considerada inaplicavel ou nula no futuro por
qualquer causa, a vigéncia, a validade e foro de jurisdicdo das restantes serdo mantidos. O
Contrato prevalecera sobre qualquer outro instrumento anterior, verbal ou escrito que

porventura tenha sido acordado.

11.11. Substituicdo de Ativos. Fica estabelecido que pelo periodo em que permanecer

em Recuperagdo Judicial, serd permitido as Recuperandas venderem veiculos automotores e

equipamentos operacionais quando tiver por objetivo a renovagao e modernizagdo de seus
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ativos, com o fito de manter suas atividades com qualidade e competitividade. A venda do
respectivo veiculo ou equipamento e sua contrapartida na aquisi¢cdo de outros, deverd ser
previamente submetida a Administradora Judicial designada no processo, com os motivos e

condigdes que ocasionarem tal solicitagdo.

11.12. Créditos de Partes Relacionadas e Empresas Coligadas. Caso no momento da

homologacdo do PRJ exista créditos entre as Recuperandas e Partes Relacionadas,
controladas, afiliadas, coligadas e subsidiarias, estes ndo serdo pagos até que seja quitado o

passivo dos Credores, nos termos aqui dispostos.

11.13. Alteracdo do Plano de Recuperacdo Judicial. O presente documento podera, a

qualquer tempo, sofrer modificacbes e/ou aditamentos, os quais somente serdo validos
quando realizados por escrito e devidamente protocolizados junto aos autos da RJ ou

apresentados em AGC, para subsequente aprovacgao.

11.13.1. Uma vez aprovado o PRJ, ainda poderd ser alterado em nova AGC
especificamente convocada para essa finalidade, sendo observados os critérios
estabelecidos nos artigos 45 e 58, ambos da LRFE, deduzindo todos aqueles
pagamentos anteriormente realizados na forma originalmente estabelecida no

Plano.

11.14. Da Prevencdao ao Pagamento em Duplicidade. Caso algum Crédito seja pago,

parcial ou integralmente, ao credor original por coobrigados ou devedores
solidarios/subsidiario, estes se sub-rogardo nos direitos do credor original perante as

Recuperandas, sendo-lhes aplicdveis as condi¢cdes de pagamento previstas no Plano.

11.14.1. Na eventualidade de ser apurado, na data do pagamento de qualquer
parcela deste PRJ, que o credor ja tenha recebido a integralidade da divida original
(ou esta tiver sido alcancada pela somatéria de pagamentos), caso o Credor
efetivamente receba qualquer valor devera devolver imediatamente a diferenca

recebida.

11.15. Operacdes Societarias. O Grupo GOLD podera, durante e apds o periodo de
Recuperacdo Judicial, utilizar-se de quaisquer operag¢des societdrias, tais como previstas na
Lei 11.101/2005, entre si ou com outras empresas, sem que isto interfira no cumprimento no

PRJ ou no direito crediticio dos Credores, nos termos da legislacdo aplicavel.
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GRuUPO GOLD

11.16. Das Discussdes Judiciais. Caso a homologacado do presente PRJ resolva, no todo
ou em parte, litigio judicial entre o Grupo GOLD e seus credores, as partes desde ja concordam
que, ocorrendo extingdo da(s) demanda(s), cada parte arcard com os custos de seus

respectivos advogados, inclusive sucumbenciais.

11.17. Do Foro. Os direitos, deveres e obriga¢des decorrentes do PRJ deverado ser regidos,
interpretados e executados de acordo com as leis vigentes na Republica Federativa do Brasil.
Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem relacionadas ao PRJ serdo

resolvidas pelo Juizo da Recuperagdo.

12. CONSIDERAGOES FINAIS

Este documento foi elaborado como base informagdes contabeis, financeiras,
comerciais e produtivas que podem ser facilmente verificadas e pelas quais o Grupo GOLD

declara plena veracidade.

As projeg0es e o laudo de viabilidade foram extraidos a partir da anélise do recente
desempenho apresentado pelo Grupo GOLD, buscando parametrizar, dentro das

possibilidades disponiveis, todos os riscos e incertezas das projegdes futuras.

A SSA Servigos Administrativos Ltda. foi contratada para assessorar o Grupo GOLD
na elaboragdo do Plano e o fez servindo-se de referéncias de mercado, noticias e informagdes
de conhecimento geral, bem como dados e informagbes fornecidos pelas proéprias
Recuperandas por meio de seus sdcios, administradores e colaboradores. O desenvolvimento
deste documento nao incluiu a verificagdo independente de dados e informagses, portanto,
n3o foram alvo de auditorias e/ou due dilligence, conforme as normas e preceitos de auditoria

usualmente aceitos.

Ressalte-se que a implementagdo do Plano ndo apresenta risco adicional aos
Credores, uma vez que ndo se preveé planos de capitalizagdo ou aporte de recursos adicionais
as Recuperadas ou, tampouco, obrigatoriedade de manutengdo de vinculos comerciais com o

Grupo GOLD.
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GRuUPO GOLD

Por outro lado, a preservacdo das empresas como unidades produtivas
recuperadas representara a continuidade da geracdo de riquezas, tributos e empregos,
criando oportunidades de negdcios futuros para fornecedores, clientes, comunidade e os

proprios Credores.

O Grupo GOLD entende que os compromissos propostos neste documento
representam um cenario vidvel e possivel de ser atingido a partir das premissas aqui

apresentadas de desimobilizacdo de ativos e geracdo de caixa operacional das Recuperandas.

Pouso Alegre/MG, 30 de outubro de 2020.

INDUSTRIA DE CHAVES GOLD LTDA. GOLD MOONLIGHT - INDUSTRIA E
Luiz Paulo Greco COMERCIO DE CHAVES LTDA.
Luiz Paulo Greco

/
/

CAETANO GGOLD PARTICIPACOES S/A
Luiz Paulo Greco

g O j

e e G
& o 2 '.
&
SSA SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA.
Renato Scatena Junior

Ultima péagina e folha de assinaturas do PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL do Grupo GOLD
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GRuPO GOLD

ANEXO |

LAUDO DE VIABILIDADE
ECONOMICO/FINANCEIRO

Grupo GOLD

(em Recuperagao Judicial)
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LAUDO ECONOMICO E
FINANCEIRO

GRUPO GOLD

(em Recuperacao Judicial).
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Consideragdes Iniciais ao Laudo

O presente documento constitui o Laudo Econdmico e Financeiro do GRUPO GOLD,
composto pelas empresas (i) INDUSTRIA DE CHAVES GOLD LTDA., sociedade
empresaria, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.840.657/0003-86; (ii) GOLD MOONLIGHT
- INDUSTRIA E COMERCIO DE CHAVES LTDA., sociedade empresaria, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 11.760.744/0001-20 e (jii) CAETANO GGOLD PARTICIPAGCOES
S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.396.689/0001-31, grupo empresarial com
atividade principal desenvolvida na Estrada Municipal Pouso Alegre, 1240, Gleba B,
Cachoeira De Minas, Pouso Alegre, Minas Gerais, CEP: 37550-01, em consonancia
com a Lei de Recuperagéo Judicial, Extrajudicial e Faléncia do Empresario e da
Sociedade Empresaria (Lei n°. 11.101, de 09 de Fevereiro de 2005).

O GRUPO GOLD é uma sociedade empresaria, em regime de Recuperagao Judicial,
sob o processo de n° 5007803-88.2020.8.13.0525, em tramite na 2* Vara Civel da
Comarca de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, e possui como principais atividades
(a) Fabricacao de chaves, cadeados e fechaduras; (b) Importagdo e exportacio de
chaves, cadeados, fechaduras, transponders e maquinas em geral; (c) Desenvolvimento
e manutengio de softwares e programas de computador para maquinas eletrénicas,
industrializagéo e montagem de eguipamentos eletrénicos ; e (d) Comercializagdo, no
atacado e no varejo, de chaves, cadeados, fechaduras e maguinas em geral.

Sediado no municipio de Pouso Alegre — MG, onde se situa o estabelecimento industrial
que congrega as principais atividades do Grupo e principal polo logistico, o GRUPO
GOLD tornou-se sindnimo de qualidade e confianga em seu segmento, entregando
produtos de altissima qualidade e sempre prestando um servigo de exceléncia aos seus
clientes.
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0 GRUPO GOLD e os Meios de Recuperagio

Precedendo ao ajuizamento de seu pedido de Recuperagio Judicial o GRUPO
GOLD ja direcionava seus esforgos no sentido de reestruturar suas atividades
operacionais, visando o equilibrio necessario a sua recuperagdo operacional e a
satisfacdo de seus credores. Deste modo, medidas corretivas ja estio, ou serdo
adotadas em diversas frentes, tais como:

s Melhoria ruturais Na Fabrica:

o estudar liberagao de espago por remogdo de maquinas e
equipamentos em desuso e rever fluxo de processo para facilitar e
incrementar produtividade,

= eventuais equipamentos em desuso, estudar alienagdo para,
parte aportar no capital de giro do negocio e, parte,
amortizagdo de saldos de credores, prioritariamente
trabalhistas, na RJ;

o reorganizagao de fluxo de matérias primas em processo que ocupam
espago nas pareas de producio;

= se nao houver consumo na respectiva OP, devera retornar ao
controle de almoxarifade de itens produtivos ou
intermediarios;

= evitar aproveitamento de MP para as OPs subsequentes;

s Estudos de Qualidade Fabril:

o As ‘perdas’ estdo elevadas — estabelecer plano de reducédo de
perdas para que, nos proximos 24 meses, consiga-se reduzir em 50%
as atuais de perdas de fabricagao;

o Importante manter controle financeiro deste processo,

« Politicas de estogue:
o Ampliagéo do leque de fornecimento por tipo de MP e produto;
= Manter pelo menos 2 fornecedores de MP para cada
demanda por produto;
* Reduz dependéncia e permite melhor negociagdo de precos,
o Maximizar geragdo de caixa no processo de redugdo de estoque de
MP pés-pedido de RJ;
= Manter controle nas perspectivas futuras do latdo para
somente estocar além da necessidade quando houver
perspectiva de aumento do custo da MP;
=  Estudar menor lead-time entre pedido e recebimento das MPs
mais criticas para se estabelecer critério de estogue minimo;
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o 100% dos insumos produtivos ou improdutivos (p.ex. manutengao)
deverio ser controlados via almoxarifado:

* Nao podera ocorrer saida de material sem baixa em sistema
contra a respectiva OP ou OS (este ultimo no caso de
manutencao);

* Se houver sobra de material (consumo inferior ao esperado),
o saldo de produto deverd ser retornado ac almoxarifado
informando qual a OP (ou OS) a que foram originalmente
designados;

* (Qualquer produtc no meio da fabrica devera estar em
consumo direto pela OP ou OS a que foram designados —
caso contrario, deverdo ser retornados ao almoxarifado e o
controle correspondente devera ser atualizado;

o Prazos de Recebimento:

= A negociagdo de reducdo nos prazos de recebimento de
insumos criticos a producéo implicara diretamente na redugéo
dos parametros de estogque minimo e, consequentemente,
menor imobilizagéo de capital em estoque;

« Controle de Gastos:
o A empresa devera trabalhar com orgamento financeiro (planejamento
de fluxo de caixa) e, quaisquer despesas que exirapolem o
planejamento deverdo ser justificadas e, muito importante,
compensadas com redugdo nas metas de gastos em outras linhas,
de forma a preservar a perspectiva de geragao de caixa de forma
responsavel;

» Adeguacéo da Mo de Obra:

o Os quadros de pessoal, que ja sofreram varios ajustes e redugdes
em fungdo da situagdo da empresa e de mercado, deverdao ser
constantemente monitorados para se assegurar a manutencao dos
ganhos com tais redugdes, mas sempre mantendo-se o cuidado de
preservar os critérios de competéncia presente em cada uma das
etapas nos fluxos de processo criticos da empresa, de forma a se
evitar perdas de valor com os cortes de efetivo;

e Renegociagdo junto a fornecedores:

o A medida que se protocola o pedido de recuperagdo judicial, a
condicdo de crédito da empresa perante seus fornecedores fica
depreciada e, consequentemente, o fornecimento, em muites casos,
passa a ocorrer em prazos ou antecipados ou a vista,

= Nessas novas condigbes, cabe a negociagdo de desconto em
fungdo do ganho financeiro proporcionado aos fornecedores
pela redugéo dos prazos;
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o Conforme mencionado anteriormente, trabalhar o desenvolvimento
de pelo menos 2 fornecedores para cada processo critico da
empresa, de forma a se reduzir a dependéncia por fornecedor e,
consequentemente, agregar melhores condigbes de negociagdes a
favor da empresa;

o Para tanto, é imprescindivel que o fiuxo de processo tenha previsao
(e disciplina) de obrigatoriamente envolver a area de compras em
100% dos processos de compra da empresa, 0 que garantird maior
transparéncia, seguranga e controle nas compras, que deverdo ser
acompanhadas pelas respectivas areas técnicas para assegurar a
melhor compra no quesito custo x beneficio 4 empresa e, sempre,
duplo controle nestes processos tao criticos;

e Custo dos Produtos:
o Redesenho das chaves da curva A de vendas, de forma a repaginar

o visual, tormando-o mais modemo ao mercado e, adicionalmente,
agregando menor custo de produgao;

o Redesenho dos cadeados, de forma a repaginar o visual, tomando-o
mais modemo ao mercado e, adicionalmente, agregando menor
custo de produgéo;

o Revisdo dos critérios de producao interna x impertagdo:

= No caso de cadeados, estudar ampliacdo do portfolio de
importagbes ao mercado para as menores dimensoes;

= No caso de chaves, estudar ampliagdo de produgdo interna,
face ao efeito cambial sobre o custo das importagbes;

e Custos Financeiros:

o Assegurar a retengdo de parte dos resultados operacionais da
empresa para recomposicao do respectivo capital de giro, de forma a
reduzir a dependéncia da empresa de captacdo de recursos de
terceiros, o que vem sempre com um custo financeiro agregado que
corrdi o resultado do negécio;

e (Canais de venda:

o Ampliar os canais de venda da empresa que, atualmente, possui uma
participagio muito expressiva de suas vendas através de canais
indiretos — distribuidores;

= Rever a abordagem de mercado nas pragas de maior
expressao em vendas para ampliagido de vendas diretas ao
varejo, desde que assegurando maior valor agregado nas
vendas dos produtos, mantendo o modela de vendas via
distribuidoras para as pragas de menor expressao;

a
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. muneracao variavel:

o Para os vendedores que atuarem nas vendas varejo, assegurar a
preservagdo da relagdo “ganha-ganha’, pela qual o vendedor
ganhara comissées melhores quando venderem pradutos de familias
de maior valor agregado, a clientes com menor histérico ou risco de
inadimplemento;

* Revisao de cust isticos:
o Reavaliar os custos logisticos nos abastecimentos das filiais
distribuidoras, revisando ponto de equilibrio entre frequéncia de
abastecimento versus estoque de produtos na ponta;

Utilizando tais agdes corretivas, o GRUPO GOLD pretende diminuir suas despesas
fixas e financeiras, reequilibrar suas atividades e recuperar sua competitividade.
Além disso, as medidas devem ser observadas sob uma nova 6tica de mercado,
mantendo as fontes de receita, essenciais ac sucesso de seu processo de

recuperacao.
Levando isso em consideragéo, 0 GRUPO GOLD esta empenhado em:

» Manter sua base de clientes e aumentar suas margens de lucro;

= Ampliar sua participacio em seus mercados atuais e buscar novos mercados de
atuacao; e,

= Resolver, da melhor maneira, os passivos do Grupo, utilizando todos os meios
oferecidos pela Lei 11.101/2005.

a
b L
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ATIVO 2017 % 2018 % 2019 % julf20 %

Ativo Circulant 77.638.000 69%  63.307.692 5%  SLG8SS572  S53% 67177593 62%
Caina & M de Caixa A6T 648 0% 02202 1% 579505 1% 4.599.199 an
Caixa 39875 0% 13125 % 7374 0% 27062 o%
Bancos Conta Movimento 185673 0% 532491 1% 492596 1% | 4561157 4%
AplicacBes Financeiras 242100 0%~ 156.586 OX 79.535 oM 10979 %
Créditos 20.209697 ' 35% 20134313 2% i5.643.874 6% | 22.906.403 2i%
Duphcatas a Receber 25.205.592 2% 18.651.667 19% 13.583.927 14% 19.403. 618 1B%
Impostos a Recuperar 243197 o% | 264197 0% 283486 0% 613655 1%
Adiantamento a Fomecedar Nacional 403812 0% | 236327 o% 40384 0% 79.107 0%
Adiantamento a Fornecedor Exterior 740463 1%~ s49117 1% 190,072 0% 1550117 1%
Despesas Antecipadas 1616634 1% © 1033.005 1% = 1546005 2% 1259906 1%
[Estaques 48960655 A4% 41471177 3% 35.462.194 “36% ' 39.671.991 36%
Estoque 33.098.379 30% 38.655.659 40% 34612 347 36% 38573913 35%
Estoque de Terceiras em Nosso Poder 1512172 1% 346.945 0% 93579 0% US17 o%
Estoque Proprio em Poder de Terceiros 14350105 13% ©  2468.573 3% 756.268 1% ' 1083561 1%
Ativo Nio Circulante 34396579 ' 31% 33615518  35%  A5624.835  47% ' 42026178 38%
Realizado a Longo Praze 13.350.719  12%  14.696.846 15% ILB69.417  33% 28971245 27%
Créditos com Empresss Ligadas 7876261 7% = 0.059.989 9% 21,540.791 22% 22.939.456 1%
Créditos com Pessoas Ligadas 5389494 5% @ 5.542.894 6% 10.199.662 10% 5731694 5%
Depdsitos Judiciais 93963 0% | 93963 0% 93963 O% 165.004 0%
Outros Créditos 5 o " - o " 35,000 0% 135.000 0%
Imobilizade 70036860 " 19% 18918672  20%  13.755.418 1% 13.054.933 1a%
ParticipagBes Societinas . 0% - 0% - [ - o%
imobilizado 27371935 24% " 26.174.380 27% ~ 21986255 23% = 15660.635 14%
(-IDepreciagio Acumulada - GAST.TME 6% - 7.786.687 8% - 8705994 9% -  2714.387 2%
Imobilizada em Andamento 140059 0% = 518215 1% o " 0434 0%
imobilizado de terceira em nasso pader 12614 0% " 12764 0% ' 475157 0% 88.750 0%
Total do Ative 112.034.579 100% 96923210 100%  97.310.408 100%  109.203.770 100%
7
»0)
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PASSIVO 2017 % 2018 % 2019 % juifz0 %
Passivo Circulante 30.746.218  27%  26.531.902 27% 25893572 27%  45.383.964 42%
Fornecedores - 7598035 7% = 5.688646 6% @ 4437425 s% | 14113236 13%
Impostos e Contribuigdes a Pagar 731992 1% = 821437 1% | 1900559 2% = 2842302 3%
Folha a Pagar 8084 0% 15408 0% 19287 0% 93341 0%
Encargos Socials a Recolher 360291 0% | 398389 0% | 453413 O% 624.501 1%
Empréstimas e Financ 17.046.853 15% = 15.579.791 16% = 13886930 14% ' 22.898.850 21%
Adiantamento de Clientes 1500061 1% 217775 0% 1436142 1% = 599.622 1%
Parcelamentos PRT 253834 0% 253834 0% 269364 O% | 317.815 0%
Outras Contas a Pagar 1579408 1% 1583897 2% 842290 1% ' 188.031 0%
Imposto sobre o Luere 188,747 0% ' 522888 1% 1697914 2% | 287135 3%
Natureza Trabalhista 1469013 1% © 1449837 1% ~ 950248 1% ' 828909 1%
Rescisbes a Pagar - 0% - o% " - 0%
Passivo Nio Circulante 47.795.043 " 43%  44.909.807  a6%  60.107.283 ' 62%  54.623.631 50%
ObrigagBes a Longo Prazo 47.795.043  43% _ 44.909.807 A% _ 60.107.283  62%  54.623.631  50%
Empréstimos e Financiamentos 2953995 3% = 14.739.708 15% 11305556 12% = 10.466.732 10%
Empréstimos com Empresas Ligadas 14,781,445 13% o% " & [ - 0%
Créditos com Empresas Ligadas 7876261 7% ' 9.059.989 9% ~ 21560791 12% 22939456 21%
Créditos com Pessoas Ligadas 14.453.926 13% : 12.461350 13% : 20072218 21% 14.839.847 1a%
ObrigagGes Fiscais (Refis) 2836309 3% 2391656 2% 1987432 2% L7SL635 2%
impostos Parcelados 33863 0% 2460056 3% 1788476 2% | 137462 1%
Parcelamentos PRT 2807.563 3% = 2.553728 3% = 2287646 2% | 2149406 2%
Dutras Dbrigacdes 2051681 2% 1243321 1% © 1135163 1% 1101933 1%
Patrimnio Liquide 33.493.318 " 30% 25481500 "26% 11309552 13% 9196174 %
Capital Social 3610000 3% ~ 51938120 55% 52938120 54% = 52938120 48%
Resultado Acumulado 10.956.495 10% - 29.433.431 -30% - 29823177 -31% - 34275931 -31%
Resultado Exercicio 9.780.571 9% = 19738 0% - 4348726 4% - 845539 1%
Ajuste de AvaliagSo Patrimonial 9137.253 8% = 1957073 2% - 7.456.665 -8% - B.620.476 -8%
Total do Passive + P.L. 112,034,579 100%  96.923.210 100% 97.310.408  100%  109.203.770 100%
8
0|
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Demonstracdo de Resultados do GRUPO GOLD

r

2017 % 2018 % 2019 % Julf20 %
RECEITA OPERACIONAL BRUTA B8.075.944 115% 70915087 113% 67.977.637 113% 32.733.141 109%
Venda de Produtos 70.252.913 91% 564072068 090% 39989239 66% 14471978 48%
Revenda de Mercadorias 11311379 15% 9372664 15% 23.251.200 39% 15.646.622 5%
Receita de Prestacac de Servicos 6.123.450 B% 5135211 8% 4737197 8% 2614541 9%
Exportacac de produtos e mercadoria . 0% 0% - o = 0%
Venda comercial exportadora 328202 1% 6 0% - o% %
DEDUCOES DAS VENDAS - 11.195.576 -15% - 7845152 .dax - 7747987 i3k - 2735279 %
{-) Vendas canceladas/devaolucoes/Abatimentos - L771.4%0 -2% - 1152658 -2% - 2.152.389 4% - 535615 -I%
|-} Tributos sobre a Receita Bruta - Q275586 -12% - 6.793.485 -11% - 5595609 .ox - 2199664 7%
|-} Cancelamento Plano Getch - 148.500 - 0% = - o%
= RECEITA OPERACIONAL LIQUiDA 76.880.369 100% 62968935 100% 60.229.639 100% 29.997.861 100%
CUSTOS PRODUTOS VENDIDOS - 42188107 -55% -37.739.816 60% -36.538.363 51X -18.688.893 X
Custo dos Produtos Vendides - 35371496 -45% -31.989.702 -51% -24.289.405 -a0% -10.667.111 -35%
Custo das Mercadorias vendidas - 3692738 5% - 1973417 -5% -10.762.645 -18% - 6589501 -23%
Custo dos Servicos Prestados - 3123873 4% - 2776687 4% - 1487.914 2% - 1.032.282 -3%
= RESULTADO OPERACIONAL BRUTO 34.692.262 45% 25229118 &0% 23.689.676 39% 11.308.958 38%
Despesas Operacicnais - 19.306.802 -25% -18.417.829 -29% -20484.076 -34% - 9.398.866 -31%
Receitas Operacionais 2171473 3% 315.066 1% 105.867 D% B6.953 0%
EBITDA 18.233.318 25% BBOS 812 14% 5021787 @% 2.772.517 9%
Dep reciagbes/Amortizapbes - 1.676.385 -25% - 1.679.556 -29% - 1.712520 -34% - 775423 -31%
= RESULTADO ANTES DAS DESP./RECEITAS FINANCEIRAS 17.556.933 23X 7.126.356 11% 3311267 SN 1.997.085 7%
Despesas Financeiras - 4875515 -z% - 5096871 -3K - 6475816 -3% - 3.135.005 3%
Receitas Financeiras 763.327 1% 1032563 2% 1529994 3% §953.855 3N
= RESULTADO ANTES DE OUTRAS DESPESAS E RECEITAS 13.444.745 17T% 3062043 5% - 1634565 3% - 1BAOSS %
Outras Despesas e Receitas - 636.591 -1% - 567354 A% - 350948 1% 573,550 2%
= RESULTADO OPERACIONAL ANTES DOS TRIBUTOS 12.808.154 178  2.454.654 4N - 1585513 3N IBA85  iN
Imposto de Renda - 2.000.616 -3% - 1639270 -3% - 1.570.183 -3% - BM4.708 -3%
Contribuigao Sacial s/o Lucra - 1.017.967 -1% - 835686 -1% - 793030 -1% - 410326 1%
= LUCRO LIGANDO ANTES DAS PARTICIPACOES 9789571 13% 19738 0% - 4348726 -7% - BA5.539 3%
ParticipagGes S % = 0% % = 0%
= RESULTADO LIQUIDO BO EXERCICIO 9.789.571 13% 19738 0% - 4348726 7% - BAS539 3%
9
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indices Econémicos Financeiros

Os indices econdmico-financeiros séo parametros para a avaliacéo da evolugio da
atividade da empresa e servem para alertar sobre a trajetoria que a mesma esta
seguindo. Abaixo poderemos ver os indices relativos ao periodo de 2017 a 31 de
Julho de 2020.

Endividamento de curto praze:
ECP =PC / AT = 27 44% 2737% 26,61% 41,56%

Endividamento de longo praze:

ELP = PELP / AT = ar s = 42,66% 46,34% _ BL77% 41841%
Endividamento Geral:

EG = (PC + PELP) / AT = 70,10% 73,71% 88,38% 91,58%
Endividamento Oneroso:

EQ = (Emp & Fin) / AT = - S 17,85% 31,28% 25,89% 30,55%
Endividamento Tributiro: ' o T '
ET = TRIBUTOS / AT = 627% 9,16% 8,93% B8.30%
Observagbes:

Endividamento de curto praze: mostra o total de recursos de curto prazo utilizados para finandar a empresa

Endividamento de longo praze: mostra o total de recursos de longo prazo utilizados para financiar a empresa

Endividamento Geral: mostra o quanto a empresa se utiliza de recursos de terceiros para financiar suas atividades

Endividamento Oneroso: mostra o quanto 3 empresa utiliza de recursos bancarios (de curto e longo prazos) para financlar a empresa
Endiwvid Tributirio: mostra a evolugdo do passivo fiscal em relagdo ao ativo total da empresa

Para analisarmos os indices de Liquidez, devemos adotar a premissa de que a
liguidez da empresa piora na medida em que os valores se afastam negativamente
do numero indice 1 (valores menores do que 1).

Liquidez Geral:
LG = AT / (PC +PELP) = 142,64% 135,67% 113,15% 109,20%

Liquidez Corrente:
LC=AC/PC= 252,51% 238,61% 199,61% 148,02%

Liquidez Imediata:
Uu=0D/PC= 1,52% 2,65% 1,24% 10,13%

Liquidez Seca:
LS =(PC-Stk) / PC = 93,27% 82,30% 62,65% 60,61%

Observagfes:

Liguidez Geral: indica a capacidade que ativos da empresa tem em oferecer cobertura aos passivos de curto ¢ longo prazo da empresa
Liquidez Corrente: indica a capacidade de pagamento dos compromissos de curto prazo oferecida pelos ativos circulantes

Liguidez imediata: demonstra o quanto a disponibilidade de caixa/bancos consegue cobrir 0s compromissos de curto prazo

Liguidez Seca: mostra a capacidade de pagamento dos compromissos de curto prazo a partir dos ativos circulantes sem estoque

10

Assinado eletronicamente por: VICENTE ROMANO SOBRINHO - 30/10/2020 20:42:59 Num. 1219329804 - Pég. 11
https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=20103020425887000001217172173
Numero do documento: 20103020425887000001217172173




Prazo Médio de Rotac3o dos Estoques (dias):

PMRE = Estoque / CMV x 360 = a8 296 3 764
Prazo Médio de Recebimento de Clientes (dias).

PMRC = Clientes / Venda Bruta x 360 = 97 . 64 207
Prazo Médio de Pagamento de Fornecedores (dias):

PMPF = Formecedores / Compras x 360 = 58 47 46 254
Ciclo Financeiro:

CF = (PMRE + PMRC) - PMPF = 456 442 368 717
Ciclo Econfimico:

CE = PMRE + PMRC = 515 489 414 971
Observacdes:

Ciclo Financeiro: é o perfodo que vai desde o pagamento aos fi dores até o recebi dos dientes

Ciclo Econdmico: tempo médio que a empresa gasta para vender produtos em estoque, ¢ lando desde a aquisigdo até a venda

Expectativas para os proximos Anos

Baseados em seu passado e nas medidas de reestruturacdo que foram iniciadas
com o ajuizamento de seu pedido de recuperagdo judicial, o Grupo GOLD entende
que as agdes deverdo surtir efeitos progressivos, nos custos de insumos, produgio,
mao de obra e despesas operacionais, gerande um resultado final de caixa
progressivamente maior, a fim de recuperar suas atividades e equalizar seus
passivos de forma satisfatoria. Desta forma, as projecdes dos quadros abaixo
servem de parametro para a visdo de futuro que o Grupo, seus sdcios e gestores
possuem neste momento.

Expectativa de Receita Bruta do Grupo GOLD
de 2021 a 2030 (emRS)

85.000.000 81.997.979 81.987,979 21.997.979 21997979
g 1.997
81.265.031 81.997.979 £1.997.979 | 21.997 979
80.535.341
B0.000.000
7B.577.570
75.000.000
70,000,000
65.000.000
60000000
Ano 1 Ano 2 Ano 3 Anc 4 Ang 5 Ano b Ano 7 Ano & Ano 9 Ano 10
11
Assinado eletronicamente por: VICENTE ROMANO SOBRINHO - 30/10/2020 20:42:59 Num. 1219329804 - Pég. 12

https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=20103020425887000001217172173
Numero do documento: 20103020425887000001217172173




Expectativa de EBITDA do Grupo GOLD de
202122030 (emRS)

Ano 10

7.345.230

Ano 9

7345.230

Ano &
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Conclusées

Em que pesem os recentes efeitos negativos em seu desempenho, resultantes da atual
crise econdmica, 0 GRUPQO GOLD obteve sucesso na conservacao de sua capacidade
de produgdo, comercializagio e logistica, ndo restando duvida de que, sob a ética
operacional e mercadolégica, a operagao da empresa & viavel.

Neste ponto, nao se pode deixar de proceder a uma analise multidimensional sobre a
‘real” viabilidade da empresa em geral, sendo inegavel que aspectos positivos e
negativos se impSem a qualquer empresa e que a conjugagio destes fatores ndo
revela de imediato &s perspectivas de nenhuma delas, pois sempre restardo
pendentes as varidveis futuras, relativas a pontos absolutamente fora do controle dos
administradores e empresarios, tais como o0 ambiente de negdcios e as mudancgas de
mercado, que podem ter peso decisivo para qualquer organizagdo que se pretenda
sustentavel em longo prazo.

Em resumo, pode-se apontar os seguintes pontos vitais para qualguer empresa que
sao os pilares que podem demonstrar sua viabilidade, neste caso, avaliados da
seguinte forma:

Operacional. A capacidade de produgdo, comercializagdo e o alcance de mercado do
GRUPO GOLD estao intactos apesar da crise financeira que o atingiu. Suas operagdes
permanecem normais e ha nitida capacidade de crescimento, sem nenhuma restricéo
do ponto de vista operacional.
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Economico. O GRUPO GOLD n&o deixou de buscar melhores resultados, agindo

constantemente na diminui¢do de despesas, racionalizagdo de processos e busca de
clientes.

Financeiro. Neste periodo o GRUPQO GOLD conseguiu manter-se competitiva em seu
setor, mesmo enfrentando as restrigoes das grandes instituigdes financeiras e arcando
com reducao dos limites de crédito.

Mercadologico. A forca de vendas e a presenca pulverizada em todo o territorio
nacional demonstram que a participagdo de mercado nédo foi perdida apds o
ajuizamento do pedido de recuperacdo judicial. Ainda que a empresa tenha encontrado
fortes dificuldades para manter suas operacdes, seus pregos sdo competitivos e
alinhados com o mercado, o que, inclusive, ndo abre espaco para o eventual temor de
que esta venha a ser um agente desestabilizador de seu mercado.

Pessoal. E de extrema importancia a constatagdo de que os salarios e beneficios
estdo alinhados com a pratica de seu mercado de atluacao. Deste modo, o GRUPQO
GOLD, além de garantir o bem-esiar de varias familias, € uma alavanca que
movimenta a microeconomia de sua localidade, por meio de seu proprio consumo e
do consumo de tadas estas familias.

Apesar das dificuldades circunstanciais, chama a atengao um Grupo que, com todas
as incertezas, restricdes de crédito e pesada crise mundial decorrente, mormente, da
pandemia, conseguiu manter suas atividades, ainda conseguindo manter boa parte de
sua carteira de clientes e fornecedores e segue em busca de sua recuperacao.

Portanto, ainda que tenha acumulado o passivo objeto do processo recuperacional, &
inegavel que a empresa possui viabilidade operacional, encontra-se plenamente ativa e
tem todos os requisitos para manter-se como viavel.

Jundial — SP, 30 de Outubro de 2020.
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GRuPO GOLD

ANEXO Il

LAUDO DE AVALIAGCAO DE ATIVOS

E
ATRIBUICAO DE VALORES

Grupo GOLD

(em Recuperacao Judicial)

PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
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GRuPO GOLD

ANEXO II.1

LAUDO DE AVALIACAO E ATRIBUICAO DE
VALORES

IMOVEL SITUADO NA RUA BENEDITO
QUINA DA SILVA, 511, JUNDIAI/SP

(GARANTIA DO CREDOR BANCO DO BRASIL
S.A.)

Grupo GOLD

(em Recuperacao Judicial)

PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007
e Ato Normativo n°® 001/2011.

PTAM - 022/2020

MES DE REFERENCIA - OUTUBRO- 2020

Foto 01 - Fachado do Prédio -1 A.

Enderego: Rua Benedito Quina da Silva,n® 511 — CEP 13212-761.
Polo Industrial - Bairro Jardim Ermida Il — Jundiai — SP

Avaliador de Imdveis;
Celine Rodrigues Coelho — CRECI-SP 044778-F - CNAI 21308 celinocoelho@crecl org br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n° 6.530/78, Resolugéo COFECI n°® 1066/2007
e Ato Normativo n° 001/2011.
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PARECER TECNICO DE AVALIAC)E\O MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007
e Ato Normativo n® 001/2011.

1. SOLICITAGAO

1.1 - Solicitante: Industria de Chaves Gold Ltda — CNPJ n° 62.840.657/0003-86
Diretor Sr. Mauri Gomes da Silva.

1.2- Data da pesquisa: 05 a 10 de outubro de 2020
13- Data da vistoria: 02 de outubro de 2020

14 - Finalidade: Avaliagdo Mercadologica
15- Objetivo: Venda.

16-  Categoria do |A: Comercial

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O subscritor é inscrito no CRECI - Conselho Regional de Corretores de
Imoveis Sob os numeros 44778-F, no Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis
do COFECI sob os numeros 21308, possuidor de Certificado do Curso de Avaliacdes
Imobiliarias, o que lhe confere comprovada especializagdo namatéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imdveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo XX, consolidadc pela decisdo da 7® Turma do
Tribunal Regional Federal da 18 Regido — Distrito Federal (TRF/DF emitiu o acérddo n°
200734000105910 em 29 de junho de 2010, negando provimento ao recurso de
Apelagéo Civel do CONFEA (Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura) do
IBAPE (Instituto, Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia) em face ao
COFECI (Consetho Federal de Corretores de Imdveis), confirmando a real
competéncia legal do Correter de Iméveis em avaliar iméveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Imodveis estd autorizado a elaborar Pareceres
Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comercializagdo.

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Iméveis para elaborar 0 PTAM esta
positivada na Resolugdo COFECI n°® 1.066/2007, sendo o referido parecer identificado
através do selo certificador emitido pelo COFECI. Ndo menos importante, esta
disponivel no website www.cofeci.gov.br, consulta publica para identificagio dos
inscritos no CNAI — Cadastro Nacional deAvaliadores.

&[_//
i <
Avaliador de Iméveis:

Celino Rodrigues Coelho - CRECI-SP 044778-F - CNAI 21308 celinocoelho@crecl.org br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007
e Ato Normativo n® 001/2011.

3 -CONSIDERAGOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica — PTAM assinado
pelo subscritor, devidamente inscrito no CRECI-SP, sob n® 44778-F, conforme
artigo3® da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n® 81.871/78.

3.2 - O imodvel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica -
PTAM, esta devidamente registrado na Matricula n® 127.744 junto ao Oficial de 2°
Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documento e Civil de Pessoa Juridica de
Jundiai -SP

4 - VISTORIA E DESCRIGAO DO IMOVEL - IA

4.1 - O imovel foi vistoriado "In Loco" pelo Corretor de Imoveis subscrito, cujas
caracteriscas e condigbes encontradas segue, a saber. Galpao
Industrial/Comercial em Jundiai — Urbano, descricdo conforme Matricula expedida
em 24 de Setembro de 2020, sob n°® 7-A, constituido da anexagédo dos lotes 7, 8, 9,
10, 11, 12, 13 e 14, da Quadra E, do loteamento denominado MULTIVIAS — POLO
INDUSTRIAL E LOGISTICO, sito & rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, Km
67,7 ao Km 68,221 no BAIRRO MEDEIRQS, nesta cidade, com a area de 14.250,00
m?., descri¢do e confrontagdo do lote de quem da AVENIDA BENEDITO QUINA DA
SILVA, lado esquerdo olha para o imovel: frente: mede 150,00 metros em reta: fundo:
mede 150 metros em reta, confrontando com os lotes 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29 e 30;
lado direito mede 95,00 metros em reta, confrontando com o lote 15, lado esquerdo:;
mede 95,00 metros em reta, confrontando com o lote 06. O lote acima tem o perimetro
de 490,00 metros. CONTRIBUINTE PM n®s. 76.012.0007, 76.012.0008, 76.012.0009,
76.012.0010, 76.012.0011, 76.012.0012, 76.012.0013, 76.012.0014; Av. 1 — Protocolo
n. 288.702, em 28/09/2011. Nos termos do requerimento assinado nesta cidade, aos
20 de Julho de 2011, instruido com certiddo expedida aos 19 de Dezembro de 2007 e
habite-se n° 1486/2007, expedido aos 22 de setembro de 2010, processo n.
7923/2007, pela Prefeitura de Jundiai, é a presente para constar que sobre este
imovel foi construido um Galp&o com 2.013,39 m?, sendo a locar , sendo 101,78 m2 no
pavimento térreo (doca), 416,06 m? no pavimento térreo (prédio compl. 1), 484,84 m?
no pavimento térreo (prédio compl. 2), 38,80 m? no pavimento térreo (prédio compl. 3)
34,84 m* no pavimentc térreo ( prédio compl. 4) , 34,84 m? no pavimento térreo (
prédio compl. 5), 70,42 m? no pavimento no pavimento terre (prédio compl. 06),
213,30 m?* no pavimento térreo (prédio compl. 07), 46,88 m? no pavimento térreo
(marquise), 9,00 m? no pavimento térreo (guarita) , 308,17 m? n0 1° pavimento (prédio
compl. 2), 250,62 m? no 2° pavimento ( prédio compl. 02), e 2,84 m? no pavimento
térreo (caixa d'agua), localizado sob o n® 511 da Avenida Benedito Quina da Silva, e
pelo habite-se n. 1.630,2010, expedido aos 20 de outubro de 2010, processo n.
7923/2007, foi regularizada uma ampliagdo de 5.816,98 m® no pavimento térreo
(galpéo), totalizando uma area construida de 7.830,37 m2.

(&=,
Avaliador de Iméveis: 3
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007
e Ato Normativo n°® 001/2011.

5 - CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

DISTRITO INDUSTRIAL — Préximo a Rodovia Dom Bueno Couto Gabriel Paulino;
Em Terreno de 14.250,00 m* com 7.830,37 m? de area total construida: area de
produgdo com 5.816,98 m? area administrativa com 2.100,00 m?, escritGrios em
prédio de tres pavimentos, recepgdo, auditorio para 100 pessoas, acesso por catraca
eletrdnica, estacionamento, vestiarios, refeitério, banheiros masculino e feminino,
portaria, rampa de acesso, docas elevadas, pé direito com 8,00 m; cabine primaria:
com 550 KVA; piso de 7 Ton/m% galpdo todo climatizado, ar condicionado, forro
acustico.

6 - CONDIGOES FiSICAS DO IMOVEL AVALIANDO

O galpao possui uma éarea de terreno de 14.250,00 m?, com &rea construida de
7.830,37 m?, frente de 150 m para Av. Benedito Quina da Silva, n® 511, avenida
asfaltada com canteiro central e muitos coqueiros imperiais, tem uma rotatdria bem
sinalizado que da acesso & Rodovia Dom Bueno Couto Gabriel Paulino, km 67,7,
Bairro Medeiros, Jundiai - SP.

7 - CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIRCUNVIZINHAS

7.1 - DISTRITO INDUSTRIAL = Préoximo a Rodovia Dom Bueno Couto Gabriel
Paulino; Em Terreno de 14.250,00 m? com 7.830,37 m? de area total construida; area
de producdo com 5.816,98 m? area administrativa (escritorios, refeitorio, vestiarios,
banheiros masculino e feminino, portaria, etc.) com 2.013,39 m?; pé direito com 8,00
m; cabine priméria: com 550 KVA; piso de 7 Ton/m? galpdc todo climatizado, ar
condicionado, forro acustico.

7.2 - O galpdo possui uma area de terreno de 14.250,00 m?, com area construida de
7.830,37 m?, frente de 150 m para Av. Benedito Quina da Silva, n°® 511, avenida
asfaltada com canteiro central e muitos coqueiros imperiais, tem uma rotatoria bem
sinalizado que d& acesso a Rodovia Dom Bueno Couto Gabriel Paulino, km 67,7,
Bairro Medeiros, Jundiai - SP

8- CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1- Em conformidade com o PDU - PLANO DIRETOR URBANISTICO - da cidade, a
Regido esta assim caracterizada, asaber:

6.2 Zona de Uso de Solo: Imbvel com mais de uma zona.
6.3 Industria Alta -

6.4 Indistria.

‘-'/-
- ."/
S ==
Avaliador de Iméveis:
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007
e Ato Normativo n° 001/2011.

7 - MAPA DE LOCALIZAGAO -
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8- FOTO AEREA DO - |A

Chemetal| ®

Presbitero'Plinio’Alves de Souza
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007
e Ato Normativo n°® 001/2011.

9 - INFRAESTRUTURA URBANA, USOS PREDOMINANTES E ACESSOS.

O imoével objeto da Avaliacédo esta localizado no Polo Industrial de Jundiai - SP,
no Bairro Jardim Ermida Il — CEP 13.212-141. O acesso ao imédvel é realizado
pelo Km 67,7 ac km 68,221 da Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto,
marginal lado direito sentido SP, do lade do Condominio Residencial
Atmosphera.

SERVIGOS PUBLICOS E EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

O local é dotado dos seguintes melhoramentos publico, a saber: ligagdo de
energia elétrica, telefone, iluminagdo publica. A regido apresenta vias
pavimentadas, redes de agua, esgoto e aguas pluviais.

10 - DADOS DO IMPOSTO - 1A

10.1- Cadastro sob n® 76.012.0040

10.2 - Valor do Imposto anual: 7 R$ 99.467,65
10.3 - Valor do imposto mensal: R$ 9.948,77
10.4 - Valor venal do terreno (14.250,00 m?) R$ 120.442,14
10.5- Valor venal da construgéo (7.830,00 m?®) R$ 5.879.114,78

10.6 - Valor venal total do imovel R$ 5.999.556,92

Avaliador de Iméveis:
Celino Rodrigues Coelho — CRECI-SP 044778-F - CNAI 21308 celinocoelho@erecl org.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007
e Ato Normativo n°® 001/2011.

11- RELATORIO FOTOGRAFICO DO 1A
Foto 02 - Vista do |A

Foto 03 - Vista Externa do |A

Avaliador de Iméveis:
Celino Rodrigues Coelho — CRECI-SP 044778-F - CNAI 21308 celinocoelho@ereci.orgbr
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PARECER TECNICO DE AVALIAC)E\O MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n® 1066/2007
e Ato Normativo n® 001/2011.

tho 04— Vista do Galp&o onde esta o museu das chaves do | A

‘-.\_

Foto 05 — Vista da Portaria de acesso aos galpdes e portaria central.

Avaliador de Iméveis: 2
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007
e Ato Normativo n® 001/2011.

Foto 06 — Portaria de acesso principal e identificagio de entrada do | A
GRS e

Foto 07 e 08 - Vista da Recepgao e Elevador do IA.

| g
h

74

“y

i
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007
e Ato Normativo n° 001/2011.

Foto 09 — Vista da escada de acesso piso superior do |A.

Avaliador de Imoéveis:
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PARECER TECNICO DE AVALlACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007
e Ato Normativo n°® 001/2011.

Foto 11 — Vista do refeitorio do |A.

Foto 12 - Vista da Cozinha do IA
- REL Y,

Avaliador de Imdveis:
Celino Rodrigues Coelho - CRECI-SP 044778-F - CNAI 21308.celinocoelho@crec org.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n® 6.530/78, Resolugédo COFECI n® 1066/2007
e Ato Normativo n® 001/2011.

Foto 13 e 14 - Vista dos Banheiros do IA

Foto 15 e 16 — Vista das Docas e area fabril do JA.

Avaliador de Iméveis:
Celino Rodrigues Coelho — CRECI-SP 044778-F - CNAI 21308 celinacoelho@creci.org.br

Assinado eletronicamente por: VICENTE ROMANO SOBRINHO - 30/10/2020 20:42:59 Num. 1219329804 - Pég. 2
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20103020425887000001217172173
"5 Numero do documento: 20103020425887000001217172173




14

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n°® 6.530/78, Resolugédo COFECI n°® 1066/2007
e Ato Normativo n® 001/2011.

Foto 17 — Vista da Area fabril do |A.

Foto 18 — Vista da Area Fabril do | A.

e -
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n°6.530/78, Resolugdo COFECI n® 1066/2007

e Ato Normativo n° 001/2011

12- FONTES DE PESQUISA —R1 -

https:/iwww.imovelweb.com.br/propriedades/galpao-a-venda-alphaville-8011-m-
2948284908.html?7labs=I-spark-fav-filter-fill_apire-OfflineFallback-
or60&userid=0&itemid=2926486427&labs source=RECOMENDADOS FICHA PROPIEDA

D _DESKTOP#&gid=18&pid=8

Valor de Venda R$ 23.500.000,00

Para ver as fotos é necessario acessar o site acima.

Galpéo a Venda - Alphaville, 8011 m

Area do terreno da edificagdo - 6.047,92m2; Area do estacionamento: 5.186,16m2:
Area construida: 8.142,00m2; Pé direito de 12m; Pavimento térreo: 4.000,00m2 - 2
conjuntos WC masculino e 2 femininos; Mezamno 1.500,00m2- 1 conjunto de WC
masculino e feminino; Primeiro subsolo - 1.800m2 5 salas com WC completo,
depositos e estacionamento VIP e WC/vestiarios para funcionérios, Segundo
subsolo - 700m2 - escritdrios (com moveis) e depdsitos; Estrutura metélica auxiliar -
permite pendurar até 6 toneladas; Revestimento térmice acustico; 20 climatizadores
ecolégicos; Ar condicionado em recintos menores; Elevador social; Elevador de
carga; Ampla cozinha; 2 cédmaras frias; Guarita e tesouraria blindada com WC;
Pocgo artesiano com 100.000 litros de reservatorios; Infraestrutura de telefonia e
fibra optica; Avalia permuta parcial e parcelamento direto com proprietario. Anuncio
do corretor de imoveis Fabio Yuki CRECI-F 77555, TEL. 11 98925-1160. New Core.

FONTE DE PESQUISA - R2 - https:/imovel.mercadolivre.com.br/MLB-1569902960-
excelente-galpo-locado-venda-jundiaisp-area-terreno-40.604 .88-m-confira-ga0177-

JM#position=27&type=item&tracking id=29e4abbe-e27a-4e26-aa7b-805dc654eddd

Para ver as fotos & necessdario acessar o site acima.

Valor de Venda R$ 24.500.000,00 - Trata-se de Excelente Galp&o Locado a Venda em
Jundiai, possui: * Area de terreno: 40.604,88 m? (plano), estdo utilizando metade do
terreno onde é possivel fazer mais uma construgdo aumentando a rentabilidade do
investimento; * Area de construgdo: 6.301,13 m?, * Imével em perfeito estado de
conservagdo (laudo atualizado de 2017), * Imovel de vocagao fabril e de estocagem
com cédmaras frias, instalagbes industriais completas, estag@o de tratamento de esgoto
aprovada pela CETESB e com certificado de operagdo ambiental fiscalizada
anualmente pelos 6rgdos publicos; * Imével com documentagéo perfeita (sem qualquer
passivo trabalhista, fiscal ou ambiental);* Sobre a locataria: Sede fabril e administrativa,
empresa ha mais de 50 anos no mercado de alimentagdo com mais de 140 mithdes de
reais de faturamento anual em mais de 550 lojas no Brasil, todos os estados (inimeros
shoppings, lojas de rua, quiosques e mais de 30 lojas em aeroportos);* Prazo de
contrato: 10 anos renovaveis; * Inicio do contrato: 01/02/2018.

Avaliador de Iméveis: &
Celino Rodrigues Coelho — CRECI-SP 044778-F - CNAI 21308.celinocoelho@creci.org.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICK
Conforme a Lei n°6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007
e Ato Normativo n°® 001/2011

FONTE DE PESQUISA - R3 - https://www.vivareal.com.br/imovel/galpac-deposito-

armazem-1-quartos-distrito-industrial-bairros-jundiai-6.789,00 m2-venda-
RS25.000.000,00 -id-2475740550/? _ vt=Igpd:a

Galpéo para locagéo/venda - em Jundiai/SP Informagdes sobre o Imével situado & Av.
das Industrias (marginal da Via Anhanguera, km 64) Distrito Industrial - Jundiai - SP
Area do terreno: 16.205 m? Area construida: 6.789 m?, assim distribuida Compartimento
Area (m?) Portaria 9,15 Caixa d'agua 3,45 Cabine Primaria 83,60 Galpdo 4.772,15
Mezanino 1.522,75 Refeitério 307,20 Quiosques (6 un.) 91,20 O piso do galpdo tem
capacidade de 7,0 ton/m?, O pé-direito sob as telhas é de 8,0 metros (sob as vigas é
7,0m); O prédio principal, galpdo+mezanino é climatizado, tem ar condicionado e forro
acustico. Prego Locagdo: R$ 18,00 m? por més.

Avaliador de Imébveis: o
Celino Redrigues Coelho — CRECI-SP 044778-F - CNAI 21308 celinocoelho@creci org,br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n°6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007

e Ato Normativo n° 001/2011

FONTE DE PESQUISA — R4 - https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-
armazem-fazenda-grande-bairros-jundiai-com-garagem-9240mz2-venda-
RS831.900,000,00-id-2451847649/? vt=Igpd:a

Galpdo a venda, 9240 m? Condominio Industrial de alto padréo - Parque Industrial IlI,
muito préximo das principais rodovias da regidc. (Para Renda parte ja4 Locado).>Total
de area construida de 9.240 m? em terreno de 15.000 m?.Dividido em 4 médulos de
2.310 m2, em media cada, sendo de galp&o livre em torno de 2.00¢ m2 cada, e areas
Administrativas (238 m2 cada) e restante em marquises.> Pé direito de 10 metros e
resisténcia do piso de 8 ton/m2, Valor do aluguel é de R$20,00/m? por médulo,
podendo ser locado total ou por médulo; sendo 2 médulos ou mais = R$18,00/m2,
galpdo 1 galpdo 2 galpdo 3 galpdo 4 total AC, galpdo 1.965,20 1.976,76 1.976,76
1.965,20 7.883,92 adm 238,00 238,00 238,00 238,00 952,00 marquise 95,78 74,80
74,80 158,79 404,17 total 2.298,98 2.289,566 2.289,56 2.361,99 9.240,08 ~ Valor de
Venda R$ 31.900.000,00.

Avaliador de Imdéveis:
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n°6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007
e Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA — R5 - https://imovel.mercadolivre.com.br/MLB-1605256451-
galpo-para-venda-em-jundiai-bairro-dos-fernandes-a8272-105874 3-

JM#position=408&type=item&tracking id=8aa19171-9a44-46eb-a486-faaa3748e874

Area Construida 9.760,00 m? - Valor de Venda R$ 22.000.000,00

Para ver as fotos é necesséario acessar o site acima.

FONTE DE PESQUISA — R6 - https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-

armazem-1-quartos-distrito-industrial-bairros-jundiai-10.000,00m2-venda-
RS28.000.000,00-id-2477911221/7? _ vi=lgpd:a

Jundiai - Galpao/Depésito/Armazém - Distrito Industrial

Acesse: www.lelloimoveis.com.br - codigo 190364 Excelente Galpdo Industrial,
Logistica e Armazenamento. Frente para a Rodovia dos Bandeirantes. AC:
10.000,00m2; AT: 20.000,00; Patio: 6.000,00m2; 12 Docas rodoviarias; Pé Direito de
9,00m; Guarita blindada, recepgéo, sal&o corrido para escritdrios com divisérias,
sanitarios, vestiarios, cozinha, refeitério, area de convivéncia/café, vidros duplos,
fechamentos acusticos; 2 transformadores de 1.000 kVA; Sistema de Ar comprimido;
SPDA; AVCB recém renovado. Valor R$ 28.000.000,00.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICE
Conforme a Lei n°6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007
e Ato Normativo n° 001/2011

FONTE DE PESQUISA - R7 - https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-
armazem-medeiros-bairros-jundiai-10.847,00 m2-venda-RS$28.600.000,00-id-
2496188782/? vt=lapd:a#qallery

GALPAO PARA VENDA NO BAIRRO DO MEDEIROS, EM JUNDIAI|

COM 10.847,00 M2 DE CONSTRUGAO
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PARECER TECNICO DE AVALIAGCAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n°6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007

e Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA - R 8 — https://www.imovelweb.com.br/propriedades/ref-
10.614-excelente-galpao-no-jardim-ermida-10.000,00 -

2946192876 .himl#&qgid=1&pid=1

REF 10.614 Excelente Galpao no jardim Ermida, 10.000,00 m? A.C. , 48.000 m?
Terreno. Zoneamento Misto . Aceita — se vender o galpéo, ou terreno para
construtora. Forma de pagamento 40% em dinheiro e 60% em permuta. Da parte
em dinheiro, aceita parcelamento. - Atualizado em: 01/10/2020,

Valor R$ 31.200.000,00.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n®6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007

e Ato Normativo n°® 001/2011

13- METODOLOGIA E CONSIDERAGOES GERAIS

13.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, através do
qual o valor de um imovel & determinado a partir da analise técnica do comportamento
do mercado imobiliario, relativo a iméveis semelhantes na regifo ou em outras regides
semelhantes a nivel socicecondmico.

13.2 - Valor de Mercado & a expressdo monetaria do bem na data de referéncia da
avaliagdo, que é representado pela livre negociag@o entre partes interessadas e
conhecedoras do imdvel, com suas potencialidades e limitagbes, bem como das
condigGes mercadoldgicas do segmento ao qual 0 mesmo esteja integrado.

13.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadologica representa basicamente a opinido genérica dos operadores do
mercado local e principalmente a expertise dos prefissionais envolvidos na avaliacéo.

13.4 - Dessa forma, toda avaliag&o de imovel reflete uma convicgdo de valor pessoal
do profissional Corretor de Imoveis que vive cotidianamente as oscilages do mercado,
visto estar diretamente ligado com os proprietarios ofertantes ecompradores.

13.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pregos, mas na maioria das
vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores desejam pagar o
menor valor possivel. Neste momento, é de fundamental importancia a presenga do
Corretor de Imoveis como mediador entre as partes, para identificar pregos praticados
no mercado naquele momento, para concluir a negociagdo, bem como, para expurgar
as especulages.

14 - REFERENCIA NORMATIVA

14.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagao Mercadologica esta definido como “Parecer
Técnico”, de acordo com a Resolugao COFECI 1066/2007, Ato Normative 001/2011,
da ABNT NBR 14.653- 2, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos
requisitos minimos de informagoes.

Avaliador de Iméveis:
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n°6.530/78, Resolugédo COFECI n° 1066/2007

e Ato Normativo n° 001/2011

14 - HOMOGENEIZACAO DOS DADOS COMPARTIVOS

REF. METRAGEM M? VALOR DE VENDA MEDIA M2
1 6047,00 R$ 23.500.000,00 RS 3.886,22
2 6301,00 R$ 24.500.000,00 RS 3.888,27
3 6789,00 R$ 25.000.000,00 RS 3.682,43
4 9240,00 R$ 31.900.000,00 RS 3.452,38
5 9760,00 R$ 22.000.000,00 R$ 2.254,10
6 10000,00 R$ 28.000.000,00 RS 2.800,00
7 10000,00 R$ 28.600.000,00 RS 2.860,00
8 10847,00 R$ 31.200.000,00 RS 2.876,37
68984,00 R$ 214.700.000,00 RS 25.699,77
Média M2 Area Const. - 1A V. VENDA
RS 3.212,47 7.830,37 R$ 25.154.842,80

Avaliador de Imdveis:
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15-  ENCERRAMENTO

151- CALCULODOIA

15.2 - (Soma V.G.V/L/n° de referéncias) / (Soma de m?/ n° de referéncias) = Valor do
Metro quadrado dos imdveis referenciais multiplicado pela areado | A =

Concluséo do Parecer Técnico de Avaliagaoe Mercadologica.

IA VALOR MEDIO m* AREADO IA AVALIAGAO DO 1A

R$ 3.212,47 7.830,37 R$ 25.154.842,80

15.3 - Conclui-se, apés pesquisas de mercado, coleta de opinioes de operadores

do mercado imobiliario, vistoria ao imével e analise da documentagéo

Apresentada, que o valor de mercado para venda do imovel objeto desse

Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica — Imével localizado na

Av. Benedito Quina da Silva, n® 511 — Distrito Industrial -Jundiai-SP, conforme segue:

16 — CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO
R$ 3.212,47 7.830,37 R$ 25.154.842,80
VALOR ARREDONDADO DO | A R$ 25.200.000,00

16.1 — Apos todas as rotinas de céalculos e devidas consideragdes, o Avaliador conclue
que a justo valor do | A para venda, é de R$ 25.200.000,00 - (Vinte e Cinco Milhoes e
Duzentos Mil Reais).

C L/ 2 .
S
Avaliador de Iméveis:
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17.GRAFICO DEMONSTRATIVO

Titulo do Grafico
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SINATURA DO AVALIADOR

Jundiai, 08 de outubro 2020

Celino Rodrigues Coelho
CRECISP n° 44778-F

Avaliador de Iméveis:
Celino Rodrigues Coslho — CRECI-SP 044778-F - CNAI 21308 celinocoelho@creci.org br

Num. 1219329805 - P&g. 11




19 - ANEXOS

19.1-Fls. -1 - MATRICULA 127.744 DO 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS,

TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DE JUNDIAI| ~SP

g o 1 memsa @e Ofictal de Registro de Imdveis
<t

S

..._ Comarca de Juudind - 5P
! 127 744 | [_ 01

LO E DE TERREMO, urbzro, cem benfchorias, soh n 7-A constituida da
Bnexogfo dos intes 7.8, 9, 10, 71, 12, 12 e 14, da QUADRA E, do loteamento
denonirado MULTIVIAS - POLO INDUSTRIAL E LOGISTICO, sito & Rodovia
Dom Gabnel Padline Bueno Couio, Km 87,7 ao Hm 6221 no BAIRRO
MEDEIRCS nesta cidade com a awea de 14.250,00m2., descrigdo e
conlronlagde Lo ol de quern da AVENIDA BENEDITO QUINA DA SILVA, ‘ado
wegaendo ol para o Imbvel: frenie. made 150,00 melrce em reta; fundo; mede
150,00 metios uin rata, corfrontardo com os lotes 23, 24, 28 26, 27 28 26 e 20
lado dircdto: meda 35,00 metroa em reta, conf-ontando oom o kote 1% do ade
esquerda; mede 35 N3 metroa em reta, confiontandn enm o inte 08, O lote asima
deacrite tem um perimetas de 49000 me‘ms CONTRIBUINTE PM ns.
76.012.0007, V6.012.0008, 76.012.0009, T76.012.0010, 76.012.0011,
76.012.0012, 76.012.001% ¢ 76.01Z2.0014 . nes

PROPRIETARIA - INDUSTRI» DE CHAVES GOLD LTDA., com sade na cidade
de Sidc Paulo, 8P, & Rua Luigi Greco, 78 Bara Furda inscrita no CNPJ
62,820 BE7/0001-14 4588

REGISTRO ANTERIOR - regis'ros rimercs 02, Féitos sos 07 de outLbro de
2005, das matriculas m,_mos 99 474 1475,
99.400 e DU 481 3

Malrizuiado por Al s

Jandial, 14 de oulubind-deé 2 OFicial,
Chileolliy.FERE

(Joué Rer'a‘lc

N
AV 01 - CONSTRUGAOVAMPLIAGAD - Prolocdo sl*-zqg'! Z em 280912011, Nos
termaos do moLenmerio assnAcn reata cdade, aas U o uino de 2011 nstti'de eam
eerlidac expadida ass 19 de cemnrbia do 2007 @ hablo sn 0 1486/2C07, evpodido aas
22 cosvlembro ce 210, processy n, TH23R007, pe's Prefeil.r o de Jundiul @ a prevenu
para conglar que sobre esle imbvel fol constu'do um Qalpéo & Loter com 2,073 3¢m2
sendo 107 75mZ ro pavimento &meo (doca), 416,062 no paemenio red (prédo
compl 1) 484,84m2 no paviments mes [orédio comp! 21, 30,807 no pavimento Leowo
(prédio campd 3), 34.84m2 ro pavimentc terreo (predio compl 4}, 34 4dm nu pavinwnaio
térreo {piddio compl B, 70.42m2 no pavimeate térrec [prédio comsl T 242 30me no
pavimento ttrmeo (précio compl (), 45 BBmE no pavimente 1Amen (mamy we) 3 0OmM2 na
pavimanto téeo ‘guarlta), 318.1Tm2 no 1° pavime~lo (prédic comp. 2], Z250.52m2 ng ¥
pavienzite (adio compl 2), @ 2,84m32 no pavivento terrec (caika dégual, ik wlzaze sob
n. 511 da Avenida Benedfo Quina da Silva, e paic Fabi's-se n 15302010 svpedidn
ana 20 da nurubre de 2070, pracesao no 70242007, fai regulenzeda uma aTpt go de
§81698M2 no pavimenic téreo (galplo), tolskizando uma drea constuua de
TE3037T 2, com wusly da obra sdo estimado em RS 4 446.000,00, tendo sicln

{continua na verana)
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19.2- Matricula = fls. 02.

ez ) (o)

apiesentada as cerlidfes negativas de déblios previdencidrios ns. 002162011-21 200912 |
datada de 02/03/2011 e 005062011-21200246, dalada de 16/06/2011, por melo do sitio
oficial da Secretaria da Receita Federa Brasil, confirmada suas autenticidades em 28
de julho de 2011. Jundiai, 14 d¢ 2011. Conferido por Leandra Michel

Bressan, Averbado por (Edson Alexandre Gallera,
escrovente).it 4%

AV 02 - ALTERAGAO SEDEICNPJ - Protocolo n. 398.562, em 08/03/2018. Nos termos
do requerimento firmado nesta cidade, aos 05 de margo de 2018, Instruldo com a !
slteraghBo do conlrato social datado de 13 de abri de 2015 regislrado na Junla !
Comercial do Estado de Sin Paulo, sob n. 139.685/15-7, é a presente para conslar que
em virtude da alteragfio dn sede da malriz para a cidade de Jundial-SP e posterior
encerramento da filial localizada em S&o Paulo,SF, a proprietéria deste imével passa a
ter g seguinte qualificagio INDUSTRIA DE CHAVES GOLD LTDA, inscrita no CNPJ n.
62.800.6657/0003-86, com sede nu Avenida Benedito Quina da Silva, n, 511, Jardim
Emm , nesla cidade. Jundial, 16 de margo de 2018, Conferido e averbade por
(César Formis Nista, Escraventa).#

R 03 - ﬁlLO‘I’ECA - Prolocolo n. 411.435 em 18/12/2018. Nos termos da cédula de
crédito bancédrio n. 308.103.190, emitida n:sia cidade, aos 24 de setembro de 2018 e
primelro aditivo de retificagdo a cedula de ciéaito bancédrio n, 308.103.180, emitido em
S0 Paulo, aos 30 de outubro de 2018, a proprietdria INDUSTRIA DE CHAVES GOLD
LTDA, deu esta Imbvel em hipoteca cedular do primeiro grau & sem concorrdncia
de taerceiros, em favor do BANCO DO BRASIL S.A., Inscrila no CNPJ sob n.
00.000.000/C001-81, com sede em Setor de Autarquiazs Norte, quadra 5, lote B, em
Brasilia, DF, para garantia da divida no valor de R$ 1£.500.000,00, pagdveis em 54
parcelas, a parlir de 05/11/2018 e com vencimento em 05/08/2023; incidindo encargos
{inancelros commespondentes a taxa média dos Cerificadas du Depésitos Interbancdrdos
{CDI), acrescidos de sobret eliva de 3,2 (Irés Inteiros e dois décimos) pontos
perceniuais ao ang. [ntegral sente registro para lodos os efeitos, as demais
condipbes e cldusulas cons o referido titulo. Jundial, U2 de janeiro de 2019.
Conferido e registrado por (César Formis Nelo, Escrevente).#

R 04 - HIPOTECA - Pmtooo!o\‘.'“&z.m, em 10/06/2020, Nos termios da cédula de
crédito bancario n. 308.103.501, emitida nesta cidade, aos 02 de junhi de 2020, &
proprietaria INDUSTRIA DE CHAVES GOLD LTDA, deu este Imével em hipoteca
cedular de segundo grau e sem concorréncia de terceiros, em favor do BANCO DO
BRASIL S.A., Inscrita no CNPJ sob n. 00.000.000/0001-91, com sede em Salor de
Autarquias Norte, quadra 6, lote B, em Brasllia, DF, para garantia da divida no valor de
R$ 4.200.000,00, pagéveis em 20 parcelas, a partir de 01/11/2020 e com vernciiiento
em 01/06/2022; incidindo encargos financeiros correspondentes a taxa média dos

— {continuanafichaO2) —
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19.3 - Matricula - fls. 03

it 2@ Oficial de Registro de Iméveis

Comarca de Jundiai-SP
{ 127 7—] [_';ﬂ

Cer ificados de Depbsitos Interbancarios (CDI), acrescidos de sobretaxa efetiva de 6,5 W

[ (sels (ntelros e cinco décimos) pontos percentuals ao ano. Integrafy o presente registro

[ para todos os efeilos, as demais condigGes e cldusulas constan referido titulo.
Jundial, 16 de junho de 2020. Conferido e registrado por (César

‘ Formis Neto, Escrevanta).#

|

|

Selo dighal n®: 112823321T40001641025D20M.
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194-1PTU - 2020

UGGF - DVISAO DE CADASTRO IMOBILIARIO
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20 - ABREVIATURAS
AU - Area qtil
CIRP — Cartédo de identidade de regularidade profissional
Cm?2 - Custo por metro quadrado
CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imoebiliarios COFECI —
Conselho Federal de Corretores de Iméveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRI = Cartdrio de Registro de Imdveis
IA — imovel em avaliando
M2 - Metro quadrado
MG — Média Geral
PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica
R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10 - Referenciais
V.G.V/L - Valor geral de venda/locagao
VM = Valor da média
V.V.L — Valor de venda/lLocagao
APP — Area de Preserva¢do Permanente
( C
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21 CURRICULO

20.1 - CELINO RODRIGUES COELHO
CRECISP44778
CNAI21308

Dados Pessoais

CPF:665.882.198-49

Endereco: Rua Pedro Nano, n® 133

Bairro: Jardim Pacaembu - 13218-160.

Cidade:Jundiai Estado: SP

Telefone 1: (11) 98922-8445 - Telefone 2: (11)3963-0179

E-mail:celinocoelho@creci.org.br

Eormacio

TTI - Técnico Transagdesimobiliarias;

Curso Avaliagdo - PROECCI - Programa de Educagdc Continuada do Corretor
delmoveis;

Perito Judicial;

E iéncia Profissional
Corretor de Imoveis desde 05/10/1994;

Avaliador de Iméveis desde16/05/2017;

Perito Judicial desde16/02/2017,

Gerente Comercial da Daichi Iméveis — Jundiai —~ SP — CRECI28235-J
Coordenador do Grupo de DIVULGAGAO-Delegacia Sub- Regional do CRECI SP
deJundiai-SP.

Conselheiro Suplente do COMDEMA - Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente — Portaria 263 de 05 de novembro de2019.
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Anexo V

COFECI
2* Regido - $do0 Paulo
DECLARACAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Iméveis: Celino Rodrigues Coelho, CPF n° 86588219849, RG n° 7849534
SSP/SP, CRECI n°® 44778, Enderego: R Pedro Lessa 68/ap 11 11 Vila Santana li, Jundiai-SP.
Declara a emissao de PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA relativo ao
imével com as seguintes caracteristicas:

Imével Urbano tipo: Terreno

Por solicitacao de:
Nome do Cliente: MOON LIGHT GOLD - IMPORTADORA E EXPORTADORA LTDA

___Assinatura do requerente

Espaco reservado para 0 CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 000383

=30

";2--!'-;.-:- e

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n°® 000393, 7 de Outubro de 2020

Assmado eletronicamente por: VICENTE ROMANO SOBRINHO - 30/10/2020 20:43:00 Num. 1219329805 - Pag. 1¢
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GRuPO GOLD

ANEXO 11.2

LAUDO DE AVALIACAO E ATRIBUICAO DE
VALORES

SALAS COMERCIAIS NA RUA CONSELHEIRO
BROTERO, 528, SAO PAULO/SP

(GARANTIA DO CREDOR HOLLAND
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.)

Grupo GOLD

(em Recuperagao Judicial)

PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

e
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

1 SOLICITANTE
|

“INDUSTRIA DE CHAVES GOLD LTDA.”

2 VISTA DO IMOVEL AVALIANDO

3 LOCALIZAGCAO
.|

Rua Conselheiro Brotero, 528 - Barra Funda
Sao Paulo - SP - CEP 01154-000
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

4 OBJETIVO

Por solicitacdo de Industria de Chaves Gold Ltda., com cadastro no
CNPJ sob 0 n°62.840.657/003-86, |.E n°®407.488.252.112, com sede
na Avenida Benedito Quina da Silva, n° 511, Jardim Ermida II,
Jundiai, SP, CEP 13212-141, constitui objeto do presente trabalho o
parecer de valoracao, para efeito de valor real.

5 NUMERO DO PARECER

O Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica foi realizado de
acordo com as normas da ABNT - NBR 14.653 da Lei 6.530/78 e
Resolugdo COFECI n° 1066/2007.

N°- DO PARECER TE,CNICO DE AVALIAGAO
MERCADOLOGICA - “PTAM”

PTAM MRSX288016091 - 07/2020
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

6 DA COMPETENCIA / ABNT - NBR 14653

DA COMPETENCIA (LEI 6.530/78). Art. 1° - O exercicio da Profissdo
de Corretor de Imoveis, no Territério Nacional, € regido pelo disposto
na Lei 6530/78. Este parecer foi elaborado em conformidade com o
disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), assim redigido: Art. 3° - Compete ao Corretor de
Imbveis, exercer a intermediagcdo na compra, venda, permuta e
locacdo de imoveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a
comercializagcdo e / ou locagcao imobiliaria. Atende ainda as
Resolugbes do Conselho Federal de Corretores de Imbveis
(COFECI) n° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) e
1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que
dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imébveis para a
elaboragédo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e que
regulamentam a sua forma de elaboracgao.

6.1 Partes da ABNT /| NBR A ABNT/NBR 14653

E constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral “Avaliagées de
Bens’.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Iméveis urbanos;

Parte 3: Imébveis rurais;

Parte 4. Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalacdes de bens industriais em
geral;

Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimonio histoérico

Esta parte da NBR 14.653-1 desempenha o papel de guia, indicando
os procedimentos gerais para as demais partes e somente sera
utilizavel em conjunto.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

7 ABREVIATURAS

IA — Imével em Avaliagao

CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Iméveis de
Sao Paulo

CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
Art. — Artigo

ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas
NBR - Normas Brasileiras

M2 - Metro quadrado

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano.

R - Referenciais

V.V - Valor de venda

V.L — Valor da locagao

A.T.C — Area Total construida

A.T.T — Area Total do Terreno

AT — Area do terreno

C.M? — Custo por metro quadrado

V.G.V ou V.G.L — Valor global da venda ou locagao
V.M - Valor médio

TG - Total Geral

MG - Média geral

I.A.C — Idade aparente da construgao

DTC - Depreciagao por Tempo de Construgao

R.F.D — Resultado do fator de depreciagao
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

8 METODOLOGIA APLICADA

Pelo fato de estar sendo efetuado um Parecer Técnico de Avaliagéo
Mercadologica para um imével no estado em que se encontra, o
formato escolhido foi o0 “METODO COMPARATIVO”, que possibilita
identificar junto ao MERCADO IMOBILIARIO iméveis com
caracteristicas semelhantes ao AVALIANDO, conforme as Normas
NBR14653-1 e 14653-2 da ABNT.

Optamos por encontrar a MEDIA entre os IMOVEIS REFERENCIAIS
considerando que sdo semelhantes entre si e ao proprio IMOVEL
AVALIANDO (lA), aplicando a devida HOMOGENEIZACAO DOS
DADOS e estabelecendo o seu Valor Real.

9 PRELIMINARES

9.1 Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor real dos
iméveis localizados na Rua Conselheiro Brotero, 528, conjuntos
1501, 1502, 1503, 1504, 1505, 1506, 1507 e 1508, Barra Funda, Sédo
Paulo, SP, CEP 01154-000.

9.2 O valor REAL de um imével é afetado por inumeros fatores, mas
alguns critérios se destacam para a formacéo do preco, como: a
localizagdo, o tamanho, o estado de conservagédo e fatores
mercadologicos que influenciam na oferta e na procura dos iméveis.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

10 DESCRICAO DO IMOVEL

IPTU n® 020.046.0643-6 conjunto 1501
Testada: 181,40 m

Area do terreno: 5.087,00 m?

Area construida: 71,00 m?

Area ocupada pela construcdo: 4.009,00 m?

Padrdo de construgdo: 4-C Uso: Comercial
Ano da construgdo corrigido: 2013

MATICULA n° 233.067

IPTU n° 020.046.0644-4 conjunto 1502
Testada: 181,40 m

Area do terreno: 5.087,00 m?

Area construida: 60,00 m?

Area ocupada pela construcio: 4.009,00 m?

Padrdo de construgdo: 4-C Uso: Comercial
Ano da construgao corrigido: 2013

MATICULA n° 233.068

IPTU n® 020.046.0645-2 conjunto 1503
Testada: 181,40 m

Area do terreno: 5.087,00 m?

Area construida: 72,00 m?

Area ocupada pela construcdo: 4.009,00 m?

Padrdo de construgdo: 4-C Uso: Comercial
Ano da construgdo corrigido: 2013

MATICULA n° 233.069

IPTU n°® 020.046.0646-0 conjunto 1504
Testada: 181,40 m

Area do terreno: 5.087,00 m?

Area construida: 72,00 m?

Area ocupada pela construcdo: 4.009,00 m?

Padrdo de construgdo: 4-C Uso: Comercial
Ano da construgdo corrigido: 2013

MATICULA n° 233.070
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

IPTU n® 020.046.0647-9 conjunto 1505
Testada: 181,40 m

Area do terreno: 5.087,00 m?

Area construida: 72,00 m?

Area ocupada pela construcdo: 4.009,00 m?

Padrdo de construgdo: 4-C Uso: Comercial
Ano da construgdo corrigido: 2013

MATICULA n* 233.071

IPTU n° 020.046.0648-7 conjunto 1506
Testada: 181,40 m

Area do terreno: 5.087,00 m?

Area construida: 64,00 m?

Area ocupada pela construcio: 4.009,00 m?

Padrdo de construgdo: 4-C Uso: Comercial
Ano da construgao corrigido: 2013

MATICULA n® 233.072

IPTU n®* 020.046.0649-5 conjunto 1507
Testada: 181,40 m

Area do terreno: 5.087,00 m?

Area construida: 64,00 m?

Area ocupada pela construcdo: 4.009,00 m?

Padrdo de construgdo: 4-C Uso: Comercial
Ano da construgdo corrigido: 2013

MATICULA n° 233.073

IPTU n® 020.046.0650-9 conjunto 1508
Testada: 181,40 m

Area do terreno: 5.087,00 m?

Area construida: 64,00 m?

Area ocupada pela construcio: 4.009,00 m?

Padrdo de construgdo: 4-C Uso: Comercial
Ano da construgdo corrigido: 2013

MATICULA n° 233.074
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

11 MAPA DA REGIAO

Rua Conselheiro Brotero
£28 - Barra Funda
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

12 RELATORIO FOTOGRAFICO
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

13 HOMOGEINEIZAGAO DOS DADOS

13.1 EVOLUCOES DOS CALCULOS

Homogeneizagao: Valor Real

IA = (valores referenciais (01 a 04)) x (m? |A))
04

14 GRAFICO DE VENDA

Rua Conselheiro Brotero, 528

RS 700.000,00
RS 601.362,42 RS 601.362,42 R5601.362,42

RS 600.000,00
R5593.010,17
RS 500.000,00

R553£ 5484 3 R & 544 R5534.544 38
RS 400 .000,00

RS 300.000,00
RS 200.000,00
RS 100.000,00

RS 0,00
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT — NBR 14653 E LEI 6530/78.

s

15 TABELA DE CALCULOS
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

16 CONCLUSAO

Aplicando técnicas modernas de avaliagdes que contribuiram para a
formacéao da convicgéo dos valores aqui expressos, CONCLUIMOS
que:

[COM RS 593.010,17 (QUINHENTOS E NOVENTA E TRES ML, DEZ REAIS E DEZESSETE CENTAVOS)
B Ro 30113535 (QUINHENTOS E UM ML, CENTO E TRINTA E CINCO REAIS E TRINTA £ CINCO CENTAVOS)
EPM RS 501.362,42 (SEISCENTOS E UM ML, TREZENTOS E SESSENTA E DOIS REAIS E QUARENTA E DOIS CENTAVOS)
[CTB RS 501.362,42 (SEISCENTOS E UM MIL, TREZENTOS E SESSENTA E DOIS REAIS E QUARENTA E DOIS CENTAVOS)
[ RS 501.362,42 (SEISCENTOS E UM MIL, TREZENTOS E SESSENTA E DOIS REAIS E QUARENTA E DOIS CENTAVOS)
LT RS 534.544,38 (QUINHENTOS E TRINTA E QUATRO MIL, QUINHENTOS E QUARENTA E QUATRO REAIS E TRINTA E OITO CENTAVOS)
(VM| RS 534.544,38 (QUINHENTOS E TRINTA E QUATRO MIL, QUINHENTOS E QUARENTA E QUATRO REAIS E TRINTA E OITO CENTAVOS)

1508 RS 534.544,38 (QUINHENTOS E TRINTA E QUATRO MIL, QUINHENTOS E QUARENTA E QUATRO REAIS E TRINTA E OITO CENTAVOS)

O valor real total dos conjuntos comerciais representa, nesta data, a
importancia de R$ 4.501.865,92 (QUATRO MILHOES,
QUINHENTOS E UM MIL, OITOCENTOS E SESSENTA E CINCO
REAIS E NOVENTA E DOIS CENTAVOS).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
expedida comercialmente, que se louva em informagbes obtidas
junto ao mercado imobiliario, considerando imoOveis com
caracteristicas e localizagao socioeconémico semelhantes, deve-se
prever uma possivel variagdo de até 5% nos valores acima expressos
(-5% ou +5%), diante dos interesses inerentes do proprio mercado.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

17 IPTU

ﬁ IPTU - Notificagao de Langamento (22 via)
PREFEITURA DE CADASTRO DO TMOVEL |  EXERCiCIO NL m;:m::‘m
SAO PAULO 020.046.0643-6 2020 01 01/01/2020

FAZENDA

Situaciio: Ativa
Local do Imével:
R CONSELHEIRO BROTERO, 528 - CJ 1501 E 1VG
ENT R MARIO DE ANDRADE 48 CEP 01154-000
Imavel localizado na 1* Subdivisao da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:
R CONSELHEIRO BROTERO, 528 - CJ 1501 E 1VG
ENT R MARIO DE ANDRADE 48 CEP 01154-000

Contribuinte(s):
CNPJ 62.B40.657/0003-86  INDUSTRIA DE CHAVES GOLD LTDA

Mensagens:

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construgao:

Area incorporada (m?): 5087 Area construida (m?): 71

Area nao incorporada (m?): 0 Area ocupada pela construgao (m?): 4.009

Area total (m#): 5087 Ano da construglo comigido: 2013

Testada (m): 181,40 Padréo da construgio: 4-C
Uso: comercial

D trativo de cal

BASES DE CALCULO (R$):
AREAS (M1) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR

CORSTRU DA, M « [ | . rc.\srﬂ.cE | % |EPECI'\ | i
| 71 | 2.674,00 | 09500 180.362.00 1,000000 | W

DD RO | = R [r7-1§-=-] rw"l r»’awl [E'Wuto—l Fsaq—]
5087 2 2.131,00 |" 1,0000 |" 1,0000 |*| 15800 |*| oo |* 32.782.00 X | 1,000000 | =

TRRREAMLD NAD MCORF TeRREND. RO w0 TERR B FrRACAD oAl TRH MAD BeCCROADIRATI [ can

I x| [ el B o

CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (RS):
BASE DE CALCULD

A 4 B  DECCONTD ALIGUCTA DESCONTOALRE SCIMG IMPOST O CALCULADGO FAT LGPEC DEDUCSEGRCRESCIMDS IWPOETO APASAR
213.144,00 i" 0,015 | * | 726,29 £ | 2.470.87 X | 1000000 |* -0.07 | - 247080 | =
CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (RS):

BASE DE CALCULO (€ ALIGUOTA DESCONTOACHE SCIMD IMPOST O CAL CLEADC FAT ESPEC DEDUCOCRACRESCINGS INPOETO A PASAR
{1 [ e[ | x| ]+ = 0.00 =

&

VALOR A PAGAR (R$):

TOTAL DOS IMPOSTOS (D) « [E} VALOR COMPENSADC E/OU ATUALIZAGCAC MOMET ARIA TOTAL A PAGAR DATA DE VENCIMENTO
. | cReDTODANFELETROMICA | : OA 1* PRESTACAD
2 470,80 0.00 0.00 2 47080 14/02/2020

Data de Emissio: 18/08/2020
Namero do Docum ento: 1.2020 001256457-1
Solicitante; MAURICIO RODRIGUES DA SILVA (CPF 106.632.718-19) m
[ A autenticidade desta notificagdo podera ser confrmada, até o dia 14/082020, em www.prefeltura sp. gov be I ‘—4
£
)
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https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20103020430036600001217172175
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

ﬁ IPTU - Notificagdo de Lancamento (2° via) _
- DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL e RAD
SAO PAULO 020.046.0644-4 2020 01 01/01/2020
FAZENDA

Situagdo: Ativa
Local do Imével:
R CONSELHEIRO BROTEROQ, 528 - CJ 1502 E 1VG
ENT R MARIO DE ANDRADE 48 CEP 01154-000
Imovel localizado na 1* Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacho:
R CONSELHEIRO BROTERO, 528 - CJ 1502 E 1VG
ENT R MARIO DE ANDRADE 48 CEP 01154-000

Contribuinte(s):
CNPJ 62.840.657/0003-86 INDUSTRIA DE CHAVES GOLD LTDA

Mensagens:

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construcio:

Area incorporada (m?): 5.087 Area construida (m?): 60
Area nao incorporada (m?): 0 Area ocupada pela construgiio (m?): 4 009
Area total (m?): 5.087 Ano da construgdo corrigido: 2013
Testada (m): 181.40 Padrdo da construgio: 4-C

Uso: comercial

Demonstrativo de calculo:

BASES DE CALCULO (R$):
AREAS [M2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR

e e e R=—r0 == _
|_ &0 | a* F 267400 I *| a9s00 'l 152 418,00 | "l 1,000000 | =
[TERREND NOCCRS REMNG [FROFUSND 0 TERR OMOOWIN RACAD IDEAL ERR NCORPORACO [ESPECIAL
| 5087 |"| 2131,00 X1 41,0000 "l 1,0000 "l 16500 |'| 00018 |'| 28 619,00 |"||.uouoou| )
TERREND NG MCORF IT!-N‘IEND—I WI W IWI IW-JW' IWW IMLTI

x x x x x = x =(c)

CALCULD DO IMPOSTO PREDIAL (RS):

BASE DE CALCULL
A -8 DERCONTD ALIQUOTA DEECONTOIACHE SOHAD IMPOETD CAL DULADD FAT ESPEC DENUDOERACRESCIMGE IMPCSTE A PAGAR

[ wsroaroo |9 oo |+ [ ee2pr | =[ 205248 | x [1.000000 |+ -0,08 ] = 205340 | =00}

CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (RS):

BASE DE CALCULD (C) ALIGUOTA DESCONTOMCHESCEND  BWPOBETO CAL CULADG FAT ESPEC DEDUCOEGACRESCIMDS |MPOSTO A PACAR
1% I+ 1 " L] Il ]" oot ] =@

VALOR A PAGAR  (RS):

TOTAL DOS MPOSTOS (D) + (E] VALOR COMPENSADO E/OU ATUALIZACAS MONETARIA TOTAL A PAGAR [DATA DE VENCINENTD
_ | cREDITO DA NF ELETRONICA " - DA 1* PREETACAD
2.053,40 0.00 0.00 2,053 40 14/02/2020

Data de Emissio: 16/068/2020
Nomero do Documento: 1.2020.001256445-6
Solicitante: MAURICIO RODRIGUES DA SILVA (CPF 106.632 718-18)
A auter desta notifcagdo poderd ser confinmada, até o dia 14/02020, em www. prefellura sp.gov br
<
Aam
T
=
Bb
T
=W
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

IPTU - Notificagao de Langamento (22 via)

@

: DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL GERADOR
PAULO 020.046.0645-2 2020 01 01/01/2020
FAZENDA
Situaciio: Ativa

Local do Imével:

R CONSELHEIRO BROTERO, 528 - CJ 1503 E 1VG
ENT R MARIO DE ANDRADE 48 CEP 01154-000
Imavel localizado na 1* Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:
R CONSELHEIRO BROTERO, 528 - CJ 1503 E 1VG
ENT R MARIO DE ANDRADE 48 CEP 01154-000

Contribuinte(s):

CNPJ 62.840.657/0003-86 INDUSTRIA DE CHAVES GOLD LTDA

Mensagens:

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construgao:

Area incorporada (m?): 5087 Area construida (m?): 72
Area n&o incorporada (m*): 0 Area ocupada pela construgao (m?): 4.009
Area total (m#): 5087 Ano da construglio cormigido: 2013
Testada (m): 181,40 Padrdo da construgao: 4-C
Uso: comercial

D trativo de cal
BASES DE CALCULD (R$):

AREAS (M1} VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULD FATOR
[CORSTRL DA

| % FTRA x [P
72 | 2.674,00 0,9500 |

TERRENC MCORS

[TERREM
Xl 213,

CNETRLC, EEPECIAL
| 182.902,00 |"| 1,000000 | i

[FROFLND MO TERR MO RACAD IDEAL TERE MNOORPORACD [ESFECIAL
00 l"] 1,0000 |"| 1,0000 | * | 18500 "l 0,0012 || 33.985.00 |"|1.uo:ouu| =

5087
TRRREMD NAC MM TEmNEND ROFURE T TemE B FrACAs oEAL TR NAC) BCCRORACD T
[ || Y i il U [ |-
CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (RS):
BASE DE CALCIMLD N .
AL - g pezceeers ALIGUOTA  DOSCONTOACACSCHND  IMPOSTD CALCULADG FAT ESPEC DEDUCSESACRESCIMOS IMPESTO APATAS
216.587.00 ;)( 0,015 I " I ~J337T b I 2.51953 % | 1000000 |* -0.03 | - 251950 =(D)
CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (RS):
BASE DE CALCULO (C) AlauaTa DESCONTOMCHE SCING MPOST D CAL CULADS FAT ESPEC DEDLEAERACRE SCIMOS IMPOSTO A PAGASR
|l |¢| —|=I_ ll[ ]a = a0 =(E)
VALOR A PAGAR (R$):
[GATA DE VENCIMENTO
DA 1* PRESTACAD

TOTAL DOS MPOSTOS (D) + (E) YALOR COMPENSADO gOll ATUA| WONETARIA TOTAL A PAGAR
= CREDITO DA NF ELE LY -
251850 0.00 0.00 251950

14/02/2020

Data de Emissio:
Numero do Documento:
Solicitante;

18/08/2020
1.2020 001256433-2
MAURICIO RODRIGUES DA SILVA (CPF 106.632.718-19)

[ A auter

de desta notificagho poderd sar confl

até o dia 14/00/2020. em www.prafaitura sp gov b
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

ﬁ IPTU - Notificagdo de Langamento (2° via)
- DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO TMOVEL EXERCICIO NL i,
SAO PAULO 020.046.0646-0 2020 01 01/01/2020
FAZENDA

Situagio: Afiva
Local do Imével:
R CONSELHEIRO BROTERQ, 528 - CJ 1504 E 1VG
ENT R MARIO DE ANDRADE 48 CEP 01154-000
Imovel localizado na 1* Subdivisao da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:
R CONSELHEIRO BROTERO, 528 - CJ 1504 E 1VG
ENT R MARIO DE ANDRADE 48 CEP 01154-000

Contribuinte(s):
CNPJ 62.840.657/0003-86 INDUSTRIAS DE CHAVES GOLD LTDA

Mensagens:

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construgio:

Area incorporada (m?): 5.087 Area construida (m?): 72
Area ndo incorparada (m?): 0 Area ocupada pela construgio (m?): 4.009
Area total (m?): 5087 Ana da construglo corrigido: 2013
Testada (m): 181.40 Padrio da construgio: 4-C

Uso: comercial

Demonstrativo de calculo:

BASES DE CALCULO (R$):
AREAS (M2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULOD FATOR

B e = e E=
| r2 |"| 267400 | *| ogs00 | 'l 182.902,00 |"| 1,000000 | =
TERREND NOCR= TehiREMD FHCHUNIE 180 TeRA COMOOMIN HAL A WAL [TE=# INCORPORALCD SPEDH
5,087 |"| 2131,00 [ "| 1,0000 |"| 1,0000 "‘l 16500 |‘| 0.0018 |’| 33.985,00 |" 00D

Imo.._;» TERRERG TR R T T ETeT [FRAGAL RaEAL TERIE WAL BHCLIPORACE T
[~ il Y il ¥ i il

CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (RS):
BASE D CALGULD
e :

| - DEECONTD ALGUOTA DESCONTOIACRESTIMOD IMPOST O CALCULADD FAT EEPEC DEDUCOESACRE SCIMOS INPOSTO APASAR
216.887.00 11 0,015 |*| 73377 =| 251853 K[1_onoooo & 0.03 |= 251950 | =(D)

CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (RS):
BASE DE cALCLLO () ALUOTA DESCONTOMCRESS TN IMPOET O CAL CLLADS FAT ERDEC NETUCOERNCRERDINGE INPOETO A PACAR
x ]+ [ ] =] | x| ] = 0.00 =(E)

=[B)

VALOR A PAGAR (RS):

TOTAL DOS IMPOSTOS (D) = () WALGH COMPENSADD E0U ATUALIZAGA D MONET ARLA TOTAL A PAGAR DATA DE VENCMENT0
_ | creDmo DA NFELETRONICA | | ” DA 1* PRESTACAD
251850 0.00 0.00 251950 1470212020

Data de Emissio: 16/06/2020
Nimero do Docum ento: 1.2020 0012564218
Solicitante: MAURICIO RODRIGUES DA SILVA (CPF 106,632 718-19)

A autenticidade desta notificagda poderd ser confrmada, até o dia 14/0872020, em www.prefeltura sp gov br
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

% IPTU - Notificagdo de Langamento (2° via)
. DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL CERADOR
PAULO 020.046.0647-9 2020 01 01/01/2020
FAZENDA

Situacio: Ativa
Local do Imével:
R CONSELHEIRO BROTERO, 528 - CJ 1505 E 1VG
ENT R MARIO DE ANDRADE 48 CEP 01154-000
Imovel localizado na 1° Subdiviso da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:
R CONSELHEIRO BROTERO, 528 - CJ 1505 E 1VG
ENT R MARIO DE ANDRADE 48 CEP 01154-000

Contribuinte(s):
CNPJ 62.840.657/0003-86 INDUSTRIA DE CHAVES GOLD LTDA

Mensagens:

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construcgao;

Area incorporada {m?): 5087 Area construida (m?): 72
&ea nao incorporada (m?); 0 Area ocupada pela construgao (m?) 4.009
Area total (m®): 5087 Ano da construglo comigido: 2013
Testada (m): 181,40 Padrio da construgéo: 4-C

Uso: comercial

Demonstrativo de calculo:

BASES DE CALCULO(R$):
AREAS (M2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR

[Coma T oA L T AC EETES A TALL E=eT
|_ 72 | *|_ 267400 l *| oses00 | r 1az 802,00 | | 1,000000
TERREND MOCRS TR [FHOFLSE TWFO TERR LOMDONING FACACT IDEAL LR PCOMMOMACD EEFECIAL
|_ 5 087 I I_zm 00 *| 1.0000 | | 1.0000 | 16500 | | 00018 | | 33 88500 | |1uoamu| ="
rr_.o—neu: WAG mzohE REND ROFAD PG TERR [Connemn [FRAGAD DEAL R M) I ORBORAT B
x[C =I’ il Yl Y ol ¥ i ] i

CALCULD DO IMPOSTO PREDIAL (RS):

F“.‘ﬂ' HP ( AIHJI []
AulguoTa DEECONTO/AC TS BAD WAPDET O CAL CHADC FAT ESPEC DEDLCESCRACRESCHACE IMPCETD A PACAR

216.887,00 1" 0,015 | | 73377 | 2.518.53 1,000000 |* -0.03 |' 2519850 | =)

CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (RS):

BASE DE CALCULO (C ALIQUEOTA DESCONTOACHESCIM0 MPOSTD CAL CURADD FAT ESPEC DEDUCOERACRESCIMGS IMPOSTO A PAGAS
G ) E— S — Y S S— Y T

VALOR A PAGAR  (RS):

TOTAL DOS MPOSTOS (0) + (E) WALOR COMPENSADG E/OU ATUALIZAGAC MONET ARIA TOTAL A PAGAR DATA DE VENCIMENTO
. | cméomooa NFELERONICA | 5 DA 1* PRESTACAD
2.518,50 0.00 0,00 2.51850 140212020

Data de Emissio: 18/062020
Nimero do Documento: 1.2020.001256413-8
Solicitante: MAURICIO RODRIGUES DA SILVA (CPF 106.632.718-19)

A autenticidade desta notificagio poderd ser confirmada, até o dia 14/082020, em www prefeilura sp gov be
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

% IPTU - Notificagdo de Langamento (2° via)
. DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL CERADOR
PAULO 020.046.0648-7 2020 01 01/01/2020
FAZENDA

Situacio: Ativa
Local do Imével:
R CONSELHEIRO BROTERO, 528 - CJ 1506 E 1VG
ENT R MARIO DE ANDRADE 48 CEP 01154-000
Imovel localizado na 1° Subdiviso da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:
R CONSELHEIRO BROTERO, 528 - CJ 1506 E 1VG
ENT R MARIO DE ANDRADE 48 CEP 01154-000

Contribuinte(s):
CNPJ 62.840.657/0003-86 INDUSTRIA DE CHAVES GOLD LTDA.

Mensagens:
Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construcgao;
Area incorporada {m?): 5087 Area construida (m?): 64
&ea nao incorporada (m?); 0 Area ocupada pela construgao (m?) 4.009
Area total (m®): 5087 Ano da construglo comigido: 2013
Testada (m): 181,40 Padrdo da construgéo: 4-C
Uso: comercial

Demonstrativo de calculo:
BASES DE CALCULO(R$):

AREAS (M2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR
ESO OPETFUCAT EETES CNE TALCAD E=eT
|— 54 | 5 2674,00 l *| nss00 | 162.580,00 | | 1,000000

TERREND MOCRS TERREND [FHOFLSE TWFO TERR LOMDONING FACACL IDEAL TERH PCOMBORACD EEFECIAL
5 087 I 2131.00 *| 1.0000 | 1.0000 16500 00017 30.408.00 1,000000 | =1®

rEmRENs MAC nEoRE ABENG BB B TERR = ERACAS DEAL ERR MAG BCORBARANG ey
| =I’ Jx =| I'I I= I=I | =@

CALCULD DO IMPOSTO PREDIAL (RS):
BASE DF GALGULD
(A1« ) . DEECINTD

ALlguoTa DEECONTO/AC TS84 AAPOET D CAL DILADD FAT ESPEC DEDLCSCRACRESCHACE IMPCETO A PACAR
19288800 |¥ 0,015 | + 685,98 - 2.208.84 X | 1,000000 |* 0,04 » 220850 =0

CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (RS):

BASE DE CALCULO (C ALIQUEOTA DESCONTOACHESCIM0 MPOSTD CAL CURADD FAT ESPEC DEDUCOERACRESCIMGS IMPOSTO A PAGAS
G ) E— S — Y S S— Y T

VALOR A PAGAR  (RS):

TOTAL DOS MPOSTOS (0) + (E) WALOR COMPENSADG E/OU ATUALIZAGAC MONET ARIA TOTAL A PAGAR DATA DE VENCIMENTO
. | cméomooa NFELERONICA | 5 DA 1* PRESTACAD
2.208.80 0.00 0,00 2.20880 140212020

Data de Emissio: 18/062020
Nimero do Documento: 1.2020.001256396-9
Solicitante: MAURICIO RODRIGUES DA SILVA (CPF 106.632.718-19)

A autenticidade desta notificagio poderd ser confirmada, até o dia 14/082020, em www prefeilura sp gov be
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

% IPTU - Notificagdo de Langamento (2° via)
. DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL CERADOR
PAULO 020.046.0649-5 2020 01 01/01/2020
FAZENDA

Situacio: Ativa
Local do Imével:
R CONSELHEIRO BROTERO, 528 - CJ 1507 E 1VG
ENT R MARIO DE ANDRADE 48 CEP 01154-000
Imovel localizado na 1° Subdiviso da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:
R CONSELHEIRO BROTERO, 528 - CJ 1507 E 1VG
ENT R MARIO DE ANDRADE 48 CEP 01154-000

Contribuinte(s):
CNPJ 62.840.657/0003-86 INDUSTRIA DE CHAVES GOLD LTDA

Mensagens:

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construcgao;

Area incorporada {m?): 5087 Area construida (m?): 64
&ea nao incorporada (m?); 0 Area ocupada pela construgao (m?) 4.009
Area total (m®): 5087 Ano da construglo comigido: 2013
Testada (m): 181,40 Padrio da construgéo: 4-C

Uso: comercial

Demonstrativo de calculo:

BASES DE CALCULO(R$):
AREAS (M2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO

NG THL O, CE TRLICAC EEZETa CMETAUCAD [EEFECIAL
|_ 64 | r_ 267400 l" 0.8500 | 162.580,00 | ||uowunu
TERREND MOCRS TR [FHOFLSE TWFO TERR LOMDONING FACACL IDEAL LR PCOMPROMACD EEFECIAL
|_ 5 087 I I_zm 00 *| 1.0000 | | 1.0000 | 16500 | | 00017 | | 30.408.00 | |1uoamu| ="
rr_.o—neu: o moRE BENG ROFIND PG TERR [Connemn [FRAGAD DEAL R M) I ORBORAT B
x[C =I’ il Yl Y il ¥ i ] i

CALCULD DO IMPOSTO PREDIAL (RS):
BASE [F GALGUILD
§Ai + 8}  DEECONTE

ALICUOTA DESCONTOIACRESCIMD IMPOET O CALCARADC FAT EEPEC DEDLCSCRACRESCHACE IWPOETO A PAGAR
19298800 |¥ o015 |* 685,08 - 2.208.84 X | 1,000000 |* 0,04 » 220850 =0

CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (RS):

BASE DE CALCULO (C ALUSTA DESCONTOMCRESOIMD IMPOSTO CAL CURADD FAT ESPEC DEDUCOERACRESCIMGS INPOSTO APAGAR
) E— S E— Y S S— Y R

VALOR A PAGAR (RS):

TOTAL DOS IMPOSTOS (D) = (E} WALOR COMPENSADG E/OU ATUALIZACAT MONETARIA TOTAL A PAGAR DATA DE VENCIMENTD
. | cméomooa NFELERONICA | 5 DA 1* PRESTACAD
2.208.80 0.00 0,00 2.20880 140212020

Data de Emissio: 18/062020
Nimero do Documento: 1.2020.001256387-5
Solicitante: MAURICIO RODRIGUES DA SILVA (CPF 106.632.718-19)

A autsnticidade desta notificagio podera ser confrmada, até o dia 14/082020, am www prefeitura sp gov br
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

& IPTU - Notificagdo de Langamento (2° via)
. DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO TMOVEL EXERCICIO NL CERADOR
PAULO 020.046.0650-9 2020 01 01/01/2020
FAZENDA

Situacdo: Ativa
Local do Imével:
R CONSELHEIRO BROTERO, 528 - CJ 1508 E 1VG
ENT R MARIO DE ANDRADE 48 CEP 01154-000
Imovel localizado na 1° Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:
R CONSELHEIRO BROTERO, 528 - CJ 1508 E 1VG
ENT R MARIO DE ANDRADE 48 CEP 01154-000

Contribuinte(s):
CNPJ 62.840.657/0003-86  INDUSTRIA DE CHAVES GOLD LTDA

Mensagens:
Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construgao:
Area incorporada (m?): 5087 Area construida (m?): 64
Area nao incorporada (m?); 0 Area ocupada pela construgao (m?): 4.009
Area total (m#): 5087 Ano da construgdo corrigido: 2013
Testada (m): 181,40 Padr@o da construgio: 4-C
Uso: comercial
D ativo de cal
BASES DE CALCULD RS$):
AREAS (M2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULD FATOR
EirrEaay M % i . OMETHUCALE % G =
654 | IE 2674,00 0,8500 162.560,00 | |_1.u03mu ol
[FERRES P o [FRGrE |W“ Irml Wm—l ) W‘ IW‘ N
5 087 |" 2.131,00 *| 10000 |*| 1.0000 |*| 18500 |*| 00017 |7 30 408,00 *| 1,000000 | =@
Rl P NS B R LTIy L T TERR DN [FRACAS FiA TR MRS BCORDORAN BTN
| X[ | i il |-[ I

CALCULD DO IMPOSTO PREDIAL {RS):
BASE DE CALCULD
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19 CURRICULO DO AVALIADOR

MAURICIO RODRIGUES DA SILVA

Brasileiro - Casado - 49 anos

Rua Altena, 194 - Jardim Catarina

Sao Paulo - CEP 03910-030

Contato: (11) 3422-3458 / 99733-6810
E-mail: mauriciorsx@creci.org.br

CNAI 016091

Corretor de iméveis - CRECI-SP 112341

Cursando Direito na Universidade Nove de Julho - UNINOVE
Nomeagao como Membro Voluntario para pericias de avaliagao
mercadologica perante os Tribunais, Ministério Publico Estadual e
Federal, Autarquias e demais 6rgdos e entes solicitantes -
12/12/2016.

Formacao para Perito Judicial regulamentado pelo CRECI-SP.
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GRuPO GOLD

ANEXO I1.3

LAUDO DE AVALIAGCAO DE ATIVOS E
ATRIBUICAO DE VALORES

IMOVEIS SITUADOS NA RUA LUIGI GRECO,
46, 66, 78, 84 E 94, SAO PAULO/SP

Grupo GOLD

(em Recuperagao Judicial)

PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
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1 SOLICITANTE

“INDUSTRIA DE CHAVES GOLD LTDA.”

2 VISTA DO IMOVEL AVALIANDO

<3 h o 1 AP

e

- e

3 LOCALIZAGAO

Rua Luigi Greco - Barra Funda
Sao Paulo - SP - CEP 01135-030
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4 OBJETIVO

Por solicitacdo de Industria de Chaves Gold Ltda., com cadastro no
CNPJ sob 0 n°62.840.657/003-86, |.E n°®407.488.252.112, com sede
na Avenida Benedito Quina da Silva, n° 511, Jardim Ermida II,
Jundiai, SP, CEP 13212-141, constitui objeto do presente trabalho o
parecer de valoracao, para efeito de valor real.

5 NUMERO DO PARECER

O Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica foi realizado de
acordo com as normas da ABNT - NBR 14.653 da Lei 6.530/78 e
Resolugdo COFECI n° 1066/2007.

N°- DO PARECER TE,CNICO DE AVALIAGAO
MERCADOLOGICA - “PTAM”

PTAM MRSX287016091 - 07/2020
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6 DA COMPETENCIA / ABNT - NBR 14653

DA COMPETENCIA (LEI 6.530/78). Art. 1° - O exercicio da Profissdo
de Corretor de Imoéveis, no Territério Nacional, € regido pelo disposto
na Lei 6530/78. Este parecer foi elaborado em conformidade com o
disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), assim redigido: Art. 3° - Compete ao Corretor de
Imbveis, exercer a intermediagdo na compra, venda, permuta e
locacdo de imodveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a
comercializagcdo e / ou locagcao imobiliaria. Atende ainda as
Resolugbes do Conselho Federal de Corretores de Imbveis
(COFECI) n° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) e
1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que
dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imébveis para a
elaboragédo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e que
regulamentam a sua forma de elaboracgao.

6.1 Partes da ABNT /| NBR A ABNT/NBR 14653

E constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral “Avaliacées de
Bens’.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Iméveis urbanos;

Parte 3: Imébveis rurais;

Parte 4. Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagcdes de bens industriais em
geral;

Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimonio histoérico

Esta parte da NBR 14.653-1 desempenha o papel de guia, indicando
os procedimentos gerais para as demais partes e somente sera
utilizavel em conjunto.
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7 ABREVIATURAS

IA — Imével em Avaliagao

CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Iméveis de
Sao Paulo

CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
Art. — Artigo

ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas
NBR - Normas Brasileiras

M2 - Metro quadrado

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano.

R - Referenciais

V.V - Valor de venda

V.L — Valor da locagao

A.T.C — Area Total construida

A.T.T — Area Total do Terreno

AT — Area do terreno

C.M? — Custo por metro quadrado

V.G.V ou V.G.L — Valor global da venda ou locagao
V.M - Valor médio

TG - Total Geral

MG - Média geral

I.A.C — Idade aparente da construgao

DTC - Depreciagao por Tempo de Construgao

R.F.D — Resultado do fator de depreciagao
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8 METODOLOGIA APLICADA

Pelo fato de estar sendo efetuado um Parecer Técnico de Avaliagéo
Mercadologica para um imével no estado em que se encontra, o
formato escolhido foi o0 “METODO COMPARATIVO”, que possibilita
identificar junto ao MERCADO IMOBILIARIO imoéveis com
caracteristicas semelhantes ao AVALIANDO, conforme as Normas
NBR14653-1 e 14653-2 da ABNT.

Optamos por encontrar a MEDIA entre os IMOVEIS REFERENCIAIS
considerando que sdo semelhantes entre si e ao proprio IMOVEL
AVALIANDO (lA), aplicando a devida HOMOGENEIZACAO DOS
DADOS e estabelecendo o seu Valor Real.

9 PRELIMINARES

9.1 Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor real dos
iméveis localizados na Rua Luigi Greco, 78 - 66 e 46, 84 e 94, Barra
Funda, Sao Paulo, SP, CEP 01135-030.

9.2 O valor REAL de um imével é afetado por inumeros fatores, mas
alguns critérios se destacam para a formacédo do preco, como: a
localizagdo, o tamanho, o estado de conservacdo e fatores
mercadologicos que influenciam na oferta e na procura dos iméveis.
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10 DESCRICAO DO IMOVEL

IPTU n® 019.060.0046-8 Ne 84

Testada: 6,00 m

Area do terreno: 270,00 m?

Area construida: 270,00 m?

Area ocupada pela construgdo: 270,00 m?

Padrdo de construgdo: 5-B Uso: Industria
Ano da construgdo corrigido: 1988

MATRICULA n2 127.851

IPTU n° 019.060.0087-5 N2 94
Testada: 11,00 m

Area do terreno: 495,00 m?

Area construida: 611,00 m?

Area ocupada pela construcdo: 495,00 m?

Padrdo de construgdo: 5-D Uso: Industria
Ano da construgao corrigido: 1975

MATRICULA n? 127.851

IPTU n® 019.060.0091-3 N2 78, 66 e 46
Testada: 40,00 m

Area do terreno: 1.848,00 m?

Area construida: 1.497,00 m?

Area ocupada pela construgdo: 1.108,00 m?
Padrdo de construgdo: 5-C Uso: Industria
Ano da construgdo corrigido: 1978

MATRICULAS:

Matricula 35.968 ne (78, 66, 46)
Matricula 66.550 ne (66)
Matricula 66564 ne (78)
Matricula 94546 ne (58)
Matricula 148943 ne (52)
Matricula 168839 ne (76)
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11 MAPA DA REGIAO
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13 HOMOGEINEIZAGAO DOS DADOS

13.1 EVOLUCOES DOS CALCULOS

Homogeneizagao: Valor Real

IA = (valores referenciais (01 a 06)) x (m? 1A))
06
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15 TABELA DE CALCULOS
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

16 CONCLUSAO

Aplicando técnicas modernas de avaliagdes que contribuiram para a
formacéao da convicgéo dos valores aqui expressos, CONCLUIMOS
que:

O valor real do imével avaliando representa, nesta data, a
importancia de R$ 8.358.409,62 (OITO MILHOES, TREZENTOS E
CINQUENTA E OITO MIL, QUATROCENTOS E NOVE REAIS E
SESSENTA E DOIS CENTAVOS).

Rua Luigi Greco, 84 )
R$ 1.050.977,62 (UM MILHAO, CINQUENTA MIL, NOVECENTOS E
SETENTA E SETE REAIS E SESSENTA E DOIS CENTAVOS).

Rua Luigi Greco, 94 )
R$ 2.118.045,99 (DOIS MILHOES, CENTO E DEZOITO MIL,
QUARENTA E CINCO REAIS E NOVENTA E NOVE CENTAVOS).

Rua Luigi Greco, 78 -66 € 46
R$ 5.189.386,01 (CINCO MILHOES, CENTO E OITENTA E NOVE
MIL, TREZENTOS E OITENTA E SEIS REAIS E UM CENTAVO).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
expedida comercialmente, que se louva em informagbes obtidas
junto ao mercado imobiliario, considerando imbéveis com
caracteristicas e localizacdo socioeconémico semelhantes, deve-se
prever uma possivel variagao de até 5% nos valores acima expressos
(-5% ou +5%), diante dos interesses inerentes do proprio mercado.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

17 IPTU

ﬁ IPTU - Notificagdo de Langcamento (2° via)
; DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL R RAD
SAO PAULO 019.060.0046-8 2020 01 01/01/2020
FAZENDA

Situagdo: Ativa
Local do Imével:
R LUIGI GRECO, 84
CEP 01135-030
Imovel localizado na 2* Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacho:
R LUIGI GRECO, 84
CEP 01135-030

Contribuinte(s):
CNPJ 11.326.689/0001-31  CAETANOGGOLD PARTICIPACOES LTDA

Mensagens:
Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construcio:
Area incorporada (m?): 270 Area construida (m?): 270
Area nfio incorporada (m?): 0 Area ocupada pela construgdo (m?): 270
Area total (m*): 270 Ano da construgdo corrigido: 1988
Testada (m): 6.00 Padriio da construgio: 5B
Usao: indastria

Demonstrativo de calculo:
BASES DE CALCULORS):

AREAS [MI) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULD FATOR
[COmETRLDA NETRUG A [DRECAERS s CONETRUGAD EEASCIAL -
|_ 270 | % F BB8 .00 l *| 6700 h r 167 022,00 | ¥ | 1000000 | ="

[TERREND NCCRS REMNG [FROFUSND T#0 TERR OHCOVIN RAL AT IDEAL FERR INCORPORACO [EESECIAL
210 » 1455,00 *| ogsz8 |*| 10000 |*| 10000 |*| 10000 |® 370.379,00 X1 1000000 | =™

TERREND D MCORP TERREND PROFUND w0 TERR ROCAR FRACAD DAL [TERR MADY RNOORAORADD ESFETIAL
x X x x x . x =(c)

CALCULD DO IMPOSTO PREDIAL (RS):
BASE DE CALCULD
iAo |- DEECONTS

ALKCAUKOTA DESCONTOIACSESTM D HEPOET O CAL CULADY EAT ESPED [EDUCOERADRE SCIMGE IMBOSTO A PAGAR
[ seraoton | opis |+ [ -scopo =| 701101 | *| 1000000 |* 0,01 ] = 701100 | =®

CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (RS):
BASE DE CALCULD |C) ALIQUCTA DESCONTOIMCRESCIMD IMPOSTO CALOLADC FAT ESPEC DEDUCCEBACRESCIMOS INVPOETO A PAGAR

[ 1| I 1= ] %[ I+[ ] = oo ] =@

VALOR A PAGAR  (RS):

TOTAL DOS MPOETOR (D) = (B} WALOR COMPENSADO EIOU ATUAL 0 MOMETARIA TOTAL A PAGAR DATA DE VENCIMENTO
_ | CREDITO DA NF ELETRONICA - S OA 1* PRESTACAD
7.011.00 0.00 0.00 7.011,00 100212020

Data de Emissio: 17/068/2020
Namero do Documento: 1.2020.001268421-4
Solicitante; MAURICIC RODRIGUES DA SILVA (CPF 106.632.718-18) @
A autenticidade desta notificagio podera ser confrmada, aié o dia 15092020, em www.prefeiiura sp.gov br ‘—4
g
Bb
T
=W
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

IPTU - Notificagao de Langamento (2? via)

@

: DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL CERADOR
PAULO 019.060.0087-5 2020 01 01/01/2020
FAZENDA
Situacio: Ativa

Local do Imével:
R LUIGI GRECO, 94
CEP 01135-030

Imovel localizado na 2° Subdiviso da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:
R LUIGI GRECO, 94
CEP 01135-030

Contribuinte(s):

CNPJ 11.386.689/0001-31 CAETANOGGOLD PARTICIPACOES LTDA

Mensagens:

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construcgao;

Area incorporada {m?): 495 Area construida (m?): 611
Area nio incorporada (mé): 0 Area ocupada pela construgao (m?) 495
Area total (m®): 495 Ano da construgdo corrigido: 1975
Testada (m): 11,00 Padréo da construgéo: 5D
Uso: indistria
Demonstrativo de calculo:
BASES DE CALCULO(R$):
AREAS (M2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR
NG THL O, L TRLICAC EEEETa CAETAUCAD [EEFECIAL
X | = % =(A)
§11 | 1,368.,00 l 10,4800 401.208,00 | | 1,000000
TERREND MOCRS TERREND RO L TWFO TERR COMDONING FACACH IDEAL TERHR PCOMPORACO EEFECIAL
485 I *| 148500 ‘ *| opazs |" 10000 |*| 10000 |*| 10000 | 678.029.00 * | 1.000000 | =™
rr.-—!lea: WG mecRe ARENG ROEND WG TERR B ErEEET ERR MAG NCORBORING [Emecia
| x| o il il & ] i
CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (RS):
BASE DE CALGULD
AL« B  DELCONTD ALluoTA DESCONTOACACECSAD AAPOET D CAL DILADD FAT ESPEC DECUCSCRACRESCHACE IMPCETO A PACAR
108023700 |X 0015 | + | 60,47 - | 16.264,02 % | 1000000 |* -0.02 » 16.254,00 =0
CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (RS):
BASE DE CALOULD (C ALlQUOTA DESCONTOACRESCEND IMPOSTD CAL CULADOD FAT ESBPEC DEQUCOERACRESCIMOSE IMPOSTO A PAGAR
|l | + = X [ * | = 0,00 =(E)

|

VALOR A PAGAR  (RS):

TOTAL DOS MPOSTOS (D) +(E} VALOR COMPENSADC E/0U ATUALIZACAD MONET ARIA TOTAL A PAGAR
. | erénmopanF EEROMIEA | | .
16.264.,00 0.00 0,00 16.284.00

DATA DE VENCIMENTO
DA 1* PRESTACAD

a02/2020

Data de Emissio: 170682020
Nimero do Documento: 1.2020.001265477-1
Solicitante: MAURICIO RODRIGUES DA SILVA (CPF 106.632.718-19)

A autenticidade desta notificagio poderd ser confirmada, até o dia 15082020, em www prefeilura sp gov be
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

ﬁ IPTU - Notificagdo de Langcamento (2° via)
. DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO TMOVEL EXERCICIO NL R
SAO PAULO 019.060.0091-3 2020 01 01/01/2020
FAZENDA

Situagdo: Ativa
Local do Imével:
R LUIGI GRECO, 78- 66 E 46
CEP 01135-030
Imovel localizado na 2* Subdivisao da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificacao:
R LUIGI GRECO, 78- 6B E 46
CEP 01135-030

Contribuinte(s):
CNPJ 11.396.689/0001-31 CAETANOGGOLD PARTICIPACOES LTDA

Mensagens:

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construcio:

Area incorporada (m?): 1848 Area construida (m?); 1.497

Area n&o incorporada (m?): 0 Area ocupada pela construcao (m#): 1.108

Area total (mF): 1.848 Ano da construgdo corrigido: 1978

Testada (m): 40,00 Padrio da construgio: 5-C
Usao: industria

Demonstrativo de calculo:

BASES DE CALCULD (R$):
AREAS (M2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR

Eoe e S T =

| 1497 |"| 984,00 x ’l 785 985,00 |" 1000000 [ =W
ERREND MNCORS TERREND (FROFLUND TR0 TERR CHOOMIN RAT ER® NCORPORACO ESPECIAL

| 1.848 |’t 1.485,00 "|-_us.sz.‘a "l 1,0000 | 1,0000 | | 10ch | | 2.507.344,00 | |1ummu| =B

Wn o | § W- o rmi o) ] IW‘ IWI le IWWI IW'

CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (RS):

BASE DE CALGULD
jhs = B - DESCENTS ALIOUOTA DESCONTOUACRESCHAD BAPOSTD CAL CULADG FAT ESPEC DEDUCOESATRESCIMOS IMPOSTO A PAGASR

A - SN
3.273.329.00 il 0,015 |*| 8.503,32 =| 5780325 % | 1000000 |* 0,05 |= 57.693,20 | =Dy

CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (RS):
BASEDECALCILO(E]  ALIGUOTA  DESCONTOMCRESCMIO —WMPOSTOCALCADO  FATESPEC DEDUCOESACRESCIMOS |MPOETO A PAGAR
Jx{ I*| =] | %] |* ]=|_oo0 | =®

VALOR A PAGAR  (R$):

TOTAL DOS MPOSTOS (D) + (E) WALOR COMPENSADO ATUALIZA WONET. TOTAL A PAGAR [DATA DE VENCIMENTD
CREDITO DA NF El.ETnuuca DA 1* PRESTACAD
57 683.20 S7.683,20 1000272020

Data de Emissio: 16/06/2020
Namero do Documento: 1.2020.001251418-1
Solicitante; MAURICIO RODRIGUES DA SILVA (CPF 106.632.718-19)

A autenticidade desta notificagiio poderd ser confirmada, até o dia 14/0972020, em www.prefeitura.sp.gov.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT — NBR 14653 E LEI 6530/78.

18 ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 20 paginas.

Agradecemos a oportunidade e colocamo-nos a disposi¢ao de V.Sa.
para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Sao Paulo, 03 de Julho de 2020.

Atenciosamente

Mauricio Rodrigues da Silva
Corretor de Imoveis

Avaliador de Imdveis

CRECI-SP 112341 — CNAI 016091
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

19 CURRICULO DO AVALIADOR

MAURICIO RODRIGUES DA SILVA

Brasileiro - Casado - 49 anos

Rua Altena, 194 - Jardim Catarina

Sao Paulo - CEP 03910-030

Contato: (11) 3422-3458 / 99733-6810
E-mail: mauriciorsx@creci.org.br

CNAI 016091

Corretor de iméveis - CRECI-SP 112341

Cursando Direito na Universidade Nove de Julho - UNINOVE
Nomeagao como Membro Voluntario para pericias de avaliagao
mercadologica perante os Tribunais, Ministério Publico Estadual e
Federal, Autarquias e demais 6rgaos e entes solicitantes -
12/12/2016.

Formacao para Perito Judicial regulamentado pelo CRECI-SP.

Péginaz 0
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GRuPO GOLD

ANEXO Il.4

LAUDO DE AVALIAGCAO DE ATIVOS E
ATRIBUICAO DE VALORES

IMOVEL SITUADO NA RUA ANHANGUERA,
18, 28 E 30, SAO PAULO/SP

Grupo GOLD

(em Recuperagao Judicial)

PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

B - ; .Ej'!'l.:
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

1 SOLICITANTE

“INDUSTRIA DE CHAVES GOLD LTDA.”

2 VISTA DO IMOVEL AVALIANDO

3 LOCALIZAGAO

Rua Anhanguera, 18, 28 e 30 ou (14, 22, 26, 28 e 30) - Barra Funda
Sao Paulo - SP - CEP 01135-000

Pagina 1
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

4 OBJETIVO

Por solicitacdo de Industria de Chaves Gold Ltda., com cadastro no
CNPJ sob 0 n° 62.840.657/003-86, |.E n°407.488.252.112, com sede
na Avenida Benedito Quina da Silva, n° 511, Jardim Ermida II,
Jundiai, SP, CEP 13212-141, constitui objeto do presente trabalho o
parecer de valoracao, para efeito de valor real.

5 NUMERO DO PARECER

O Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica foi realizado de
acordo com as normas da ABNT - NBR 14.653 da Lei 6.530/78 e
Resolugdo COFECI n° 1066/2007.

N°- DO PARECER TE,CNICO DE AVALIAGAO
MERCADOLOGICA - “PTAM”

PTAM MRSX285016091 - 07/2020

Péginaz

PTAM MRSX285016091 - 07/2020 MAURICIO RODRIGUES DA SILVA
CRECISP 112341 - CNAI 016091

.-. gk _l..-r:-":i . . . . . ,
LS eE !‘Ia. Assinado eletronicamente por: VICENTE ROMANO SOBRINHO - 30/10/2020 20:43:02 Num. 1219329807 - pag_ 5
3 T & https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20103020430115300001217172176
"1
"2 Numero do documento: 20103020430115300001217172176




PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

6 DA COMPETENCIA / ABNT - NBR 14653

DA COMPETENCIA (LEI 6.530/78). Art. 1° - O exercicio da Profissdo
de Corretor de Imoveis, no Territério Nacional, € regido pelo disposto
na Lei 6530/78. Este parecer foi elaborado em conformidade com o
disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), assim redigido: Art. 3° - Compete ao Corretor de
Imbveis, exercer a intermediagcdo na compra, venda, permuta e
locacdo de imodveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a
comercializagcdo e / ou locagcao imobiliaria. Atende ainda as
Resolugbes do Conselho Federal de Corretores de Imbveis
(COFECI) n° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) e
1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que
dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imébveis para a
elaboragédo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e que
regulamentam a sua forma de elaboracgao.

6.1 Partes da ABNT /| NBR A ABNT/NBR 14653

E constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral “Avaliagées de
Bens’.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Iméveis urbanos;

Parte 3: Imébveis rurais;

Parte 4. Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalacdes de bens industriais em
geral;

Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimonio histoérico

Esta parte da NBR 14.653-1 desempenha o papel de guia, indicando
os procedimentos gerais para as demais partes e somente sera
utilizavel em conjunto.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

7 ABREVIATURAS

IA — Imével em Avaliagao

CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Iméveis de
Sao Paulo

CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
Art. — Artigo

ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas
NBR - Normas Brasileiras

M2 - Metro quadrado

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano.

R - Referenciais

V.V - Valor de venda

V.L — Valor da locagao

A.T.C — Area Total construida

A.T.T — Area Total do Terreno

AT — Area do terreno

C.M? — Custo por metro quadrado

V.G.V ou V.G.L — Valor global da venda ou locagao
V.M - Valor médio

TG - Total Geral

MG - Média geral

I.A.C — Idade aparente da construgao

DTC - Depreciagao por Tempo de Construgao

R.F.D — Resultado do fator de depreciagao
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

8 METODOLOGIA APLICADA

Pelo fato de estar sendo efetuado um Parecer Técnico de Avaliagéo
Mercadologica para um imével no estado em que se encontra, o
formato escolhido foi o0 “METODO COMPARATIVO”, que possibilita
identificar junto ao MERCADO IMOBILIARIO iméveis com
caracteristicas semelhantes ao AVALIANDO, conforme as Normas
NBR14653-1 e 14653-2 da ABNT.

Optamos por encontrar a MEDIA entre os IMOVEIS REFERENCIAIS
considerando que sdo semelhantes entre si e ao proprio IMOVEL
AVALIANDO (lA), aplicando a devida HOMOGENEIZACAO DOS
DADOS e estabelecendo o seu Valor Real.

9 PRELIMINARES

9.1 Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor real dos
iméveis localizados na Rua Anhanguera, n° 18, 28, 30 ou (14, 22, 26,
28 e 30), Barra Funda, Sao Paulo, SP, CEP 01135-000.

9.2 O valor REAL de um imével é afetado por inumeros fatores, mas
alguns critérios se destacam para a formacéo do preco, como: a
localizagdo, o tamanho, o estado de conservacdo e fatores
mercadologicos que influenciam na oferta e na procura dos iméveis.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

10 DESCRICAO DO IMOVEL

IPTU n® 019.060.0059-1 N2 18, 28 e 30 ou (14, 22, 26, 28 e 30)

Testada: 18,80 m

Area do terreno: 174,00 m?

Area construida: 160,00 m?

Area ocupada pela construcdo: 80,00 m?

Padrdo de construgdo: 5-C Uso: Industria

Ano da construgado corrigido: 1970

MATRICULA n® 32.525

11 MAPA DA REGIAO

Pargue o

Barta Funda ; ) (1)

: S Rua Anhanguera ~eriral da Barra
Condominio M ; lo Barra Funda viemorial
Apt Ta Fund:

Q
\:‘j’f nol (
D'Alma 'T;l“ ) 1tasia
o~ Cart losof . s

Y civil Ba '{: " Q
O
3]
=]
‘&b
N
a9
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12 RELATORIO FOTOGRAFICO

Pégina7

PTAM MRSX285016091 - 07/2020 MAURICIO RODRIGUES DA SILVA
CRECISP 112341 - CNAI 016091

.|F|_r :" Assinado eletronicamente por: VICENTE ROMANO SOBRINHO - 30/10/2020 20:43:02 Num. 1219329807 - Pég. 1C
“® https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20103020430115300001217172176
74 Namero do documento: 20103020430115300001217172176




PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

13 HOMOGEINEIZAGAO DOS DADOS

13.1 EVOLUCOES DOS CALCULOS

Homogeneizagao: Valor Real

IA = (valores referenciais (01 a 06)) x (m? 1A))
06

14 GRAFICO DE VENDA

Rua Anhanguera, 18, 28 e 30 ou (14, 22, 26, 28 e 30)

RS 14.000.000,00

RS
12.500.000,00

RS 12.000.000,00

RS 10.000.000,00

RS 8.000.000,00

RS 6.000.000,00
R$4.000.000,00
RS 3.900.000,00

RS 4.000.000,00

R5 1.400.000,00
RS 2.000.000,00
RS 2.000.000,00

5150000000 R$ 554.643,80

1 2 3 4 5 6 7
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s

15 TABELA DE CALCULOS
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

16 CONCLUSAO

Aplicando técnicas modernas de avaliagdes que contribuiram para a
formacéao da convicgéo dos valores aqui expressos, CONCLUIMOS
que:

O valor real do imével avaliando representa, nesta data, a
importancia de R$ 554.643,80 (QUINHENTOS E CINQUENTA E
QUATRO MIL, SEISCENTOS E QUARENTA E TRES REAIS E
OITENTA CENTAVOS).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
expedida comercialmente, que se louva em informacgbes obtidas
junto ao mercado imobiliario, considerando imbveis com
caracteristicas e localizacdo socioeconémico semelhantes, deve-se
prever uma possivel variacao de até 5% nos valores acima expressos
(-5% ou +5%), diante dos interesses inerentes do proprio mercado.

Pagina 1 O

PTAM MRSX285016091 - 07/2020 MAURICIO RODRIGUES DA SILVA
CRECISP 112341 - CNAI 016091

M0

] I
ke
e

Assinado eletronicamente por: VICENTE ROMANO SOBRINHO - 30/10/2020 20:43:02 Num. 1219329807 - Pég. 12
https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20103020430115300001217172176
Numero do documento: 20103020430115300001217172176



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

17 IPTU

iy i ~ 2
@ IPTU - Notificagdo de Langamento (22 via)
DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL CERADOR
SAO PAULO 019.060,0059-1 2020 01 01/01/2020
FAZENDA

Situagdo: Ativa
Local do Imbvel:
R ANHANGUERA, 18 - 28 20
CEP 01135-000
Imével localizado na 2° Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:
R ANHANGUERA, 18 -28 30
CEP 01135-000

Contribuinte(s):
CNPJ 11.306.689/0001-31  CAETANOGGOLD PARTICIPACOES LTDA

Mensagens:
Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construgio:
Area incorporada (m?): 174 Area construida (m?): 160
Area nio incorporada (mé): 0 Area ocupada pela construgio (m?): 80
Area tatal (m?): 174 Ano da censtrugdo cormigido: 1970
Testada (m): 18,80 Padrdo da construgio: 5-C
Usa: inddstria

Demonstrativo de cdlculo:
BASES DE CALCULO (R$):

AREAS (M2} VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR

By e « == T Ty
| 160 x 984,00 | 0,3000 | : £1.402,00 |"i r.uooouol
[TERREND INCORP [TERRENG PROFUSD PO TERR DOMIN [FRAC. DEA [TERR MCCRPORADD EGPECIAL
| 174 % 1471,00 X\ o707 "[ 1,0000 |" | 1,0000 10000 |* 180,886,00 |‘ i 1,000000 | =@
TERREND MAD NCORF TERREMND [PROFUND T#0 TERR CORDOMIN [FRACAD IDEAL [ERR NAD INCORPORADO [ESPECIAL

xl |x | x | l = | x | =(c]

=(A)

x
X x

CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (R$):

BASE DE CALCULD = - »
(A} + @) - DESCONTO ALICUCTA CESCONTOMACRESCIMG MPOSTO CALCULADD FAT EEPEC DEDUCOESACRESCINGS INPOSTO A PAGAR
242.383.00 | 0,015 |* I -784.78 = I 2.851,04 X | 1000000 |* -0.04 I = 2.851,00 =(D}

CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (R$):

BASE DE CALCULD {C} ALIOWOTA DESCONTOAACRESCIMD IMPOSTO CALCULADOD FAT ESPEC DEDUCOESACRESCINDS IMPOSTO A PAGAR
I I il i | | =[ o | =®
VALOR A PAGAR (RS):
TOTAL DOS IMPOSTOS (D) + (E) VALGR CONPENSADO E/OU ATUALLZAGAD MONETARIA TOTAL A PAGAR [DATA DE VENCIMENTO
CREDITO DA NF ELETRONICA | - OA 1 PRESTAGAO
2.851,00 0,00 0,00 2.851,00 08/02/2020
Data de Emissdo: 17062020
Nimero do Documento: 1.2020.001265720-0 \y
Solicitante: MALIRICIO RODRIGUES DA SILVA (CPF 106.632,718-19) H
T
A autentic desta notificagio podera ser confirmada, até o dia 15/08/2020, em www prefeitura sp.gov.br E
oo
AT
[a W
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18 ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 13 paginas.

Agradecemos a oportunidade e colocamo-nos a disposi¢ao de V.Sa.
para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Sao Paulo, 03 de Julho de 2020.

Atenciosamente

Mauricio Rodrigues da Silva
Corretor de Imoveis

Avaliador de Imdveis

CRECI-SP 112341 — CNAI 016091
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
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19 CURRICULO DO AVALIADOR

MAURICIO RODRIGUES DA SILVA

Brasileiro - Casado - 49 anos

Rua Altena, 194 - Jardim Catarina

Sao Paulo - CEP 03910-030

Contato: (11) 3422-3458 / 99733-6810
E-mail: mauriciorsx@creci.org.br

CNAI 016091

Corretor de iméveis - CRECI-SP 112341

Cursando Direito na Universidade Nove de Julho - UNINOVE
Nomeagao como Membro Voluntario para pericias de avaliagao
mercadologica perante os Tribunais, Ministério Publico Estadual e
Federal, Autarquias e demais 6rgaos e entes solicitantes -
12/12/2016.

Formacao para Perito Judicial regulamentado pelo CRECI-SP.
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GRuPO GOLD

ANEXO II.5

LAUDO DE AVALIAGCAO DE ATIVOS E
ATRIBUICAO DE VALORES

IMOVEL SITUADO NA RUA AMADEU
SEGUNDO CHERUBINI, 300, 32
PAVIMENTO, SAO JOSE DO RIO PRETO/SP

Grupo GOLD

(em Recuperagao Judicial)

PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
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PARECER DE AVALIAGAO DE VENDA DE IMOVEL RESIDENCIAL

A pedido da empresa Gold Moonlight - Inddstria e Comércio de Chaves Ltda, sociedade
empresaria limitada, inscrita no CPF/MF sob n2 11.760.744/0001-20, estabelecida no
municipio de Jundiai -SP na Avenida Benedito Quina da Silva n® 511, CEP 13212-141, eu
Paulo de Tarso Marques, brasileiro, casado, corretor de imdveis, portador da cédula de
identidade RG n? 14.403.949/SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob ne, 054.575.948-07, no CRECI-
SP sob n2. 42.206, proprietario da Lux Imoveis, estabelecido na cidade de S3o José do Rio
Preto — SP, na Alameda Norte n? 353, Jardim Primavera, CEP 15061-400, honrosamente
convidado para apresentar este parecer técnico de avaliagdo, esclarecendo que pelo “método
comparativo” na elaboragéo desse trabalho e para tanto levantei informagées atualizadas
junto ao mercado imobiliario local onde foram identificados alguns iméveis que estio pra
venda ou que foram vendido recentemente e principalmente apresentam semelhancas em
seus perfis, buscando ampliar a homogeneizacio dos dados conclusivos:

- Imével: Apartamento sob n2 05, da rua Amadeu Segundo Cherubini n? 300, 32 pavimento,
bairro Sdo Manoel, municipio Sdo José do Rio Preto, CEP: 15091-250;

- Cadastro Prefeitura Municipal: 0103472005;

- Matricula: n? 44.343 - 12 Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de S3o José do Rio
Preto-5SP;

- Descrigdo: 03 dormitorios, sendo 02 com armdrios embutidos; sala de visitas pra 02
ambientes; banheiro social com box; cozinha grande com azulejo até o teto e gabinete;
banheiro de empregada; area de servicos; piso cerdmica; pintura em bom estado de
conservagdo; uma vaga de garagem coberta pra 01 auto;

-Metragens: Area Gtil 82,00m2; Area total 101,00m2;

- Construgdo: Edificio com telhado telhas onduladas tipo eternit; Paredes de alvenaria com
pintura em bom estado externamente; Piso cerdmica em muito bom estado de conservacao,

- Problemas detectados: Nenhum que comprometa o edificio e o apartamento, nio
necessitando de reforgo de fundacao, e reparos.

- Considerando que:

- O imovel esteja sem divida e dnus;

- Idade aproximadamente de 35 anos;
- Estado de conservagdo muito bom e padrao de acabamento regular para os dias de hofe;

Lux Iméveis - Alameda Norte n® 353 - Jardim Primavera - CEP: 15.061-400 Sao José do Rio Preto -SP - Fone (17} 301 146;{! 30114433
luximoveis@luximoveis.com.br 4
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LUX

- E um bairro excelente, situado na zona sul, caracterizado residencial e comercial com
varios comércios, sendo escritérios, clinicas, consultdrios, hospital, teatro, shopping center,
restaurantes, mercados, postos de gasolina, escolas, faculdades, linha de transporte
coletivo, possuipavimentagao asféltica, rede dgua e esgoto, rede elétrica, coleta de lixo;

- O mercado estd sendo balizado pela lei da oferta e procura, onde ndo podemos deixar de
separar valor de preco, ou seja: hoje, pelo valor do imodvel, ndo se aluga e nem se vende, e
sim pelo prego praticado no momento;

- Fraco desempenho da economia do pais nos ultimos anos, falta de investimento
influenciado pela queda do PIB;

- Depreciagdo funcional e cronologica dos imoveis;

- Apos visita in loco e de acordo com o momento como se apresenta o mercado imobiliario do
pais e desse bairro;

- Apds consultas a outros profissionais corretores para melhor balizamento de valores,
buscando obter em resultado mais conclusivo;

- Minha pesquisa teve seus valores definidos de maneira que o resultado ficou mais proximo
da realidade mercadoldgica, sendo possivel haver em virtude de fatores inerentes do proprio
mercado uma pequena variagao de até 10% (-5% a + 5%) no valor abaixo expresso, chegueia
seguinte conclusdo do valor aproximado de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais):

Este documento foi elabor4
(noventa) dias.

S3o José do Ri
5

do em uma via de duas laudas de igual teor e tem validade de 90

4 de outubro de 2020

Paule dé Tarso

Lux Iméveis = Alameda Norte n® 353 — Jardim Primavera - CEP: 15.061-400 Sao José do Rio Preto - SP - Fone (17) 30114422 30114433
luximoveis@luximoveis.com.br
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GRuPO GOLD

ANEXO I1.6

LAUDO DE AVALIAGCAO DE ATIVOS E
ATRIBUICAO DE VALORES

IMOVEL SITUADO NA AVENIDA IPIRANGA,
919, LOJAS 04 E 05, SAO PAULO/SP

Grupo GOLD

(em Recuperacao Judicial)

PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

B - ; .Ej'!'l.:
ch O o . . . Ao, ,
e "-‘I. Assnnadf) e.letroinlcamente por. VICENTE ROMANO SOBRIN!—IO - 30/10/2020 20:43:02 Num. 1219329807 - pag_ 2C
_-mi-&:g‘ 2 https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20103020430115300001217172176
EERIE Numero do documento: 20103020430115300001217172176



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

1 SOLICITANTE

“INDUSTRIA DE CHAVES GOLD LTDA.”

2 VISTA DO IMOVEL AVALIANDO

CREIMBERG

3 LOCALIZAGAO

Avenida Ipiranga, 919 lojas 04 e 05 - Centro
Sao Paulo - SP - CEP 01039-902
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

4 OBJETIVO

Por solicitacdo de Industria de Chaves Gold Ltda., com cadastro no
CNPJ sob 0 n°62.840.657/003-86, |.E n°®407.488.252.112, com sede
na Avenida Benedito Quina da Silva, n° 511, Jardim Ermida II,
Jundiai, SP, CEP 13212-141, constitui objeto do presente trabalho o
parecer de valoracao, para efeito de valor real.

5 NUMERO DO PARECER

O Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica foi realizado de
acordo com as normas da ABNT - NBR 14.653 da Lei 6.530/78 e
Resolugdo COFECI n° 1066/2007.

N°- DO PARECER TE,CNICO DE AVALIAGAO
MERCADOLOGICA - “PTAM”

PTAM MRSX283016091 - 07/2020

Péginaz

PTAM MRSX283016091 - 07/2020 MAURICIO RODRIGUES DA SILVA
CRECISP 112341 - CNAI 016091
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

6 DA COMPETENCIA / ABNT - NBR 14653

DA COMPETENCIA (LEI 6.530/78). Art. 1° - O exercicio da Profissdo
de Corretor de Imoveis, no Territério Nacional, € regido pelo disposto
na Lei 6530/78. Este parecer foi elaborado em conformidade com o
disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), assim redigido: Art. 3° - Compete ao Corretor de
Imbveis, exercer a intermediagcdo na compra, venda, permuta e
locacdo de imoveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a
comercializagcdo e / ou locagcao imobiliaria. Atende ainda as
Resolugbes do Conselho Federal de Corretores de Imbveis
(COFECI) n° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) e
1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que
dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imébveis para a
elaboragédo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e que
regulamentam a sua forma de elaboracgao.

6.1 Partes da ABNT /| NBR A ABNT/NBR 14653

E constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral “Avaliagées de
Bens’.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Iméveis urbanos;

Parte 3: Imébveis rurais;

Parte 4. Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalacdes de bens industriais em
geral;

Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimonio histoérico

Esta parte da NBR 14.653-1 desempenha o papel de guia, indicando
os procedimentos gerais para as demais partes e somente sera
utilizavel em conjunto.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

7 ABREVIATURAS

IA — Imével em Avaliagao

CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Iméveis de
Sao Paulo

CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
Art. — Artigo

ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas
NBR - Normas Brasileiras

M2 - Metro quadrado

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano.

R - Referenciais

V.V - Valor de venda

V.L — Valor da locagao

A.T.C — Area Total construida

A.T.T — Area Total do Terreno

AT — Area do terreno

C.M? — Custo por metro quadrado

V.G.V ou V.G.L — Valor global da venda ou locagao
V.M - Valor médio

TG - Total Geral

MG - Média geral

I.A.C — Idade aparente da construgao

DTC - Depreciagao por Tempo de Construgao

R.F.D — Resultado do fator de depreciagao
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

8 METODOLOGIA APLICADA

Pelo fato de estar sendo efetuado um Parecer Técnico de Avaliagéo
Mercadologica para um imével no estado em que se encontra, o
formato escolhido foi o0 “METODO COMPARATIVO”, que possibilita
identificar junto ao MERCADO IMOBILIARIO iméveis com
caracteristicas semelhantes ao AVALIANDO, conforme as Normas
NBR14653-1 e 14653-2 da ABNT.

Optamos por encontrar a MEDIA entre os IMOVEIS REFERENCIAIS
considerando que sdo semelhantes entre si e ao proprio IMOVEL
AVALIANDO (lA), aplicando a devida HOMOGENEIZACAO DOS
DADOS e estabelecendo o seu Valor Real.

9 PRELIMINARES

9.1 Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor real dos
iméveis localizados na Avenida Ipiranga, 919, lojas 04 e 05, Centro,
Sao Paulo, SP, CEP 01039-902.

9.2 O valor REAL de um imével é afetado por inumeros fatores, mas
alguns critérios se destacam para a formacéo do preco, como: a
localizagdo, o tamanho, o estado de conservacdo e fatores
mercadologicos que influenciam na oferta e na procura dos iméveis.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

10 DESCRICAO DO IMOVEL

IPTU n® 008.091.0100-9 Loja 4

Testada: 57,40 m

Area do terreno: 1.940,00 m?

Area construida: 74,00 m?2

Area ocupada pela construcdo: 1.800,00 m?

Padrdo de construgdo: 4-B Uso: Comercial
Ano da construgdo corrigido: 1969

MATICULA n*> 61.134

IPTU n° 008.091.0101-7 Loja 5

Testada: 57,40 m

Area do terreno: 1.940,00 m?

Area construida: 69,00 m?

Area ocupada pela construcio: 1.800,00 m?

Padrdo de construgdo: 4-B Uso: Comercial
Ano da construgao corrigido: 1969

MATICULA n° 145
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11 MAPA DA REGIAO

Paroquia Nossa
Avenida Ipiranga Senhora da Concelcs Q Nasser Games
910 - Republica
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

12 RELATORIO FOTOGRAFICO
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

13 HOMOGEINEIZAGCAO DOS DADOS - VALOR REAL
EVOLUCAO DOS CALCULOS

IA = (valores referenciais (01 a 04)) x (m? |A))
04

14 GRAFICOS DE VENDA

Loja04
RS 900.000,00

-~ RS 850.000,00
RS 800.000,00

RS 700.000,00
RS 600.000,00 «— RS 600.000,00
RS 500.000,00

A [
BRI R$ 320.000,00

R$ 300.000,00 — RS 270.000,00

RS 200.000,00 RS 240.909,04 —
RS 100.000,00

RS-

Loja 05

RS 900.000,00
RS 850.000,00

RS 800.000,00

RS 700.000,00

RS 600.000,00 RS 600.000,00

RS 500.000,00

A 0
R3400.000,00  pe 356.000,00
RS 300.000,00 R$ 270.000,00

RS 20:0.000,00 RS 224.631,40
RS 100.000,00

RS-
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT — NBR 14653 E LEI 6530/78.
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15 TABELA DE CALCULOS
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

16 CONCLUSAO

Aplicando técnicas modernas de avaliagdes que contribuiram para a
formacéao da convicgéo dos valores aqui expressos, CONCLUIMOS
que:

O valor real do imével avaliando representa, nesta data, a
importancia de R$ 465.540,44 (QUATROCENTOS E SESSENTA E
CINCO MIL, QUINHENTOS E QUARENTA REAIS E QUARENTA E
QUATRO CENTAVOS).

Loja 04 — R$ 240.909,04 (Duzentos e quarenta mil, novecentos e
nove reais e quatro centavos).

Loja 05 — R$ 224.631,40 (Duzentos e vinte e quatro mil, seiscentos e
trinta e um reais e quarenta centavos).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
expedida comercialmente, que se louva em informagbes obtidas
junto ao mercado imobiliario, considerando imoveis com
caracteristicas e localizagao socioeconémico semelhantes, deve-se
prever uma possivel variagdo de até 5% nos valores acima expressos
(-5% ou +5%), diante dos interesses inerentes do proprio mercado.
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17 IPTU

é IPTU - Notificagdo de Langamento (22 via)
: DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL P
SAO PAULO 008.091.0100-9 2020 01 01/01/2020
FAZENDA -

Situagdo: Ativa
Local do Imével:
AV IPIRANGA, 918-LJ 4
CENTRC CEP 01039-902
Imdvel localizado na 17 Subdivisao da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:
AV IPIRANGA, 919-LJ 4
CENTRO CEP 010358-002

Contribuinte(s):
CNPJ 11.396.689/0001-31  CAETANOGGOLD PARTICIPACOES LTDA

Mensagens:
Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construgio:
Area incorporada (m”): 1.940 Area construida (m?); 74
Area nao incorporada (m?): 0 Area ocupada pela consirugio (m?): 1.800
Area total (m?): 1.840 Ano da construgdo corrigido: 1969
Testada (m): 57,40 Padrio da construgio: 4-B
Usa: comercial

Demonstrativo de célculo:
BASES DE CALCULD (R$):

AREAS m2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCLLO FATOR

[Cobes THUIDA. COMSTRUG D [oRSGLEEC [conETrRG ESPECIAL
x X s X =(A)
74 2.213.00 0.3700 60.592,00 1,000000
[TERREND INCORF TERREMNO [FROFUND TIPO TERR ONDOMIN [FRACAD IDEAL TERR INCCRECRADD ESPECIAL
1.840 | x [ 7.025,00 ] A | 1,0000 |" [ 10000 |*| 15600 |*| oooes | 140.320,00 * | 1.000000 | =®
TERREND NCORP TERRENO [PRCFUND T80 TERR CONDOMMN FRACAD IDEAL TERR NAD INCORPORADO [ESRECIAL
|x| |x| |x| xl |x| I-l xl =(c)

cALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (R$):
BASE DE CALCULD "
{4} + 8) . DESCONTD ALIGUOTA DESCONTOVACRESCIMO MPOSTO CALCULADD FAT ESPEC DEDUCOESACRESCINGS INPOSTD A PAGAR
[ oo0e1200 | oo1s |+ o1ea | =[ 23118 | X[ 1000000 |+ -0.05 ] 2.311,80 =0

CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (R$):

BASE DE CALCULD{C) ALIQUCTA  DESCONTOVACRESCIMO  IMPOSTO CALCULADO FAT ESPEC DEDUCOESACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR
|| ]+ i [/ I=] g = o | =@
VALOR A PAGAR ([RS):
TOTAL DOS IMPOSTOS (D) «(E] VALOR COMPENSADO E/OU n!ununc"lu MONETARIA TOTAL A PAGAR DATA DE VENCIMENTO
CREDITO DA NF ELETRONICA | - DA 1* PRESTAGCAOD
2.311,80 0,00 0,00 2.311.80 25/02/2020
Data de Emissio: 15/06/2020
Nimero do Documento: 1.2020.001250067-6
Solicitante: MALRICIO RODRIGUES DA SILVA (CPF 106.632 718-19) m
A autentici desta notificaglo poderd ser cor , até o dia 1302020, em www.prefeilura sp.gov.br H
T
£
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T
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

ﬁ IPTU - Notificagdo de Langamento (22 via)
: DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL CERADOR
SAO PAULO 008.091.0101-7 2020 01 01/01/2020
FAZENDA

Situacgdo: Ativa
Local do Imével:
AV IPIRANGA, 818-LJ 5
CEP D1039-802
Imovel localizado na 1* Subdivisao da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:
AV IPIRANGA, 919-LJ 5
CEP 01038-802

Contribuinte(s):
CNPJ 11.396.689/0001-31 CAETANOGGOLD PARTICIPACOES LTDA

Mensagens:

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construgio:

Area incorporada (m?): 1.940 Area construida (m?): 69
Area nio incorporada (m?): 0 Area ocupada pela construgio (m?): 1.800
Area total (m?): 1.840 Ano da construgdo comigido: 1969
Testada (m): 57.40 Padrdo da construgio: 4-B

Usa: comercial

Demonstrativo de calculo:

BASES DE CALCULO (RS):
AREAS M2y VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR

B o ’mr‘ = IW‘ k lwl X iwl
69 2.213.00 0.3700 56.498,00 1,000000
TERAEND INCORP [ TERRENG PROFUND PO TERR ONCOMIN FRAL. DEAL [TERR MCCRPORADD ESPECIAL
| 1840 |‘ |_? 025,00 ] "l 1,0000 |"[ 1,0000 |"| 15600 [*| oposz | 131.815,00 |"E 1,000000 | =[5
TERREND MAD NCORF TERREND [PROFUND T80 TERR CONDOMIN FRACAD IDEAL TERR NAD IRCORPORADO ESPECIAL
|x| |x| |x| xl |x| I:l xl ={c)

CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (R$):

=(A)

BASE DE CALCULD . - y
iAl + 83 . DESCONTO ALIGUOTA DESCONTOMACRESCIMO IMPOSTO CALCULADD FAT ESPEC DEDUCOES/ACRESCIMOS INPOSTO A PAGAR
188.313,00 |"1 nots |+| eesa | =[ 214806 | %[ 1000000 |* -0,08 | = 2.148,00 =(D)

CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (R$):
BASE DE CALCULD (T} ALIQUOTA DESCONTOMACRESCIMD MPOETO CALCULADD FAT ESPEC DEDLCOESACRESCIMDS IMPOSTO A PAGAR
| I+ [ ] = 1% I+ =[_om | =®

VALOR A PAGAR (RS):

TOTAL DOS IMPOSTOS (D) = (E] VALOR COMPENSADO E/OU ATUALIZAGAD MONETARIA TOTAL A PAGAR [DATA DE VENCIMENTO
a CREDITO D& NF ELETRONICA » - DA 1 PRESTAGAD
2.148,00 0,00 0.00 2.148.00 10022020
Data de Emissio: 15/06/2020
Nimero do Documento: 1.2020.001250507-8
Solicitante: MALIRICIO RODRIGUES DA SILVA (CPF 106.632.718-19)
A autentic desia notificagio podera ser cor ate o dia 1302020, em www.prefei sp.gov.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT — NBR 14653 E LEI 6530/78.

18 ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 16 paginas.

Agradecemos a oportunidade e colocamo-nos a disposi¢ao de V.Sa.
para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Sao Paulo, 03 de Julho de 2020.

Atenciosamente

Mauricio Rodrigues da Silva
Corretor de Imoveis

Avaliador de Imdveis

CRECI-SP 112341 — CNAI 016091
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

19 CURRICULO DO AVALIADOR

MAURICIO RODRIGUES DA SILVA

Brasileiro - Casado - 49 anos

Rua Altena, 194 - Jardim Catarina

Sao Paulo - CEP 03910-030

Contato: (11) 3422-3458 / 99733-6810
E-mail: mauriciorsx@creci.org.br

CNAI 016091

Corretor de iméveis - CRECI-SP 112341

Cursando Direito na Universidade Nove de Julho - UNINOVE
Nomeagao como Membro Voluntario para pericias de avaliagao
mercadologica perante os Tribunais, Ministério Publico Estadual e
Federal, Autarquias e demais 6rgaos e entes solicitantes -
12/12/2016.

Formacao para Perito Judicial regulamentado pelo CRECI-SP.
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GRuPO GOLD

ANEXO I1.7

LAUDO DE AVALIAGCAO DE ATIVOS E
ATRIBUICAO DE VALORES

IMOVEL SITUADO NA AVENIDA IPIRANGA,
925, BOX 27, SAO PAULO-SP

Grupo GOLD

(em Recuperagao Judicial)

PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

1 SOLICITANTE

“INDUSTRIA DE CHAVES GOLD LTDA.”

2 VISTA DO IMOVEL AVALIANDO

5
=

|

_ |
ESTACIONAENTO

3 LOCALIZAGAO

Avenida Ipiranga, 925 Box 27 - Centro
Sé&o Paulo - SP - CEP 01039-902
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

4 OBJETIVO

Por solicitacdo de Industria de Chaves Gold Ltda., com cadastro no
CNPJ sob 0 n°62.840.657/003-86, |.E n°®407.488.252.112, com sede
na Avenida Benedito Quina da Silva, n° 511, Jardim Ermida II,
Jundiai, SP, CEP 13212-141, constitui objeto do presente trabalho o
parecer de valoracao, para efeito de valor real.

5 NUMERO DO PARECER

O Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica foi realizado de
acordo com as normas da ABNT - NBR 14.653 da Lei 6.530/78 e
Resolugdo COFECI n° 1066/2007.

N°- DO PARECER TE,CNICO DE AVALIAGAO
MERCADOLOGICA - “PTAM”

PTAM MRSX284016091 - 07/2020
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

6 DA COMPETENCIA / ABNT - NBR 14653

DA COMPETENCIA (LEI 6.530/78). Art. 1° - O exercicio da Profissdo
de Corretor de Imoéveis, no Territério Nacional, € regido pelo disposto
na Lei 6530/78. Este parecer foi elaborado em conformidade com o
disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), assim redigido: Art. 3° - Compete ao Corretor de
Imbveis, exercer a intermediagcdo na compra, venda, permuta e
locacdo de imoveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a
comercializagcdo e / ou locagcao imobiliaria. Atende ainda as
Resolugbes do Conselho Federal de Corretores de Imbveis
(COFECI) n° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) e
1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que
dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imébveis para a
elaboragédo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e que
regulamentam a sua forma de elaboracgao.

6.1 Partes da ABNT /| NBR A ABNT/NBR 14653

E constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral “Avaliagées de
Bens’.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Iméveis urbanos;

Parte 3: Imébveis rurais;

Parte 4. Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalacdes de bens industriais em
geral;

Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimonio histoérico

Esta parte da NBR 14.653-1 desempenha o papel de guia, indicando
os procedimentos gerais para as demais partes e somente sera
utilizavel em conjunto.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

7 ABREVIATURAS

IA — Imével em Avaliagao

CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Iméveis de
Sao Paulo

CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
Art. — Artigo

ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas
NBR - Normas Brasileiras

M2 - Metro quadrado

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano.

R - Referenciais

V.V - Valor de venda

V.L — Valor da locagao

A.T.C — Area Total construida

A.T.T — Area Total do Terreno

AT — Area do terreno

C.M? — Custo por metro quadrado

V.G.V ou V.G.L — Valor global da venda ou locagao
V.M - Valor médio

TG - Total Geral

MG - Média geral

I.A.C — Idade aparente da construgao

DTC - Depreciagao por Tempo de Construgao

R.F.D — Resultado do fator de depreciagao
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

8 METODOLOGIA APLICADA

Pelo fato de estar sendo efetuado um Parecer Técnico de Avaliagéo
Mercadologica para um imével no estado em que se encontra, o
formato escolhido foi o0 “METODO COMPARATIVO”, que possibilita
identificar junto ao MERCADO IMOBILIARIO iméveis com
caracteristicas semelhantes ao AVALIANDO, conforme as Normas
NBR14653-1 e 14653-2 da ABNT.

Optamos por encontrar a MEDIA entre os IMOVEIS REFERENCIAIS
considerando que sdo semelhantes entre si e ao proprio IMOVEL
AVALIANDO (lA), aplicando a devida HOMOGENEIZACAO DOS
DADOS e estabelecendo o seu Valor Real.

9 PRELIMINARES

9.1 Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor real do
imével localizado na Avenida Ipiranga, 925, box 27, Centro, Sao
Paulo, SP, CEP 01039-902.

9.2 O valor REAL de um imével é afetado por inumeros fatores, mas
alguns critérios se destacam para a formacédo do preco, como: a
localizagdo, o tamanho, o estado de conservacdo e fatores
mercadologicos que influenciam na oferta e na procura dos iméveis.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

10 DESCRICAO DO IMOVEL

IPTU n® 008.091.0152-1

Testada: 57,40 m

Area do terreno: 1940,00 m?

Area construida: 34,00 m?

Area ocupada pela construcdo: 1800,00 m?

Padrdo de construgdo: 6-A Uso: Garagem
Ano da construgdo corrigido: 1969

Matricula n® 144

52 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo
Transcrigdo: 68.520 a 68.522

Area construida: 33,3040 m?

Fragdo ideal: 0,0593944%

11 MAPA DA REGIAO
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

12 IMAGEM DA VAGA
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

13 HOMOGEINEIZAGAO DOS DADOS

13.1 EVOLUCOES DOS CALCULOS

Homogeneizagao: Valor Real

IA = (valores referenciais (01 a 04)) x (m? |A))
04

14 GRAFICO DE VENDA

Av. Ipiranga, 925,Box 27
RS 60.000,00

o Eihbe RS 50.000,00 R550.000,00

RS545.781,16
RS 40.000,00

RS 33.000,00
RS 30.000,00

RS 20.000,00

RS 10.000,(
RS 10.000,00 2O
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT — NBR 14653 E LEI 6530/78.

s

15 TABELA DE CALCULOS
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

16 CONCLUSAO

Aplicando técnicas modernas de avaliagdes que contribuiram para a
formacéao da convicgéo dos valores aqui expressos, CONCLUIMOS
que:

O valor real do imével avaliando representa, nesta data, a
importancia de R$ 45.781,16 (QUARENTA E CINCO MIL,
SETECENTOS E OITENTA E UM REAIS E DEZESSEIS
CENTAVOS).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
expedida comercialmente, que se louva em informacgbes obtidas
junto ao mercado imobiliario, considerando imbveis com
caracteristicas e localizagdo socioecondmico semelhantes, deve-se
prever uma possivel variacao de até 5% nos valores acima expressos
(-5% ou +5%), diante dos interesses inerentes do proprio mercado.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

17 IPTU 008.091.0152-1

é IPTU - Notificagdo de Langamento (22 via)
: DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL P
SAO PAULO 008.091.01521 2020 01 01/01/2020
FAZENDA )

Situagdo: Ativa
Local do Imével:
AV IPIRANGA, 925 - BOX 27
CEP D1039-000
Imdvel localizado na 1 Subdivisao da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:
AV IPIRANGA, 925 - BOX 27
CEP 01038-000

Contribuinte(s):

CNPJ 11.396.689/0001-31  CAETANOGGOLD PARTICIPACOES LTDA

Mensagens:

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construgio:

Area incorporada (m?): 1.940 Area construida (m?): 34
Area n3o incorporada (m?): 0 Area ocupada pela consirugio (m?): 1.800
Area total (m?): 1.940 Ano da construgdo comigido: 1969
Testada (m): 5740 Padrfo da construgio: B-A

Uso: garagem

Demonstrativo de calculo:

BASES DE CALCULO (R$):
AREAS m2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCLLO FATOR

[Cobes THUIDA. COMG TRUG D [ORSOLESC. [conETrRG ESPECIAL
X X s X =(A)
34 1.047,00 0.3700 13.172,00 1,000000
TERREND INCORP TERRENO PROFUND TIPO TERR ONDOMIN FRACAC DEAL TERR INCCRECRADD EEPECIAL
1.840 | x [ 7.025,00 ] A | 1,0000 |" [ 10000 |*| 10000 |*| o000 | 178,00 * | 1.000000 | =®
TERREND NCORP TERRENO [PRCFUND T80 TERR CONDOMMN FRACAD IDEAL TERR NAD INCORPORADO [ESRECIAL
|x| |x| |x| xl |x| I-l xl =(c)

CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (R$):
BASE DE CALCULD - "
A+ B - DESSONTO ALIOLROTA CESCONTOACRESCIMD MPOSTO CALCULADD FAT ESPEC DEDUCOESACRESCINGS IMPOSTO A PAGAR
| 21,350,00 |x] 0,015 [ \; r 8540 1 = 234,85 X| 1000000 |* -0.05 =l 234,80 =(0)

CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (R$):

BASE DE CALCULD{C) ALIDUCOTA — DESCONTOMACRESCIMG - IMPOSTO CALCULADO EAT ESPEC DEDUCOESACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR
| %] 1+ =" ] x| |+ . 0.00 =(E)
VALOR A PAGAR (RS):
TOTAL DOS IMPOSTOS (D) + (E) VALOR COMPENSADO E/OU mumnza;&ommanmm TOTAL A PAGAR DATA DE VENCIMENTO
CREDITO DA NF ELETRONICA | - DA 1* PRESTAGCAOD
234,80 0,00 0,00 234,80 10/0212020
Data de Emissio: 15/06/2020
Nimero do Documento: 1.2020.001250812-0
Solicitante: MALRICIO RODRIGUES DA SILVA (CPF 106.632 718-19)
A autentici desta notificagio poderd ser confimmada, até o dia 13/09/2020, em www.prefeilura sp.gov.br H
T
£
oo
T
=W
PTAM MRSX284016091 - 07/2020 MAURICIO RODRIGUES DA SILVA
CRECISP 112341 - CNAI 016091
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT — NBR 14653 E LEI 6530/78.

18 ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 13 paginas.

Agradecemos a oportunidade e colocamo-nos a disposi¢ao de V.Sa.
para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Sao Paulo, 03 de Julho de 2020.

Atenciosamente

Mauricio Rodrigues da Silva
Corretor de Imoveis

Avaliador de Imdveis

CRECI-SP 112341 — CNAI 016091
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19 CURRICULO DO AVALIADOR

MAURICIO RODRIGUES DA SILVA

Brasileiro - Casado - 49 anos

Rua Altena, 194 - Jardim Catarina

Sao Paulo - CEP 03910-030

Contato: (11) 3422-3458 / 99733-6810
E-mail: mauriciorsx@creci.org.br

CNAI 016091

Corretor de iméveis - CRECI-SP 112341

Cursando Direito na Universidade Nove de Julho - UNINOVE
Nomeagao como Membro Voluntario para pericias de avaliagao
mercadologica perante os Tribunais, Ministério Publico Estadual e
Federal, Autarquias e demais 6rgaos e entes solicitantes -
12/12/2016.

Formacao para Perito Judicial regulamentado pelo CRECI-SP.
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GRuPO GOLD

ANEXO I1.8

LAUDO DE AVALIAGCAO DE ATIVOS E
ATRIBUICAO DE VALORES

IMOVEL SITUADO NA RUA DELFINO
CINTRA, 555, CAMPINAS/SP

Grupo GOLD

(em Recuperagao Judicial)

PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

T
Oy T E _:' Assinado eletronicamente por: VICENTE ROMANO SOBRINHO - 30/10/2020 20:43:02 Num. 1219329808 - Pég. 21
H ;" https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20103020430210500001217172177
T ]
A ETT R Numero do documen to: 20103020430210500001217172177



AVALIACAO DE IMOVEL

C & R _EMPREEENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ sob n.° 09.467.033/0001-10 e inscrita no CRECI sob o n° j. 20.580,
estabelecida na Rua Dr. Antdnio Alvares Lobo, 399, Botafogo, Campinas/SP,
empresa que possui dentre os seus objetivos sociais a compra, venda, locacio
de bens imoveis, neste ato representada pelo seu diretor, Sr. CELIO
RICARDO, e considerando a localiza¢do, metragem, valorizacdo urbana,
posi¢do atual do fluxe negocial do mercado imobilidrio e todos os elementos
necessarios para analise e insergdo de imodvel ao publico interessado, que o
valor médio para a venda do imdvel situado na Rua Dr. Delfino Cintra, 553,
Botatogo, Campinas/S&o Paulo, sendo o valor total do imovel avaliado em R$
550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais), salvo melhor juizo.

Por ser expresséo da verdade, subscrevemos a presente em duas vias de igual
teor ¢ forma.

Campinas, 09 dgzputubro de 2020.

. OS IMOBILIARIOS LTDA
CARDO

2

i ‘
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GRuPO GOLD

ANEXO I1.9

LAUDO DE AVALIAGCAO DE ATIVOS E
ATRIBUICAO DE VALORES

IMOVEL SITUADO NA RUA ELIAS JOSE
CAVALCANTI, 661, JUNDIAI/SP

Grupo GOLD

(em Recuperagao Judicial)

PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6,530/78, Resolu¢do COFECI n® 1066/2007 e

Ato Nermativo n2 001/2011

PTAM - N° 23/2020

MES DE REFERENCIA — OUTUBRO DE 2020

01 - VisTA DA FRENTE DO | A,

Endereco: Rua Elias Jose Cavalcanti, n? 661 — Jardim Ermida Il - Cep 13.212-118 -
Jundiai-SP

7
Avaliador

Celino Rodrigues Coelho — CREC| 044778-F e CNAI 21308 ~ E-mail celinocoelho@creci.org.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n2 6.530/78, Resolugdo COFECI n? 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n2 6.530/78, Resolugdo COFECI n? 1066/2007 e
Ato Normativo n®? 001/2011

1 - SOLICITACAO
1.1 -Solicitante: Moon Light Gold — Importadora e Exportadora Ltda.

Diretor: Sr. Mauri Gomes da Silva

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 05 de Qutubro de 2020.
1.3 - Data da vistoria: 05 de outubro de 2020.

1.4 - Finalidade: Venda.

1.5 - Objetivo: Determinar o Valor Mercadolégico do | A.

1.6 - Categoria do |A: Imdvel Residencial.

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O subscritor esta inscritos no CRECI — Conselho Regional de Corretores
de Imoveis 22 Regido sob numero 44778 e no Cadastro Nacional de
Avaliadores de Imoéveis do COFECI sob o numero 21308, possuidor de
Certificado do Curso de Avaliagdes Imobiliarias, o que Ihe confere comprovada
especializacdo na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imoveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisao da 72
Turma do Tribunal Regional Federal da 1® Regiao — Distrito Federal (TRF/DF
emitiu o acérdao n° 200734000105910 em 29 de junho de 2010, negando
provimento ao recurso de Apelagdo Civel do CONFEA (Conselho Federal de
Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Avaliacdes e
Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal de Corretores
de Imoéveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de Imdveis em
avaliar imoveis.

2.3 - Destaforma, o Corretor de Iméveis esta autorizado a elaborar Pareceres
Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comercializag3o.

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Iméveis para elaborar o PTAM
esta positivada na Resolugdo COFECI n° 1.066/2007, sendo o referido parecer
identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI. Nao menos
importante, estd disponivel no website www.cofeci.gov.br, consulta publica
para identificagéo dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores.

Avaliador
Celino Rodrigues Coelho — CRECI 044778-F e CNAI 21308 — E-mail celinocoelho@creci.org.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n2 6.530/78, Resolugdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n? 001/2011

CONSIDE RA(;ﬁES PRELIMINARES
3.1- O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM

assinado pelos subscritores, devidamente inscritos no CRECI-SP, sob n°
44778, conforme artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n°
81.871/78.

3.2- 0O imovel, objeto deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica,
esta devidamente registrado nas matriculas 129.198 junto ao 2° Oficial de
Registro de Imoéveis de Jundiai, esta livre e desembaragado, isento de
quaisquer 6nus, restricdes de carater legal para pleno uso, em condigbes de

ser imediatamente comercializado.

4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - IA

UNIDADE RESIDENCIAL N° 110, TIPO 01, localizada no CONDOMINIO
"NATURE VILLAGE", entre os bairros do JAP| e JARDIM ERMIDA Il (FASE 1),
na RODOVIA GABRIEL PAULINO BUENO COUTO, nesta cidade e comarca
de Jundiai, contendo area de uso exclusivo de terreno em 170,9700 m?; area
real de uso comum de terreno 665,1259 m?, area total de terreno (uso exclusivo
+ comum ) 836,0959 m?;, area real; de uso exclusivo de construgdo 225,7700
m?2, area real de uso comum construgdo de 332,2200 m? area real total de
construgdo da unidade 557,9900 m2,; de area de uso exclusivo, que assim de
descreve mede 13,16 m em curva de frente para a RUA INTERNA ( circulagao
4E), pelo lado direito de quem desta olha para a unidade mede 13,50 m, para
a rua de CIRCULACAO 1E, pelo lado esquerdo mede 19,29 m; confrontando
com area de uso exclusivo da unidade 109 com a qual é geminada; pelos
fundos mede 8,00 m, confrontando com area de uso exclusivo da unidade 111.
Encerrando uma area construida de 128,00 m? conforme CERTIDAQ DE
CONTRIBUINTE IMOBILIARIO em anexo, Contribuinte © 76.001.0873, SEGUE
AV. 11 — ALTERAGCAO DE INCORPORACAO IMOBILIARIA - Protocolo
306.897, em 05/11/2012. Nos termos da alteragdo de incorporacio imobiliaria

e das instituicbes e especifica¢cdes parciais objeto da AV 137 da matricula )
110.927 € a presente para constar que o imovel desta matricula passou a ter a 7

seguinte descrigdo: UAR 110 — TIPQ 1, tera area construida privativa coberta /

&
Avaliador / L/,/
Celino Rodrigues Coelho — CRECI 044778-F e CNAI 21308 - E-mail celinocoelho@creci.org.brf -~
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n2 6.530/78, Resolugdo COFECI n2 1066,/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

de 120,81 m?, conforme prefeitura, sendo (66,01 m? pavimento térreo e 54,80
m?2 pavimento superior), 170,92 m? de area de uso exclusivo, que assim se
descreve: Mede 13,16 m em curva para a rua interna (circulagdo 4E), pelo lado
direito de quem desta olha para a unidade, mede 13,580 m para a rua de
circulagéo 1, pelo lado esquerdo mede 19,29 m, confrontando com area de uso
exclusivo da unidade 109 com a qual é geminada e pelos fundos mede 8,00 m,
confrontando com area de uso exclusivo da unidade 111; SEGUE: AV. 12 - da
Matricula n® 129.198 — expedida em 10 de Dezembro de 2018 — ALTERACAO
SEDE/CNPJ - Protocolo n® 389.561, em 06/03/2018. Nos termos do
requerimento firmado nesta cidade, aos 5 de marco de 2018, instruido com a
alteracdo do contrato social datado de 13 de abril de 2015, registrado na Junta
Comercial do Estado de S&o Paulo, sob n° 139.685/15-7, € a presente para
constar que em virtude da alteragdo da matriz para a cidade de Jundiai, SP e
posterior encerramento da filial localizada em S&o Paulo, SP, a proprietaria
deste imovel passa a ter a seguinte qualificagdo — INDUSTRIA DE CHAVES
GOLD LTDA., inscrita no CNPJ n° 62.840.657/0003-86, com sede na Avenida
Benedito Quina da Silva, n. 511, Jardim Ermida Il, nesta cidade Jundiai, 16 de
margo de 2018.

#
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Avaliador

Celino Rodrigues Coelho — CRECI| 044778-F e CNAI 21308 — E-mail celinocoelho@creci.org.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugdo COFECI n? 1066/2007 e
Ato Normativo n2 001/2011

4.1 - IMOVEL CONTENDO NO TERREO: estacionamento para dois carros,
um coberto € um descoberto, com porta de entrada e saida, a esquerda
acesso ao lavabo, a direita cozinha e area de servigo, com porta de entrada
de servigos, ainda nao térreo: sala com dois ambientes e porta de correr com
acesso ao quintal, casa de esquina, na area do quintal podera ser construido
uma piscina com churrasqueira.

4.2 - SEGUNDO PAVIMENTQ: Escada de acesso ao piso superior, hall de
distribuigdo para os dormitérios, um banheiro social, do lado esquerdo dois
dormitérios com camas beliches, e a direita uma suite com closet.

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIRCUNVIZINHAS

5.1 - A Rua Elias Jose Cavalcanti, tem inicio na Rua Chiara Lubich- do lado
do Condominio Atmosphera Natural Living, terminando na Avenida Antonio
Pincinato e € uma das Ruas de acesso ao Aeroporto de Jundiai. A Rua Elias
Jose Cavalcanti tem pavimentacao asfaltica, dotada de calgadas lateral, guias,
sarjetas, iluminagao publica, arborizacéo, telefonia a Cabo, INTERNET Banda
Larga.

5.2 - A Rua Elias Jose Cavalcanti tem m&o dupla de transito, sentido Jardim
Ermida | até o Aeroporto de Jundiai.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - O imovel avaliando localiza-se no Bairro Jardim Ermida | em Jundiai —

SP, local denominado CONDOMINIO NATURE VILLAGE 2, € um Bairro de

Alto Padréo. E conhecido por vasta area verde e qualidade de vida acima da

média em relagdo a outros bairros da cidade de Jundiai, Regido urbanizada

dotada de imoveis residenciais e comerciais. Tais como: Supermercados,

Farmacias, Bancos, Escolas, Panificadores, Bares, Restaurantes, Café,

Postos de Gasolina, Lojas de Produtos e Prestagtes de Servigos em Geral. J/
Sua principal via de acesso € a propria Rua Elias Jose Cavalcanti, n® 661. / =

Cf. ;

Avaliador
Celino Rodrigues Coelho — CRECI 044778-F e CNAI 21308 — E-mail celinocoelho@creci.org.br

ek
- £_'_‘.' Assinado eletronicamente por: VICENTE ROMANO SOBRINHO - 30/10/2020 20:43:02 Num. 1219329808 - Pég. 26
i -!'-E-"" https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=20103020430210500001217172177

Numero do documento: 20103020430210500001217172177



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n2 6.530/78, Resolugdo COFECI n? 1066/2007 e
Ato Normative n? 001/2011

7. MAPA DE LOCALIZACAO - IA
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https://www.google.com/maps/place/R.+Elias+Jlos%C3%A9+Cavalcanti, +661+-
+Jardim+Ermida+|,+Jundia%C3%AD+-+SP,+13212-118/@-23.1894255,-
46.9731453,172/data=13m114b114m5!3m4!1s0x94¢cf25375e2dalb3:0x2a53635e62ab
750118m213d-23.1894255!4d-46.9709566
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugdo COFECI n? 1066/2007 e
Ato Normativo n2 001/2011

8. DADOS DO IMPOSTO DE 2020 DO IA

8.1 - Cadastro sob n°® 76.001.0873

8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 928,17

8.3 - Valor do imposto mensal: R$ 92,82

8.4 - Valor venal do terreno (160,00 m?) R$ 3.510,37

8.5 - Valor venal da construgao (120,00 m?) R$ 48.042,16
8.6 - Valor venal total do imével em R$ 51.552,53.

9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA
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FOTO - 03-VisTA DO CONDOMINIO DE CASAS E PORTARIA
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FOTO 09 - SALA DE ESTAE TV
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FoT0 11 — LAVABO E BANHEIRO PI1SO INFERIOR.

FOTO 12 — ACESSO AO PI50 SUPERIOR ~ DORMITORIOS.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLAGICA
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FOTO 17 - DORMITORIO 3 - (SUITE)

FoTo 18 — DORMITORIO 3 — (CLOSET
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FoTO 19 — BANHEIRO ~ [suiTE

FOTO 20 — BANHEIRO — (ENTRADA LATERAL — SERVICOS)
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugdo COFECI n? 1066/2007 e
Ato Normativo n? 001/2011

10. FONTES DE PESQUISA

REFERENCIA 1 - hitps://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-

jardim-ermida-i-bairros-jundiai-com-garagem-120m2-venda-RS800.000,00-id-

2489725510/? vi=lgpd:b - Condominio Nature Village Il - Jardim Ermida | -
Jundiai/SP. AT: 148m? e AC: 120m? Privativos. Imdvel em condominio de alto padrdo
com excelente acabamento interno. Conta com 03 dormitérios planejados, sendo 01
suite. Todos os dormitério com ar condicionado, sala para 02 ambientes com ar
condicionado, lavabo, cozinha planejada com fogéo embutido e coifa, area de servigo
com armarios, banheiros social e da suite completos com box em vidro, espelhos e
gabinetes, quintal com espacgo gourmet e churrasqueira, depésito, aquecedor solar,
boiller, jardins paisagisticos, corredor lateral e 03 vagas de garagens. Valor de Venda
R$ 800.000,00.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n2 6.530/78, Resolugdo COFECI n2 1066/2007 e
Ato Normativo n2 001/2011

REFERENCIA 2 - https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-
jardim-ermida-i-bairros-jundiai-120m2-venda-RS780.000,00-id-

2497727555/? vt=lgpd:b - Casa em Condominio para Venda em Jundiai, Jardim
Ermida |, 3 dormitérios, 1 suite, 3 banheiros, Linda casa sobrado em condominio em
Jundiai, com 3 dormitérios (1 suite com closet e ar condicionado) mais um dormitoério
com armario planejado, wc social, sala para 2 ambientes com cozinha integrada e
planejada, lavabo, érea de servico planejada, espago gourmet coberto, jardim com
paisagismo, 3 vagas, 1 coberta. Valor de Venda R$ 780.000,00.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n 6.530/78, Resolugdo COFECI n? 1066/2007 e
Ato Normativo n2 001/2011

REFERENCIA 3 - https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-
jardim-ermida-i-bairros-jundiai-com-garagem-120m2-venda-RS760000-id-
89511516/? vi=lgpd:b CASA para Venda (Nature Village 2), Jd Ermida | (Eloy
Chaves), Jundiai, 3 dormitérios sendo 1 suite, 2 salas, 1 banheiro, 3 vagas, Varanda
Gourmet + Lazer completo + bosque e mini fazendinha + feira noturna, 120,00 M2
construida, R$ 760.000,00, ref 2383

DUSHA comuisr
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugdo COFECI n2 1066/2007 e
Ato Normativo n2 001/2011

REFERENCIA 4 - https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-
jardim-ermida-ii-bairros-jundiai-com-garagem-130m2-venda-RS780000-id-
2439868646/? vt

Linda casa em Cond de alto padrde. Pertinho da Serra, facil acesso as Rodovias.

Condominio em excelente Bairro, pertinho da Serra, com lazer completo, inclusive uma
mini fazendinha e Horta. Clima de Serra, segurancga, excelente padrao, facil acesso as
Rodovias, tudo isto faz com que seja um dos Condominios mais procurados de Jundiai.
3 Dormitérios, sendo 1 Suite com Closet, Lavabo, Sala 2 ambientes, Cozinha
planejada, Area de Servicos, 3 Vagas, Espago Gourmet, Valor de Venda 780.000,00.

A
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n2 6.530/78, Resolugdo COFEC! n® 1066/2007 e
Ato Normativo n? 001/2011

REFERENCIA 5 - https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-
jardim-ermida-ii-bairros-jundiai-com-garagem-150m2-venda-RS780.000,00-id-
1041719164/? _vit=lgpd:b

Linda casa no Condominio Nature Village, com 3 dormitérios sendo 1 suite, méveis
planejados da Dellano em todos os ambientes da casa, piso laminado, pressurizador
com silenciador, 2 caixas d'agua, dispensa embaixo da escada, espag¢o gourmet
fechado com churrasqueira, pia de inox e mével planejado. Area construida de 150
m? - Valor de Venda R$ 780.000,00.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n2 6.530/78, Resolugdo COFECI n2 1066,/2007 e
Ato Normativo n2 001/2011

REFERENCIA 6 - https://www vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-
jardim-ermida-i-bairros-jundiai-com-garagem-142m2-venda-RS795000-id-
2474421877/?  vt=lgpd:b

Excelente casa témrea a venda no Reserva Ermida em Jundiai/SP, A casa conta com
3 dormitérios sendo 1 suite, mais banheiro social, lavabo, sala de jantar, Jardim de
inverno, sala de estar com pé direito de 4.30 m?, lavanderia e quintat com area gourmet
com churrasqueira, além de 4 vagas de garagem sendo 2 cobertas, acabamento de
qualidade, com iluminagéo de Led, Luminarias, Cozinha com pia de granito preto, porta
de vidro de correr, lavanderia coberta, churrasqueira com pia de granito preto, lavabo
e banheiros com pia e cuba .Lugar tranquilo, proximo de a comeércios no Bairro Eloy
Chaves, escolas, supermercados, padarias, academias, etc. Rapido acesso para a
saida das rodovias Anhanguera e Bandeirantes e principais avenidas a 10 minutos do
centro de Jundiai. Aceita permuta imovel até R$  400.000,00. Valor de Venda R$
795.000,00.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n2 6.530/78, Resolugdo COFECI n2 1066/2007 e
Ato Normativo n? 001/2011

REFERENCIA 7 - https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-guartos-
medeiros-bairros-jundiai-com-garagem-150m2-venda-RS764.000,00-id-
85923593/7 vi=lgpd:b

CASA RESIDENCIAL A VENDA, MEDEIROS, JUNDIAI.

Excelente Imével no Villagio di San Francesco com 3 dormitorios com armarios, sendo
1suite, 3 salas, ampla cozinha toda planejada, lavabo, 4 wcs, area de servigo com
armarios, area gourmet com churrasqueira, corredor lateral e 3 vagas de garagem.
Condominio com portaria 24 hs. Facil acesso as Rodovias Anhanguera e
Bandeirantes. Valor de Venda R$ 764.000,00.

Avaliador
Celino Rodrigues Coelho ~ CRECI 044778-F e CNAI 21308 - E-mail celinocoelho@creci.org, br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n? 6,530/78, Resolugdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n? 001,/2011

REFERENCIA 8 - https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-
medeiros-bairros-jundiai-com-garagem-150m2-venda-RS760000-id-
2461899841/? vt=lgpd:b

Casa com 3 quartos, sendo uma suite, todos com ar condicionado, roupeiro, ampla
sala, cozinha com ilha central e casa bem arejada, 4 banheiros e 3 vagas. Linda area
de churrasqueira com terreno aos fundos de area de mata preservada (ndo tem
vizinho). Condominio tranquilo, com portaria 24h, com parque infantil, quadra, pomar
e academia ao ar livre. Area construida: 150 m?

Avaliador
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n2 6,530/78, Resolugdo COFECI n? 1066/2007 e
Ato Normativo n2 001/2011

REFERENCIA 9 - hitps://iwww.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-

chacaras-saudaveis-e-encantadoras-bairros-jundiai-com-garagem-140m2-venda-
RS750000-id-2461705977/? vt=Igpd:b#gallery

LINDA CASA SOBRADO COM FINO ACABAMENTO, PROJETADA POR
PROFISSIONAL DA AREA, 4 DORMITORIOS COM ARMARIOS PLANEJADOS,
SENDO 3 COM AR CONDICIONADO, 1 SUITE, ESCRITORIO, WC SOCIAL XOM
BOX E GABINETE, LIVING PARA 2 AMBIENTES COM AR CONDICIONADO,
LAVABO, COZINHA PLANEJADA, AREA DE SERVICO PLANEJADA, ESPACO
GOURMET COM CHURRASQUEIR, AMPLO QUINTAL GRAMADO, 4 VAGAS,
CONDOMINIO COM PORTARIA 24HRS E LAZER COMPLETO. VALOR DE VENDA
R$ 750.000,00.

Avaliador
Celino Rodrigues Coelho — CRECI 044778-F e CNAI 21308 — E-mail celinocoelho@creci.org.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugdo COFECI n? 1066/2007 e
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REFERENCIA 10 - https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-
quartos-medeiros-bairros-jundiai-com-garagem-139m2-venda-RS760000-id-
2496706677/? vt=lgpd:b

Casa (sobrado) no Chécara das Palmeiras Imperiais, Medeiros, Jundiai. 04 dormitérios
com armarios, sendo 01 suite, ws social com box € gabinete, sala 02 ambientes com
painel para televisdo, lavabo, cozinha planejada, despensa, ampla area de servigo
externa, espago gourmet envidragado com churrasqueira, quintal, 04 wvagas.
Diferenciais: -Casa de esquina; -Repleta de arméarios planejados; Ar condicionado; -
Amplo espago gourmet envidragado; Area de servigo maior que o padrao; Condominio
com seguranca e lazer completo em meio a natureza (portaria 24h, bosque, saldo de
festas, quadra de ténis, quadra poliesportiva, campo de futebol, playground, saldo de
jogos, academia, sauna, piscina e espaco gourmet). Localizada no bairro residencial
Medeiros proxima a escola, farmacia, academia, padaria, restaurante, posto de
combustivel, hortifrati, comércio em geral. Facil acesso as rodovias Dom Gabriel
Paulino Couto, Anhanguera e Bandeirante!
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugdo COFECI n2 1066/2007 e
Ato Normativo n2 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERAGOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, através
do qual o valor de um imével é determinado a partir da anélise técnica do
comportamento do mercado imobiliario, relativo a iméveis semelhantes na
regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioeconémico.

11.2 - Valor de Mercado é a expressdo monetaria do bem na data de referéncia
da avaliacdo, que é representado pela livie negociagdo entre partes
interessadas e conhecedoras do imoével, com suas potencialidades e
limitagoes, bem como das condigdes mercadolégicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadologica representa basicamente a opinidao genérica dos operadores do
mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos na
avaliacao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliagdo de imovel reflete uma convicgao de valor
pessoal do profissional Corretor de Iméveis que vive cotidianamente as
oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pre¢os, mas na maioria das
vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores desejam pagar
o menor valor possivel. Neste momento, € de fundamental importéancia a
presenga do Corretor de Imdveis como mediador entre as partes, para
identificar pregos praticados no mercado naquele momento, para concluir a
negociagdo, bem como, para expurgar as especulagdes.

12.  REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagcido Mercadoldgica estad definido como
“Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugdo COFECI 1066/2007, Ato
Normativo 001/2011, conciliado com o item 8.2, imbveis urbanos, da ABNT
NBR 14.653-2: 2004, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos :
requisitos minimos de informagdes, método comparativo. > .,_'r
Yy~
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PARECER TECNICO DE AVALIACJ?\O MERCADOLOGICA
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13. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

REF. METRAGEM VALORDE

M2 VENDA MEDIA M2

1 120,00 R$ 800.000,00 R$ 6.666,67
2 120,00 R$ 780.000,00 R$ €.500,00
3 120,00 R$ 760.000,00 R$ 6.333,33
4 130,00 R$ 780.000,00 R$ 6.000,00
5 150,00 R$ 780.000,00 R$ 5.200,00
6 142,00 R$ 795.000,00 R$ 5.598,59
7 150,00 R$ 764.000,00 R$% 5.093,33
8 150,00 R$ 760.000,00 R$ 5.066,67
9 140,00 R$ 750.000,00 R$ 5.357,14
10 139,00 R$ 760.000,00 R$ 5.467,63

1361,00 R$ 7.729.000,00 RS$ 57.283,36

Média M?  Area Const. - IA V. VENDA

R% 5.728,34 120,00 R$ €87.400,32
7
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PARECER TECNICO DE AVALIAC.&O MERCADOLOGICA
Conforme Lei n2 6.530/78, Resolugdo COFECI n? 1066/2007 e
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14. ENCERRAMENTO

14.1 — CALCULODO I A

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAQ
R$ 5.728,34 120,00 R$ 687.400,32
VALOR ARREDONDADO DO | A R$ 690.000,00

15. CONCLUSAO

Apods todas as rotinas de célculos e devidas consideragdes, o Avaliador conclui que a
justo valor do | A para venda, € de R$ 690.000,00 - (Seiscentos e Noventa Mil

Reais).
~
/ é .
T
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
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16. GRAFICO DOS IMOVEIS COMPARATIVOS.
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17 - ASSINATURA:

odrigues Coelho
Corretor e Avaliador.
CRECI n° 44778-F e CNAI 21308

E-mail: celinocoelho55@email.com

11 98922 8445

Jundiai, 08 de outubro de 2020.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n€ 6,530/78, Resolugdo COFECI n? 1066/2007 e
Ato Normativo n2 001/2011

18. ANEXOS

18.1 - Matricula

Qficial de Registro de Imdveis, Titulos ¢ Documentos,

Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Jundiai - Sp P18

-
Risa Joll Fulex, n?, 132 - Centro - CEP 13.204-440- Pabx {11) 45233620 - méﬁrm&:eai =
www. 2rijuadial.com.br - s-mall: 2rijundial@2rijundisl.com.br

= " o8, s
m—— o . -
[ 120188 L_ 01 ] B a

UNIDADE RESIDENCIAL n. 110, TIPO 01 (em' construgio), localizada no
CONDOMINIO “NATURE VILLAGE", enire os balrros do JAP| & JARDIM
ERMIDA Hi {fase (), na RODOVIA DOM GABRIEL PAULING BUEND €OUTO,
nesta cidade e comarca de Jundiaf, confendo drea de uso exclusivo de ferrens
em 170,9700 m2; 4rea de uso cornum de tereno 685,1259 m2; drea lotal de
ferreno (uso exclusivo + comum) 836,0959 m2; 4tea real;de uso, exclusivo de
consliugio 225,7700 m2; érea real de uso comum de construgdo 332,2200 m2;
arep real lolal de construgio da umidade 857,9800 m2; de &rea dé uso
exclusivo, que assim se descreve: mede 13,16 m em curva de frenle pema @
RUA INTERNA (circulaglo 4€); peis lado direito -de quem desta olha para's
unidade mede 13,50 m, para a rua de CIRGULAGAO 1E; pelo lado esquerdo
: mede 18,28 m, confrantando com drea do uso exclusive da unidade 109 éom a
qus! ¢ geminada; pelos fundos mede 8,00 m, confiontands com &rea detiso
exciusivo da unidade 111, CONTRIBUINTE n. 76.001.0173%% - '

UNIDADE 110 - MAT 110.827

PROPRIETARIA - QUEIROZ GALVAD MNATURE ETAPA” "2
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., com sede nas Capital doste Estado
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.015, 12° andat, canjusito 122, bairo Jardim
Paulistano, inscrita no CNPI/MF n. 09.098,071/0001-4348

REGISTRO AN ~ registro 09, na matricula n. 110.927, desta serventia,
feilo em 18 de 2008. Conferido por Cléber Anifnio Finardl.
Registrado por (Jgds | Fakine, escrevente)fO Oficial, Jundial, 02
de dezembro de 2009, * {José Renalo Chizotipi#

R 01 -~ DACAC EM PAGAMENTO - Protocola n. 259.859, em 10.11 2008. Por
escriiura de dagio em pagamento do 4° Tabelido de Notas local, datada de 07
de outubro da 2000, Tvro 505, fis. 219, a proprieléria supra qualficeds, deu em
pagamento a frac3o ideal que comespondera & unidade 110, fipo 01, desta
matfcula que serd entregue pronta @ acabada, sendo avibuido o valar de R$
321.218,00, a APORA NEGOGIOS IMOBILIARIOS £ PARTICIPAGOES LTDA,
tngeimia no CNP/MF n. 07.242 396/0001-22, com sade na Capital deste Estado,
na Avenida Sao Luls, 185, %2° andar, sala 04, Centro. Fica fazendo pare
imeg o insep 1 deste feqgistro as demals o [ desta
escritura. Jundlai, de ra de 2008. Conferido por Cléber Artonio
Finardi. Registrado por 1 {Jodio Migue! Fakine, escrevente)###

{continua no verso)

\g
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugdo COFECI n¢ 1066/2007 e
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18.2 - Matricula

e 5]

AV 02 - BLOQUEKD - Protlotoio o 261.261, am 081272008, Nos tevmos do ofido n. W

1736408, expadido aos 30 de de 2009, dos sutos da scdo de
WndenizacBo (fapanicho de dands materials), ordam n. BSYE7, movda por Ditosy
Zedaring Fibelro contra Apord Negdcos lmobfidiios & Paricipeches Lida. e outres, em
Famide perents o Julzo de Dvedo da 3* Vara Civel da Comarca de Jundial, procede-ge
esta para constar que fica BLOQUEADA 3 prets rigda. Isenta de cusias e de

oM e Jundiel, 28 22003, Conderiio por
Rosane Aparecida Serequin, Averbado po {Edson Alexandrg
Galera, escrevenie) #8

AV 03 — BLOQUEIO - Protocslo n. mnu.&nmm Nos termes do oficia n,
151/09-T, dido em 14 de d i ido dos aules da Cana da

da 2009,
ida da agho O i n.‘lzﬁmm:reqmwm
Faﬁumnwﬂldagwos 1da. & oulros, em Wdmile

Imobiliarios E
pumoklwdaﬂkﬁoda?VmchdowarndaJuw SP, ¢ a presenie
mmnﬂxnb‘lﬂthdohﬁmldemmm Juﬂp L Jundial, 11 de
i de 2030, Conferido por Rosana par

(Cassiano Alves Diniz, escrevents). 854

AY 04 — CORRECAODENOMINAGAQ CONDOMINIO - Prolocolo n. 257.018, de
01,09.2009. Mes tefmoa do artige 213, Inciso |, letra "o", do Lei n. 801573, & 3
presente avertecho de oflcio para constar que onde se4é *NATURE VILLAGE" jela-
s@ “NATURE VILLAGE “2", fdenta de custas e de emolumentos. Jundiai, B de abdl
de 2010. Averbado por (Joda Miguel Falins, ascrevent ke

AV D5 - CANCELAMENTO/BLOQUEIO - Protocolo n 265 414, em 08042010, Nos

lermos do oficio n.® G8/10-T, expedido em 25 dé margo de 2010 pelo Juizo de Direito da

4.2 Vara Givel de Jundial, nos autos da aglo ordindria, processo n.° 1217/02-02, movida

pos Wilson Farfas contra Glassetl Engenhania e Construgho Lida, & a presente

ave a.constar que fol determinado o cancelamento do blaqueio obielo da
03 s |smat:mde:mo Cerlmﬂowﬁuhﬂrb&n Aveibade por

{ __ (Edson A Gallera, ). Ak !

%-—meamzmmo - Protocolo . 265.582, em 09/04/2010, Nos

Hermos 6o oficio n. 43310 (k) expedelo a0s O7 e abyil da 2010, exiraido dos aulos da
880 de Reparaciio do Danos Materiais, processo n. 309.01,1997 007035-1/000000-000,
urdemn.aﬁm?-aﬁndumt\m Mwm!ﬁamﬂmmhwm

Giassetli Lida., perante o Juizo de Diredlo da 3* Vara Clvel da
IComarca de Jundial, S senlé para conslar o cancelamento do bloquelo objeto
da AV 02, desta i-22,de abiil de 2010. Conletido por Awea Sereguin
|Etbelta. Averbado

(Cassiano Alves Dhniz, escrevente). #4

*coniinus sa ficha EE," J
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugdo COFECI n2 1066/2007 e
Ato Normativo n2 001/2011

18.3 — Matricula

g.

Qficial de Registro de Iméveis, Btulos ¢ Documentos,
ze Givil de Pessoa furidica da Comarea de Jundiaf - SP Fh—’?j

Rua Joli Fuller, ", 132- Contro « CEP 12201510+ Pabx (11) 45233620 » Fax [41) 482202534 =
www.2rijundlai.com.br - e-mail; 2rijundiaig2rijundial.com.br

T, L AW

i

R 07 - VENDA. E COMPRA - Protocoko n, 207:910, sm 10/08/2010. Nos termos da |
md-mewm,hmmloumdodemm.lwon.ﬁma.ﬁ.m
APORA NEGOCIOS

a GOLD
62.840.657/0001-14, com sedo & Rua Luigi Green, n. 78, Bom Retiro, em 530 Paulo,
sv.wbmdan.uqsanoﬁgo, um%umfssﬂw.a«hwumiz

Iguals 5 1
, vencendo-se a primeira delas em 10 de junho de 2010 as demais no mesmo
masos subsoqientes, as deze soro amonizadas poc melo de

UNIDADE 118- MATR. -110.927
.

* AV 05 ~ CANGELAMENTO/GLAUSULA RESOLUTIVA ~ Protocolo n. 2B9.582 em
= B mwmw.;hmm'm— to partiwar de quitaglo fmmdo em Sfo Pauls,
aos 14 de juho da 2010, por Apori Negbeios Imobikirios & ParticipagBes Lida.,
procedo 0 esla para consty 0 canc da cdusula

do R 07, no valor de R$ 135.000,00

Lesindro Michel Bressan. Averbado 2L (Edson Alarandre Galler
3 escraventis) R &
AV 03 - CONCLUSAC PARCIAL DE OBRAS J INSTITUIGAD E AD DE
CON - , em 1501/2012. Nos temos da AV 52 e R 53 da
matricula 110.927, 6 a presants pars constar a conclusio das obras da
unidada matricus e & sis e espocificaglio a0 regime de
condominlo pravisto nos amtigos 1331 a 1.358 do C.C.. lsenis de custas e
emolumentos.  Isentn da custas 24 de janeko de 2012,
Conforido ¢ averbado por, €=, 2 {Paulo Ribelro, escravente) #4844
R 10 ~ ATRBUIGAC DE UNIDADE - Protocola 203 637, em 16/01/2012. Nos lemios
do @ de Info frmado aos 10

: s paiy g Apere st

& a L por vin , Indissaluvelments, & o ideal de
mnﬂqw,mhml.ﬂﬁhﬁohmimm.
Mnldrqdo por, APaulo Riboiro - escreverts). #ieg J

"

BO-UAIELY == e
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n2 6.530/78, Resolugdo COFECI n? 1066/2007 e
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18.4 — Matricula

i mﬂs__] C&)

AV 11 — ALTERAGAD DE INCORPORAGAG momulm-.mmm 305,897, om |
m1m1zmmunmmmp=mnwllhmudumumn
especlicagies parcials objulo da AV 137 da matricula 110,827, ¢ a presente para
consier que o imével desta mstriculs passou 8’ fer nunuhu —
UAR 110~ mt.mmmmmmaimtmmm
prefeiur, sendo mmmmuum-u.ummww
470,97 m2 do érea de Uso exclusivo, que aseim 86 descreve: Meds 13,16 m em cufva
m-mmtmmda.mmmmmmm&mmamum
medo 13,50 m pam 2 na de choulagio 1E,.peld lado cequerdo mede 16,29 m:
WMMﬁﬂﬂmmmamﬂﬂ1WMadeWe-

pabsfudumda&%m.mﬁomndnmhndﬁmomumﬁdﬁuﬂ—-
- DAS FRAGOES IDEAIS DA UNIDADE:— o

= iirea do uso exclusivo de tameno. ¥ "_' o 170,8700 m2

- drea do uso comum dé termono, I 1 3072020 m2,

=~ érea total da terreno (uso exclusivo + 568,2620'm2 1
- dirau do 180 va de ¢ - 225,700 m2

- &padouia de ¢ 3 SIS o 3 | T R

- &rea toral 38 constivgdo da unkdade.. ! : 547.0900112

Izenla do cuslas & emolumentos. Jundiai, zsdqmunbtn,dazmz Confericn &
.'wmhadopa' Qz’ Gl s (Pa Ribeimel crevente), S8 )

o .

m1z.aimmmarm.1 Pmtgmgnamm em (5022018, umlemm
di firmado nésta cdade, ags 05 do ma:wda 16, instruldo. com a
afferaglio do contralo social duteds de 13 de abel de 20 regisirado na Junfa
wmmummmu 189.686/16-7, ﬁoptmmemenmurqm

i virtuddo da mmhmn:&dthurﬁ‘nfSPswmﬁwmmmﬂb
da.fillal localizada em Skio Paulo, 5P, a deste Enéval,plmt fera

seguinte

ficagZo lmﬂsrm na GNP f
g«uﬁ_ ﬁanﬁedamamsuu}gnu&:‘udasﬁu 511, Jardim
ida chsta édidn. Jundisd, 16 de - ds 2018. Conferidg e a\m‘bsdn
(@ahﬁmm er-@ Morle, escrovento) #

.

- Protocolo n. 435837, em 03/09/2020. Contribuinte
pali Mnnmmmameu
ds petembro de 2020, Conferido B Averbado. por
£ (l'a!iamFruﬂmdaSﬂn Ppus,Eluwmb)#

=

.
4

AV 14 - ALTERAGAD SEDE - Prolocola n. 435 om 03/09/2020. Nos lermos da
mmmaWnWMm amdam n.i'1ﬂ$.ﬂs
mmmvrmmmnms#w com ficha

shpifuda,eme:ﬂdnmmdnumbrnd’amﬁ MMMn

- (contimmnaficha03)
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18.5 —Matricula

Givjlde Pessoa Juridica da Comarca de Jundiai- §p Fs.:5

s LS B8 L) RETEE LY NBCIaL- 5P,
Reca Jol Fulles, o, 412 - Cantro - CEP 13201410 - Pabe (49) 45233880 - Fix (14 4
www 2rljundlal.eom.br - e-mall: 2tijun m@zrijundlal,mm‘

2 & Oficiel de Registro de Iméveis, Titnlos ¢ Documentos,

com.br

i P e'{--fq_f
hpd 7 3 mRITRY § .

= . i (Y@ 0Pclde Reglstro de Ivboets

i _ 5 e Comares de fandiel-SP

(120188 ) [ @3 | . _
(106:663119-6, a0m 0840412016, pia Jurta Gomorotal do Extado de 8P, 6a |
EEEA S e bt s S, 8 s e
. g i ?ugm:.wn L ndial, 21 de

ﬂu-memm-Mn&m.mmmmmu
mmame-mmmolumum.mn.uns.m
[231/206, pedo 1° Tastekia de Notew de Jundisl; 8P, o propietdra | oE
CHAVES GOLD LTDA vanzag sets imével & P &IA,
[CNEJ . 11.396,683/0001-31, MIRE n. 35300415612,, com na Gracs n,
78, sait 1, Bom Refa, em Séo Pauds, SP; palo praga de R$152.000, etuairads
nesta data o cadastro de clienfes desta Serventia. a DOl 21 ds
seembic da 2020. Confarido e Ragitiradn por
j(Teliane Fransim da Siiva Peres, Escrevents) # " ™
e.mmagnﬁmmzsa?.mmmmt

L.
|
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/
&
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18.6 — Matricula

ok oL
Prstaca r# 435007
(Coiics & @4 Mgue 8 prisacks cipls & pisAchs mlecs

e B, 12910, m*-*-ll . ﬁﬂ*\hu
(P ST, =

REQIGTATDE AVES |

e ;Cﬂ;ﬁ 3 ALYE:
EMAN E3ANED
Aol T4 68 Seventne b 0. ‘ Z

Ol 17", S0, el ighal o 112620 V5 LGHDO0M ) JT30C TN

Pmctusorios  Estade  Selar Tty Teh bt Ui
rnzEt ARt R4 R RDOE RS lﬂj‘ m
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLGOGICA
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18.7 - IPTU - 2020.

— —
PREFEITURA DO NUNCIPIO DE JUNDLA!
UOGF - OMISA0 DE CADASTRO BOLIARIO |
15 PTU + TAAS 2000 303850 " 76.001.0873
[— T —
-Mmmmu
B ey
P43 R ELIAD JOME CANLEANT, 681 A PERCDITO GUOMA DA BILVA, §11
VILAZ JO ERMIDAT 1321218 [p—
e (s uHn
r— v — ——— Crmar s v i = —
|+ RAOVEL COM MAIE DE LIMA TOMA I DaS 124 3
3 m—_ s e b -y [Foa Oy i - - s
i) 2012 121
e S— A e - B - v AL
|__520 LOTE ENCRAMDG 120 4335 15489
A b S S W — — o —— - A V. A W
12 REQIDENCIAL HORQONTAL MEDIO A5ARIT L1 *50) JiE wdv]
e - - - — . - Y
J0 REQIDENC A 2 TIED TTL
[ (o= G Y
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n2 6.530/78, Resolugdo COFECI n? 1066/2007 e
Ato Normativo n2 001/2011

19. ABREVIATURAS

AU — Area util

CIRP - Cartdo de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNALI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI — Conselho Federal de Corretores de Imoveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imdveis
CRI — Cartorio de Registro de Imoveis

A — imovel em avaliando

M? - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica
R1, R2, R3, R4, RS, R6 - Referencial ou imével paradigma
V.G.V/L — Valor geral de venda/locagdo

VM — Valor da média V.V.LL — Valor de venda/Locacdo

40
Avaliador

Celino Rodrigues Coelho — CRECI 044778-F e CNAI 21308 — E-mail celinocoelho@creci.org.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n2 6,530/78, Resolugdo COFECI n? 1066/2007 e
Ato Normativo n2 001/2011

20. CURRICULO

18.1 - CELINO RODRIGUES COELHO
CRECISP 44778 e CNA1 21308

Dados Pessoais

CPF: 665.882.198-49

Enderego: Rua Pedro Lessa, 68 — Apto 11

Bairro: Vila Santana II — CEP — 13219-006

Cidade: Jundiai Estado: SP

Telefone 1: (11) 3963-0179 Telefone 2: (11) 9.8922-8445

E-mail: celinocoelho55@email.com

Formagdo:
Formag&o profissional: Corretor de Imdveis, Avaliador de Imoveis e Perito Judicial.
Experiéncia: Mais de 35 anos trabalhando como Corretor de Imovets.

Formagdo: Corretor de Imoveis habilitado em 10 de novembro de 1994,
especializada em avaliagdo mercadologica de imoveis, incorporagaes imobilianas,
gestdo e administragdo da construgdo imobilidria.

41
Avaliador

Celino Rodrigues Coelho — CREC| 044778-F e CNAI 21308 — E-mail celinocoelho®@creci.org.br
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Anexo V

COFECI
2? Regido - 830 Paulo
DECLARACAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Cometor de Iméveis: Celino Rodrigues Coelho, CPF n° 66588219849, RG n°® 7849534
SSP/SP, CRECI n® 44778, Enderego: R Pedro Lessa 68/ap 11 11 Vila Santana li, Jundiai-SP,
Declara a emissao de PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA relativo ao
imével com as seguintes caracteristicas:

Imdvel Urbano tipo: Residencial

Por solicitagao de:

Nome do Cliente: MOON LIGHT GGLD_- IMPORTAD E EXPORTADORA LTDA

JUNDIAI-SP , 7

—~—

natura do requerente

Espago reservado para o CRECI

Foi emitido 0 SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 000390

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n° 0003920, 7 de Outubro de 2020

e
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GRuPO GOLD

ANEXO I11.10

LAUDO DE AVALIAGCAO DE ATIVOS E
ATRIBUICAO DE VALORES

IMOVEL SITUADO NA ESTRADA
MUNICIPAL, 1.240, POUSO ALEGRE/MG

Grupo GOLD

(em Recuperagao Judicial)

PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

'
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n® 1066/2007

e Ato Normativo n® 001/2011.

PTAM - 024/2020

MES DE REFERENCIA - OUTUBRO - 2020

Foto 01 — Vista do Predio &rea administrativa do [A.

Enderego:
Estrada Municipal, n® 1.240 — CEP 37.550-000 — Bairro Das

Paimeiras — Pouso Alegre - MG

Avaliador:
Celino Rodrigues Coelho — CRECI-SP 044778-F - CNAI 21308 celinocoelho@creci.org.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n® 6.530/78, Resolugido COFECI n° 1066/2007

e Ato Normativo n°® 001/2011.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007

e Ato Normativo n°® 001/2011.

1. SOLICITACAO

11 - GOLD MOONLIGHT INDUSTRIA E COMERCIO DE CHAVES LTDA
Inscrito no CNPJ sob n® 11.760.744/0001-20
1.2 - Data da pesquisa: 05 de Qutubro de 2020

Data da vistoria: 05 de Qutubro de 2020

1.4 - Finalidade: Avaliagdo Mercadologica

1.5 - Objetivo: Determinagédo do Valor de
Mercado do Imével.

1.6 - Categoria do |A: Comercial / Industrial

2. DA COMPETENCIA

21 - Os subscritores sdo inscritos no CRECI - Conselho Regional de
Corretores de Imoveis Sob os nameros 44778, no Cadastro Nacional de
Avaliadores de Iméveis do COFECI sob os nimeros 21308, possuidor de
Certificado do Curso de Avaliagoes Imobiliarias, o que l|he confere
comprovada especializagdo na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imoveis em elaborar e
assinar o PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo XX, consolidado pela
decisdo da 72 Turma do Tribunal Regional Federal da 1* Regidao — Distrito
Federal (TRF/DF emitiu o acdrdao n° 200734000105910 em 29 de junho de
2010, negando provimento ao recurso de Apelagdo Civel do CONFEA
(Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto,
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI
(Conselho Federal de Corretores de Imoéveis), confirmando a real
competéncia legal do Corretor de Imoéveis em avaliar iméveis.

23 - Desta forma, o Corretor de Imoveis esta autorizado a elaborar
Pareceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para
comercializagéo.

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Iméveis para elaborar o PTAM

esta positivada na Resolugdo COFECI n° 1.066/2007, sendo o referido parecer
identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI. Nao menos
importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, consulta publica para 3 7
identificagdo dos inscritos no CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores. /?}

Avaliador:
Celino Rodrigues Coelho — CRECI-SP 044778-F - CNAI 21308 celinocoelho@creci.org br

% Assinado eletronicamente por: VICENTE ROMANO SOBRINHO - 30/10/2020 20:43:04
https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20103020430353500001217172180
-7 Namero do documento: 20103020430353500001217172180

Num. 1219329811 - P4g. 9




) - 4

PARECER TECNICO DE AVALIAGCAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n® 1066/2007

e Ato Normativo n°® 001/2011.

3. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM
assinado pelos subscritores, devidamente inscritos no CRECI-SP, sob n°
044778-F, conforme artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n°®
81.871/78.

3.2 - O imdvel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica - PTAM, esta devidamente registrado na Matricula n® 85.474
junto ao Cartério de Registro de Imdveis de Pouso Alegre - MG.

4. VISTORIA E DESCRIGAO DO 1A

41 - O imovel foi vistoriado "In Loco" pelo corretor avaliador, cujas
caracteriscas e condigdes encontradas segue, a saber:

5. DESCRIGAO GERAL DO IMOVEL.

6.1 Trata-se de Galpdes Industriais, edificados em concreto pré moldados, O
Imével Avaliando s8o Galpdes Industriais da Moon Light Gold Importadora e
Exportadora Ltda, construidos em uma area de terreno de 26.880,00, terras
identificada como Quadra 250, Gleba B, O local apresenta infra estrutura, tais
como; energia elétrica, telefone, agua de um pogo artesiano localizado no
primeiro platd onde estd o galp@o menor onde funciona a logistica e expedi¢ao
da Empresa, no segundo platd em declive esta instalado o galpdo fabril e o
prédio da administragao da empresa, o esgoto & tratado através de um bio
digestor instalado no local ao lado do Galp&o fabril. A Rua de acesso a
Industria tem completa infraestrutura disponivel como pavimentagao asfaltatica,
guias, rede de telefonia a cabo, internet Banca Larga 4G.

Conforme Averbacdo 6-85474 - Protocolo n° 256.483 em 02/10/2015 -
CONSTRUGAO - conforme Certiddo de “Habite-se” da Prefeitura Municipal de

Pouso Alegre — MG n° 0021132, datada em 29/09/2015, averba-se no registro

n° 1 da presente matricula a construgdo de um galp&o comercial, edificado na

Estrada Municipal, coletada pelo n° 1.240, no Bairro das Palmeiras, nesta

cidade; com a &rea contruida de 4.109,62 metros quadrados, conforme

matricula apresentada para este Parecer datada de 14 de julho de 2020.
Cadastrado na Prefeitura Municipal de Pouso Alegre-MG sob n°
006.0250.0200.000. 7)

7
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n® 1066/2007

€ Ato Normativo n® 001/2011.

6. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIRCUNVIZINHAS.

6.1 - Conforme ficha extraida do Cadastro Imobiiario da Prefeitura de Pouso
Alegre, em 05 de Outubro de 2020, Imével estad localizado na Estrada
Municipal, n°® 1.240, Palmeiras, distante aproximadamente 2 Km da Rodovia
Femao Dias, conforme caracteristica & classificada como regi&o industrial,
onde estdo instaladas as industrias: XCMG Brasil Industria Ltda “fabrica de
tratores”, Copasa, Ball, Latasa, e outras industrias.

7. CARACTERISTICAS DA REGIAO

714 - Em conformidade com o PDU - PLANO DIRETOR URBANISTICO -
da cidade, a Regido esta assim caracterizada, a saber:

7.1.1 - Zona de Uso de Solo: Z2I- ZONA INDUSTRIAL.

8. MAPA DE LOCALIZAGAO - 1A

www.google com.br/maps/place/Gold+Moonlight+-+Industria+e+Comércio+de+Chaves/@-22.2864648 .-
45.8855515,610m/data=13m1!1e3!4m5!3m4! 1s0x94cbbf1db83dc007:0x1fda2215068d2b32!18m213d-
22.286453214d4-45.8841209

A
P d
/ (//- b
/7
L
Avaliador:
Celino Rodrigues Coelho — CRECI-SP 044778-F - CNAI 21308 celinocoelho@creci org.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI! n° 1066/2007

e Ato Normativo n® 001/2011.

9. DADOS DO IMPOSTO - IA

9. 1 -Cadastro sob n° 006.0250.0200.000-
9.2 -Valor do Imposto anual:-R$ 12.416,70
9.3 -Valor do imposto mensal:-R$ 2.483,34

i
Fd
f
Avaliador:
Celino Rodrigues Coelho — CRECI-SP 044778-F - CNAI 21308 celinocoelho@creci org br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n° 6.530/78, Resolugio COFECI n° 1066/2007

e Ato Normativo n® 001/2011.

10- RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

Folo 02 — Estrada de acesso parao |l A.

Foto 03 — Vista da Portaria Central

T 3
~ L
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n® 1066/2007
e Ato Normativo n°® 001/2011.
Foto 04 — Vista do Estacionamento.

Foto 05 - Portaria.

Avaliador:
Celino Rodrigues Coelho — CRECI-SP 044778-F - CNAI 21308 celinocoelho@ecreci.org.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lein® 6.530/78, Resolu¢gdo COFECI n° 1066/2007

e Ato Normativo n® 001/2011.

Foto 06 — Portaria de acesso aos funcionarios com catraca e identificagdo.

Foto 07 — Vista da frente do Galpao onde esta a area administrativa.

Avaliador:
Celino Rodrigues Coelho — CRECI-SP 044778-F - CNAI 21308 celinocoelho@creci org.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOG]CA
Conforme a Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n® 1066/2007

e Ato Normativo n® 001/2011.

Foto 08 - Vista lateral do Galp&o onde esté a drea administrativa

Foto 09 — Elevador acesso area Administrativa,

Avaliador: /
Celino Rodrigues Coelho — CRECI-SP 044778-F - CNAI 21308 celinocoelho@creci.org.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lein® 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007

e Ato Narmativo n® 001/2011.

Foto 10 - Refeitorio 2 — 1° Piso.

Foto 11 — Refeitorio 1 — 1° Piso.

Avaliador:
Celino Rodrigues Coelho — CRECI-SP 044778-F - CNAI 21308 celinocoelho@creci org br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n® 1066/2007

e Ato Normativo n® 001/2011.

Foto 12 — Cozinha e Refeitorio 2 — 1° Piso.

—

Avaliador:
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007

e Ato Normativo n® 001/2011.

14 — Elevador de acesso a area Administrativa.

Avaliador:
Celino Rodrigues Coelho — CRECI-SP 044778-F - CNAI 21308 celinocoelho@creci org br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO ME RCADOLC)GICA
Conforme a Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 106672007

e Ato Normativo n® 001/2011.

16 — Sala de Administragéo no 2° Piso.

17 — Auditério no 3° Piso.

Avaliador: L~
Celino Rodrigues Coelho — CRECI-SP 044778-F - CNAI 21308.celinocoelho@ecreci.org.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n® 6,530/78, Resolugdo COFECH n® 1066/2007

e Ato Normativo n® 001/2011.

18 — Sala da Diretoria no 3° Piso.
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Bk .

Foto 19 - Vista do Galp8o onde esta a fabrica,

Avaliador:
Celino Rodrigues Coelho - CRECI-SP 044778-F - CNAI 21308.celinocoelho@creci.org.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lein® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007

e Ato Normativo n® 001/2011.

Foto 20 - Vista do Corredor que divide area Administrativa e Fabrica.

Foto 21 — Balanga.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lein® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007

e Ato Normativo n° 001/2011.

Foto 22 - Vista dos Galpoes de apoio.

Foto 23 — Vista interna da Fabrica.

Avaliador:
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme a Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007

e Ato Normativo n°® 001/2011.

Foto 24 - Vista intema da Fébrica .

Foto 25 — Foto dos Bio Digestores -

7
77/
; / &
Falk g
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e

Ato Normativo n® 001/2011

11 - HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

11.1 ELEMENTOS COMPARATIVOS DAS AREAS A VENDA.

A VALOR DE
CORRETOR AREA M2 MERCADO LOCAL
Opgdo Imodveis (Sr. Nerci) - 35-3421- -
1 11003876 26.000,00| R$ 3.900.000,00 Distrito
Opgido Imoveis (Sr. Nerci) - 35-3421- . e
2 31003876 22.000,00| R$ 3.200.000,00 Distrito
3 | Rios Imbveis (S pa ey - 35-3449- 1 600,00 | R 3.500.000,00 Distrito
Opgéo Imoveis (Sr. Sidnei) - 35-
4 99951-1035 23.300,00| R$ 3.500.000,00 Distrito

Opgdo iImoveis (Sr. Sidnei) - 35- e
5 099511035 25.000,00| R$ 3.400.000,00 Distrito

R$ 17.500.000,00

Valordo L. A
AREA DO LA 26.880,00 M2 R$ 3.500.000,00

12 - CALCULO DO VALOR DA AREA CONSTRUIDA.

AREA CONSTRUIDA DO LA VALOR DO M2 VALOR DA AREA CONSTRUIDA

4.108,20 2.200,00 R$ 9.040.240,00

Avaliador:
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e

Ato Normativo n° 001/2011
13 - ENCERRAMENTO
13.1 -CALCULO DO | A.
VALOR DO TERRENO DO I A - R$ 3.500.000,00
VALOR DA CONSTRUGAODOIA - R$ 9.040.240,00
VALOR TOTALDO 1A - R$ 12.540.240,00
VALOR ARREDONDADO DO | A - R$ 12.540.000,00

- {(Doze Milhdes, Quinhentos e Quarenta Mil Reais).

Conclui-se, ap6s pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores do mercado
imobiliario, vistoria e anélise da documentagio apresentada, que o valor de mercado
para venda do imével objeto desse Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégico do
imével, localizado na Estrada Municipal, n? 1240 — Bairro das Palmeiras — Pouso
Alegre -MG.

14  -METODOLOGIA E CONSIDERAGOES GERAIS

14.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, atraves
do qual o valor de um imével é determinado a partir da analise técnica do
comportamento do mercado imobilidrio, relativo a iméveis semelhantes na
regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioeconémico.

14.2 - Valor de Mercado é a expressao monetaria do bem na data de referéncia
da avaliagdo, que € representado pela livre negociagdo entre partes
interessadas e conhecedoras do imoével, com suas potencialidades e
limitagcdes, bem como das condi¢gdes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

14.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagéo
Mercadoldgica representa basicamente a opinido genérica dos operadores do :
mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos na /,»,14
- ¢

7/
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

avaliacdo.

14.4 - Dessa forma, toda avaliagdo de imével reflete uma convicgcao de valor
pessoal do profissional Corretor de Imoéveis que vive cotidianamente as
oscilagbes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

14.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pre¢cos, mas na maioria
das vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores desejam
pagar o menor valor possivel. Neste momento, & de fundamental importancia a
presenca do Corretor de Imbveis como mediador entre as partes, para
identificar precos praticados no mercado naquele momento, para concluir a
negociagao, bem como, para expurgar as especulagoes.

15 - REFERENCIA NORMATIVA

15.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica esta definido como
“Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugdo COFECI 1066/2007, Ato
Normativo 001/2011, da ABNT NBR 14.653- 2, classificado na modalidade
simplificada, atendendo aos requisitos minimos de informagdes.

16. GRAFICO DEMONSTRATIVO
1 2 3 LA 4 5 7 3
. » . Vi,
m Sériel mSerie2 W Serie3 /4
G HA e
/ // B
(v
[
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e

Ato Normativo n° 001/2011

17 — ASSINATURA DOS AVALIADORES

Jundiai, 08 de outubro 2020

Celino Radrigues Coelho
CRECISP n° 44778-F e CNAI 21308

Avaliador:
Celino Redrigues Coelho — CRECI-SP 044778-F - CNAI 21308.celinocoslho@ecrec.org br
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resclugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

18- ANEXOS

18.1- MATRICULA 85.474 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE POUSO

ALEGRE - MG.

CARTORIG B REG!STRG L MGVE
CHhela Livia’ e Aoz vl

.
" ESTADC F RINAS GIAAS - COmAMRC A GF POUSD ALEGH
%% RECGISTRO DE BMOVES

CERTIDAO

Cartério Amaral )
Cartério do Registro de Imévels da Comarca de Pouso Alegr
Livio n® dois (2) - REGISTRO GERAL - Ficha 0l.- a?ﬂ

MATRICULA Ne 85,474, W

Denominagéo do Imével; ~ Duimo das Palmeims™ 4
IMOVEL: Gleba B, situada neste municipio, no Bairro das Palm com
|n_direa total de 02,6880 hectares, com as seguintes medidas e confrontagdes:
Inicia-se a deserigio deste perfmetro no ponto 34, de coordenada Este (X)
409.046.766 m e MNorte (Y) 7.535.246,764 m, situndo na' Servidiio de Passagem Ha
COPABA e Via de Acesso da Fazenda Martona, 'em divisas com n drea e Gleba A -
Parte da matricula CR1 3.794; deste segue confrontanda com Servidio de Passagem
da COPASA e Via de Acesso da Fazenda Martona por linhe imagindria com o
seguinte azimute ¢ distancia: 173°15°00" ¢ 107,3 m eté o pento 11; deste segue
confrontanda com ]"uunda Murtona - Femando de Castiro Marques por cerca de
arame com 05 i 2 e di ins: 248%47°55" ¢ 18,6 m até o ponto 12;
245°02°45" e 1700 m uié o ponto 13, 243722'12" ¢ 82,6 m até o ponto 14
. 244738720 ¢ 24,3 m aré o ponto 15; 256°58' 11" & 133 m até o ponto 16; deste
segue confrontando con Walfrido Gomes de Paiva por cerca de arame com os
. scguintes azimwiles ¢ distancias: 34%°10°407 € 35,0 m até o ponle 17; 339°36'30" ¢
89 m ¢ o ponto 18; 330°06"50" e 7,6 m até o ponto 19; 314°32°31" ¢ 73 m até o
ponto 20, 292°58°31" e 7.9 m até o poito 21; [2°43'32" e 43 m alé o ponlo 22,
6028’45 e 5,6 m até o ponte 23; 348°32°50" e 25,5 m até o ponto 24; 342°07° 07"
e 22,1 maté o ponto 25; 35415758 & 12,4 m até o ponto 26; 349°36'07" ' 122 m
alé o ponto 27; 339°33'44" ¢ 49,0 m até o ponto 28; finalmente, do ponto 28 scgue
por linhs imagindria, confrontando dom Gleba A — Parte da matricula CRI: 3.794
com azimute de 90°24'07" ¢ distancia de 199,6 m até o ponto 24 (niclh desta
descrigho).- PROPRIETARIOS:-José Roberto de Paiva, brasileiro, engenbeiro,
CPF 011.599.927-20, casado som Magdalens Pinto de Polva, CPF 918493 226
00, sob o regime de comunhio universal de bens antes da vigéncia da |.el 6,51 5/77,
residentes nesta  cidnde.- TITULO QEEU[§ITIVQ -Desdobre  da malrnculu
B5.472 do Livro 02.- Conforme memorial descritivo, erogui, AR.T ITR com o
NIRF 1. r96 B70- 4 CCIR 200&’200?&003&009 Lodlgo ‘d6  imbvel
n°2

rural

R-1-85.474.- Protocola. n°225.482 em 12003 n’ 3.~ TRANSMITENTES: -José
Roberto de Paiva, brasileiro, engenheiro aposentado, CPF 011.599.927-20 ¢ sua
mulher  Magdalena Pinto de  Paiva, brasileira, do lar, CPF 918.493.226-00,
residente nesta cidade, cosados sob o regime de comunhfio umiversal de bens,

Coutinua no verse l

Hua Ackibs Noad, 3308 Lanem - Preris Aleg /MG @
ot A E Com B | 35 3421 4442 Fag 1

rpawmasey T Conlmue ra phgng [
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

18.2 - Matricula - fls. 02,

it . ESTADA L MIAS GEAALL  COMARCA OF POLSO ALLG

REGISTRO D IMOVERS CARTORIO Of K GiSTRO 08 (MO

e AGNBay . Okl Livia s Adrscsa § v
Bnteriormente o vigdneix da Lei 6.515/77.- :-Moan Light Gald —
 CNPJ 11.760.74410001-20, com sede em

S#io Paulo — SP,- TITULQ:-compra e vends.-, : :-Escritura
lavrada pelo 3°Tabelifio desta cidade, L°349, fls.114 em data de 12 (doze) de
margo  de 2013.-. VALOR:-R$280.000,00.-.CONDICOES;:-Constou ng

€ 08 antes vend. £ m i e
Certificado_de Cadastro de_imével Rural 2006721 07/2008/2009
n°086177559095 g0 44

14/03/2013.-,(jrp).-(EM-1.326.75 + TFI-
'4.63=27,57)-Q OFICIAL od................ i

Av-2-85.474 - Protocolo 233.8457em 22/11/2013 .- Fiea averbudo no regisico 0]

da muricula retro, que o imével estd situndo em perimetro urbano do

leipio, e que o a-se baixado junte ao INCRA; conforme
0F.1NCRNSR.OG/FMO!N‘2439HUIJ. ITR e CCIR, que se jumam ao
requerimento arquivado neste cantdrio-(EM-22,94+TF)-4,6327,57 EM-17,64+
'l'Fl~5.Sﬁ‘*23,20JM.EM-26,46+TFJ-B.34834 8 lﬂn' 5 da averbagiio: .
2512003 GOVB)d i, A R A

= 3
R-3-85.474.- Protocolo 235669, em 20/01/2014- ALTENACAO FIDUCIARIA .
DEVEDORES:- old — 1) T tda, CNPJ
| 1.760.744/0001-20, com sede na Luigi Greco n® 94. Barra Funda - SP.-CREDOR:.
Bradesco Admi dorn de Consdreios Lida . com sede no Cidade de Deus,Vila
Yora Osesco SP, CNPJ 52.568.821/0001-22 — Confonie Instrumento particular de
constitvicio de Alienaglio Fiduciéria em ghrantia para construgiio ou reformn de
imével e outrns avengas, datado em Vi(dézessete) de janciro de 2014, este Imbvel foi
alicnado fiduclariamente na forma do 21.23 do Lei n® 9.514/97 e transferida sua
propriedade resoliivel ao credor fiducidrio com o escopo de gamntia do pagamento da
divida decorrente do financi por este dido a0 devedor fiduclante nos
seguintes condigdes: Valor da divida: R$4.105.308.51; Valor para a realizegdo da
reformalconstrucio: R§7.645.274,92; Prazo de Pagamentu/parcelas: 09 mescs;
Valor da primeira parccls R$1,180.000,00: Valor da Gltima parcela:
R$590.000,00; Valor recursos proprios: R$1.745.274,92; Prazo para realizagilo
da obra: 09 meses; Prazo de caréncia para fins de intimagllo: 60 dias, contados da
data de vencimento da primeirm parceln e encargo mensel, vencidos ¢ nlio pagos.
Demais condigdes constantes do conteato.-.Dou Fé-(RECOMPE- 1,37 + EM- 22,82 +
1'FJ4.8BHZB.WM:q.EM-JSS.20+REC0MP[;'-]5.0!+TFJ-B4.68=354,9,&" RECOMPE
0,21 +EM-3 48+TF-1,1 5=4,84/EM-2.759, | 0+RECOMPE-156,17+ TFJ-2.129,68=
4.888.78).-Pouso Alegre, 23(vinte e Irés) de janciro de 20 14.-(bvb).-0 Oficial:-f....... |

Continua na ficha 02

Rua Adarty Dl 35, Cemiv - Pouso Meyre/WG
contatnuipenganane.com br | 35 34714449 -
dpoumrieqie 3 b
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e

Ato Normativo n° 001/2011
18.3 - Matricula - fis. 03
& remroce e e,

Cart6r10 Amaral
Cartério do Reglstro de [méveis do Comarca de Pouso Alogre-M

Livro n® dois (2) - REGISTRO GERAL - Fichaf2.-. 1
MATRICULA Ne 85474
Dencmlnagao do Imével: 'Beimro das Palmeirs”-.
IMOVEL:

,gv-i:g}.gu,..l*rmocolo n"256.483 em - 02/10/2015.- Fica
averbado no registro 01 'da prescnie matricula, o alieraglio dan denomingglio da
pmpmmm Moon Light Gold — Importadora ¢ Exportadora Limitada para
G MOON HT INDU 1A E COMERCIO DE CHAVES LTDA:
confnrme requerimento ¢ demais documentos devidamente arquivado neste
cardrio.-.Dou fé.{EM-23.56 + RECOMPE-1,41 + <504 = 30,01 / EM-
12,25+ RECOMPE-0.73 + TF1-4,08 = 17,06 /. EM-11345 1 RECQMPE. 6,75 +
TFI-37,75 = 157,75).- Pouso Alegre, 02 (dois) de g 25 (npl).- 0

Nfheial-_/
St

Av-5-85.474.- Protocolo n°256.483 em (2477201 5.-. Fleu averbada no registro 01
du presente matriculs, n alteraghio do enderego da proprietiria GOLD
& MOONLIGHT INDUSTRIA E COMERCIO DE CHAVES LTDA, o

'[‘J’-'J-4_.08 = 17.06).-Po
Ofjcjal;

Av-6-85.474 - Protecolo n256.482 ¢ 0/2015 - CONSTRUCAQ - conforme
Cerliddic de “Habite-se” da Prefeiua Municipel de Powsg Alegre - MG
0021132, datacda em 290090201 5, avecba-se no registro 01 da presente matricula.
& construgio de um galplo comerclal, edificada ne Estrada Munlelpatl, coletnda

pelo n®1.240, no Bairro das Palmeiras, nesta cidade; com a dren consteuida de
4.109,62 me uad ~Dou fé.-(EM-2}56+ RECOMPE-141+ TFJ)-

5,04=30,01 / EM-859,67 + RECOMPE-51,58 +/TFi-703, ST“I 614,62 7 ArgEM-
13,5% RECOMPE-0,81+ TF]-4,53=18,93).-.Pbuso AI. ge
de 2015.-(gpl).-.Q Qficial -/

Av-7-85.474 - Ptotocolo  n*256.482
npresentads para ser arquiveda @ (‘NDfNSS n“
18/08°2015, referente & Area constuida de obrz yfova g
quadrados.-.Dou  fé.-(EM-12.25+ RECOMPE- 0‘?
Alegie. 02(dbis) de outubro de 2015.-{gpl).

o Aakotb O b, T30, Cenirs - Pousn AlegraiG

Ll Rk agre o B | 353421 4449
Ayt i e £ B
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

18.4- Matricula — fls. 04

- ESTADD DF LONAS GRS COMACA 0F POUSE ALEG
REGISTRO DE MOVES EATTORIG DE REGITRD OF BACHI
il Liven e Al it Covll]

REGISTRO DE IMOVEIS DE POUSO ALEGRE - MG
LWRON'2 - REGISTRO GERAL

- :
l 85.474 | | - 03

Av-8-85,474 - CANCELAMENTO - Protocolo n° 302,319, de 08/07/2020 - Procedo
& presente averbagio w fica cancelada a a!leuﬂn fiducidiria constante

do R-3 desta matri de gutorizagdo dada pelo credor, por instumento
particular datado de 17/06/2020, que fica arq E:sl;.aa R
R$4.02 TF.J: RS22.10 ISS:RS3,55 Tolal: RS96,67. Cod 4140-0 Jrd: \I. Sglo Usado: DTY32470 Cad.
Seguranca: 0931-7627-4008-988), Dou fé. Pouso [' 107/2020.

Autorizado; Pedro Guilherme de Al.muld.l.ﬁ Silva Al

CERTIDAO

i- - Certifleg, nostermos doart 19 § 17 da Lein® 6,013, de 31 de dezembeo de 1973, qoe a proceate
copia #reprodagio Gel da matricaJan® 85474 a que'se refere,

Pousa Alegre, 14 de julbo de 2020,
‘ =

I'E!c:wmu: +Pedro Godherme de Almeida da Sitve
. Cusas. Emol RS u;u.wmn.m-m:na.lr.lsmﬁm- Z Codgo do Ase: B401-1),

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL
Fepicre de Imdveis de Pouso Alegie MG
CNE: 05.402-3

§ ONSULTAZ DTYI2470
CODIGO DE SEGURANG A 9652, 7514 88102007
mumao 60 &0 nm:m 1
Ale(s) pradcadals por
Paoe Guiborme de Alnmsida ds Sika - Ficrevenis
Emel. RS 1946 - TFJ RS 667 - Total R$ 26,33 - 155: ltln,w

Consule 3 vitidade dazie Saio no site NIDS Eelbs YM .48 b

Fua Adoiic OSerg, 3308, Conlrm - Aousa Agie MG § .
Lo s oo b | 35 14704080 Pag. 4
Prictaa g Do b

Avaliador:
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e

Ato Normativo n° 001/2011

18.5- IPTU 2020

MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE Pag 101
ecadagdo
Ficha Financelra - Cadastro Imobiliério - Flcha Financeira
Tina dn Pasyuisa 2 Codastn - Cadaslios 81158 Anc 2020 Dula Celculo:
051072020 Cadastro linobidrio; 81156 Sumulu 1
——— S — — S—
Contribuinte: 2077267-MO0MN LIGHT GOLD IMPORTADORA £ CRFICNPI: * 1760 T440001-20
EXPORTADDRA LTDA
Enderego: ESTRADA MUNICIFAL Mumera: 1240
Balrro: PALMENLAS Cldnde:
Complemenio: Cap:
EXERCICIO
14PTU
Pare. Comp. Tributo  Com. Muha Jurce Deac. Total Situagd Lote Data Pag.  Tipo Parcela
Cad. bmob.: 81158 Iscngio: 06 0250 0200.530 Q- 250 L:GLE Blucainio: /
Enderego; ESTRADA MUNICIPAL, n® 1240 Baro: PAl MEIHAS
Lengamento: 2455372020 Observagio:
Forma de Pogamante;  CONVZ020-11PTU GOTA UNIGA Shuagdo:  Optoady
i} 100a2020 A2 456,70 0. 0.0 0,00 120265 1121405 Fago 19951 10872020 Normal
Forma de Pagamaonte.  DO220Z0-1 IPTU FARCELADD Situaglo: B mingdy
1 0082000 248334 000 8323 A5B8 000 2.502 45 Climmads Mormal
YO0 24833 000 B2E0 2048 000 2,566 42 Rsminade Mo sl
3 10AGA0ED 248334 G,00 0,00 q.00 0,00 2.482.34 Timinaca TMormal
4 T FDED 2.483.24 o, 0,00 4.0 0,00 7 48334 Elminada Hor e
5 10122020 248334 00D 000 000 0,00 246334 Elimirady Wormat
Totsl Cadestro: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Resumo
| SitungBo do Dache Tributo Comegho Muha duros  Juros Parc Cesconto Total)
Pags 12.416,70 0,00 0,60 .0 0.0 1.202.65 11.714.05
/
/jﬂ
/ f
J /
s
P4
1P Sesg s Tt eahn WAE TG PN 125 WL AIAINET A - Fmebe e U 95H04 LA LA SRVA Gt T 1103841 01 00

e i SR 2113 1
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

19- ABREVIATURAS

AU - Area (til

CIRP — Cartédo de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRI - Cartério de Registro de Iméveis

IA — imével em avaliando M2 - Metro quadrado

MG - Média Geral |

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica
R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10 - Referenciais
V.G.V/L - Valor geral de venda/locagéo

VM — Valor da média

V.V.L — Valor de venda/Locagéo

APP — Area de Preservagdo Permanente

Avaliador:
Celino Rodrigues Coelho — CRECI-SP 044778-F - CNAI 21308 celinocoelho@creci org br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAOM ERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Nomativo n° 001/2011

20 CURRICULO

20.1 - CELINO RODRIGUES COELHO
CRECISP 44778
CNAI 21308

Dados Pessoais

CPF: 665.882.198-49

Endereco: Rua Pedro Nano, n°® 133

Bairro: Jardim Pacaembu — 13218-160.

Cidade: Jundiai Estado: SP

Telefone 1: (11) 98922-8445 - Telefone 2: (11) 3963-0179

E-mail: celinocoelho55@gmail.com

Eormacdo

TTI - Técnico Transagdes Imobilidrias;

Curso Avaliagéo - PROECCI - Programa de Educagdo Continuada do
Corretor de Imbveis;

Perito Judicial;

E iéncia Profissional
Corretor de Imoveis desde 05/10/1994;

Avaliador de Imdveis desde 16/05/2017;

Perito Judicial desde 16/02/2017;

Gerente Comercial da Daichi Iméveis — Jundiai — SP — CRECI 28235-J
Coordenador do Grupo de DIVULGAGAO-Delegacia Sub- Regional de

Jundiai-SP.
Conselheiro Suplente do COMDEMA — Conselho Municipal de Defesa do = ol
Meio Ambiente — Portaria 263 de 05 de novembro de 2019 v/
//."-
/ .
_/' i
Avaliador:
Celino Rodrigues Coelho — CRECI-SP 044778-F - CNAI 21308.celinocoelho@ecreci.org br
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Anexo V

COFECI
2* Regido - 830 Paulo
DECLARAGCAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Iméveis: Celino Rodrigues Coelho, CPF n® 66588219849, RG n° 7849534
SSP/SP, CRECI n° 44778, Enderego: R Pedro Lessa 68/ap 11 11 Vila Santana li, Jundiai-SP.
Declara a emissao de PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA relativo ao
imdvel com as seguintes caracteristicas:

Imével Urbano tipo: Gleba

Por solicitagao de:
Nome do Cliente: MOON LIGHT GOLD - IMPORTA! -;l E EXPORTADORA LTDA

@ fubro de“z [
"

Ura do requerente

JUNDIAI-SP , 7

Espago reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 000392

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n° 000392, 7 de Outubro de 2020

!‘11. Assinado eletronicamente por: VICENTE ROMANO SOBRINHO - 30/10/2020 20:43:04
L m https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20103020430414400001217172181
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GRuPO GOLD

ANEXO Il.11

LAUDO DE AVALIAGCAO DE ATIVOS E
ATRIBUICAO DE VALORES

IMOVEL SITUADO NA RUA ANHANGUERA,
10, SAO PAULO/SP

Grupo GOLD

(em Recuperagao Judicial)

PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

1 '. 'F-ﬁF‘ Assinado eletronicamente por: VICENTE ROMANO SOBRINHO - 30/10/2020 20:43:04 Num. 1219329812 - Pag. 7
. :_ 1_||- "u https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20103020430414400001217172181
T "-"' Numero do documen to: 20103020430414400001217172181



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

1 SOLICITANTE

“INDUSTRIA DE CHAVES GOLD LTDA.”

2 VISTA DO IMOVEL AVALIANDO

3 LOCALIZAGAO

Rua Anhanguera,10 - Barra Funda
Sao Paulo - SP - CEP 01135-000

Pagina 1
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

4 OBJETIVO

Por solicitacdo de Industria de Chaves Gold Ltda., com cadastro no
CNPJ sob 0 n° 62.840.657/003-86, |.E n°407.488.252.112, com sede
na Avenida Benedito Quina da Silva, n° 511, Jardim Ermida II,
Jundiai, SP, CEP 13212-141, constitui objeto do presente trabalho o
parecer de valoracao, para efeito de valor real.

5 NUMERO DO PARECER

O Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica foi realizado de
acordo com as normas da ABNT - NBR 14.653 da Lei 6.530/78 e
Resolugdo COFECI n° 1066/2007.

N°- DO PARECER TE,CNICO DE AVALIAGAO
MERCADOLOGICA - “PTAM”

PTAM MRSX285016091 - 07/2020

Péginaz

PTAM MRSX285016091 - 07/2020 MAURICIO RODRIGUES DA SILVA
CRECISP 112341 - CNAI 016091
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

6 DA COMPETENCIA / ABNT - NBR 14653

DA COMPETENCIA (LEI 6.530/78). Art. 1° - O exercicio da Profissdo
de Corretor de Imoéveis, no Territério Nacional, € regido pelo disposto
na Lei 6530/78. Este parecer foi elaborado em conformidade com o
disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), assim redigido: Art. 3° - Compete ao Corretor de
Imbveis, exercer a intermediagcdo na compra, venda, permuta e
locacdo de imodveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a
comercializagcdo e / ou locagcao imobiliaria. Atende ainda as
Resolugbes do Conselho Federal de Corretores de Imbveis
(COFECI) n° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) e
1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que
dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imébveis para a
elaboragédo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e que
regulamentam a sua forma de elaboracgao.

6.1 Partes da ABNT /| NBR A ABNT/NBR 14653

E constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral “Avaliagées de
Bens’.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Iméveis urbanos;

Parte 3: Imébveis rurais;

Parte 4. Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalacdes de bens industriais em
geral;

Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimonio histoérico

Esta parte da NBR 14.653-1 desempenha o papel de guia, indicando
os procedimentos gerais para as demais partes e somente sera
utilizavel em conjunto.

Pégina3
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

7 ABREVIATURAS

IA — Imével em Avaliagao

CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Iméveis de
Sao Paulo

CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
Art. — Artigo

ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas
NBR - Normas Brasileiras

M2 - Metro quadrado

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano.

R - Referenciais

V.V - Valor de venda

V.L — Valor da locagao

A.T.C — Area Total construida

A.T.T — Area Total do Terreno

AT — Area do terreno

C.M? — Custo por metro quadrado

V.G.V ou V.G.L — Valor global da venda ou locagao
V.M - Valor médio

TG - Total Geral

MG - Média geral

I.A.C — Idade aparente da construgao

DTC - Depreciagao por Tempo de Construgao

R.F.D — Resultado do fator de depreciagao

Pégina4
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

8 METODOLOGIA APLICADA

Pelo fato de estar sendo efetuado um Parecer Técnico de Avaliagéo
Mercadologica para um imével no estado em que se encontra, o
formato escolhido foi o0 “METODO COMPARATIVO”, que possibilita
identificar junto ao MERCADO IMOBILIARIO iméveis com
caracteristicas semelhantes ao AVALIANDO, conforme as Normas
NBR14653-1 e 14653-2 da ABNT.

Optamos por encontrar a MEDIA entre os IMOVEIS REFERENCIAIS
considerando que sdo semelhantes entre si e ao proprio IMOVEL
AVALIANDO (lA), aplicando a devida HOMOGENEIZACAO DOS
DADOS e estabelecendo o seu Valor Real.

9 PRELIMINARES

9.1 Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor real dos
iméveis localizados na Rua Anhanguera, n° 10, Barra Funda, S&o
Paulo, SP, CEP 01135-000.

9.2 O valor REAL de um imével é afetado por inumeros fatores, mas
alguns critérios se destacam para a formacéo do preco, como: a
localizagdo, o tamanho, o estado de conservacdo e fatores
mercadologicos que influenciam na oferta e na procura dos iméveis.

PéginaS
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

10 DESCRICAO DO IMOVEL

IPTU n® 019.060.0060-3 N2 10

Testada: 3,90 m

Area do terreno: 86,00 m?

Area construida: 80,00 m?

Area ocupada pela construcdo: 40,00 m?

Padrdo de construgdo: 1-B Uso: Residencial/Comercial
Ano da construgdo corrigido: 1970

MATRICULA n> 94.624

11 MAPA DA REGIAO
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

12 RELATORIO FOTOGRAFICO
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

13 HOMOGEINEIZAGAO DOS DADOS

13.1 EVOLUCOES DOS CALCULOS

Homogeneizagao: Valor Real

IA = (valores referenciais (01 a 06)) x (m? 1A))
06

14 GRAFICO DE VENDA

Rua Anhanguera, 10-Barra Funda

RS 14.000.000,00
RS 12.500.000,00
RS 12.000.000,00
RS 10.000.000,00
RS 8.000.000,00
RS 6.000.000,00
RS 4.000.000,00
RS 3.900.000,00
RS 4.000.000,00
RS 1.400.000,00
RS 2.000.000,00
RS 2.000.000,00
RS 1.500.000,00
RS 277.321,90
RS -
1 2 3 4 5 6 7
o0)]
I
=
)
Ny
(=B
PTAM MRSX285016091 - 07/2020 MAURICIO RODRIGUES DA SILVA
CRECISP 112341 - CNAI 016091
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT — NBR 14653 E LEI 6530/78.

s

15 TABELA DE CALCULOS
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

16 CONCLUSAO

Aplicando técnicas modernas de avaliagdes que contribuiram para a
formacéao da convicgéo dos valores aqui expressos, CONCLUIMOS
que:

O valor real do imével avaliando representa, nesta data, a
importancia de R$ 277.321,90 (DUZENTOS E SETENTA E SETE
MIL, TREZENTOS E VINTE E UM REAIS E NOVENTA
CENTAVOS).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
expedida comercialmente, que se louva em informacgbes obtidas
junto ao mercado imobiliario, considerando imbveis com
caracteristicas e localizacdo socioeconémico semelhantes, deve-se
prever uma possivel variacao de até 5% nos valores acima expressos
(-5% ou +5%), diante dos interesses inerentes do proprio mercado.
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17 IPTU

iy s = 3
é IPTU - Notificagdo de Langamento (22 via)
‘ DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL CERAGOR
SAO PAULO 019.060.0060-3 2020 01 01/01/2020
FAZENDA ' )

Situagdo: Ativa
Local do Imével:
R ANHANGUERA, 10
CEP 01135-000
Imovel localizado na 2* Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:
R ANHANGUERA, 10
CEP 01135-000

Contribuinte(s):

CNPJ 11.396.689/0001-31  CAETANOGGOLD PARTICIPACOES LTDA

Mensagens:
DESCONTO NO VVI - LEI 15.889/13, ART.7.
LIMITE DE DIFERENCA NOMINAL - LE| 15.889/13

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construgio:

{\rea incorporada (m?): 86 Area construida (m?): 80
Area ndo incorporada (m?): o] Area ocupada pela construgdo (m?): 40
Area total (m?): 86 Ano da construgo corrigido: 1970
Testada (m): 3.90 Padrdo da construgio: 1-B

Uso: resid./coml,

Demonstrativo de calculo:

BASES DE CALCULO (RS$):
AREAS [LF] VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR

Croetes TRUITEN, oM TRUGAD [OEsOLESC [ConsTRIG RS ESPECIAL
| i - (R Kl i | E 17.184,00 |"I 1,000000 | =
TERREND INCORP TERAENG [FROFLND TIPD TERR ONDOMIN FRACAD IDEAL TERR NCORPORADO EEPECIAL
|"[ ]" 1,0000 |‘[ 12000 |*| 10000 |*| 10000 |* 151.808,00 * | 1.000000 | =®
= X

86 1.471,00
[TERREN HAD NCORR TERREND [PROFUND. TG TERR [CORDONIN [FRACAD IDEAL ERA MAD IRCCRFORADC [E==ECIAL
X X X x x =(c)

CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (R$):
BASE DE CALCULD o
iA} + 8 - DESCOHTO ALIGUOTA DESCONTOMACRESCIMD IMPOSTO CALCULADS FAT ESPEC DEDUCOESACRESCIMGS INPOSTD A PAGAR

17.984.00 |"'] 0,010 I' | -53.968 I =| 125,88 ] *| 1,000000 ]*l 74,18 ] = [ 51,72 ] ={D}

CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (R$):

BASE DE CALCLLO (C} ALlQUOTA DESCONTOMACRESCIMO MPOSTO CALCULADD FAT ESFEC DEDUCOESACRESCINDS IMPOSTO A PAGAR
1] ]+ [ = x * = 0.00 =(E)

VALOR A PAGAR (R$):

TOTAL DOS MPOSTOS (D) = (E] VALOR COMPENSADO EIOU ATUALIZAGAD MONETARIA TOTAL A PAGAR DATA DE VENCMENTO
N CREDITO DA NF ELETRONICA e - DA 4* PRESTACAO
51,72 0,00 0.00 51,72 090272020

Data de Emissia: 17062020
Homero do Documento: 1.20:20.001265008-2
Solicitante: MALIRICIO RODRIGUES DA SILVA (CPF 106.632.718-19) H
A auter desia notificagio podera ser cor até o dia 15092020, em www.p Sp.gov.br H
g
Bb
AT
=W
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18 ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 13 paginas.

Agradecemos a oportunidade e colocamo-nos a disposi¢ao de V.Sa.
para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Sao Paulo, 03 de Julho de 2020.

Atenciosamente

Mauricio Rodrigues da Silva
Corretor de Imoveis

Avaliador de Imdveis

CRECI-SP 112341 — CNAI 016091
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19 CURRICULO DO AVALIADOR

MAURICIO RODRIGUES DA SILVA

Brasileiro - Casado - 49 anos

Rua Altena, 194 - Jardim Catarina

Sao Paulo - CEP 03910-030

Contato: (11) 3422-3458 / 99733-6810
E-mail: mauriciorsx@creci.org.br

CNAI 016091

Corretor de iméveis - CRECI-SP 112341

Cursando Direito na Universidade Nove de Julho - UNINOVE
Nomeagao como Membro Voluntario para pericias de avaliagao
mercadologica perante os Tribunais, Ministério Publico Estadual e
Federal, Autarquias e demais 6rgaos e entes solicitantes -
12/12/2016.

Formacao para Perito Judicial regulamentado pelo CRECI-SP.
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GRuPO GOLD

ANEXO 11.12

LAUDO DE AVALIAGCAO DE ATIVOS E
ATRIBUICAO DE VALORES

IMOVEIS SITUADOS NA RUA BORACEA, 55,
57, 63 E 79, SAO PAULO/SP

Grupo GOLD

(em Recuperagao Judicial)

PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

... - ..-.! .
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

1 SOLICITANTE

“INDUSTRIA DE CHAVES GOLD LTDA.”

2 VISTA DO IMOVEL AVALIANDO

3 LOCALIZAGAO

Rua Boracéa - Barra Funda
Sao Paulo - SP - CEP 01135-010
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

4 OBJETIVO

Por solicitacdo de Industria de Chaves Gold Ltda., com cadastro no
CNPJ sob 0 n°62.840.657/003-86, |.E n°®407.488.252.112, com sede
na Avenida Benedito Quina da Silva, n° 511, Jardim Ermida II,
Jundiai, SP, CEP 13212-141, constitui objeto do presente trabalho o
parecer de valoracao, para efeito de valor real.

5 NUMERO DO PARECER

O Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica foi realizado de
acordo com as normas da ABNT - NBR 14.653 da Lei 6.530/78 e
Resolugdo COFECI n° 1066/2007.

N°- DO PARECER TE,CNICO DE AVALIAGAO
MERCADOLOGICA - “PTAM”

PTAM MRSX286016091 - 07/2020
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

6 DA COMPETENCIA / ABNT - NBR 14653

DA COMPETENCIA (LEI 6.530/78). Art. 1° - O exercicio da Profissdo
de Corretor de Imoéveis, no Territério Nacional, € regido pelo disposto
na Lei 6530/78. Este parecer foi elaborado em conformidade com o
disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), assim redigido: Art. 3° - Compete ao Corretor de
Imbveis, exercer a intermediagcdo na compra, venda, permuta e
locacdo de imoveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a
comercializagcdo e / ou locagcao imobiliaria. Atende ainda as
Resolugbes do Conselho Federal de Corretores de Imbveis
(COFECI) n° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) e
1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que
dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imébveis para a
elaboragédo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e que
regulamentam a sua forma de elaboracgao.

6.1 Partes da ABNT /| NBR A ABNT/NBR 14653

E constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral “Avaliagées de
Bens’.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Iméveis urbanos;

Parte 3: Imébveis rurais;

Parte 4. Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalacdes de bens industriais em
geral;

Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimonio histoérico

Esta parte da NBR 14.653-1 desempenha o papel de guia, indicando
os procedimentos gerais para as demais partes e somente sera
utilizavel em conjunto.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

7 ABREVIATURAS

IA — Imével em Avaliagao

CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Iméveis de
Sao Paulo

CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
Art. — Artigo

ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas
NBR - Normas Brasileiras

M2 - Metro quadrado

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano.

R - Referenciais

V.V - Valor de venda

V.L — Valor da locagao

A.T.C — Area Total construida

A.T.T — Area Total do Terreno

AT — Area do terreno

C.M? — Custo por metro quadrado

V.G.V ou V.G.L — Valor global da venda ou locagao
V.M - Valor médio

TG - Total Geral

MG - Média geral

I.A.C — Idade aparente da construgao

DTC - Depreciagao por Tempo de Construgao

R.F.D — Resultado do fator de depreciagao
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

8 METODOLOGIA APLICADA

Pelo fato de estar sendo efetuado um Parecer Técnico de Avaliagéo
Mercadologica para um imével no estado em que se encontra, o
formato escolhido foi o0 “METODO COMPARATIVO”, que possibilita
identificar junto ao MERCADO IMOBILIARIO iméveis com
caracteristicas semelhantes ao AVALIANDO, conforme as Normas
NBR14653-1 e 14653-2 da ABNT.

Optamos por encontrar a MEDIA entre os IMOVEIS REFERENCIAIS
considerando que sdo semelhantes entre si e ao proprio IMOVEL
AVALIANDO (lA), aplicando a devida HOMOGENEIZACAO DOS
DADOS e estabelecendo o seu Valor Real.

9 PRELIMINARES

9.1 Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor real dos
iméveis localizados na Rua Boracéa, 55, 57 e 63 / 79 ou (29, 63 e
79), Barra Funda, Sao Paulo, SP, CEP 01135-010.

9.2 O valor REAL de um imével é afetado por inumeros fatores, mas
alguns critérios se destacam para a formacéo do preco, como: a
localizagdo, o tamanho, o estado de conservacdo e fatores
mercadologicos que influenciam na oferta e na procura dos iméveis.
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10 DESCRICAO DO IMOVEL

IPTU n® 019.060.0013-1 N2 55

Testada: 5,70 m

Area do terreno: 300,00 m?

Area construida: 130,00 m?

Area ocupada pela construcdo: 80,00 m?

Padrdo de construgdo: 3-B Uso: Comercial

Ano da construgdo corrigido: 1975

MATRICULA n® 42.920

IPTU n® 019.060.0014-1 Ne 57

Testada: 5,70 m

Area do terreno: 180,00 m?

Area construida: 160,00 m?

Area ocupada pela construgdo: 80,00 m?

Padrdo de construgdo: 5-C Uso: Comercial

Ano da construgao corrigido: 1979

MATRICULA n°> 42.920

IPTU n® 019.060.0090-5 N263 e 79 ou (29, 63 e 79)

Testada: 22,35 m

Area do terreno: 883,00 m?

Area construida: 1.347,00 m?

Area ocupada pela construgdo: 872,00 m?

Padrdo de construgdo: 5-D Uso: IndUstria

Ano da construgdo corrigido: 1979

MATRICULA n®> 209 / 44.967 / 44.968
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12 RELATORIO FOTOGRAFICO
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13 HOMOGEINEIZAGAO DOS DADOS

13.1 EVOLUCOES DOS CALCULOS

Homogeneizagao: Valor Real

IA = (valores referenciais (01 a 06)) x (m? 1A))
06

14 GRAFICO DE VENDA

Rua Boracéa - Barra Funda

RS 5.000.000,00
RS 4.669.407,45

RS$4.500.000,00
R$4.000.000,00
R$3.500.000,00
R$ 3.000.000,00
RS 2.500.000,00

RS 2.000.000,00

RS 1.50:0.000,00

RS 1.000.000,00

R5554 643,80
RS 500.000,00
RS 450.648,08
RS50,00
1 2 3
o)}
©
=
)
Ny
(=B
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15 TABELA DE CALCULOS
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

16 CONCLUSAO

Aplicando técnicas modernas de avaliagdes que contribuiram para a
formacéao da convicgéo dos valores aqui expressos, CONCLUIMOS
que:

O valor real do imével avaliando representa, nesta data, a
importancia de R$ 5.674.699,33 (CINCO MILHOES, SEISCENTOS
E SETENTA E QUATRO MIL, SEISCENTOS E NOVENTA E NOVE
REAIS E TRINTA E TRES CENTAVOS).

Rua Boracéa, 55
R$ 450.648,08 (QUATROCENTOS E CINQUENTA MIL,
SEISCENTOS E QUARENTA E OITO REAIS E OITO CENTAVOS).

Rua Boracéa, 57

R$ 554.643,80 (QUINHENTOS E CINQUENTA E QUATRO MIL,
SEISCENTOS E QUARENTA E TRES REAIS E OITENTA
CENTAVOS).

Rua Boracéa, 63 e 79 ou (29, 63 e 79)

R$ 4.669.407,45 (QUATRO MILHOES, SEISCENTOS E SESSENTA
E NOVE MIL, QUATROCENTOS E SETE REAIS E QUARENTA E
CINCO CENTAVOS).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
expedida comercialmente, que se louva em informagbes obtidas
junto ao mercado imobiliario, considerando imoveis com
caracteristicas e localizagéo socioeconémico semelhantes, deve-se
prever uma possivel variagao de até 5% nos valores acima expressos
(-5% ou +5%), diante dos interesses inerentes do proprio mercado.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

17 IPTU

é IPTU - Notificagdo de Langamento (22 via)
: DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL P
SAO PAULO 019.060.0013-1 2020 01 01/01/2020
FAZENDA -

Situagdo: Ativa
Local do Imével:
R BORACEA, 55
CEP D1135-010
Imovel localizado na 2° Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:
R BORACEA, 55
CEP 01135-010

Contribuinte(s):
CNPJ 11.396.689/0001-31  CAETANOGGOLD PARTICIPACOES S A

Mensagens:
Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construgio:
Area incorporada (m7): 300 Area construida (m?): 130
Area nao incorporada (m?): 0 Area ocupada pela construgo (m?): 80
Area total (m?): 300 Ano da construgdo corrigido: 1975
Testada (m): 570 Padrio da construgio: 3-B
Uso: comercial

Demonstrativo de célculo:
BASES DE CALCULD (R$):

AREAS m2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCLLO FATOR

[Cobes THUIDA. COMG TRUG D [ORsOLESC. [ConETrRG ESPECIAL
x X s X =(A)
130 1.341,00 0.4800 83.679,00 1,000000
[TERREND INCORF TERREMNO [FROFUND TIPO TERR ONDOMIN [FRACAD IDEAL TERR INCCRECRADD ESPECIAL
200 | x [ 1.443,00 ] " | 08771 |" [ 10000 |*| 10000 |*| 10000 |* 379.697,00 * | 1.000000 | =®
TERREND NCORP TERRENO [PRCFUND T80 TERR CONDOMMN FRACAD IDEAL TERR NAD INCORPORADO [ESRECIAL
|x| |x| |x| xl |x| I-l xl =(c)

CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (R$):
BASE DE CALCULD

(A] + F) - DESSONTD ALIOUOTA  DESCONTOMACRESCIMG  IMPOSTOCALCULADD AT ESPEC DEDUCBESMCRESCIMDS IMPDOSTO APAGAR
| 46337500 |x] 0,015 |+ r 900,00 1 = 6.050,84 % | 1000000 [* 0,04 = 6.050,50 =(0)
CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (R$):
BASE DECALCULD(C)  ALIDUOTA  DESCONTOMCRESCIMG - IMPOSTO GALCULADD FAT ESPEC DEDUCOESMCRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR
|x] ]+ [ gl ] [ ]+ - 000 =@
VALOR A PAGAR (RS):
TOTAL DOS IMPOSTOS (D) + (E) VALOR COMPENSADO E/OU ktmm;&omanumm TOTAL A PAGAR DATA DE VENCIMENTO
CREDITO DA NF ELETRONICA | - DA 1* PRESTAGCAOD
6.050,60 0,00 0,00 6.050,60 09022020
Data de Emissio: 16/06/2020
Nimero do Documento: 1.2020.001260811-5
Solicitante: MAURICIO RODRIGUES DA SILVA (CPF 106.632 718-19) 1 ‘
A autentici desta notificagio poderd ser confimmada, até o dia 14/09/2020, em www.prefeilura sp.gov.br H
]
=]
=
oo
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[a W
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

i fuy s = M
@ IPTU - Notificagdo de Langamento (22 via)
: DATA DO FATO
PE_EFE'TURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL GERADOR
SAO PAULO 019.060,0014-1 2020 01 01/01/2020
FAZENDA

Situacdo: Ativa
Local do Imével:
R BORACEA, 57
CEP 01135-010
Imovel localizado na 2° Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:
R BORACEA, 57
CEP 01135-010

Contribuinte(s):
CNPJ 11.396.689/0001-31 CAETANOGGOLD PARTICIPACOES S A

Mensagens:

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construcao:

Area incorporada {m?): 180 Area construida (m?): 160
Area néo incorporada (m?): 0 Area ocupada pela construgao (m?); 80
Area total (m?): 180 Ano da construgio cormrigido: 1979
Testada (m): 570 Padréo da construgio: 5-C

Uso: comercial

Demonstrativo de calculo:

BASES DE CALCULO (R$):
AREAS (M2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR

C (CONSTRUCAD [DBEOLEST [CONS TRUCAD ESPECIAL
X X = X =)
160 984,00 05400 85.018,00 1,000000
[TERREND INCORF TERRENG FROFUSD MPO TERR ONDOMIN FRACAQ IDEAL _ TESR NCORFORADD EEFECIAL _
180 X 144300 | *| 10000 [*| 10000 |*| 10000 |¥| 10000 |® 250.740,00 % | 1.000000 | ='®
TERREND NAD MCORD TERREMND [PROFUND Te0 TERR COBDOMN FM‘J(} IDEAL TERR NAC) INCORPORADG [ESPECIAL
. ™ ™ B ] , -0

CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (R$):

BASE DE CALCULD -
AL+ B - DESCONTD ALIIUOTA DESCONTOMACRESCIMD MPCETO CAL CULADD FAT ESPEC DECUCCESACRESCINGS IMPOSTO A PAGAR

saarseca |4 oows |+ [ -so000 | =[ 427137 | x[ 1000000 |* -0,07 ] = 427130 =(o)

CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (R$):
BASEDECALCULD (] ALIGUOTA  DESCONTOIMCRESCIMG  MPOSTOGALCULADG FATESPEC  DEDUCOESACRESCIMDS INPOSTO APAGAR
|+ [ ] x X [ o =@

VALOR A PAGAR (RS}

TOTAL DOS MPOSTOS (D) + (E] VALOR COMPENSADS LOU ATUALIZACAC MONLTARIA TOTAL A PAGAR DATA DE VENCMENTO
_ | CREDITODANFELETRONICA | i DA 1* PRESTACAD
4.271,30 0,00 0,00 427130 09/02/2020

Data de Emissio: 16/06/2020
Nimero do Documento: 1.2020.001260217-4
Solicilante: MAURICIO RODRIGUES DA SILVA (CPF 106.632.718-18)

A sutenticidade desta notificacdo poderd ser confirmada. até o dia 14/09/2020. em www.prefeitura sp.gov.br
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

iy s ™ M
@ IPTU - Notificagdo de Langamento (22 via)
DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL CERADOR
SAO PAULO 019.060.0090-5 2020 01 01/01/2020
FAZENDA

Situacgdo: Ativa
Local do Imével:
R BORACEA, 63-79
CEP 01135-010
Imovel localizado na 2* Subdivisdo da Zana Urbana

Endereco para entrega da notificagio:
R BORACEA, 63-79
CEP 01135-010

Contribuinte(s):
CNPJ 61.287.454/0002-60  TELNAC TELEFONES NACIONAIS LTDA

Mensagens:
Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construcio:
Area incorporada (m?): 883 Area construida (m?): 1.347
Area nio incorporada (m?): 0 Area ocupada pela construgio (m?): 872
Area total (m?): 883 Ano da construgdo corrigido: 1978
Testada (m): 2235 Padrio da construgio: 5-D
Usa: indastria

Demanstrativo de célculo:
BASES DE CALCULO (R$):

AREAS M2y VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR

[CosE TRUIDA. CONETRUG A [DEsaESC [ConsTRIG IS ESPECIAL
1347 X 1 L = X =A)
| 368,00 | 05400 | 995 056,00 | 1,000000
[TERREND INCORF TERFENG FROFUND TIPD TERR ONDOMIN FRACAD IDEAL TERR INCOREORADD ESPECIAL
£83 |"[ 1.443,00 ] *| 1.0000 |"[ 1,0000 [*]| 10000 [*| 10000 | 1.274.169,00 * | 1.000000 | =®
TERREND MAD NCORF TERREMNO [PROFUND T¥0 TERR ICOMNDOMIN [FRACAD IDEAL TERR NAD INCORPORADO [ESPECIAL
X X X X X = X =(c)

CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (R$):
BASE DE CALCULD
Ak + @) - DESE:

CHT ALIGUOTA CESCONTHACRESCIMD IMPOSTO CAL CULADD FAT ESPEC DEDUCOESACRESCIMOS INPOSTD A PAGAR
| 2.269.225.00 |*] 0.015 [4 | 4.576,90 i -| 38.615,27 ] *| 1,000000 ]*| -0.07 ] " [ 38.615.20 [ ={D)

CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL {Rs}:
BASE DE CALCULO (C} ALIQUOTA DESCONTOMACRESCIMO MPOSTO CALCULADD FAT ESFEC DEDUCOESACRESCINDS IMPOSTO A PAGAR
%[ ]+ [ = ] x + = 0,00 =(8)

VALOR A PAGAR  (R$):

TOTAL DOS MPOSTOS (D) + (E] VALOR COMPENSADO EIOU ATUALIZACAG MONETARIA TOTAL A PAGAR DATA DE VENCMENTO
z CREDITO DA NF ELETRONICA e - DA 1* PRESTACAD
38.615,20 0,00 0,00 38.615.20 08/02/2020
Data de Emissdo: 16/06/2020
Hamero do Documento: 1.20:20 .001260837-2
Solicitante: MALIRICIO RODRIGUES DA SILVA (CPF 106.632.718-19)
A autenticidade desia notificagio podera ser cor até o dia 14092020, em www.p sp.gov.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT — NBR 14653 E LEI 6530/78.

18 ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 18 paginas.

Agradecemos a oportunidade e colocamo-nos a disposi¢ao de V.Sa.
para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Sao Paulo, 03 de Julho de 2020.

Atenciosamente

Mauricio Rodrigues da Silva
Corretor de Imoveis

Avaliador de Imdveis

CRECI-SP 112341 — CNAI 016091
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

19 CURRICULO DO AVALIADOR

MAURICIO RODRIGUES DA SILVA

Brasileiro - Casado - 49 anos

Rua Altena, 194 - Jardim Catarina

Sao Paulo - CEP 03910-030

Contato: (11) 3422-3458 / 99733-6810
E-mail: mauriciorsx@creci.org.br

CNAI 016091

Corretor de iméveis - CRECI-SP 112341

Cursando Direito na Universidade Nove de Julho - UNINOVE
Nomeagao como Membro Voluntario para pericias de avaliagao
mercadoldgica perante os Tribunais, Ministério Publico Estadual e
Federal, Autarquias e demais 6rgaos e entes solicitantes -
12/12/2016.

Formacao para Perito Judicial regulamentado pelo CRECI-SP.
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GRuPO GOLD

ANEXO I11.13

LAUDO DE AVALIAGCAO DE ATIVOS E
ATRIBUICAO DE VALORES

IMOVEL SITUADO NA RUA SENADOR FELIO,
60, LOJA 01, SAO PAULO/SP

Grupo GOLD

(em Recuperagao Judicial)

PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

rEA
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

1 SOLICITANTE

“INDUSTRIA DE CHAVES GOLD LTDA.”

2 VISTA DO IMOVEL AVALIANDO

«
€
['»
.

-

]

=

]

]

L )

1

3¢ AND.

Pagina 1

PTAM MRSX312016091 - 07/2020 MAURICIO RODRIGUES DA SILVA
CRECISP 112341 - CNAI 016091

Assinado eletronicamente por: VICENTE ROMANO SOBRINHO - 30/10/2020 20:43:05 Num. 1219329814 - Pég. 11
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20103020430488000001217172183
1”3 Numero do documento: 20103020430488000001217172183




PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

3 LOCALIZAGAO

Rua Senador Feijo, 60 - Loja 01- Sé
Séo Paulo - SP - CEP 01006-000

4 OBJETIVO

Por solicitacdo de Industria de Chaves Gold Ltda., com cadastro no
CNPJ sob o n®62.840.657/003-86, |.E n°407.488.252.112, com sede
na Avenida Benedito Quina da Silva, n° 511, Jardim Ermida II,
Jundiai, SP, CEP 13212-141, constitui objeto do presente trabalho o
parecer de valoracao, para efeito de valor real.

5 NUMERO DO PARECER

O Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolédgica foi realizado de
acordo com as normas da ABNT - NBR 14.653 da Lei 6.530/78 e
Resolugdo COFECI n° 1066/2007.

N°- DO PARECER TE’CNICO DE AVALIAGAO
MERCADOLOGICA - “PTAM”

PTAM MRSX312016091 - 10/2020

Péginaz

PTAM MRSX312016091 - 07/2020 MAURICIO RODRIGUES DA SILVA
CRECISP 112341 - CNAI 016091
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

6 DA COMPETENCIA / ABNT - NBR 14653

DA COMPETENCIA (LEI 6.530/78). Art. 1° - O exercicio da Profissdo
de Corretor de Imoéveis, no Territério Nacional, € regido pelo disposto
na Lei 6530/78. Este parecer foi elaborado em conformidade com o
disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), assim redigido: Art. 3° - Compete ao Corretor de
Imbveis, exercer a intermediagdo na compra, venda, permuta e
locacdo de imodveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a
comercializagcdo e / ou locagcao imobiliaria. Atende ainda as
Resolugbes do Conselho Federal de Corretores de Imbveis
(COFECI) n° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) e
1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que
dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imébveis para a
elaboragédo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e que
regulamentam a sua forma de elaboracgao.

6.1 Partes da ABNT /| NBR A ABNT/NBR 14653

E constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral “Avaliacées de
Bens’.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Iméveis urbanos;

Parte 3: Imébveis rurais;

Parte 4. Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalacdes de bens industriais em
geral;

Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimonio histoérico

Esta parte da NBR 14.653-1 desempenha o papel de guia, indicando
os procedimentos gerais para as demais partes e somente sera
utilizavel em conjunto.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

7 ABREVIATURAS

IA — Imével em Avaliagao

CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Iméveis de
Sao Paulo

CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
Art. — Artigo

ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas
NBR - Normas Brasileiras

M2 - Metro quadrado

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano.

R - Referenciais

V.V - Valor de venda

V.L — Valor da locagao

A.T.C — Area Total construida

A.T.T — Area Total do Terreno

AT — Area do terreno

C.M? — Custo por metro quadrado

V.G.V ou V.G.L — Valor global da venda ou locagao
V.M - Valor médio

TG - Total Geral

MG - Média geral

I.A.C — Idade aparente da construgao

DTC - Depreciagao por Tempo de Construgao

R.F.D — Resultado do fator de depreciagao
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

8 METODOLOGIA APLICADA

Pelo fato de estar sendo efetuado um Parecer Técnico de Avaliagéo
Mercadologica para um imével no estado em que se encontra, o
formato escolhido foi o0 “METODO COMPARATIVO”, que possibilita
identificar junto ao MERCADO IMOBILIARIO imoéveis com
caracteristicas semelhantes ao AVALIANDO, conforme as Normas
NBR14653-1 e 14653-2 da ABNT.

Optamos por encontrar a MEDIA entre os IMOVEIS REFERENCIAIS
considerando que sdo semelhantes entre si e ao proprio IMOVEL
AVALIANDO (lA), aplicando a devida HOMOGENEIZACAO DOS
DADOS e estabelecendo o seu Valor Real.

9 PRELIMINARES

9.1 Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor real do
imével localizado na Rua Senador Feijé, 60 Loja 01, Sé, Sdo Paulo,
SP, CEP 01006-000.

9.2 O valor REAL de um imével é afetado por inumeros fatores, mas
alguns critérios se destacam para a formacéo do preco, como: a
localizagdo, o tamanho, o estado de conservacdo e fatores
mercadologicos que influenciam na oferta e na procura dos iméveis.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

10 DESCRICAO DO IMOVEL

IPTU n® 005.021.0264-0 Loja 1

Testada: 10,25 m

Area do terreno: 121,00 m?

Area construida: 61,00 m?2

Area ocupada pela construgdo: 121,00 m?

Padrdo de construgdo: 4-B Uso: Comercial
Ano da construgdo corrigido: 1959

Matricula n® 60,165

42 Cartério de Registro de Imdveis
Livio2 Fichas1,2e3

Area til: 41,86 m?

Area comum: 18,47 m?

Area total: 60,33 m?

Fracdo ideal: 7,29989% ou 8,83 m?
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12 RELATORIO FOTOGRAFICO
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13 HOMOGEINEIZA(}T\O DOS DADOS - VALOR REAL
EVOLUCAO DOS CALCULOS
IA = (valores referenciais (01 a 05)) x (m? 1A))
05
14 GRAFICO DE VENDA
Rua Senador Feijo, 60- Loja 01
RS 1.400.000,00
RS 1.200.000,00
RS 1.200.000,00
RS 1.000.000,00
RS 800.000,00
RS 600.000,00
RS 350.000,00
RS 400.000,00 -
RS 295.000,00
RS 201.400,00
RS 200.000,00
RS 200.000,00
RS 191.700,32
RS -
2 3 4 5 6

(@)

—

(3]
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15 TABELA DE CALCULOS
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
VALOR REAL
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

16 CONCLUSAO

Aplicando técnicas modernas de avaliagdes que contribuiram para a
formacéao da convicgéo dos valores aqui expressos, CONCLUIMOS
que:

O valor real do imével avaliando representa, nesta data, a
importancia de R$ 191.700,32 (CENTO E NOVENTA E UM MIL,
SETECENTOS REAIS E TRINTA E DOIS CENTAVOS,).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica
expedida comercialmente, que se louva em informagbes obtidas
junto ao mercado imobiliario, considerando imoveis com
caracteristicas e localizagdo socioecondmico semelhantes, deve-se
prever uma possivel variacao de até 5% nos valores acima expressos
(-5% ou +5%), diante dos interesses inerentes do proprio mercado.
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17 IPTU 005.021.0264-0

% IPTU - Notificagdo de Langamento (2° via)
: DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL GERADOR
SAO PAULO 005.021.0264-0 2020 01 01/01/2020
FAZENDA

Situagdo: Ativa
Local do Imovel:
R SENADOR FEIJO, 60 - LOJA 1
CENTRO CEP 01006-000
Imével localizado na 1* Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagéo:
R SENADOR FEIJO, 60 - LOJA 1
CENTRO CEP 01006-000

Contribuinte(s):
CNPJ 11.396.680/0001-31 CAETANOGGOLD PARTICIPACOES LTDA.

Mensagens:

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construgio:

Area incorporada (m?): 121 Area construida (m?): 61
Area ndo incorporada (m?): 0 Area ocupada pela construgdo (m?): 121
Area total (m?): 121 Ano da construgdo corrigido: 1959
Testada (m): 10,25 Padrio da construcgfo: 4-B

Uso: comercial

Demonstrativo de calculo:

BASES DE CALCULO(R$):

AREAS (M2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULD FATOR
CONSTRLADA, [CONSTRUCAD JOBSOLESC - CONSTRUGAD [ESPECIAL -
61 l * | 221300 l 0,2000 X 26.999,00 | “ mnnoon =
TERAEND [RCORS TERAE D PROFUND MPO TERR COMDCIMIN FRACAC DHEAL R INCORPORADS [ESPECIAL
|_ 121 I X |_4.91 3,00 | X| 07416 |-“ | 1,0000 |" 16000 |% | 0,0730 | = 51.483,00 | X | 1.000000 | =B

TERRENG: NAG ICCHE TERREND D TG TERH, B [FRAGRD IDEAL e RRD NGO RPORADS ESFECAL
X X X X X = x = ()

CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (RS):

[
'T:IS.FM’:CEJ;:EU_::S ALIQUOTA DES CONTOACRESCIMO IMPOSTO CALCULADO FAT ESPEC DEDUCOESIACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR
7eaoz0n || nois |+ aiaer =[ se341 | x[ 1000000 |¢ 0,01 | = 863,40 =(D)
CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (RS):

BASE DE CALCULO (C) ALIQUDTA DESCONTOACRESCIMO IMPOSTO CALCULADO FAT ESPEC DEDUCOESACRESCIMDS IMPOSTO A PAGAR
[ %[ ]+ =" ] x[ ] = 0.00 =(E)

VALOR A PAGAR (RE):

TOTAL DOS IMPOSTOS (D) * (E) VALDR GOMPENSADO E/OU ATUALIZAGAD MONETARIA TOTAL A PAGAR [DATA DE VENCIMENTO
. | crEDITO DA NF ELETROMICA | = DA 1* PRESTACAO
863,40 0.00 0.00 863,40 10iC2rz020

Data de Emissdo: 091042020 m
Numero do Documento: 1.2020.002872020-7

Solicitante: MAURICIO RODRIGUES DA SILVA (CPF 106 632.718-19) H

o]

A autentiidade desta nolificagio podara sar confirmada, até o dia 07/01/2021, am www. prafaitura sp gov.br J E

g
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18 ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 15 paginas.

Agradecemos a oportunidade e colocamo-nos a disposi¢ao de V.Sa.
para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

S3o0 Paulo, 09 de Outubro de 2020.

Atenciosamente

Mauricio Rodrigues da Silva
Corretor de Imoveis

Avaliador de Imdveis

CRECI-SP 112341 — CNAI 016091
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19 CURRICULO DO AVALIADOR

MAURICIO RODRIGUES DA SILVA

Brasileiro - Casado - 49 anos

Rua Altena, 194 - Jardim Catarina

Sao Paulo - CEP 03910-030

Contato: (11) 3422-3458 / 99733-6810
E-mail: mauriciorsx@creci.org.br

CNAI 016091

Corretor de iméveis - CRECI-SP 112341

Cursando Direito na Universidade Nove de Julho - UNINOVE
Nomeagao como Membro Voluntario para pericias de avaliagao
mercadologica perante os Tribunais, Ministério Publico Estadual e
Federal, Autarquias e demais 6rgaos e entes solicitantes -
12/12/2016.

Formacao para Perito Judicial regulamentado pelo CRECI-SP.
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GRuPO GOLD

ANEXO I1l.14

LAUDO DE AVALIAGCAO DE ATIVOS E
ATRIBUICAO DE VALORES

EQUIPAMENTOS, VEICULOS, MOVEIS,
UTENSILIOS E EQUIPAMENTOS DE
INFORMATICA

Grupo GOLD

(em Recuperagao Judicial)

PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

rEA
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Grupo de Bens: Avaliagdo Técnica de Bens do Ativo Imobilizado

e Veiculos
MOONLIGHT
Data de Valor Valor Residual Valor de Vida Idade Vida Valor Justo
Bem Pat Descrigdo Quant. .
Aquisicdo Imobilizado Liquido Reposigdo Otil Aparente Restante
e 5
1 Prensa excentrica PEF/V 50TC 01/10/2015 80.000,00 40.666,47 1 80.000 20 5 15 80.000
2 Prensa excentrica tipo C PEF/V 100TC 01/10/2015 137.000,00 69.641,47 1 150.000 20 5 15 150.000
3 Injetora Zamac LK DC88 01/10/2016 221.373,71 134.669,05 1 160.000 20 4 16 160.000
4 Injetora Zamac LK DC280 01/10/2016 90.420,26 55.005,76 1 475.000 20 4 16 475.000
5 Reservatorio metal cilindrico cap 65m3 01/10/2016 4.931,62 2.999,92 1 6.000 15 4 11 6.000
6 Mag corte lado chave c/alim GD37 01/10/2016 124.472,86 75.721,17 1 208.100 15 4 1 171.000
7 Mag formacao trava GD40 - 45-50 mm 01/10/2016 97.344,18 59.217,78 1 180.000 20 5 15 180.000
8 Mag formacao trava GD41 - 45-50 mm 01/10/2016 97.344,17 59.217,77 1 180.000 20 5 15 180.000
9 Estrutura metalica 01/10/2016 12.600,00 7.665,00 1 17.600 15 4 11 14.500
10 Mag estacionaria soldar bi mod 1B2 PR150 01/01/2015 57.704,00 25.004,84 1 95.800 15 5 10 73.800
11 Dispositivo tipo Morsa c/cilindro pneuma 01/01/2016 12.296,00 6.557,68 1 18.200 15 4 11 15.000
12 Mag formacao cilindro cadeado - 35 - 50M 01/10/2016 135.598,29 82.488,76 1 350.000 20 9 11 350.000
13 Brochadeira chaves cilindro perfil 35-50 01/10/2016 185.277,34 112.710,28 1 280.000 15 4 1 280.000
14 Estampo espelho oval 01/10/2016 39.900,00 24.272,50 1 55.900 15 4 11 45.900
15 Mag formacao corpo cadeado - 35-50MM 01/10/2016 194.812,02 118.510,81 1 490.000 20 4 16 490.000
16 Alimentador barra perfis cadeado - 35-50 01/10/2016 46.658,42 28.383,88 1 130.000 15 4 1 130.000
17 Magq furacao corpo cadeado c/ferramental - 35 -50 01/10/2016 260.850,11 158.683,86 1 540.000 20 4 16 540.000
18 Mag lixamento automat cadeado 35-50MM 01/10/2016 231.636,34 140.912,24 1 350.000 20 9 11 350.000
19 Maguina de Cravar Pinos 25mm 01/10/2016 44.214,03 26.896,88 1 95.000 20 5 15 95.000
20 Mag e acessorio montagem cadeado 35-50MM 01/10/2016 156.758,85 95.361,81 4 1.080.000 20 5 15 1.080.000
21 Matriz peca tecnica Z 0791/0792 01/12/2015 17.000,00 8.924,81 1 26.200 15 5 10 20.200
22 Seladora semi autom blisters mod J300 01/10/2016 20.000,00 12.166,51 1 20.000 15 4 11 16.400
23 Transpalete 2200kg 530x1150mm Paletran 01/07/2015 905,00 437,52 1 1.700 10 5 5 1.000
24 Transpalete 2200kg 530x1150mm Paletran 01/07/2015 905,00 437,52 1 1.700 10 5 5 1.000
25 Matriz peca tecnica Z 0761 01/01/2015 6.000,00 2.600,00 1 10.000 10 5 5 5.900
26 Matriz peca tecnica Z 0762 01/01/2015 12.000,00 5.200,00 1 19.900 10 5 5 11.800
27 Matriz peca tecnica Z 0764 01/01/2015 6.000,00 2.600,00 1 10.000 10 5 5 5.900
28 Matriz peca tecnica Z 0763 01/01/2015 7.000,00 3.033,56 1 11.600 10 5 5 6.900
29 Matriz peca tecnica Z 0765 01/01/2015 8.000,00 3.466,44 1 13.300 10 5 5 7.900
30 Matriz peca tecnica Z 0759/0760 01/01/2015 16.000,00 6.933,56 1 26.600 10 5 5 15.800
33 Tanque da linha gavanoplastia 02/06/2016 800,00 459,83 1 1.100 15 4 11 900
34 Tanque da linha de galvanoplastia 02/06/2016 800,00 459,83 1 1.100 15 4 11 900
35 Tanque da linha gavanoplastia 02/06/2016 800,00 459,83 1 1.100 15 4 11 900
36 Tanque da linha gavanoplastia 02/06/2016 800,00 459,83 1 1.100 15 4 11 900
37 Tanque da linha gavanoplastia 02/06/2016 800,00 459,83 1 1.100 15 4 11 900
38 Cesto giratorio da galvanoplastia 02/06/2016 800,00 459,83 1 1.100 10 4 6 800
39 Cesto giratorio da galvanoplastia 02/06/2016 800,00 459,83 1 1.100 10 4 6 800
Assinado eletronicamente por: VICENTE ROMANO SOBRINHO - 30/10/2020 20:43:05 Num. 1219329814 - Pég. 27

https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=20103020430488000001217172183
Numero do documento: 20103020430488000001217172183




Grupo de Bens: Avaliagdo Técnica de Bens do Ativo Imobilizado

e Veiculos
MOONLIGHT
Data de Valor Valor Residual Valor de Vida Idade Vida Valor Justo
Bem Pat Descrigdo Quant. .
Aquisicdo Imobilizado Liquido Reposigdo Otil Aparente Restante
40 Cesto giratorio da galvanoplastia 02/06/2016 800,00 459,83 1 1.100 10 4 6 800
41 Cesto giratorio da galvanoplastia 02/06/2016 800,00 459,83 1 1.100 10 4 6 800
42 Cesto giratorio da galvanoplastia 02/06/2016 800,00 459,83 1 1.100 10 4 6 800
43 Cesto giratorio da galvanoplastia 02/06/2016 800,00 459,83 1 1.100 10 4 6 800
44 Cesto giratorio da galvanoplastia 02/06/2016 800,00 459,83 1 1.100 10 4 6 800
45 Cesto giratorio da galvanoplastia 02/06/2016 800,00 459,83 1 1.100 10 4 6 800
46 Cesto giratorio da galvanoplastia 02/06/2016 800,00 459,83 1 1.100 10 4 6 800
47 Cesto giratorio da galvanoplastia 02/06/2016 800,00 459,83 1 1.100 10 4 6 800
48 Cesto giratorio da galvanoplastia 02/06/2016 800,00 459,83 1 1.100 10 4 6 800
49 Cesto giratorio da galvanoplastia 02/06/2016 800,00 459,83 1 1.100 10 4 6 800
50 Estrura metalica da galvanoplastia 02/06/2016 1.000,00 575,17 1 1.400 10 4 6 1.000
51 Retificador da galvanoplastia 02/06/2016 5.000,00 2.874,83 1 7.100 20 4 16 6.300
52 Retificador da galvanoplastia 02/06/2016 5.000,00 2.874,83 1 7.100 20 4 16 6.300
53 Retificador da galvanoplastia 02/06/2016 5.000,00 2.874,83 1 7.100 20 4 16 6.300
54 Exaustor da galvanoplastia 02/06/2016 5.000,00 2.874,83 1 7.100 10 4 6 4.900
55 Exaustor da galvanoplastia 02/06/2016 5.000,00 2.874,83 1 7.100 10 4 6 4.900
56 Tanque ETE 11.000L 02/06/2016 1.500,00 862,50 1 2.100 15 4 11 1.700
57 Tanque ETE 11.000L 02/06/2016 1.500,00 862,50 1 2.100 15 4 11 1.700
58 Caixa d'agua ETE 10.000L 02/06/2016 1.000,00 575,17 1 1.400 10 4 1.000
59 Plataforma da galvanoplastia 02/06/2016 700,00 402,67 1 1.000 10 4 6 700
60 Filtro prensa 02/06/2016 5.000,00 2.874,83 1 7.100 15 4 11 5.800
61 Bomba filtro galvanoplastia 02/06/2016 500,00 287,33 1 700 10 4 6 500
62 Bomba filtro galvanoplastia 02/06/2016 500,00 287,33 1 700 10 4 6 500
63 Bomba filtro galvanoplastia 02/06/2016 500,00 287,33 1 700 10 4 6 500
64 Bomba filtro galvanoplastia 02/06/2016 500,00 287,33 1 700 10 4 6 500
65 Bomba filtro galvanoplastia 02/06/2016 500,00 287,33 1 700 10 4 6 500
66 Vigas de sustentacao dos tanques 02/06/2016 300,00 172,50 1 400 10 4 6 300
67 Contentor plastico verde c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
68 Contentor plastico verde c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
69 Contentor plastico verde c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
70 Contentor plastico verde c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
71 Contentor plastico verde c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
72 Contentor plastico verde c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
73 Contentor plastico verde c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
74 Contentor plastico verde c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
75 Contentor plastico verde c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
76 Contentor plastico verde c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
77 Contentor plastico verde c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
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78 Contentor plastico verde c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
79 Contentor plastico verde c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
80 Contentor plastico verde c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
81 Contentor plastico verde c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
82 Contentor plastico verde c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
83 Contentor plastico verde c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
84 Contentor plastico verde c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
85 Contentor plastico vermelho c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
86 Contentor plastico vermelho c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
87 Contentor plastico vermelho c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
88 Contentor plastico vermelho c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
89 Contentor plastico vermelho c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
90 Contentor plastico vermelho c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
91 Contentor plastico vermelho c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
92 Contentor plastico vermelho c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
93 Contentor plastico vermelho c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
94 Contentor plastico vermelho c/rodas 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
95 Bancada 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
96 Bancada 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
97 Bancada 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
98 Bancada 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
99 Bancada 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
100 Bancada 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
101 Bancada 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
102 Bancada 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
103 Bancada 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
104 Bancada 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
105 Bancada 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
106 Bancada 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
107 Bancada 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
108 Bancada 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
109 Bancada 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
110 Bancada 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
111 Bancada 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
112 Bancada 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
113 Bebedouro de pressao inox 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
114 Bebedouro de pressao inox 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
115 Carro ferramentas abertos c/gavetas CR59 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
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116 Carro ferramentas abertos c/gavetas CR59 02/06/2016 50,00 28,58 1 100 10 4 6 100
117 Armario 02/06/2016 75,00 43,38 1 100 10 4 6 100
118 Armario 02/06/2016 75,00 43,38 1 100 10 4 6 100
119 Armario 02/06/2016 75,00 43,38 1 100 10 4 6 100
120 Armario 02/06/2016 75,00 43,38 1 100 10 4 6 100
121 Armario 02/06/2016 75,00 43,38 1 100 10 4 6 100
122 Armario 02/06/2016 75,00 43,38 1 100 10 4 6 100
123 Armario 02/06/2016 75,00 43,38 1 100 10 4 6 100
124 Armario 02/06/2016 75,00 43,38 1 100 10 4 6 100
125 Armario 02/06/2016 75,00 43,38 1 100 10 4 6 100
126 Armario 02/06/2016 75,00 43,38 1 100 10 4 6 100
127 Armario 02/06/2016 75,00 43,38 1 100 10 4 6 100
128 Armario 02/06/2016 75,00 43,38 1 100 10 4 6 100
129 Armario 02/06/2016 75,00 43,38 1 100 10 4 6 100
130 Armario 02/06/2016 75,00 43,38 1 100 10 4 6 100
131 Base dos tanques ETE 02/06/2016 500,00 287,33 1 700 15 4 11 600
132 Base dos tanques ETE 02/06/2016 500,00 287,33 1 700 15 4 11 600
133 Base dos tanques ETE 02/06/2016 500,00 287,33 1 700 15 4 11 600
134 Painel de comando logico niquel 02/06/2016 5.000,00 2.874,83 1 7.100 10 4 6 4.900
135 Transportador automatico 02/06/2016 2.000,00 1.149,83 1 2.800 15 4 11 2.300
136 Transportador automatico 02/06/2016 2.000,00 1.149,83 1 2.800 15 4 11 2.300
137 Centrifuga 02/06/2016 1.500,00 862,50 1 2.100 15 4 11 1.700
138 Centrifuga 02/06/2016 1.500,00 862,50 1 2.100 15 4 11 1.700
139 Centrifuga 02/06/2016 1.500,00 862,50 1 2.100 15 4 11 1.700
140 Tamboreador vibration 02/06/2016 2.500,00 1.437,67 1 3.500 15 4 11 2.900
141 Tamboreador vibration 02/06/2016 2.500,00 1.437,67 1 3.500 15 4 11 2.900
142 Tamboreador vibration 02/06/2016 2.500,00 1.437,67 1 3.500 15 4 11 2.900
143 Motoredutor galvanoplastia 02/06/2016 750,00 431,25 1 1.100 10 4 6 800
144 Bomba filtro galvanoplastia 02/06/2016 500,00 287,33 1 700 10 4 6 500
145 Bomba filtro galvanoplastia 02/06/2016 500,00 287,33 1 700 10 4 6 500
146 Bomba filtro galvanoplastia 02/06/2016 500,00 287,33 1 700 10 4 6 500
147 Bomba filtro galvanoplastia 02/06/2016 500,00 287,33 1 700 10 4 6 500
148 Bomba filtro galvanoplastia 02/06/2016 500,00 287,33 1 700 10 4 6 500
149 Bomba filtro galvanoplastia 02/06/2016 500,00 287,33 1 700 10 4 6 500
150 Viga de sustentacao dos tanques 02/06/2016 300,00 172,50 1 400 10 4 6 300
151 Viga de sustentacao dos tanques 02/06/2016 300,00 172,50 1 400 10 4 6 300
152 Injetora Termoplastica 01 Ahitop 02/06/2016 2.500,00 1.437,67 1 55.000 20 4 16 55.000
153 Injetora Termoplastica 02 Ahitop 02/06/2016 2.500,00 1.437,67 1 55.000 20 4 16 55.000
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154 Injetora Termoplastica 03 Ahitop 02/06/2016 2.500,00 1.437,67 1 55.000 20 4 16 55.000
155 Injetora Termoplastica 04 Ahitop 02/06/2016 2.500,00 1.437,67 1 55.000 20 4 16 55.000
156 Injetora Termoplastica 05 Ahitop 02/06/2016 2.500,00 1.437,67 1 55.000 20 4 16 55.000
157 Injetora Termoplastica 06 Ahitop 02/06/2016 2.500,00 1.437,67 1 55.000 20 4 16 55.000
158 Injetora Termoplastica 07 Ahitop 02/06/2016 2.500,00 1.437,67 1 55.000 20 4 16 55.000
159 Injetora Termoplastica 08 Ahitop 02/06/2016 2.500,00 1.437,67 1 55.000 20 4 16 55.000
160 Estufa eletrica p/plastico 01 02/06/2016 500,00 287,33 1 8.000 10 4 6 8.000
161 Estufa eletrica p/plastico 02 02/06/2016 500,00 287,33 1 8.000 10 4 6 8.000
162 Estufa eletrica p/plastico 03 02/06/2016 500,00 287,33 1 8.000 10 4 6 8.000
163 Estufa eletrica p/plastico 04 02/06/2016 500,00 287,33 1 8.000 10 4 6 8.000
164 Estufa eletrica p/plastico 05 02/06/2016 500,00 287,33 1 8.000 10 4 6 8.000
165 Estufa eletrica p/plastico 06 02/06/2016 500,00 287,33 1 8.000 10 4 6 8.000
166 Estufa eletrica p/plastico 07 02/06/2016 500,00 287,33 1 8.000 10 4 6 8.000
167 Estufa eletrica p/plastico 08 02/06/2016 500,00 287,33 1 8.000 10 4 6 8.000
168 Moinho de reciclagem 02/06/2016 500,00 287,33 1 19.000 10 4 6 13.000
169 Moinho de reciclagem 02/06/2016 500,00 287,33 1 19.000 10 4 6 13.000
170 Moinho de reciclagem 02/06/2016 500,00 287,33 1 19.000 10 4 6 13.000
171 Elevador mecanico 02/06/2016 150,00 86,25 1
172 Torre de resfriamento de agua 02/06/2016 1.500,00 862,50 1 8.400 15 4 11 6.900
173 Porta molde 02/06/2016 7.800,00 4.485,00 78 1.404.000 10 7 3 554.600
174 Regua p/injecao de cabeca plastica 02/06/2016 10.430,00 5.997,08 1043 2.607.500 10 7 3 1.030.000
175 Bomba hidraulica 02/06/2016 150,00 86,25 1 200 10 4 6 100
176 Bomba d agua 02/06/2016 150,00 86,25 1 200 10 4 6 100
177 Bomba d agua 02/06/2016 150,00 86,25 1 200 10 4 6 100
178 Bomba d agua 02/06/2016 150,00 86,25 1 200 10 4 6 100
179 Bomba d agua 02/06/2016 150,00 86,25 1 200 10 4 6 100
189 Bomba Pneumatica maxpneumagtic 14/03/2017 3.506,10 2.278,86 1 4.900 10 3 7 3.800
191 Motor 7,5 CV 06/04/2017 4.700,00 3.094,03 1 6.600 10 3 7 5.100
192 Aspirador industrial exaustor caracol 09/05/2017 12.200,00 8.133,20 1 12.000 10 3 7 9.200
196 Gaiola empilhadeira Vitoria 10/07/2017 2.630,00 1.797,04 1 3.700 15 3 12 3.200
197 Tanque galvanoplastia 13/07/2017 6.270,00 4.284,50 1 8.800 15 3 12 7.700
198 TANQUE NIQUELACAO 07/08/2017 21.000,00 14.525,00 1 29.600 15 3 12 25.800
199 MAQUINA DE DOBRA Haste 35-50MM 25/07/2018 5.034,66 3.943,70 1 30.000 20 2 18 30.000
201 BALANGCA RODOVIARIA MARCA COIMMA 40.000KG 06/07/2018 37.000,00 28.983,42 1 44.400 15 2 13 40.700
155010 | exaustor de tambor 27/09/2017 11.800,00 8.260,12 1 14.200 15 3 12 12.400
180 Elevador completo parcial desmontado 29/11/2016 68.210,00 42.051,78 1 68.200 20 4 16 60.500
4000001 | Maquina Lixamento do Raio Cadeado 01/06/2019 6.472,23 6.310,41 3 600.000 20 10 10 600.000
4000002 | Centrifuga secadora MS FRVS 08/06/2018 11.875,00 11.673,84 1 18.000 10 2 8 15.300

Num. 1219329815 - Pé&g. 1




Grupo de Bens: Avaliagdo Técnica de Bens do Ativo Imobilizado

e Veiculos
MOONLIGHT

Data de Valor Valor Residual Valor de Vida Idade Vida Valor Justo
Bem Pat Descrigdo Quant. .

Aquisicdo Imobilizado Liquido Reposigdo Otil Aparente Restante
4000003 | Lavadora de pecas 31/03/2014 7.000,00 6.825,01 1 31.000 10 6 4 15.400
4000004  Painel de controle com CLP 14/04/2014 4.600,00 4.485,01 1 19.900 10 6 4 9.900
4000005 | Balanga 3400kgx1g 25/06/2014 240,00 234,00 1 1.000 10 6 4 500
4000006 Maq para fazer ranhura de chaves 10/12/2014 12.213,39 11.908,05 1 45.300 10 6 4 22.500
4000007 |Maq para fresar e argolar chave - acs F6 e F7 10/12/2014 57.925,64 56.477,51 2 1.400.000 20 6 14 1.147.900
4000008 |Balanga com 3mod urano cap max 6kg 15/12/2014 1.574,78 1.535,42 1 5.800 10 6 4 2.900
4000009 |Secador de ar comprimido 25/05/2015 1.893,12 1.845,78 1 6.200 10 5 5 3.700
4000010 | Furadeira rosquadeira de bancada 04/09/2015 1.207,31 1.177,13 1 3.600 10 5 5 2.100
4000011 Torno Automatico Traub A-25 25/11/2015 4.333,15 4.224,82 1 30.000 20 5 15 30.000
4000012  Drive ativa 29/02/2016 3.116,84 3.038,93 1 8.000 10 4 6 5.500
4000014 | Prensa hidraulica cunho eka phic65220 01/01/1995 10,00 9,76 1 -
4000015 |Torno ferramenteiro romi tormax30a 01/01/1995 136,38 132,96 1 -
4000016 | Balanca filizola 01/01/1995 20,68 20,17 1 -
4000017 |Elevador hidraulico 01/01/1995 22,96 22,39 1 -
4000018 | Fresadora dorsadora clevertech KO6 01/01/2001 705,80 688,16 1 70.500 20 17 3 19.100
4000019 | Fresadora dorsadora clevertech KO6 01/01/2001 705,80 688,16 1 70.500 20 17 3 19.100
4000020 | Esmeril elra 814 01/01/2001 18,51 18,06 1
4000021 |Fresadora de canal tetra gold 01/01/2001 18,51 18,06 1 40.000 20 19 1 40.000
4000022 Fresadora de canal tetra gold 01/01/2001 18,51 18,06 1 40.000 20 19 1 40.000
4000023 | Picotador Elmea ts29 01/01/1996 41,81 40,76 1 - - -
4000024 | Fresadora de canal tetra gold 01/01/2001 18,51 18,06 1 40.000 20 19 1 40.000
4000025 | Fresadora de canal Gbz Fc102/Mec 01/01/1996 209,19 203,97 1 - -
4000026 Fresadora de canal tetra gold 01/01/2001 185,76 181,11 1 40.000 20 19 1 40.000
4000027 |Fresadora de Canal Gbz Fc102/Mec 01/01/1996 209,19 203,97 1 -
4000028 | Picotador Elmea ts29 01/01/1996 57,75 56,31 1 -
4000030  Fresadora Ferramenteira Romi u30 01/01/1997 92,99 90,68 1 -
4000031 | Picotador Elmea ts29 01/01/1996 64,73 63,11 1 -
4000032 ' Desbobinador Tecnopress 01/01/1998 57,77 56,33 1 -
4000033 | Picotador Elmea ts29 01/01/1996 41,81 72,31 1 -
4000034 | Desbobinador Tecnopress 01/01/1998 57,77 56,33 1 -
4000035 | Picotador Elmea ts29 01/01/1996 41,81 97,51 1 -
4000036 ' Desbobinador Tecnopress 01/01/1998 57,77 56,33 1 -
4000037 | Fresadora ferramenteira isomac 01/01/2001 297,26 289,82 1 40.000 20 19 1 40.000
4000038 | Afiatriz vertex 01/01/2001 74,26 72,40 1
4000040 |Esmeril 01/01/2001 100,00 97,51 1 - -
4000041 'Maquina confeccao segredo gold 01/01/2001 223,00 217,42 1 -
4000042 'Maquina confeccao segredo gold 01/01/2001 223,00 217,42 1 -
4000044  Forno para tempera brasimet 01/01/2001 297,26 289,82 1 -
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4000045 |Esmeril 01/01/2001 100,00 97,51 1 - -
4000046 | Divisoria de pino tetra gold 01/01/2002 83,33 81,26 1 45.000 20 18 2 45.000
4000047  Furadeira automatica bancada tetra ccs 01/01/2003 115,86 112,95 1 -
4000048 | Prensa excentrica PEF/V 30 TC 01/01/2003 136,16 132,77 2 20.000 20 17 3 20.000
4000051 Estufa preparacao materia prima injecao 01/01/2003 115,86 112,95 1 -
4000052 | Estufa preparacao materia prima injecao 01/01/2003 115,86 112,95 1 -
4000053 | Estufa preparacao materia prima injecao 01/01/2003 115,86 112,95 1 -
4000054 | Estufa preparacao materia prima injecao 01/01/2003 115,86 112,95 1 -
4000055 | Projetor de perfil mitutoyo ph3500 01/01/2003 1.393,63 1.358,80 1 -
4000057 'Maquina confeccao segredo gold 01/01/2001 223,00 271,78 1 - -
4000058 'Maquina confeccao segredo gold 01/01/2001 223,00 271,78 1 - -
4000059 Exaustor para cavacos new japan 550 01/01/2003 58,31 56,84 1 -
4000060  Exaustor para cavacos new japan 550 01/01/2003 58,31 56,84 1 -
4000062  Paletera palestrans tm2000 01/01/2003 23,46 22,86 1 - -
4000063 | Furadeira automatica bancada tetra dauer 01/01/2004 143,11 139,54 1 - -
4000064 | Desbobinador tenopress 01/01/2004 153,32 149,48 1 - -
4000066 | Fresadora operatriz morgon 01/01/2004 25,56 24,93 1 - -
4000067  Dorsadora reta kalatec 01/01/2004 51,10 49,81 1 3.500 15 15 0 200
4000069 | Moinho reciclagem sucata plastica rone 01/01/2004 204,43 199,33 1 23.000 15 14 1 3.300
4000070 'Moinho reciclagem sucata plastica rone 01/01/2004 204,43 199,33 1 23.000 15 14 1 3.300
4000071 |Fresadora de Canal Clevertech K11 01/01/1998 464,73 453,12 1 40.000 20 17 3 40.000
4000072 | Moinho reciclagem sucata plastica rone 01/01/2004 204,43 199,33 1 23.000 15 14 1 3.300
4000073  Empilhadeira hidarulica manual 13-322 ma 01/01/2004 45,93 44,79 1 - -
4000073 |Fresadora de Canal Clevertech K11 01/01/1998 464,73 453,12 1 40.000 20 17 3 40.000
4000074 |Fresadora de Canal Clevertech K11 01/01/1998 464,73 453,12 1 40.000 20 17 3 40.000
4000075 | Divisoria de pino tetra gold 01/01/2002 83,33 1.295,52 1 45.000 20 18 2 -
4000076 |Fresadora de Canal Clevertech K11 01/01/1998 464,73 453,12 1 40.000 20 17 3 40.000
4000077 |Unidade hidraulica tetra gold 01/01/2004 76,66 74,74 1 -
4000078 |Fresadora de Canal Clevertech K11 01/01/1998 464,73 453,12 1 40.000 20 17 3 40.000
4000078 'Unidade hidraulica tetra gold 01/01/2004 76,66 74,74 1 -
4000079 |Unidade hidraulica tetra gold 01/01/2004 76,66 74,74 1 -
4000080 |Fresadora de Canal Clevertech K11 01/01/1998 464,73 453,12 1 40.000 20 17 3 40.000
4000081 | Fresadora ferramenteira clever 01/01/2004 408,84 398,61 1 40.000 20 16 4 40.000
4000082 |Fresadora ferramenteira clever 01/01/2004 408,84 398,61 1 40.000 20 16 4 40.000
4000084 | Prensa Mecanica Agostine Colombo g160 01/01/1998 928,69 905,47 1 - -
4000086  Soldadora 01/01/1998 69,69 67,95 1 - -
4000087 |Fresadora de Canal Clevertech K11 01/01/1998 464,73 543,55 1 40.000 20 17 3 40.000
4000088 |Fresadora de Canal Clevertech K11 01/01/1998 464,73 543,55 1 40.000 20 17 3 40.000
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4000089 |Fresadora de Canal Clevertech K11 01/01/1998 464,73 543,55 1 40.000 20 17 3 40.000
4000090 |Fresadora de Canal Clevertech K11 01/01/1998 464,73 543,55 1 40.000 20 17 3 40.000
4000091 |Retificadora Grande Mello p58 01/01/1999 696,49 679,09 1 125.000 20 19 1 16.000
4000092 Durometro Duromatic Alpha 25850 01/01/1999 111,49 108,70 1 - -
4000093 | Reservatorio de ar sem marca n® 5 01/01/2000 100,00 97,51 1 - -
4000094 Fresadora de Canal Cleverteck K11 01/01/1999 715,47 697,59 1 - -
4000095 | Fresadora Dorsadora Gbz 01/01/2000 585,07 570,43 1 63.000 20 19 1 8.100
4000096 Fresadora de Ponta Gold 01/01/2000 32,37 31,56 1 3.500 20 19 1 400
4000097 | Fresadora de Ponta Gold 01/01/2000 32,37 31,56 1 3.500 20 19 1 400
4000099 | Fresadora automatica de Perfil Tetra mdv 01/01/2000 650,27 634,01 1 40.000 20 19 1 40.000
4000100 Torno Romi Tormax 20 01/01/2000 260,32 253,81 1 27.000 20 19 1 27.000
4000101 | Guincho Hidraulico Girafa Zeloso 500ru 01/01/2000 32,37 31,56 3 10.500 20 19 1 10.500
4000102 |Fresadora de Canal Clevertech K11 01/01/1998 464,73 905,58 1 40.000 20 17 3 40.000
4000103 |Fresadora de Canal Clevertech K11 01/01/1998 464,73 905,58 1 40.000 20 17 3 40.000
4000104 | Fresadora de Canal Clevertech K11 01/01/1998 464,73 905,58 1 40.000 20 17 3 40.000
4000105 |Fresadora de Canal Clevertech K11 01/01/1998 464,73 905,58 1 40.000 20 17 3 40.000
4000106 |Fresadora de Canal Clevertech K11 01/01/1998 464,73 905,58 1 40.000 20 17 3 40.000
4000107 |Fresadora de Canal Clevertech K11 01/01/1998 464,73 905,58 1 40.000 20 17 3 40.000
4000108 |Afiatriz Mello Amy 01/01/2001 100,00 97,51 1 -
4000109 |Fresadora Dorsadora Clevertech K06 01/01/2001 705,80 688,16 1 70.500 20 17 3 19.100
4000110 |Fresadora Dorsadora Clevertech K06 01/01/2001 705,80 688,16 1 70.500 20 17 3 19.100
4000111 Riscador(Graminho) 01/01/2004 102,22 99,67 1 -
4000112 |Retificadora Pequena Ferdimat t13 01/01/2004 638,84 622,88 1 13.000 20 15 5 13.000
4000113 |Esmeril Jowa 01/01/2004 25,61 24,98 1 -
4000114 | Exaustor para Cavacos New Japan 550 01/01/2003 58,31 61,92 1 -
4000115 |Rebarbadora Gold 01/01/2004 153,32 149,48 1 -
4000116 |Rebarbadora Gold 01/01/2004 153,32 149,48 1 -
4000117 |Carimbadeira Gold 01/01/2004 204,43 199,33 1 -
4000118 |Carimbadeira Gold 01/01/2004 204,43 199,33 1 -
4000119 |Carimbadeira Gold 01/01/2004 204,43 199,33 1 -
4000123 Compressor Pistdo Wayne 01/01/2004 306,62 298,94 1 20.900 15 15 0 1.000
4000124  Paletera Palestrans tm2000 01/01/2003 23,46 19,92 1 -
4000125 |Centro de Usinagem Romi Discovery 760 01/01/2005 8.218,53 8.013,06 1 160.000 20 15 5 160.000
4000126 Balanga Setor de Injegdo Prodigital prol 01/01/2006 121,11 118,08 1 -
4000127 Maquina confeccao segredo maromatic CAD 01 01/01/2006 0 6.391,58 1 437.500 20 11 9 437.500
4000128  Prensa Hidraulica Cunho Italiana acs Con 01/01/2006 4.227,56 4.121,87 1 252.100 20 14 6 115.300
4000129 Eletroerosdo Penetragdo Fanuc Robocut 01/01/2006 9.058,95 8.832,48 1 275.000 20 14 6 275.000
4000129 |Paletera 01/01/2009 148,30 144,58 1 -
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4000130 |Empilhadeira eletrica maximal fbr15mjz 01/01/2009 2.081,04 2.029,02 1 100.400 15 11 4 39.000
4000131 Paletera eletrica mod wplpt22ac 01/01/2010 295,28 287,90 1 5.500 10 9 1 5.500
4000132  Fresadora automatica de segredo 01/01/2010 100,00 97,51 1 -
4000133 |Centro de Usinagem Romi Discovery 760 01/01/2005 8.218,53 7.066,26 1 160.000 20 15 5 160.000
4000134 |Torno aut escomatic d2c 01/01/2010 2.865,27 2.793,63 1 625.000 20 10 10 625.000
4000135 | Torno aut escomatic d2c 01/01/2010 2.865,27 2.793,63 1 625.000 20 10 10 625.000
4000136 | Torno aut escomatic d2c 01/01/2010 2.865,27 2.793,63 1 625.000 20 10 10 625.000
4000137 |Torno aut escomatic d2c 01/01/2010 2.865,27 2.793,63 1 625.000 20 10 10 625.000
4000138 |Reservatorio de ar chiaperini 425Its 01/01/2010 92,52 90,21 1 4.600 15 10 5 2.100
4000139 |Secador de ar comprimido schulz srs240 01/01/2010 469,88 458,12 1 20.000 15 10 5 20.000
4000141 | Maquina confeccao segredo zhiyuan sk07-x 01/01/2010 335,08 326,71 1 113.200 20 10 10 74.700
4000142 |Serra automatica Fanho fmg-500a 01/01/2006 875,61 853,71 1 17.000 15 14 1 17.000
4000143 |Sistema de picking automatizado savlog 01/01/2010 5.923,71 5.775,63 1 293.200 15 10 5 135.500
4000144  Prensa filtro 01/01/2010 1.105,63 1.078,00 1 54.700 15 10 5 25.300
4000145  Resfriador de agua korper r113/9 01/01/2010 169,60 165,37 1 8.400 15 10 5 3.900
4000146 |Exaustor para Cavacos cfmt37 01/01/2006 75,43 73,54 1 4.500 15 14 1 600
4000147 |Maquina Confeccdo Segredo - maromatic F9 01/01/2006 0 6.391,58 1 437.500 20 14 6 437.500
4000148 | Fresadora Linear maromatic k27 01/01/2007 1.845,72 1.799,58 1 106.100 20 13 7 54.400
4000149 ' MAQUINA DE DOBRA E FRESA 01/01/2007 1.665,12 1.623,48 1 95.700 20 13 7 49.000
4000151 | Estufa de Preparacdo Materia prima Injeg 01/01/2007 260,35 253,84 1 - -
4000152 |Compressor Parafuso Metalplan Tp50hp 01/01/2008 1.776,97 1.732,54 1 92.600 15 12 3 28.800
4000156 |Alimentadora de Barra Guiliani lemca 01/01/2008 975,03 950,64 1 35.000 20 10 10 35.000
4000156 |Torno Automatico Tetra Ergomat td-26 01/01/2008 3.055,56 2.979,18 1 150.000 20 12 8 84.600
4000157 |Torno Automatico Tetra Ergomat td-26 01/01/2008 2.538,26 2.474,81 1 150.000 20 12 8 84.600
4000158 Alimentadora de Barra Guiliani lemca 01/01/2008 975,03 950,64 1 35.000 20 10 10 35.000
4000159 'Maquina confeccao segredo maromatic CAD 02 01/01/2006 0 292,50 1 437.500 20 14 6 437.500
4000160 | Exaustor para Cavacos Nilfisk cts 22| 01/01/2008 87,35 85,16 1 4.500 15 12 3 1.400
4000161 | Exaustor para Cavacos Nilfisk cts22| 01/01/2008 87,35 85,16 1 4.500 15 12 3 1.400
4000162 | Prensa Filtro 01/01/2010 1.105,63 492,85 1 54.700 15 10 5 25.300
4000163 'Maquina de Arquear Brother mod. wg-22xn 01/01/2008 101,98 99,43 1 2.800 15 12 3 900
4000164 Maquina de Arquear Brother Wg-22xa 01/01/2009 219,49 214,00 1 2.800 15 11 4 1.100
4000165 |Embaladora Brother as323 01/01/2009 80,13 78,12 1 3.900 15 11 4 1.500
4000166 Embaladora Brother as123 01/01/2009 49,22 47,99 1 2.400 15 11 4 900
4000167 |Empilhadeira a gas Maximal fgl35t 01/01/2009 1.203,61 1.173,52 1 58.000 15 11 4 22.600
4000168  Prensa Excentrica Manual 01/01/2009 1.022,11 996,55 1 49.300 20 11 9 30.200
4000169 Bomba de Transferencia Bomax shglaabnbn 01/01/2009 100,00 97,51 1 - -
4000174 |Bomba transferencia niquel bombetex 01/01/2010 236,93 231,02 1 - -

200 MAQUINA DE DOBRA Haste 35-50MM 25/07/2018 4.370,17 3.423,25 1 30.000 20 2 18 30.000
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4000176 |Empilhadeira WP LPT22 01/01/2011 1.137,51 1.109,07 1 49.500 15 9 6 49.500
4000177 |Maquina lixadeira manual 25mm 01/01/2011 795,52 775,63 1 25.000 15 9 6 25.000
4000178 | Maquina lixadeira manual 30mm 01/01/2011 497,44 484,99 1 25.000 15 9 6 25.000
4000179 Maquina Alimentador de Barra - cilindro 30mm 01/01/2011 213,16 207,82 1 87.500 20 10 10 87.500
4000180 |Méquina de Formar Cilindro - 30MM - GD 3 01/01/2011 5.211,26 5.080,97 1 350.000 20 9 11 350.000
4000181 | Maquina para Formagdo de Corpo - 30 MM 01/01/2011 7.832,33 7.636,52 1 490.000 20 9 1 490.000
4000182 | Maquina Alimentador de Barra - cilindro 30mm 01/01/2011 213,16 632,48 1 87.500 20 10 10 87.500
4000183 |Maquina de Furagéo de Corpo GD23 - 30mm 01/01/2011 4.048,47 3.947,25 1 540.000 20 9 11 540.000
4000184 |Maquina de Furagéo de Corpo GD26 - 25mm 01/01/2011 4.048,47 3.947,25 1 540.000 20 9 11 540.000
4000185 |Maquina de Brochadeira Cilindro 30 MM 01/01/2011 3.615,48 3.525,09 1 280.000 20 9 1 280.000
4000186 |Alimentador de Barra 30mm GD25 01/01/2011 3.902,66 3.805,10 1 87.500 20 10 10 87.500
4000187 | Alimentador de barra p/ Torno CNC - Hast 01/01/2011 1.288,05 1.255,86 1 87.500 20 10 10 87.500
4000188 | Magq Usinagem Cilindro com aliment GDO5 01/01/2011 2.682,00 2.614,95 1 456.000 15 9 6 456.000
4000189 |Magq Usinagem Cilindro com aliment GDO3 - 20mm 01/01/2011 2.682,00 2.614,95 1 456.000 15 9 6 456.000
4000190 'Maquina Usinagem travas com alimentador GD11 e GD0O8 - 25mm 01/01/2011 6.698,26 6.530,80 2 360.000 20 9 11 360.000
4000191 \Méquina de Formagao de Corpo GD25 01/01/2011 8.999,39 8.774,42 1 490.000 20 9 11 490.000
4000192 |Magq Usinagem Cilindro com aliment GD04 - 25mm 01/01/2011 2.682,00 2.614,95 1 456.000 15 9 6 456.000
4000193 | Compressor de Ar Parafuso Total Pack 01/01/2011 4.796,95 4.677,04 1 208.600 15 9 6 110.800
4000194 Torno Automatico Escomatic D5 - Pinos ca 01/01/2011 5.865,90 5.719,26 1 625.000 20 9 11 625.000
4000195 |Maquina Dobra e Fresa Haste 35-50mm 01/01/2011 4.246,26 4.140,09 1 30.000 15 9 6 30.000
4000175 |Maquina dobrar haste aco maromatic 01/01/2011 13.109,67 12.781,92 3 2.662.500 20 9 11 1.872.300
4000198 | Longarina Ferro 2300MM 01/01/2011 568,49 554,27 1 24.700 15 9 6 13.100
4000199 |Maquina Copiadora de Chaves Cad 1 Fresar 01/01/2011 1.108,49 1.080,77 1 48.200 15 9 6 25.600
4000200 | Maquina Copiadora de Chaves Cad 2 Fresar 01/01/2011 1.186,25 1.156,58 1 48.200 15 9 6 25.600
4000201 'Magq. Formagao de trava com alimentador - 20mm 01/01/2011 1.951,38 1.902,60 1 180.000 20 9 11 180.000
4000202 | Maq Abertura de Canal Brochadeira 20/25 01/01/2011 3.690,17 3.597,92 1 280.000 15 9 6 280.000
4000204 'Maquina Usinagem travas com alimentador - GD 09 - 30mm 01/01/2011 6.698,26 699,01 1 180.000 20 9 11 180.000
4000196 | Torno CNC automatico A25 - Hastes cadead 01/01/2011 10.855,52 10.584,14 2 120.000 20 9 1 120.000
4000206  Prensa hidraulica cunho italiana acs k08 01/01/2004 100,00 97,51 1 169.300 20 16 4 57.100
4000207 |Maquina corpo cadeado 20MM 02/03/2017 3.116,70 3.038,79 1 490.000 20 4 16 490.000
4000208 | Paleteira Eletrica 29/08/2017 2.812,81 2.742,49 1 5.500 10 3 7 4.200
4000209 ' MAQUINA DE DOBRA E FRESA 01/01/2007 1.665,12 9.047,90 1 95.700 15 13 2 21.900
4000210  Autotransformador 150 WVA 24/10/2017 3.960,00 3.861,00 1 7.900 20 13 7 4.000
4000211 |Furadeira Sensitiva 6 mm 18/12/2017 2.167,60 2.113,42 1 4.200 10 3 7 3.200
15051011 |Biodigestor Acqualimp 1300L 27/12/2017 7.049,11 5.159,77 6 13.800 10 3 7 10.600
15051012 | Transformador Moldado em Resina - 500 KVA 26/12/2017 8.780,27 8.780,27 1 27.000 10 3 7 27.000
15051017 |Balanga WT3000 IR 3ton com Rampa Lateral 10/04/2018 5.720,00 4.337,57 1 8.000 10 2 8 6.800
15051018 |Balanga Digital 01/04/2018 2.426,65 1.840,27 1 3.400 10 2 8 2.900
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15051019 Transformador Eletromagnetico 01/04/2018 2.768,16 2.099,13 1 3.900 10 2 8 3.300
15051020 |Fresadora Clevertech 01/04/2018 2.437,98 1.848,70 1 70.500 20 2 18 66.700
15051022 |Maquina de Cravar Pinos 20mm 01/04/2018 3.319,01 2.516,87 1 95.000 20 5 15 95.000
15051023 |Maquina de Cravar Pinos 35-50mm 01/04/2018 3.319,01 2.516,87 1 95.000 20 5 15 95.000
15051024 |Maquina de Cravar Pinos 30mm 01/04/2018 3.319,01 2.516,87 1 95.000 20 5 15 95.000
15051025 |Centrifuga 01/04/2018 3.518,71 2.668,43 1 21.000 15 2 13 19.200
15051026 |Centrifuga 01/04/2018 3.518,71 2.645,31 1 21.000 15 2 13 19.200
15051030 PRENSA EXCENTRICA PEF /V 25 TC 01/05/2018 2.682,14 2.056,34 1 10.000 15 2 13 10.000
15051036 |Comando Eletropneumatico para Furadeira 21/01/2019 60.000,00 50.000,00 1 78.600 20 1 19 76.600
15051036 |Furadeira de canal Overdryu 19/09/2018 40.670,20 32.932,30 1 52.500 15 2 13 48.100
15051037 |Cortadeira Cunhadeira Corpo de Cadeado 30/10/2018 2.000,00 1.616,59 1 120.000 20 11 9 120.000
15051039 TRANSFORMADOR TRIF. SECO 12 KVA P. 220V 17/12/2018 4.314,94 3.559,78 1 5.600 20 2 18 5.300
15051050 | MAQ.LIXAMENTO Manual 20mm - CADEADO GD48 02/04/2019 23.669,10 20.316,02 1 15.800 20 6 14 15.800
15051051 SERVO MOTOR 400W SGMJV 04AAA6S 02/04/2019 25.929,49 22.256,13 4 10.000 15 1 14 9.600
15051052 | SERVO MOTOR 750W SGMJV 08AAAGS 02/04/2019 25.929,49 22.256,13 4 10.000 15 1 14 9.600
15051055  IMPRESSORA DE ETIQUETAS L42 PRO ELGIN 30/08/2019 1.998,00 1.781,55 2 2.400 10 1 9 2.200
15051058 AUTOTRANSFORMADOR 150 KVA 24/10/2017 6.000,00 5.350,00 1 7.900 20 2 18 7.500
15051062 KIT SEGURANGCA MAQUINAS NR12 30/09/2019 228,20 205,40 1 300 15 1 14 300
15051063 |KIT SEGURANGA/ ESTRUTURAS MAQ.NIQUELACAO 30/09/2019 71.568,10 64.411,30 1 89.500 15 1 14 85.800
15051064 |KIT SEGURANCA/ ESTRUTURA MAQ. CADEADOS 30/09/2019 90.403,27 81.362,95 1 113.000 15 1 14 108.400
15051065 |KIT SEGURANCA/ESTRUTURA MAQ.CHAVES 30/09/2019 264.165,20 237.748,64 1 330.200 15 1 14 316.700
15051068 |Kit Detector Metais+Sorteador Aleatorio 24/10/2019 1.640,00 1.503,94 1 2.100 15 1 14 2.000
15051106 SERVO MOTOR 400W SGMJV 04AAAGS 10/01/2020 25.929,49 2.737,88 1 2.500 15 0 15 2.500
15051107 SERVOMOTOR 750W SGMJV 08AAA6S 10/01/2020 2.566,60 2.395,48 1 2.500 15 0 15 2.500
15051133  COMP AR GA75VSD AFF 380V 60Hz (N/S:BQD11 08/06/2020 123.713,36 120.620,54 1 123.700 15 0 15 123.700
15051136 |Moldes chaves 01/12/2018 704,00 704,00 704 6.336.000 10 7 3 2.502.700
15051140 | ELETROEROSAO PENETRAGAO ENGEMAQ EDM 01/01/2001 18.000,00 17.550,00 1 35.000 20 19 1 35.000
15051141 MAQUINA CONFECCAO SEGREDO GOLD - MAROMATIC N 12 25/06/2020 45.000,00 43.875,00 1 219.000 20 0 20 219.000
15051143 ELETROEROSAO A FIO CHARMILLIES 01/01/2010 36.000,00 35.100,00 1 250.000 20 10 10 250.000
TOTAL 38.339.800 29.066.800
Veiculos Ano Fabricagdo Ano Modelo
Caminh&o Mercedes Benz - ATEGO 1719 - Placa GIE6D38 2020 2020 1 201.400 10 1 9 201.400
Caminhonete KIA BONG K-2500 2,5 - 4X2 TB - Placa EJH 8794 2009 2010 1 39.600 10 9 1 39.600
Automovel Honda City LX CVT - Placa FCN 3563 2014 2015 1 35.500 5 4 1 35.500
Automével Fiat UNO - Placa FHH 3145 2017 2018 1 15.700 5 3 2 15.700
Automével Fiat Doblo - Placa QNG 2262 2017 2018 1 48.800 5 3 2 48.800
Pick Up Renault - Oroch - Placa EHB 0343 2019 2020 1 53.200 5 1 4 53.200
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Automével Renault Sandero - Placa PZL 3569 2017 2018 1 34.500 5 3 2 34.500
Automével Volkswagen Polo AF - Placa GCS 8491 2018 2019 1 56.200 5 2 3 56.200
Automovel Hyundai HB 20 Confort 1,6 Flex - Placa FKO 3031 2013 2014 1 34.400 5 5 0 34.400
TOTAL 519.300,00 519.300,00
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1. INTRODUGAO

O presente relatério contém o resultado da avaliagéo técnica de bens do ativo imobilizado,
de propriedade de Gold Moonlight — Industria e Comércio de Chaves, na planta
industrial de Pouso Alegre, na data base de 31/10/2020.

No desenvolvimento dos trabalhos, tomamos como referéncia as informacgdes técnicas e
contabeis e as documentacdes obtidas junto a direcdo da Empresa, as quais foram objeto
de analise e aceitas como corretas.

Durante o transcorrer da avaliagao técnica os bens, objeto do trabalho, foram fisicamente
vistoriados.

Fazem parte deste relatério o objetivo e alcance do trabalho, a metodologia utilizada e o
resumo do resultado da avaliagdo. Anexo, apresentamos a relagdo dos bens avaliados e o
relatério fotografico das instalagdes.

2. OBJETIVO DA AVALIAGAO

O presente trabalho objetiva a avaliagdo técnica de bens do ativo imobilizado, conforme
definido no alcance do trabalho, para fins de determinagéo de valores de mercado.

3. ALCANCE DO TRABALHO

A avaliacgao técnica foi efetuada para o grupo de bens caracterizados como maquinas,
equipamentos e veiculos, localizados na unidade industrial no municipio de Pouso Alegre
- MG.

4, CONSIDERAGOES GERAIS E PREMISSAS

« Esta avaliagao foi elaborada com a finalidade especifica definida no capitulo
Objetivo do Trabalho, ndo devendo ser utilizada para outra finalidade, além
da especificada;

« Os dados referentes a propriedade dos bens foram obtidos de
documentagéo fornecida pela empresa, que consideramos confiaveis;

« Investigacdes especificas envolvendo aspectos legais, tais como alienagdes,
hipotecas e outros gravames, nao fizeram parte do escopo do trabalho;
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« Os profissionais envolvidos neste trabalho possuem as qualifica¢des
técnicas necessarias para a sua execucgao;

« As premissas técnicas para a formacéo dos valores foram baseadas em:

v Caracteristicas técnicas e operacionais;

v Custos atuais e pertinentes a aquisicdo do bem, destacando-se: material
empregado, mao-de-obra, instalagédo, impostos, entre outros, quando
aplicavel;

v ldade, condi¢des de uso e manutencgéo e perspectiva de uso em
comparagao com novos bens com a mesma utilidade;

v Incidéncia das parcelas de depreciagao, tais como: deterioragéo fisica,
obsolescéncia funcional, mutilagéo, entre outras; e

v Confiabilidade e atualidade das informacdes e fontes de consulta.

5. METODOLOGIA

A metodologia utilizada na avaliacédo técnica é determinada pela Associagéo Brasileira de
Normas Técnicas-ABNT, 74.653-1 Avaliagcédo de Bens — Procedimentos Gerais, NBR-
14653-5 - Avaliagdo de Maquinas, Equipamentos, Instalagcdes e Bens Industriais e
orientacdes do IBAPE-Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia. O grau
de fundamentagao |, foi utilizado para avaliagdo dos bens, dentre os trés niveis de
precisdo prescritos pela Norma.

Consideradas as premissas e condigbes acima, os critério utilizados na avaliagdo assim se
descrevem:

MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E INSTALAGOES

Na avaliagdo das maquinas e equipamentos foi utilizado o método do custo de
reposigcao. Os bens tiveram seus valores de reposi¢cao determinados através de
cotacgéo junto a fornecedores ou pela atualizagédo dos valores originais de aquisigéo a
partir de indices econdmicos especificos.

Obtidos os valores de reposi¢ao, conforme acima, e atribuidas as correspondentes vidas
uUteis, procedeu-se a depreciacgao técnica dos bens através da utilizagdo do método de
Marston e Agg.

VEicuLOS

Os veiculos tiveram seus valores obtidos através de cotagéo pela Tabela FIPE —
Fundagéo Instituto de Pesquisas Econémicas.

4
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MOVEIS, UTENSILIOS E EQUIPAMENTOS DE INFORMATICA

N&o fizeram parte do escopo desta avaliagcdo, as contas contabeis: moveis, utensilios e
equipamentos de informatica, sendo que os respectivos valores liquidos contabeis foram
considerados no resultado da avaliagéo.

7. RESULTADO DA AVALIAGAO

De acordo com a metodologia adotada, concluimos que o valor dos bens do ativo
imobilizado de propriedade de Gold Moonlight — Industria e Comércio de Chaves, que
foram objeto de avaliag@o pela consultoria, na data-base de 31/10/2020, é de
R$30.170.767,00 (trinta milhdes, cento e setenta mil e setecentos e sessenta e sete reais),
conforme resumo abaixo:

GRUPO DE BENS VALOR ATUAL
Mdquinas, Equipamentos e Instalagdes 29.066.800
Veiculos 519.300
Maveis e Utensilios (*) 146.027
Computadores e Periféricos (*) 438.641
Total Geral 30.170.767
(*) Ndo foram objeto de avaliagdo. Incluidos pelo valor contabil

Sao Paulo, 31 de outubro de 2020

E CUNHA
Consultoria Empresarial Ltda.
CREA- 0552897

EDISON CUNHA
Responsavel Técnico
CREA - 0600374212/SP
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ANEXO | - RELATORIO FOTOGRAFICO

Prensa Excéntrica de 50 ton
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Prensa Excéntrica de 30 ton

Fresadora Clevertech — F 17
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Fresadora GBZ — F 19

Dorsadora—-D 1
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Fresadora Longa — F 06

Fresadora Curta — F 01
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Prensa Cunhadeira CM 105

Prensas EKA
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Prensa MS 028

Injetora Plastica
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Eroséo a Penetragdo — Fanuc Robocut

Eroséo a Penetragdo — Engemac
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Maquina de Solda Ponto

13

Num. 1219329815 - Pé&g. 21

Assinado eletronicamente por: VICENTE ROMANO SOBRINHO - 30/10/2020 20:43:06
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20103020430575200001217172184

Numero do documento: 20103020430575200001217172184




20:
sCcunha

Consultoria Empresarial

Compressor Atlas Copco

Compressor Metalplan
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Serra Franho

> talplan

[ e W

Compressor Metalplan — Total Pack
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Injetora Zamac

Maquina de Confecgao de Trava — Maromatic
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Brochadeira

Equipamento de Confecgédo de Segredo de Chave
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Confecgéao de Cilindro de Cadeado

Lixadeira Automatica
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Confecgdo de Segredo de Cadeado
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Equipameno de Confecgéo de Chaves — Maromatic
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Fresadoras Manuais

Fresadora CNC —
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} Carimbadora

Confecgdo de Segredo de Chave Tetra
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Torno TD 26
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Divisora

Fresa de Perfil
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Fresadora Automatica de Confecgdo de Haste
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Maquina Corpo

Torno Romi Discovery 760
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Méaquina Corpo

Tanque para Banho de Niquel
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ANEXO Il - RELAGAO DE BENS AVALIADOS
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