PLANO DE RECUPERAGAOQ JUDICIAL DA MINERAGAO MARSIL EIRELI
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APRESENTACAO

Este documento foi elaborado com o objetivo de apresentar e estabelecer os principais
termos do Plano de Recuperagdo Judicial da empresa MINERACAO MARSIL EIRELI, em
recuperacdo judicial, doravante denominada como MARSIL ou Recuperanda, sob a égide da Lei

n2 11.101/2005.
Breve histdrico

Fundada em 08/06/1972 por Weber Johnson Martins Silva, Dénis Flavio Martins Silva e
Vicentina Martins Silva, a Requerente — que, a época, exercia suas atividades com a
denominacgdo “Mineracdo Nova Olinda Ltda.” — sempre deteve como objeto social principal a
extracdo e o beneficiamento de minério dentro do estado de Minas Gerais, tendo, a partir de
2008, voltado as suas atividades minerarias exclusivamente a atual jazida de ferro nas duas
fazendas de sua propriedade localizadas no municipio de Anténio Dias (Fazenda Liberdade e Sao

Bartolomeu), as quais possuem drea total de 248,02 hectares.

Este depdsito mineral é caracterizado por horizontes discretos de formac&es ferriferas
bandadas, distribuidas descontinuamente ao longo de uma direcdo nordeste por
aproximadamente 2,5km de extensdo. A maior parte da mineralizacdo que ocorre na area
apresenta-se friavel em lentes descontinuas e com passagens localizadas de lentes finas de
hematita compacta. Esta descontinuidade da formacdo ferrifera, bastante diferente das
principais ocorréncias de minério de ferro do Quadrildtero Ferrifero, torna a exploragdo da jazida

mais onerosa e mais complexa que as de outras minas do estado.

Nos primeiros anos de exploracdo da jazida, ainda sob a batuta da familia fundadora
(Martins e Silva), a Requerente efetuava a exploracdo em proporgdes relativamente modestas,
com producdo inferior a 100.000 (cem mil) toneladas/ano (fonte ANM, Processo 4655/61, fl.
1.593).

No final da década passada e inicio desta, a crescente demanda de minério de ferro para

atender ao mercado brasileiro e mundial impulsionou o seu preco de venda, alcancando
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cotacbes recordes com precos da ordem de US$180,00 (cento e oitenta dblares americanos) por
tonelada. Tal circunstancia motivou a Autora a buscar recursos para a ampliacdo de seu parque
fabril e majoracdo de sua produgdo. Para tanto, através de empréstimos de curto prazo,
investimentos foram captados nas principais instituicGes financeiras do pais e, com eles,
realizadas melhorias em suas plantas de beneficiamento. Destarte, a partir de 2012, a produgao

anual ampliou-se significativamente para a marca aproximada de 200.000 (duzentas mil)

toneladas anuais de minério de ferro.

Paralelamente aos investimentos realizados através de empréstimos bancdrios, a partir
de 2012, o mercado sofreu forte e rapida queda, alcancando recordes — agora negativos — na
ordem de USS50,00 (cinquenta ddlares americanos) por tonelada, valor este alcancado em

meados de 2015. E o que verificamos no grafico a seguir:

Indice de preco de minério de ferro a vista (finos)
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Fonte: Metal Bulletin: www.mbioi.com

Diante destas circunstancias macroecondémicas, as perspectivas projetadas quando da
captacdo de recursos financeiros foram amplamente frustradas, resultando em receitas
significativamente inferiores as previamente projetadas. Soma-se a isso o fato de que, em

meados de 2014, as atividades da Requerente que antes se amparavam em uma Autorizacdo
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Ambiental de Funcionamento (AAF), sofreram altera¢cdes em razdo de uma Ac¢do Civil Publica

(2440732-63.2010.8.13.0024) aviada pelo Ministério Publico de Minas Gerais.

Em suma, em virtude do pleito ministerial, as AAF’s, que anteriormente viabilizavam as
operagdes de lavra e beneficiamento de minério de ferro, passaram a ser vedadas para este fim.
Por esta razdo, com seu objetivo premente de cumprir as determinacdes legais, a Autora firmou
com a Superintendéncia Regional de Regularizacdo Ambiental do Leste Mineiro (SUPRAM/LM),
em 11/04/2014, um Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) estabelecendo condi¢cdes para a

continuidade das opera¢Ges da empresa até sua regularizacdo ambiental.

Nesse contexto, as novas diretrizes ambientais impostas pela Requerente — que, decerto,
alavancaram as despesas da atividade — acrescida a abrupta queda do preco do minério de ferro
acabaram por desenhar a Autora um complexo quadro econémico financeiro, notadamente, por
se tratar de uma operagdo de pequeno porte e de custos mais altos, tendo em vista as ja
relatadas caracteristicas geoldgicas. A partir de entdo, a empresa deixou de honrar os
compromissos assumidos com as instituicdes financeiras e com outros credores, que
atualmente, apds computados extorsivos juros e encargos, somados, alcancam valores proximos

a oitenta milhdes de reais.

Buscando esquivar-se deste caminho negativo, a cuUpula fundadora da sociedade
Requerente (familia Martins e Silva) optou, em abril de 2018, pela venda da empresa a Bocailva
ParticipacBes S.A., do empresario Iracy A. Parreiras. Este tinha por objetivo incorporar um novo
grupo produtor de minério de ferro de maior escala e transferiu, de imediato, a propriedade da
empresa para a MLog S.A., tornando a Bocailva Participacdes acionista controladora da MLog
S.A., empresa que detém grandes jazidas de minério de ferro no estado, porém ainda nao
operacionais. Poucas semanas apds esta transacdo, em 05/07/2018, o Sr. Iracy veio a falecer, o

gue inviabilizou o arranjo originalmente planejado pelos novos controladores da Requerente.

O falecimento do Sr. Iracy Parreiras, respeitado empresario no setor minerario e mentor
das estratégias para a reestruturagdo da Autora, culminou, em 16/07/2019, na assinatura de
distrato entre MLog S.A. e a Bocaiuva Participacdes S.A., restando desatadas as operacdes

contratadas no ano anterior, bem como as questdes envolvendo o controle societario da Autora,
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gue, atualmente, pertence a Monte Negro Investimentos e Participa¢des Ltda., detentora de

100% (cem por cento) de suas agdes.

Todo este cenario vivenciado na uUltima década, recheado de dificuldades conjunturais e,
em parte, fatalidades, acaba por evidenciar as razdes do pedido ora proposto, todavia, com sua
atual gestdo capacitada e profissional, a Requerente vislumbra um cenario promissor para a
reestruturacdo dos passivos e ampliacdo dos ativos. Os indicios sdo positivos e cabe elencarmos

os parametros verificados.

Pois bem. Nos Ultimos anos o pregco do minério de ferro vem se recuperando lentamente,
alcancado em 2019 patamares da ordem de USS 90,00/tonelada (noventa délares americanos

por tonelada), mostrando sinais e perspectivas de aumento.

A melhora no preco do minério de ferro permitiu que a Autora firmasse acordos com
mineradores vizinhos visando o beneficiamento do minério destes. Ou seja, além de suas
atividades regulares, a Requerente vem ampliando sua area de atuacdo, utilizando seu parque
fabril também para o beneficiamento de minério de terceiros. Isso significa a homogeneidade
em suas operac¢des durante todos os meses do ano, permitindo a reducdo dos custos, aumento

da producdo e da recuperacdo de massa do material processado.

Como se ndo bastasse, nos ultimos meses, aproveitando a melhora no preco da
commodity, a Requerente fez adesdo ao Programa Especial de Recuperacdo Tributdria (PERT)
lancado pelo governo federal, bem como parcelou diversos de seus débitos fiscais, dentre eles,
os relativos a Taxa Estadual de Recursos Minerais (TFRM) com o Governo do Estado de Minas
Gerais, sendo importante consignar também o cumprimento integral do vigente Termo de
Ajustamento de Conduta firmado com as autoridades ambientais do estado para regularizar as
atuais atividades desenvolvidas e ainda propiciar meios de recuperar os eventuais passivos

ambientais do empreendimento.

Nesse novo cenario de aumento dos valores da matéria prima, de reducdo de custos e,
consequentemente, de melhor resultado operacional, o quadro de insolvéncia em que se

encontra a empresa — com diversas acdes de execugdo em estagio avangado, inclusive com
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leildes prestes a serem designados e penhora do faturamento ja deferida — pode ser revertido.
Todavia, para tanto, imprescindivel equacionar ativos e passivos, estabelecendo-se alternativas
de pagamento condizentes com a capacidade de geracdo de caixa da empresa e permitindo a
continuidade das operagdes. Isso, obviamente, somente sera possivel com o reperfilamento das

dividas através do pleito ora formulado.

Nesse aspecto, a continuidade das atividades da empresa, com a aprovac¢do de um plano
de recuperacdo, se amolda como medida benéfica ao interesse social, pois preserva os mais de
100 empregos diretos e 80 indiretos gerados pela atividade da Requerente, fomenta a
economia, permite o pagamento dos credores — ai incluidos os fiscais — e viabiliza um cenario

positivo de crescimento ao pais.

Em consonancia aos anseios e necessidades da Autora estd o instituto da recuperagao
judicial, pois destinado aqueles que, por motivos alheios a sua vontade e controle, encontram-
se em situacdo delicada, mas, no entanto, pela idoneidade e tradicdo comercial, sdo

merecedores de uma nova oportunidade.

O breve histérico aqui descortinado se presta a verificacdo da condicdo de pleno
restabelecimento da Suplicante através do cumprimento da proposta a que se pretende,
conforme serd oportunamente apresentado no plano de recuperagdo. Resta incontroverso,
entdo, que a Autora continuara plenamente integrada ao mercado em face de sua reconhecida
vocacdo e condicBes tecnoldgicas para restabelecer a expansdo de suas atividades a despeito

dos ébices conjunturais da atualidade.

Na oportunidade, o Plano é submetido ao Juizo da Recuperagdo para que, apds serem
ouvidos os interessados, no prazo legal, proceda a sua homologacdo ou, sendo o caso, submeta
a aprovacgdo da Assembleia Geral de Credores, a ser convocada nos termos do art. 56 da Lei de

Recuperacdo de Empresas, e a homologacao judicial, nos termos seguintes:
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CAPITULO 1

1.1. DEFINICOES E REGRAS DE INTERPRETACAO

Os termos e expressées abaixo, sempre que utilizados neste Plano, terdo os significados a seguir
atribuidos. As definicdes serdo aplicaveis no singular e no plural, no masculino ou no feminino,

sem alteracdo de significado.

Administradora Judicial: DRA. TACIANI ACERBI CAMPAGNARO COLNAGO CABRAL, nomeada
como administradora judicial pelo Juizo da Recuperacdo, nos termos do Capitulo Il, Secdo llI, da

Lei de Faléncias, ou quem vier a substitui-lo.

Anexo: cada um dos documentos anexados ao Plano.

Assembleia-Geral de Credores: a assembleia-geral de credores da MARSIL, devidamente

convocada e instalada, nos termos do Capitulo Il, Secdo Il, da Lei de Recuperacdo de Empresas.

Clausula: cada um dos itens identificados por nimeros cardinais e romanos no Plano.

Créditos: sdo os créditos e obrigacBes devidos pela MARSIL, sejam materializados ou
contingentes na Data do Pedido, estejam ou ndo sujeitos aos efeitos do Plano. Para os efeitos
deste Plano, a referéncia a Créditos isoladamente corresponde aos Créditos Sujeitos ao Plano,

aos Créditos Sujeitos Posteriores e aos Créditos Ndo Sujeitos Aderentes;

Créditos Sujeitos ao Plano: cada um dos créditos e obrigacdes da Recuperanda existentes na Data
do Pedido, sejam vencidos ou vincendos, materializados ou contingentes, liquidos ou iliquidos,
estejam ou ndo constantes da Lista de Credores, e que ndo estejam excetuados pelo art. 49,
§§32 e 49, e art. 194, ambos da Lei de Faléncias, ou ainda créditos imputados a MARSIL, mesmo
gue ulteriormente a Data do Pedido. Os Créditos Sujeitos ao Plano (ou Créditos Concursais) se
sujeitam aos efeitos da Recuperacdo Judicial e, em razdo disso, sdo passiveis de serem afetados
pelo Plano. Sdo Créditos Sujeitos ao Plano, mas ndo se limitando: (i) os valores dos Créditos que

superarem o valor dos bens dados em alienacdo fiducidria em garantia; ou dos créditos dados
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em cessdo fiducidria em garantia ou referentes as garantias ja esvaziadas; ou quando, expressa
ou tacitamente, o Credor manifesta seu desinteresse por excutir as garantias fiduciarias,
buscando outros bens que ndo os alienados fiduciariamente, conforme o caso; (ii) os valores dos
Créditos decorrentes de sentencas e decisdes administrativas, judiciais e arbitrais, inclusive
multas, san¢Bes e penalidades de qualquer tipo, proferidas em processos administrativos,
judiciais e arbitrais ajuizados antes ou depois da Data do Pedido ou da Homologacado Judicial do
Plano, e relativos a eventos ocorridos anteriormente a Data do Pedido; (iii) os valores dos
Créditos decorrentes de avais, fiancas ou outras garantias pessoais prestadas, anteriormente a
Data do Pedido, pela MARSIL para assegurar o pagamento de dividas de terceiros; (iv) créditos
e obrigacOes de terceiros que eventualmente forem imputadas a MARSIL; e (v) obrigacGes
pecunidrias e ndo pecunidrias relativas a fatos geradores ocorridos anteriormente a Data do

Pedido.

Créditos Sujeitos Posteriores: sdo os Créditos derivados de quaisquer relagGes juridicas e
contratos existentes antes da Data do Pedido que venham a ser reconhecidos por acdo judicial
e/ou por decisdo arbitral, bem como por acordo entre as partes, posteriormente a Data do

Pedido;

Créditos Ndo Sujeitos: sdo os Créditos detidos contra a Recuperanda que ndo se sujeitam aos

efeitos do Plano nos termos da LFRJ;

Créditos Nao Sujeitos Aderentes: sdo os Créditos Ndo Sujeitos que se submetem aos efeitos do

Plano através da assinatura do Termo de Adesdo ou da assinatura direta do Plano;

Crédito com Garantia Real: cada um dos Créditos Sujeitos ao Plano pertencente a Credor
classificado pela Lista de Credores ou por decisdo proferida em incidente de Impugnac¢do ou
Habilitacdo de Crédito como pertencente a Classe mencionada no inciso Il do art. 41 da Lei de

Faléncias.
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Crédito de ME e EPP: cada um dos Créditos Sujeitos ao Plano pertencente a Credor Sujeito ao
Plano classificado pela Lista de Credores ou por decisdo proferida em incidente de impugnacado
ou habilitacdo de crédito como pertencente a Classe mencionada no inciso IV do art. 41 da Lei

de Faléncias.

Crédito Quirografario: cada um dos Créditos Sujeitos ao Plano pertencente a Credor Sujeito ao
Plano classificado na Lista de Credores ou por decisdo proferida em incidente de Impugnacdo ou
Habilitacdo de Crédito como pertencente a Classe mencionada no inciso Ill do art. 41 da LFRJ,
ou qualguer outro Crédito Sujeito ao Plano que ndo se enquadre como Crédito Trabalhista ou

como Crédito com Garantia Real.

Crédito Trabalhista: cada um dos Créditos Sujeitos ao Plano decorrente da legislacdo do trabalho
ou de acidente de trabalho. E considerado Crédito Trabalhista o valor decorrente de honorérios
advocaticios, até o limite maximo de 150 (cento e cinquenta) salarios minimos por Credor Sujeito
ao Plano, a fim de assegurar a sua natureza alimentar, sendo que qualquer valor que exceder

esse limite sera tratado como Crédito Quirografario.

Crédito Trabalhista Controvertido: Crédito Trabalhista que ndo se enquadrar como Crédito

Trabalhista Incontroverso.

Crédito Trabalhista Incontroverso: Crédito Trabalhista que, no momento da Homologagdo
Judicial do Plano, (i) esteja relacionado na Lista de Credores, e seja liquido, certo e incontroverso,
sem qualquer processo judicial pendente ndo transitado em julgado, ndo sendo objeto de
reclamacdo trabalhista contra a MARSIL ou contra quaisquer terceiros, e nem de habilitacdo,
divergéncia ou impugnacdo de crédito que discuta seu valor ou sua classificacdo; ou que (ii)
sendo objeto de processo judicial, j& tenha seus cdlculos homologados de forma definitiva em
reclamacdo trabalhista, devidamente reconhecida pelas Recuperandas, ou a que as
Recuperandas ja tenham sido intimadas a respeito do seu transito em julgado e que,
cumulativamente, ou que as Recuperandas ja tenham sido intimadas a respeito do trénsito em

julgado da decisdo judicial que determinar a sua inclusdo na Lista de Credores.
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Crédito Trabalhista Incontroverso de Salarios e Verbas: Crédito Trabalhista Incontroverso devido
a empregado ou ex-empregado da MARSIL, decorrentes de salarios ndo pagos e/ou de verbas

rescisorias.

Credores: S3o os titulares de Créditos. Para os efeitos deste Plano, a referéncia isolada a
Credores significa referéncia aos Credores Sujeitos, aos Credores Sujeitos Posteriores e aos

Credores Ndo Sujeitos Aderentes.
Credor Sujeito ao Plano: qualquer Credor detentor de Crédito Sujeito ao Plano.

Data da Homologagdo: € a data em que ocorre a Homologacdo Judicial do Plano e a concessdo
da recuperacdo judicial, sendo certo que, na hipdtese de interposicdo de recurso(s) em face da
decisdo homologatdria. Na hipotese de ser concedido efeito suspensivo a recurso aviado contra
a decisdo judicial que conceder a recuperacdo judicial, considera-se que a Homologacdo Judicial
do Plano ocorre na data da publicacdo, no Didrio de Justica Eletrénico (DJE), da decisdo que

determinar a cessacdo do referido efeito suspensivo.

Data do Pedido: dia 26 de novembro de 2019, data em que o Recuperanda ajuizou o pedido de

Recuperacdo Judicial.

Dia Util: qualquer dia que ndo um sabado, domingo ou um dia em que os bancos comerciais
estdo obrigados ou autorizados por lei a permanecer fechados na cidade de Belo Horizonte ou

Coronel Fabriciano, no Estado de Minas Gerais.

Garantia Real: cada um dos direitos reais de garantia, inclusive penhores e hipotecas, que
tenham sido constituidos para assegurar o pagamento dos Créditos com Garantia Real. Para os
efeitos deste Plano, serdo consideradas Garantias Reais somente os direitos reais de garantia
gue, na Data do Pedido, estiverem devida e regularmente constituidos e formalizados, nos

termos das respectivas leis que os disciplinam.
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Homologagdo Judicial do Plano: a decisdo judicial, proferida pelo Juizo da Recuperagdo ou pelo
Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais ou outro que seja competente, que concede a
recuperacdo judicial da Recuperanda nos termos do art. 58, caput, ou do art. 58, §19, da Lei de
Recuperacdo e Faléncias. Para todos os efeitos deste Plano, considera-se que a Homologacdo
Judicial do Plano ocorre na data da publicacdo, no Didrio de Justica Eletrénico (DJE), da decisdo
judicial que conceder a recuperacdo judicial da MARSIL. Na hipdtese de ser concedido efeito
suspensivo a recurso de agravo de instrumento contra a decisdo judicial que conceder a
recuperacdo judicial, considera-se que a Homologacdo Judicial do Plano ocorre na data da
publicacdo, no Diario de Justica Eletronico (DJE), da decisdo que determinar a cessacdo do

referido efeito suspensivo.

Juizo da Recuperagdo: juizo da 12 Vara Civel da Comarca de Coronel Fabriciano/MG, ou qualquer
outro juizo que seja declarado competente para o processamento e o julgamento da

Recuperacdo Judicial.

Laudo Econdmico-Financeiro: Plano de Reestruturagdo e Laudo Econdmico-Financeiro
apresentado como anexo do plano de recuperagdo judicial apresentado perante o Juizo da
Recuperacdo, e que é parte integrante do Plano. As projeces do Laudo Econdmico-Financeiro
se baseiam em diversas premissas de natureza econémica ou mercadoldgica que podem se
alterar de forma imprevista, e modificar as conclusdes do Laudo Econdmico-Financeiro. Nesse
sentido, entre os principais riscos a que o Plano estd sujeito, destacam-se, dentre outros, os
seguintes: (i) atrasos e dificuldades na implementacdo do plano; (ii) variacdes substanciais nos
precos de insumos; (iii) condenagdes judiciais ou arbitrais; (iv) greves e perdas de mdo de obra
qualificada; (v) cancelamento de contratos ou inadimplemento de clientes; (vi) dificuldades
técnicas e operacionais na execuc¢do de projetos; e (vii) alteracdes do cendrio macroecondmico,

com mudanca nas taxas de juros e cambio.

Lei de Faléncias/Lei de Recuperagdo de Empresas/LFRJ: Lei n2 11.101, de 9 de fevereiro de 2005,
gue regula os processos de faléncia e de recuperacdo judicial e extrajudicial no Brasil, e suas

alteragGes subsequentes.
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Lista de Credores: a relagdo de Credores Sujeitos ao Plano, apresentada pela Administradora
Judicial, nos termos dos art. 79, §29, da Lei de Faléncias, ou, caso ja tenha sido homologado, o

guadro-geral de credores, nos termos do art. 18, da Lei de Faléncias.
Plano: este plano de recuperacdo judicial, conforme submetido ao Juizo da Recuperagdo.

Recuperacdo Judicial: o processo de recuperagdo judicial da MARSIL, autuado sob o n? 5004226-

62.2019.8.13.0194, e em curso perante o Juizo da Recuperacao.
1.2. TITULOS

Os titulos das Clausulas foram incluidos exclusivamente para referéncia e conveniéncia, e ndo

devem afetar o conteldo de suas previsdes.
1.3. CONFLITO ENTRE CLAUSULAS

Na hipotese de haver conflito entre Clausulas, a Cldusula que contiver disposicdo especifica

prevalecerd sobre a que contiver disposi¢cdo genérica.
1.4. CONFLITO COM ANEXOS

Na hipodtese de haver conflito entre qualquer disposi¢cdo do Plano e qualquer de seus Anexos,
inclusive o Laudo Econémico-Financeiro, prevalecerd o disposto no Plano. Os Anexos ndo tém

conteudo vinculativo, sendo quando expresso de forma diversa no Plano.
1.5. CONFLITO COM CONTRATOS EXISTENTES

Na hipdtese de haver conflito entre qualquer disposicdo do Plano e as disposicBes que
estabelecam obrigacBes para a Recuperanda e que constem de contratos celebrados com

Credores Sujeitos ao Plano antes da Data do Pedido, o disposto no Plano prevalecera.
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1.6. NOVAGAO

Todos os Créditos Sujeitos ao Plano sdo novados por este Plano e serdo pagos nas condigdes por
ele estabelecida, na forma do artigo 59 da Lei 11.101. Mediante referida novacdo, todas as
obrigac®es, covenants, hipdteses de vencimento antecipado, multas, bem como outras
obrigacOes e garantias ndo mencionadas expressamente nesse Plano deixardo de ser aplicaveis
e/ou exigiveis, eximindo, inclusive, eventuais coobrigados, fiadores, avalistas e demais terceiros
garantidores que estiverem, integral ou parcialmente, soliddrio ou subsidiariamente,

responsaveis pelo adimplemento do Créditos Sujeitos ao Plano.
1.7. CANCELAMENTO DE PROTESTOS E APONTAMENTOS

Considerando que este Plano de Recuperacdo disciplina o pagamento de todos os créditos
sujeitos aos efeitos da Recuperacdo Judicial, sua aprovacdo em Assembleia Geral de Credores,
com posterior concessdo da Recuperacdo Judicial implicard anuéncia dos credores ao
cancelamento de protestos de titulos submetido aos efeitos do processo e a exclusdo do nome

da Recuperanda dos cadastros de inadimplentes.
1.8. LIBERAGAO DOS DEPOSITOS ELISIVOS E CONSTRIGOES JUDICIAIS.

Os Credores Sujeitos ao Plano concordam com a imediata liberacdo e levantamento (i) do
Depdsito Elisivo eventualmente existente, bem como (ii) de quaisquer constri¢gdes patrimoniais

determinadas nos processos promovidos em desfavor das Recuperandas.
1.9. MANUTENCAO DO CURSO NORMAL DE NEGOCIOS

A Recuperanda manterd o curso normal de negdécios e podera utilizar-se dos recursos disponiveis
ou obtidos através da realizagdo de aportes, alienacdo de ativos e/ou de participacBes
societarias, chamadas de capital, subscricdo e integralizacdo de participacdo em outras
sociedades, contratacdo de empréstimos ou através de qualquer meio que se afigure necessario,

para custeio de CAPEX e OPEX, pagamento de outorgas, manutencdo do capital de giro,
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pagamento de fornecedores, tributos ou quaisquer outros passivos e obrigacdes,

independentemente de qualquer autorizacgao judicial, ou dos credores.

1.10. CREDITOS ILIQUIDOS

Estardo sujeitos aos efeitos do processo e, portanto, serdo pagos na forma deste Plano de
Recuperacdo, os credores cujos créditos venham a ser reconhecidos judicialmente ou por
decisdo arbitral, ainda que em data posterior ao ajuizamento da Recuperacdo Judicial, desde
que os fatos que lhes deram origem tenham ocorrido anteriormente a distribuicdo da
Recuperacdo Judicial. A esses credores serdo aplicaveis os termos e condi¢cdes da Classe em que
se enquadrar, sendo que os prazos, inclusive de caréncia, se houver, fluirdo a partir do transito
em julgado da decisdo judicial que determinar a inclusdo de tais créditos no quadro geral de

credores.

1.11. PAGAMENTO AOS CREDORES AUSENTES OU OMISSOS

1.11.1. Os credores serdo pagos mediante transferéncia bancéaria diretamente na conta de

titularidade do credor.

1.11.2. Os Credores deverdo fornecer a Recuperanda os seus dados bancarios completos até 30
(trinta) antes do inicio dos pagamentos dos créditos de sua classe correspondente, ndo sendo

possivel o pagamento da quantia em conta de titularidade diversa a do Credor.

1.11.3. Caso o Credor ndo fornega os seus dados bancarios no prazo estipulado no item anterior,
os valores devidos a este determinado credor ficardo no caixa da Recuperanda até que os
forneca, quando serdo pagos sem nenhum acréscimo e no prazo de 60 (sessenta) dias a partir

da comunicacdo expressa realizada a Recuperanda.

1.11.4. O pagamento do Crédito em conta distinta com titularidade distinta da do Credor
somente poderd ser realizada mediante autorizacdo judicial ou mediante apresentacdo de

Instrumento de Cessdo de Créditos devidamente assinado pelas partes pactuantes.
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1.12. NULIDADE OU ALTERAGAO DE CLAUSULA DO PLANO

Na hipdtese de qualquer termo ou disposi¢do do Plano ser considerada invalida, nula ou ineficaz
pelo Juizo da Recuperagdo, o restante dos termos e disposi¢cdes do Plano devem permanecer

validos e eficazes.
CAPITULO 2
REESTRUTURAGAO DOS CREDITOS SUJEITOS AO PLANO
2.1. REESTRUTURAGAO DE CREDITOS

O Plano, observado o disposto no artigo 61 da Lei de Faléncias, nova todos os Créditos Sujeitos
ao Plano, que serdo pagos pela Recuperanda nos prazos e formas estabelecidos no Plano, para
cada classe de Credores Sujeitos ao Plano, ainda que os contratos que deram origem aos
Créditos Sujeitos ao Plano disponham de maneira diferente. Com a referida novagédo, todas as
obrigac¢des, covenants, indices financeiros, hipdteses de vencimento antecipado, multas, bem
como outras obrigacBes e garantias que sejam incompativeis com as condi¢des deste Plano

deixam de ser aplicaveis, a ndo ser que de outra forma disposto neste Plano.
2.2. PAGAMENTO DOS CREDORES TRABALHISTAS (CLASSE 1)

2.2.1. Os Créditos Trabalhistas de natureza estritamente salarial, até o limite de 5 (cinco) salarios
minimos por Credor Trabalhista, vencidos nos 3 (trés) meses anteriores a Data do Pedido, serdo

pagos em uma parcela Unica, em até 30 (trinta) dias corridos da Data de Homologagao.

2.2.2. Oeventual saldo verificado apds o pagamento especificado no item anterior serd quitado

em até 7 (sete) meses da homologacdo do Plano de Recuperac¢do Judicial da seguinte forma:

(i) Pagamento de até RS 10.000,00 (dez mil reais) por Credor Trabalhista, respeitado o limite de

cada Crédito Trabalhista, em até 30 (trinta) dias apds a concessdo da Recuperacdo Judicial.
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(ii) Eventual saldo existente apds o pagamento da quantia mencionada no item anterior serd
pago em 6 (seis) parcelas mensais, iguais e sucessivas, com o vencimento da primeira parcela no

mesmo dia do més subsequente ao adimplemento da parcela mencionada no item anterior.

2.2.3. Os pagamentos realizados na forma estabelecida nesta Clausula acarretardo a quitacdo

plena, irrevogavel e irretratavel dos Créditos Trabalhistas.

2.2.4. Ndo incidirdo quaisquer juros ou correcdo monetaria sobre os Créditos Trabalhistas entre

o dia do ajuizamento da Recuperacdo Judicial e a data do efetivo pagamento.

2.3. PAGAMENTO DOS CREDORES COM GARANTIA REAL (CLASSE 1)
2.3.1. O adimplemento dos Credores com Garantia Real serd realizado da seguinte forma:

2.3.2. Sobre o valor inscrito no Quadro Geral de Credores ou posteriormente reconhecidos por
sentenca proferida pelo Juizo da Recuperagdo, serd aplicado o desagio de 90% (noventa por

cento).

2.3.3. O saldo remanescente apds a aplicacdo do desdgio comecard a ser pago pela Recuperanda
em 60 (sessenta) meses a contar da Data da Homologacdo e sera dividido em 120 (cento e vinte)

parcelas iguais, mensais e sucessivas.

2.3.4. O Crédito indicado na clausula anterior serd acrescido de correcdo monetaria de acordo
com a Taxa Referencial (TR), incidentes desde a Homologac¢do do Plano até outorga de quitacao

por cada Credor Quirografario.

2.3.5. Os pagamentos realizados na forma estabelecida nesta Clausula acarretardo a quitacao

plena, irrevogavel e irretratdvel dos Créditos com Garantia Real.
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2.4. PAGAMENTO DOS CREDORES QUIROGRAFARIOS (CLASSE I11)
2.4.1. O adimplemento dos Credores Quirografdrios serd realizado da seguinte forma:

2.4.2. Sobre o valor inscrito no Quadro Geral de Credores ou posteriormente reconhecidos por
sentenca proferida pelo Juizo da Recuperagdo, serd aplicado o desagio de 90% (noventa por

cento).

2.4.3. O saldo remanescente apds a aplicacdo do desdgio comecard a ser pago pela Recuperanda
em 60 (sessenta) meses a contar da Data da Homologacdo e serd dividido em 120 (cento e vinte)

parcelas iguais, mensais e sucessivas.

2.4.4. O Crédito indicado na clausula anterior sera acrescido de correcdo monetaria de acordo
com a Taxa Referencial (TR), incidentes desde a Homologac¢do do Plano até outorga de quitacdo

por cada Credor Quirografario.

2.A.5. Os pagamentos realizados na forma estabelecida nesta Cldusula acarretardo a quitacdo

plena, irrevogavel e irretratdvel dos Créditos Quirografarios.

2.5. PAGAMENTO DOS CREDORES ME E EPP (CLASSE IV)

2.5.1. Os Credores ME e EPP receberdo o pagamento de seus Créditos, em até 7 (sete) meses da

homologacdo do Plano de Recuperacdo Judicial da seguinte forma:

(i) Pagamento de até RS 10.000,00 (vinte mil reais) por Credor, respeitado o limite de cada

Crédito, em até 30 (trinta) dias apds a concessao da Recuperacao Judicial.

(ii) Eventual saldo existente apds o pagamento da quantia mencionada no item anterior serd
pago em 6 (seis) parcelas mensais, iguais e sucessivas, com o vencimento da primeira parcela no

mesmo dia do més subsequente ao adimplemento da parcela mencionada no item anterior.
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2.2.3. Os pagamentos realizados na forma estabelecida nesta Clausula acarretardo a quitagao

plena, irrevogavel e irretratdvel dos Créditos ME e EPP.

2.2.4. Ndo incidirdo quaisquer juros ou correcdo monetaria sobre os Créditos ME e EPP entre o

dia do ajuizamento da Recuperacdo Judicial e a data do efetivo pagamento.

3. MEDIDAS GERAIS DE RECUPERAGAO DA MARSIL
3.1. Visdo geral das medidas de recuperagdo

O Plano pode utilizar, dentre outros, dos seguintes meios de recuperagdo e reestruturacao da

Recuperanda:

3.1.1. Concessdo de prazos e condi¢cbes especiais para pagamento dos Credores Sujeitos ao
Plano, novando-se os respectivos Créditos;

3.1.2. Eventual obtencdo de financiamentos em condi¢cBes especiais;

3.1.3. Possivel aprimoramento do parque fabril para ampliacdo da capacidade produtiva e
aumento das receitas;

3.1.4. Celebracdo de novos contratos;

3.1.5. Prospeccdo de parceiros comerciais para fomento e participacdo das atividades

desenvolvidas pela Recuperanda;
3.2. Novos recursos

A Recuperanda poderd, a qualquer tempo, obter novos recursos, que serdo utilizados para o
desenvolvimento de suas atividades, a recomposicdo do seu capital de giro e a realizacdo do seu
plano de negdcios, podendo, a seu exclusivo critério, utiliza-los, ainda, para (i) o pagamento das
despesas da Recuperacdo Judicial; (ii) o pagamento dos Credores; e (iii) as antecipagbes de

pagamentos a Credores.
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3.3. Garantias

A Recuperanda podera constituir garantias reais e fiduciarias sobre quaisquer bens do seu ativo,
inclusive sobre direitos creditérios e outros direitos decorrentes de processos judiciais e
administrativos, exceto sobre aqueles bens ja onerados a Credores com Garantia Real, além de
outorgar garantias pessoais, para garantir a captacdo de novos recursos, preservados, em

qualquer hipétese, os direitos dos Credores com Garantia Real.
4. EFEITOS DO PLANO
4.1. Vinculagdo do Plano

As disposicdes do Plano vinculam a Recuperanda e os Credores Sujeitos ao Plano, bem como os

seus respectivos cessionarios e sucessores, a partir da Homologacado Judicial do Plano.
4.2. Extingdo dos processos judiciais ou arbitrais

Exceto se previsto de forma diversa no Plano, os Credores Sujeitos ao Plano ndo mais poderao,
a partir da Homologacado Judicial do Plano, (i) ajuizar ou prosseguir qualquer acdo judicial ou
processo de qualquer tipo relacionado a qualquer Crédito Sujeito ao Plano contra a
Recuperanda, seus controladores, suas controladas, coligadas, afiliadas e outras sociedades sob
controle comum, seus fiadores, avalistas e garantidores, com excecdo de habilitacdes e
impugnacdes de crédito na Recuperacdo Judicial, inclusive as retardatarias, ajuizadas antes ou
depois da Homologacdo Judicial do Plano; (ii) executar qualquer sentenca, decisdo judicial ou
sentenca arbitral contra a Recuperanda, seus controladores, suas controladas, coligadas,
afiliadas e outras sociedades sob controle comum, seus coobrigados, fiadores, avalistas e
garantidores, relacionada a qualquer Crédito Sujeito ao Plano; (iii) penhorar quaisquer bens de
titularidade da Recuperanda, de seus controladores, seus acionistas, coobrigados, fiadores,
avalistas e garantidores, para satisfazer seus Créditos Sujeitos ao Plano; (iv) criar, aperfeicoar ou
executar qualquer Garantia Real sobre bens e direitos da Recuperanda, dos seus controladores,

suas controladas, coligadas, afiliadas e outras sociedades pertencentes ao mesmo grupo
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societdrio ou econdmico, seus fiadores, avalistas e garantidores, para assegurar o pagamento de
seus Créditos Sujeitos ao Plano; (v) reclamar qualquer direito de compensacdo contra qualquer
crédito devido a Recuperanda, aos seus controladores, suas controladas, coligadas, afiliadas e
outras sociedades sob controle comum, seus coobrigados, fiadores, avalistas e garantidores,
com seus Créditos Sujeitos ao Plano; e (vi) buscar a satisfacdo de seus Créditos Sujeitos ao Plano
por quaisquer outros meios. Todas as execucdes judiciais em curso contra a Recuperanda, seus
controladores, suas controladas, coligadas, afiliadas e outras sociedades sob controle comum,
coobrigados, fiadores, avalistas e garantidores, relativas aos Créditos Sujeitos ao Plano serdo

extintas e as penhoras e constricdes existentes serdo liberadas.

4.3. Continuidade de a¢Bes envolvendo quantia iliquida

Os processos de conhecimento ajuizados por Credores Sujeitos ao Plano que tiverem por objeto
a condenacdo em quantia iliquida, ou a liquidacdo de condenacdo ja proferida, poderdo
prosseguir em seus respectivos juizos, até que haja a fixacdo do valor do Crédito Sujeito ao Plano,
ocasido em que o Credor Sujeito ao Plano devera providenciar a habilitacdo da referida quantia
na Lista de Credores, para recebimento nos termos do Plano. Em hipdtese alguma havera
pagamento de Credores Sujeitos ao Plano (independente de sua classificagdo crediticia) de
forma diversa da estabelecida no Plano, inclusive em ac¢des judiciais ajuizadas que estiverem em
curso quando da Homologacdo Judicial do Plano ou que forem ajuizadas apds a Homologacéo

Judicial do Plano.

4.4. Honordrios advocaticios

Na hipodtese de extincdo das acles judiciais, inclusive nos termos das Clausulas 4.2 e 4.3, as
partes deverdo arcar com os honordrios de seus préprios advogados, ndo havendo sucumbéncia

a Recuperanda.
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4.5. Julgamento posterior de impugnagdes/habilitagdes de crédito

Os Credores Sujeitos ao Plano que tiverem seus Créditos Sujeitos ao Plano alterados por meio
de decisdo judicial proferida, em habilitacdo ou impugnacdo de crédito, em data posterior ao
inicio dos pagamentos ndo terdo o direito de receber o valor proporcional ao acréscimo
decorrente de rateios ja realizados. Fica assegurado o direito do Credor Sujeito ao Plano de
participacdo em rateios posteriores, pelo valor fixado na decisdo judicial entdo vigente ou pelo

valor proporcional, se a habilitacdo de crédito tiver sido retardataria.
4.6. Modificagdo do Plano na Assembleia-Geral de Credores

Aditamentos, alteracdes ou modificagdes ao Plano podem ser propostos pela Recuperanda a
qualguer tempo apods a Homologacdo Judicial do Plano, vinculando-as e a todos os Credores
Sujeitos ao Plano, desde que tais aditamentos, altera¢des ou modificacdes sejam aprovados pela
Recuperanda e submetidos a votacdo na Assembleia-Geral de Credores, e que seja atingido o

quorum requerido pelo art. 45 e 58, caput ou §12, da Lei de Recuperacdo e Faléncias.
4.7. Cessdes de crédito

Os Credores poderdo ceder seus Créditos a outros Credores ou a terceiros, mas a referida cessao
somente produzirad efeitos perante a Recuperanda mediante notificagdo por escrito, subscrita
pelo cedente e cessionario do Crédito. A Recuperanda ndo podera ser responsabilizada em caso
de pagamentos eventualmente realizados em favor do cedente, caso a notificacdo ndo seja
recebida com no minimo 10 (dez) dias Uteis da data de pagamento prevista, contendo os dados

bancarios do cessionario.
4.8. Quitagdo

Os pagamentos realizados na forma estabelecida neste Plano acarretardo, de forma automatica
e independentemente de qualquer formalidade adicional, a quitacdo plena, rasa, geral,

irrevogavel e irretratavel dos créditos contra a Recuperanda e suas controladoras, controladas,
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inclusive juros, correcdo monetdria, penalidades, multas e indeniza¢des. Com a ocorréncia da
quitacdo, os credores serdo considerados como tendo quitado, liberado e/ou renunciado
integralmente todos e quaisquer créditos, e ndo mais poderdo reclama-los contra as
Recuperanda, suas controladoras, afiliadas e coligadas e outras eventuais sociedades
pertencentes ao mesmo grupo societdrio, e seus diretores, conselheiros, acionistas, sécios,
agentes, funciondrios, representantes, fiadores, avalistas, garantidores, sucessores e

cessionarios a qualquer titulo.
4.9. Do descumprimento do Plano de Recuperagdo Judicial

Para fins deste Plano, estard efetivamente caracterizado seu descumprimento caso a
Recuperanda, apds o recebimento de notificacdo enviada por parte alegadamente prejudicada
em decorréncia de descumprimento de alguma obrigagdo do Plano, ndo sane o referido
descumprimento no prazo de até 60 (sessenta) dias Uteis contados do recebimento da

notificacdo.
5. DISPOSICOES FINAIS
5.1. Atualizagdo de dados

Os credores se obrigam a comunicar a Recuperanda qualquer alteracdo de seus dados de
contato ou bancdrios, no menor prazo possivel, sem que a confirmacdo do cumprimento deste
Plano possa ser questionada por eventuais divergéncias de informacgdes acerca de dados

alterados e ndo comunicados.
5.2. Lei aplicavel

Os direitos, deveres e obrigacdes decorrentes deste Plano deverdo ser regidos, interpretados e

executados de acordo com as leis vigentes na Republica Federativa do Brasil.
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5.3. Eleigdo de foro

Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem relacionadas a este Plano serdo

resolvidas pelo Juizo da Recuperacdo.
O Plano é firmado pelos representantes legais devidamente constituidos pela Recuperanda.

Coronel Facriciano, 10 de fevereiro de 2020.

MINERAGAO MARSIL EIRELI

Pagina 23 de 23

Assinado eletronicamente por: IGOR PEREIRA ARANTES - 10/02/2020 17:33:50 Num. 103706764 - Pég. 23
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=20021017334981300000102378683
Numero do documento: 20021017334981300000102378683




Num. 103705941 - Pag. 1

JopeisIuiwpy
Sellalied 0JISjUoj\ opJeuos] )
N3¥I3 nsiey oedesauly )

N7 ) Q\
/I\V\ W\\ \ e
‘60z 8P oMwanrop ap 9z ‘seiq o.toE(

20021017335089600000102377760

00°000°£59 S¥ 00°000°£S9 4 00°000°£59 Y 00°000°C€L Sy 00°000°Z€L sS4 00'000°9ZP SY  00°009'vZE SY [yl
00°'000°08€v S¥  00'000°08€v SY¥ 00°00008€y $Y¥ 000000088 S 00°000088v $¥ 00°0000v8'C $¥ 00°000V9T°C S valia3
00'000'SS9°'T  S¥  00°000'GS9'T  S¥  00°000°GS9'T  $¥  00°000GS9T $¥  00°000°GS9'T $¥  00°000°G9Z°T $¥  00°000vL0T SY seiadueuly sesadsag
00'000°'S€0'9  $¥  00°000°SE0'9 $Y  00'000°SE0'9 $¥  00°000°S€S9  $Y  00°000°GES'9  $¥  00°000G0Ty  S¥  00'000'8ETE  SY JeuoidesadQ opeynsay X
00°000°590°£Z $¥ 00°000°S90°ZZ $¥  00°000°590°'£Z $¥  00°000°S95°9C $¥  00°000°695°97 $Y  00°000°S6T'TZ $¥  00°000°CrZ 8T S Sieu012esado soIsnd ap |eyo0]
00°000°000°'T $¥  00°000°000°T $¥ 00°000°000°T $Y¥  00°000°005 S$Y¥  00°000°005 SY  00°000°00S SY  00°000°00S SY BUIW 3P 0JUBWEYIZJ WOD sesadsag
00°000°000°'S  S¥ 00°000'000°S $¥ 00'000°000'S $¥ 00'000°000°S $¥ 00°000°000°S $¥  00°000°008'€ $Y 000000ZT'E  $Y INOY 3p ogdisinby
00000°00S°ZT $¥  00°000°00SZT $¥ 00°000°00S'CT $Y¥  00°000°00S'ZT $¥  00°000°00SZT $Y¥  00°000°005°6 $¥ 007000008 S sojuawedinba 3 oueuinbepy
00°'000°009°€  $¥  00'000°009°€ S¥ 00°000°009°€ S¥ 00°000°009°€ $¥ 00'000°009°€ $Y¥ 00°000°009°€ $Y 00°000°009°€ SY S03.JeJua 3 soue|eg

00°000'596'¢ $¥  00'000°G96'¢ $¥ 00000596’y $¥  00000°G96'v $¥  00°000°S96'7 $¥  00°000°S6L'E S 00°000°72Z'€  S¥ {W34D ‘SNIH0D ‘Sid) SepuaA se 31qos solsodu|

sieuopesado soisn)

00'000°00T°€E $¥  00°000°00T'€€ $Y  00°000°00T'EE $Y  00'000°00T°EE $¥  00°000°00T'E€E S 00'000°00€°SZ $Y¥ 00000087 TZ $Y ($4) |enue eyaday
00061 Sy 00061 $Y 00061 Sy 00061 SY 00061 Sy 00067 Sy 00061 Sy (3/5y) opejnuess opeiadsa 033ig
0000001 $¥  00°000°0T $Y 0000001 S¥  00°000°0T $¥ 0000001 $4  00'000°0T $Y 0000007 Sy (1) opejnuesd ouzuiw 3p 0EINPOIJ
00°0€T S¥  00°0€T SY  00°0€T Sy 00°0fT SY  000ET $4  00'0ET Y4 00'0€T Y (3/$y) souy ope.adsa 03a1d
00'000°0FZ  $Y  00°000°0vC $4  00°0000¥Z  $¥  00°0000vZ $Y  00°0000vZ  $Y¥  00°000°08T ¥ 00'000°9€T Sy (3) outy ouBUIW 3P 0BINPOUG

https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x

Assinado eletronicamente por: IGOR PEREIRA ARANTES - 10/02/2020 17:33:52
Numero do documento: 20021017335089600000102377760

oedaloid BNg 8 BXIED) ap OXN|4 3P [BIDUSISS) OUQle|aY - €




Avalicon - Laudo ﬁ

AALICON

Titulo: AVALIACAO

Objetivo: Avaliagdo do Imével Rural Area ha: 296,4657

Numero de Cadastro: Area 01 Cliente: PARTICULAR

Municipio: Anténio Dias - MG Proprietario / Contato: Mineragdo Marsil Ltda
Nome da Propriedade:

Fevereiro de 2020

www.avalicon.com.br
e-mail: avalicon@avalicon.com.br
Tel: (31) 99185-7863

o
3 "E:_-l'l‘;i Assinado eletronicamente por: IGOR PEREIRA ARANTES - 10/02/2020 17:33:54 Num. 103709955 - Pag. 1
= !'j-!' https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=20021017335296500000102381824

Numero do documento: 20021017335296500000102381824




Avalicon - Laudo ﬁ

A A
AALICION

Sumario
1 IDENTIFICACAO DO CONTRATANTE 4
2 OBJETIVO E FINALIDADE 4
3 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES 4
4 ROTEIRO DE ACESSO AO IMOVEL 4
5 DESCRIGOES DO IMOVEL AVALIANDO 5
5.1 BENFEITORIAS NAOREPRODUTIVAS . . . . . . . .. i viie .. 5
6 INDICACAO DOS METODOS UTILIZADOS COM JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA 18
6.1 CALCULODOVALORDATERRANUA . . . . . . . . . . ... 18
6.2 METODOLOGIA APLICADA PARA CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS
NAO REPRODUTIVAS . . . . . . . e i e, 18
6.2.1 METODOLOGIA AVALIATORIA PARA EDIFICAGOES . . . . .. ... .. 18
6.2.2 METODOLOGIA AVALIATORIA PARA EQUIPAMENTOS . . ... .. .. 20
6.2.3 METODOLOGIA AVALIATORIA PARAMAQUINAS . . . . . ... ..... 20
7 DIAGNOSTICO DE MERCADO 26
8 DATA DA VISTORIA, CONCLUSAO, RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFE-
RENCIA 26
8.1 DATADAVISTORIA . . . . . . . . e 26
82 CONCLUSAO . . . .. . . . e e 27
8.3 RESULTADODAAVALIACAO . . . . . . . . . . . . .. 27
84 DATADEREFERENCIA . . . . . . . . ... ... 27
9 QUADRO DE OBSERVAGOES 27
10 ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO, GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO 28

11 ANALISE DO GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO DO PRESENTE LAUDO 28

12 QUALIFICAGAO LEGAL COMPLETA E ASSINATURA DOS PROFISSIONAIS RES-

PONSAVEIS PELA AVALIACAO 29
13 LOCAL E DATA DO LAUDO 29
Anexo A Anexo Fotografico 30
Anexo B Memoria de Calculo dos Valores Adotados 59
Anexo C Pesquisa de Mercado 73
Anexo D Analise do Grau de Fundamentacao e Precisao 87
Anexo E Descricao da Regiao 91
. _ul';-_ Ly .’r-\_
www.avalicon.com.br {2 -r_"-l
e-mail: avalicon@avalicon.com.br {'-_ : | 2de 94
Tel: (31) 99185-7863 .;_.'-_ f

Num. 103709955 - Pag. 2




Avalicon - Laudo
FALICON

Anexo F Base de calculo das Edificagdes - Custos Unitarios Basicos de Construcao
CUB/m? 93
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1 IDENTIFICACAO DO CONTRATANTE

Os servigos técnicos referentes ao presente laudo foram contratados pela empresa PARTICU-
LAR, com sede na cidade de Belo Horizonte - MG, situada na .

2 OBJETIVO E FINALIDADE

O objetivo do presente trabalho técnico é a avaliagdo do imével Rural situado no municipio de
Antdnio Dias - MG, com a area informada em planta de 296,4657 ha (duzentos e noventa e seis
hectares e quarenta e seis ares e cinquenta e sete centiares), visando determinar o seu valor.

3 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O imovel avaliando ndo possui impedimentos aparentes que possam limitar sua utilizagao.

4 ROTEIRO DE ACESSO AO IMOVEL

Localizado no municipio de Anténio Dias, no distrito de Hematita, a 16 km da Rodovia MG 434,
sendo 63 km de distancia do centro de Antdnio Dias e 18 km da cidade de Santa Maria de Itabira.
Coordenadas: 23K 707774.00 m E / 7837523.00 m S
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5 DESCRICOES DO IMOVEL AVALIANDO

Trata-se do imével Rural cadastrado sob o niimero " Area 01". Segue abaixo a caracterizacdo do

imével.
Nome Area ha
Mineracao Marsil Ltda 296,4657

Situacdo Ocupacional

Local: Distrito de Hematita Data: 27/01/2020 Preparado por:
Silvio dos Reis Calasans

5.1 BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

N°da Benfeitoria: 1 Tamanho: 329,61 m Uso: Residencial / Industrial

www.avalicon.com.br
e-mail: avalicon@avalicon.com.br
Tel: (31) 99185-7863
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Idade Aparente: 10 anos Conservagao: Regular e Situagao: Rural
simples = 2,5

Acompanhante:
Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Padrdo Normal - CSL-8 - R$ 1.344,71; Fonte: CUB/MG Janeiro/2020 Desonerado.

N°da Benfeitoria: 2 Tamanho: 9,8 m Uso: Industrial
Idade Aparente: 5 anos Conservagéo: Regular e Situacdo: Rural
simples = 2,5

Acompanhante:
Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Padrdao CSL-8 - R$ 1.344,71; Fonte: CUB/MG Janeiro/2020 Desonerado.

N°da Benfeitoria: 3 Tamanho: 10,85 m? Uso: Outros
Idade Aparente: 5 anos Conservagao: Regular e Situacgao: Rural
simples = 2,5
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Foi estimado uma corre¢do de 10% a mais do valor unitério estimado em 2018,
correspondente a R$ 16.400,00.

N°da Benfeitoria: 4 Tamanho: 23,98 m Uso:
Idade Aparente: 5 anos Conservagéo: Regular e Situacdo: Rural
simples = 2,5
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Foi estimado uma corre¢do de 10% a mais do valor unitério estimado em 2018,
correspondente a R$ 11.130,00.

N°da Benfeitoria: 5 Tamanho: 149,78 m Uso: Comercial
Idade Aparente: 15 anos Conservagéo: Regular e Situacdo: Rural
simples = 2,5

www.avalicon.com.br
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Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Padrdao CSL-8 - R$ 1.344,71; Fonte: CUB/MG Janeiro/2020 Desonerado.

N°da Benfeitoria: 6

Tamanho: 134,96 m?

Uso: Industrial

Idade Aparente: 15 anos

Conservagao: Simples =
3,0

Situacao: Rural

Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Galpao Industrial (Gl) - R$ 727,74; Fonte: CUB/MG Janeiro/2020 Desonerado.

N°da Benfeitoria: 7

Tamanho: 118,2 m

Uso:

Idade Aparente: 20 anos

Conservagéo: Simples =
3,0

Situacdo: Rural

Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Galpao Industrial (Gl) - R$ 727,74; Fonte: CUB/MG Janeiro/2020 Desonerado.

N°da Benfeitoria: 8

Tamanho: 54,3 m?

Uso:

Idade Aparente: 20 anos

Conservagao: Simples =
3,0

Situacdo: Rural

Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Galpao Industrial (Gl) - R$ 727,74; Fonte: CUB/MG Janeiro/2020 Desonerado.

N°da Benfeitoria: 9

Tamanho: 85 m

Uso:

Idade Aparente: 5 anos

Conservagao: Regular = 2,0

Situacdo: Rural

Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Padrado Baixo - R-1 - R$ 1.399,43; Fonte: CUB/MG Janeiro/2020 Desonerado.

www.avalicon.com.br
e-mail: avalicon@avalicon.com.br
Tel: (31) 99185-7863
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Uso:

Idade Aparente: 5 anos

Conservagao: Regular e
simples = 2,5

Situacdo: Rural

Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Padrdao Normal - CSL-8 - R$ 1.344,71; Fonte: CUB/MG Janeiro/2020 Desonerado.

N°da Benfeitoria: 11

Tamanho: 220,8 m?

Uso:

Idade Aparente: 30 anos

Conservagéao: Simples e
importantes = 3,5

Situacdo: Rural

Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Galpao Industrial (Gl) - R$ 727,74; Fonte: CUB/MG Janeiro/2020 Desonerado.

N°da Benfeitoria: 12

Tamanho: 96,4 m?

Uso:

Idade Aparente: 20 anos

Conservagao: Simples =
3,0

Situacgao: Rural

Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Padrdao Normal - CSL-8 - R$ 1.344,71; Fonte: CUB/MG Janeiro/2020 Desonerado.

N°da Benfeitoria: 13

Tamanho: 89,32 m

Uso:

Idade Aparente: 15 anos

Conservagao: Regular e
simples = 2,5

Situacdo: Rural

Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Padrdo Normal - CSL-8 - R$ 1.344,71; Fonte: CUB/MG Janeiro/2020 Desonerado.

N°da Benfeitoria: 14

Tamanho: 90,25 m?

Idade Aparente: 15 anos

Conservagao: Regular e
simples = 2,5

Situacao: Rural

www.avalicon.com.br

e-mail: avalicon@avalicon.com.br

Tel: (31) 99185-7863
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Acompanhante:
Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Padrdo Normal - CSL-8 - R$ 1.344,71; Fonte: CUB/MG Janeiro/2020 Desonerado.

N°da Benfeitoria: 15 Tamanho: 229,16 m Uso: Residencial
Idade Aparente: 5 anos Conservagao: Regular = 2,0 Situacdo: Rural
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Padrdao Normal - R-1 - R$ 1.697,16; Fonte: CUB/MG Janeiro/2020 Desonerado.

N°da Benfeitoria: 16 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservagao: Situacgao: Rural
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Correcao dos valores de compra dos equipamentos, aplicando o IGP-M no periodo de
junho-2016 a janeiro-2020 igual a 16,72%, sendo calculado um fator de correcao de
1,1672 aplicados ao valor de aquisicdo. Valor de aquisicdo: R$ 10.000,00 Fator de
atualizacédo (IGP-M): 1,1672;

N°da Benfeitoria: 17 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservagao: Situacgao: Rural
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Correcao dos valores de compra dos equipamentos, aplicando o IGP-M no periodo de
junho-2016 a janeiro-2020 igual a 16,72%, sendo calculado um fator de corregéo de
1,1672 aplicados ao valor de aquisicdo. Valor de aquisicdo: R$ 10.000,00 Fator de
atualizacédo (IGP-M): 1,1672;

N°da Benfeitoria: 18 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservagéao: Situacdo: Rural

www.avalicon.com.br
e-mail: avalicon@avalicon.com.br
Tel: (31) 99185-7863
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Acompanhante:
Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Corregao dos valores de compra dos equipamentos, aplicando o IGP-M no periodo de
junho-2016 a janeiro-2020 igual a 16,72%, sendo calculado um fator de corregéo de
1,1672 aplicados ao valor de aquisi¢do. Valor de aquisicdo: R$ 2.000,00 Fator de
atualizacédo (IGP-M): 1,1672;

N°da Benfeitoria: 19 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservacgéao: Situacdo: Rural
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Correcao dos valores de compra dos equipamentos, aplicando o IGP-M no periodo de
junho-2016 a janeiro-2020 igual a 16,72%, sendo calculado um fator de correcdo de
1,1672 aplicados ao valor de aquisi¢do. Valor de aquisicdo: R$ 135.000,00 Fator de
atualizacédo (IGP-M): 1,1672;

N°da Benfeitoria: 20 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservagao: Situacgao: Rural
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Correcao dos valores de compra dos equipamentos, aplicando o IGP-M no periodo de
junho-2016 a janeiro-2020 igual a 16,72%, sendo calculado um fator de correcdo de
1,1672 aplicados ao valor de aquisicdo. Valor de aquisicdo: R$ 15.680,70 Fator de
atualizacédo (IGP-M): 1,1672;

N°da Benfeitoria: 21 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservagao: Situacgao: Rural
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Corregao dos valores de compra dos equipamentos, aplicando o IGP-M no periodo de
junho-2016 a janeiro-2020 igual a 16,72%, sendo calculado um fator de corregéo de
1,1672 aplicados ao valor de aquisi¢ao. Valor de aquisi¢do: R$ 65.000,00 Fator de
atualizacédo (IGP-M): 1,1672;

www.avalicon.com.br
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N°da Benfeitoria: 22 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservagéao: Situacdo: Rural

Acompanhante:
Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Corregao dos valores de compra dos equipamentos, aplicando o IGP-M no periodo de
junho-2016 a janeiro-2020 igual a 16,72%, sendo calculado um fator de corregéo de
1,1672 aplicados ao valor de aquisi¢ao. Valor de aquisi¢cdo: R$ 91.000,00 Fator de
atualizacédo (IGP-M): 1,1672;

N°da Benfeitoria: 23 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservagéao: Situacdo: Rural
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Correcao dos valores de compra dos equipamentos, aplicando o IGP-M no periodo de
junho-2016 a janeiro-2020 igual a 16,72%, sendo calculado um fator de corregéo de
1,1672 aplicados ao valor de aquisi¢do. Valor de aquisicdo: R$ 711.466,68 Fator de
atualizacédo (IGP-M): 1,1672;

N°da Benfeitoria: 24 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservagao: Situacgao: Rural
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Correcao dos valores de compra dos equipamentos, aplicando o IGP-M no periodo de
junho-2016 a janeiro-2020 igual a 16,72%, sendo calculado um fator de correcdo de
1,1672 aplicados ao valor de aquisicdo. Valor de aquisicdo: R$ 1.200.000,00 Fator de
atualizacédo (IGP-M): 1,1672;

N°da Benfeitoria: 25 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservagao: Situacgao: Rural
Acompanhante:
Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

www.avalicon.com.br
e-mail: avalicon@avalicon.com.br
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Correcao dos valores de compra dos equipamentos, aplicando o IGP-M no periodo de
junho-2016 a janeiro-2020 igual a 16,72%, sendo calculado um fator de corregéo de
1,1672 aplicados ao valor de aquisi¢do. Valor de aquisicdo: R$ 100.000,00 Fator de
atualizacédo (IGP-M): 1,1672;

N°da Benfeitoria: 26 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservagao: Situacgao: Rural
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Correcao dos valores de compra dos equipamentos, aplicando o IGP-M no periodo de
junho-2016 a janeiro-2020 igual a 16,72%, sendo calculado um fator de correcdo de
1,1672 aplicados ao valor de aquisicdo. Valor de aquisicdo: R$ 19.650,00 Fator de
atualizacdo (IGP-M): 1,1672;

N°da Benfeitoria: 27 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservagao: Situacgao: Rural
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Corregao dos valores de compra dos equipamentos, aplicando o IGP-M no periodo de
junho-2016 a janeiro-2020 igual a 16,72%, sendo calculado um fator de corregéo de
1,1672 aplicados ao valor de aquisicdo. Valor de aquisicdo: R$ 565.447,40 Fator de
atualizacdo (IGP-M): 1,1672;

N°da Benfeitoria: 30 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservagéao: Situacdo: Rural
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Corregao dos valores de compra dos equipamentos, aplicando o IGP-M no periodo de
junho-2016 a janeiro-2020 igual a 16,72%, sendo calculado um fator de corregéo de
1,1672 aplicados ao valor de aquisi¢do. Valor de aquisicdo: R$ 450.000,00 Fator de

atualizacédo (IGP-M): 1,1672;
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N°da Benfeitoria: 29 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservagéao: Situacdo: Rural

Acompanhante:
Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Corregao dos valores de compra dos equipamentos, aplicando o IGP-M no periodo de
junho-2016 a janeiro-2020 igual a 16,72%, sendo calculado um fator de corregéo de
1,1672 aplicados ao valor de aquisi¢do. Valor de aquisicdo: R$ 944.395,60 Fator de
atualizacédo (IGP-M): 1,1672;

N°da Benfeitoria: 31 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservagéao: Situacdo: Rural
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Corregao dos valores de compra dos equipamentos, aplicando o IGP-M no periodo de
junho-2016 a janeiro-2020 igual a 16,72%, sendo calculado um fator de corregéo de
1,1672 aplicados ao valor de aquisi¢do. Valor de aquisicdo: R$ 122.000,00 Fator de
atualizacédo (IGP-M): 1,1672;

N°da Benfeitoria: 32 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservagéao: Situacdo: Rural
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Correcao dos valores de compra dos equipamentos, aplicando o IGP-M no periodo de
junho-2016 a janeiro-2020 igual a 16,72%, sendo calculado um fator de correcdo de
1,1672 aplicados ao valor de aquisi¢ao. Valor de aquisi¢cdo: R$ 68.700,00 Fator de
atualizacédo (IGP-M): 1,1672;

N°da Benfeitoria: 33 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservagao: Situacgao: Rural
Acompanhante:
Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans
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Correcao dos valores de compra dos equipamentos, aplicando o IGP-M no periodo de
junho-2016 a janeiro-2020 igual a 16,72%, sendo calculado um fator de corregéo de
1,1672 aplicados ao valor de aquisi¢ao. Valor de aquisi¢do para 2 unidades: R$
79.800,00 Fator de atualizagédo (IGP-M): 1,1672;

N°da Benfeitoria: 34 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservagao: Situacgao: Rural
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Correcao dos valores de compra dos equipamentos, aplicando o IGP-M no periodo de
junho-2016 a janeiro-2020 igual a 16,72%, sendo calculado um fator de correcdo de
1,1672 aplicados ao valor de aquisicdo. Valor de aquisicdo: R$ 79.800,00 Fator de
atualizacdo (IGP-M): 1,1672;

N°da Benfeitoria: 35 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservagao: Situacgao: Rural
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Equipamentos inclusos: Painel de barramentos para interligacdo dos geradores;
Supervisério para funcionamento da planta Il / Automagéao; Painel de sincronismo de
barramentos (Caixa e servigo de montagem); Parte elétrica de campo da planta II; Painel
de comando da planta Il. Corre¢do dos valores de compra dos equipamentos, aplicando o
IGP-M no periodo de junho-2016 a janeiro-2020 igual a 16,72%, sendo calculado um fator
de corregdo de 1,1672 aplicados ao valor de aquisi¢cdo. Valor de aquisicdo: R$
450.000,00 Fator de atualizagédo (IGP-M): 1,1672;

N°da Benfeitoria: 36 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservacgéao: Situacdo: Rural
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Correcao dos valores de compra dos equipamentos, aplicando o IGP-M no periodo de
junho-2016 a janeiro-2020 igual a 16,72%, sendo calculado um fator de corregéo de
1,1672 aplicados ao valor de aquisi¢ao. Valor de aquisi¢do para duas unidades: R$
31.440,00 Fator de atualizagdo (IGP-M): 1,1672;
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N°da Benfeitoria: 37 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservagéao: Situacdo: Rural

Acompanhante:
Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Corregao dos valores de compra dos equipamentos, aplicando o IGP-M no periodo de
junho-2016 a janeiro-2020 igual a 16,72%, sendo calculado um fator de corregéo de
1,1672 aplicados ao valor de aquisi¢ao. Valor de aquisi¢cdo: R$ 87.250,00 Fator de
atualizacédo (IGP-M): 1,1672;

N°da Benfeitoria: 38 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservagéao: Situacdo: Rural
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Correcao dos valores de compra dos equipamentos, aplicando o IGP-M no periodo de
junho-2016 a janeiro-2020 igual a 16,72%, sendo calculado um fator de corregéo de
1,1672 aplicados ao valor de aquisi¢ao. Valor de aquisi¢cdo: R$ 34.200,00 Fator de
atualizacédo (IGP-M): 1,1672;

N°da Benfeitoria: 39 Tamanho: 1 Un Uso:
Idade Aparente: Conservagao: Situacgao: Rural
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Correcao dos valores de compra dos equipamentos, aplicando o IGP-M no periodo de
junho-2016 a janeiro-2020 igual a 16,72%, sendo calculado um fator de correcdo de
1,1672 aplicados ao valor de aquisicdo. Valor de aquisicdo: R$ 25.500,00 Fator de
atualizacédo (IGP-M): 1,1672;

N°da Benfeitoria: 40 Tamanho: 1 Un Uso:
Idade Aparente: Conservagao: Situagéo:
Acompanhante:
Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans
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Correcao dos valores de compra dos equipamentos, aplicando o IGP-M no periodo de
junho-2016 a janeiro-2020 igual a 16,72%, sendo calculado um fator de corregéo de
1,1672 aplicados ao valor de aquisi¢ao. Valor de aquisi¢cdo: R$ 49.600,00 Fator de
atualizacédo (IGP-M): 1,1672;

N°da Benfeitoria: 41 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservagao: Situacgao: Rural
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Data de aquisigdo: 01/09/2010 Valor de aquisicdo: R$ 490.000,00 Fator de atualizagédo
(IGP-M): 1,7477;

N°da Benfeitoria: 42 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservagéao: Situacdo: Rural
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Data de aquisi¢cdo: 20/07/2011 Valor de aquisigdo: R$ 490.000,00 Fator de atualizagao
(IGP-M): 1,6441;

N°da Benfeitoria: 43 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservacgéao: Situacdo: Rural
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Data de aquisigdo: 30/08/2011 Valor de aquisicdo: R$ 300.000,00 Fator de atualizagédo
(IGP-M): 1,6369;

N°da Benfeitoria: 44 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservagao: Situacgao: Rural
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Data de aquisi¢cdo: 16/11/2012 Valor de aquisigdo: R$ 200.000,00 Fator de atualizagao
(IGP-M): 1,5050;
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N°da Benfeitoria: 45 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservacgéao: Situacdo: Rural

Acompanhante:
Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Data de aquisi¢cdo: 17/12/2010 Valor de aquisi¢do: R$ 590.000,00 Fator de atualizagao
(IGP-M): 1,6938;

N°da Benfeitoria: 46 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservagéao: Situacdo: Rural
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Data de aquisigdo: 05/09/2012 Valor de aquisicdo: R$ 542.500,00 Fator de atualizagédo
(IGP-M): 1,6805;

N°da Benfeitoria: 47 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservagao: Situacgao: Rural
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Data de aquisi¢cdo: 26/11/2013 Valor de aquisigdo: R$ 200.000,00 Fator de atualizagao
(IGP-M): 1,4252;

N°da Benfeitoria: 48 Tamanho: 1 Un Uso: Outros
Idade Aparente: Conservacgéao: Situacdo: Rural
Acompanhante:

Cadastrador: Silvio dos Reis Calasans

Data de aquisi¢do: 04/01/2011 Valor de aquisicdo: R$ 430.000,00 Fator de atualizagédo
(IGP-M): 1,6805;
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AALICION

6 INDICACAO DOS METODOS UTILIZADOS COM JUSTIFICA-
TIVA DA ESCOLHA

CALCULO DO VALOR DA TERRA NUA

Avalicon - Laudo

6.1

Para definirmos o valor do terreno utilizamos o Método Comparativo de Dados de Mercado, onde
tratamos a amostragem por andlise de regressao, de acordo com as normas da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT n°14.653-3, em programa especifico para Engenharia de
Avaliagbes. Assim sendo, realizamos diversas pesquisas de mercado na regidao, quando foram
pesquisados 13 (treze)imoveis ofertados ou transacionados.

Terreno | Area Total Area por VU Minimo VU Méximo VU Médio
Nota
Agron6émica
Area | 296,4657 ha | 296,4657 ha | 296,4657 ha 296,4657 ha 296,4657 ha
VU (R$/ ha) 6.869,53 10.171,79 8.359,15
Valor (R$) 2.036.580,02 | 3.015.586,84 | 2.478.201,26

6.2 METODOLOGIA APLICADA PARA CALCULO DO VALOR DAS BENFEITO-
RIAS NAO REPRODUTIVAS

6.2.1 METODOLOGIA AVALIATORIA PARA EDIFICAGOES

As edificagdes ou benfeitorias néo reprodutivas foram avaliadas pelo METODO DA QUANTIFI-
CACAO DO CUSTO, seguindo os preceitos da NBR — 14.653 através do CUSTO DE REEDI-
CAO das benfeitorias que consiste na obtengéo do valor de uma benfeitoria nova, depreciando
considerando-se a idade aparente do imével, sua vida 0til, seu valor residual (valor apds o final
da vida util) e seu estado de conservacdo. Na literatura técnica existem tabelas sugerindo valores
para essas grandezas, como, por exemplo, a demonstrada abaixo:

Para a avaliagdo de depreciagao foi utilizado o critério de ROSS-HEIDECKE, método misto, que
combina o estado de conservagao do imével com a idade em percentual da vida util provavel.

O fator de depreciagéo é calculada por:

D =(100-K)/ 100

com k obtido na tabela de ROSS-HEIDECKE considerando os estados de conservagéo abaixo:
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| EstadodeConsevagdo |

A - Novo

B - Entre Novo e Regular

C - Regular

D - Entre Regular e Reparos Simples

E - Reparos Simples

F - Entre Reparos Simples e Importantes

G - Reparos Importantes

H - Entre Reparos Importantes e Sem Valor

| - Sem Valor

Tabela de Ross-Heidecke
Idade (%) A B C D E F G H

2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,9 33,9 53,1 75,4
4 2,08 2,11 4,55 10 19,8 34,6 53,6 75,7
6 3,18 3,21 5,62 11 20,7 35,3 54,1 76
8 4,32 4,35 6,73 12,1 21,6 36,1 54,6 76,3
10 55 5,53 7,88 13,2 22,6 36,9 55,2 76,6
12 6,72 6,75 9,07 14,3 23,6 37,7 55,8 76,9
14 7,98 8,01 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4 77,2
16 9,28 9,31 11,6 16,6 25,7 39,4 57 77,5
18 10,6 10,6 12,9 17,8 26,8 40,3 57,6 77,8
20 12 12 14,2 19,1 27,9 41,2 58,3 78,2
22 13,4 13,4 15,6 20,4 29,1 42,2 59 78,5
24 14,9 14,9 17 21,8 30,3 43,1 59,6 78,9
26 16,4 16,4 18,5 23,1 31,5 441 60,4 79,3
28 17,9 17,9 20 24,6 32,8 45,2 61,1 79,6
30 19,5 19,5 21,5 26 34,1 46,2 61,8 80
32 21,1 21,1 23,1 27,5 35,4 47,3 62,6 80,4
34 22,8 22,8 24,7 29 36,8 48,4 63,4 80,8
36 24,5 245 26,4 30,5 38,1 49,5 64,2 81,3
38 26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 65 81,7
40 28,8 28,8 29,9 33,8 41 51,9 65,9 82,9
42 29,8 29,8 31,6 35,5 42,5 53,1 66,7 82,6
44 31,7 31,7 33,4 37,2 44 54,4 67,6 83,1
46 33,6 33,6 35,2 38,9 45,6 55,6 68,5 83,5
48 35,5 35,5 37,1 40,7 47,2 56,9 69,4 84
50 37,5 37,5 39,1 42,6 48,8 58,2 70,4 84,5
52 39,5 39,5 41,9 44 50,5 59,6 71,3 85
54 41,6 41,6 43 46,3 52,1 61 72,3 85,5
56 43,7 43,7 451 48,2 53,9 62,4 63,3 86
58 45,8 45,8 47,2 50,2 55,6 63,8 74,3 86,6
60 48,8 48,8 49,3 52,2 57,4 65,3 75,3 87,1
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62 50,2 50,2 51,5 54,2 59,2 66,7 75,4 87,7
64 52,5 52,5 53,7 56,3 61,1 61,3 77,5 88,2
66 54,8 54,8 55,9 58,4 69 69,8 78,6 88,8
68 57,1 57,1 58,2 60,6 64,9 71,4 79,7 89,4
70 59,5 59,5 60,5 62,8 66,8 72,9 80,8 90,9
72 62,2 61,9 62,9 85 68,8 74,6 81,9 90,6
74 64,4 64,4 65,3 67,3 70,8 76,2 83,1 91,2
76 66,9 66,9 67,7 69,6 72,9 77,9 84,3 91,8
78 69,4 69,4 70,2 71,9 74,9 79,6 85,5 92,4
80 72 72 72,7 74,3 77,1 81,3 86,7 93,1
82 74,6 74,6 75,3 76,7 79,2 83 88 93,7
84 77,3 77,3 77,8 79,1 81,4 84,8 89,2 94,4
86 80 80 80,5 81,6 83,6 86,6 90,5 95

88 82,7 82,7 83,2 84,1 85,8 88,5 91,8 95,7
90 85,5 85,5 85,9 86,7 88,1 90,3 93,1 96,4
92 88,3 83,3 88,6 89,3 90,4 92,7 94,5 97,1
94 91,2 91,2 91,4 91,9 92,8 94,1 95,8 97,8
96 94,1 941 94,2 94,6 95,1 96 97,2 98,5
98 97 97 97,1 97,3 97,6 98 98 99,8
100 100 100 100 100 100 100 100 100

6.22 METODOLOGIA AVALIATORIA PARA EQUIPAMENTOS

O calculo do valor dos equipamentos levou em consideragéo os seguintes critérios:

- A corregao dos valores de compra dos equipamentos é realizada por meio do indice IGP-
M no periodo de junho-2016 a janeiro-2020 igual a 16,72%, obtido no IBRE (Instituto Brasi-
leiro de Economia) pelo link https://portalibre.fgv.br/estudos-e-pesquisas/indices-de-precos/igp/,
sendo calculado um fator de corre¢édo de 1,1672 aplicados ao valor de aquisig¢ao.

- Foi considerado o o tempo de operagéo da planta |l de 3 anos (36 meses).

- Aplicou-se uma taxa de depreciacdo de 10% ao ano, para cada equipamento

6.2.3 METODOLOGIA AVALIATORIA PARA MAQUINAS

O calculo do valor das maquinas levou em consideragéo os seguintes critérios:
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- A corregao dos valores de compra do maquinario é realizada por meio do indice IGP-M no
periodo de aquisi¢do de cada maquina até janeiro-2020 (data do laudo), obtido no IBRE (Ins-
tituto Brasileiro de Economia) pelo link https://portalibre.fgv.br/estudos-e-pesquisas/indices-de-
precos/igp/, sendo calculado um fator de corregédo aplicado ao valor de aquisicdo na época ou
valor equipamento novo (foi adotado o menor valor destes dois levantamentos, uma vez que o
mercado de maquinas e equipamentos nos anos de 2010 e 2012 estava muito aquecido).

Carregadeira Frontal
de Pneus - CA T 938
H
Carregadeira Frontal | 490.000,00 | 560.000,00 | 20/07/2011 | 31/01/2020 1,6441
de Pneus - CA T 938
H
Carregadeira Frontal | 300.000,00 | 260.000,00 | 30/08/2011 | 31/01/2020 1,6369
de Pneus - CLG 842
Carregadeira Frontal | 200.000,00 ND 16/11/2012 | 31/01/2020 1,5050
de Pneus - MX 957
HC

Retroescavadeira 590.000,00 | 600.000,00 | 17/12/2010 | 31/01/2020 1,6938
sobre esteiras - CA T
323D

Retroescavadeira 542.500,00 | 600.000,00 | 05/09/2012 | 31/01/2020 1,6805
sobre esteiras - CA T
323D
Retroescavadeira 200.000,00 | 870.000,00 | 26/11/2013 | 31/01/2020 1,4252
sobre esteiras - CA T
330 CL
Retroescavadeira 430.000,00 | 460.000,00 | 04/01/2011 | 31/01/2020 1,6805
sobre esteiras - CLG
925CL

490.000,00 | 560.000,00 | 01/09/2010 | 31/01/2020 1,7477

- Aplicou-se uma taxa de depreciagéo de 10% ao ano, para cada maquina, partindo do percen-
tual de depreciagao adotado no Relatério de Avaliagdo Econémica (Precificacdo) dos Ativos da
Mineragdo Marsil LTDA, somado com 20% que representa os anos de 2019 e 2020, para cada
maquina.

Desse modo, os valores das benfeitorias ndo reprodutivas com depreciagido sao apresentados
abaixo.
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Edificagao -
Almoxarifado,
Alojamento e
Salas

329,61 m?

Avalicon - Laudo

1.344,71

83,4

sl

AALICON

R$ 369.653,71

Edificagéo -
Balanca

9,8 m?

1.344,71

87,9

R$ 11.583,60

Edificagéo -
Barragem 1
(B1)

10,85 m?

18.040

87,9

R$ 172.050,19

Edificagéo -
Barragem 3
(B3)

23,98 m?

12.243

87,9

R$ 258.063,10

Edificacao -
Escritorio

149,78 m?

1.344,71

76,9

R$ 154.884,80

Edificagéo -
Galpéao de
Abastecimento

134,96 m?

727,74

68,5

R$ 67.277,82

Edificacéo -
Galpao
Geradores

118,2 m?

727,74

63,2

R$ 54.363,92

Edificacao -
Galpao Usina
de Conc.
Magnética

54,3 m?

727,74

63,2

R$ 24.974,29

Edificacao -
Garagem

85 m?

1.399,43

93,27

R$ 110.946,11

Edificagéo -
Laboratério
Usina
Concentracao

46,5 m?

1.344,71

87,9

R$ 54.963,00

Edificagéo -
Oficina

220,8 m?

727,74

41,8

R$ 67.166,33

Edificacao -
Refeitério |

96,4 m?

1.344,71

63,2

R$ 81.926,19

Edificagéo -
Refeitorio Il

89,32 m?

1.344,71

76,9

R$ 92.364,20

Edificacao -
Sala de
Controle de
Britagem

90,25 m?

1.344,71

76,9

R$ 93.325,90

Edificacéo -
Sede (2
andares)

229,16 m?

1.697,16

93,27

R$ 362.746,79
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Equipamentos -
Adaptagdes na
Peneira
Classificadora
Vibratoria
Horizontal
30012 - 2D
Equipamentos - 1 Un 11.671,58 70,0 R$ 8.170,11
Adaptacbes na
Peneira
desaguadora
(concentrado)
30014
Equipamentos - 1Un 2.334,32 70,0 R$ 1.634,02
Adaptacbes na
Peneira
desaguadora
(rejeito) 30014
Equipamentos - 1Un 157.566,31 70,0 R$ 110.296,42
Alimentador
vibratério
27070 - 11m3
Equipamentos - 1Un 18.301,85 70,0 R$ 12.811,30
Bica Frontal AV.
27070
Equipamentos - 1Un 75.865,26 70,0 R$ 53.105,68
Conjunto
Bomba de
Polpa Metso
HR150 ¢/ motor
WEG 75c¢cv
Equipamentos - 1Un 106.211,37 70,0 R$ 74.347,96
Conjunto
Bomba de
Polpa Metso
HR200 ¢/ motor
WEG 125¢v
Equipamentos - 1Un 830.393,94 70,0 R$ 581.275,75
Diversos
(Tubulagbes,
molas, flanges,
raspadores,
Estrutura, etc)

11.671,58 70,0 R$ 8.170,11
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Equipamentos - 1.400.589,45 70,0 R$ 980.412,61
Espessador de
Rejeito Tipo
Cone
Equipamentos - 1 Un 116.715,79 70,0 R$ 81.701,05

Estrutura de
suporte para
Espessador
Equipamentos - 1 Un 22.934,65 70,0 R$ 16.054,26
Estrutura de
sustentagéo
AV.27070
Equipamentos - 1Un 659.966,38 70,0 R$ 461.976,47
Estruturas
metalicas e
servigos de
montagem
mecanica (70t)
Equipamentos - 1Un 1.102.258,76 70,0 R$ 771.581,13
Grupo gerador
a diesel CAT
(KL8B00197 e
VE1200291)
Equipamentos - 1Un 525.221,04 70,0 R$ 367.654,73
Jigue
REMMER
modelo Al JG
07’ X 16’
Equipamentos - 1Un 142.393,26 70,0 R$ 99.675,28
Montagem
mecanica do
Espessador
Equipamentos - 1Un 80.183,75 70,0 R$ 56.128,62
Peneira
Classificadora
Vibratéria
Horizontal
30012 - 2D
Equipamentos - 1 Un 93.139,2 70,0 R$ 65.197,44
Peneira
desaguadora
(concentrado)
30014
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Equipamentos - 93.139,2 70,0 R$ 65.197,44
Peneira
desaguadora
(rejeito) 30014
Equipamentos - 1 Un 525.221,04 70,0 R$ 367.654,73
P/
funcionamento
da planta Il
Equipamentos - 1 Un 36.695,44 70,0 R$ 25.686,81
Silo PV.30014
Equipamentos - 1Un 101.834,52 70,0 R$ 71.284,17
Tranportador
de correia da
alimentagéao
Equipamentos - 1 Un 39.916,8 70,0 R$ 27.941,76
Transportador
de correia do
concentrado -
Radial
Equipamentos - 1Un 29.762,53 70,0 R$ 20.833,77
Transportador
de correia do
Granulado
Equipamentos - 1Un 57.891,03 70,0 R$ 40.523,72
Transportador
de correia do
Rejeito

Maquina - 1Un 560.000,00 44,0 R$ 246.400,00
Carregadeira
Frontal de
Pneus-CAT
938 H

Maquina - 1Un 560.000,00 54,0 R$ 302.400,00
Carregadeira
Frontal de
Pneus-CAT
938 H
Maquina - 1Un 260.000,00 55,0 R$ 143.000,00
Carregadeira
Frontal de
Pneus - CLG
842
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Maquina -
Carregadeira
Frontal de
Pneus - MX
957 HC
Maquina - Re- 1Un 600.000,00 48,0 R$ 288.000,00
troescavadeira
sobre esteiras -
CAT323D
Maquina - Re- 1Un 600.000,00 65,0 R$ 390.000,00
troescavadeira
sobre esteiras -
CAT323D
Maquina - Re- 1Un 870.000,00 30,0 R$ 261.000,00
troescavadeira
sobre esteiras -
CAT330CL
Maquina - Re- 1Un 460.000,00 48,0 R$ 220.800,00
troescavadeira
sobre esteiras -
CLG 925CL

301.002,58 30,0 R$ 90.300,77

Total Depreciado R$
8.287.506,06

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Antdnio Dias é um municipio brasileiro do estado de Minas Gerais, geograficamente se encontra
em uma regido aurifera, o que antigamente favoreceu de modo gradativamente bom para a
economia municipal. Hoje em dia, a economia € baseada na pecuaria e a silvicultura, atividades
de destaque econdémico. Além disso, a presenga de atividade siderdrgica na regido contribuiu
para que Antonio Dias se tornasse uma cidade fornecedora de mao-de-obra e recursos naturais.

8 DATA DA VISTORIA, CONCLUSAQ, RESULTADO DA AVALIAGAO
E DATA DE REFERENCIA

8.1  DATA DA VISTORIA

O imével avaliando foi vistoriado no dia 27 de Janeiro de 2020, em local indicado pelo contratante,
sendo que a &rea citada foi apurada mediante analise de planta fornecida pela mesma.
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8.2 CONCLUSAO

Analisando todas as metodologias estudadas neste trabalho, concluimos que o valor do terreno
atingido, objeto desta avaliagao, é de: R$ 10.765.707,32 (dez milhdes e setecentos e sessenta
e cinco mil e setecentos e sete reais e trinta e dois centavos).

8.3 RESULTADO DA AVALIAGAO

Considerando as metodologias adotadas passaremos a calcular o valor do terreno atingido, efe-
tuando o somatério dos valores de terra nua, benfeitorias nao reprodutivas e benfeitorias repro-
dutivas.

R$ 6.869,53 R$ 10.171,79 R$ 8.359,15

R$ 34.823,88 R$ 38.126,14 R$ 36.313,50

R$ 2.036.580,02 R$ 3.015.586,84 R$ 2.478.201,26
R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00

R$ 8.287.506,06 R$ 8.287.506,06 R$ 8.287.506,06

R$ 10.324.086,08 R$ 11.303.092,90 R$ 10.765.707,32

8.4 DATA DE REFERENCIA
Base de Célculo - Janeiro de 2020.

9 QUADRO DE OBSERVAGCOES

Nao foi observado nenhum tipo de beleza cénica no local.
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10 ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO, GRAU DE FUNDAMENTACAO
E PRECISAO

A seguir faremos a analise do grau de fundamentacéo e precisdo do referido trabalho, de acordo
com a norma da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT n° 14.653-3.

11 ANALISE DO GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO DO
PRESENTE LAUDO

Analisando todas as exigéncias da NBR 14.653-3 citadas acima, concluimos que alcangamos o
grau de fundamentacéo Il e grau de preciséo lll.

. ;:,-E_-a..ln.:.-,_-ll_::“
www.avalicon.com.br J,.“' o
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12 QUALIFICACAO LEGAL COMPLETA E ASSINATURA DOS PRO-
FISSIONAIS RESPONSAVEIS PELA AVALIAGAO

}m@fﬂ.

RICARDO AMBROSIO DE CAMPOS
DIRETOR TECNICO - CREA/MG 68.258D
CPF n°750.142.976-68

Cédula de Identidade M-5.484.346 SSP/MG

<V1{ *@*"J{

PAULO RAELE

ENG°.AGR°.CREA/ES 16.026/D

CPF n° 051.806.126-40

Cédula de Identidade MG-10.005.155 SSP/MG

13 LOCAL E DATA DO LAUDO

Belo Horizonte, 06 de fevereiro de 2020.
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Almoxarifado - Vista parcial externa

Almoxarifado - Vista parcial interna
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Alojamento - Vista parcial externa

Alojamento - Vista parcial interna
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Balanga - Vista parcial externa

Balanga - Vista parcial externa
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Balanga - Vista parcial externa
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Barragem B1 - Vista parcial
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Barragem B3 - Vista parcial

Barragem B3 - Vista parcial
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Equipamentos - Vista parcial

Equipamentos - Vista parcial
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Equipamentos - Vista parcial

www.avalicon.com.br
e-mail: avalicon@avalicon.com.br
Tel: (31) 99185-7863

Assinado eletronicamente por: IGOR PEREIRA ARANTES - 10/02/2020 17:33:54 Num. 103709955 - Pég. 38
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=2002101733529650000010238 1824
Numero do documento: 20021017335296500000102381824




Avalicon - Laudo

AALICON

Equipamentos - Vista parcial

Equipamentos - Vista parcial
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Equipamentos - Vista parcial

Equipamentos - Vista parcial
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Equipamentos - Vista parcial
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Equipamentos - Vista parcial
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Escritério - Vista parcial externa

Escritério - Vista parcial externa
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Escritério - Vista parcial interna
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Escritério - Vista parcial interna
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Galpao de Abastecimento - Vista parcial

Galpao de Abastecimento - Vista parcial
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Galpao de Concentragdo Magnética - Vista parcial

Galpao de Concentragdo Magnética - Vista parcial
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Galpao de Geradores - Vista parcial

Galpao de Geradores - Vista parcial
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Garagem - Vista parcial externa

Laboratério de Concentracdo Magnética - Vista parcial externa
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Laboratério de Concentragdo Magnética - Vista parcial interna

Maquinas - Vista parcial
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Maquinas - Vista parcial

Maquinas - Vista parcial
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Maquinas - Vista parcial

Maquinas - Vista parcial
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Maquinas - Vista parcial

Maquinas - Vista parcial
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Maquinas - Vista parcial
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Oficina - Vista parcial externa
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Oficina - Vista parcial externa
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Refeitério | - Vista parcial interna

Sala de Controle de Britagem - Vista parcial externa
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Sala de Controle de Britagem - Vista parcial externa

Sede - Vista parcial externa
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Anexo B  Memoria de Calculo dos Valores Adotados
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Amostra

N° Am. | «VALOR» «VU» VUTN AREA NA «Benf.»
1 1.500.000,00 | 14.285,71 14.057,14 | 105,0000 | 0,523 24.000,00
2 3.500.000,00 | 32.567,23 26.230,58 | 107,4700 | 0,950 | 681.000,00
3 1.600.000,00 | 14.918,41 13.669,00 | 107,2500 | 0,610 | 134.000,00
4 1.100.000,00 | 73.333,33 | 69.533,33 15,0000 0,975 57.000,00
5 2.200.000,00 | 20.183,49 19.130,28 | 109,0000 | 0,694 114.800,00
6 700.000,00 8.750,00 7.950,00 | 80,0000 0,428 64.000,00
7 2.600.000,00 | 20.634,92 19.646,83 | 126,0000 | 0,732 124.500,00
8 6.885.000,00 | 15.000,00 13.496,45 | 459,0000 | 0,549 | 690.127,50
9 160.000,00 14.545,45 14.545,45 11,0000 0,576 0,00

10 100.000,00 44,444 44 16.339,50 2,2500 0,520 63.236,12
11 800.000,00 21.052,63 [ 21.052,63 | 38,0000 0,603 0,00

12 5.262.807,00 | 70.170,76 56.841,76 75,0000 0,975 | 999.675,00
13 140.000,00 28.925,62 14.370,93 4,8400 0,504 70.444,70

Variaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos calculos.

Descricido das Variaveis

Variavel Dependente :

« VUTN: Valor unitario do imével descontando o valor estimado das benfeitorias existentes. (R$/ha).
Equacao :
(([VALOR]-[Benf.])+[AREA])
Variaveis Independentes :

* VALOR : Valor do imovel em reais (R$). (varidvel néo utilizada no modelo)

« VU : Valor unitario do imével (R$/ha). (variavel nao utilizada no modelo)
Equacao :
[VALORJ-[AREA]

« AREA : Area do imével em hectare (ha).

« NA : Variavel independente quantitativa relacionada a nota agronémica do imével conforme metodologia da Escala de
Mendes Sobrinho versus Miguel Kosma.

« Benf. : Valor estimado das benfeitorias existentes no imoével em reais (R$). (varidvel nao utilizada no modelo)

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 113

N° de variaveis independentes 12

N° de graus de liberdade 110

Desvio padréo da regressao 10,2339
Variavel Média | Desvio Padrdao | Coef. Variagao
Ln(VUTN) | 9,8766 0,5943 6,02%
Ln(AREA 3,8072 1,5062 39,56%
Ln(NA) -0,4435 0,2705 60,99%

Numero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes : 7.
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1 14.057,14 11.740,63 -2.316,51 -16,4792 %
2 26.230,58 40.307,82 14.077,24 53,6673 %
3 13.669,00 16.112,19 2.443,19 17,8740 %
4 69.533,33 51.497,74 | -18.035,59 -25,9380 %
5 19.130,28 21.012,25 1.881,97 9,8377 %
6 7.950,00 7.960,12 10,12 0,1273 %
7 19.646,83 23.136,21 3.489,38 17,7605 %
8 13.496,45 11.248,84 -2.247,61 -16,6534 %
9 14.545,45 17.849,44 3.303,99 22,7149 %
10 16.339,50 16.849,50 510,00 3,1213 %
11 21.052,63 17.399,37 -3.653,26 -17,3530 %
12 56.841,76 44.046,87 [ -12.794,89 -22,5097 %
13 14.370,93 14.661,68 290,75 2,0232 %

A variagao (%) é calculada como a diferenga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagées percentuais sdao normalmente menores em valores estimados e observados maiores, nao devendo ser usadas como elemento

de comparagédo entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

sTonm

siamm

EEDm

Himm

*Emm

Namnm

78 E4a

Hamm

Yalor Estimado

21.3m0m
6anm

11.1mm
3

s0mm
EONM WEDRT XHeES S0 SI0J esisss Tvomm

“alor Observado

Uma melhor adequagédo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regresséo

Ln([VUTN]) = 11,165 - 0,09710 x Ln(JAREA]) + 2,0703 x Ln([NA])

Modelo para a Variavel Dependente

[VUTN] = Exp( 11,165 -0,09710 x Ln(JAREA]) + 2,0703 x Ln([NA]))
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Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

Variaveis | Coeficiente [ D. Padrdao | Minimo | Maximo
AREA b1 =-0,0971 0,0454 -0,1595 -0,0346
NA b2 =2,0703 0,2532 1,7228 2,4178
Correlacio do Modelo
Coeficiente de correlagao (r) .......... :0,9332
Valor t calculado .........ccccceeveeeeeennnen. 1 8,211
Valor t tabelado (t critico) ....... : 1,812 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Coeficiente de determinagéo (r?) ... :0,8708
Coeficiente r? ajustado .................... :0,8450
Classificacao : Correlagcao Fortissima
Tabela de Somatoérios
1 VUTN AREA NA
VUTN 128,3959 | 1272,3566 | 487,8843 | -55,2151
ARi 49,4939 487,8843 | 215,6590 | -21,1353
NA -5,7665 -55,2151 -21,1353 3,4361

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséo 3,6918 2 1,8459 33,71
Residual 0,5475 10 0,0547
Total 4,2393 12 0,3532
F Calculado : 33,71
F Tabelado : 7,559 (para o nivel de significancia de 1,000 %)
Significancia do modelo igual a 3,6x10°%
Aceita-se a hipétese de existéncia da regressao.
Nivel de significadncia se enquadra em NBR 14653-3 (Anélise por regressao).
Correlacoes Parciais
VUTN | AREA NA
VUTN 1,0000 [ -0,0882 [ 0,9011
ﬁRE -0,0882 1,0000 | 0,1675
NA 0,9011 0,1675 | 1,0000
!’E;' TEALS,
. P I'r--f k!
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Teste t das Correlacdes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t :

VUTN AREA NA
VUTN - 0,280 6,572
QRE -0,280 ) 0,537
NA 6572 0,537 -

Valor t tabelado (t critico) : 1,812 (para o nivel de significancia de 10,0 %)

Significincia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 10,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,8125

Variavel | Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
AREA b1 -2,165 5,6% Sim
NA b2 8,292 8,6x10°% | Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagdo do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 (Analise por regressao).

Significincia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 10,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3722

Variavel | Coeficiente | t Calculado | Significancia
AREA b1 -2,135 2,9%
NA b2 8,175 4,9x107%
Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente Ln([VUTN]).

N° Am. | Observado | Estimado Residuo Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 9,5508 9,3708 0,1800 0,7695 0,8423 0,0324
2 10,1746 10,6043 -0,4296 -1,8360 -2,1368 0,1845
3 9,5228 9,6873 -0,1644 -0,7027 -0,7455 0,0270
4 11,1495 10,8492 0,3002 1,2832 1,6039 0,0901
5 9,8590 9,9528 -0,0938 -0,4010 -0,4247 8,8046x10™
6 8,9809 8,9821 -1,2724x107 -5,4380x10 -6,4905x10 1,6191x10°
7 9,8856 10,0491 -0,1634 -0,6986 -0,7480 0,0267
8 9,5101 9,3280 0,1821 0,7784 0,9544 0,0331
9 9,5850 9,7897 -0,2046 -0,8747 -0,9516 0,0418
10 9,7013 9,7320 -0,0307 -0,1313 -0,1730 9,4467x10™
11 9,9547 9,7641 0,1905 0,8145 0,8500 0,0363
12 10,9480 10,6930 0,2550 1,0898 1,2814 0,0650

13 9,5729 9,5929 -0,0200 -0,0855 -0,1019 4,0118x10™
—
_,-'E LK) -2 """.r‘\‘\.._
. .l'r.;. - 'r--f k!
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Residuos x Valor Estimado

Residuos

ozm

013m

omm

omm

apem

RezEHuo
e A

4zm

03m

O4sm

Este grafico deve ser usado para verificacao de homocedasticidade do modelo.

Estatistica dos Residuos

Numero de elementos .............. 213

Graus de liberdade .... .12

Valor médio .......ccoeeeeeeveennnen. : 6,0048x10'19
Variancia .........ccceeeeeeeeiieeeeeens 10,0421
Desvio padréo ... 10,2052
Desvio médio .........cccoeeeeenneeen. 10,1704
Variancia (ndo tendenciosa) ......: 0,0547

Desvio padrao (ndo tend.) ... 10,2339

Valor minimo .. :-0,4296
Valor maximo . ... :0,3002
Amplitude ................ ... :0,7298
Numero de classes .... .4

Intervalo de classes ................. 10,1824

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem : 6,0048x1 0"
Momento central de 22 ordem : 0,0421

Momento central de 32 ordem  : -2,6990x107
Momento central de 42 ordem  : -2,0762x10™

Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria -0,3122 0 0
Curtose -3,1170 0 Indefinido

Distribui¢ao assimétrica a esquerda e platicurtica.
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Intervalos de Classes

Classe [ Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) | Média
1 -0,4296 -0,2471 1 7,69 | -0,4296
2 -0,2471 -0,0646 4 30,77 | -0,1566
3 -0,0646 0,1177 3 23,08 | -0,0173
4 0,1177 0,3002 5 38,46 0,2216

Histograma

Frequéncias Absolutas

FrequBcia
e EdEp

Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Presenca de Qutliers

Critério de identificagéo de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Ndo existem outliers.
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Grafico de Indicacio de Qutliers
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Efeitos de cada Observacio na Regressio

F tabelado : 12,55 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) [ Hii(**) | Aceito
1 0,0468 | 0,1652 | Sim
2 0,5396 | 0,2617 | Sim
3 0,0232 [ 0,115 Sim
4 0,4822 [ 0,3599 | Sim
5 7,3400x10° [ 0,1087 [ Sim
6 5,9618x10° [ 0,2980 [ Sim
7 0,0273 | 0,1276 | Sim
8 0,1527 | 0,3347 [ Sim
9 0,0553 | 0,1549 | Sim

10 7,3333x10° | 0,4236 | Sim
11 0,0214 [ 0,0818 [ Sim
12 0,2093 [ 0,2766 | Sim
13 1,4524x10° | 0,2953 | Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da amostra. Ndo
deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsao. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distancia da
observagao para o conjunto das demais observagées.
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Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?

Hii
78 B8

0 0*F 0/ 0% 1% 15 180 22 23 23 317 348 33

(Residuo normalizado)?

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no r Itado da regre

Distribuicio dos Residuos Normalizados

Distribuicao de % de Residuos no
IR Gauss Intervalo
-1; +1 68,3 % 76,92 %
-1,64; +1,64 89,9 % 92,31 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
—
_,-E'_:;.I By ""\1
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Reta de Normalidade

Normalidade
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Autocorrelacio

Estatistica de Durbin-Watson (DW) 12,3312
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelagéo positiva (DW < DL) ;DL =0,95
Autocorrelagédo negativa (DW >4-DL) :4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelagédo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,54 4-DU=246

Pelo teste de Durbin-Watson, nado existe autocorrelagao.

A autocorrelagdo (ou auto-regressdo) so6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério conhecido. Se
os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser considerado.
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Grafico de Auto-Correlacio

Auto-Correlacio
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Residua(i-1)

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de auto-correlagcao.

Estimativa X Amostra

Nome da Valor Valor Imével
Variavel | Minimo | Maximo | Avaliando
AREA 2,2500 459,0000 296,4600
NA 0,428 0,975 0,466

Nenhuma caracteristica do objeto sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacio dos Valores

Variaveis independentes :

=296,4600
=0,466

Estima-se VUTN = 8.359,15

O modelo utilizado foi :

[VUTN] = Exp( 11,165 -0,09710 x Ln(JAREA]) + 2,0703 x Ln([NA]))

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : 6.869,53
Maximo : 10.171,79

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-3 (Analise por regresséo)
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AALICON

Extrapolagéo dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando

. Limite Limite | Valor no ponto Variagao em s

Variavel | . . . o = o Aprovada (*)
inferior | superior de avaliagao relagao ao limite

AREA 2,2500 | 459,0000 296,4600 Dentro do intervalo Aprovada

NA 0,428 0,975 0,466 Dentro do intervalo Aprovada

* E admitida uma variagdo de 100,0% além do limite amostral superior e de -100,0% além do limite inferior para as variaveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolagéo para o valor estimado nos limites amostrais

Lo Valor estimado no | Valor estimado no | Valor estimado no . L "™
VRSN limite inferior limite superior ponto de avaliagao LRI RN ERE D | AR
AREA 13.427,73 8.011,75 8.359,15 | Dentro do intervalo Aprovada
NA 7.009,38 38.543,66 8.359,15 | Dentro do intervalo Aprovada

** E admitida uma variagdo de 100,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No modelo, somente 999 variaveis podem extrapolar
o limite amostral.

Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianga de 80,0 % :

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

AREA 7.431,43 | 9.402,70 1.971,27 23,42
NA 7.479,40 9.342,38 1.862,98 22,15
E(VUTN) 5.737,62 | 12.178,47 6.440,85 71,90
Valor Estimado | 6.869,53 | 10.171,79 3.302,26 38,76

Amplitude do intervalo de confianga : até 100,0% em torno do valor central da estimativa.

Graficos da Regressio (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para :

« AREA
+NA

=45,0252

=0,6417
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Anexo C Pesquisa de Mercado
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PESQUISA DE MERCADO - 01

DADOS DO IMOVEL PESQUISADO
INFORMANTE: Corretor Gilmar FONE: (31) 3841-5449
MUNICIPIO: Antonio Dias | MG DATA: jan/20
Propriedade localizada no municipio de Anténio Dias - MG, a SITUAGAO: Rural
ENDERECDS aproximadamente 10 km do centro da cidade. TIPO DE IMOVEL: Fazenda
COORDENADAS: Sim
UTM: 23K LONGITUDE: 725168.43 m E LATITUDE: 7830725.68 m S
BEIRA DE RODOVIA: Nao TOPOGRAFIA PREDOM.: Ondulado VALOR DO IMOVEL: | R$ 1.500.000,00
ACESSO PREDOM.: Asfalto USO DO SOLO PREDOM.: Pastagem
AREA DO IMOVEL: 105 Ha |SITUAGAO DA PESQUISA: Oferta VALOR DR TERRA T Rs 1.476.000,00
DISTANCIA DA CIDADE: 10,00 . LOCALIZAGAO E ACESSO: Muito boa VUTN®: RS 14.057,14
RECURSOS HIDRICOS Sim INFRAESTRUT. URBANA: Completa
[* VUTN = Valor unitario de terra nua - desconta-se o valor das benfeitorias do valor total da propriedade para se obter o valor da terra nua
BENFEITORIAS
DESCRIGAO AREA vu DEPRECIAGAO TOTAL VALORES TOTAIS
Casa sede 100 m? R$ 1.200,00 20% R$ 24.000,00
R$ 0,00
R$ 0,00
RS 0,00
REPBREc:‘[fl.J':"IsgS”: RS 0,00 R$ 24.000,00
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
OUTRAS R$ 0,00
DESCRIGAO QUANTIDADE VU (R$) PREGO TOTAL
R$ -
R$ -
BENF. REPRODUTIVAS***: R$ -| RS -
R$ -
R$ -
OUTRAS R$ -

CAPACIDADE DE USO DO SOLO (%)
Vi

v v
100,00%
AREA EM HECTARE POR CLASSE EM RELAGAO A AREA TOTAL

0,0000 0,0000 0,0000 105,0000 0,0000

NOTA AGRONOMICA DA PROPRIEDADE: 0,523

OUTRAS OBSERVAGOES:

FOTOS DA PESQUISA

www.avalicon.com.br
e-mail: avalicon@avalicon.com.br
Tel: (31) 99185-7863
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Laudo

PESQUISA DE MERCADO - 02

AALICON

CAPACIDADE DE USO DO SOLO (%)

DADOS DO IMOVEL PESQUISADO
INFORMANTE: Gilmar FONE: (31) 3841-5449
MUNICIPIO: Anténio Dias MG DATA: jan/20
Propriedade localizada no municipio de Anténio Dias - MG, a SITUAGAO: Rural
ENDERECO! aproximadamente 10 km do centro da cidade. TIPO DE IMOVEL: Fazenda
COORDENADAS: Sim
UTM: 23K LONGITUDE: 725423.00mE LATITUDE: 7830924.00 m S
BEIRA DE RODOVIA: Sim TOPOGRAFIA PREDOM.: Ondulado suave VALOR DO IMOVEL: | RS 3.500.000,00
ACESSO PREDOM.: Asfalto USO DO SOLO PREDOM.: Pastagem
AREA DO IMOVEL: 107,47 Ha |SITUAGAO DA PESQUISA: Oferta VALOR DR TERRA T Rs 2.819.000,00
DISTANCIA DA CIDADE: 10,00 _ km |LOCALIZAGAO E ACESSO: Otin‘fa VUTN®: RS 26.230.58
RECURSOS HIDRICOS Sim INFRAESTRUT. URBANA: Parcial
*VUTN = Valor unitario de terra nua - desconta-se o valor das benfeitorias do valor total da propriedade para se obter o valor da terra nua
BENFEITORIAS
DESCRIGAO AREA vu DEPRECIAGAO TOTAL VALORES TOTAIS
Casa sede 600 m?2 R$ 1.200,00 60% R$ 432.000,00
Casa colono 100 m? R$ 800,00 60% R$ 48.000,00
Curral coberto 100 m? R$ 800,00 50% R$ 40.000,00
Curral descoberto 100 m2 R$ 300,00 50% R$ 15.000,00
REP?‘EC:':&:@?\ - Pisona 00 | RS 1.000,00 50% RES000000 | o 661.000.00
4 Tanques de peixes| 4000 m? R$ 30,00 80% R$ 96.000,00
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
OUTRAS R$ 0,00
DESCRIGAO QUANTIDADE VU (R$) PREGO TOTAL
R$ -
R$ -
BENF. REPRODUTIVAS***: R$ -| RS -
R$ -
R$ -
OUTRAS R$ -

100,00%

OUTRAS OBSERVAGOES:

AREA EM HECTARE POR CLASSE EM RELAGAO A AREA TOTAL

0,0000 107,4700 0,0000

NOTA AGRONOMICA DA PROPRIEDADE:

FOTOS DA PESQUISA

e-mail: avalicon@avalicon.com.br

www.avalicon.com.br

Tel: (31) 99185-7863

Assinado eletronicamente por: IGOR PEREIRA ARANTES - 10/02/2020 17:33:54
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Avalicon - Laudo

AALICON

PESQUISA DE MERCADO - 03

DADOS DO IMOVEL PESQUISADO
INFORMANTE: Adolfo Imoveis FONE: (31) 9 9434-5918
MUNICIPIO: Nova Era [ MG DATA: jan/20
Propriedade localizada no municipio de Nova Era - MG, sentido Santana do SITUAGAO: Rural
ENDERECO! Alfié, a aproximadamente 10 km de distancia do centro da cidade. TIPO DE IMOVEL: Fazenda
COORDENADAS: Sim
UTM: 23K LONGITUDE: 712780.00 m E LATITUDE: 7814653.00 m S
BEIRA DE RODOVIA: _ N.ao TOPOGRAFIA PREDOM.: Ondulado VALOR DO IMOVEL: | R$ 1.600.000,00
ACESSO PREDOM.: Né&o pavimentado USO DO SOLO PREDOM.: Pastagem
AREA DO IMOVEL: 107,25 Ha |SITUAGAO DA PESQUISA: Oferta VALOR DR TERRA T Rs 1.466.000,00
DISTANCIA DA CIDADE: 10,00 _ km |LOCALIZAGAO E ACESSO: Muito Poa VUTN* RS 13.669,00
RECURSOS HIDRICOS Sim INFRAESTRUT. URBANA: Parcial
*VUTN = Valor unitario de terra nua - desconta-se o valor das benfeitorias do valor total da propriedade para se obter o valor da terra nua
BENFEITORIAS
DESCRIGAO AREA vu DEPRECIAGAO TOTAL VALORES TOTAIS
Casa caseiro 150 m?2 R$ 1.200,00 50% R$ 90.000,00
Curral coberto 150 m? R$ 300,00 80% R$ 36.000,00
Curral descoberto 100 m? R$ 100,00 80% R$ 8.000,00
n R$ 0,00
BENF. NAO
REPRODUTIVAS**: RS 0.00 RS 134.000,00
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
OUTRAS R$ 0,00
DESCRIGAO QUANTIDADE VU (R$) PREGO TOTAL
R$ -
R$ -
BENF. REPRODUTIVAS***: R$ -| R$ -
R$ -
R$ -
OUTRAS R$ -

CAPACIDADE DE USO DO SOLO (%)
[ [ v vi

46,00% 54,00%

AREA EM HECTARE POR CLASSE EM RELAGAO A AREA TOTAL

0,0000 0,0000 49,3350 57,9150 0,0000

NOTA AGRONOMICA DA PROPRIEDADE: 0,610

OUTRAS OBSERVAGOES:

FOTOS DA PESQUISA

www.avalicon.com.br
e-mail: avalicon@avalicon.com.br
Tel: (31) 99185-7863

Assinado eletronicamente por: IGOR PEREIRA ARANTES - 10/02/2020 17:33:56 Num. 103709957 - Pég. 1
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AALICON

PESQUISA DE MERCADO - 04

DADOS DO IMOVEL PESQUISADO
INFORMANTE: Adolfo Imoveis FONE: (31) 9 9434-5918
MUNICIPIO: Nova Era [ MG DATA: jan/20
ENDEREGO: Prop(iedade Ioca]izada no municipio de Nova Era - MG, as margens da BR- SITUAGAO: Rural
381, a4 1 km da cidade. TIPO DE IMOVEL: Fazenda
COORDENADAS: Sim
UTM: 23K LONGITUDE: 704450.00 m E LATITUDE: 7813563.00 m S
BEIRA DE RODOVIA: Sim TOPOGRAFIA PREDOM.: Ondulado suave VALOR DO IMOVEL: | RS 1.100.000,00
ACESSO PREDOM.: Asfalto USO DO SOLO PREDOM.: Pastagem
AREA DO IMOVEL: 15 Ha |SITUAGAO DA PESQUISA: Oferta VALOR DR TERRA T Rs 1.043.000,00
DISTANCIA DA CIDADE: 1,00 _ km |LOCALIZAGAO E ACESSO: Otin‘fa VUTN* RS 69.533,33
RECURSOS HIDRICOS Sim INFRAESTRUT. URBANA: Parcial
*VUTN = Valor unitario de terra nua - desconta-se o valor das benfeitorias do valor total da propriedade para se obter o valor da terra nua
BENFEITORIAS
DESCRIGAO AREA vu DEPRECIAGAO TOTAL VALORES TOTAIS
Casa sede 100 m?2 R$ 1.200,00 30% R$ 36.000,00
Casa colono 50 m? R$ 800,00 30% R$ 12.000,00
Curral coberto 100 m? R$ 300,00 30% R$ 9.000,00
R$ 0,00
BENF. NAO RS 0,00
REPRODUTIVAS**: R$ 57.000,00
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
OUTRAS R$ 0,00
DESCRIGAO QUANTIDADE VU (R$) PREGO TOTAL
R$ -
R$ -
BENF. REPRODUTIVAS***: R$ -| R$ -
R$ -
R$ -
OUTRAS R$ -

CAPACIDADE DE USO DO SOLO (%)
Vi

| n v v
50,00% 50,00%

AREA EM HECTARE POR CLASSE EM RELAGAO A AREA TOTAL

7,5000 7,5000 0,0000

NOTA AGRONOMICA DA PROPRIEDADE:

0,0000

0,975

OUTRAS OBSERVAGOES:

FOTOS DA PESQUISA

www.avalicon.com.br
e-mail: avalicon@avalicon.com.br
Tel: (31) 99185-7863

Assinado eletronicamente por: IGOR PEREIRA ARANTES - 10/02/2020 17:33:56 Num. 103709957 - Pég. 2
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=2002101733542010000010238 1826
Numero do documento: 20021017335420100000102381826
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RCADO - 05

AALICON

DADOS DO IMOVEL PESQUISADO
INFORMANTE: Milton - corretor FONE: (31) 9 9795-7766
MUNICIPIO: Anténio Dias MG DATA: jan/20
Propriedade localizada no municipio de Anténio Dias - MG, & 3 km da BR- SITUAGAO: Rural
ENDEREGO: 381, -
TIPO DE IMOVEL: Fazenda
COORDENADAS: Sim
UTM: 23K LONGITUDE: 723856.00 m E LATITUDE: 7830728.00 m S
BEIRA DE RODOVIA: _ N.aO TOPOGRAFIA PREDOM.: Ondulado VALOR DO IMOVEL: | R$ 2.200.000,00
ACESSO PREDOM.: Né&o pavimentado USO DO SOLO PREDOM.: Pastagem
AREA DO IMOVEL: 109 Ha |SITUAGAO DA PESQUISA: Oferta VALOR DR TERRA T Rs 2.085.200,00
DISTANCIA DA CIDADE: 7,00 _ km |LOCALIZAGAO E ACESSO: Muito Poa VUTN®: RS 19.130,28
RECURSOS HIDRICOS Sim INFRAESTRUT. URBANA: Parcial
[* VUTN = Valor unitario de terra nua - desconta-se o valor das benfeitorias do valor total da propriedade para se obter o valor da terra nua
BENFEITORIAS
DESCRIGAO AREA vu DEPRECIAGAO TOTAL VALORES TOTAIS
Casa sede 170 m?2 R$ 1.200,00 50% R$ 102.000,00
Curral coberto 62 m? R$ 300,00 50% R$ 9.300,00
Curral descoberto 70 m? R$ 100,00 50% R$ 3.500,00
A RS 0,00
BENF. NAO
REPRODUTIVAS**: RS 0,00 R$ 114.800,00
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
OUTRAS R$ 0,00
DESCRIGAO QUANTIDADE VU (R$) PREGO TOTAL
R$ -
R$ -
BENF. REPRODUTIVAS***: R$ -| RS -
R$ -
R$ -
OUTRAS R$ -

CAPACIDADE DE USO DO SOLO (%)
v Vi

n v
90,00% 10,00%
AREA EM HECTARE POR CLASSE EM RELAGAO A AREA TOTAL

0,0000 0,0000 98,1000 10,9000

NOTA AGRONOMICA DA PROPRIEDADE: 0,694

0,0000

OUTRAS OBSERVAGOES:

FOTOS DA PESQUISA

www.avalicon.com.br
e-mail: avalicon@avalicon.com.br
Tel: (31) 99185-7863

Assinado eletronicamente por: IGOR PEREIRA ARANTES - 10/02/2020 17:33:56
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=2002101733542010000010238 1826
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Avalicon - Laudo

PESQUISA DE MERCADO - 06
DADOS DO IMOVEL PESQUISADO

AALICON

v

CAPACIDADE DE USO DO SOLO (%)
v

vi

INFORMANTE: Casa Linhares - Luciano FONE: (31) 3849-6457
MUNICIPIO: Anténio Dias MG DATA: jan/20
ENDEREGO: Propriedade Iocalizada no municipio de Anténio Dias - MG,lna regido de SITUAGAO: Rural
Porteira Grande, a aproximadamente 27 km do centro da cidade. TIPO DE IMOVEL: Fazenda
COORDENADAS: Sim
UTM: 23K LONGITUDE: 729462.05 mE LATITUDE: 7823096.15 m S
BEIRA DE RODOVIA: _ N.aO TOPOGRAFIA PREDOM.: Ondulado VALOR DO IMOVEL: | R$ 700.000,00
ACESSO PREDOM.: Né&o pavimentado USO DO SOLO PREDOM.: Pastagem
AREA DO IMOVEL: 80 Ha |SITUAGAO DA PESQUISA: Oferta VALOR DR TERRA T Rs 636.000,00
DISTANCIA DA CIDADE: 12,40 _ km |LOCALIZAGAO E ACESSO: Boa. VUTN* RS 7.950,00
RECURSOS HIDRICOS Sim INFRAESTRUT. URBANA: Parcial
*VUTN = Valor unitario de terra nua - desconta-se o valor das benfeitorias do valor total da propriedade para se obter o valor da terra nua
BENFEITORIAS
DESCRIGAO AREA vu DEPRECIACAO TOTAL VALORES TOTAIS
Casa sede 80 m? R$ 800,00 50% R$ 32.000,00
Casa caseiro 80 m? R$ 800,00 50% R$ 32.000,00
R$ 0,00
n R$ 0,00
BENF. NAO
REPRODUTIVAS**: RS 0,00 R$ 64.000,00
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
OUTRAS R$ 0,00
DESCRIGAO QUANTIDADE VU (R$) PREGO TOTAL
R$ -
R$ -
BENF. REPRODUTIVAS***: R$ -| R$ -
R$ -
R$ -
OUTRAS R$ -

OUTRAS OBSERVAGOES:

NOTA AGRONOMICA DA PROPRIEDADE:

50,00%

40,0000

50,00%

AREA EM HECTARE POR CLASSE EM RELAGAO A AREA TOTAL

0,0000 0,0000 0,0000

40,0000

0,0000

0,428

FOTOS DA PESQUISA

www.avalicon.com.br

e-mail: avalicon@avalicon.com.br

Tel: (31) 99185-7863

Assinado eletronicamente por: IGOR PEREIRA ARANTES - 10/02/2020 17:33:56
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Avalicon - Laudo

AALICON

PESQUISA DE MERCADO - 07

DADOS DO IMOVEL PESQUISADO
INFORMANTE: Morata Imobiliaria FONE: (31) 4109-1009
MUNICIPIO: Santa Maria de Itabira | MG DATA: jan/20
ENDEREGO: Propriedade chalizada no municipio de Santa Maria de ltabira - MG, a 7 km SITUAGAO: Rural
do centro da cidade. TIPO DE IMOVEL: Fazenda
COORDENADAS: Sim
UTM: 23K LONGITUDE: 699259.00 m E LATITUDE: 7841836.00 m S
BEIRA DE RODOVIA: _ N.ao TOPOGRAFIA PREDOM.: Ondulado VALOR DO IMOVEL: | R$ 2.600.000,00
ACESSO PREDOM.: Né&o pavimentado USO DO SOLO PREDOM.: Pastagem
AREA DO IMOVEL: 126 Ha |SITUAGAO DA PESQUISA: Oferta VALOR DR TERRA T Rs 2.475.500,00
DISTANCIA DA CIDADE: 7,60 _ Ha [LOCALIZAGAO E ACESSO: Muito Poa VUTN* RS 19.646,83
RECURSOS HIDRICOS Sim INFRAESTRUT. URBANA: Parcial
*VUTN = Valor unitario de terra nua - desconta-se o valor das benfeitorias do valor total da propriedade para se obter o valor da terra nua
BENFEITORIAS
DESCRIGAO AREA vu DEPRECIAGAO TOTAL VALORES TOTAIS
Casa sede 150 m?2 R$ 1.000,00 80% R$ 120.000,00
Piscina 30 m? R$ 250,00 60% R$ 4.500,00
R$ 0,00
n R$ 0,00
BENF. NAO
REPRODUTIVAS**: RS 0,00 R$ 124.500,00
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
OUTRAS R$ 0,00
DESCRIGAO QUANTIDADE VU (R$) PREGO TOTAL
R$ -
R$ -
BENF. REPRODUTIVAS***; R$ -| R$ -
R$ -
R$ -
OUTRAS R$ -

CAPACIDADE DE USO DO SOLO (%)
[ [ [ v vi

30,00% 50,00% 20,00%

AREA EM HECTARE POR CLASSE EM RELAGAO A AREA TOTAL

0,0000 37,8000 63,0000 25,2000 0,0000

NOTA AGRONOMICA DA PROPRIEDADE: 0,732

OUTRAS OBSERVAGOES:

FOTOS DA PESQUISA

www.avalicon.com.br
e-mail: avalicon@avalicon.com.br
Tel: (31) 99185-7863
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AALICON

PESQUISA DE MERCADO - 08

DADOS DO IMOVEL PESQUISADO
INFORMANTE: Expanséo Imoveis FONE: (31) 3831-3221
MUNICIPIO: Itabira [ MG DATA: jan/20
Propriedade localizada no municipio de Itabira - MG, & 19,5 km do centro da SITUAGAO: Rural
ENDEREGO: .
cidade. TIPO DE IMOVEL: Fazenda
COORDENADAS: Sim
UTM: 23K LONGITUDE: 695599.00 m E LATITUDE: 7829585.00 m S
BEIRA DE RODOVIA: Nao TOPOGRAFIA PREDOM.: Ondulado VALOR DO IMOVEL: | R$ 6.885.000,00
ACESSO PREDOM.: Asfalto USO DO SOLO PREDOM.: Pastagem
AREA DO IMOVEL: 459 Ha |SITUAGAO DA PESQUISA: Oferta VALOR DR TERRA T Rs 6.194.872,50
DISTANCIA DA CIDADE: 20,00 _ km |LOCALIZAGAO E ACESSO: Boa. VUTN®: RS 13.496 45
RECURSOS HIDRICOS Sim INFRAESTRUT. URBANA: Parcial
*VUTN = Valor unitario de terra nua - desconta-se o valor das benfeitorias do valor total da propriedade para se obter o valor da terra nua
BENFEITORIAS
DESCRIGAO AREA vu DEPRECIAGAO TOTAL VALORES TOTAIS
Casa sede 380 m? R$ 885,00 70% R$ 235.410,00
3 Casa caseiro 225 m? R$ 800,00 70% R$ 126.000,00
Curral coberto 655 m? R$ 455,00 60% R$ 178.815,00
Piscina 75 m? R$ 504,00 70% R$ 26.460,00
REPBREc:‘[;.J‘?Isg - Sauna o | m R$ 412,00 70% RE2B07200 | o 560127 50
Area Gourmet 95 m2 R$ 412,00 70% R$ 27.398,00 ’
Curral descoberto | 505 m2 R$ 289,00 50% R$ 72.972,50
R$ 0,00
R$ 0,00
OUTRAS R$ 0,00
DESCRIGAO QUANTIDADE VU (R$) PREGO TOTAL
R$ -
R$ -
BENF. REPRODUTIVAS***: R$ -| RS -
R$ -
R$ -
OUTRAS R$ -

CAPACIDADE DE USO DO SOLO (%)
[ [
30,00% 70,00%
AREA EM HECTARE POR CLASSE EM RELAGAO A AREA TOTAL

0,0000 0,0000 137,7000 321,3000

NOTA AGRONOMICA DA PROPRIEDADE: 0,549

OUTRAS OBSERVAGOES:

FOTOS DA PESQUISA

www.avalicon.com.br
e-mail: avalicon@avalicon.com.br
Tel: (31) 99185-7863
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Avalicon - Laudo

AALICON

PESQUISA DE MERCADO - 09

DADOS DO IMOVEL PESQUISADO
INFORMANTE: Felipe FONE: (31) 9 9505-9993
MUNICIPIO: Antonio Dias | MG DATA: jan/20
ENDEREGO: Propriedade !ocalizada no municipio de Antonio Dias - MG, préximo a Sao SITUAGAO: Rural
José da Barrinha. TIPO DE IMOVEL: Terreno
COORDENADAS: Sim
UTM: 23K LONGITUDE: 729550.00 m E LATITUDE: 7838950.00 m S
BEIRA DE RODOVIA: _ N.ao TOPOGRAFIA PREDOM.: Ondulado VALOR DO IMOVEL: | R$ 160.000,00
ACESSO PREDOM.: Né&o pavimentado USO DO SOLO PREDOM.: Pastagem
AREA DO IMOVEL: 1 Ha |SITUAGAO DA PESQUISA: Oferta VALOR DR TERRA T Rs 160.000,00
DISTANCIA DA CIDADE: 18,90 _ km |LOCALIZAGAO E ACESSO: Boal VUTN®: RS 14.545 45
RECURSOS HIDRICOS Sim INFRAESTRUT. URBANA: Parcial
*VUTN = Valor unitario de terra nua - desconta-se o valor das benfeitorias do valor total da propriedade para se obter o valor da terra nua
BENFEITORIAS
DESCRIGAO AREA vu DEPRECIAGAO TOTAL VALORES TOTAIS
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
A RS 0,00
BENF. NAO
REPRODUTIVAS**: RS 0.00 R$ -
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
OUTRAS R$ 0,00
DESCRIGAO QUANTIDADE VU (R$) PREGO TOTAL
R$ -
R$ -
BENF. REPRODUTIVAS***: R$ -| RS -
R$ -
R$ -
OUTRAS R$ -

CAPACIDADE DE USO DO SOLO (%)
[ [ v vi

45,00% 55,00%

AREA EM HECTARE POR CLASSE EM RELAGAO A AREA TOTAL

0,0000 0,0000 4,9500

NOTA AGRONOMICA DA PROPRIEDADE:

0,0000

0,576

OUTRAS OBSERVAGOES:

FOTOS DA PESQUISA

www.avalicon.com.br
e-mail: avalicon@avalicon.com.br
Tel: (31) 99185-7863
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Avalicon - Laudo

AALICON

PESQUISA DE MERCADO - 10

DADOS DO IMOVEL PESQUISADO
INFORMANTE: José Francisco Neto FONE: (31) 9 9600-3862
MUNICIPIO: Antonio Dias | MG DATA: jan/20
Propriedade localizada em Leandro, distrito de Antonio Dias - MG, préximo a SITUAGAO: Rural
ENDEREGO: Nova Era. TIPO DE IMOVEL: Fazenda
COORDENADAS: Sim
UTM: 23K LONGITUDE: 713382.06 m E LATITUDE: 783837217 m S
BEIRA DE RODOVIA: _ N.ao TOPOGRAFIA PREDOM.: Ondula’do. VALOR DO IMOVEL: | R$ 100.000,00
ACESSO PREDOM.: Né&o pavimentado USO DO SOLO PREDOM.: Uso antropico
AREA DO IMOVEL: 225 Ha |SITUAGAO DA PESQUISA: Oferta VALOR DR TERRA T Rs 36.763,88
DISTANCIA DA CIDADE: 37.30_ km |LOCALIZAGAO E ACESSO: Regular — RS 16.339,50
RECURSOS HIDRICOS Sim INFRAESTRUT. URBANA: Parcial
*VUTN = Valor unitario de terra nua - desconta-se o valor das benfeitorias do valor total da propriedade para se obter o valor da terra nua
BENFEITORIAS
DESCRIGAO AREA vu DEPRECIAGAO TOTAL VALORES TOTAIS
Casa sede 102 m?2 R$ 885,66 70% R$ 63.236,12
R$ 0,00
R$ 0,00
n R$ 0,00
BENF. NAO
REPRODUTIVAS**: RS 0,00 R$ 63.236,12
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
OUTRAS R$ 0,00
DESCRIGAO QUANTIDADE VU (R$) PREGO TOTAL
R$ -
R$ -
BENF. REPRODUTIVAS***: R$ -| R$ -
R$ -
R$ -
OUTRAS R$ -

CAPACIDADE DE USO DO SOLO (%)
Vi

n v v
50,00% 50,00%
AREA EM HECTARE POR CLASSE EM RELAGAO A AREA TOTAL

0,0000 0,0000 1,1250

NOTA AGRONOMICA DA PROPRIEDADE:

0,0000

0,520

OUTRAS OBSERVAGOES:
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PESQUISA DE MERCADO - 11

DADOS DO IMOVEL PESQUISADO
INFORMANTE: Nisio FONE: (31) 9 9825-2862
MUNICIPIO: Nova Era [ MG DATA: jan/20
ENDEREGO: lf’ropriedade localizada no municipio de Nova Era - MG, sentido Itabira - MG, SITUAGAO: Rural
a4,5km da BR-381. TIPO DE IMOVEL: Sitio
COORDENADAS: Sim
UTM: 23K LONGITUDE: 704992.21 m E LATITUDE: 7818317.73 m S
BEIRA DE RODOVIA: _ N.ao TOPOGRAFIA PREDOM.: Ondulado VALOR DO IMOVEL: | R$ 800.000,00
ACESSO PREDOM.: Né&o pavimentado USO DO SOLO PREDOM.: Pastagem
AREA DO IMOVEL: 38 Ha |SITUAGAO DA PESQUISA: Oferta VALOR DR TERRA T Rs 800.000,00
DISTANCIA DA CIDADE: 13,60 _ km |LOCALIZAGAO E ACESSO: B.oa VUTN* RS 21.052,63
RECURSOS HIDRICOS Sim INFRAESTRUT. URBANA: Inexistente
*VUTN = Valor unitario de terra nua - desconta-se o valor das benfeitorias do valor total da propriedade para se obter o valor da terra nua
BENFEITORIAS
DESCRIGAO AREA vu DEPRECIAGAO TOTAL VALORES TOTAIS
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
n R$ 0,00
BENF. NAO
REPRODUTIVAS**: RS 0.00 R$ -
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
OUTRAS R$ 0,00
DESCRIGAO QUANTIDADE VU (R$) PREGO TOTAL
R$ -
R$ -
BENF. REPRODUTIVAS***: R$ -| R$ -
R$ -
R$ -
OUTRAS R$ -

CAPACIDADE DE USO DO SOLO (%)
[ [ v vi

60,00% 40,00%

AREA EM HECTARE POR CLASSE EM RELAGAO A AREA TOTAL

0,0000 0,0000 22,8000 15,2000 0,0000

NOTA AGRONOMICA DA PROPRIEDADE: 0,603

OUTRAS OBSERVAGOES:

FOTOS DA PESQUISA
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PESQUISA DE MERCADO - 12

DADOS DO IMOVEL PESQUISADO
INFORMANTE: MGL FONE: (37) 3242-2218
MUNICIPIO: Nova Era [ MG DATA: jan/20
Propriedade localizada no municipio de Nova Era - MG, as margens da BR- SITUAGAO: Rural
ENDEREGO: 381. TIPO DE IMOVEL: Sitio
COORDENADAS: Sim
UTM: 23K LONGITUDE: 703287.35 m E LATITUDE: 7808701.20 m S
BEIRA DE RODOVIA: Sim TOPOGRAFIA PREDOM.: Ondulado suave VALOR DO IMOVEL: | RS 5.262.807,00
ACESSO PREDOM.: Asfalto USO DO SOLO PREDOM.: Pastagem
AREA DO IMOVEL: 75 Ha |SITUAGAO DA PESQUISA: Oferta VALOR DR TERRA T Rs 4.263.132,00
DISTANCIA DA CIDADE: 9,50 _ km |LOCALIZAGAO E ACESSO: Otin‘fa VUTN* RS 56.841,76
RECURSOS HIDRICOS Sim INFRAESTRUT. URBANA: Parcial
*VUTN = Valor unitario de terra nua - desconta-se o valor das benfeitorias do valor total da propriedade para se obter o valor da terra nua
BENFEITORIAS
DESCRIGAO AREA vu DEPRECIAGAO TOTAL VALORES TOTAIS
galpdo industrial 1500 m?2 R$ 740,50 90% R$ 999.675,00
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
REPBRE(Z:‘I:I.J‘?IsgS": RS 0,00 RS 999.675,00
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
OUTRAS R$ 0,00
DESCRIGAO QUANTIDADE VU (R$) PREGO TOTAL
R$ -
R$ -
BENF. REPRODUTIVAS***: R$ -| R$ -
R$ -
R$ -
OUTRAS R$ -
CAPACIDADE DE USO DO SOLO (%)

| n v v vi

50,00% 50,00%

AREA EM HECTARE POR CLASSE EM RELAGAO A AREA TOTAL

37,5000 37,5000 0,0000

NOTA AGRONOMICA DA PROPRIEDADE:

0,0000

0,975

OUTRAS OBSERVAGOES:

FOTOS DA PESQUISA
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DADOS DO IMOVEL PESQUISADO
INFORMANTE: Mariana FONE: (31) 9 8895-3885
MUNICIPIO: Anténio Dias MG DATA: jan/20
Propriedade localizada no municipio de Anténio Dias - MG. SITUAGAO: Rural
ENDEREGO:
TIPO DE IMOVEL: Fazenda
COORDENADAS: Sim
UTM: 23K LONGITUDE: 723585.01 m E LATITUDE: 7816788.88 m S
BEIRA DE RODOVIA: _ S!m TOPOGRAFIA PREDOM.: Ondulado suave VALOR DO IMOVEL: | RS 140.000,00
ACESSO PREDOM.: Né&o pavimentado USO DO SOLO PREDOM.: Pastagem
AREA DO IMOVEL: 484 Ha |SITUAGAO DA PESQUISA: Oferta VALOR DR TERRA T Rs 69.555,30
DISTANCIA DA CIDADE: 12,10 _ km |LOCALIZAGAO E ACESSO: Regullar VUTN®: RS 14.370,93
RECURSOS HIDRICOS Sim INFRAESTRUT. URBANA: Parcial
[* VUTN = Valor unitario de terra nua - desconta-se o valor das benfeitorias do valor total da propriedade para se obter o valor da terra nua
BENFEITORIAS
DESCRIGAO AREA vu DEPRECIAGAO TOTAL VALORES TOTAIS
casa sede 150 m?2 R$ 885,66 50% R$ 66.424,50
galinheiro 40 m?2 R$ 201,01 50% R$ 4.020,20
R$ 0,00
A RS 0,00
BENF. NAO
REPRODUTIVAS**: RS 0,00 R$ 70.444,70
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
OUTRAS R$ 0,00
DESCRIGAO QUANTIDADE VU (R$) PREGO TOTAL
R$ -
R$ -
BENF. REPRODUTIVAS***: R$ -| RS -
R$ -
R$ -
OUTRAS R$ -

CAPACIDADE DE USO DO SOLO (%)
Vi

n v v
40,00% 60,00%
AREA EM HECTARE POR CLASSE EM RELAGAO A AREA TOTAL

0,0000 0,0000 1,9360

NOTA AGRONOMICA DA PROPRIEDADE:

0,0000

0,504

OUTRAS OBSERVAGOES:

FOTOS DA PESQUISA
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Andlise do grau de fundamentacdo e precisdo do referido trabalho, de acordo com a norma da

Associacdao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT n°14.653-3:

9.2 QUANTO A FUNDAMENTACAO

9.2.1 Os laudos de avaliagao sao classificados quanto a fundamentagdo nos graus indicados na tabela
1, de acordo com a soma dos pontos em fungao das informagdes apresentadas.

TABELA 1 - CLASSIFICACAO DOS LAUDOS DE AVALIACAO QUANTO A FUNDAMENTACAO

GRAU

I /] /]
Limite minimo 12 36 71
Limite maximo 35 70 100

9.2.2 Esta pontuagdo é obtida segundo a tabela 2, quando a finalidade for a avaliagdo do imovel rural
como um todo, utilizando-se o método comparativo direto de dados de mercado, conjugado ou ndo com os

métodos de custo e da capitalizagdo da renda.
9.2.2.2 O engenheiro de avaliagbes deve enquadrar seu trabalho em cada item da tabela 2. A soma dos

pontos obtidos nos dez itens deve ser utilizada para conferir o grau de fundamentagéo conforme a tabela

1, observadas as restricdes de 9.2.3.

Tabela 2 — PONTUACAO PARA FINS DE CLASSIFICACAO DAS AVALIACOES QUANTO AO GRAU

DE FUNDAMENTACAO
Especificagao das | Para determinacdo da pontuacdo os valores na horizontal ndo s&o
item| avaliagbes de imoveis rurais | cumulativas.
Condicdo Pts | condicdo pt | Condigcdo Pts
1 Numero de dados de|>3(k+1)e nominimo|18 |>5 9
mercado efetivamente | 5
utilizados
2 Qualidade dos dados | Todos 15 | Maioria 7 | Minoria ou|0
colhidos no mercado de auséncia
mesma exploragdo conforme
em5.1.2
3 Visita ~dos dados de|Todos 10 | Maioria 6 | Minoria ou|0
mercados por engenheiros auséncia
de avaliagcbes
4 Critério adotado para avaliar| Custo de reedigcdo|5 |Custo de reedicdo|3 |Como  variavel|3
construgbes e instalagbes por planilha por caderno de conforme anexo
especifica precos A
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5 Critério adotado para avaliar | Conforme em 10.3 |5 |Por caderno de|3 |Como  variavel|3
producgbes vegetais pregos conforme anexo
A
6 Apresentagdo do laudo, | Completo 16 | Simplificado 1
conforme segéo 11
7 Utilizagdo do método | Tratamento 15 | Tratamento por| 12| Outro 2
comparativo direto de dados | cientifico,conforme fatores, conforme tratamento
de mercado em 7.7.3 e anexo A em 7.7.2 e anexo
8 Identificagdo dos  dados | Fotografica 2
amostrais Coordenadas 2 |Roteiro de acesso|1
geodésicas ou ou croqui de
geogréficas localizag&o
9 Documentagdo do avaliado | Fotografia 4
que permite sua
identificagdo e localizagdo | Coordenadas 2 | Croqui de|2
geodésicas ou localizag&o
geograficas
10 |Documentagcdo do imovel|Certiddo  dominial|2
avaliado apresentada pelo | atualizada
contratante refere-se a Levantamento 2 |Levantamento 2
topografico topografico
planimetrico de planimetrico
acordo comas
normas

Nota: Observar subsegao 9, itens 9.2.3.1 2 9.2.3.10 da NBR 14653-3

9.2.3.5 E obrigatério nos graus Il e lll o seguinte:

a) a apresentagéo de férmulas e pardmetros utilizados; ( x )sim ( )ndo

b) no minimo cinco dados de mercado efetivamente utilizados; ( x )sim ( )ndo

¢) a apresentagéao de informagdes relativas a todos os dados amostrais e variaveis utilizados na

modelagem; ( x )sim ( )ndo

d) que, no caso da utilizag&o de fatores de homogeneizagéo, o intervalo admissivel de ajuste para cada

fator e para o conjunto de fatores esteja compreendido entre 0,80 e 1,20. ( )sim ( )ndo

9.2.3.6 E condigdo para o enquadramento no grau lli:

a) a vistoria do imdvel e dos dados de mercado por engenheiro de avaliagées; ( )sim ( x)ndo

b) a apresentacgao de laudo completo; ( x )sim ( )néo
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¢) a utilizagdo efetiva de no minimo 3 (k+1) dados de mercado; ( x )sim ( )ndo
d) ndo haver extrapolaggo; ( x )sim ( )ndo
e) que o nivel de significancia a (somatorio do valor das duas caudas) maximo para a rejeicdo da hipétese
nula de cada regressor (teste bicaudal) seja de 10%, ( x )sim ( )ndo
f) que o nivel de significancia maximo admitido nos demais testes estatisticos realizados seja de 1%.
( x )sim ( )ndo
9.3 QUANTO A PRECISAO

As avaliagbes de imobveis rurais serdo especificadas quanto a precisdo no caso em que for utilizado

exclusivamente o método comparativo direto de dados de mercado, conforme a tabela 3.

Tabela 3 — GRAU DE PRECISAO DA ESTIMATIVA DE VALOR NO CASO DE UTILIZACAO DO
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Descrig¢do Grau

¢ [T ] ]
Amplitude do intervalo de confian¢a de 80% em o/ _ £00 o
torno do valor central da estimativa =30% 30% - 50% | >50%
Nota: observar subsecéo 9.1.

ANALISE DO GRAU DE FUNDAMENTAGCAO E PRECISAO DO PRESENTE LAUDO

Analisando todas as exigéncias da NBR 14.653-3 citadas acima, e que as pontuagbes atingidas pelo
presente laudo estdo destacadas em vermelho, concluimos que alcangamos o grau de fundamentagao Il

e grau de precisao lll.
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DESCRICAO DA REGIAO

MUNICIiPIO ANTONIO DIAS MG
ASPECTOS FiSICOS

Populagédo 2010 (hab) 9.565
Area da unidade territorial (km?) 787,06
Densidade demografica (hab/km?) 12,15
Bioma Mata Atlantica
Clima Tropical Brasil Central
Relevo Serras e Planaltos do Leste e Sudeste
Estabelecimento de Saude (n°) Produto Interno Bruto (R$)
Federais 0|Agropecuaria R$ 21.792,44
Estaduais 0fIndustria R$ 22.126,29
Municipais 13|Servigos R$ 47.510,81
Privados 1
Escolas por Nivel de Ensino (n°) Evolugdo Populacional (ano/hab)
Pré-escolar 14 1980 Nao informado
Fundamental 18 1996 Nao informado
Médio 3 2000 Nao informado
Frota Municipal de Veiculos (n°) 2010 9.565
Automoveis 1.525 2019 9.318
Caminhd&es-trator 31 . )
Caminhonetes 207 Ur:ndade Fe.deratlva
Caminhonetas 56 Minas Ger.a_ls

) ) Mesorregido
Micro-onibus 22 Vale do Aco
Motocicletas 978] ... (;._
Motonetas 14 Mlc.rorreglao

) Ipatinga

Onibus 64 Distancia até a capital
Tratores 0 172 km
Utilitarios 3

LOCALIZAGAO GEOGRAFICA - MAPA

Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE)
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Anexo F Base de calculo das Edificagoes - Custos Unitarios
Basicos de Construgdo CUB/m?
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CUDIJ/II™ M.Obra com Encargos Sociais Desonerados A, PINALECOT-G

Valores em reais

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Janeiro/2020

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Janeiro/2020.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orgamentacéo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagéo
de CUB/2006".

"Na formagéo destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagédo dos
pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freatico; elevador(es); equipamentos e instalagoes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragéo, ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando nao
classificado como area construida); obras e servicos complementares; urbanizagdo, recreagéo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalagcdo e regulamentagdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro Ill); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetonicos, projeto estrutural, projeto de instalagéo, projetos especiais; remuneragédo do construtor;
remuneragéo do incorporador.”

VALORES EM R§/m?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 1.399,43 R-1 1.697,16 R-1 2.065,89
PP-4 1.278,93 PP-4 1.597,26 R-8 1.664,98
R-8 1.213,10 R-8 1.374,16 R-16 1.722,65
PIS 929,83 R-16 1.332,23

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 1.576,22 CAL-8 1.709,80
CSL-8 1.344,71 CSL-8 1.479,70
CSL-16 1.792,29 CSL-16 1.972,53

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 1.419,45
Gl 727,74

Nuamero indice: Projeto-padrio R8-N (Janeiro/2020)
Numero indice: 137,667 (Base Nov/2013 = 100)
Variagéo Global: 0,13%

NOTA TECNICA - Tabela do CUB/m? Desonerado

Os valores do Custo Unitario Basico (CUB/m?) presentes nesta tabela foram calculados e divulgados para atender ao disposto no artigo 7° da
Lei 12.546/11, alterado pela Lei 12.844/13 e pela Lei 13.161/2015 que tratam, entre outros, da desoneragdo da folha de pagamentos na
Construgdo Civil. Eles somente podem ser utilizados pelas empresas do setor da Construgéo Civil cuja atividade principal (assim considerada
aquela de maior receita auferida ou esperada) esteja enquadrada nos grupos 412,432,433 e 439 da CNAE 2.0. Salienta-se que eles ndo se
aplicam as empresas do setor da Construgao Civil cuja atividade principal esteja enquadrada no grupo 411 da CNAE 2.0 (incorporagéo de
empreendimentos imobiliarios). A metodologia de calculo do CUB/m? desonerado ¢ a mesma do CUB/m? e obedece ao disposto na Lei n°
4.591/64 e na ABNT NBR 12721:2006. A diferenca diz respeito apenas ao percentual de encargos sociais incidentes sobre a méao de obra. O
célculo do CUB/m? desonerado ndo considera a incidéncia dos 20% referentes a previdéncia social, assim como as suas reincidéncias.
Qualquer duvida sobre o célculo deste CUB/m? deve ser consultada junto ao Sinduscon responsavel pela sua divulgagao.
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