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Plano de Recuperagéo Judicial para apresentagdo nos autos
do Processo n° 5001471-26.2023.8.13.0338, em tramite
perante a Vara Unica da Comarca de Luz/ MG, em

cumprimento ao disposto no Artigo 53 da Lei n°® 11.101/2005.
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1. Consideracgoes Iniciais

O presente documento constitui o Plano de Recuperacao Judicial das empresas
Luza Industria e Comércio de Alimentos S/A em recuperacéao judicial e Arpere
Representagdes Ltda. em recuperagéo judicial, denominadas “Grupo Luza” sob a
égide da Lei 11.101/2005.

O requerimento do beneficio legal da Recuperagao Judicial ocorreu em maio/2023,
tendo seu processo sido distribuido perante a Vara Unica da Comarca de Luz/ MG
sob n° 5001471-26.2023.8.13.0338.

Para a elaboracdo do Plano de Recuperacédo Judicial foi contratada a empresa
Hergovic Investimentos e Assessoria Empresarial Ltda. O Plano de Recuperacgao
Judicial ora apresentado propde a concessao de prazos e condigdes especiais para
pagamento das obrigagdes vencidas e vincendas sujeitas aos efeitos da presente
recuperacgao judicial, demonstra a viabilidade econémico-financeira das empresas
bem como a compatibilidade entre a proposta de pagamento apresentada aos
credores e a manutengio da unidade produtiva e do objetivo social protegido pela
LRF.

Sao partes integrantes do presente documento o Laudo de Viabilidade Econdmico-

Financeiro e o Laudo de Avaliacdo de Ativos, anexos | e |l respectivamente.

Plano de Recuperagao Judicial | Grupo Luza
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2. DefinicOes

Os termos e expressoes utilizados em letras maiusculas ou n&o, sempre que
mencionados, terdo os significados que lhes séo atribuidos nesta clausula, sem
prejuizo de que outros termos e expressdes possam ser definidos no corpo deste
documento. Tais termos serdo utilizados, conforme apropriado, na sua forma
singular ou plural, no género masculino ou feminino, sem que, com isso, percam o

significado que lhes é atribuido.

(i) “Plano” ou "PRJ": E o presente documento, que representa o Plano de

Recuperacgao Judicial, ainda que venha a ser aditado, modificado ou alterado.

(ii) "Recuperandas" ou “Grupo Luza”: Refere-se as empresas Luza Industria e

Comércio de Alimentos S.A em recuperagéo judicial, CNPJ n°® 22.135.959/0006-81
‘Luza” e Arpere Representagdes Ltda. em recuperagdo judicial, CNPJ n°

03.846.999/0001-82 “Arpere”.

(iii) "Credores Classe I" ou "Credores Trabalhistas" ou “Classe I”’: Credores

Concursais detentores de créditos derivados da legislagdo do trabalho ou

decorrentes de acidente de trabalho, nos termos do artigo 41, inciso |, da Lei 11.101.
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(iv) "Credores Classe II" ou "Credores com Garantia Real" ou “Classe II”:

Credores Concursais cujos créditos sao assegurados por direitos reais de garantia
(tal como um penhor ou uma hipoteca), até o limite do valor do respectivo bem, nos

termos do artigo 41, Il, da Lei 11.101.

(v) "Credores Classe llI" ou "Credores Quirografarios" ou “Classe IllI”’: Sdo os

Credores Concursais detentores de créditos quirografarios, tal como consta dos

artigos 41, inciso lll e 83, inciso VI, ambos da Lei 11.101.

(vi) "Credores Classe IV" ou "Credores ME/EPP" ou “Classe IV”: Credores

Concursais que sejam qualificados como microempresas ou empresas de pequeno

porte, tal como consta dos artigos 41, inciso IV, e 83, inciso IV, ambos da Lei 11.101.

(vii) "Credores" ou "Credores Concursais": Sao os credores detentores de

créditos existentes na data do pedido de recuperagao judicial, inscritos no processo

de Recuperagao Judicial.

(viii) “Publicacio da Decisdo de Homologacio”: E a data da publicacao, no Diario

de Justica Eletrébnico do Estado de Minas Gerais, da decisdo concessiva da

Recuperacgao Judicial proferida pelo Juizo da Recuperacéo.
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3. Breve Historico

A empresa LUZA comegou produzindo Paes de Queijo e Broa de Milho para clientes
do estado de Minas Gerais no ano de 2015. Em pouco tempo passou a atuar em
diversos estados, alcancando todo o Brasil. O sucesso dos produtos possibilitou a
expansao produtiva e o inicio da producgao de Pratos Prontos, Salgados e Chipa com
receitas tradicionais.

Em poucos anos e ja consolidada no mercado nacional, produzindo para grandes
marcas proprias do varejo como Carrefour, Grupo Pao de Agucar, também parcerias
de terceirizagdo com as maiores marcas de alimentos do Brasil, iniciou as
exportacdes para os EUA, Canada, Europa, Oriente Médio e Asia. Com experiéncia
continental e atendendo as demandas de muitos clientes, a empresa segue
lancando novos produtos inovadores que fazem grande sucesso com o0s
consumidores finais com os paes de queijo pré-assados e recheados, os mini paes
de queijo da linha Popcheese e muitos outros.

Durante o processo de expansado, como comumente é feito por diversas empresas,
foi necessario recorrer a captacdo de recursos de terceiros. Neste momento a
Recuperanda ARPERE, fundada em 2000 com atividade de representagao
comercial de alimentos e bebidas, se uniu com a LUZA, somando forgas a partir da
prestacdo de garantias em seu favor.

Tal estratégia se deu em razao da posigao consolidada e estabilidade financeira da

ARPERE, visto que para o crescimento da LUZA, além de investir em veiculos para

Plano de Recuperagao Judicial | Grupo Luza
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a frota, viabilizando a logistica entre as cidades atendidas pela empresa, também se
fez necessario o investimento em matéria-prima e maquinario.

Ocorre que, ao mesmo tempo em que as Recuperandas investiram na expansao
das operacgdes e surtiram efeitos positivos com o aumento de seu faturamento, no
ano de 2020 surgiu a Pandemia da COVID-19 que trouxe muitos desafios para as
empresas.

A pandemia trouxe a escassez de insumos e de matérias primas, como
consequéncia as Recuperandas viram sua principal matéria-prima, o polvilho, ter
uma alta que nos ultimos dois anos ja atingiu aproximadamente 150%.

Com a chegada da pandemia as Recuperandas se viram em um cenario adverso,
onde haviam realizado investimentos para expansao dos negocios € 0s anos
seguintes foram marcados por diversos fatores que atrapalharam suas operacoes,
como aumento no preco das matérias primas e elevacéo da taxa basica de juros do
pais.

Com um alto endividamento bancario, o custo de carregamento da divida tornou
insustentavel a continuidade dos negdcios, nédo restando alternativa a ndo ser o
pedido de Recuperacdo Judicial, visando readequar o passivo diante da atual

capacidade de pagamento.

1 IUHIV UL 1L UUP LT UYUIY VUUIVIUL | T UPY Lued
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3.1 Estrutura, Certificacoes, Selos e Produtos:

A fabrica das Recuperandas esta localizada no municipio de Luz/ MG, onde sao
produzidos diversos produtos que sao distribuidos para todos o pais e exportados.
Para que tudo isso possa acontecer as Recuperandas contam com
aproximadamente 234 empregados, cumprindo a fungao social esperada de uma
atividade empresarial.

Abaixo fotos da fabrica na cidade de Luz.
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A grande variedade de produtos, aliada a possibilidade de atendimento aos
diferentes clientes e localidades de suas filiais no Brasil e no exterior, torna o Grupo

Luza uma das mais completas fornecedoras de alimentos.

Abaixo algumas linhas de produtos:

Plano de Recuperagéo Judicial | Grupo Luza
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Linhas de Paes:

Coquetel
300¢g, 1kg, 2,5kg

Tradicional
500g, 800¢g, 1kg, 2.5kg

Lanche
300g, 1kg, 2.5kg

Chipa Tradicional
300¢g, 1kg

PopCheese 3 Queijos
300g, 1kg

PopCheese Grana Padano
300¢g, kg

Pré-Assado com Requeijao
na Massa - 250g

Pre-Assado
com Requeijéo - 1.25kg

Biscoito 3 Queijos
300, ke

Maricota’

Rt E

Broinha Mineira
300g, 2,5kg

J sronwa '
u@.‘lrumm |

Mini Pao de Queijo PopKids
300¢
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Linha de Salgados:

Bolinho de Queijo
810g

Coxinha de Frango
260g, 810g

Coxinha de Frango com Requeijao
0g

Mini Kibe Mini Kibe com Requeijao
810g 810g 500g

Torta de Palmito
500g

Bolinho de Calabresa
810g

Bolinho de Bacalhau
260, 810g

Maricota

Plano de Recuperagéo Judicial | Grupo Luza
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Linha de Empanados:

Espetinho de Frango Filé de Frango
Empanado - 500g Empanado - 500g

. ‘-.__' \ Ahad
Maricota

Linha de Pizzas:

Pizza Calabresa Pizza Mussarela Pizza Presunto
300g 300¢g 300g

Linha de Paes de Alho:

Plano de Recuperagéo Judicial | Grupo Luza
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Pdo de Alho Picante Pao de Alho
300g Com Queijo - 300g

ey

‘Maricota

Linha de Pratos Prontos:

Lasanha de Frango Panqueca de Carne Panqueca de Frango
500g 600g 600g

Lasanha Bolonhesa Lasanha Calabresa Panqueca de Presunto e Mussarela
500g 500g 600g

Pangyeca . 4

Plano de Recuperagéo Judicial | Grupo Luza
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Com certificados e selos nacionais e internacionais o Grupo Luza investe em
pesquisa, infraestrutura e treinamento para fabricar produtos de acordo com as mais
rigorosas normas técnicas nacionais e internacionais, garantindo a exceléncia em
qualidade de seus produtos alcangando uma producgao de 1.000 (mil) toneladas por
ano.

Abaixo algumas certificagcbes e selos:

A IFS Food (International Featured Standards) € uma norma internacional para
avaliar a conformidade de produtos e processos em relacdo a seguranca de
alimentos e qualidade alimentar, composta por padrées uniformes de alimentos,
produtos e servigos operados pela IFS, uma associagao de varejistas e empresas
industriais.

A norma se aplica aos fornecedores em todas as etapas do processamento de
alimentos subsequentes ao estagio agricola. A IFS Food atende aos critérios da
GFSI (Global Food Safety Initiative).

Os varejistas, bem como os fabricantes de alimentos, exigem a certificagcao IFS Food

dos fornecedores que estdo incluidos em sua cadeia de suprimentos.
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A certificacdo Halal garante que o alimento atenda aos requisitos da jurisprudéncia
islamica, isento de qualquer produto proibido para o consumo de mugulmanos
(também conhecidos como Haram), e pratica o conceito Halal. E uma forma de

seguranca adicional de qualidade para todos os consumidores.

FSC

A certificacdo socioambiental FSC - Forest Stewardship Council (Conselho de
Manejo Florestal) estimula melhorias ambientais, sociais e econémicas nos setores
florestal e agropecuario. Ela reconhece que atuacéo responsavel contribui para a
conservagao dos recursos naturais, proporciona condigdes dignas e justas para os
trabalhadores e promove boas relacbes com a comunidade préxima a area, a

propriedade ou a empresa certificada.
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As receitas seguem a tradigdo mineira com ingredientes selecionados
cuidadosamente para proporcionar uma experiéncia unica com a missao de
alimentar pessoas produzindo alimentos nutritivos, com qualidade, sabor e preco
justo. Incentivando o desenvolvimento dos parceiros, colaboradores e sociedade,

com respeito ao meio-ambiente e responsabilidade social.
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3.2 Razoes para o pedido de Recuperacao Judicial

Em linhas gerais, o pedido de recuperacao judicial do Grupo Luza tem origem o0s
impactos causados pela pandemia do coronavirus, que gerou uma grande retracao
em toda atividade industrial, elevou os precos das principais matérias primas
utilizadas pelas Recuperandas.

Conforme ja mencionado, a alta de 150% nos ultimos anos no prego do polvinho

impactou negativamente as margens das Recuperandas.

SUL DE MINAS (g

Baixa producao de mandioca no
Sul de Minas faz preco do polvilho
disparar

A falta da matéria-prima do polvilho pode interferir nas géndolas de supermercados até o final do
ano, além de impactar no preco do pao de queijo e de biscoitos.

Por Bom Dia Cidade — Conceicao dos Ouros, MG ﬁ , @ O m <

11/05/2022 10h57 - Atualizado ha um ano

Adicionalmente aos impactos causados pela pandemia, as Recuperandas
enfrentaram desafios inesperados, como um incéndio em 2020, que resultou na
paralisagdo da produgao por ftrinta dias consecutivos, gerando novos custos

significativos para o Grupo, estimados em R$ 1,5 milhao.
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Outra situagao inesperada ocorreu ao arrendar a unidade localizada em Macaiba/
RN, onde foi necessario aguardar por um periodo de 10 meses, com custo mensal
de duzentos mil reais de aluguel, para o Ministério da Agricultura proceder a
liberacdo, onerando ainda mais o fluxo de caixa das Recuperandas.

A crise se asseverou no iniciou no segundo semestre de 2021, quando a alta dos
insumos ainda permanecia significativa nos precgos do leite, polvilho, ovo, gordura e
diesel.

A inflacdo em 2022, medida pelo indice de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), foi de 5,8%. A inflagédo do grupo
alimentacao e bebidas alcancou 12,4% e, de todos os itens desse grupo, o unico
que apresentou peso alto e grande variagdo (22,1%) foi “Leites e derivados™'.
Quanto a producéao de leite formal, houve em 2022 reducéo de 5% em relagédo ao
ano anterior, com quase 1 bilhdo de litros a menos, o que levou a necessidade do
aumento nas importagdes, que subiram 26,3%?2. Isso representa 10% do total
consumido internamente, o que € muito preocupante, ja que anteriormente o
patamar variava entre 3% e 5%, segundo a Embrapa?®

A LUZA ja se encontrava em situagdao econdmica desfavoravel — mas ainda
conseguindo adimplir suas obrigagdes. Em consequéncia da pandemia, a alta dos
juros e da inflacdo geraram incapacidade das empresas de continuar reinvestindo,

gerando o pior cenario possivel para a economia, a combinagao de juros e inflacao

' Disponivel em: https://www.ipea.gov.br/cartadeconjuntura/wp-content/uploads/2023/01/230113_cc_58 nota_5_inflacao_agro.pdf

2 Disponivel em: https://ainfo.cnptia.embrapa.br/digital/bitstream/doc/1154264/1/Anuario-Leite-2023.pdf.

3 Disponivel em: https://www.milkpoint.com.br/noticias-e-mercado/giro-noticias/estudo-sobre-mercado-do-leite-e-destaque-na-reuniao-
da-cadeia-produtiva-234256/
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altos. Ao mesmo tempo que a inflacdo corréi o poder de compra, os altos juros
praticados aumentam o custo de carregamento dos endividamentos.

O elevado endividamento junto aos agentes financeiros gerava uma elevada
despesa financeira, que suprimia ainda mais as margens do Grupo Luza.

Diante de todo este cenario, ndo restou alternativa a ndo ser o pedido de
recuperacao judicial.

Por meio do instituto recuperacional sera possivel o Grupo Luza readequar o
pagamento de seu endividamento de acordo com sua geracao de caixa, protegendo
as unidades produtivas e o emprego dos trabalhadores.

O Grupo Luza mantém uma clientela variada, facilita a movimentacao de recursos,
bens e impostos, desempenhando, assim, um papel significativo no avango
econdmico, social e cultural da comunidade. Em outras palavras, esta comprometido

com a responsabilidade empresarial em varias regides do pais.
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4. Organizacao do Plano de Recuperacao

4.1 Quadro de Credores

Os valores devidos aos Credores Concursais, apresentado pelas Recuperandas
conforme a lista de credores, totalizou R$ 65.847.426,07 (sessenta e cinco milhdes

oitocentos e quarenta e sete mil quatrocentos e vinte e seis reais e sete centavos)

sendo:
Classe Valor AV%
Classe | - Credores Trabalhistas RS 19.406,33| 0,03%
Classe Il - Garantia Real RS 16.900.347,83 | 25,67%
Classe Ill - Credores Quirografarios RS 48.388.572,48| 73,49%
Classe IV - Credores (ME's — EPP's) R$ 539.099,43| 0,82%

Total - RS RS 65.847.426,07 100%

Valores em reais — R$

Grafico - Quadro de Credores
0,03%

0,82%

25,67%

M Classe | - Credores Trabalhistas H Classe Il - Garantia Real

i Classe Il - Credores Quirografarios & Classe IV - Credores (ME's — EPP's)
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4.2 Discriminagao pormenorizada dos meios de
recuperacao a serem empregados

4.2.1 Plano de Reestruturacao Operacional e financeiro

Apés o inicio de sua crise o Grupo Luza, através de sua diretoria, desenvolveu um
plano de reestruturagao financeiro-operacional baseado nas premissas elencadas
nos meios de recuperacao previstos e na lucratividade necessaria para permitir a
liquidacao de seus débitos e a manutengao de sua viabilidade no médio/longo prazo,
0 que depende ndo so6 da solugao da atual situacédo de endividamento, mas também,
e fundamentalmente, da sua capacidade de geracdo de caixa. As medidas
identificadas no Plano de Reestruturacdo Financeiro-Operacional estao
incorporadas a um planejamento para o periodo de 15 (quinze) anos.

As medidas identificadas no Plano de Reestruturacao Financeiro-Operacional estédo
incorporadas a um planejamento macro das atividades.

As medidas administrativas, financeiras e comerciais listadas no PRJ ainda serao
complementadas com outras que se mostrarem viaveis e necessarias para que as
Recuperandas se estabilizem e recuperem sua lucratividade e superavit financeiro.
De acordo com o exemplificado no artigo 50 da lei 11.101/05 as Recuperandas

poderéo utilizar em seu plano de recuperagao os seguintes meios:
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A - Concessdo de prazos e condicoes especiais para pagamento das

obrigacées vencidas ou vincendas: E indispensavel que as Recuperandas

possam, no ambito da recuperacéo judicial e dentro dos limites estabelecidos pela
LRF e por este Plano, reestruturar as dividas e equalizar os encargos financeiros
contraidos perante os credores concursais. As Recuperandas elaboraram uma
forma de pagamento aos Credores Sujeitos e se utilizardo, dentre outros, de prazos
e condicdes especiais para o pagamento de cada um dos credores, conforme sera

descrito neste PRJ.

B - Cisao, incorporacao, fusao ou transformacao de sociedade, constituicao

de subsidiaria integral, ou cessao de cotas ou acoes, respeitados os direitos

dos socios, nos termos da legislacao vigente:

As Recuperandas poderdo, no intuito de viabilizar o cumprimento integral deste
Plano, realizar a qualquer tempo, apds sua aprovacao e homologag¢ao, quaisquer
operagdes de reorganizagdo societaria inclusive cisédo, incorporagao, fusdo e/ou
associar-se em sociedades de propésito especifico, conta de participacao, joint
ventures, entre outras modalidades, a investidores que venham possibilitar ou
incrementar as atividades das empresas, com ampliagdo da atividade da empresa,

desde que nao implique a inviabilizagcdo do cumprimento do proposto neste Plano.
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C - Dacao em pagamento ou novaciao de dividas do passivo, com ou sem

constituicao de garantia propria ou de terceiros: Este PRJ visa novar todas as

dividas a ele sujeitos, inclusive aos credores a ele aderentes, trazendo seguranga
para as Recuperandas e seus Credores em relacdo ao futuro das atividades e

capacidade de pagamento.

> D - Equalizacao de encargos financeiros relativos a débitos de qualquer

natureza, tendo como termo inicial a data da distribuicao do pedido de

recuperacao judicial, aplicando-se inclusive aos contratos de crédito rural,

sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica: Idem ao item “A” supra, a

equalizagédo de encargos financeiros prevista nesse PRJ € fundamental para o seu

cumprimento e a longevidade das operagdes do Grupo.

Visando complementar o efeito dos meios de recuperacéo listados no artigo 50 e
utilizados neste PRJ as Recuperandas também vém adotando, desde o pedido de
recuperagao judicial, os meios de recuperagao abaixo, buscando a superagao de

seu estado de crise financeira:

E — Restruturacido do Plano de Negécios: As Recuperandas adotardo novas

estratégias de atuagado, assim como um novo plano de negdcios, podendo definir,

dentre outras diretrizes: (i) a reestruturacdo da abordagem comercial; (ii) as novas
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praticas de planejamento; (iii) a reducao de custos e despesas; entre outras, tudo
para melhoria do resultado operacional.

F - Obtencidao e neqgociacao de novas linhas de crédito menos onerosas: As

Recuperandas poderao prospectar e adotar medidas, mesmo durante a
Recuperagao Judicial, visando a obtencdo de Novos Recursos junto a Credores,
investidores, instituigcdes financeiras ou outros interessados em aportar recursos nas
Recuperandas, observados os termos deste Plano e os artigos 67, 69-A ao 69-F, 84
e 149, todos da Lei 11.101/05. Os Novos Recursos terdo natureza extraconcursal
para fins do disposto na Lei 11.101/05, podendo contar com a constituicdo de novas

garantias, tudo conforme os termos dos artigos 69-A ao 69-F da Lei 11.101/05.

G — Diminuicao de custos e despesas fixas: As Recuperandas vem atuando de

forma muito dindmica em medidas que garantam a diminuicdo de seus gastos fixos.
Diversos pontos operacionais e administrativos foram revistos desde o pedido de
recuperacgao judicial de forma a melhorar o desempenho financeiro e garantir os
recursos necessarios para a continuidade das atividades e o pagamento do
endividamento nos moldes de seu PRJ. Muitos cortes ja foram efetuados e os
estudos seguem sendo realizados corriqueiramente, buscando sempre o equilibrio

financeiro das Recuperandas.
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5 Proposta de pagamento aos Credores da
Recuperacao Judicial

Para que a proposta de pagamento seja viavel se faz necessario que ela seja
condizente com a capacidade de pagamento demonstrada pelas projecoes
econdmico-financeiras, sob pena de inviabilizar o processo de recuperacdo das
Recuperandas.

Os créditos listados na Relacdo de Credores do devedor poderdo ser modificados,
e novos créditos eventualmente poderao ser incluidos no Quadro Geral de Credores,
em razéao do julgamento de incidentes de habilitagéo, divergéncias, ou impugnagdes
de créditos ou acordos. No caso de divergéncia ou impugnacao de credor cujo
julgamento ocorra apds a Homologagao do PRJ e que venha a alterar o percentual
devido a determinado credor, tal divergéncia ou impugnagéo apenas surtira efeitos
para fins deste PRJ a partir do transito em julgado de mencionada decisao,
permanecendo integros e intactos quaisquer pagamentos efetuados anteriormente
com base nos percentuais antigos.

Se novos créditos forem incluidos no Quadro Geral de Credores, conforme previsto
acima, os Credores receberdo seus pagamentos nas mesmas condicdes e formas
de pagamentos estabelecidas neste Plano, de acordo com a classificagao que Ihes
foi atribuida, sem direito aos rateios de pagamentos eventualmente ja realizados.
Na hipotese da modificagdo substancial do passivo inserido em quaisquer das

classes de credores, as Recuperandas poderdao promover a readequacio da
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proposta de pagamento através de aditivo ao plano de recuperacéo judicial, de forma
a assegurar a viabilidade econdbmica da empresa e a continuidade de suas

operacdes, submetendo tais alteracdes a AGC especifica.

5.1 Classe | — Credores Trabalhistas

Os créditos trabalhistas limitados a 150 (cento e cinquenta) salarios-minimos serao
pagos integralmente em até 12 (doze) meses apds a publicacdo da decisdo da
homologacdo do Plano de Recuperagdo Judicial, conforme artigo 54 da lei
11.101/2005. Os valores que excederem os 150 (cento e cinquenta) salarios-
minimos serdao pagos conforme proposta da Classe Ill — Quirografarios descrita na
clausula 5.2 deste PRJ.

Créditos de natureza estritamente salarial, vencidos nos 3 (trés) meses anteriores
ao pedido de Recuperagéo Judicial até o limite de 5 (cinco) salarios-minimos por
trabalhador, serdo pagos em até 30 (trinta) dias apds a publicagdo da homologacao
do Plano de Recuperacdo Judicial e consequente concessao da Recuperagao

Judicial.
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Atualizacao - Classe I:

Para a atualizacdo dos valores contidos na lista de credores da Classe |, sera
utilizado o indice da Taxa Referencial - TR. Esta comegara a incidir sobre o passivo
da recuperacao judicial a partir da data do pedido de Recuperagao Judicial. Além da
TR, a titulo de juros remuneratérios, sera pago 1% ao ano, com incidéncia a partir
da data do pedido de Recuperacéao Judicial.

Os valores dos juros e atualizagdo monetaria apurados no periodo compreendido
entre a data do pedido de recuperacao judicial e 30 (trinta) dias antecedentes a da
data de pagamento da primeira parcela do PRJ serao incorporados ao valor principal

da divida e pagos juntamente com o principal, conforme parcelamento apresentado.
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5.2 Classe Il — Garantia Real, Classe lll — Quirografarios
e Classe IV - ME’s e EPP’s

Para o pagamento dos Credores das Classes Il, lll e IV o plano prevé um desagio
de 70% sobre o total dos créditos.

O pagamento sera feito em 162 (cento e sessenta e duas) parcelas mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira parcela ao final do 19° (décimo nono) més apds
a publicacao da decisao de homologagao do Plano de Recuperagao Judicial.
Abaixo quadro demonstrativo do percentual de amortizagdo do principal da divida

desagiada:

% da divida % da divida
Peri desagiada desagiada
eriodo . .
amortizada ao amortizada ao
ano més
Ano 1 0,00% )
Ano 2 1,00% 0,17%
Ano 3 2,00% 0,17%
Ano 4 3,00% 0,25%
Ano 5 4,00% 0,33%
Ano 6 6,00% 0,50%
Ano 7 7,00% 0,58%
Ano 8 8,00% 0,67%
Ano 9 9,00% 0,75%
Ano 10 10,00% 0,83%
Ano 11 10,00% 0,83%
Ano 12 10,00% 0,83%
Ano 13 10,00% 0,83%
Ano 14 10,00% 0,83%
Ano 15 10,00% 0,83%
Total | 100,0%
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Os valores pagos serado rateados proporcionalmente entre todos os Credores das

Classes Il, lll e IV.

Atualizagao: Para a atualizagdo dos valores contidos na lista de credores das
Classes Il, lll e IV sera utilizado o indice da Taxa Referencial - TR. Esta comecara a
incidir sobre o passivo da recuperacdo judicial a partir da data do pedido de
Recuperagao Judicial. Além da TR, a titulo de juros remuneratérios, sera pago 1%
ao ano, com incidéncia a partir da data do pedido de Recuperacéo Judicial.

Tanto a atualizagdo monetaria quanto os juros remuneratorios apurados no periodo
compreendido entre a data do pedido de recuperagao judicial e 30 (trinta) dias
antecedentes a da data de pagamento da primeira parcela do PRJ, ou seja, ao final
do 19° (décimo nono) més apds a publicagao da decisdo de homologacgao do Plano
de Recuperacao Judicial, serdo incorporados ao valor principal da divida e pagos

conforme fluxo de amortizagao apresentado.
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6. Credores Colaborativos

As Recuperandas, no intuito de melhorar as condi¢cdes de recebimento de todos os
Credores das Classes I, lll e IV, proporcionando a possibilidade de recebimento de
seus créditos com desagio menor ou até mesmo sem desagio, propdem uma forma
opcional de reversdo do desagio, cujo inicio ocorrera a partir da publicagcdo da
decisdo de homologacéao da aprovacgao do PRJ.

Para tanto, oferece aos seus Credores — além das propostas ordinarias de
pagamento acima apresentadas — a possibilidade de participagdo nesta proposta
complementar de pagamento, subdividida em conformidade com as espécies de
Credores que fornecem bens, servigcos e recursos financeiros, quais sejam:

Financeiros e Fornecedores.

Assim, para efeitos deste PRJ, sera considerado Credor Colaborativo todo aquele
que manifestamente pleitear adesdo a presente Clausula do Plano e,
cumulativamente, conceder crédito as Recuperandas, sob forma de novo recurso ou
concesséao de prazos para pagamento.

Desta forma, garantira aos credores das classes I, lll e IV da recuperagéo judicial,
além da proposta comum apresentada, a possibilidade de participacdo nesta
proposta adicional.

A vigéncia da proposta de reversédo do desagio e aceleragdo do pagamento sera por
tempo indeterminado, porém, limitando-se o recebimento pelo credor do seu crédito
de forma integral.

A seqguir, as regras desta proposta.
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6.1 Credores Fornecedores

Os Credores Fornecedores que se habilitarem a participar desta forma de reversao
do desagio e aceleragédo de pagamento destinarao novos recursos atraves da venda
a prazo de produtos ou de prestacao de servigos para as Recuperandas.

> Os montantes das tranches a serem fornecidas através de venda néo terdo seu
valor minimo limitado, embora fique a cargo da administragdo das Recuperandas
aceitar a oferta dos fornecedores de acordo com suas necessidades e condicoes
mercadoldgicas;

> O prazo minimo a ser concedido para pagamento dos novos fornecimentos de
produtos ou servicos sera de 60 (sessenta) dias;

> Para reversédo do desagio aplicado sobre os créditos sera destinado 0,03% sobre
o total de cada fatura dos novos fornecimentos para cada dia de prazo concedido
para pagamento, respeitando sempre o prazo minimo de 60 (sessenta) dias.

> O prazo para pagamento sera contado a partir da data do recebimento da
mercadoria pelas Recuperandas ou da prestacdo de servigos por parte dos
fornecedores.

Exemplo: Fornecimento de R$ 100.000,00 (cem mil reais) com vencimento em 60
(sessenta) dias. Apds 60 (sessenta) dias do recebimento da mercadoria ou
prestacdo de servigos serdo pagos os R$ 100.000,00 (cem mil reais) referentes ao

fornecimento e um dia apos este pagamento havera um pagamento adicional de R$
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1.800,00 (um mil e oitocentos reais) para reversao do desagio do credor que

concedeu o crédito.

6.2 Credores Financeiros

Os Credores Financeiros que se habilitarem a participar desta forma de reversédo do
desagio e aceleragdo de pagamento destinardo novos recursos através de
empréstimos para as Recuperandas;

> Os montantes das tranches a serem fornecidas através de empréstimo nao terao
valor minimo definido, embora fique a cargo da administracdo das Recuperandas
aceitar a oferta dos Credores Financeiros de acordo com suas necessidades e
condi¢cbes mercadoldgicas;

>0Os contratos de empréstimo terdo taxas de juros pactuadas livremente entre as
partes a cada operagao;

> Os empréstimos deverao ser utilizados como fomento as operacgdes, tendo
vencimento unico de 100% do valor emprestado em data estipulada entre as partes
a cada empréstimo, com prazo minimo de 60 (sessenta) dias;

> Para reverséo do desagio aplicado sobre os créditos sera destinado 0,03% sobre
o total de cada empréstimo para cada dia de prazo concedido para pagamento,

respeitando sempre o prazo minimo de 60 (sessenta) dias.
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> O prazo de pagamento sera contado a partir da data em que o novo recurso estiver

disponivel as Recuperandas.

Exemplo: Novo empréstimo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) com
vencimento em 60 (sessenta) dias. Apds 60 (sessenta) dias do valor disponibilizado
na conta das Recuperandas serdo pagos os R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais)
acrescidos dos juros pactuados referentes ao novo empréstimo e um dia apds este
pagamento havera um pagamento adicional de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais) para

reversédo do desagio do credor que concedeu o crédito.
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7 Passivos lliquidos

Todos os Créditos que sejam decorrentes de obrigagdes oriundas de relagdes
juridicas firmadas anteriormente ao processamento da Recuperagao Judicial, ainda
que néo vencidos ou que sejam objeto de disputa judicial e/ou procedimento arbitral
em andamento ou que venha a ser instaurado, também ser&o novados e estaréao
integralmente sujeitos aos efeitos do PRJ, nos termos do artigo 49 da LRE, de forma
que, se aplicavel, o saldo credor a ser liquidado sujeitar-se-a aos termos e condigbes
previstos neste PRJ, desde que a devida liquidag&o do crédito esteja transitada em
julgado. Estes créditos, quando inseridos no Quadro de Credores passardao a
receber o valor devido nas formas determinadas pelo Plano, todavia, ndo terédo

direito retroativo sobre pagamentos ja efetuados no ambito da recuperacéo judicial.
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8 Obrigacoes Tributarias

Embora ndo sejam diretamente sujeitos ao processo de recuperagao judicial, o
passivo tributario das Recuperandas também compde o estoque de dividas a serem
equacionadas para garantir a manutenc¢ao das atividades das Recuperandas, motivo

pelo qual seu pagamento esta previsto nas projegdes.
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9 Alienacao e Oneracao de Ativos Imoveis

Com a aprovacao deste Plano de Recuperacao Judicial as Recuperandas poderéo,
caso as condigdes mercadoldgicas estejam propicias e/ou necessite de caixa para
fomentar suas atividades e cumprir com o plano de recuperagéo judicial, proceder a
alienagao/oneragao de seus ativos imoveis, seguindo uma das possibilidades de
meio de sua recuperacao, conforme mencionado na clausula 4.2.1 item F. No caso
de oneragdo de seus ativos imoveis todo o recurso obtido devera ser utilizado pela
Recuperandas como capital de giro para fomentar suas atividades.

Caso opte pela venda, devera ocorrer nos moldes do Art. 60 da Lei 11.101/2005, ou
seja, sem sucessao por parte do arrematante das obrigagdes das Recuperandas,
inclusive as trabalhistas e fiscais.

Para embasar a venda as Recuperandas deverdo apresentar laudo de avaliagcao
feito por empresa especializada e capacitada. Embora o plano ja tenha a avaliagéo
do imoével, esta avaliagdo devera ser refeita no momento da venda, caso decidam
pela mesma, tendo em vista as oscilagbes de mercado.

O valor de venda do imével devera ser de no minimo o valor de avaliagao na primeira
chamada do leildo/procedimento de venda e de no minimo 80% do valor de
avaliagdo na segunda chamada. Caso haja alguma proposta com valor inferior e as
Recuperandas desejem aceita-la deverdo consultar os credores através de

assembleia geral de credores especifica para este fim.
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Os valores obtidos com a venda do imovel deverao ser utilizados prioritariamente
para quitacao de credores que eventualmente detenham o imével a ser vendido em
garantia, sendo certo que a concretizacdo da venda e liberacdo de eventuais
gravames ocorrerdo somente apds a satisfacdo dos créditos que detenham as
garantias.

O valor obtido liquido, ou seja, apds a quitacdo de credores que possuam como
garantia o imdvel a ser vendido, comissdes e demais despesas relativas a venda,
serao divididos em duas partes: 20% serao destinados ao pagamento dos credores
listados nas classes Il, lll e IV através de Leildao Reverso, conforme item 13 deste
PRJ, e 80% destinados para capital de giro das Recuperandas e fomento das

atividades empresariais.
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10 Venda de Bens Moveis

As Recuperandas, visando a renovagao de seu ativo e evitar o seu sucateamento,
fica autorizada pelos credores através da aprovagao deste Plano a efetuar a venda
daqueles bens moveis integrantes do ativo imobilizado que por qualquer razéo, de
acordo com a analise das Recuperandas, tenham se tornado inserviveis, obsoletos,
insuficientes dentre outros motivos para a consecucao de suas operacgoes. A relacao
total desses bens consta em seu laudo de avaliacdo conforme apresentado anexo a
minuta do PRJ.

As vendas deverdo ser comunicadas ao Juizo competente e a Administracéo
Judicial informando o valor de venda, o adquirente e a destinagdo dos recursos,
quais sejam: injecao de capital de giro nas Recuperandas ou renovagao de ativos.
Caso o0 bem a ser vendido esteja dado em garantia para algum credor, a divida com
este credor relativa ao bem gravado devera ser quitada prioritariamente, sendo o

saldo excedente utilizado pelas Recuperandas nas formas propostas.

Plano de Recuperagao Judicial | Grupo Luza
| 39

Numero do documento: 23082819231919900009901282570
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23082819231919900009901282570 . c
Assinado eletronicamente por: KLEBER DE NICOLA BISSOLATTI - 28/08/2023 19:23:19 Num. 9905194751 - Pag. 3¢




11 Alienacao e Oneracao de Marca

Com a aprovacao deste Plano de Recuperacao Judicial as Recuperandas poderéo,
caso as condigdes mercadoldgicas estejam propicias e/ou necessite de caixa para
fomentar suas atividades e cumprir com o plano de recuperacéo judicial, proceder a
alienagao/oneracgao de sua (s) marca (s), seguindo uma das possibilidades de meio
de sua recuperagao, conforme mencionado na clausula 4.2.1 item F. No caso de
oneragdo de sua (s) marca (s) todo o recurso obtido devera ser utilizado pela
Recuperandas como capital de giro para fomentar suas atividades.

Caso opte pela venda, devera ocorrer nos moldes do Art. 60 da Lei 11.101/2005, ou
seja, sem sucessao por parte do arrematante das obrigagdes das Recuperandas,
inclusive as trabalhistas e fiscais.

Para embasar a venda as Recuperandas deverdo apresentar laudo de avaliagcao
feito por empresa especializada e capacitada, considerando a(s) marca(s) de sua
propriedade registrada (s) no INPI que deseja vender.

O valor de venda da(s) marca (s) devera ser de no minimo o valor de avaliagao na
primeira chamada do leildo/procedimento de venda e de no minimo 80% do valor de
avaliagdo na segunda chamada. Caso haja alguma proposta com valor inferior e as
Recuperandas desejem aceita-la deverdo consultar os credores através de
assembleia geral de credores especifica para este fim.

O valor obtido liquido, ou seja, apds comissdes e demais despesas relativas a venda,
serao divididos em duas partes: 20% serao destinados ao pagamento dos credores
listados nas classes Il, lll e IV através de Leildo Reverso, conforme item 13 deste
PRJ, e 80% destinados para capital de giro das Recuperandas e fomento das
atividades empresariais.
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12 Venda de UPI (Unidade Produtiva Isolada)

As Recuperandas dispdem de diversos processos fabris, podendo estes serem
segregados. Com o objetivo possibilitar mais uma alternativa para pagamento dos
seus credores e reestruturacdo, apds a aprovacdo do Plano de Recuperagao
Judicial, as Recuperandas estardo autorizadas a vender em conjunto ou
separadamente cada unidade produtiva isolada. Cada unidade produtiva isolada
podera ser composta pelo parque fabril completo, contendo todas as maquinas e
instalagcbes existentes, tecnologias, carteira de clientes e know-how.
Eventualmente, caso seja de interessa dos adquirentes e das Recuperandas, a
venda das UPI’s podera incluir a marca e o imovel em que a unidade esteja instalada
(caso ele seja proprio).

A venda das unidades produtivas isoladas ocorrera nos moldes do Art. 60 da Lei
11.101/2005, ou seja, sem sucessao por parte do arrematante das obrigagdes das
Recuperandas, inclusive as trabalhistas e fiscais.

Para embasar a venda as Recuperandas deverao apresentar laudo de avaliacao
feito por empresa especializada e capacitada da UPI que sera vendida,
considerando o valor de venda considerando a forma em que deseja ser vendida
(incluindo ou ndo a marca e o imével). Esta avaliacdo devera ser feita no momento
da venda, caso decidam pela mesma, tendo em vista as oscilagbes de mercado.

O valor de venda da UPI devera ser de no minimo 90% do valor de avaliagao. Caso
haja alguma proposta com valor inferior as Recuperandas deverdo consultar os

credores através de assembleia geral de credores especifica para este fim.
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Os valores obtidos com a venda da UPI deverao ser utilizados prioritariamente para
quitacao de Credores que detenham qualquer bem relativo a UPI em garantia, sendo
certo que a concretizagdo da venda e liberacdo de eventuais gravames ocorrerao
somente apds a satisfagao dos créditos que detenham as garantias.

O valor obtido liquido, ou seja, apds a quitagdo de credores que possuam como
garantia bens da UPI, comissdes e demais despesas relativas a venda, sera dividido
em duas partes, 20% serdo destinados ao pagamento dos credores listados nas
classes I, lll e IV através de Leildao Reverso, conforme item 13 deste plano, e 80%
destinados para capital de giro das Recuperandas e fomento das atividades

empresariais.
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13 Leilao Reverso

O Leilao Reverso ocorrera caso seja realizada a venda de ativo imovel, alienagao
da marca ou venda da UPI. As Recuperandas informardo qual o saldo disponivel
para o leilao reverso quando solicitarem a sua realizagao.

A realizacao do leildo reverso sera convocada por uma Assembleia especifica para
este fim, respeitando as regras constantes na Lei 11.101/2005, porém, sem
necessidade de quérum minimo e segunda convocagao.

Estardo aptos a participar do leildo reverso os credores das Classes Il — Garantia
Real, Classe Il — Quirografarios e Classe IV - ME’s e EPP’s com saldo a receber
apos a aplicacao do desagio e pagamentos até entao efetuados conforme o item 5.2
deste plano, que tiverem interesse de ter seus créditos quitados através da
concesséao de descontos.

A Assembleia de leildo reverso tera as seguintes regras e procedimentos:

a)  Abertura: O Administrador Judicial fara a abertura dos trabalhos e informara o
montante de recursos disponivel para leildo, a quantidade e o valor de credores
presentes na Assembileia;

b) Rodadas: Os lances serao efetuados pelas Recuperandas, a partir de um
desagio de 99%, percentual este que sera reduzido paulatinamente, dando a
possibilidade, em cada lance, dos credores que assim o0 quiserem, participar da
oferta. Os Credores poderao entao aceitar os lances efetuados pelas Recuperandas
no percentual de desagio ofertado em cada lance;

C) Vencedor: Sera considerado vencedor de cada rodada o credor que conceder

o maior desconto percentual sobre seu atual crédito, independentemente do valor;

Plano de Recuperagao Judicial | Grupo Luza
| 43

Numero do documento: 23082819231919900009901282570
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23082819231919900009901282570 . .
Assinado eletronicamente por: KLEBER DE NICOLA BISSOLATTI - 28/08/2023 19:23:19 Num. 9905194751 - Pag. 4:




d) Nova Rodada: Apés cada rodada o Administrador Judicial informara o saldo
de recursos ainda disponivel, caso exista, e iniciara a proxima rodada, onde as
Recuperandas voltarédo a ofertar o desagio a partir do percentual em que se encerrou
a rodada anterior. Serao realizadas tantas rodadas quantas forem necessarias, até
exaurimento do recurso;

e) Saldo: O Credor que tiver seu crédito satisfeito apenas parcialmente,
permanecera credor pelo saldo, sendo que este saldo sera pago de acordo com as
demais formas de pagamento estabelecidas no Modificativo ao Plano de
Recuperacao;

f) Pagamentos: Os pagamentos serdo realizados diretamente pelas
Recuperandas, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, a partir da publicacédo da
homologagédo da Assembleia do leildo reverso e liberagdo dos recursos, caso
estejam depositados judicialmente, mediante crédito na conta corrente indicada
pelos Credores no momento da habilitagdo, valendo o comprovante de depdsito
como recibo de pagamento;

g) Nao-Participantes: Os credores que nao se interessarem em participar deste
leildo ou que, participando, n&o tiverem seus creéditos liquidados, terao seus créditos
quitados pelas outras formas propostas no Plano de Recuperagdo, sem nenhum
prejuizo em relagdo ao aprovado no Modificativo ao Plano;

h) Encerramento: O leildo sera considerado encerrado quando for utilizado todo
o valor disponivel para pagamento dos credores, ou se, havendo saldo de recurso,
nenhum credor oferecer lances na ultima rodada, sendo este saldo destinado ao

capital de giro das Recuperandas.
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14 Pagamento aos Credores

Os pagamentos serao realizados diretamente nas contas bancarias dos credores,
nao sendo permitido pagamentos em nome de terceiros, e o simples recibo de
transferéncia servira como forma de comprovagao do pagamento ao credor.
Servira igualmente como forma de comprovacdo de pagamento recibo de
pagamento, nos casos de pagamentos que se efetivamente por outros meios que
nao a transferéncia eletrénica (TED ou DOC) e o depdsito bancario, tais como
pagamentos em dinheiro, cheques, compensagdes, dacdo em pagamento, dentre
outras.

Os Credores terao obrigatoriedade de enviar as Recuperandas os dados bancarios
para que seja efetuado cada pagamento, mediante correio eletronico enderegado ao

e-mail recuperacaojudicial@maricota.com, em até 30 dias anteriores a data de

pagamento prevista oS seguintes dados:

2 NOME/RAZAO SOCIAL COMPLETA, C.P.F./C.N.P.J. e TELEFONE;

& CONTATO DO RESPONSAVEL PELA EMPRESA CONFORME SEU
CONTRATO/ESTATUTO SOCIAL;

& INSTITUICAO BANCARIA, AGENCIA e CONTA CORRENTE PARA O
DEPOSITO.

Os pagamentos que nao forem realizados em razdo de os Credores nao terem
enviado o e-mail com os dados bancarios nao serdao considerados como

descumprimento do PRJ. No caso de o credor informar os dados bancarios com
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atraso, o inicio do pagamento ocorrera em até 90 dias apods o recebimento dos
dados, sem incidéncia de 6nus adicionais, como multa, corregdo monetaria e juros.
Caso qualquer pagamento ou obrigacao estabelecida no presente PRJ estar prevista
ou estimada para ser realizada ou satisfeita em dia que n&o seja dia util, o referido

pagamento/obrigacao sera realizado ou satisfeito no primeiro dia util subsequente.
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15 Efeitos do plano

15.1 Vinculacao ao plano

As disposi¢des do Plano vinculam as Recuperandas e seus Credores Concursais, e
0s seus respectivos cessionarios e sucessores, a qualquer titulo, a partir da Data da

Homologacéo.

15.2 Novacao

Com a aprovacao do Plano e respectiva homologacao judicial considerar-se-ao
novadas todas as dividas objeto da recuperacéo judicial, por forga do disposto no
Art. 59 da lei n°® 11.101/05, acarretando a liberagao, por parte dos credores que
votarem a favor do plano ou ndo ressalvarem a nao liberagéo, de todas as garantias,
sejam elas reais ou pessoais, inclusive fiangas e avais, que tenham sido prestadas

até a data de ajuizamento da recuperacéo judicial.

15.3 Quitagao

Aposs o pagamento integral dos valores novados objeto de recuperagéo judicial serao

0s mesmos considerados quitados de forma ampla, geral, irrevogavel e irretratavel,
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para nada mais os credores reclamarem das Recuperandas, avalistas ou fiadores,

a qualquer titulo.

15.4 Aditamentos, Alteracdes ou Modificacdes

Aditamentos, alteragdes ou modificacdes ao Plano de Recuperacao Judicial poderéo
ser propostos pelas Recuperandas a qualquer momento, desde que (i) que tais
aditamentos, alteragdes ou modificagdes sejam submetidas a votacdo na AGC
convocada para tal fim e (ii) que sejam aprovadas pelas Recuperandas e aprovadas

pelo quérum minimo especificado em lei.
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17 — Anexo |
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Laudo de Viabilidade Economico-
Financeiro

Luza Industria e Comércio de Alimentos S/A.
CNPJ: 22.135.959/0006-81

Arpere Representacoes Ltda.
CNPJ: 03.846.999/0001-82
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Laudo de Viabilidade  Econbémico-Financeiro  para
apresentagdo nos autos do Processo n° 5001471-
26.2023.8.13.0338, em tramite perante a Vara Unica da
Comarca de Luz/MG, consoante a Lei n° 11.101/2005 em
atendimento ao seu artigo 53 e seguintes elaborado por

Hergovic Investimentos e Assessoria Empresarial Ltda.
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1. Consideracoes iniciais

O Laudo de Viabilidade Econémico e Financeiro do Grupo Luza, apresentado
neste documento, foi elaborado pela Hergovic Investimentos e Assessoria
Empresarial Ltda. e tem como objetivo avaliar a capacidade econdmico-
financeira, a geragcdo de subsidios para efetivagdo do Plano e atender as

exigéncias da Lei 11.101/05, conforme é expresso no Art. 53:

Art. 53. O plano de recuperagao sera apresentado pelo devedor em juizo no prazo
improrrogavel de 60 (sessenta) dias da publicacdo da decisdo que deferir o
processamento da recuperagdo judicial, sob pena de convolagdo em faléncia, e
devera conter:

| — discriminagcdo pormenorizada dos meios de recuperagcdo a ser empregados,
conforme o art. 50 desta Lei, e seu resumo;

Il — demonstragéo de sua viabilidade econémica; e

Il - laudo econdmico-financeiro e de avaliagdo dos bens e ativos do devedor,
subscrito por profissional legalmente habilitado ou empresa especializada.

Paragrafo Unico. O juiz ordenara a publicagdo de edital contendo aviso aos
credores sobre o recebimento do plano de recuperacéo e fixando o prazo para a
manifestagdo de eventuais objecdes, observado o art. 55 desta Lei.

Este documento € parte integrante do Plano de Recuperagao Judicial de
exclusividade das Recuperandas, denominadas Luza Industria e Comércio de
Alimentos S.A em recuperagéo judicial. (CNPJ 22.135.959/0006-81) e Arpere
Representagdes Ltda em recuperagao judicial. (CNPJ 22.135.959/0006-81).

A Hergovic Investimentos e Assessoria Empresarial Ltda é a responsavel pela
elaboracdo deste Laudo de Viabilidade Econdmico e Financeiro. As
informagdes fiscais e gerenciais, bem como as premissas utilizadas para as
projecdes foram fornecidas pelas Recuperandas, a qual é responsavel pela sua
veracidade.
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As informacgdes fornecidas pelas Recuperandas serviram de base para
construgdo da projegcdo econbmica e financeira ao longo do periodo de
prospeccao (periodo referente aos pagamentos dos créditos oriundos da
Recuperacao Judicial). As analises contidas neste documento sdo baseadas
em projecao de resultados futuros através de premissas alinhadas juntamente
com a diretoria da empresa, refletindo as expectativas que as Recuperandas
esperam para o futuro.

As projecdes levam em consideracdo o cenario macroecondémico atual
juntamente com as perspectivas do setor de atuacdo das empresas. No
entanto, em se tratando de projegcdes os cenarios apresentados podem nao se
confirmar, tendo em vista fatores externos a organizagao, além de alteracbes
no cenario macroeconémico, politicas monetarias e fiscais, riscos de
inadimpléncia, fatores de mercado entre outros. A efetivacdo das projecoes
dependera do cumprimento das medidas de reestruturacdo apresentadas no
Plano, por parte das Recuperandas, além da conciliagdo das tendéncias e

projecdes descritas neste documento.
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2. Organizacao do Plano de Recuperacao

2.1 Quadro de Credores

Leva-se em conta no presente Laudo a lista de credores apresentada pelas
Recuperandas, com valor total de R$ 65.847.426,07 (sessenta e cinco milhdes
oitocentos e quarenta e sete mil quatrocentos e vinte e seis reais e sete

centavos) sendo:

Classe Valor AV%

Classe | - Credores Trabalhistas RS 19.406,33| 0,03%
Classe Il - Garantia Real RS 16.900.347,83 | 25,67%
Classe Ill - Credores Quirografarios RS 48.388.572,48 | 73,49%
Classe IV - Credores (ME's — EPP's) R$539.099,43| 0,82%
Total - RS RS 65.847.426,07 100%

Valores em reais — R$

Grafico - Quadro de Credores
0,03%

0,82%

25,67%

H Classe | - Credores Trabalhistas H Classe Il - Garantia Real

u Classe lll - Credores Quirografarios & Classe IV - Credores (ME's — EPP's)
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3. Metodologia

O cenéario econbmico e financeiro das Recuperandas, apresentado neste
documento, foi construido através de estimativas de desempenho futuro que
fazem parte do planejamento da empresa, tomando como base as medidas e
condicbes integrantes no Plano de Recuperacdo Judicial e as premissas
operacionais, mercadologicas e financeiras definidas.

As informagdes gerenciais — disponibilizadas pela Luza Industria e Comércio de
Alimentos S.A em recuperagéo judicial e Arpere Representagbes Ltda em
recuperacgéo judicial — foram coletadas e tratadas com a finalidade de projetar o
resultado econbmico e o fluxo de caixa ao longo de 15 (quinze) anos,
contemplando os desembolsos para pagamento de passivos de acordo com a
proposta apresentada aos credores no Plano de Recuperacgao Judicial.

Na elaboracdo e construcdo deste trabalho foi construida uma ferramenta
especifica para criagao do cenario apresentado, feito com base na modelagem
de dados em planilhas eletrénicas que foram realizadas com alto grau de
detalhamento, atribuindo confiabilidade e seguranca aos resultados.

No desenvolvimento foram utilizadas as informacdes pertinentes baseadas em
relatorios, entrevistas e demonstrativos como, mas ndo exclusivamente:
Demonstrativos de Resultados, Fluxos de Caixa Realizados, Balancgo
Patrimonial, controles internos de exercicios passados e pesquisas de

mercado.
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O Laudo apresentado se baseia na capacidade interna de atingir as premissas
definidas e perspectivas evolutivas do cenario atual e futuro, tendo como risco

principal o alcance das politicas econémicas de retomada de mercado.
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4. Projecao das Receitas

4.1 Premissas

Para a projecao do volume de receita bruta nos 15 (quinze) anos contemplados

no plano foram consideradas as seguintes premissas:

y As premissas de projecao da receita bruta consideram a meédia projetada
pelas Recuperandas de acordo com sua capacidade e o planejamento
comercial que vém sendo colocado em pratica desde o pedido de
recuperacao judicial;

> A expectativa de retomada progressiva da economia, conforme
pesquisas e indicadores descritos nos itens 4.1.2 e 4.1.3;

> O volume inicial projetado da receita bruta esta totalmente de acordo
com a capacidade das empresas. Para o primeiro ano da projegao foi
considerado o montante médio de R$ 14,9 milhdes milhdes/més de
faturamento. Ao longo da projecdo a média de crescimento da receita
bruta é de 0,25% ao ano, chegando ao volume de faturamento de R$
185 milhdes no 15° (décimo quinto) ano.

» Os valores das receitas ndo contemplam o efeito inflacionario. Por ser
uma projecdo de longo prazo, torna-se inviavel tentar estimar este
indicador de modo adequado, sendo assim, consideram-se 0S pregos

projetados em valor presente.
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4.1.1 Projegao das Receitas

Periodo Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7
Valor 178.925 | 179.372 | 179.820 | 180.270 | 180.721 | 181.172 | 181.625 | 182.079

Periodo Ano 9 Ano 10 Ano 11 Ano 12 Ano 13 Ano 14 Ano 15 Total

\ClICIaa 182.535 | 182.991 | 183.448 | 183.907 | 184.367 | 184.828 | 185.290 ALY

Valores em milhares de reais (R$)

Grafico demonstrativo da evolugao da receita bruta
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4.1.2 Setor de alimentos congelados no Brasil

Os alimentos congelados, como polpas de frutas, vegetais, processados em
geral (nuggets, hamburgueres) ha alguns anos fazem parte do dia a dia dos
consumidores brasileiros.

Refeicbes prontas, como pizza, lasanha, feijpada e algumas outras
combinagdes ganharam familias de produtos, entre eles sopas, cremes,
escondidinhos, bobds, parmegianas, picadinhos e muito mais.

Na fabricacdo do pao de queijo, pode ser usado polvilho doce ou azedo, com
resultados diferentes, mas aceitaveis, dependendo da caracteristica do
mercado consumidor. A diversificagdo dos produtos oferecidos € um grande
territério a ser explorado pelos fabricantes de pao de queijo. Algumas
empresas garantem o sucesso com a adigao de diferentes sabores, como alho
e cebola e pizza. Paes de queijo com temperos exdéticos tém mercado
garantido como produtos requintados, e 0 uso de recheios tem se tornado
muito comum.

Uma pesquisa do Instituto Foodservice Brasil (IFB) indicou um crescimento de
40% no aumento nas compras dos produtos em maio de 2023, dentre eles
estdo: carne bovina, azeite, pdo de queijo, sal e bata congelada.

Esse movimento ja tinha sido iniciado pré-pandemia. Durante a pandemia, as
pessoas passaram um tempo grande cozinhando para suas familias e houve
queda no consumo de congelados, pois cozinhar estava na agenda do

isolamento. Porém, apds os primeiros meses, as pessoas se cansaram da
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intensidade do preparo de seis refeicbes ao dia, as empresas acharam meios
de oferecer condicdes adequadas para o home office, a escola passou a
oferecer aulas online e a agenda se tornou muito desafiadora. Assim, refeicdes
congeladas passaram a ter grande importancia no dia a dia das familias,
independentemente do seu tamanho. Tudo passou a ser congelado: péaes,
sobremesas, refeicdes e refeigdes fit. As pessoas testaram de tudo, e muitos
preconceitos do passado cairam por terra.

A industria de alimentos congelados tem crescido bastante nos ultimos tempos.
A previsao global para 2029 € um crescimento a um Compound Annual Growth
Rate (GAGR) — em portugués, taxa de crescimento anual composta — de 5,2%.
Isto é, a previsdo é que este setor especifico alcance US$ 408,05 bilhdes em 6
anos.

O congelamento € um método bem rapido, versatii e conveniente de
conservacao de alimentos. Isso porque ele é capaz de manter a propria cor,
textura e até o sabor original de alimentos de todos os grupos, incluindo frutas,
graos integrais, proteinas e até laticinios.

Uma pesquisa inédita da consultoria multinacional Kantar Worldpanel aponta
que 46,3% dos brasileiros consumiram algum tipo de prato pronto congelado
em 2022. O volume equivale a 27 milhdes de lares brasileiros. Segundo a
empresa, esse comportamento tem ganhado tragcdo devido a pandemia de
Covid-19, além da inflagdo acumulada no setor de alimentos nos ultimos anos.
Em 2022, mais de 19 milhdes de lares brasileiros, equivalente a 32,7% do total,

compraram lasanha congelada, colocando o item como um dos preferidos dos

Laudo Econdémico-Financeiro | Grupo Luza

[ 12

Numero do documento: 23082819231919900009901282570
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23082819231919900009901282570 . .
Assinado eletronicamente por: KLEBER DE NICOLA BISSOLATTI - 28/08/2023 19:23:19 Num. 9905194751 - Pag. 6-




consumidores. A pizza pronta também aparece como um dos pratos mais
procurados pelos clientes”.

O consumo nos lares brasileiros, medido pela Associacdo Brasileira de
Supermercados (Abras), encerrou 2022 com alta de 3,89%% na comparagcao
com 2021. Para 2023, é previsto um crescimento de 2,5% do consumo nos

lares.

4.1.3 Projec¢des e indicadores da economia

A projecao das instituicdes financeiras para o crescimento da economia
brasileira este ano ficou em 2,29%, conforme Boletim Focus do dia 18 de
agosto de 20232. Para 2024, a expectativa para o Produto Interno Bruto (PIB) -
a soma de todos os bens e servigos produzidos no pais - € de crescimento de
1,33%. Para 2025 e 2026, o mercado financeiro projeta expansédo do PIB em
1,9% e 2%, respectivamente.

A previsdo do mercado financeiro para o indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA) — considerado a inflagao oficial do pais — subiu de
4,84% para 4,9% neste ano. Para 2024, a projecao da inflagao ficou em 3,86%.

Para 2025 e 2026, as previsbes séo de 3,5% para os dois anos®.

' Disponivel em: https://veja.abril.com.br/economia/nova-pesquisa-aponta-que-metade-dos-brasileiros-consomem-pratos-

congelados#google_vignette
2 Disponivel em: https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20230818.pdf
3 Disponivel em: https:/agenciabrasil.ebc.com.br/economia/noticia/2023-08/mercado-eleva-previsao-da-inflacao-de-484-para-49-
este-ano
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Inflacao por faixa de renda: variagio acumulada
em dOZE meses

(Em %)

15

13

7

3
]

1

jul-21
set-21
nov-21
jan-22
mar-22
i-2

jul-22
set-22
nov-22
jan-23

mar-23
mai-23
jul-23

Renda muito baixa =Renda baixz

Renda média-baixa
—Renda média —Renda média-alta —Renda alta

Elaboragio: Grupo de Conjuntura da Dimag/Tpea.

Para alcancar a meta de inflacdo, o Banco Central usa como principal
instrumento a taxa basica de juros, a Selic, definida em 13,25% ao ano pelo
Comité de Politica Monetaria (Copom). Diante da forte queda do IPCA, o
Comité de Politica Monetaria (Copom) do BC, iniciou, neste més, um ciclo de
reducao da Selic.

A ultima vez em que o BC tinha diminuido a Selic foi em agosto de 2020,
quando a taxa caiu de 2,25% para 2% ao ano, em meio a contragdo econdmica
gerada pela pandemia de covid-19. Depois disso, o Copom elevou a Selic por
12 vezes consecutivas, num ciclo que comecou em marco de 2021, em meio a
alta dos precos de alimentos, de energia e de combustiveis, e, a partir de
agosto do ano passado, manteve a taxa em 13,75% ao ano por sete vezes
seguidas.

Para o mercado financeiro, a expectativa é de que a Selic encerre 2023 em

11,75% ao ano. Para o fim de 2024, a estimativa é que a taxa basica caia para
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9% ao ano. Ja para o fim de 2025 e de 2026, a previsao € de Selic em 8,5% ao
ano, para os dois anos®.

A redugado da taxa Selic ajuda a estimular a economia. Isso porque juros mais
baixos barateiam o crédito e incentivam a produgdo e o consumo. Por outro
lado, taxas mais baixas dificultam o controle da inflag&o.

No lado da oferta, o setor industrial vem de processo conservador, em que
diversos ramos continuam operando com nivel de produgdo menor que no
periodo pré-pandemia. Chamam especial atencdo o caso dos bens duraveis e,
sobretudo, o dos bens de capital, cujas quedas na margem foram bastante
expressivas.

O setor agropecuario tem conseguido escoar a colheita da supersafra no
segundo trimestre do ano, mantendo o vigor usual, ainda que esse dinamismo
nao deva se verificar com a mesma intensidade nos meses subsequentes.
Observa-se que a conjuntura econdmica tem um cenario externo favoravel
tanto para a demanda por commaodities brasileiras quanto para o processo de
desinflacdo observado nos indices de preco. O mix de politica econémica que
prevalece esse ano junta politica monetaria contracionista e politica fiscal
atuando de forma compensatéria e anticiclica. Essa conjugacado de fatores
justifica a revisdo de proje¢cbes no sentido de melhor perspectiva para o

crescimento da economia.

4 Disponivel em: https://agenciabrasil.ebc.com.br/economia/noticia/2023-08/mercado-eleva-previsao-da-inflacao-de-484-para-49-
este-ano
Laudo Econdmico-Financeiro | Grupo Luza
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5 Projecao de Resultados

5.1 Premissas

As seguintes premissas foram adotadas na projegédo de resultado econdmico-
financeiro:
Foi utilizado o Sistema Tributario atual das empresas, considerando as

respectivas aliquotas de cada tributo incidente para as projecdes de resultados.

) Foi considerado o pagamento de tributos correntes, sendo que as
projecdes contemplam as aliquotas e a legislacdo vigente nos ambitos estadual
e federal. No que se refere ao IRPJ e CSLL foi considerado o pagamento
quando as Recuperandas obtiverem lucro antes do Imposto de Renda e
utilizou-se a prerrogativa de compensacao parcial, em virtude de prejuizos

acumulados.

) Os custos das Recuperandas sao compostos pelos custos diretos
variaveis, despesas variaveis de venda e custos de produgdo. Na projecao dos
custos foi levado em consideracdo os custos atuais das Recuperandas e
perspectivas do mercado, através da analise de seus demonstrativos
gerenciais de anos anteriores, bem como seus gastos no mesmo periodo.

No custo direto variavel destaca-se o gasto com matéria-prima que é a base
para a composicdo dos produtos. Além da matéria-prima, tém-se custos

variaveis com embalagens que fardo parte da composicdo do produto final.

Laudo Econdémico-Financeiro | Grupo Luza

[ 16

Numero do documento: 23082819231919900009901282570
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23082819231919900009901282570

Assinado eletronicamente por: KLEBER DE NICOLA BISSOLATTI - 28/08/2023 19:23:19 Num. 9905194751 - Pag. 6¢




Para a projegéo considerou-se um percentual de 77,20% sobre a receita bruta

para esta conta.

) Os custos e despesas fixas contemplam a mao de obra direta e indireta
das plantas industriais, custos com servigos de terceiros e demais custos
inerentes a manutencao e continuidade do negdcio, assim como as despesas
administrativas e comerciais. Levando-se em consideragdo que as
Recuperandas terdo um crescimento no seu faturamento, projetou-se uma

readequacgao dos gastos fixos, com objetivo de atender o crescimento.

) A projecao nao contempla efeitos inflacionarios, pelos mesmos motivos
explanados na projecdo da receita. A premissa adotada € de que as
Recuperandas mantenham sua capacidade de pagamento anulando o efeito
inflacionario de seus gastos aumentando seu pre¢co de venda, e/ou com o

ganho de escala de sua atividade e/ou com melhoria de produtividade;

) O ano 1 da projecéo considera os 12 meses subsequentes a data da

publicagao da decisao de homologagao do Plano de Recuperagao;

) Todas as projecdes foram feitas em um cenario realista.

Laudo Econdémico-Financeiro | Grupo Luza
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5.2 Projecao

A seguir a projecao de resultado econdmico-financeiro:

Demonstracdo de resultados ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5 ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10 ANO 11 ANO 12 ANO 13 ANO 14 ANO 15 TOTAL
Receita bruta 178.925 179.372 179.820 180.270 180.721 181.172 181.625 182.079 182.535 182.991 183.448 183.907 184.367 184.828 185.290 | 2.731.351
Deducdes da receita bruta (26.049) (26.114) (26.179) (26.245) (26.310) (26.376) (26.442) (26.508) (26.574) (26.641) (26.707) (26.774) (26.841) (26.908) (26.975) (397.644)
Receita liquida 152.876 153.258 153.641 154.025 154.410 154.796 155.183 155.571 155.960 156.350 156.741 157.133 157.526 157.920 158.314 | 2.333.707
Custos (137.210)| (137.553)| (137.897)| (138.242)| (138.587)| (138.934)| (139.281)| (139.629)| (139.979)| (140.328)| (140.679)| (141.031)| (141.384)| (141.737)| (142.091)| (2.094.564)
Lucro Bruto 15.666 15.705 15.744 15.784 15.823 15.863 15.902 15.942 15.982 16.022 16.062 16.102 16.142 16.183 16.223 239.143
Despesas administrativas e comerciais (1.949) (1.954) (1.959) (1.964) (1.969) (1.974) (1.979) (1.984) (1.989) (1.994) (1.998) (2.003) (2.008) (2.014) (2.019) (29.755)
Despesa financeira corrente (6.710) (6.726) (5.754) (5.769) (5.783) (5.798) (5.812) (5.827) (5.841) (5.856) (5.870) (5.885) (5.900) (5.914) (5.929) (89.374)
Despesa financeira RJ (395) (403) (399) (391) (379) (363) (338) (310) (278) (242) (201) (161) (121) (81) (40) (4.102)
Lucro antes do IR/CSLL 6.612 6.622 7.632 7.660 7.692 7.729 7.773 7.822 7.874 7.931 7.992 8.052 8.113 8.174 8.235 115.912
IR/CSLL (2.116) (2.120) (2.447) (2.456) (2.466) (2.478) (2.492) (2.508) (2.525) (2.543) (2.563) (2.583) (2.602) (2.622) (2.642) (37.164)
Lucro Liquido

(+) Reverséo despesa financeira RJ 395 - - - - - - - - - - - - - - 395
(-) Classe | (19) - - - - - - - - - - - - - - (19)
(-) Classe Il - (52) (103) (155) (207) (310) (362) (414) (465) (517) (517) (517) (517) (517) (517) (5.172)
(-) Classe Il - (148) (296) (444) (592) (888) (1.036) (1.185) (1.333) (1.481) (1.481) (1.481) (1.481) (1.481) (1.481) (14.807)
(-) Classe IV - (2) (3) (5) (7) (10) (12) (13) (15) (16) (16) (16) (16) (16) (16) (165)
(-) Passivo extraconcursal (4.626) (3.921) (2.630) (2.447) (2.288) (2.121) (1.956) (1.797) (1.638) (1.480) - - - - - (24.904)
(-) Investimentos - - (1.500) (1.800) (2.000) (2.000) (2.000) (2.000) (2.000) (2.000) (3.500) (3.500) (3.500) (3.500) (3.500) (32.800)
(=) Recomp. de capital de giro acumulada 245 625 1.277 1.630 1.762 1.683 1.599 1.504 1.401 1.294 1.209 1.164 1.160 1.198 1.276 1.276

Valores em milhares de reais (R$)
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6 Analises

Com base nos resultados projetados € possivel destacar:

) Com o faturamento projetado, as Recuperandas preveem margem de
contribuicdo média de 10,25% sobre a receita liquida, a qual se mantem
percentualmente estavel ao longo do tempo.
) Ao longo dos 15 (quinze) anos projetados o Grupo Luza mantém suas
operagbes com rentabilidade, gerando caixa para pagamento dos credores. A
média de lucro liquido ao longa do periodo projetado é de 3,37%.
) Durante as projegcbes as Recuperandas acumulam capital de giro proprio,
que sera necessario para fomentar suas atividades;
) Nas saidas de caixa sao considerados os pagamentos das dividas
concursais de acordo com o PRJ, do endividamento extraconcursal que
compreende o passivo tributario das Recuperandas de acordo os atuais
parcelamentos vigentes e expectativas e equacionamento dos demais débitos e,
também, sdo consideradas saidas de caixa para investimentos visando a
renovagao do maquinario operacional, intensificada apdés o décimo ano, visando
manter a capacidade produtiva;
) As projegcdes consideram o equacionamento de toda a situagcdo de
endividamento das Recuperandas, além de conter estimativas para que haja
continuidade das operagdes de forma competitiva;
) Constata-se coeréncia nos demonstrativos e projecdes financeiras, e a real
possibilidade de geracdo de caixa para pagamento dos credores. Conforme a
projecdo, o lucro liquido apurado ao final de cada ano é suficiente para o
Laudo Econdémico-Financeiro | Grupo Luza
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pagamento da proposta aos credores da recuperagao judicial. Desta forma, fica
demonstrada a viabilidade da superagao da situacao de crise econémico-financeira
das Recuperandas, permitindo que seja mantida a fonte produtora do emprego dos
trabalhadores e os interesses dos credores, promovendo assim a preservacgao das

empresas, sua funcao social e o estimulo a atividade econdémica.
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7 Consideracoes Finais

O Plano de Recuperagao Judicial proposto atende aos principios da Lei de
Recuperacao Judicial, Extrajudicial e Faléncia do Empresario e da Sociedade
Empresaria (Lei n°. 11.101, de 9 de fevereiro de 2005 - “Lei de Recuperagcao de
Empresas”), garantindo os meios necessarios para a recuperagdo econdmico-
financeira da Luza Industria e Comércio de Alimentos S.A em recuperagéo judicial
e Arpere Representagdes Ltda em recuperagéo judicial.

Salienta-se que o Plano de Recuperacao Judicial apresentado demonstra a
viabilidade econdmico-financeira das Recuperandas, desde que as condi¢cbes
propostas para o pagamento aos credores sejam aceitas. Importante ainda
destacar que um dos expedientes recuperatérios ao teor do artigo 50 da referida
Lei de Recuperacdo de Empresas, € a “reorganizagdo administrativa®, medida que
foi iniciada e encontra-se em implementacéo.

Portanto, com as proje¢des para os proximos anos, aliado ao grande know-how
adquirido ao longo do tempo, combinado ao conjunto de medidas propostas no
Plano de Recuperacdo Judicial, fica demonstrado a efetiva possibilidade da
continuidade dos negdécios com a manutengdo e ampliagdo do volume de
faturamento, além da geracdo de novos empregos, proporcionando o pagamento
do endividamento inscrito no processo de recuperagao judicial.

A participagdo e o trabalho técnico desenvolvido pela Hergovic Investimentos e
Assessoria Empresarial Ltda. na elaboragdo deste laudo deram-se através da
modelagem das projec¢des financeiras de acordo com as informacdes e premissas

fornecidas pelas Recuperandas. Estas informacdes alimentaram o modelo de
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projecdes financeiras da consultoria, indicando o potencial de geracao de caixa
das empresas e consequentemente a capacidade de amortizacao da divida.
Deve-se notar que o estudo da viabilidade econémico-financeiro se fundamentou
na analise dos resultados projetados para as Recuperandas, e contém estimativas
que envolvem riscos e incertezas quanto a sua efetivacdo, pois dependem
parcialmente de fatores externos a gestao das empresas.

As projegdes para o periodo compreendido em 15 (quinze) anos foram realizadas
com base em informagdes da propria empresa e das expectativas em relacado ao
comportamento de mercado, precos, estrutura de custos e valores do passivo
inscrito no processo.

Assim, as mudangas na conjuntura econdmica nacional bem como no
comportamento das proposicoes consideradas refletirdo nos resultados

apresentados neste trabalho.

Sao Paulo, 25 de agosto de 2023.
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I. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

1) Identificagao

Contratante: Arpere Representacdes Ltda. e Luza Industria e Comercio de
Alimentos S/A

Enderecgo: Coronel José Tomas, 1335 — Centro — Luz/MG — CEP-35.595-000 e Coronel
José Tomas, 1409 — Centro — Luz/MG — CEP-35.595-000

O frabalho se constitui na determinacdo do valor dos bens (veiculos, maquinas e
equipamentos, moveis e utensiliois e instalacdes) pertencentes ao patrimdnio

imobilizado das solicitantes, visando o a determinacdo do preco de mercado.

2) Atividades Bdsicas

Compreendem as etapas desenvolvidas durante a realizacdo do presente trabalho

avaliatorio:

Diagndstico do mercado: levantamentos realizados com base nas

informacoes disponibilizadas pelo contratante;

- Coleta de dados: Utilizados o banco de dados da Consultora, sites especificos e

empresas fornecedoras;

- Escolha e justificativa da metodologia e critérios de avaliagcdo;

- Consideracodes finais e conclusdo.

3) Conceito de Valor Justo - Fair Value

A avaliagcdo a Valor Justo, ou Fair Value, define o valor de negocia¢cdo de um ativo
ou passivo que esteja sendo vendido. As partes interessadas devem conhecer o
negocio, e fodos os itens da negociacdo devem ser analisados de acordo com as

condicdes do mercado no momento.

As normas especificas de ativos incluem informacdes bdsicas sobre as caracteristicas
de cada tipo de ativo que influenciam o valor e os requisitos adicionais especificos,

abordagens e métodos de avaliacdo comumente usados.
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4) Condigoes e Limitagoes

Este laudo técnico segue as condicdes e limitacdes abaixo relacionadas:

- Neste tfrabalho foram computados como corretos os elementos documentais

consultados e asinformacdes prestadas por terceiros, de boa fé e confidveis;

- O trabalho apresentado e os resultados finais sdo vdlidos apenas para a
sequéncia metodologica apresentada, sendo vedada a utilizacdo deste

laudo técnico em conexdo com qualquer outro;

- O responsdvel técnico ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia ao

exercicio profissional, estabelecido em leis, cédigos e regulamentos proprios;

- Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensaram-se consideracoes
legais de meérito, concernentes a titulos, hipotecas, contfratos de aluguéis,
leasing, empréstimos, permissdes de uso etc., providéncias estas consideradas

de cardater juridico;

5) Atendimento as Normas Internacionais

O presente trabalho avaliatério estd embasado dentro das normas Internacionais
de avaliagdo (IVS), em vigor a partir de 31 de janeiro de 2022 e também do Red

Book (Ultima edigdo - janeiro de 2014).

IVSC - International Valuation Standards Council (Conselho para as Normas Internacionais
de Avaliacdo). Trata-se de um organismo internacional que emite normas de dmbito
global, as IVS General Standards (Normas Gerais IVS), tendo como pressuposto a
aplicabilidade a todos os fipos de bens e a todas as finalidades de avaliacdo,
desenvolvendo ainda as IVS Asset Standards aplicdveis a diferentes tipos de bens como
bens imdveis, bens intangiveis, empresas e negdcios. O IVSC recomenda o
desenvolvimento de Notas de Orientacdo (Guidance Notes) e documentos informativos
(Information Papers) relativos as especificidades de cada pais e ao cumprimento

(compliance) das normas VS respeitando as exigéncias regulamentares locais.
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Dentro deste pressuposto, elaboramos as avaliacdes com o foco em criar
seguranca e confianca nos trabalhos. O objetivo das Normas Internacionais de
Avaliacdo (IVS) é garantir que os trabalhos de avaliacdo se utilizem de conceitos
e principios geralmente reconhecidos que promovam fransparéncia e

consisténcia na prdtica de avaliagcdo.

Certos aspectos das normas ndo orientam ou ordenam qualquer curso especifico
de acdo, mas fornecem principios e conceitos fundamentais que devem ser

considerados na realizacdo de uma avaliacdo.

Conforme observado na Estrutura das VS, caso exigéncias legislativas,
regulamentares ou outfras exigéncias oficiais devam ser seguidas e difram de
alguns dos requisitos das IVS, o avaliador deverd seguir as exigéncias legislativas,
regulamentares ou outras exigéncias oficiais (chamada de "desvio"). Essa

avaliacdo ainda terd sido realizada em conformidade geral com a IVS. 40.2.

Conforme observado, a IVS preconiza em seu manual que a maioria dos outros
conjuntos de exigéncias, tais como aquelas escritas por organizacdoes profissionais
de avaliagcdo, outros érgdos profissionais ou politicas e procedimentos internos de
empresas, ndo contradizem as IVS e, em vez disso, normalmente impdem
exigéncias adicionais aos avaliadores. Essas normas podem ser seguidas
complementarmente a VS, sem serem vistas como desvios, desde que todos os

requisitos contidos nas IVS sejam cumpridos.

Continuando dentro das determinacoes da IVS e do Red Book, o laudo segue 0s
seguintes principios:

>  FEfica;

» Competéncia;

»  Cumprimento - os avaliadores devem divulgar ou relatar as normas de

avaliacdo publicadas utilizadas no trabalho e cumprir tais normas;
> Base (isto é, Tipo ou Padrdo) de Valor;
» Data do Valor (isto €, Data Efetiva/Data de Avaliacdo);

»  Premissas e condicoes;
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Usudrio(s) pretendido(s);
Escopo do trabalho;

ldentificacdo do objeto;

YV V V VY

Dados - Os avaliadores devem usar informacdes e entradas de dados

apropriadas, de maneira clara e transparente;

A\

Metodologia de Avaliacdo;
» Comunicacdo da Avaliacdo;

> Manutencdo de Registros.

As avaliacdes apresentadas sdo caracterizadas como avaliacdes externas,
ou seja, foram executadas por avaliadores para clientes que ndo sejam seus

empregadores;

Os relatdrios e informacdes tem cardater sigiloso, ndo podendo ser divulgado

sem a expressa autorizacdo dos contratantes;

Serdo mantidas informacdes do trabalho realizado durante o processo de
avaliacdo e da base de dados utilizada, sobre as quais as conclusdes foram
alcancadas por um periodo razodvel apods a conclusdo do mesmo, tendo

em conta quaisquer requisitos legais ou regulamentares relevantes.

Dentro das bases de valor definidas pelas IVS, foram utilizadas para a

avaliacdo de bens moveis as seguintes metodologias:

. Veiculois, madaquinas e equipamerntos, modveis e utensilios e

instalacdes > Método comparativo de dados de mercado;

e Entende-se como Valor de Reposicdo, o valor de um bem “novo”, que é
a base para a determinacdo do valor de mercado dos bens analisados,
tomando-se como requisitos: a vida Util, depreciacdo, idade aparentes,

coeficientes de manutencdo, tfrabalho, etc.;
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« Entende-se como depreciacdo a perda de valor dos ativos ou bens de uma
empresa ao longo do tempo. Em outras palavras, a depreciacdo € definida
pelo tempo em que um ativo se mantém operante ou necessdrio para a linha

de producdo.

Os motivos para depreciacdo podem variar, porém os principais sAo:
desgaste natural, desgaste pelo uso e obsolescéncia;

e Na definicdo de vidas Uteis nos utilizamos das tabelas do IBAPE — Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia.

e Asvidas Uteis dos bens foram definidas pela média e por grupos contdbeis;

7) A Empresa

A determinacdo e paixdo pela culindria de Dona Dirce deram inicio a Luza
Alimentos. A empresa comecou produzindo Pdes de Queijo e Broa de Milho para
clientes do estado de Minas Gerais. Em pouco tempo passou a atuar em diversos
estados, alcancando todo Brasil. O sucesso dos produtos possibilitou a expansdo
produtiva e comecou a producdo de Pratos Prontos, Salgados, Chipa com

receitas tradicionais, sempre com o toque especial da Dona Dirce.

Em poucos anos e ja consolidada no mercado nacional, produzindo para grandes
Marcas Proprias do varejo como Carrefour, Grupo Pdo de Acucar, também
parcerias de terceirizacdo com as maiores marcas de alimentos do Brasil, iniciou

as exportacdes para os EUA, Canadd, Europa, Oriente Médio e Asia.

Com experiéncia continental e atendendo as demandas de muitos clientes, a
empresa segue lancando novos produtos inovadores que fazem grande sucesso
com os consumidores finais como os pdes de queijo pré-assados e recheados, 0s

mini pdes de queijo da linha Popcheese e muitos outros.
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) METODOLOGIA E CRITERIOS

Segundo entendimento e em consondncia com as Normas de Avaliacdo da ABNT

- Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, assim se define uma avaliacdo:

» € adeterminacdo da soma em dinheiro que, num dado momento, se pode

atribuir, a vista de um escopo pré-fixado, a um determinado bem;

> €& a apreciacdo do valor que tenha, em determinada data, o todo ou

parte de um bem ou coisa;

» € atécnicade estimar, comercialmente ou para efeitos legais, o valor de um

bem;

> éotrabalho técnico que compreende um conjunto de raciocinios, inspecoes

e cdlculos, tendentes a determinar o valor de um bem;

> €& a apuracdo do justo valor, definido como o preco de um bem, em
determinada data, se colocado d venda em prazo razodvel pelo vendedor,
ndo estando obrigado a vendé-lo, ou pelo comprador, adquirindo-o com
total conhecimento dos usos e finalidades para os quaiso mesmo poderd ser

destinado, sem contudo estar compelido a realizar acompra.

A metodologia geral empregada na avaliagcdo dos bens mdveis como parte do Ativo

Imobilizado se constituiu em:

Planejamento dos servicos e identificacdo dos ativos a serem avaliados.
Vistoria para a verificacdo de existéncia de cada bem,
Verificacdo do estado de conservacdo de cada bem,

Pesquisa de mercado junto a fabricantes, fornecedores etc.,

YV V VYV V VY

Estabelecimento do Valor Novo de Reposicdo do bem, conforme

procedimento detalhado em funcdo da finalidade.
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> Estabelecimento do valor depreciado, face de sua obsolescéncia,
estado de conservacdo e vida Util;

» Emissdo do Laudo de Avaliacdo em funcdo de sua finalidade.

A norma especifica para os bens moveis neste caso € a ABNT — NBR 14653. Os
métodos avaliatérios sdo definidos através de trés enfoques bdsicos, que formam

o fripé metodoldgico da Avaliacdo:

1. Método comparativo direto de dados de mercado, que consiste em
se cotejar o bem com outros similares;

2.  Método do custo, que mensura o quanto seria necessArio para repor
um determinado bem, através de cotacodes sintéticos ou analiticos
considerando a sua depreciacdo;

3. Método da renda, que consiste em valorar o bem a partir da sua
possibilidade de renda futura, e neste caso estariamos refletindo a

valoracdo econdbmica.

Na obtencdo do valor atual de mercado levaram-se em consideracdo as
depreciacoes, que em sentido mais especifico, determinam a reducdo de valor e

oencurtamento da vida dos bens, em decorréncia do uso e desgastes.

Numa acepcdo mais ampla pode referir-se d queda do valor e ao encurtamento
da vida do bem de capital ou ativo, como a proporcionada pelo fluxo de servico
durante o periodo de uso. Nesta definicdo mais ampla, incluem-se ndo s os
resultados do uso e desgaste, como ainda o esgotamento, a exaustdo, a
obsolescéncia e a inadequacdo do bem em relacdo a outros de maior

tecnologia.
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8) Nivel de Rigor

O nivel de rigor apresentado abaixo e constantes das normas da ABNT, reforca os
principios da VS, relativos a precisdode uma avaliacdo estando condicionados
a quantidade, atualidade, confiabilidadee ao tratamento dos elementos
pesquisados e compulsados. No presente caso, foram adotados os

procedimentosrelativos a uma Avaliacdo de Precisdo Normal.

9) Critérios Gerais
Pesquisa de Mercado

Para a determinacdo de valor dos bens vistoriados pela equipe da Make, foi
efetuada pesquisa de mercado com fornecedores, objetivando a determinacdo
dos valores de reposicdo. Para os bens (mdquinas e equipamentos) sem similares
no mercado nacional, foi procedida pesquisa as notas fiscais de aquisicdo e
posteriormente realizada atualizacdo monetdria pelo indice IPCA - indice de Preco

ao Cnsumidor Amplo.

10)Avaliacdo dos Bens Méveis

O resultado da avaliacdo dos bens mdveis, encontra-se apresentado de forma

individualizada, através de relatérios que possuem os seguintes dados:

10.1) tem: Ordenacdo sequencial dos bens avaliandos;

10.2) Plaqueta: plagueta numérica indicando a numeracdo do pafrimdnio;

10.3) Descrigdo: € o detalhamento das caracteristicas bdsicas do item avaliando;
10.4) Grupo Contabil: indica a qual grupo contdbil o bem pertence;

10.5) Centro de Custo/Setor: drea onde se localiza o bem;

10.8) Local: Define se o bem estd na administracdo ou na fabrica

10.7) Unidade: Edificagcdo onde se encontram os bens vistoriados;

10.8) Cidade: Cidade onde se localizam os bens;
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10.9) Vida Util (anos): refere-se & vida Util total do bem, adotada de acordo com
os par@metros técnicos obtidos com base na tabela de “Classificacdo Genérica
dos Bens”, do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia;
10.10) Idade Aparente (anos): definida pelas condicdes de uso do bem, estado
de conservacdo em que se encontra, manutencdes realizadas e condicdes
fisicas;

10.11) Saldo de Vida Util: € a diferenca entre a vida Util do bem e sua idade
aparente;

10.12) Prego de Reposi¢cdo: Paa os bens com similares e disponiveis no mercado
nacional, considera-se o bem “novo”. Para os bens sem similares no mercado
nacional foi procedida consulta as notas fiscais de aquisicdo e atualizacdo pelo
indice de inflagcdo IPCA;

10.13 )Taxa Residual: taxa percentual restante apds a depreciacdo do bem;
10.14) Coeficiente de Manutengao: Taxa de manutencdo estimada para os bens
(Tabela de Hélio Caires);

10.15) Coeficiente de Trabalho: Taxa de frabalho estimada para os bens (Tabela
de Hélio Caires);

10.18) Pregco de Mercado: € o valor do bem, deduzido da depreciacdo,
obsolescéncia funcional, obsolescéncia econdmica;

10.17) Fonte: Relacdo de fontes de cotacdo dos bens.

Obs.:

A planilha apresentada neste relatério € parte integrande de uma planilha
completa que acompanha este material. Em funcdo do espaco disponivel ndo é

possivel uma colagem completa da mesma.
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11) Resumo por Grupos Contdbeis

GRUPO CONTABIL RE;’&ﬁg;gE_ RS ME\;‘:‘:'A%%D_E Rs | QUANTITATIVO
Instalacoes 20.780.000,00 9.095.736,25 11
eﬁﬁgg&?ﬂfm 17.136.672,00 5.629.212,59 68
Moveis e utensilios 181.938,00 98.192,67 5
Veiculos 5.544.408,00 5.354.217,45 36
Total Geral 43.643.018,00 20.177.358,96 120

Grdfico de Participagao

VALOR DE MERCADO

VEICULOS B MAQUINAS E EQUIPAMENTOS  ®m MOVEIS E UTENSILIOS B INSTALACOES
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12) Listagem dos Bens Vistoriados

14

_ PRECO DE PRECO DE
ITEM DATA DESCRICAO Proprietarias | QUANTIDADE | GRUPO CONTABIL REPOSICAO - MERCADO -
R$ R$
. MAQUINAS E
1 16/08/2023 Alongadeira Verner Luza 1 EQUIPAMENTOS 28.700 16.394
Ar Condicionado tipo Spliter MOVEIS E
2 | 16/08/2023 York Luza 10 UTENSILIOS 28.000 19.164
Balanca Mod. BP15 Divisédo MAQUINAS E
8 | 16/08/2023 59 Cap. 15Kg Luza 30 EQUIPAMENTOS 29.400 16.794
Balanca Mod. BP6 Divisédo 29 MAQUINAS E
4 | 16/08/2023 Cap. 6Kg Luza 15 EQUIPAMENTOS 11.985 6.846
Balanga Preciséo Filizola MAQUINAS E
5 | 16/08/2023 | ;4 M6 Divisdo 1g 6Kg Luza 11 EQUIPAMENTOS 8.789 5.021
MAQUINAS E
6 16/08/2023 Boleadora Hass 3x220v Luza 1 EQUIPAMENTOS 20.000 11.425
Camara Frigorifica Mat. Prima
7 16/08/2023 5000x4000x3000cm cap. Luza 5 INSTALACOES 500.000 285 618
20.000Kg
Camara Frigorifica Mat. Prima
8 16/08/2023 7000x5000x4000cm cap. Luza 1 INSTALACOES 120.000 68.548
30.000kg
Céamara Frigorifica Mat. Prima
9 16/08/2023 cap, 40.000kg Luza 2 INSTALACOES 360.000 205,645
Céamara Frigorifica Prod.
10 | 16/08/2023 | A ahado cap.2.000.000Kg Luza 1 INSTALACOES 6.000.000 3.427.419
Camara Frigorifica Prod.
111 16/08/2023 | A ahado cap.450.000Kg Luza 1 INSTALACOES 2.000.000 1.142.473
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. PRECO I?E PRECO DE
ITEM DATA DESCRICAO Proprietarias | QUANTIDADE | GRUPO CONTABIL REPOSICAO - MERCADO -
R$ R$
Céamara Frigorifica Prod.
12 16/08/2023 | Acabado 8000X4000X3000cm Luza 2 INSTALACOES 400.000 228.495
cap.30.000Kg ’ '
Carrinho hidréaulico
. MOVEIS E
13 16/08/2023 | Transpalet caKr;amdade 2000 Luza 12 UTENSILIOS 23.088 10.742
- MAQUINAS E
14 16/08/2023 Cilindro haas Luza 2 EQUIPAMENTOS 100.000 57.124
Compressor ar de parafuso MAQUINAS E
15 | 16/08/2023 Wayne/ engersol Luza 2 EQUIPAMENTOS 61.998 35.416
MAQUINAS E
16 16/08/2023 Compressor ar wurth Luza 3 EQUIPAMENTOS 240.000 137.097
Conjunto de balan¢a
. MAQUINAS E
17 16/08/2023 Multicabegote c/ Luza 3 EQUIPAMENTOS 1.350.000 771.169
empacotadora Indumak
Conjunto de balan¢a
. MAQUINAS E
18 16/08/2023 Multicabecote (_:/ Luza 2 EQUIPAMENTOS 2.000.000 1142 473
empacotadora Masipack
Controlador de Peso fortress/ MAQUINAS E
19 | 16/08/2023 perfor Luza 6 EQUIPAMENTOS 300.000 171.371
MAQUINAS E
20 16/08/2023 Cozedor de Massa Luza 1 EQUIPAMENTOS 50.000 28.562
. MAQUINAS E
21 16/08/2023 cubetadeira Incalfer Luza 1 EQUIPAMENTOS 80.000 45.699
Detector de metais Fortress/ MAQUINAS E
22 | 16/08/2023 Perfor Luza 6 EQUIPAMENTOS 360.000 205.645
MAQUINAS E
23 16/08/2023 Elevador monta-cargas Luza 1 EQUIPAMENTOS 25.000 14.281
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) PRECO DE PRECO DE
ITEM DATA DESCRICAO Proprietarias | QUANTIDADE | GRUPO CONTABIL REPOSICAO - MERCADO -
R$ R$

24 16/08/2023 Empacotadora Embrapac Luza 1 E(gAL'?ISXII\/TEAI\JSTEOS 150.000 85.685
25 16/08/2023 | empilhadeira eletrica - lind /bt Luza 3 E(gAL)TISXII\/’TIIEAI\JSTEOS 900.000 514.113
26 | 16/08/2023 Enceggljggjg kmelt Luza 4 EQML'JB\ISXIIVINI’EL\I\?TI(E)S 720.000 411.290
27 16/08/2023 Estufa de Crescimento Luza 2 EQMGSXIIVINI’EL\I\?TI(E)S 8.960 5.118
28 | 16/082003 | PRGN AGTINE AUIOMANCO | 1z ! EQUIPAMENTOS 180.000 102.823
29 16/08/2023 | flowpack Squema/ Engepack Luza 2 Egﬂa(ggll\/’}lél\?TEOS 180.000 102.823
30 16/08/2023 fogdes alta presao Luza 12 E(gAL'JA\ISlAJII\/TI'EAI\ISTEOS 14.964 8.548
31 16/08/2023 Forno continuo eletrico Luza 1 E(%AL'JA\ISXII\L\‘EANSTIéS 100.000 57.124
32 16/08/2023 Forno Rototermico Luza 9 E%AGSXII\/INEAI\?TI(E)S 1.350.000 771.169
33 16/08/2023 fritadeira manual Luza 2 EgGSXII\/INEAI\?TgS 18.000 10.282
34 | 16/08/2023 Frsizgggglsjtl?\lrg%i_cFoEge Luza 3 E(%AGSLAJ:\ANS\?TEOS 1.500.000 856.855
35 16/08/2023 Gerador STEMAC Luza 5 E(’;AL’;SLAJII\/TI'EANSTEOS 1.500.000 856.855
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) PRECO DE PRECO DE
ITEM DATA DESCRICAO Proprietarias | QUANTIDADE | GRUPO CONTABIL | REPOSICAO - MERCADO -
R$ R$

36 16/08/2023 grade magnetica Luza 4 E(gAL'?ISXII\/TEAI\JSTEOS 39.200 22.392
87 | 16/08/2023 embalagem de pirza Luza ! EQUIBAMENTOS 125.000 71.405
38 | 16/08/2023 | o, b';ilgggrﬁ derp patﬁ)gser;rsntos Luza 3 EQML'JAIS:IIVINI,EL\I\?TI(E)S 1.500.000 856.855
39 | 16/08/2023 “qmdiﬂgggﬁ{régd ustrial Luza 1 EQML'JB\ISXIIVINI’EL\I\?TI(E)S 20.000 11.425
40 | 16/08/2023 ”qmdiﬁ%%?i?rrolg dustrial Luza 2 EgaS:kANEAI\?T%s 10.496 5.996
a1 | asomr2023 | e o Luza 3 EQUIBAMENTOS 300.000 171371
42 16/08/2023 Maquina de Salgado Bralyx Luza 4 E(gAL'JA\ISlAJII\/TI'EAI\ISTEOS 400.000 228.495
43 16/08/2023 | Maquina de Salgado Incalfer Luza 1 E(%AL'JA\ISXII\L\‘EANSTIéS 100.000 57.124
44 16/08/2023 Maquina de Salgado Reohn Luza 2 E%AGSXII\/INEAI\?TI(E)S 600.000 342.742
45 | 160812023 | Maduina D'QVLZ?,? prPaode Luza 2 E(gﬂL'?ISXII\/INEAI\?TIéS 200.000 114.247
46 16/08/2023 maquina estrech Luza 3 E(%AS\IS}AJII\/TI'EAI\?TEOS 111.000 63.407
a7 | e0mz023 | M e e Luza 2 Egagm&sés 10.030 5.730
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) PRECO DE PRECO DE
ITEM DATA DESCRICAO Proprietarias | QUANTIDADE | GRUPO CONTABIL REPOSICAO - MERCADO -
R$ R$

43 | 1s082023 | Luza 15 EQUIPAMENTOS 195.000 111391
49 16/08/2023 | maquina selar caixas papelao Luza 4 E(gAL)TISXII\/’TIIEAI\JSTEOS 40.000 22.849
50 16/08/2023 Masseira penatec Luza 4 EQML'JAIS:IIVINI’EL\I\?TI(E)S 320.000 182.796
51 | 16i08i2023 | MeSSEIATEES Tho Aresd Luza ! EQML'JAIS:IIVINI’EL\I\?TI(E)S 80.000 45.699
52 16/08/2023 Masseira progresso 300Kg Luza 3 E('SAL'JA\ISXII\/TI'EAI\?TE)S 360.000 205.645
53 16/08/2023 Masseira Suprema Luza 1 Egﬂa(ggll\/’}lél\?TEOS 80.000 45.699
54| 1082023 | M Luza 2 EgaS;\J:\TEAI\?T%s 100.000 57.124
55 16/08/2023 | Misturela Hotmix 250 Bralyx Luza 4 E(%AL'JA\ISXII\L\‘EANSTIéS 360.000 205.645
56 16/08/2023 misturela tedesco Luza 2 Egl'j\ISXII\/INEAI\?TI(E)S 24.600 14.052
57 | 16/08/2023 Paneldo 300L Luza 3 U'\T"SXS'SOES 59.400 40.656
58 | 16/08/2023 Panel&o 500L Luza 2 U'\TAEOXSE“LS@ES 43.000 29.431
59 16/08/2023 Partener Luza 1 U'\T/IISQJ/ISEIILSIOES 28.450 19.472
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ITEM | DATA DESCRICA Proprietarias EPOSICAG VERCADO
CAO QUANTIDADE | GRUPO CONTABIL REPOSICAO - MERCADO -
R$ R$

Luza

60 16/08/2023 peneira vibratoria 2 Eg&gxm@,\]sTEos 16.000 9.140
Luza

61 | 1600812023 | PISIOI AT Polvaune > E(%AGSAL\JII\L\ISI\JSTEOS 10.000 5.712
Luza

62 16/08/2023 | Ponte niveladora para Doca 4 EQMGS:;ANS\?TI(E)S 72.000 41.129
Luza

63 16/08/2023 | Prensa hidraulica Para Massa 2 EQMGS:,I\ANS\?T%S 120.000 68.548
Luza

64 16/08/2023 Prensa para Disco de Pizza 4 Egas:m@r%%s 28.000 15.995
Luza

65 16/08/2023 procesador frios Caf 1 Egla(s:'lvl}lé\lsTEos 35.000 19.993
Luza

66 | 1600812023 | OSSR e > EQUIPAMENTOS 45.000 25.706
Luza

67 16/08/2023 Ralador de Queijo 1 EgAGSXWS\ISTIéS 50.000 28.562
Luza

68 16/08/2023 Seladora Sunyvale 1 EgGSX;ANEA’\?TEéS 84.500 48.269
Luza

69 | 161082023 | SO aoraoem 4 E(%AL'?\ISXIIVINEAI\?T%S 22.800 13.024
Luza

70 16/08/2023 sistema exaut&o po 3 E(gﬂag}AJII\/TI'EAI\?TEOS 66.000 37.702
Luza

71 | 16/08/2023 tanquig.ggobllijtsrg\s/el oo 1 Egagm&sés 25.000 14.281
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5 Brobrietar PREGO DE PRECO DE
ITEM DATA DESCRICAO roprietarias | nyANTIDADE | GRUPO CONTABIL | REPOSICAO- | MERCADO -
R$ R$
Tanque de Expanséo para MAQUINAS E
72 | 16/08/2023 leite Luza 2 EQUIPAMENTOS 40.000 22.849
tanque homogenizar MAQUINAS E
73 | 16/08/2023 requeijo Luza 1 EQUIPAMENTOS 18.450 10.539
tanque isotermico cap 10.000 MAQUINAS E
74 | 16/08/2023 litros Luza 2 EQUIPAMENTOS 60.000 34.274
tanque isotermico cap 5.000 MAQUINAS E
75 | 16/08/2023 litros Luza 2 EQUIPAMENTOS 20.000 11.425
Tanques isotérmicos cap. MAQUINAS E
76 | 16/08/2023 20.000 litros Luza L EQUIPAMENTOS 40.000 22.849
Termo-Datador/Codificador MAQUINAS E
77| 16/08/2023 R+D 600-B/6 Luza 3 EQUIPAMENTOS 66.000 37.702
Torre de Resfriamento de MAQUINAS E
78 | 16/08/2023 Agua 30.000 L/h Luza 2 EQUIPAMENTOS 36.800 21.022
Transportador de Cargas MAQUINAS E
79 | 16/08/2023 150x150cm Luza 1 EQUIPAMENTOS 18.000 10.282
Tanel estatico de
80 16/08/2023 Congelamento Luza 2 INSTALACOES
4000x4000x2500¢m 300.000 17137t
Tunel congelamento
81 | 16/08/2023 Girofrezer JBT Luza 1 INSTALACOES 5.000.000 2.856.183
Tunel congelamento
82 | 16/08/2023 Girofrezer JBT SEM Luza 1 INSTALACOES
EERIGERACAG 2.500.000 1.428.091
Tanel de Congelamento
83 | 16/08/2023 500x200x250cm Luza 10 INSTALACOES 2.000.000 1.142.473
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5 Brobrietar PREGO DE PRECO DE
ITEM DATA DESCRICAO roprietarias | nyANTIDADE | GRUPO CONTABIL | REPOSICAO- | MERCADO -
R$ R$

Tlnel estatico de
84 16/08/2023 Congelamento Luza 8 INSTALACOES

5000x2000x2500¢m 1.600.000 913.978

FIAT - MOBI LIKE 1.0 8V FLEX
Placa -

85 16/08/2023 RNA5I71 Luza 1 VEICULOS

2021

51.700 51.700

VOLKSWAGEN - CAMINHAO
24.280 E CONSTELLATION E5
6X2 -PLACA
86 16/08/2023 FIW9AS1 Luza 1 VEICULOS

2022

440.500 440.500

VOLKSWAGEN - CAMINHAO
13.180 DELIVERY 6X2 E5 —
PLACA
87 16/08/2023 FKB1C52 Luza 1 VEICULOS

2021

331.700 331.700

IVECO/FIAT - DAILY CHASSI
TRUCK 35S14 4X2 - PLACA

88 | 16/08/2023 FFG6113 Luza 1 VEICULOS
2012

94.700 94.700

VOLKSWAGEN - NOVO GOL
1.6 16V MSI FLEX AUT. -
PLACA
89 | 16/08/2023 QXD5D93 Luza 1 VEICULOS

2020

49.900 49.900

VOLKSWAGEN - CAMINHAO
30.330 E5 CONSTELLATION
8X2 - PLACA
90 16/08/2023 QXA3824 Luza 1 VEICULOS

2020

485.000 485.000

FIAT - NOVA FIORINO WORK
HARD 1.4 8V FLEX — PLACA

91 16/08/2023 Qwy2424 Luza 1 VEICULOS
2020

73.900 73.900

FIAT - NOVA FIORINO WORK
HARD 1.4 8V FLEX — PLACA -

92 16/08/2023 QuQ2424 Luza 1 VEICULOS
2020

73.900 73.900

VOLKSWAGEN - CAMINHAO
13.180 DELIVERY 6X2 E5 —
PLACA
93 16/08/2023 FFJO735 Luza 1 VEICULOS

2020

338.500 338.500

VOLKSWAGEN - CAMINHAO
30.330 E5 CONSTELLATION
8X2 — PLACA
94 | 16/08/2023 RMH7A85 Luza 1 VEICULOS

2021

470.400 470.400
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VOLKSWAGEN - CAMINHAO
11.180 DELIVERY E5 4X2 -

95 16/08/2023 QQD4606 Luza 1 VEICULOS
2019

279.900 279.900

X Proprietarias PRECO DE PRECO DE
ITEM | DATA DESCRIGAO PrIetanas | oUANTIDADE | GRUPO CONTABIL | REPOSIGAO- | MERCADO -
R$ R$

LAND ROVER - DISCOVERY
SPORT SE 2.0 TURBO AUT. -
PLACA DMC 4666
96 16/08/2023 DMC4666 Luza 1 VEICULOS

2019

290.000 290.000

RENAULT - KWID ZEN 1.0 12V
FLEX

97 16/08/2023 RTH3H16 Luza 1 VEICULOS
2022

51.900 51.900

VOLKSWAGEN - CAMINHAO
13.180 DELIVERY 6X2 E5

98 | 16/08/2023 GCT9J87 Luza 1 VEICULOS
2021

331.700 331.700

RENAULT - KWID ZEN 1.0 12V
FLEX

99 | 16/08/2023 RTH3H17 Luza 1 VEICULOS
2022

51.900 51.900

VOLKSWAGEN - CAMINHAO
11.180 DELIVERY ES5 4X2

100 16/08/2023 QPV4599 Luza 1 VEICULOS
2019

279.900 279.900

FIAT - NOVA FIORINO 1.4 8V
EVO FLEX

101 | 16/08/2023 BYQ8599 Luza 1 VEICULOS
2019

64.700 64.700

FIAT - MOBI LIKE 1.0 8V FLEX

102 16/08/2023 RNASI69 L 1 VEICULOS
2021 uza 51.700 51.700

FORD - NOVO KA SE/SE
PLUS 1.0 TICVT FLEX

103 | 16/08/2023 BZL7D59 Luza 1 VEICULOS
2020

52.000 52.000

VOLKSWAGEN - CAMINHAO
24.280 E CONSTELLATION E5
6X2
104 16/08/2023 RNB5H79 Luza 1 VEICULOS

2021

415.400 415.400

FIAT - ARGO 1.0 6V FLEX

105 | 16/08/2023 RNQ3H25 L 1 VEICULOS
2022 uza 57.000 57.000

VOLKSWAGEN - CAMINHAO
11.180 DELIVERY E5 4X2

106 | 16/08/2023 QPT1570 Luza 1 VEICULOS
2019

279.900 279.900
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VOLKSWAGEN - CAMINHAO
11.180 DELIVERY E5 4X2

107 | 16/08/2023 QQD4560 Luza 1 VEICULOS 79,900 279.900
2019 '
) PRECO DE PRECO DE
ITEM DATA DESCRICAO Proprietarias | QUANTIDADE | GRUPO CONTABIL | REPOSIGAO - MERCADO -
R$ R$

FORD - CAMINHAO CARGO
2319 6X2
108 | 16/08/2023 GRD3621 ARPERE 1 VEICULOS 31.470 31.470

1990

TOYOTA - ETIOS SEDAN XS
1.5 16V FLEX
109 | 16/08/2023 OPX4731 ARPERE 1 VEICULOS 25.936 25.936

2013

HONDA - MOTO CG 125 FAN
KS
110 | 16/08/2023 FYA3262 ARPERE 1 VEICULOS 5.196 5.196

2013

HONDA - MOTO XR 250
TORNADO
111 16/08/2023 GYF3482 ARPERE 1 VEICULOS 4,787 4.787

2002

VOLKSWAGEN - CAMINHAO
24.250 E CONSTELLATION
112 | 16/08/2023 6X2 ARPERE 1 VEICULOS 137.270 137.270

DTC2113

2008

MITSUBISHI - L200 PICK-UP
CAB DUP HPE OUTDOOR 2.5
4X4 MEC.
HGV9E14
2008

113 | 16/08/2023 ARPERE 1 VEICULOS 41.025 41.025

CHEVROLET - PICK-UP D20
CONQUEST 4.0
114 | 16/08/2023 GPT5475 ARPERE 1 VEICULOS 47.700 47.700

1994

MITSUBISHI - PAJERO TR4

15 | 16/08/2023 2.0 4X4 ARPERE 1 VEICULOS 34.019,00 24.039
HDK 1937

2005

CHEVROLET - PICK-UP D20

116 | 16/08/2023 CONQUEST 4.0 ARPERE 1 VEICULOS 67.503,00 47.700
GLS3090

1994

CHEVROLET — OMEGA

SEDAN GLS 2.0 MPFI ARPERE 1
GMZ9200
1994

17 16/08/2023 VEICULOS 15.956,00 11.275
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CAR REBOQUE HTS6540

118 16/08/2023
2011

ARPERE 1 VEICULOS 1.000,00 707

VOLKSWAGEN - SEDAN
119 16/08/2023 FUSCA ESPECIAL 1600 ARPERE 1 VEICULOS 25.955 25.955
GMGA4390

1995

HYUNDAI - HR 2.5 TCI

119 | 16/08/2023 ARPERE 1 VEICULOS 55.057 55.057

FWN9900
2004

Il - CONCLUSAO

Apds a verificacdo e o processamento dos dados e informacdes, e analisando os fatores
influencidveis nos bens avaliandos, sejam eles de natureza social, econdmica, governamental,

fisica ou natural, concluimos que o valor dos bens nadata da avaliagcdo é de:
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R$20.177.358,00 (vinte milhoes, cento e setenta e sete mil,irezentos

e cinquenta e oito reais)
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IV - ENCERRAMENTO

1) Anexos

a) Tabela de Vidas Uteis - IBAPE

b) Dados Sobre a Consultora

2) Declaracdo de Conformidade com o Cédigo de Etica
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2) Declaracdo de Conformidade com o Cédigo de Etica

O signatdrio atesta que a presente vistoria obedece criteriosamente os seguintes

principios:

Os bens avaliandos objetos deste laudo foram inspecionados pelos

signatdrios.

- Os signatdrios n@do tém no presente, nem contemplam no futuro, interesses nos

bens envolvidos neste Laudo.

- Os signatdrios ndo tém inclinacdes nem interesses em relacdo ao assunto

deste Laudo, tdo pouco emrelacdo a solicitante.

- Este Laudo apresenta as condicoes limitativas apresentadas na introducdo,ou
porventura, em qualquer outra parte dele, que afetam as andlises, opinides

ou conclusoes nele contidas.

- Este Laudo foi elaborado em observancia estrita aos principios dos Cédigosde
Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura
e Agronomia e do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes ePericias de

Engenharia.
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3) Termo de Encerramento

A Consultora coloca-se ao inteiro dispor para os esclarecimentos necessarios. O
titular do direito autoral deste trabalho somente autoriza sua reproducdo nos casos
legais cabiveis, vedando sua copia ou qualguer forma de reproducdo que
caracterize pldgio ou represente utilizacdo dos direitos exclusivos do autor, sendo
que sua violacdo acarretard as penalidades civis e/ou criminais previstas na

legislacdo propria.

Belo Horizonte, 21 de Agosto de 2023.

/ W /: / A
ZLa oot _BGgLS e

Heici

N

<" Ana Paula de Alvarenga F. Nakid
Engenheira Civil
CREA-MG - 72.388/0

Numero do documento: 23082819231919900009901282570
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23082819231919900009901282570 ,
Assinado eletronicamente por: KLEBER DE NICOLA BISSOLATTI - 28/08/2023 19:23:19 Num. 9905194751 - Pag. 10¢




E R. Des. Jorge Fontana, 80
AL OIS EIMBHECR S Belvedere, Belo Horizonte - MG, 30320-670

Fone: (31) 3261-2220

www.makeavaliacoes.com.br/

NUmero do documento: 23082819231919900009901282570

https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23082819231919900009901282570 ,
Assinado eletronicamente por: KLEBER DE NICOLA BISSOLATTI - 28/08/2023 19:23:19 Num. 9905194751 - Pag. 101




R. Des. Jorge Fontana, 80

S s e Belvedere, Belo Horizonte - MG, 30320-670
Fone: (31) 3261-2220

www.makeavaliacoes.com.br/

NUmero do documento: 23082819231919900009901282570

https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23082819231919900009901282570 ,
Assinado eletronicamente por: KLEBER DE NICOLA BISSOLATTI - 28/08/2023 19:23:19 Num. 9905194751 - Pag. 102




R. Des. Jorge Fontana, 80

S s e Belvedere, Belo Horizonte - MG, 30320-670
Fone: (31) 3261-2220

www.makeavaliacoes.com.br/

NUmero do documento: 23082819231919900009901282570
https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23082819231919900009901282570 ,
Assinado eletronicamente por: KLEBER DE NICOLA BISSOLATTI - 28/08/2023 19:23:19 Num. 9905194751 - Pag. 103




E R. Des. Jorge Fontana, 80

AL ACOES EMPRESARIALS Belvedere, Belo Horizonte - MG, 30320-670
Fone: (31) 3261-2220

www.makeavaliacoes.com.br/

NUmero do documento: 23082819231919900009901282570
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23082819231919900009901282570 ,
Assinado eletronicamente por: KLEBER DE NICOLA BISSOLATTI - 28/08/2023 19:23:19 Num. 9905194751 - Pag. 104




R. Des. Jorge Fontana, 80

e AR e Belvedere, Belo Horizonte - MG, 30320-670
Fone: (31) 3261-2220

www.makeavaliacoes.com.br/

NUmero do documento: 23082819231919900009901282570
https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23082819231919900009901282570 ,
Assinado eletronicamente por: KLEBER DE NICOLA BISSOLATTI - 28/08/2023 19:23:19 Num. 9905194751 - Pag. 105




R. Des. Jorge Fontana, 80

e AR e Belvedere, Belo Horizonte - MG, 30320-670
Fone: (31) 3261-2220

www.makeavaliacoes.com.br/

NUmero do documento: 23082819231919900009901282570
https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23082819231919900009901282570 ,
Assinado eletronicamente por: KLEBER DE NICOLA BISSOLATTI - 28/08/2023 19:23:19 Num. 9905194751 - Pag. 106




R. Des. Jorge Fontana, 80

e AR e Belvedere, Belo Horizonte - MG, 30320-670
Fone: (31) 3261-2220

www.makeavaliacoes.com.br/

NUmero do documento: 23082819231919900009901282570
https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23082819231919900009901282570 ,
Assinado eletronicamente por: KLEBER DE NICOLA BISSOLATTI - 28/08/2023 19:23:19 Num. 9905194751 - Pag. 107




E R. Des. Jorge Fontana, 80
AL OIS EIMBHECR S Belvedere, Belo Horizonte - MG, 30320-670

Fone: (31) 3261-2220

www.makeavaliacoes.com.br/

NUmero do documento: 23082819231919900009901282570

https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23082819231919900009901282570 ,
Assinado eletronicamente por: KLEBER DE NICOLA BISSOLATTI - 28/08/2023 19:23:19 Num. 9905194751 - Pag. 108




MAKE

AVALIACOES EMPRESARIAIS

Laudo - Avaliacdo de Imédveis

Agosto - 2023

SR
+ )
L

i

T M)

.;;I' - NUmero do documento: 23082819231919900009901282570
i .‘_:-ﬂ

518

https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23082819231919900009901282570 , (
Assinado eletronicamente por: KLEBER DE NICOLA BISSOLATTI - 28/08/2023 19:23:19 Num. 9905194751 - Pag. 10

[ & 25



SUMARIO

1. Folha Resumo
2. Consideragoes Preliminares

2.1.
2.2.
2.3.

Objeto
Fundamentos da Avaliagao
Vistoria

3. Métodos e Critérios de Avaliagdo

3.1.

Andlise de Regressdo

4. Especificacao da Avaliagao
5. Tratamento dos Dados

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.
5.8.
5.9.

Andlise de Correlacdo

Poder de Explicagcdo do Modelo
Significancia dos Regressores
Significancia do Modelo

Valores Observados x Valores Estimados
Andlise de Multicolinearidade

Andlise de Homocedasticidade
Normalidade de Residuos

Andlise de Correlacao

5.10 Andlise de Pontos Influenciantes
6. Tratamento das Benfeitorias
7. Avaliacao
8. Declaragdo de Conformidade com o cédigo
de Efica
9. Consideracgoes Finais
10. Encerramento
Anexos
Fichas dos Iméveis
Amostras Fotogrdaficas
Dados Sobre a Consultora

Numero do documento: 23082819231919900009901282570
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23082819231919900009901282570
Assinado eletronicamente por: KLEBER DE NICOLA BISSOLATTI - 28/08/2023 19:23:19

Num. 9905194751

- Pag. 11



1 FOLHA RESUMO

e Contratante: Arpere Representacdes Ltda. e Luza Industria e Comercio
de Alimentos S/A

e CNPJ: 03.846.999/0001-82 e 22.135.959/0001-77;

e Enderego: Coronel José Tomds, 1335 - Centro — Luz/MG — CEP-35.595-
000 e Coronel José Tomdas, 1409 — Centro — Luz/MG — CEP-35.595-000,

e Objeto: Terrenos e suas benfeitorias pertencentes ao patrimoénio

imobilizado das confratantes.

e Resultado da avaliagcdo:

Total dos Imoveis=> RS 40.027.151,00 (quarenta milhdes, vinte e sete mil, e
cento e cinquenta e um reis.

Belo Horizonte, 17 de agosto de 2023.

/

<" Ana Paula de Alvarenga F. Nakid
Engenheira Civil
CREA-MG —72.388/D

b, ”
b AW e K Ha i,
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Avaliagdo

Numero Imével Matricula Cartorio Area Proprietario Vr. Escritura
Terreno Benfeitoria Total
1 Rural 12.490 Luz 8,93 ha Arpere 22.325,00 - 1.705.630,00 1.705.630,00
2 Urbano 5771 Luz 1.106 m2 Arpere 162.418,00 999.000,00 - 999.000,00
Arpere
3 Urbano 5741 Luz 630 m2 320.000,00 302.000,00 - 302.000,00
4 Galp3o 12465 Luz 1.123m2 Arpere 241.268,00 398.601,00 2.058.000,00 2.456.601,00
5 Urbano 11952 Luz 2.227,6 m2 Arpere 100.000,00 3.407.000,00 - 3.407.000,00
Arpere
6 Urbano 3655 Luz 984 m2 157.127,00 875.000,00 - 875.000,00
7 Urbano 20568 Luz 9.500 m2 Arpere 109.250,00 1.125.000,00 - 1.125.000,00
8 Rural 20538 Luz 3,08 ha Arpere 2.095,47 - 205.000,00 205.000,00
9 Rural 13769 Luz 3,36 ha Arpere 2.285,97 - 216.000,00 216.000,00
10 Rural 13773 Luz 3,36 ha Arpere 2.285,97 - 216.000,00 216.000,00
11 Rural 13771 Luz 3,36 ha Arpere 2.285,97 - 216.000,00 216.000,00
12 Rural 13772 Luz 3,36 ha Arpere 2.285,97 - 216.000,00 216.000,00
13 Rural 13770 Luz 3,36 ha Arpere 2.285,97 - 216.000,00 216.000,00
14 Rural 13767 Luz 3,36 ha Arpere 2.285,97 - 216.000,00 216.000,00
15 Rural 13768 Luz 3,36 hd Arpere 2.285,97 - 216.000,00 216.000,00
16 Urbano 207590 Barueri 769 m2 Arpere 137.750,00 2.200.000,00 3.855.638,00 6.055.638,00
17 Apto 912 176982 Barueri 65,68 m2 Arpere 262.093,00 600.000,00 - 600.000,00
. Arpere
18 Rural 20536 Luz 3,06 ha 28.804,52 - 584.460,00 584.460,00
19 Rural 20537 Luz 3,08 ha Arpere 28.992.78 - 588.280,00 588.280,00
20 Rural 20535 Luz 3,01 ha Arpere 28.333,86 - 574.910,00 574.910,00
21 Rural 20534 Luz 3,16 ha Arpere 29.745,84 - 603.560,00 603.560,00
22 Rural 20533 Luz 3,02 ha Arpere 28.427,99 - 576.820,00 576.820,00
23 Rural 20532 Luz 3,01 ha Arpere 28.333,86 - 574.910,00 574.910,00
24 Rural 20529 Luz 3,74 hé Arpere 35.205,52 - 714.340,00 714.340,00
25 Rural 20530 Luz 3,74 ha Arpere 35.205,52 - 714.340,00 714.340,00
26 Rural 20531 Luz 6,05 ha Arpere 56.950,11 - 1.155.550,00 1.155.550,00
27 Apto 51381 S50 Paulo 45,0 m2 Arpere 70.150,00 340.742,00 - 340.742,00
Arpere
28 Urbano 6238 Luz 523 m2 70.000,00 107.032,00 - 107.032,00
29 Rural 5820 Luz 66,2 ha Arpere 1.490.000,00 - 2.642.000,00 2.642.000,00
30 Rural 272 Luz 90,75 ha Arpere 730.943,00 - 3.710.000,00 3.710.000,00
31 Rural 20315 Luz 90,75 ha Arpere 850.805,00 - 3.710.000,00 3.710.000,00
32 Urbano 20547 Luz 3.843,60 m2 Arpere 475.105,07 3.433.553,00 - 3.433.553,00
Arpere
33 Urbano 17986 Luz 262,50 m2 32.447,47 53.721,00 - 53.721,00
Arpere
34 Urbano 18007 Luz 262,50 m2 32.447,47 53.721,00 - 53.721,00
Arpere
35 Urbano 18006 Luz 262,50 m2 42.000,00 53.721,00 - 53,721,00
36 Urbano 13083 T‘;rerjr:e 10.043,84 m2 Arpere 20.000,00 80.350,00 - 80.350,00
37 Urbano 13084 Tg;';r:e 10.043,84 m2 Arpere 20.000,00 80.350,00 - 80.350,00
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38 Urbano 13085 Tigjr:e 80.350,75 m2 Arpere 60.000,00 311.400,00 - 311.400,00
39 Urbano 13086 Ti;'jr:e 20.087,68 m2 Arpere 40.000,00 120.522,00 . 120.522,00
Total 40.027.151,00
5

Numero do documento: 23082819231919900009901282570
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23082819231919900009901282570 , ,
Assinado eletronicamente por: KLEBER DE NICOLA BISSOLATTI - 28/08/2023 19:23:19 Num. 9905194751 - Pag. 11




2 CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Este Laudo foi elaborado com a finalidade de determinar o valor de mercado

dos terrenos e benfeitorias a interesse da Arpere Representagoes Lida.

2.1 OBIJETO

Constitui objeto do presente laudo, os imdveis urbanos e rurais que
compoem o ativo imobilizado das contratantes, localizados no municipio
de Luz/MG, Barueri/SP e SGo Paulo/SP.

2.2 FUNDAMENTO LEGAL DA AVALIACAO

A avaliacdo se fundamenta nas normas brasileiras da ABNT — Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas, especificamente a NBR 14.653 — 2, NBR 14.653 -
3 que regem a avaliagcdo de imdveis rurais e urbanos, além das normas da

legislacdo brasileira pertinentes.

2.3 VISTORIA

A vistoria e a pesquisa de mercado foram realizadas por profissionais

credenciados da Make Avaliacoes Empresariais, no més de Agosto de 2023.
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3 METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIAGAO

A metodologia aplicada é decorrente da natureza do bem avaliando, da
finalidade da avaliacdo, da disponibilidade, qualidade e quantidade de

informacdes colhidas no mercado.

Neste trabalho foram utilizados os Métodos “Evolutivo e Comparativo de
Dados de Mercado”, recomendados pela Norma Técnica da ABNT — NBR
14.653-1, NBR 14.653-2 e 3, por Inferéncia Estatistica. No Método Evolutivo, a
composicdo do valor total do imdével avaliondo € obfida através da
conjugacdo de métodos, a partir do valor do terreno, considerando o custo
de reproducdo das benfeitorias devidomente depreciado e o fator de

comercializacdo, ou seja:

VI=(VT+VB).FC

v' VI é o valor doimovel;

v' VT é o valor do terreno;

v' VB é o valor da benfeitoria;
v

FC é o fator de comercializacdo.

Neste trabalho, o “Método Comparativo de Dados de Mercado” foi utilizado
para a avaliacdo dos terrenos (VT), face a existéncia de dados suficientes em
oferta no mercado. Esta metodologia busca inferir um valor que seja
representativo para o imével avaliondo, tomando como base outros imoveis
que possuam fipologia semelhante, utilizando uma amostra populacional que

cinja fodo o mercado regional.
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3.1 ANALISE DE REGRESSAO

A andlise de regressdo € um processo estatistico que permite determinar um valor
em funcdo das relacdes entre as varidveis formadoras de valor, também
conhecidas como varidveis independentes ou explicativas, e o do bem

propriamente dito como varidvel dependente.

A varidvel dependente que se quer determinar tem como base, no caso em tela,
o Valor Total do Terreno (VT), expresso em unidades monetdrias considerando

a sua drea total em m?2.

Utilizando esta metodologia cientifica, podemos minimizar as incertezas sobre a
verdadeira média populacional, diminuindo o subjetivismo nas conclusdes

relativas a formacdo do valor.
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4 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A especificacdo da avdliagcdo estd relacionada com o empenho na

obtencdo de

informacoes,

bem como a qualidade das informacoes

disponiveis e as caracteristicas que possam ser extraidas do mercado.

As especificacdes das avaliagcdes sdo enquadradas em funcdo do grau de

fundamentacdo e de precisdo alcancados, conforme quadro a seguir:

Método Comparativo de Dados de Mercado

Tabela 1 - Graus de fundamentagdo no caso de utilizagao de modelos de regressao linear

Grau
ltem Descrigcdo
[} Il |
. - ., Completaquantoa | Completa quanto as Aq!ogqq de
Caracterizacdo doimovel o AR situacdo
1 A todas as variaveis variaveis utilizadas no ;
avaliando . paradigma
analisadas modelo
Caracteristicas -
- . Podem ser utilizadas
Caracteristicas conferidas por -
Coleta de dados de . .- caracteristicas
2 conferidas pelo profissional .
mercado . fornecidas por
autor do laudo credenciado pelo .
terceiros
autor do laudo
Quantidade minima de 6 (kﬂ,)’ onde ke o 4 (k+1),ondeké o . (kﬂ,)’ INES L2
numero de . A numero de
3 dados de mercado, e nUmero de variaveis o
. .- variaveis . variaveis
efetivamente utilizados. . independentes. .
independentes. independentes.
Apresentacdode Apresentacdode
informacoes Apresentacdode informacoes
- ~ relativas a todos os informacoesrelativas relativas aos dados
Identificagdo dos dados A A DR
4 dados e varidveis aos dados e variaveis e varidveis
de mercado " . .
analisados na efetivamente efetivamente
modelagem,com utilizados no modelo utilizados no
foto. modelo
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Grau

ltem Descrigcdo
] Il |
Admitida para Admmdo,.desde:
- a) as medidas das
apenas uma variavel, "
desde: caracteristicas do
L imovel avaliondo
a) as medidas das G0 seiam
caracteristicas do - !
o ) superiores a 100%
imével avaliando -
- . . do limite amostral
ndo sejam superiores sUperior. nem
a 100% do limite _ supernor,
amosiral superior inferiores & metade
5 Extrapolacdo N&o admitida P ’ do limite amostral

nem inferiores a
metade do limite
amostralinferior
b) o valor estimado
ndo ulifrapasse 10%

inferior
b) o valor estimado
ndo ultrapasse 10%
do valor calculado

no limite da
do valor calculado .
L . fronteira amostral,
no limite da fronteira .
para as referidas
amostral, para a L
rnfarid~ v Ayl variavelts,
Nivel de signific@ncia a
(somatério do valor das
duas caudas) mdximo
6 as) m 10% 20% 30%
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
raarecsor (tecta
Nivel de significé&ncia
mdximo admitido nos
7 1% 5% 10%

demais testes
estatisticos realizados
Nota: Observar 9.1 a 9.3 desta Norma.

A utilizacdo de coédigos alocados no modelo de regressdo implica a

obtencdo, no mdaximo, de Grau Il de fundamentacdo.

A utilizacdo de tratamento prévio por fatores de homogeneizacdo para a
transformacdo de varidveis em modelos de regressdo implica a obtencdo, no

maximo, de Grau Il de fundamentagdo.

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacdo,

devem ser considerados os seguintes critérios:

a) natabela 1, identificam-se trés campos (graus lll, Il e |) e sete itens;

10

Numero do documento: 23082819231919900009901282570
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23082819231919900009901282570 ,
Assinado eletronicamente por: KLEBER DE NICOLA BISSOLATTI - 28/08/2023 19:23:19 Num. 9905194751 - Pag. 11



b) o atendimento a cada exigéncia do grau | terd um ponto; do grau Il, dois

pontos; e do grau lll, frés pontos;

c) o enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos

obtidos para o conjunto de itens, atendendo & tabela 2.

Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao
no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

Graus ]| 1l |

Pontos Minimos 18 11 7

3,5 6e7,comos
demais no minimo
no grau i

3,5, 6 e 7no mhnimo no
grau |l

Itens obrigatdrios no grau

Todos, no minimo no
correspondente

grau |

Graus de precisdo no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

Tabela 3 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo
de modelos de regressao linear

Grav
Descricdo
m Il |
Amplitude do intervalo de confianca de 80%
em torno do valor central da estimativa <30% 30%-50% >50%

Nota: Observar 9.1 a 9.3 desta Norma.

A utilizacdo de cddigos alocados no modelo de regressdo implica na

obtencdo, no méximo, de grau Il de precisdo.

11
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Método Evolutivo

Método da quantificagdo de custo

quantificagao de custo de benfeitorias

Tabela 1 — Graus de fundamentag@o no caso da utilizagdo do método da

Grau
ltem Descrigcdo
[} Il |
Pelautilzaciode | ' olduliizacdode
- . custo unitario
Pela elaboracdo custo unitario .
e bdsico
. . de bdsico -
Estimativa do custo : para projeto
1 . or¢camento, no para projeto .
Direto . diferente
minimo semelhante ao . ~
o : do projeto padrdo,
sintético projeto .
~ com os devidos
padrdo .
ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por Calculada por
levantamento do métodostécnicos
custo consagrados,
3 Depreciacdo fisica de recuperacdo do considerando-se Arbitrado
bem, para deixd-lo idade, vida Util e
no estado de
estado de novo conservacdo

Tabela 2 — Graus de fundamentacdo no caso da utilizacdo do método evolutivo

Grau
ltem Descricao
1]] [] |
Grau lll de Grau ll de Grau | de
. . fundamentacdono | fundamentacdono | fundamentacdono
Estimativa do ) ) )
1 método método método
valor do terreno . . .
comparativo comparativo comparativo ou no
ou no involutivo ou no involutivo involutivo
Grau lll de Grau ll de Grau |l de
Estimativa dos fundamentacdono | fundamentacdono | fundamentacdono
2 custos de método da método da método da
reedicdo quantificacdo do quantificacdo do quantificacdo do
custo custo custo
Fator de Inferidoem
3 - N mercado Justificado Arbitrado
Comercializacdo
semelhante

12
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Tabela 3 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentag¢ao no caso da
uvtilizagcdo do método evolutivo

Graus 1l 1l |
Pontos Minimos 8 5 3
Itens obrigatdrios no grau le2 como3no 1 € 2, no minimo no Todos, no minimo
correspondente minimo no grau |l graulll no grau |

No presente trabalho, foi obtido o Grau de Fundamentacdo | e Precisdo |,
conforme enquadramento indicado respectivamente na tabela 2 (Método
Comparativo de Dados de Mercado), tabela 3 (Método Evolutivo) e tabela 3

(Método Comparativo de Dados de Mercado).

13
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5 TRATAMENTO DOS DADOS

Para o cdiculo inferencial estatistico do Método Comparativo de Dados de
Mercado foi utilizado o programa de regressdo multipla SISREN® Windows com

dados coletados no periodo de novembro e dezembro de 2022.

A pesquisa procurou refletir informacoes do mercado, buscando atributos
mais assemelhados possiveis ao imoével avaliando, além de fontes de
informacdes idoneas, informacdes contempordneas, quantidade de amostras
de acordo com o grau de fundamentacdo e aplicacdo de fatores de

correcdorealisticos.

Para cada avaliando foi considerada uma varigvel dependente, Valor
Unitdrio do Terreno e modelo inferencial justificado que mostrou melhor
aderéncia aos pontos da amostra pode ser verificado nas fichas de avaliacdo

de cadaimodvel.

Conforme a NBR 14.653-2 e 3, quando se usam modelos de regressdo, devem-
se observar 0s seus pressupostos bdsicos, apresentados a segurr,
principalmente no que concerne a sua especificacdo, normalidade,
homocedasticidadede, ndo-multicolinearidade, ndo-autocorrelacdo,
independéncia e inexisténcia de pontos atipicos, com o objetivo de obter

avaliacdes ndo-tendenciosas, eficientes e consistentes.

5.1 ANALISE DE CORRELACAO

Para verificacdo da relacdo de causa e efeito entre a variacdo da varidvel
explicada (Valor Unitdrio do Terreno) e a variagcdo das varidveis explicativas

ou independentes analisa-se o Coeficiente de Correlacdo obtido na

14
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modelagem. No presente trabalho, o coeficiente de correlacdo obtido foi

sempre acima de 70%, permitindo o enquadramento como RELACAO FORTE.

5.2 PODER DE EXPLICAGCAO DO MODELO

Em uma mesma amostra, a explicacdo do modelo pode ser aferida pelo seu
coeficiente de determinacdo. Conforme a NBR 14.653-2 e 3, deve-se analisar
o coeficiente de determinacdo ajustado, em funcdo dos graus de liberdade
perdidos a cada novo pardmetro utilizado. No presente trabalho, os resultados

foram satisfatorios.

5.3 SIGNIFICANCIA DOS REGRESSORES.

A signific@ncia individual dos parémetros das varidveis do modelo deve ser
submetida ao teste t de Student, em conformidade com as hipdteses
estabelecidas quando da construcdo do modelo. Desta forma, pode-se
concluir se cada varidvel utilizada é importante na formacdo do valor do

imovel.

Na formulacdo de hipdtese de que uma varidvel qualguer tenha influéncia
sobre o valor dos imdveis, supde-se que na amostra, esta apresente um nivel

de significGncia bastante reduzido.

No presente ftrabalho, as varidveis utilizadas apresentaram niveis de

signific@ncia bem aceitos.

15
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5.4 SIGNIFICANCIA DO MODELO

Em atendimento & NBR 14.653-2, deve-se submeter a hipdtese nula do modelo

ao teste F de Snedecor e rejeitada ao nivel maximo de significancia de 1%.

No presente trabalho, obteve-se f calculado ao nivel de significGnecia 0,01,
indicando que se pode afirmar com 99,99% de confiabilidade que o modelo

obtido é representativo do comportamento do mercado analisado.

5.5 GRAFICO - VALORES OBSERVADOS X VALORES ESTIMADOS

Observando, segundo a Norma, o poder de predicdo do modelo, a partir
do grdfico de valores observados na abscissa versus valores estimados
pelo modelo na ordenada, o resultado deve apresentar pontos proximos
da bissetriz do primeiro quadrante. O presente trabalho obteve a

conformacdo sugerida.

5.6 ANALISE DE MULTICOLINEARIDADE

De acordo com a NBR 14.653-2, uma forte dependéncia linear entre duas ou
mais varidveis independentes provoca degeneracdes no modelo e limita a
sua utilizacdo. As vari@ncias das estimativas dos pardmetros podem ser muito
grandes e acarretar a aceitacdo da hipdtese nula e a eliminagcdo de varidveis

fundamentais.

No presente trabalho ndo se observou a presenca de colinearidade ou

multicolinearidade entre as varidveis utilizadaos.
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5.7 ANALISE DE HOMOCEDASTICIDADE

A verificacdo da homocedasticidade pode ser feita, entre outros, por meio

dos seguintes processos:

a) andlise grdafica dos residuos versus valores aqjustados, que devem
apresentar pontos dispostos aleatoriomente, sem nenhum padrdo
definido;

b) pelos testes de Park e de White

No presente trabalho, realizamos andlise grdfica concluindo que o

modelo € homoceddstico.

5.8 NORMALIDADE DOS RESiDUOS

Os residuos padronizados devem apresentar uma tendéncia a distribuicdo
normal. Esta verificacdo pode ser feita verificando-se a aderéncia da amostra

aos percentuais verificados na Curva Normal Reduzida, ou seja:

v’ 68% dos dados devem estar entfre -1 e +1 desvios padroes da média,

v 90% dos dados devem estar entre -1,64 e +1,64 desvios padroes da
media,

v 95% dos dados devem estar entre -1,96 e +1,96 desvios padrdoes da

média.

No presente trabalho, verificou-se a normalidade dos residuos, obtendo-se

pardmetros proximos a distribuicdo da Curva normal reduzida.

17
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5.9 ANALISE DE AUTOCORRELAGAO

O exame da autocorrelacdo deve ser precedido pelo pré-ordenamento dos
elementos amostrais, em relacdo a cada uma das varidveis independentes

que possivelmente causariam problemas ou em relacdo aos valores ajustados.

No presente trabalho, verificou-se que ndo existe auto-correlacdo, através das

ferramentas indicadas pela NBR 14.653-2.

a) pela andlise do grafico dos residuos cotejados com os valores ajustados,
que deve apresentar pontos dispersos aleatoriamente, sem nenhum

padrdo definido.

5.10 ANALISE DE PONTOS INFLUENCIANTES

Deve-se andlisar a existéncia de pontos atipicos pelo grdfico dos residuos
versus cada varidvel independente, como também em relacdo aos valores
ajustados, ou usando técnicas estatisticas mais avancadas, como a estatistica

de Cook para detectar pontos influenciantes.

No presente trabalho, os dados atipicos perturbadores foram desconsiderados

do modelo.

5.11 INTERVALO DE CONFIANCA

O valor do imovel serd definido pela equacdo obtida em que as varidveis
formadoras de valor sdo consideradas até os limites da fronteira amostral. A
substituicdo dos atributos definidos no modelo inferencial justificado fornece a

estimativa de valor unitdrio médio para o Imdvel avaliaondo, bem como um

18
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intervalo de confianca com Nivel de Confianca de 80%, para essa média,

calculado a partir da estatistica “t"” de Student.

Neste frabalho, foi obtido o menor intervalo de confionca para @

determinacdo do valor do imovel.
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6 TRATAMENTO DAS BENFEITORIAS

Para se chegar ao valor de mercado das benfeitorias, foram utilizados o Custo
Unitdrio Bdsico de Construcdo (CUB) obtido através do Sinduscon/SP, com
data base junho de 2020, homogeneizados em consondncia com a
regido/imoével e aplicado o fator de depreciacdo da Tabela de Ross &
Heidecke, de acordo com as condicoes fisicas do imdvel, conforme as

formulacdes abaixo.

VB = ATC x (CUB x Cde) Cde = 100 - IRH
100

Onde:

VB = Valor da benfeitoria

ATC = Area total construida

CUB= Custo unitdrio bdsico

Cde = coeficiente de depreciacdo

IRH = indice retirado da Tabela Ross & Heidecke de acordo com o estado,
vida Util e idade.
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7 AVALIACAO

O Valor de mercado dos imdveis foi obtido através do método Evolutivo:

VI = (VT + VBT).FC

onde:

v V| é o valor do imdvel

v VT é o valor do terreno

v VBT € o valor total das benfeitorias

v' FC é o fator de comercializacdo.

Nas fichas de avaliacdo que compdem, os valores expressos foram obtidos em
concordd@ncia com a liquidez do mercado local, obedecendo aos atributos
particulares dos imodveis, suas caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta

de imoveis assemelhados no mercado imobilidrio da regido.
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8 DECLARACAO DE CONFORMIDADE COM O CODIGO DE ETICA

O signatdrio atesta que a presente avaliacdo obedece criteriosamente aos

seguintes principios:

v Os imoveis objeto deste estudo foram devidamente inspecionados a fim
de se obter os elementos necessdrios d elaboracdo do frabalho ora

apresentado.

v' O mercado foi exaustivamente pesquisado a fim de obter amostras

significativas e realistas.

v O engenheiro avaliador responsdvel ndo tem inclinacdo nem interesse

em relacdo ao objeto deste Laudo.

v Consideramos que as informacdes obtidas junto a terceiros sdo

confidveis e foram fornecidas de boa-fé.

v O presente trabalho e laudo de avaliacdo baseiam-se em documentos
e informacgdes fornecidos pelas dreas técnicas da CEAGESP. Os
avaliadores, portanto, ndo assumem qualquer responsabilidade sobre
matéria legal ou de engenharia, além das implicitas no exercicio de
suas funcdes especificas no caso, estabelecidas em leis, coédigos ou

regulamentos préprios.

v' Este Laudo foi elaborado com a observé@ncia estrita aos principios do
Cédigo de Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de

Engenharia, Arquitetura e Agronomia.
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9 CONSIDERACOES FINAIS

O presente trabalho foi elaborado dentro dos principios normativos da NBR-
14.653-1, NBR-14653-2 da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas,
sendo que, os dados apresentados estdo condizentes com a realidade do
momento, representando assim os valores apurados para o periodo do
levantamento fisico (julho de 2023). No desenvolvimento desse trabalho ndo

foram observados ressalvas ou fatores limitantes.
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10 ENCERRAMENTO

O profissional responsavel, tendo concluido seus trabalhos, apresenta o
presente Laudo, em meio eletrénico. O Laudo estd digitado, sendo a folha
resumo e esta Ultfima datada e assinada, colocando-se ao infeiro dispor dos

inferessados, para quaisquer esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Belo Horizonte, 17 de agostoi de 2023.

/ k,"—.».';.-.’:" o ...43{;;54-(- e ~ Narxi:
Ana Paula de Alvarenga F. Nakid
Engenheira Civil

CREA-MG —72.388/D
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FICHAS DOS IMOVEIS
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Imével rural em Luz/MG — MATRICULA 12.490 — Area de 8,93 hé.

Descrigdo Geral
Endereco do Imdvel Rodovia MG 176 - sentido Luz - Sentido Dores do Indaia Km 2,7
Bairro
Municipio Luz
UF MG
Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)
IComercial lAgua Pavimentagdo - X [Transporte coletivo Orgaos publicos
Industrial Esgoto sanitario Esgoto Pluvial - X Escolas [Templos
Residencial Unifamliar - X Energia elétrica x IGas canalizado IComércio Servigos de saude
Residencial Multifamiliar - X [Telefone lluminagdo publica - X Rede bancéria Seguranca Publica
ITodos acima () Coleta de lixo [Tv a cabo Lazer Postos abastecimento
[Todos acima [Todos acima () ITodos acima ( ) ITodos acima ( )
Nivel Sécio Econémico Padrdo Construtivo no Condigdes de Acessibilidade
Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - Ruim ia rapida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X ia arterial Média
Boa ia coletora x Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro x ISeca X Esquina

Acima nivel logradouro

Irregular [Acidentada Alagavel - Meio de quadra

Abaixo nivel logradouro

8,93 ha

Muito acidentada

Mais de uma frente

Descrigdo Area (m?) Idade aparente (anos) | Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Baixo - X Baixa - X

Recessivo - X Curto prazo

Média

Normal Médio prazo Médio

Aquecido Longo prazo - X Elevado Elevada

VALOR TOTAL DO TERRENO: RS 1.705.630,00

Area: 8,93 ha

Valor por m2: R$19,10

VALOR TOTAL DAS EDIFICACOES: |N3o aplicavel

Método de depreciagdo: Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

Precisdo/Fund agdo : 1/1 Metodologia: Comparativo de dados de mercado e custo de reedigéo
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Imével urbano em Luz/MG — MATRICULA 5771 — Area de 1.106 m2

Descrigdo Geral

Enderego do Imével

Rua 12 de Outubro, 377

Bairro
Municipio LUZ
UF MG

Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)

Comerecial - X
Industrial
Residencial Unifamliar - X

Residencial Multifamiliar - X

Todos acima ( )

lAgua

Esgoto sanitédrio
Energia elétrica
[Telefone

Coleta de lixo

[Todos acima (X)

Pavimentagdo - X
Esgoto Pluvial - X

Gas canalizado

[Tv a cabo

[Todos acima (X)

lluminag&o publica -

[Transporte coletivo
Escolas - X
IComércio - X

X Rede bancaria - X

Lazer - X

ITodos acima (X)

Orgaos publicos - X
ITemplos - X

IServigos de saude - X
Seguranga Publica - X

Postos abastecimento

Todos acima (X )

Nivel Sécio Econdmico

Padrao Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

Recessivo - X

Normal

Aquecido

VALOR TOTAL DO TERRENO:

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Curto prazo

Médio prazo

R$ 209.790,00

Longo prazo - X

Entorno
Baixo Baixo Acessibilidade Gabarito vidrio Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim \Via répida Pouca
Elevado Elevado Normal — X Via arterial - X Média - X
Boa \Via coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X Seca - X Esquina
Acima nivel
Irregular Acidentada Alagavel Meio de quadra - X
1.106,0 m2 logradouro
Muito acidentada Abaixo nivel logradouro .
Mais de uma frente
Descrigdo Area (m?) Idade aparente (anos) | Conservagdo (Ruim etc.) Padr3do construtivo (baixo — médio — alto)
Adm Fabrica 500,00 10 regular Médio

Baixo - X

M

édio

Elevado

Baixa - X

Média

Elevada

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGCOES:

R$789.210,00

Método de depreciagdo:

Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

Precisdo/Fund

1/1

Metodologia:

Comparativo de dados de mercado e custo de reedicéo
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Imovel urbano em Luz/MG — MATRICULA 5.741 — Area de 630,0 m2
Descrigdo Geral
Endereco do Imdvel Rua Nossa Senhora de Fatima
Bairro
Municipio LUZ
UF MG
Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)

Comercial - lAgua Pavimentagdo [Transporte coletivo Orgaos publicos
Industrial Esgoto sanitario Esgoto Pluvial Escolas ITemplos
Residencial Unifamliar Energia elétrica IGas canalizado IComércio [Servigos de saude
Residencial Multifamiliar [Telefone lluminagdo publica Rede bancdria Seguranga Publica
ITodos acima (X ) Coleta de lixo [Tv a cabo Lazer Postos abastecimento

[Todos acima (X) [Todos acima (X) [Todos acima (X) Todos acima (X)

Nivel Sécio Econémico Padr&o Construtivo no Condigdes de Acessibilidade
Entorno
Baixo Baixo Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim \Via rapida Pouca - X
Elevado Elevado Normal - X \Via arterial - X Média
Boa \Via coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular— X Plana - X Nivel logradouro - X ISeca - X Esquina
Acima nivel
Irregular [Acidentada IAlagavel Meio de quadra - X
630,0 m2 logradouro
Muito acidentada Abaixo nivel logradouro .
Mais de uma frente
Descrigdo Area (m?) Idade aparente (anos) | Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Recessivo - X Curto prazo Baixo - X Baixa - X

Normal Médio prazo Médio Média

Aquecido Longo prazo - X Elevado Elevada

VALOR TOTAL DO TERRENO: R$302.000,00
VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES: |N3o aplicavel

Método de depreciagdo: Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

Precisdo/Fundamentagdo : 1/1 Metodologia: Comparativo de dados de mercado e custo de reedigéo
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Galpdo em Luz/MG — MATRICULA 12.465 — Area de 1.123 m2

Descrigdo Geral

Enderego do Imével

Rua Coronel José Tomds, 1409

Usos predominantes

Bairro
Municipio LUZ
UF MG

Infra-estrutura

Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)

Comerecial
Industrial
Residencial Unifamliar

Residencial Multifamiliar

ITodos acima ( X )

lAgua

Esgoto sanitario
Energia elétrica
[Telefone

Coleta de lixo

ITodos acima (X)

Pavimentagdo - X
Esgoto Pluvial - X

Gés canalizado
lluminagdo publica - X

[Tv a cabo

[Todos acima (X )

[Transporte coletivo
Escolas

IComércio

Rede bancaria

Lazer

ITodos acima (X)

Orgaos publicos
[Templos

Servigos de saude
Seguranca Publica

Postos abastecimento

ITodos acima (X)

Nivel Sécio Econdmico

Padréo Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

Entorno
Baixo Baixo Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim ia rapida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X ia arterial - X Média
Boa ia coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular —X Plana - X Nivel logradouro - X ISeca - X Esquina - X
Acima nivel
Irregular [Acidentada Alagavel Meio de quadra
1.123,0 m2 logradouro
Muito acidentada Abaixo nivel logradouro .
Mais de uma frente - X
Descrigdo Area (m?) Idade aparente (anos) | Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)
Galpdo Industrial 950,00 10 Reparos simples -

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Baixo - X Baixa - X

Recessivo - X Curto prazo

Média

Normal Médio prazo Médio

Elevado Elevada

Aquecido Longo prazo - X

VALOR TOTAL DO TERRENO:
VALOR TOTAL DAS EDIFICACOES: [R$2.058.000,00

RS 398.601,00

Método de depreciagdo: Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

Precisdo/Fund. Metodologia: Comparativo de dados de mercado e custo de reedigéo

tagso : 1/1
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Descrigdo Ger:

al

Imével urbano em Luz/MG — MATRICULA 11.952 — Area de 2.227,60 m2

Enderego do Imével

Rua 12 de Outubro, 423

Usos predominantes

Bairro
Municipio LUZ
UF MG

Infra-estrutura

Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)

Comerecial
Industrial
Residencial Unifamliar

Residencial Multifamiliar

ITodos acima ( X)

[Telefone lluminagdo publica - X

Coleta de lixo [Tv a cabo

ITodos acima (X) [Todos acima (X)

Rede bancaria

Lazer

ITodos acima (X )

lAgua Pavimentagdo - X [Transporte coletivo Orgaos publicos
Esgoto sanitario Esgoto Pluvial - X Escolas [Templos
Energia elétrica IGas canalizado IComércio Servigos de saude

Seguranca Publica

Postos abastecimento

ITodos acima (X)

Nivel Sécio Econdmico

Padréo Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

Recessivo -

Normal

Aquecido

X

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Curto prazo Baixo - X

Médio prazo Médio

Longo prazo - X Elevado

Entorno
Baixo Baixo Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim ia rapida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X ia arterial - X Média
Boa ia coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular —X Plana - X Nivel logradouro - X ISeca - X Esquina
Acima nivel
|Acidentada .
Irregular Alagavel Meio de quadra
2227,60 m2 logradouro °
Muito acidentada Abaixo nivel logradouro .
Mais de uma frente - X
Descrigdo Area (m?) Idade aparente (anos) | Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)
Adm. Fabrica 1.600,00 10 regular Médio

Baixa - X

Média

Elevada

VALOR TOTAL DO TERRENO: RS 374.770,00

Area: 2.227,60 m2

Valor por m2: R$204,65

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES: R$3.032.230,00

Método de depreciagdo: Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

Precisdo/Fund agdo : 1/1 Metodologia: Comparativo de dados de mercado e custo de reedigéo
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Descrigdo Geral

Imével urbano em Luz/MG — MATRICULA 3.655 — Area de 984,0m2

Enderego do Imével

Rua 12 de Outubro, 391

Usos predominantes

Bairro
Municipio LUZ
UF MG

Infra-estrutura

Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)

Comerecial
Industrial
Residencial Unifamliar

Residencial Multifamiliar

ITodos acima (X)

lAgua Pavimentagdo

Esgoto sanitario Esgoto Pluvial
Energia elétrica IGas canalizado
[Telefone lluminagdo publica

Coleta de lixo [Tv a cabo

ITodos acima (X) [Todos acima (X)

[Transporte coletivo Orgaos publicos

Escolas [Templos
IComércio Servigos de saude
Rede bancaria Seguranca Publica

Lazer Postos abastecimento

ITodos acima (X) ITodos acima (X)

Nivel Sécio Econdmico

Padréo Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

Descrigdo

Entorno
Baixo Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim ia rapida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X ia arterial - X Média
Boa ia coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X ISeca - X Esquina
Acima nivel
|Acidentada .
Irregular Alagavel Meio de quadra - X
984,0 m2 logradouro °

Muito acidentada

Area (m?) Idade aparente (anos)

Abaixo nivel logradouro

Mais de uma frente

Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

Adm. Fabrica

Recessivo - X

Normal

Aquecido

400,00 10

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Curto prazo
Médio prazo

Longo prazo - X

Baixo - X

Médio

Elevado

regular médio

Baixa - X

Média

Elevada

VALOR TOTAL DO TERRENO: RS 201.250,00
Area: 984,0 m2
Valor por m2: R$204,65
VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES: |673.750,00

Método de depreciagdo:

Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

Precisdo/Fundamentagio :

1/1 Metodologia:

Comparativo de dados de mercado e custo de reedigdo

31

NUmero do documento: 23082819231919900009901282570
https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23082819231919900009901282570
Assinado eletronicamente por: KLEBER DE NICOLA BISSOLATTI - 28/08/2023 19:23:19

Num. 9905194751 - Pag. 13



Descrigdo Geral

Imével urbano em Luz/MG — MATRICULA 20.568 — Area de 9.500 m2

Enderego do Imével

Rua 12 de Outubro, s/no.

Usos predominantes

Bairro
Municipio LUZ
UF MG

Infra-estrutura

Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)

Comerecial
Industrial
Residencial Unifamliar

Residencial Multifamiliar

ITodos acima (X)

lAgua

Esgoto sanitario
Energia elétrica
[Telefone

Coleta de lixo

ITodos acima (X)

Pavimentagdo
Esgoto Pluvial

Gés canalizado
lluminagdo publica

[Tv a cabo

[Todos acima (X)

[Transporte coletivo
Escolas

IComércio

Rede bancaria

Lazer

ITodos acima (X)

Orgaos publicos
[Templos

Servigos de saude
Seguranca Publica

Postos abastecimento

ITodos acima (X)

Nivel Sécio Econdmico

Padrdo Construtivo no Condigdes de Acessibilidade

Entorno
Baixo Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim ia rapida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X ia arterial - X Média
Boa ia coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X ISeca - X Esquina - X
Acima nivel
Irregular [Acidentada Alagavel Meio de quadra
9.500,0 m2 logradouro
Muito acidentada Abaixo nivel logradouro .
Mais de uma frente - X
Descrigdo Area (m?) Idade aparente (anos) | Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Baixo - X Baixa - X

Recessivo - X Curto prazo

Média

Normal Médio prazo Médio

Elevado Elevada

Aquecido Longo prazo - X

R$ 1.125.000,00

VALOR TOTAL DO TERRENO:
VALOR TOTAL DAS EDIFICAGCOES:

N3o aplicavel

Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

1/1

Método de depreciagdo:

Precisdo/Fundamentagdo : Metodologia: Comparativo de dados de mercado e custo de reedigdo

32

NUmero do documento: 23082819231919900009901282570
https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23082819231919900009901282570

Assinado eletronicamente por: KLEBER DE NICOLA BISSOLATTI - 28/08/2023 19:23:19 Num. 9905194751 - Pag. 14(




Imével rural em Luz/MG — MATRICULA 20.538- Area de 3,08 hd.

Descrigdo Geral

Enderego do Imovel Trevo da cidade de Luz na BR 262 - sentido Bhte/Araxd

Bairro
Municipio LUZ
UF MG

Usos predominantes Infra-estrutura

Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)

IComercial lAgua Pavimentagdo [Transporte coletivo
Industrial Esgoto sanitario Esgoto Pluvial Escolas [Templos
Residencial Unifamliar Energia elétrica - X IGas canalizado IComércio

Orgaos publicos

Servigos de saude

Residencial Multifamiliar [Telefone lluminagdo publica Rede bancéria Seguranca Publica
ITodos acima () Coleta de lixo [Tv a cabo Lazer Postos abastecimento
[Todos acima [Todos acima () ITodos acima ( ) ITodos acima ( )

Nivel Sécio Econdmico Padréo Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Baixo - X

Recessivo - X Curto prazo

Normal Médio prazo Médio

Elevado

Aquecido Longo prazo - X

R$ 205.000,00

VALOR TOTAL DO TERRENO:

Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim ia rapida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X ia arterial - X Média
Boa ia coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro ISeca - X Esquina
Acima nivel
Irregular [Acidentada Alagavel Meio de quadra
3,08 ha logradouro
Muito acidentada Abaixo nivel logradouro .
Mais de uma frente
Descrigdo Area (m?) Idade aparente (anos) | Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

Baixa - X

Média

Elevada

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES: |N&o aplicavel

Método de depreciagdo: Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

1/1 Metodologia:

Precisdo/Fundamentagdo :

Comparativo de dados de mercado e custo de reedigdo
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Imovel rural em Luz/MG — MATRICULA 13.769 — Area de 3,36 hd.

Descrigdo Geral

Enderego do Imével

Proximo a BR 262 — km 557 — sentido Bhte/Araxd

Bairro
Municipio Corrego Dantas
UF MG

Usos predominantes Infra-estrutura

Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)

IComercial lAgua Pavimentagdo

Industrial Esgoto sanitario Esgoto Pluvial

Residencial Unifamliar Energia elétrica - X IGas canalizado

Residencial Multifamiliar [Telefone lluminagdo publica
ITodos acima () Coleta de lixo [Tv a cabo
[Todos acima [Todos acima ()

Escolas
IComércio
Rede bancaria

Lazer

ITodos acima ( )

[Transporte coletivo

Orgaos publicos
[Templos

Servigos de saude
Seguranca Publica

Postos abastecimento

ITodos acima ( )

Nivel Sécio Econdmico Padréo Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

Muito acidentada

Descrigdo Area (m?) Idade aparente (anos)

Abaixo nivel logradouro

Conservagdo (Ruim etc.)

Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim ia rapida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X ia arterial - X Média
Boa ia coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X ISeca - X Esquina
Acima nivel
Irregular [Acidentada Alagavel Meio de quadra
3,36 ha logradouro

Mais de uma frente

Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Recessivo - X Curto prazo

Normal Médio prazo

Aquecido Longo prazo - X

RS 216.000,00

VALOR TOTAL DO TERRENO:

Baixo - X

Médio

Elevado

Baixa - X

Média

Elevada

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES: |N&o aplicavel

Método de depreciagdo:

Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

1/1 Metodologia:

Precisdo/Fundamentagdo :

Comparativo de dados de mercado e custo de reedigdo
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Imovel rural em Luz/MG — MATRICULA 13.773 — Area de 3,36 hd.
Descrigdo Geral
Endereo do Imével Préoximo a BR 262 — km 557 — sentido Bhte/Araxd
Bairro
Municipio Corrego Dantas
UF MG
Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)
IComercial lAgua Pavimentagdo [Transporte coletivo Orgaos publicos
Industrial Esgoto sanitario Esgoto Pluvial Escolas [Templos
Residencial Unifamliar Energia elétrica IGas canalizado IComércio Servigos de saude
Residencial Multifamiliar [Telefone lluminagdo publica Rede bancéria Seguranca Publica
ITodos acima () Coleta de lixo [Tv a cabo Lazer Postos abastecimento
[Todos acima [Todos acima () ITodos acima ( ) ITodos acima ( )
Nivel Sécio Econémico Padrdo Construtivo no Condigdes de Acessibilidade
Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim ia rapida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X ia arterial - X Média
Boa ia coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X ISeca - X Esquina - X
Acima nivel
Irregular [Acidentada Alagavel Meio de quadra
3,36 ha logradouro
Muito acidentada Abaixo nivel logradouro .
Mais de uma frente - X
Descrigdo Area (m?) Idade aparente (anos) | Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)
IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.
Recessivo - X Curto prazo Baixo - X Baixa - X
Normal Médio prazo Médio Média
Aquecido Longo prazo - X Elevado Elevada

VALOR TOTAL DO TERRENO: RS 216.000,00

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES: |N3o aplicavel

Método de depreciagdo: Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

Precisdo/Fundamentagdo : 1/1 Metodologia: Comparativo de dados de mercado e custo de reedigéo
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Imovel rural em Luz/MG — MATRICULA 13.771 - Area de 3,36 hd.

Descrigdo Geral

Enderego do Imével

Proximo a BR 262 — km 557 — sentido Bhte/Araxd

Bairro
Municipio Corrego Dantas
UF MG

Usos predominantes Infra-estrutura

Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)

IComercial lAgua Pavimentagdo

Industrial Esgoto sanitario Esgoto Pluvial

Residencial Unifamliar Energia elétrica IGas canalizado

Residencial Multifamiliar [Telefone lluminagdo publica
ITodos acima () Coleta de lixo [Tv a cabo
[Todos acima [Todos acima ()

Escolas
IComércio
Rede bancaria

Lazer

ITodos acima ( )

[Transporte coletivo

Orgaos publicos
[Templos

Servigos de saude
Seguranca Publica

Postos abastecimento

ITodos acima ( )

Nivel Sécio Econdmico Padréo Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

Muito acidentada

Descrigdo Area (m?) Idade aparente (anos)

Abaixo nivel logradouro

Conservagdo (Ruim etc.)

Entorno
Baixo Baixo Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio Médio Ruim ia rapida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X ia arterial - X Média
Boa ia coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X ISeca - X Esquina
Acima nivel
Irregular [Acidentada Alagavel Meio de quadra
3,36 ha logradouro

Mais de uma frente

Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Recessivo - X Curto prazo

Normal Médio prazo

Aquecido Longo prazo - X

RS 216.000,00

VALOR TOTAL DO TERRENO:

Baixo - X

Médio

Elevado

Baixa - X

Média

Elevada

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES: |N&o aplicavel

Método de depreciagdo:

Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

1/1 Metodologia:

Precisdo/Fundamentagdo :

Comparativo de dados de mercado e custo de reedigdo
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Imovel rural em Luz/MG — MATRICULA 13.772 - Area de 3,36 hd.

Descrigdo Geral

Enderego do Imével

Proximo a BR 262 — km 557 — sentido Bhte/Araxd

Bairro
Municipio Corrego Dantas
UF MG

Usos predominantes Infra-estrutura

Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)

IComercial lAgua Pavimentagdo

Industrial Esgoto sanitario Esgoto Pluvial

Residencial Unifamliar Energia elétrica IGas canalizado

Residencial Multifamiliar [Telefone lluminagdo publica
ITodos acima () Coleta de lixo [Tv a cabo
[Todos acima [Todos acima ()

Escolas
IComércio
Rede bancaria

Lazer

ITodos acima ( )

[Transporte coletivo

Orgaos publicos
[Templos

Servigos de saude
Seguranca Publica

Postos abastecimento

ITodos acima ( )

Nivel Sécio Econdmico Padréo Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

Muito acidentada

Descrigdo Area (m?) Idade aparente (anos)

Abaixo nivel logradouro

Conservagdo (Ruim etc.)

Entorno
Baixo Baixo Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio Médio Ruim ia rapida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X ia arterial Média
Boa ia coletora - X Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X ISeca - X Esquina
Acima nivel
Irregular [Acidentada Alagavel Meio de quadra
3,36 ha logradouro

Mais de uma frente

Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Recessivo - X Curto prazo

Normal Médio prazo

Aquecido Longo prazo - X

RS 216.000,00

VALOR TOTAL DO TERRENO:

Baixo - X

Médio

Elevado

Baixa - X

Média

Elevada

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES: |N&o aplicavel

Método de depreciagdo:

Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

1/1 Metodologia:

Precisdo/Fundamentagdo :

Comparativo de dados de mercado e custo de reedigdo
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Imovel rural em Luz/MG — MATRICULA 13.770 — Area de 3,36 hd.

Descrigdo Geral

Enderego do Imével

Proximo a BR 262 — km 557 — sentido Bhte/Araxd

Bairro
Municipio Corrego Dantas
UF MG

Usos predominantes Infra-estrutura

Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)

IComercial lAgua Pavimentagdo

Industrial Esgoto sanitario Esgoto Pluvial

Residencial Unifamliar Energia elétrica IGas canalizado

Residencial Multifamiliar [Telefone lluminagdo publica
ITodos acima () Coleta de lixo [Tv a cabo
[Todos acima [Todos acima ()

Escolas
IComércio
Rede bancaria

Lazer

ITodos acima ( )

[Transporte coletivo

Orgaos publicos
[Templos

Servigos de saude
Seguranca Publica

Postos abastecimento

ITodos acima ( )

Nivel Sécio Econdmico Padréo Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

Muito acidentada

Descrigdo Area (m?) Idade aparente (anos)

Abaixo nivel logradouro

Conservagdo (Ruim etc.)

Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio Médio Ruim ia rapida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X ia arterial Média
Boa ia coletora - X Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X ISeca - X Esquina
Acima nivel
Irregular [Acidentada Alagavel Meio de quadra
3,36 ha logradouro

Mais de uma frente

Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Recessivo - X Curto prazo

Normal Médio prazo

Aquecido Longo prazo - X

RS 216.000,00

VALOR TOTAL DO TERRENO:

Baixo - X

Médio

Elevado

Baixa - X

Média

Elevada

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES: |N&o aplicavel

Método de depreciagdo:

Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

1/1 Metodologia:

Precisdo/Fundamentagdo :

Comparativo de dados de mercado e custo de reedigdo
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Imével rural em Luz/MG — MATRICULA 13.767 — Area de 3,36 hd.

Descrigdo Geral

Enderego do Imével

Proximo a BR 262 — km 557 — sentido Bhte/Araxd

Bairro
Municipio Corrego Dantas
UF MG

Usos predominantes Infra-estrutura

Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)

IComercial lAgua Pavimentagdo

Industrial Esgoto sanitario Esgoto Pluvial

Residencial Unifamliar Energia elétrica IGas canalizado

Residencial Multifamiliar [Telefone lluminagdo publica
ITodos acima () Coleta de lixo [Tv a cabo
[Todos acima [Todos acima ()

Escolas
IComércio
Rede bancaria

Lazer

ITodos acima ( )

[Transporte coletivo

Orgaos publicos
[Templos

Servigos de saude
Seguranca Publica

Postos abastecimento

ITodos acima ( )

Nivel Sécio Econdmico Padréo Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

Muito acidentada

Descrigdo Area (m?) Idade aparente (anos)

Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio Médio Ruim ia rapida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X ia arterial Média
Boa ia coletora - X Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X ISeca Esquina
Acima nivel
Irregular [Acidentada Alagavel - X Meio de quadra
3,36 ha logradouro

Abaixo nivel logradouro

Conservagdo (Ruim etc.)

Mais de uma frente

Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Recessivo - X Curto prazo

Normal Médio prazo

Aquecido Longo prazo - X

RS 216.000,00

VALOR TOTAL DO TERRENO:

Baixo - X

Médio

Elevado

Baixa - X

Média

Elevada

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES: |N&o aplicavel

Método de depreciagdo:

Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

1/1 Metodologia:

Precisdo/Fundamentagdo :

Comparativo de dados de mercado e custo de reedigdo
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Imovel rural em Luz/MG — MATRICULA 13.768 — Area de 3,36 hd.

Descrigdo Geral

Enderego do Imével

Proximo a BR 262 — km 557 — sentido Bhte/Araxd

Bairro
Municipio Corrego Dantas
UF MG

Usos predominantes Infra-estrutura

Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)

IComercial lAgua Pavimentagdo

Industrial Esgoto sanitario Esgoto Pluvial

Residencial Unifamliar Energia elétrica IGas canalizado

Residencial Multifamiliar [Telefone lluminagdo publica
ITodos acima () Coleta de lixo [Tv a cabo
[Todos acima [Todos acima ()

Escolas
IComércio
Rede bancaria

Lazer

ITodos acima ( )

[Transporte coletivo

Orgaos publicos
[Templos

Servigos de saude
Seguranca Publica

Postos abastecimento

ITodos acima ( )

Nivel Sécio Econdmico Padréo Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

Muito acidentada

Descrigdo Area (m?) Idade aparente (anos)

Abaixo nivel logradouro

Conservagdo (Ruim etc.)

Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio Médio Ruim ia rapida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X ia arterial Média
Boa ia coletora - X Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X ISeca - X Esquina
Acima nivel
Irregular [Acidentada Alagavel Meio de quadra
3,36 ha logradouro

Mais de uma frente

Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Recessivo - X Curto prazo

Normal Médio prazo

Aquecido Longo prazo - X

RS 216.000,00

VALOR TOTAL DO TERRENO:

Baixo - X

Médio

Elevado

Baixa - X

Média

Elevada

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES: |N&o aplicavel

Método de depreciagdo:

Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

1/1 Metodologia:

Precisdo/Fundamentagdo :

Comparativo de dados de mercado e custo de reedigdo
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Imdvel urbanol em Barueri/SP — 207590 — Area de 769,0 m2

Descrigdo Geral
Enderego do Imovel Alameda Granada - lote 7 — quadra 9
Bairro
Municipio BARUERI
Uk SP
Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)

IComercial lAgua Pavimentagdo [Transporte coletivo Orgaos publicos
Industrial Esgoto sanitario Esgoto Pluvial Escolas [Templos
Residencial Unifamliar Energia elétrica IGas canalizado IComércio Servigos de saude
Residencial Multifamiliar [Telefone lluminagdo publica Rede bancéria Seguranca Publica
ITodos acima (X) Coleta de lixo [Tv a cabo Lazer Postos abastecimento

ITodos acima (X) [Todos acima (X) ITodos acima (X) ITodos acima ( X )

Nivel Sécio Econémico Padrdo Construtivo no Condigdes de Acessibilidade
Entorno
Baixo Baixo Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio Médio Ruim ia rapida Pouca
Elevado - X Elevado - X Normal ia arterial - X Média - X
Boa — X ia coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular —X Plana - X Nivel logradouro - X ISeca - X Esquina
Acima nivel
Irregular [Acidentada Alagavel Meio de quadra - X
769,0 m2 logradouro
Muito acidentada Abaixo nivel logradouro .
Mais de uma frente
Descrigdo Area (m?) Idade aparente (anos) | Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)
Casa 600,00 5 novo alto

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Baixo - X Baixa - X

Recessivo - X Curto prazo

Média

Normal Médio prazo Médio

Aquecido Longo prazo - X Elevado Elevada

VALOR TOTAL DO TERRENO: R$2.200.000,00

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES: |R$3.855.638,00

Método de depreciagdo: Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

Precisdo/Fundamentagdo : 1/1 Metodologia: Comparativo de dados de mercado e custo de reedigéo
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Descrigdo Geral

Apartamento em Barueri/SP — 176.982 — Area de 65,68m?2

Enderego do Imével

Alameda Itapecuru, 239

Residencial Multifamiliar

ITodos acima (X)

[Telefone

Coleta de lixo

[Todos acima (X)

Illuminagdo publica

ITv a cabo

[Todos acima ( X)

Rede bancéria

Lazer

[Todos acima (X )

Bairro
Municipio BARUERI
Uk SP
Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)
IComercial lAgua Pavimentagdo [Transporte coletivo Orgaos publicos
Industrial Esgoto sanitdrio Esgoto Pluvial Escolas ITemplos
Residencial Unifamliar Energia elétrica Gas canalizado IComércio [Servigos de saude

Seguranga Publica

Postos abastecimento

Todos acima ( X)

Nivel Sécio Econdmico

Padréo Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

Descrigdo

Area (m?)

Idade aparente
(anos)

Conservagdo (Ruim etc.)

Entorno
Baixo Baixo Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim \Via répida Pouca X
Elevado Elevado Normal — X Via arterial - X Média -
Boa Via coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X Seca - X Esquina
Acima nivel
IAcidentada .
Irregular IAlagavel Meio de quadra — X
65,68m2 logradouro
Muito acidentada | \psixo nivel logradouro .
Mais de uma frente

Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

Apartamento

Recessivo - X
Normal

Aquecido

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Curto prazo
Médio prazo

Longo prazo - X

R$600.000,00

5

novo

Baixo - X

Médio

Elevado

Médio

Baixa - X
Média

Elevada

Método de depreciagdo:

Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

Precisdo/Fund tacdo :

1/1

Metodologia: | Comparativo de dados de mercado e custo de reedigéo
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Descrigdo Geral

Imovel rural — 20.536 — Area de 3,06 ha

Enderego do Imével

Trevo da cidade de Luz — BR 262 - sentido Bhte./Araxd

Bairro
Municipio LUZ
UF MG
Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)
IComercial lAgua Pavimentagdo [Transporte coletivo Orgaos publicos
Industrial Esgoto sanitdrio Esgoto Pluvial Escolas ITemplos
Residencial Unifamliar Energia elétrica Gas canalizado IComércio Servigos de satde

Residencial Multifamiliar [Telefone Illuminagdo publica Rede bancdria Seguranga Publica
ITodos acima () Coleta de lixo ITv a cabo Lazer Postos abastecimento
[Todos acima [Todos acima ( ) [Todos acima ( ) Todos acima ()

Nivel Sécio Econdmico

Padréo Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

Recessivo - X
Normal

Aquecido

VALOR TOTAL DO TERRENO:

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Curto prazo
Médio prazo

Longo prazo - X

RS 584.460,00

Baixo - X

Médio

Elevado

Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio Médio Ruim \Via répida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X Via arterial Média
Boa Via coletora - X Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X Seca - X Esquina
Acima nivel
Irregular Acidentada IAlagavel Meio de quadra
3,06 ha logradouro
Muito acidentada | \psixo nivel logradouro .
Mais de uma frente
. Idad t « . " . . g
Descrigdo Area (m?) a t(ea;;:;en € Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

Baixa - X
Média

Elevada

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES:

Nao aplicavel

Método de depreciagdo:

Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

d

Precisdo/Fur

1/1

Metodologia: |Comparativo de dados de mercado e custo de reedicao
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Descrigdo Geral

Imovel rural — 20.537 — Area de 3,08 ha

Enderego do Imével

Trevo da cidade de Luz — BR 262 - sentido Bhte./Araxd

Residencial Multifamiliar

ITodos acima ( )

[Telefone

Coleta de lixo

[Todos acima

Illuminagdo publica

ITv a cabo

[Todos acima ( )

Rede bancéria

Lazer

[Todos acima ( )

Bairro
Municipio LUZ
UF MG
Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)
IComercial lAgua Pavimentagdo [Transporte coletivo Orgaos publicos
Industrial Esgoto sanitdrio Esgoto Pluvial Escolas ITemplos
Residencial Unifamliar Energia elétrica Gas canalizado IComércio Servigos de satde

Seguranga Publica

Postos abastecimento

Todos acima ()

Nivel Sécio Econdmico

Padréo Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

Descrigdo

Area (m?)

Idade aparente
(anos)

Conservagdo (Ruim etc.)

Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio Médio Ruim \Via répida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X Via arterial Média
Boa Via coletora - X Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X Seca - X Esquina
Acima nivel
Irregular Acidentada IAlagavel Meio de quadra
3,08 ha logradouro
Muito acidentada | Apaixo nivel logradouro .
Mais de uma frente

Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

Recessivo - X
Normal

Aquecido

VALOR TOTAL DO TERRENO:

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Curto prazo
Médio prazo

Longo prazo - X

R$ 588.280,00

Baixo - X

Médio

Elevado

Baixa - X
Média

Elevada

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES:

Nao aplicavel

Método de depreciagdo:

Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

d

Precisdo/Fur

1/1

Metodologia: |Comparativo de dados de mercado e custo de reedicao
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Descrigdo Geral

Imovel rural — 20.535 — Area de 3,01 ha

Enderego do Imével

Trevo da cidade de Luz — BR 262 - sentido Bhte./Araxd

Bairro
Municipio LUZ
UF MG
Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)
IComercial lAgua Pavimentagdo [Transporte coletivo Orgaos publicos
Industrial Esgoto sanitdrio Esgoto Pluvial Escolas ITemplos
Residencial Unifamliar Energia elétrica Gas canalizado IComércio Servigos de satde

Residencial Multifamiliar [Telefone Illuminagdo publica Rede bancdria Seguranga Publica
ITodos acima () Coleta de lixo ITv a cabo Lazer Postos abastecimento
[Todos acima [Todos acima ( ) [Todos acima ( ) Todos acima ()

Nivel Sécio Econdmico

Padréo Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

Recessivo - X
Normal

Aquecido

VALOR TOTAL DO TERRENO:

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Curto prazo
Médio prazo

Longo prazo - X

R$574.910,00

Baixo - X

Médio

Elevado

Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - Médio Ruim \Via répida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X Via arterial Média
Boa Via coletora - X Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X Seca - X Esquina
Acima nivel
Irregular Acidentada IAlagavel Meio de quadra
3,01 ha logradouro
Muito acidentada | \psixo nivel logradouro .
Mais de uma frente
. Idad t « . " . . g
Descrigdo Area (m?) a t(ea;;:;en € Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

Baixa - X
Média

Elevada

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES:

Nao aplicavel

Método de depreciagdo:

Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

d

Precisdo/Fur

1/1

Metodologia: |Comparativo de dados de mercado e custo de reedicao

45

NUmero do documento: 23082819231919900009901282570
https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23082819231919900009901282570

Assinado eletronicamente por: KLEBER DE NICOLA BISSOLATTI - 28/08/2023 19:23:19 Num. 9905194751 - Pag. 15




Descrigdo Geral

Imovel rural — 20.534 — Area de 3,16 ha

Enderego do Imével

Trevo da cidade de Luz — BR 262 - sentido Bhte./Araxd

Residencial Multifamiliar

ITodos acima ( )

[Telefone

Coleta de lixo

[Todos acima

Illuminagdo publica

ITv a cabo

[Todos acima ( )

Rede bancéria

Lazer

[Todos acima ( )

Bairro
Municipio LUZ
UF MG
Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)
IComercial lAgua Pavimentagdo [Transporte coletivo Orgaos publicos
Industrial Esgoto sanitdrio Esgoto Pluvial Escolas ITemplos
Residencial Unifamliar Energia elétrica Gas canalizado IComércio Servigos de satde

Seguranga Publica

Postos abastecimento

Todos acima ()

Nivel Sécio Econdmico

Padréo Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

Descrigdo

Area (m?)

Idade aparente
(anos)

Conservagdo (Ruim etc.)

Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio Médio Ruim \Via répida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X Via arterial Média
Boa Via coletora - X Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X Seca - X Esquina
Acima nivel
Irregular Acidentada IAlagavel Meio de quadra
3,] 6 ha logradouro
Muito acidentada | Apaixo nivel logradouro .
Mais de uma frente

Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

Recessivo - X
Normal

Aquecido

VALOR TOTAL DO TERRENO:

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Curto prazo
Médio prazo

Longo prazo - X

R$ 603.560,00

Baixo - X

Médio

Elevado

Baixa - X
Média

Elevada

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES:

Nao aplicavel

Método de depreciagdo:

Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

d

Precisdo/Fur

1/1

Metodologia: |Comparativo de dados de mercado e custo de reedicao
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Imovel rural — 20.533 - Area de 3,02 ha
Descrigdo Geral
Endereco do Imdvel revo da cidade de Luz — BR 262 — sentido Bhte./Araxd
Bairro
Municipio LUZ
UF MG
Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)
Comercial - X lAgua Pavimentagdo - X [Transporte coletivo Orgaos publicos - X
Industrial Esgoto sanitdrio Esgoto Pluvial - X Escolas - X ITemplos - X
Residencial Unifamliar - X Energia elétrica Gas canalizado IComércio - X Servigos de saude - X
Residencial Multifamiliar - X [Telefone Illuminagdo publica - X Rede bancaria - X Seguranga Publica - X
ITodos acima () Coleta de lixo ITv a cabo Lazer - X Postos abastecimento
[Todos acima (X) [Todos acima ( ) [Todos acima ( ) Todos acima ()
Nivel Sécio Econémico Padr&o Construtivo no Condigdes de Acessibilidade
Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim \Via répida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X Via arterial - X Média
Boa Via coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X Seca - X Esquina - X
Acima nivel
Irregular Acidentada IAlagavel Meio de quadra
3,02 ha logradouro
Muito acidentada | \psixo nivel logradouro .
Mais de uma frente - X
Descrigdo Area (m?) Idadt(ea;;:;ente Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Recessivo - X Curto prazo Baixo - X Baixa - X

Normal Médio prazo Médio Média

Aquecido Longo prazo - X Elevado Elevada

VALOR TOTAL DO TERRENO: R$ 576.820,00

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES: |Ndo aplicavel

Método de depreciagdo: Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

Precisdo/Fund agdo : 1/1 Metodologia: |Comparativo de dados de mercado e custo de reedicéo
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Imovel rural — 20.532 — Area de 3,01 ha
Descrigdo Geral
Endereco do Imdvel revo da cidade de Luz — BR 262 — sentido Bhte./Araxd
Bairro
Municipio LUZ
UF MG
Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)
Comercial - X lAgua Pavimentagdo - X [Transporte coletivo Orgaos publicos - X
Industrial Esgoto sanitdrio Esgoto Pluvial - X Escolas - X ITemplos - X
Residencial Unifamliar - X Energia elétrica Gas canalizado IComércio - X Servigos de saude - X
Residencial Multifamiliar - X [Telefone Illuminagdo publica - X Rede bancaria - X Seguranga Publica - X
ITodos acima () Coleta de lixo ITv a cabo Lazer - X Postos abastecimento
[Todos acima (X) [Todos acima ( ) [Todos acima ( ) Todos acima ()
Nivel Sécio Econémico Padr&o Construtivo no Condigdes de Acessibilidade
Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim \Via répida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X Via arterial - X Média
Boa Via coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X Seca - X Esquina - X
Acima nivel
Irregular Acidentada IAlagavel Meio de quadra
3,01 ha logradouro
Muito acidentada | \psixo nivel logradouro .
Mais de uma frente - X
Descrigdo Area (m?) Idadt(ea;;:;ente Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Recessivo - X Curto prazo Baixo - X Baixa - X

Normal Médio prazo Médio Média

Aquecido Longo prazo - X Elevado Elevada

VALOR TOTAL DO TERRENO: R$574.910,00

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES: |Ndo aplicavel

Método de depreciagdo: Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

Precisdo/Fund agdo : 1/1 Metodologia: |Comparativo de dados de mercado e custo de reedicéo
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Descrigdo Geral

Imovel rural — 20.529 — Area de 3,74 ha

Enderego do Imével

Trevo da cidade de Luz — BR 262 - sentido Bhte./Araxd

Bairro
Municipio LUZ
UF MG
Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)
Comercial - X lAgua Pavimentagdo - X [Transporte coletivo Orgaos publicos - X
Industrial Esgoto sanitdrio Esgoto Pluvial - X Escolas - X ITemplos - X
Residencial Unifamliar - X Energia elétrica Gas canalizado IComércio - X Servigos de saude - X

Residencial Multifamiliar - X [Telefone Illuminagdo publica - X Rede bancaria - X Seguranga Publica - X
ITodos acima () Coleta de lixo ITv a cabo Lazer - X Postos abastecimento
[Todos acima (X) [Todos acima ( ) [Todos acima ( ) Todos acima ()

Nivel Sécio Econdmico

Padréo Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

Recessivo - X
Normal

Aquecido

VALOR TOTAL DO TERRENO:

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Curto prazo
Médio prazo

Longo prazo - X

RS 714.340,00

Baixo - X

Médio

Elevado

Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim \Via répida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X Via arterial - X Média
Boa Via coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X Seca - X Esquina
Acima nivel
Irregular Acidentada IAlagavel Meio de quadra
3,74 ha logradouro
Muito acidentada | \psixo nivel logradouro .
Mais de uma frente
Descrigdo Area (m?) Idadt(ea;;:;ente Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

Baixa - X
Média

Elevada

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES:

Nao aplicavel

Método de depreciagdo:

Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

d

Precisdo/Fur

1/1

Metodologia: |Comparativo de dados de mercado e custo de reedicao
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Descrigdo Geral

Imdvel rural — 20.530 — Area de 3,74 ha

Enderego do Imével

Trevo da cidade de Luz — BR 262 - sentido Bhte./Araxd

Bairro
Municipio LUZ
UF MG
Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)
Comercial - X lAgua Pavimentagdo - X [Transporte coletivo Orgaos publicos - X
Industrial Esgoto sanitdrio Esgoto Pluvial - X Escolas - X ITemplos - X
Residencial Unifamliar - X Energia elétrica Gas canalizado IComércio - X Servigos de saude - X

Residencial Multifamiliar - X [Telefone Illuminagdo publica - X Rede bancaria - X Seguranga Publica - X
ITodos acima () Coleta de lixo ITv a cabo Lazer - X Postos abastecimento
[Todos acima (X) [Todos acima ( ) [Todos acima ( ) Todos acima ()

Nivel Sécio Econdmico

Padréo Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

Recessivo - X
Normal

Aquecido

VALOR TOTAL DO TERRENO:

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Curto prazo
Médio prazo

Longo prazo - X

RS 714.340,00

Baixo - X

Médio

Elevado

Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim \Via répida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X Via arterial - X Média
Boa Via coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X Seca - X Esquina
Acima nivel
Irregular Acidentada IAlagavel Meio de quadra
3,74 ha logradouro
Muito acidentada | \psixo nivel logradouro .
Mais de uma frente
Descrigdo Area (m?) Idadt(ea;;:;ente Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

Baixa - X
Média

Elevada

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES:

Nao aplicavel

Método de depreciagdo:

Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

d

Precisdo/Fur

1/1

Metodologia: |Comparativo de dados de mercado e custo de reedicao
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Descrigdo Geral

Imovel rural — 20.531 — Area de 6,05 ha

Enderego do Imével

Trevo da cidade de Luz — BR 262 - sentido Bhte./Araxd

Bairro
Municipio LUZ
UF MG
Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)
Comercial - X lAgua Pavimentagdo - X [Transporte coletivo Orgaos publicos - X
Industrial Esgoto sanitdrio Esgoto Pluvial - X Escolas - X ITemplos - X
Residencial Unifamliar - X Energia elétrica Gas canalizado IComércio - X Servigos de saude - X

Residencial Multifamiliar - X [Telefone Illuminagdo publica - X Rede bancaria - X Seguranga Publica - X
ITodos acima () Coleta de lixo ITv a cabo Lazer - X Postos abastecimento
[Todos acima (X) [Todos acima ( ) [Todos acima ( ) Todos acima ()

Nivel Sécio Econdmico

Padréo Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

Recessivo - X
Normal

Aquecido

VALOR TOTAL DO TERRENO:

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Curto prazo
Médio prazo

Longo prazo - X

R$ 1.155.550,00

Baixo - X

Médio

Elevado

Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim \Via répida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X Via arterial - X Média
Boa Via coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X Seca - X Esquina
Acima nivel
Irregular Acidentada IAlagavel Meio de quadra
6,05 ha logradouro
Muito acidentada | \psixo nivel logradouro .
Mais de uma frente
Descrigdo Area (m?) Idadt(ea;;:;ente Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

Baixa - X
Média

Elevada

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES:

Nao aplicavel

Método de depreciagdo:

Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

d

Precisdo/Fur

1/1

Metodologia: |Comparativo de dados de mercado e custo de reedicao
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Apartamento em Sdo Paulo - matricula 51.381 — 45,0 m2
Descrigdo Geral
Enderego do Imovel Rua Eugénio de Freitas, 355
Bairro Vila Guilherme
Municipio S&o Paulo
Uk SP
Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)
Comercial - X lAgua Pavimentagdo - X [Transporte coletivo Orgaos publicos - X
Industrial Esgoto sanitdrio Esgoto Pluvial - X Escolas - X ITemplos - X
Residencial Unifamliar - X Energia elétrica Gas canalizado IComércio - X Servigos de saude - X
Residencial Multifamiliar - X [Telefone Illuminagdo publica - X Rede bancaria - X Seguranga Publica - X
ITodos acima () Coleta de lixo ITv a cabo Lazer - X Postos abastecimento
[Todos acima (X) [Todos acima ( ) [Todos acima ( ) Todos acima ()
Nivel Sécio Econémico Padr&o Construtivo no Condigdes de Acessibilidade
Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim \Via répida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X Via arterial - X Média
Boa Via coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X Seca - X Esquina
Acima nivel
IAcidentada "
Irregular IAlagavel Meio de quadra
45,0 m2 logradouro
Muito acidentada | \psixo nivel logradouro .
Mais de uma frente
Descrigdo Area (m?) Idadt(ea;;:;ente Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)
Apartamento 45,00 5 novo médio

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Recessivo - X Curto prazo Baixo - X Baixa - X

Normal Médio prazo Médio Média

Aquecido Longo prazo - X Elevado Elevada

VALOR TOTAL DO IMOVEL: R$340.742,00

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES: |Ndo aplicavel

Método de depreciagdo: Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

Precisdo/Fund agdo : 1/1 Metodologia: |Comparativo de dados de mercado e custo de reedicéo
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Descrigdo Geral

Imével urbano — 6238 — Area de 523,0 m2

Enderego do Imével

Rua Coronel José Tomds, 1321

Bairro
Municipio LUZ
UF MG
Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)
Comercial - X lAgua Pavimentagdo - X [Transporte coletivo Orgaos publicos - X
Industrial Esgoto sanitdrio Esgoto Pluvial - X Escolas - X ITemplos - X
Residencial Unifamliar - X Energia elétrica Gas canalizado IComércio - X IServigos de saude - X

Residencial Multifamiliar - X [Telefone Illuminagdo publica - X Rede bancaria - X Seguranga Publica - X
Todos acima () Coleta de lixo ITv a cabo Lazer - X Postos abastecimento
[Todos acima (X) [Todos acima ( ) [Todos acima ( ) Todos acima ()

Nivel Sécio Econdmico

Padréo Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

Recessivo - X
Normal

Aquecido

VALOR TOTAL DO TERRENO:

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Curto prazo

Médio prazo

R$ 107.032,00

Longo prazo - X

Baixo - X

Médio

Elevado

Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim \Via répida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X Via arterial - X Média
Boa Via coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X Seca - X Esquina
Acima nivel
IAcidentada "
Irregular IAlagavel Meio de quadra
523,0 m2 logradouro
Muito acidentada | \psixo nivel logradouro .
Mais de uma frente
Descrigdo Area (m?) Idadt(ea;;:)z;ente Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

Baixa - X
Média

Elevada

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES:

N3o aplicavel

Método de depreciagdo:

Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

d

Precisdo/Fur

1/1

Metodologia: |Comparativo de dados de mercado e custo de reedicao
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Descrigdo Geral

Imovel rural — 5820 — Area de 66,20 ha

Enderego do Imével

BR 262 — sentido Araxd/Bhte.

Bairro
Municipio LUZ
UF MG
Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)
Comercial - X lAgua Pavimentagdo - X [Transporte coletivo Orgaos publicos - X
Industrial Esgoto sanitdrio Esgoto Pluvial - X Escolas - X ITemplos - X
Residencial Unifamliar - X Energia elétrica Gas canalizado IComércio - X IServigos de saude - X

Residencial Multifamiliar - X [Telefone Illuminagdo publica - X Rede bancaria - X Seguranga Publica - X
Todos acima () Coleta de lixo ITv a cabo Lazer - X Postos abastecimento
[Todos acima (X) [Todos acima ( ) [Todos acima ( ) Todos acima ()

Nivel Sécio Econdmico

Padréo Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

Recessivo - X
Normal

Aquecido

VALOR TOTAL DO TERRENO:

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Curto prazo
Médio prazo

Longo prazo - X

R$ 2.642.000,00

Baixo - X

Médio

Elevado

Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim \Via répida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X Via arterial - X Média
Boa Via coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X Seca - X Esquina
Acima nivel
IAcidentada "
Irregular IAlagavel Meio de quadra
66,20 ha logradouro
Muito acidentada | \psixo nivel logradouro .
Mais de uma frente
Descrigdo Area (m?) Idadt(ea;;:)z;ente Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

Baixa - X
Média

Elevada

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES:

N3o aplicavel

Método de depreciagdo:

Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

d

Precisdo/Fur

1/1

Metodologia: |Comparativo de dados de mercado e custo de reedicao
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Descrigdo Geral

Imdvel rural — 272 — Area de 90,75 ha

Enderego do Imével

BR 262 — sentido Araxd/Bhte.

Bairro
Municipio LUZ
UF MG
Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)
Comercial - X lAgua Pavimentagdo - X [Transporte coletivo Orgaos publicos - X
Industrial Esgoto sanitdrio Esgoto Pluvial - X Escolas - X ITemplos - X
Residencial Unifamliar - X Energia elétrica Gas canalizado IComércio - X IServigos de saude - X

Residencial Multifamiliar - X [Telefone Illuminagdo publica - X Rede bancaria - X Seguranga Publica - X
Todos acima () Coleta de lixo ITv a cabo Lazer - X Postos abastecimento
[Todos acima (X) [Todos acima ( ) [Todos acima ( ) Todos acima ()

Nivel Sécio Econdmico

Padréo Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

Recessivo - X
Normal

Aquecido

VALOR TOTAL DO TERRENO:

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Curto prazo
Médio prazo

Longo prazo - X

R$ 3.710.000,00

Baixo - X

Médio

Elevado

Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim \Via répida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X Via arterial - X Média
Boa Via coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X Seca - X Esquina
Acima nivel
IAcidentada "
Irregular IAlagavel Meio de quadra
90,75 ha logradouro
Muito acidentada | \psixo nivel logradouro .
Mais de uma frente
Descrigdo Area (m?) Idadt(ea;;:)z;ente Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

Baixa - X
Média

Elevada

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES:

N3o aplicavel

Método de depreciagdo:

Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

d

Precisdo/Fur

1/1

Metodologia: |Comparativo de dados de mercado e custo de reedicao
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Descrigdo Geral

Imdével urbano — 20.315 — Area de 90,75 ha

Enderego do Imével

BR 262 — sentido Araxd/Bhte.

Bairro
Municipio LUZ
UF MG
Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)
Comercial - X lAgua Pavimentagdo - X [Transporte coletivo Orgaos publicos - X
Industrial Esgoto sanitdrio Esgoto Pluvial - X Escolas - X ITemplos - X
Residencial Unifamliar - X Energia elétrica Gas canalizado IComércio - X Servigos de saude - X

Residencial Multifamiliar - X [Telefone Illuminagdo publica - X Rede bancaria - X Seguranga Publica - X
ITodos acima () Coleta de lixo ITv a cabo Lazer - X Postos abastecimento
[Todos acima (X) [Todos acima ( ) [Todos acima ( ) Todos acima ()

Nivel Sécio Econdmico

Padréo Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

Recessivo - X
Normal

Aquecido

VALOR TOTAL DO TERRENO:

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Curto prazo

Médio prazo

R$3.710.000,00

Longo prazo - X

Baixo - X

Médio

Elevado

Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim \Via répida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X Via arterial - X Média
Boa Via coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X Seca X Esquina
Acima nivel
IAcidentada "
Irregular IAlagavel Meio de quadra
90,75 ha logradouro
Muito acidentada | \psixo nivel logradouro .
Mais de uma frente
Descrigdo Area (m?) Idadt(ea;;:;ente Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

Baixa - X
Média

Elevada

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES:

Nao aplicavel

Método de depreciagdo:

Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

d

Precisdo/Fur

1/1

Metodologia: |Comparativo de dados de mercado e custo de reedicao
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Descrigdo Geral

Imével urbano — 20.547 — Area de 3.843,0 m2

Enderego do Imével

Rua 12 de Outubro — quadra 1 do lotfeamento residencial Zita Chaves

Recessivo - X
Normal

Aquecido

VALOR TOTAL DO TERRENO:

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Curto prazo
Médio prazo

Longo prazo - X

R$ 1.030.065,00

Baixo - X

Médio

Elevado

Bairro
Municipio LUZ
UF MG
Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)
Comercial - X lAgua Pavimentagdo - X [Transporte coletivo Orgaos publicos - X
Industrial Esgoto sanitdrio Esgoto Pluvial - X Escolas - X ITemplos - X
Residencial Unifamliar - X Energia elétrica Gas canalizado IComércio - X Servigos de saude - X
Residencial Multifamiliar - X [Telefone Illuminagdo publica - X Rede bancaria - X Seguranga Publica - X
ITodos acima () Coleta de lixo ITv a cabo Lazer - X Postos abastecimento
[Todos acima (X) [Todos acima ( ) [Todos acima ( ) Todos acima ()
Nivel Sécio Econémico Padr&o Construtivo no Condigdes de Acessibilidade
Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim \Via répida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X Via arterial - X Média
Boa Via coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X Seca X Esquina
Acima nivel
IAcidentada "
Irregular IAlagavel Meio de quadra X
3.843,0 m2 logradouro
Muito acidentada | \psixo nivel logradouro .
Mais de uma frente
Descrigdo Area (m?) Idadt(ea;;:;ente Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)
Adm. Fabrica 1.200,00 10 regular médio

Baixa - X
Média

Elevada

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES:

RS 2.403.488,00

Método de depreciagdo:

Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

Precisdo/Fundamentacdo :

1/1

Metodologia:

Comparativo de dados de mercado e custo de reedicéo

57

NUmero do documento: 23082819231919900009901282570
https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23082819231919900009901282570

Assinado eletronicamente por: KLEBER DE NICOLA BISSOLATTI - 28/08/2023 19:23:19 Num. 9905194751 - Pag. 16!




Descrigdo Geral

Imével urbano — 17.986 — Area de 262,50 m2

Enderego do Imével

Rua E, lote 01 - quadra 04, do lofeamento residencial Zita Chaves

Bairro
Municipio LUZ
UF MG
Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)
Comercial - X lAgua Pavimentagdo - X [Transporte coletivo Orgaos publicos - X
Industrial Esgoto sanitdrio Esgoto Pluvial - X Escolas - X ITemplos - X
Residencial Unifamliar - X Energia elétrica Gas canalizado IComércio - X Servigos de saude - X

Residencial Multifamiliar - X [Telefone Illuminagdo publica - X Rede bancaria - X Seguranga Publica - X
ITodos acima () Coleta de lixo ITv a cabo Lazer - X Postos abastecimento
[Todos acima (X) [Todos acima ( ) [Todos acima ( ) Todos acima ()

Nivel Sécio Econdmico

Padréo Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

Recessivo - X
Normal

Aquecido

VALOR TOTAL DO TERRENO:

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Curto prazo
Médio prazo

Longo prazo - X

RS 53.721,00

Baixo - X

Médio

Elevado

Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim \Via répida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X Via arterial - X Média
Boa Via coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X Seca X Esquina
Acima nivel
IAcidentada "
Irregular IAlagavel Meio de quadra X
262,50 m2 logradouro
Muito acidentada | \psixo nivel logradouro .
Mais de uma frente
Descrigdo Area (m?) Idadt(ea;;:;ente Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

Baixa - X
Média

Elevada

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES:

Nao aplicavel

Método de depreciagdo:

Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

d

Precisdo/Fur

1/1

Metodologia: |Comparativo de dados de mercado e custo de reedicao
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Descrigdo Geral

Imével urbano — 18.007 — Area de 262,50 m2

Enderego do Imével

Rua E, lote 01 - quadra 04, do lofeamento residencial Zita Chaves

Bairro
Municipio LUZ
UF MG
Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)
Comercial - X lAgua Pavimentagdo - X [Transporte coletivo Orgaos publicos - X
Industrial Esgoto sanitdrio Esgoto Pluvial - X Escolas - X ITemplos - X
Residencial Unifamliar - X Energia elétrica Gas canalizado IComércio - X Servigos de saude - X

Residencial Multifamiliar - X [Telefone Illuminagdo publica - X Rede bancaria - X Seguranga Publica - X
ITodos acima () Coleta de lixo ITv a cabo Lazer - X Postos abastecimento
[Todos acima (X) [Todos acima ( ) [Todos acima ( ) Todos acima ()

Nivel Sécio Econdmico

Padréo Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

Recessivo - X
Normal

Aquecido

VALOR TOTAL DO TERRENO:

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Curto prazo
Médio prazo

Longo prazo - X

RS 53.721,00

Baixo - X

Médio

Elevado

Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim \Via répida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X Via arterial - X Média
Boa Via coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X Seca X Esquina
Acima nivel
IAcidentada "
Irregular IAlagavel Meio de quadra X
262,50 m2 logradouro
Muito acidentada | \psixo nivel logradouro .
Mais de uma frente
Descrigdo Area (m?) Idadt(ea;;:;ente Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

Baixa - X
Média

Elevada

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES:

Nao aplicavel

Método de depreciagdo:

Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

d

Precisdo/Fur

1/1

Metodologia: |Comparativo de dados de mercado e custo de reedicao
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Descrigdo Geral

Imével urbano — 18.006 — Area de 262,50 m2

Enderego do Imével

Rua E, lote 01 - quadra 04, do lofeamento residencial Zita Chaves

Bairro
Municipio LUZ
UF MG
Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)
Comercial - X lAgua Pavimentagdo - X [Transporte coletivo Orgaos publicos - X
Industrial Esgoto sanitdrio Esgoto Pluvial - X Escolas - X ITemplos - X
Residencial Unifamliar - X Energia elétrica Gas canalizado IComércio - X Servigos de saude - X

Residencial Multifamiliar - X [Telefone Illuminagdo publica - X Rede bancaria - X Seguranga Publica - X
ITodos acima () Coleta de lixo ITv a cabo Lazer - X Postos abastecimento
[Todos acima (X) [Todos acima ( ) [Todos acima ( ) Todos acima ()

Nivel Sécio Econdmico

Padréo Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

Recessivo - X
Normal

Aquecido

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Curto prazo
Médio prazo

Longo prazo - X

Baixo - X

Médio

Elevado

Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim \Via répida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X Via arterial - X Média
Boa Via coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X Seca X Esquina
Acima nivel
IAcidentada "
Irregular IAlagavel Meio de quadra
262,50 m2 logradouro
Muito acidentada | \psixo nivel logradouro .
Mais de uma frente
Descrigdo Area (m?) Idadt(ea;;:;ente Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

Baixa - X
Média

Elevada

VALOR TOTAL DO TERRENO: R$ 53.721,00
Area: 262,50 m2
Valor por m2: R$204,65

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES:

Nao aplicavel

Método de depreciagdo:

Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

Precisa ,IFI.lIJ

acao

1/1

Metodologia: | Comparativo de dados de mercado e custo de reedigéo
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Imdvel urbano — 13.083 — Area de 10.043,84 M2

Descrigdo Geral
Endereco do Imdvel Bairro de Saltinho - drea 02
Bairro
Municipio Torre de Pedra - SP
UF SP
Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)
IComercial - X lAgua Pavimentagdo - X [Transporte coletivo Orgaos publicos - X
Industrial Esgoto sanitdrio Esgoto Pluvial - X Escolas - X ITemplos - X
Residencial Unifamliar - X Energia elétrica Gas canalizado IComércio - X Servigos de saude - X
Residencial Multifamiliar - X [Telefone Illuminagdo publica - X Rede bancaria - X Seguranga Publica - X
ITodos acima () Coleta de lixo ITv a cabo Lazer - X Postos abastecimento
[Todos acima (X) [Todos acima ( ) [Todos acima ( ) Todos acima ()
Nivel Sécio Econémico Padr&o Construtivo no Condigdes de Acessibilidade
Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim \Via répida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X Via arterial - X Média
Boa |Via coletora Grande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X Seca X Esquina - X
Acima nivel
IAcidentada "
Irregular IAlagavel Meio de quadra
1 0043,84 M2 logradouro
Muito acidentada | Apaixo nivel logradouro .
Mais de uma frente - X
Descrigdo Area (m?) Idadt(ea;;:;ente Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Recessivo - X Curto prazo Baixo - X Baixa - X

Normal Médio prazo Médio Média

Aquecido Longo prazo - X Elevado Elevada

VALOR TOTAL DO TERRENO: RS 80.350,00

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES: |Ndo aplicavel

Método de depreciagdo: Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

Precisdo/Fund agdo : 1/1 Metodologia: |Comparativo de dados de mercado e custo de reedicéo
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Descrigdo Geral

Imdével urbano — 13.084 — Area de 10.043,84 M2

Enderego do Imével

Bairro de Saltinho - drea 03

Industrial
Residencial Unifamliar - X

Residencial Multifamiliar - X

ITodos acima ( )

Esgoto sanitdrio
Energia elétrica
[Telefone

Coleta de lixo

[Todos acima (X)

Esgoto Pluvial - X

Gas canalizado

ITv a cabo

[Todos acima ( )

Illuminagdo publica - X

Bairro
Municipio Torre de Pedra - SP

UF SP

Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)
IComercial - X lAgua Pavimentagdo - X [Transporte coletivo Orgaos publicos - X

Escolas - X
IComércio - X
Rede bancéria - X

Lazer - X

[Todos acima ( )

ITemplos - X
IServigos de saude - X
Seguranga Publica - X

Postos abastecimento

Todos acima ()

Nivel Sécio Econdmico

Padrao Construtivo no

Condigdes de Acessibilidade

Descrigdo

Area (m?)

Idade aparente
(anos)

Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim \Via répida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X Via arterial - X Média
Boa Via coletora rande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X Seca X Esquina
Acima nivel
IAcidentada .
Irregular IAlagavel Meio de quadra
1 0043,84 M2 logradouro
Muito acidentada | Apaixo nivel logradouro .
Mais de uma frente

Conservagdo (Ruim etc.)

Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

Recessivo - X
Normal

Aquecido

VALOR TOTAL DO TERRENO:

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Curto prazo
Médio prazo

Longo prazo - X

RS 80.350,00

Baixo - X

Médio

Elevado

Baixa - X
Média

Elevada

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES:

N3o aplicavel

Método de depreciagdo:

Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

Precisdo/Fund

1/1 Metodologia: |Comparativo de dados de mercado e custo de reedicao
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Imdvel urbano - 13.085 — Area de 80.350,75 M2

Descrigdo Geral
Endereco do Imével Bairro de Saltinho - drea 04
Bairro
Municipio Torre de Pedra - SP
UF sP
Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)
IComercial - X lAgua Pavimentagdo - X [Transporte coletivo Orgaos publicos - X
Industrial Esgoto sanitdrio Esgoto Pluvial - X Escolas - X ITemplos - X
Residencial Unifamliar - X Energia elétrica Gas canalizado IComércio - X IServigos de saude - X
Residencial Multifamiliar - X [Telefone Illuminagdo publica - X Rede bancaria - X Seguranga Publica - X
Todos acima () Coleta de lixo [Tv a cabo Lazer - X Postos abastecimento
[Todos acima (X) [Todos acima ( ) [Todos acima ( ) Todos acima ()
Nivel Sécio Econémico Padrdo Construtivo no Condigdes de Acessibilidade
Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim \Via répida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X Via arterial - X Média
Boa Via coletora rande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X Seca X Esquina - X
Acima nivel
IAcidentada "
Irregular IAlagavel Meio de quadra
80.350,75 m2 logradouro
Muito acidentada | Apaixo nivel logradouro .
Mais de uma frente - X
Descrigdo Area (m?) Idadt(ea;;:)z;ente Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Recessivo - X Curto prazo Baixo - X Baixa - X

Normal Médio prazo Médio Média

Aquecido Longo prazo - X Elevado Elevada

VALOR TOTAL DO TERRENO: R$ 311.400,00

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES: |Ndo aplicavel

Método de depreciagdo: Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

Precisdo/Fund agdo : 1/1 Metodologia: |Comparativo de dados de mercado e custo de reedicéo
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Imdvel urbano — 13.086 — Area de 20.087,68 m2

Descrigdo Geral
Endereco do Imével Bairro de Saltinho - drea 05
Bairro
Municipio Torre de Pedra - SP
UF sP
Usos predominantes Infra-estrutura Servigos publicos e comunitarios (até 4 km em torno)
IComercial - X lAgua Pavimentagdo - X [Transporte coletivo Orgaos publicos - X
Industrial Esgoto sanitdrio Esgoto Pluvial - X Escolas - X ITemplos - X
Residencial Unifamliar - X Energia elétrica Gas canalizado IComércio - X IServigos de saude - X
Residencial Multifamiliar - X [Telefone Illuminagdo publica - X Rede bancaria - X Seguranga Publica - X
Todos acima () Coleta de lixo [Tv a cabo Lazer - X Postos abastecimento
[Todos acima (X) [Todos acima ( ) [Todos acima ( ) Todos acima ()
Nivel Sécio Econémico Padrdo Construtivo no Condigdes de Acessibilidade
Entorno
Baixo - X Baixo - X Acessibilidade Gabarito viario Intensidade de Trafego
Médio - X Médio - X Ruim \Via répida Pouca - X
Elevado Elevado Normal — X Via arterial - X Média
Boa Via coletora rande
Area (m?) Forma Topografia Cota Superficie Situagdo
Regular - X Plana - X Nivel logradouro - X Seca X Esquina - X
Acima nivel
IAcidentada "
Irregular IAlagavel Meio de quadra
20.087,68 m2 logradouro
Muito acidentada | Apaixo nivel logradouro .
Mais de uma frente - X
Descrigdo Area (m?) Idadt(ea;;:)z;ente Conservagdo (Ruim etc.) Padrdo construtivo (baixo — médio — alto)

IAtributos Valorizantes e Desvalorizantes:
lLocalizagdo central de facil acesso.

Recessivo - X Curto prazo Baixo - X Baixa - X

Normal Médio prazo Médio Média

Aquecido Longo prazo - X Elevado Elevada

VALOR TOTAL DO TERRENO: R$ 120.522,00

VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES: |Ndo aplicavel

Método de depreciagdo: Coeficientes de depreciagdo de Ross & Heideck

Precisdo/Fund agdo : 1/1 Metodologia: |Comparativo de dados de mercado e custo de reedicéo
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AMOSTRAS FOTOGRAFICAS

Unidade Fabril — Luz/MG
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DADOS SOBRE A CONSULTORA

Empresa

K=

AVALIAGCOES EMPRESARIAIS

MAKE

Site: www.makeavaliacoes.com.br

E-mail: comercial@makeavaliacoes.com.br
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PERFIL

Fundada em 1933, a Make & uma empresa de consultoria especializada em

avaliagdes patrimoniais e econdmicas.

Soma-se a estas especializagbes sua expertise na elaboragdo de planos de
desenvolvimento regionais & municipais, com diversos trabalhos nas dreas de

diagndsticos econdmicos e sociais.

Vale ressaltar seus trabalhos para entidades como o Sebrae/MG, CEMIG/VALE,
através do desenvolvimento de diagndsticos municipais e perspactivas de
desenvolvimento local, focado em entrevistas, diagndsticos e implantacdo de
acfes, cujo foco & a geragio de uma base de dados confidvel para a
implantac3o de medidas eficazes para dinamizag3o econdmica de populagdes

afetadas por grandes obras (usinas hidrelétricas) — UHE Funil, UHE Aimores,

Meste contexto, foram desenwolvidos trabalhos nas dreas de avaliagdes
patrimoniais (bens moveis e imodveis), avaliagfes econdmicas (fundos de
comércio), avaliagdes de ativos biologicos, reuniGes com associagfies de

bairros, liderangas locais, lideres comunitarios e entidades publicas locais.

Experiéncia e qualidade s3o os elementos principais que nortelam o trabalho
da Make Awvaliagdes Empresariais com profissionais altamente qualificados,

investindo continuamente em treinamentos, tecnologia £ equipamentos.

MAIK=
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REGISTRO

Registro nos Conselhos:

- Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais —

CREA-MG - sob n2 059546

- Conselho Regional de Contabilidade de Minas Gerais — CRC—MG -
sob o n2 03.00944/0

- Conselho Regional de Administragdo de Minas Gerais — CRA-MG —
sob o n2 03.004596/0

- Conselho Regional de Economia de Minas Gerais — CORECON —
sob o n? 562

IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia

MKz
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OBIJETIVOS

Visao: “ Ser reconhecida como uma empresa de exceléncia no mercado
brasileiro, por realizar servigos de alta qualidade técnica, de acordo com as
normas vigentes, com atuacdo no mercado nacional continuando a se expandir
no segmento em que atua , com o compromisso de aperfeigoamento continuo

de seus profissionais .”

Missdo: “ Atender e superar as expectativas dos nossos clientes e parceiros,
fornecendo servicos com qualidade diferenciada, através da elevada
qualificagdo de nossos profissionais, atuando com responsabilidade, agregando

valor aos empreendimentos de nossos clientes.”

Valores:

*  Respeito aos Clientes.
»  Exceléncia e Qualidade.
= Etica nas negociagdes.

»  Foco no Capital Humano.

AAK=
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SERVICOS — AVALIACOES
PATRIMONAIS

Para desenvolver as avaliagbes, a Make adota metodologias atualizadas e
modelos especificos universalmente aplicaveis, que se configuram como os
mais precisos no mercado, garantindo seguranca na determinagdo dos valores e

conferindo confiabilidade ao trabalho.

Avaliagdes Patrimoniais — Bens Moveis
O trabalho compreende a elaboragdo de laudo de avaliagic (valor de reedigdo)
dos bens modveis com a finalidade de se levantar a carga patrimonial e a

valoragdo dos bens

E iniciada pelo levantamento de informagdes, no qual serfo localizados,
cadastrados e fotografados os itens mais relevantes componentes de cada
grupc contabil. Mesta etapa, o objetivo & a formagdo de uma base de dados
gue devera referenciar a elaboragio dos laudos especificos a serem emitidos na
etapa posterior devendo consubstanciar as seguintes caracteristicas de cada
item: unidade inventariada, ndmero do item, descricdo do bem; grupo contabil,
centro de custo, localizacdo na unidade, vida Gtil em anos, idade aparente am
anos, saldo de vida Gl em anos, coeficiente de depreciagio, prego de
mercado — valor liquido de venda, saldo de vida Util econdmica, depreciagdo

anual, valor residual, e fontes da pasquisa de mercado.

AAAKE

76

Numero do documento: 23082819231919900009901282570
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23082819231919900009901282570 ,
Assinado eletronicamente por: KLEBER DE NICOLA BISSOLATTI - 28/08/2023 19:23:19 Num. 9905194751 - Pag. 18:




SERVICOS — AVALIACOES
PATRIMONAIS

Bens Moveis

Para a levantamento e avaliagdo dos bens moveis, sdc adotados os

seguintes procedimentos:

s  (Coleta de Dados = Levantamento dos dados relativos as condigles
de uso do bem e seu estado, tendo em vista as manutengdes e
revisdes relacionadas com sua wvida Ofil, 2 o local de
utilizacdo/instalacio;

*  Diagnostico = Conhecimanto das caracteristicas do bem no estado
am gue se encontra, objetivando a determinagdo de sua idade
aparente e seu correspondente valor liquido de venda;

*  Pesquisa de Mercado = Determinagdo dos precos de reedicdo e
correspondente vida Util total dos bens (Custo Atribuido — “Deemed

Cost").

Etiqueta de patrimdnio RFID RF tag ou etiqueta RFID)2 Uma etigueta de
patrimdnio RFID basicamente & o chip e antena que podem ser
encapsulados em diversos formatos e materiais como: plastico, fecido,
madeira, couro, vidro, epdxi, etc, de forma a assegurar a total protecio ao
chip ao mesmo tempo que assegura a integridade da aplicacio para a qual

foi projetado: ambientes limpos até ambientes hostis, altas temperaturas,

AAK=

ambientes umidos, produtos corrosives, etc,
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SERVICOS — AVALIACOES
PATRIMONIAIS

Imoveis

MNa emissdo do laudo de avaliagdo de imoveis s30 contempladas todas as
caracteristicas relevantes consubstanciando as seguintes caracteristicas:

= |dentificacdo/tipo;

= Documentagdo disponibilizada pelo contratante;
» localizagdo;

» Caracteristicas da regido;

= Caracteristicas da edificagdo;

= Diagndstico do mercado;

*  Avaliagdo do imowel;

=  Tomadas fotograficas.

05 trabalhos abrangem todo o detalhamento recomendado pelas normas da
ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — NBR - 14653 — 2 2 3 -
AvaliacBo de Propriedades Urbanas e Rurais, bem como a anédlise da
documentacio dos imdwveis, objetivando determinar a real situagio da
unidade avaliada, promovendo o cadastramento completo do ativo
representado pelo bem sob avaliagdo.

Para a avaliacdo dos imoveis normalmente s3o utilizados os seguintes
métodos:

» Comparativo direto dos dados de mercado: para aferigdo de valor
do terreno;

= FEwvolutivo: para definicio do valor construtivo do imovel;

= Involutivo: indisponibilidade de amostras comparaveis.

AAAKE
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SERVICOS — AVALIACOES
PATRIMONIAIS

Imoveis
S30 as seguintes as etapas:

= Coleta de Dados = Levantamento dos dados relativos as condigfes
de uso do imdvel, tendo em vista as manutengtes relacionadas com
sua vida Gtil;

* Pesquisa de Mercado do Terreno = Determinagio dos pregos com
base em imoveis com as mesmas caracteristicas e mesma regio;

» Pesquisa de Mercado da Benfeitoria = Determinacdo dos pregos
de reposicio das benfeitorias e idade aparente do imdvel;

» Modelagem Matematica = Producdo de um modelo dentifico que
axplica a relagdo entre as varidveis intrinsecas as caracteristicas do
imovel e o seu valor de mercado. Nesta etapa, sera utilizado o
SISDEA, que é o Unico software no mercado nacional com Analise
de Enwvoltdria de Dados, Redes Meurais Artificiais, Inferéncia
Estatistica {Regress3o Linear e Nao Llinear Multipla) e técnicas de
Monte Carlo a servigo da Engenharia de Avaliagdes, que permite a
elaboragdo de trabalhos inovadores respeitando os niveis de rigor
axigidos nas normas técnicas.

= Emissdo do laudo = Reunides de consolidag3o entre a Empresa e a
Consultora, objetivando a edigdo final do laudo.
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SERVICOS — AVALIACOES
PATRIMONIAIS

Ativos Biolégicos

O pronunciamento técnice CPC 29 Ativo Biologico e Produto Agricola tem por
objetivo especificar o reconhecimento contabil para os estoques dos ativos
biologicos de onde se extraem os produtos agricolas e para o estogue derivado
da producdc agricola derivado desses ativos no momento de sua colheita ou

obtenczo.
Abaixo, alguns exemplos de ativos bioldgicos e seus produtos agricolas:

+ O gado para produgdo de leite é ativo bioldgico que produz o
produto agricola “leite”;

» O pé de café é o ativo biologico que produz o produto agricola
“cafe”;

* O eucalipto & o ativo bioldgico que produz o produto agricola
“madeira”;

= Se os bezerros machos que nascem sdo destinados a venda, eles sdo
considerados produto agricola, e se as fémeas se destinam a futura

produgZo de leite, sdo consideradas ativos biologicos.
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SERVICOS — AVALIACOES
ECONOMICAS

Valuation e Fundo de Comércio

Os trabalhos de avaliacdo de negdcios compreendem a compilacdo de dados
das demonstractes financeiras consolidadas dos empreendimentos bem
como dos orcamentos e metas a fim de se determinar a exata dimensac

econdmico-financeira dos negdcios.

Nestas condicdes, as avaliagdes sdo processadas utilizando-se o modelo do
Fluxo de Caixa Descontado, que no caso, se nos apresenta como o mais
indicado tendo em vista a evolug3o prevista para os desempenhos da empresa
em volume e rentabilidade, o que assegura a devida consideracdo dos valores

agregados na sua estruturagio e performance no mercado.

Os trabalhos sdo desenvolvidos considerando as capacidades de geracdo de
caixa e seus ativos tangiveis e intangiveis (capacidade operacional, capital

intelectual e outros valores), agregados na estruturagdo das empresas.
As documentagdes necessarias para a elaborag2o dos laudos, compreendendo

dados financeiros, balangos, metas orcamentdrias, e demais informagdes

técnicas, sdo normalmente, fornacidas pelas equipes dos empreendimentos,

MAKE

sendo por premissa considerada boa e valida
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SERVICOS — AVALIACOES
ECONOMICAS

Valuation e Fundo de Comércio

0s trabalhos sdo elaborados de acordo com as Normas Técnicas da ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, dentro dos postulados da NBR-

14.653-4 - Empreendimentos.

Trata-se de trabalhos fundamentadeos em indicadores, informagdes e dados
econdmicos, sujeito a alteragdes de natureza conjuntural, sendo valido para a

sequéncia de fatos econdmicos.

Avaliacdo de Fundo de Comércio — para os trabalhos de avaliacdo dos fundos
de comércio, pela escassez de dados, principalmente no que se referem aos
dados financeiros, os trabalhos de avaliagdo consideram as caracteristicas de
empreendimantos semelhantes, bem como de entrevistas com os gerentes/
proprietarios, de forma a se obter a modelagem necessdria para o©
desenvolvimento do fluxo de caixa descontado . Dadeos de faturamento e custo
sd3o arbitrados pelo proprietario &, na maioria dos casos, supervalorizando

faturamento e subavaliando os custos.

De posse dessas informacdes e no periodo estipulado para interrupcdo do
funcionamento do negdcio, s3o estipulados os horizontes para o cdloulo do

Lucro Cessante via desenvolvimento do fluxo de caixa descontado.
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SERVICOS

Teste de Recuperabilidade — “Impairment Test”

E a apresentagio de forma prudente do valor real liquido de realizagdo dos
Ativos da empresa, em atendimento aos enunciados emitidos pela CVM —
Comissdo de Valores Mobilidrios, ac pronunciamento CPC-01 — Comité de

Pronunciamentos Contabeis e 3 Lei 11.638/07.

Esses dispositivos confirmam que para os Ativos descontinuados ou
disponiveis para venda, as perdas deverdo ser reconhecidas pelo seu valor de
mercado ou pelo valor de Ativos similares, ou seja, pelo valor liquido de

venda.

Avaliagdao de Ativo Intangivel - E a identificagio da diferenca
resultante entre o prego de mercado da empresa e o seu valor contabil. Esta
avaliagdo precifica os itens relativos 8 marca, patentes, processos, acervo

técnico, carteira de clientes e direitos de exclusividade ou autorais.

Laudo de PPA - (PPA - Purchase Price Allocation) — Laudo de Alocagio de

Preco de Compra = Laudo que visa decompor o prego de compra da empresa
adquirida, identificando os ativos tangiveis e os possiveis ativos intangiveis,

tendo como resultado um refinamento do valor de Goodwill.
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