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1. Consideracoes Iniciais

Este documento foi elaborado com o propésito de abranger e estabelecer os
principais termos do Plano de Recuperagéo Judicial proposto pela Becap Comércio
de Auto Pec¢as Ltda. em recuperagdo judicial sob a égide da Lei 11.101/2005.

A administracdo da empresa é sediada na Rua Matias Ferrdo, 33, Vila Maria, CEP
02115-010, Sao Paulo/SP. O requerimento do beneficio legal da Recuperacio
Judicial ocorreu em 28 de abril de 2017, com fulcro nos artigos 47 e seguintes da
Lei 11.101/05, tendo seu processo sido distribuido na 1% Vara de Faléncias e
Recuperacées Judiciais - Foro Central Civel sob n® 1039187-96.2017.8.26.0100.
Para a elaboragdo do Plano de Recuperagéo Judicial, objeto deste documento, foi
contratada a empresa Santos & Hergovic Assessoria Empresarial Ltda.

O plano de recuperagdo ora apresentado propde a concessido de prazos e
condicbes especiais para pagamento das obrigagbes vencidas e vincendas
sujeitas aos efeitos da presente recuperagéo judicial, demonstra a viabilidade
econémico-financeira da empresa bem como a compatibilidade entre a proposta de
pagamento apresentada aos credores e a geracdo dos recursos financeiros

necessarios no prazo proposto,
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2. Historico e Apresentacao da Empresa

A Recuperanda iniciou suas atividades no ano de 1989 em um timido espaco
atuando como revendedora de autopecgas das linhas FIAT e FNM. Trabalhavam na
empresa somente os fundadores, dois irmaos, que permanecem como socios da
Recuperanda até hoje.

Diante da grande experiéncia dos irmdos e da visdo empreendedora, em pouco
tempo a pequena empresa foi ganhando espago no mercado, agregando novas
linhas de produtos para revenda em seu portfdlio como: IVECO, RENAULT
MASTER e FIAT DUCATO.

No ano de 1995 a Recuperanda ja occupava posicdo de destaque no ramo de
distribuicao de autopegas a nivel nacional. Foi entdo que houve a necessidade de
adquirir um novo imével para sua sede, onde até hoje estdo instalados, localizado
no bairro da Vila Maria na cidade de Sao Paulo.

Com o crescimento eminente, a Recuperanda passou a investir na abertura de
filiais, o gue facilitaria a distribuicdo em todo territério nacional.

No ano de 2007 montou uma filial em Ribeirdo Preto, em 2008 na cidade de Sao
José do Rio Preto, em 2009 em Uberlandia, em 2011 em Curitiba, em 2013 em
Contagem e em 2015 em Varzea Grande, assim ganhando muita eficiéncia na
distribuicdo de suas mercadorias.

Além dessa grande expansdo, a Recuperanda adquiriu frota prépria para facilitar e

otimizar a entrega das mercadorias, tornando o frete mais barato e agil.
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Durante todo o seu periodo de existéncia a Recuperanda sempre se preocupou em
manter-se atualizada, investindo em suas operagées de forma condizente com o
mercado. Resultado disso era o otimo crescimento que se apresentava. No
entanto, a partir de meados de 2014, assim como inimeros empresas brasileiras, a
Recuperanda foi surpreendida pela queda brusca no faturamento, consequéncia
do inicio da crise politica e econémica do pais, desacelerando diversos setores da

econbmica, principalmente o setor de autopecgas.

Face a este cenario adverso, a Recuperanda passou a sofrer com restricbes de
credito e incapacidade financeira de suportar os investimentos realizados. Avisos
de cartorios de protestos passaram a se tornar corriqueiros, desequilibrando seu
fluxo de caixa e impedindo de cumprir a tempo com seus compromissos, nao
restando outra alternativa a ndo ser o pedido de Recuperagdo Judicial, visando
readequar o passivo diante do atual volume de faturamento, buscando superar sua

momentanea crise e voltar a crescer de forma sustentavel,
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2.1 Estrutura e linha de mercadorias.

Com quase 30 (trinta) anos no mercado, a Recuperanda esta muito bem localizada
no bairro da Vila Maria em Sao Paulo / SP.

Possui um amplo espaco onde estao instaladas todas as areas administrativas da
empresa, além de loja para atendimento ao publico e um grande espaco para
armazenamento de estoque,

A Recuperanda conta também com varios pontos de distribuicdo, com o objetivo
de ofimizar seu atendimento e expansdo de suas operacdes. Suas filiais estdo
localizadas nas seguintes cidades:

- Contagem (MG)

- Uberlandia (MG)

- Varzea Grande (MT)

- Sao0 Jose do Rio Preto (SP)

A Recuperanda é referéncia na distribuicdo de pegas com alta qualidade para toda
linha IVECO/ DUCATO/ RENAULT MASTER E TRANSIT, marcas com renome no
mercado de autopecas. Além de exclusividade com algumas linhas, em seu site &
possivel realizar compras de inumeras pecas de diferentes marcas.

Abaixo algumas fotos da estrutura da empresa:

\ § I8
III- 1'.'-"'. f
VoAl
\"\\
Plang de Recuperago Judiclal BECAP COMERCIO DE AUTO PECAS LTDA L

X W (5/



fls. 2399

Matriz — Fachada e Atendimento ao Cliente
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Estoque e Expedigdo
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2.2 Relevancia Socioeconémica

Neste longo periodo de existéncia a Recuperanda pautou sua atuagao na ética e
comprometimentc com a gualidade em suas vendas e entregas, aliados a um
ambiente de trabalho saudavel e produtivo, visando obter o melhor de seus
colaboradores e proporciona-lhes oportunidades de crescimento e enriquecimento
intelectual.

A Recuperanda dispbe de profissionais altamente capacitados e com ampla
experiéncia. A competéncia e os conhecimentos especificos de sua equipe
permitem atender clientes com alto grau que exigem uma expertise diferenciada.
Atualmente a Recuperanda conta com 110 funciondrios diretos, além de diversos
empregos indiretos gerados, frutos de toda sua cadeia de distribuicao.

Apesar do cenario de retragao da atividade econémica no Brasil, a Recuperanda
segue sendo uma fonte geradora de emprego e renda a muitas familias, exercendo
papel de grande relevancia em toda cadeia em que atua, contribuindo para o

desenvolvimento econdmico e social da comunidade que a norteia.
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2.3 Motivos para o Pedido de Recuperacao Judicial

O principal motivo que levou a empresa ao pedido de Recuperacgdo Judicial foi o
impacto que o setor de revenda de autopegas sofreu em consequéncia da
instabilidade econdmica por qual atravessa o pais, iniciada no ano de 2014.

Dentre o setor industrial do pais, o automobilistico foi 0 mais atingide pela crise
econdmica. A venda de veiculos caiu 26,6% em 2015, com a comercializacéo de
2,57 milhées de unidades. Em 2014, foram vendidas 3,50 milhdes de unidade,
segundo a Associacdo Nacional dos Fabricantes de Veiculos Automotores
(Anfavea).

Desde o inicio de 2014 o Brasil vem enfrentando uma crise econémica acentuada.
A forte crise pela qual passa a industria automotiva brasileira afetou intensamente
o segmento de autopecas no Pais. No primeiro quadrimestre de 2015, o
faturamento liquido do setor acumulava queda de 14,73% em comparagcio com
igual periodo do ano anterior, de acordo com pesquisa do Sindicato Nacional da
Industria de Componentes para Veiculos Automotores (Sindipecas).

A alta dos juros e da inflagdo geraram incapacidade das empresas de reinvestir,
gerando o pior cenario possivel para a economia, a combinagao de juros e inflacao
altos. Tivemos entdo a retragdo do PIB em 3,8% em 2015 e o fechamento de 1,5
milhéo de postos de trabalho formais segundo o CAGED (Cadastro Geral de
Empregados e Desempregados) do ministério do trabalho. Ja em 2016 a queda do

PIB foi de 3,6%.

Plano de Recuperagan Judicial BECAP COMERCIO DE AUTO PECAS LTDA Y
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A Recuperanda vinha de um histérico de sucesso. Apresentando crescimento ano
apos ano, porém, em decorréncia dos sucessivos problemas externos citados,
culminou na abrupta retragdo no faturamento, prejudicando diretamente suas
operagdes. Somados a isso, a resiricdo na obtengéo de crédito para manutencao
das suas operagdes, geraram um descompasso no fluxo de caixa fazendo com
que até mesmo compromissos de pequeno valor e corriqueiros passassem a sofrer
atrasos.

Em busca de proteger a fonte produtora e o emprego dos trabalhadores, nio
houve outra alternativa a nao ser a Recuperagdo Judicial, a fim de equalizar o
pagamento de seu endividamento de acordo com a nova realidade.

Através dos beneficios da Lei de Recuperagdo Judicial sera possivel a
Recuperanda readequar seu endividamento de acordo com sua atual geracio de
caixa, garantindo a manutengdo e ampliagdo de suas atividades, geracdao de

empregos e estimulo a atividade econémica.

N
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3. Organizacao do Plano de Recuperagiao

3.1 Quadro de Credores

Leva-se em conta neste plano a Lista de Credores apresentada pela Recuperanda,
com posterior disponibilizacdo no Didrio da Justica Eletrénico do Tribunal de

Justica do Estado do Sdo Paulo, conforme quadro a seguir:

Classe Valor AV%

Classe | - Credores Trabalhistas RS 942.001,70 3,53%
Classe |l - Garantia Real RS 0,00 0.00%
Classe Ill - Credores Quirograférios RS 24.023.851,68 | 90,11%
Classe IV - Credores Quirografarios (ME - EPP) RS 1.695.309,48 | 6,36%

Total - RS RS 26.661.162,86 100%

Valores em raais — RS

LY
-]

3.53%,00%

 Classe | - Credores Trabalhistas

® Classe |l - Garantia Real

Classe ||l - Cradores
CQuirografirios

= Classe IV - Credares
Quirografarios (ME — EPF)

L Al 1S
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3.2 Plano de Reestruturacdo Operacional

Apos o inicio de sua crise a Recuperanda, através de sua diretoria, desenvolveu
um plano de reestruturagdo financeiro-operacional baseado nas premissas
elencadas nos meios de recuperagao previstos e na lucratividade necessaria para
permitir a liquidacdo de seus débitos e a manutencdo de sua viabilidade no
medioflongo prazo, o que depende nao sé da solugdo da atual situagdo de
endividamento, mas também, e fundamentalimente, da sua capacidade de geracgao
de caixa. As medidas identificadas no Plano de Reestruturagdo Financeiro-
Operacional estdo incorporadas a um planejamento para o periodo de 12 (doze)

anos e estdo fundamentadas nas seguintes decisdes estratégicas:

3.2.1 Area comercial

» Reestruturagéo area comercial:

Y

Busca de ampliag@o nas vendas de produtos com melhores margens;

» Busca de parceira com novos fornecedores:

3.2.2 Area Financeira

» Busca de novas linhas de créditos menos onerosas e mais adequadas ao

planejamento operacional;

» Implantacéo de um Plano Or¢amentario com revisdes trimestrais:

I
.
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3.2.3 Area Administrativa

» Fortalecimento organizacional e da responsabilidade estratégica de tomada
de decisdo para alcangar metas e assegurar a aderéncia das acoes aos
planos;

» Formar as novas diretrizes de administragio e dar suporte a area comercial
através de uma analise SWOT (Strenghts-forgas, Weaknesses-fraquezas,

Opportunities-oportunidades e Threats-ameacas):

Planio de Recuperagfo Judicial BECAP COMERCIO DE AUTO PECAS LTDA
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4. Mercado de atuacao

4.1 Importancia do setor de autopecas no Brasil.

A histéria do mercado independente de reposicao de autopecas no Brasil comegou
ha mais de 50 anos, junto com o nascimento da industria automobilistica no pais.
Atualmente, o segmento movimenta cerca de 90% da frota de veiculos
automotores e mais de R$ 90 bilhées por ano. Sdc mais de 35 mil varejistas, 120
mil oficinas e 934 mil empregos diretos, responsaveis pela producdo e
comercializagao de mais de 200 mil itens para 400 modelos de veiculos.

Esses numeros demonstram a grandeza e a importancia do segmento de
reposigao independente para o desenvolvimento econdmico e social do Brasil. Isso
porque a cadeia de reposigao independente é fundamental para que a industria de
autopecgas sobreviva. Do contrario, ela ndo conseguiria atingir um enorme mercado
consumidor e se transformaria em um negocio inviavel.

O mercado de reposicao independente garante acs consumidores liberdade de
escolher onde reparar e fazer a manutengio preventiva de seus veiculos. A
decisdo pode ser tomada levando-se em consideracdo a confianca, o preco e a
gualidade do servigo prestado. Sem essa alternativa, os proprietarios se tornariam
reféns das concessionarias.

A cadeia automotiva esta estruturada da seguinte forma no Brasil:

L AN
LN VIS . L
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Montadoras

Criam e montam automoveis cada vez mais tecnolégicos. As montadoras compram

pegas da indlstria de autopecas.

Concessionarias

Comercializam veiculos construidos nas montadoras e as pecas que fazem parte

de cada um deles.

Industria de Autopecas

Fabrica todas as pecas utilizadas na construcdo de um veiculo. A industria de
autopecas vende produtos tanto para as montadoras quanto para os distribuidores
independentes. O setor tem investido em pesquisas para oferecer ao mercado
automotivo tecnologia cada vez mais sofisticada, seja para a reparacgao ou para a

manutencéo preventiva dos seus produtos.

Distribuidores
Sao os responsaveis por levar os produtos da indUstria de autopecas até os

varejistas. Grandes distribuidores como a Distribuidora Automotiva SA tém

investido na especializagdo de atendimento, em amplo portfélic e em logistica
moderna, para poder abastecer com a maxima rapidez e qualidade o mercado

varejista de autopecas.

Flano de Recuperacdo Judicial BECAP COMERCIO DE AUTO PECAS LTDA
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Lojas de Autopecas
Podem ser lojas balcdo, call center ou shopping. Sao agentes de relacionamento
direto com as oficinas mecanicas e com o consumidor final. Esse setor da cadeia

tem passado por uma clara e progressiva evolugéo.

Oficinas Mecéanicas

Sao as consumidoras das lojas de autopecas. A evolucao tecnolégica dos veiculos
vem exigindo das oficinas mecanicas um grau de especializacdo e profissionalismo
cada vez maior. Além disso, as oficinas mecanicas tém um relacionamento direto
com os proprietarios de automéveis. Por isso, precisam passar por constante
evolucdo para poder acompanhar e atender as expectativas de um perfil de cliente

cada vez mais exigente e bem informado.

. 18
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4.2 Desempenho do Setor.

O pior momento do setor automotivo passou e o mercado comeca a se recuperar
ja em 2017. Esse crescimento, entretanto, ocorrerd de forma lenta e gradual,
segundo estudos da IHS Markit, o crescimento de vendas sera de 0,4% este ano,
de 3% no ano que vem, de 4,6% em 2019 e de 7,2% em 2020. Ja a producdo tera
um ritmo diferente, com crescimento de 10,5% em 2017, de 4,5% em 2018, de
2,1% em 2019 e de 3,9% em 2020.

Para este ano os numeros trazem boas noticias, o faturamento da inddstria
automobilistica brasileira passou de R$ 184 bilhes em 2014 para R$ 156 bilhdes
em 2015 e depois caiu para R$ 139 bilhdes em 2016. Mas o primeiro trimestre de
2017 trouxe um faturamento de R$ 33 bilhdes, o que representa um crescimento
de 5,7% perante os R$ 31 bilhdes faturados nos primeiros trés meses do ano
passado.

Outro fator que contribui para o setor é que a venda de carros seminovos esta
aquecida, a demanda por autopecgas cresce de forma significativa, O Sindicato
Nacional da Industria de Componentes para Veiculos Automotores (Sindipecas)
tem novo estudo que projeta faturamento nominal para 2017 de RS 67,1 bilhdes.
De acordo com o estudo, as 470 associadas ao Sindipecas devem investir US$
975 milhGes este ano.

Enquanto a Anfavea estima um mercado até 9% maior em 2017, o Sindipecas é

mais cauteloso e prevé um incremento de 2,7% nas vendas do setor.

N
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O conserto tem sido a opgdo para nao trocar de veiculo. Com a crise, & natural que
a venda de carros caia, por conta do valor elevado da transacdo. Para o
consumidor, € mais barato e rapido comprar uma peca na Internet e aumentar a
vida util do proprio veiculo.

A participagao do segmento de autopecas no mercado online ainda é timida.
Dessa forma, ha um grande espago para o crescimento e fortalecimento do e-
commerce de autopegas, e investimos no canal online seguindo tendéncias de one
stop shop, para atender os clientes em gqualguer demanda, sendo possivel
encontrar pecas novas na loja virtual, como lanternas, fardis e acessdérios.

Com este empurrao involuntario, o e-commerce automotivo brasileiro entra na rota

de crescimento do mercado global.
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6 Proposta de pagamento aos Credores da
Recuperac¢ao Judicial

Para que a proposta de pagamento seja viavel se faz necessario que a mesma
seja condizente com a capacidade de pagamento demonstrada pelas projecdes
economico-financeiras, sob pena de inviabilizar o processo de recuperacao da
empresa.

Os créditos listados na Relacio de Credores do devedor poederao ser modificados,
€ novos créditos eventualmente poderdo ser incluidos no Quadro Geral de
Credores, em razéo do julgamento de incidentes de habilitacao, divergéncias, ou
impugnacgdes de créditos ou acordos.

Se novos créditos forem incluidos no Quadro Geral de Credores, conforme previsto
acima, os Credores receberdo seus pagamentos nas mesmas condicdes e formas
de pagamento estabelecidas neste Plano, de acordo com a classificacdo que lhes

foi atribuida, sem direito aos rateios de pagamentos eventualmente ja realizados.

L
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6.1 Classe | — Credores Trabalhistas

Os credores trabalhistas receberdo a integralidade de seus créditos em até 12
meses apds a publicagdo da decisdo de homologagdo do Plano de Recuperacdo
Judicial, conforme artigo 54 da lei 11.101/2005.

Os creditos, ate o limite de 5 (cinco) salarios minimos por trabalhador, de natureza
estritamente salarial vencidos nos 3 meses anteriores ao pedido de recuperacédo
judicial serao pagos em até 30 dias apés a publicacdo da decisdo de homologacao
do Plano de Recuperagao Judicial.

Ressalta-se que havendo a inclusdc de algum credor trabalhista ao longo do
periodo do Processo de Recuperacao Judicial, e sendo este sujeito aos efeitos da
Recuperacao Judicial, este novo credor trabalhista sera pago em até 12 (doze)

meses apos a inscricdo da divida no Processo de Recuperacao Judicial.

Fi|
\ J
Y }
\[)¥ \ 24
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6.2 Classe || — Credores com Garantia Real

Atualmente ndo ha créditos listados nesta classe de credores. Caso haja a
habilitagéo de algum credor na classe com Garantia Real o pagamento ocorrera
nas mesmas condigdes previstas na proposta de pagamento dos Credores

Quirografarios.

25
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6.3 Classe lll - Credores Quirografarios e Classe |V
Credores Me's e EPP’s

Para o pagamento dos Credores das Classes Ill e IV o Plano de Recuperagao
Judicial prevé um desagio de 60% sobre o total dos créditos, tendo em vista as
atuais condicbes financeiras e a capacidade de pagamento demonstrada pela
Recuperanda.

O pagamento sera feito em 126 (cento e vinte e seis) parcelas mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira ao final do 19° (décimo nono) més apos a

publicacao da decisao de homologagao do Plano de Recuperagdo Judicial.

Abaixo, quadro demonstrativo dos valores das parcelas:

Periodo Principal pago Saldo devedor
Ano 1 - | 10.441.879
Ano 2 52.210 10.389.770
Ano 3 208,840 10.180.930
Ano 4 313.259 9.867 671
Ano 5 522.099 9.345.572
Anoc G 730.939 8.614 633
Ano 7 839,778 7.874.855
Anc 8 1.253,038 6.421.817
Ano 9 1.461.877 4.859.940
Ano 10 1.566,297 3.393.643
Ano 11 1670717 1.722.927
Ano 12 1722927
Total 10.441.979

Valoras em reais (RE)

Os valores pagos serdo rateados proporcionalmente entre todos os Credores das

Classes ||l e |V.

.
—

28
Plano de Recuperacdo Judicial BECAF COMERCIO DE AUTO PECAS LTDA



fls. 2418

6.4 Atualizacdo Monetaria dos Créditos e Juros
Remuneratérios

Para a atualizagdo dos valores contidos na lista de credores deste processo de
recuperacdo judicial nas Classes |, Il e IV sera utilizado o indice da Taxa
Referencial -TR, criada pela Lei n° 8.177/91, de 01.03.1991 e Resolugées CMN —
Conselho Monetario Nacional — n® 2.437, de 30.10.1997. Esta comecara a incidir
sobre o passivo da recuperacdo judicial a partir da data do pedido de Recuperagac
Judicial. Alem da TR, a titulo de juros remuneratérios, sera pago 0,5% ao ano, e a
titulo de juros de mora, sera pago 0,5% ao ano, totalizando 1% ao ano entre juros
remuneratorios e juros de mora. Ambos incidirdo a partir da data do pedido de
Recuperacao Judicial.

Tanto a atualizacdo monetaria quanto os juros remuneratérios e juros de mora

serao pagos mensalmente juntamente com o pagamento da parcela do principal.

Flano de Recuperagao Judicial BECAP COMERCIO DE AUTD PECAS LTDA
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7 Reversao do Desagio

A Recuperanda, no intuito de melhorar as condicées de recebimento de todos os
Credores das classes Il e |V, proporcionando a reversdo parcial ou total do
desagio aplicado sobre seus créditos, propdem uma forma opcional de reversio do
desagio, cujo inicio ocorrera a partir da data da publicacdo da decisdo de
homologacdo do Plano de Recuperagéo Judicial.

Desta forma, garantira para a totalidade dos credores das classes Il e IV da
Recuperagao Judicial, além da proposta comum apresentada, a possibilidade de
participacdo nesta proposta adicional e de redugéc parcial ou total do desagio
aplicado. As formas de reversdo do desagio sao divididas nos tipos de Credores
constantes do rol de Credores da recuperagao judicial, quais sejam: Credores
financeiros e fornecedores.

A vigéncia da proposta de reversdo do desagio sera por tempo indeterminado,
porem, limitando-se ao recebimento pelo credor por esta proposta ao limite de 30%
do valor do desagio aplicado sobre seus créditos.

A seguir, as regras desta proposta.

|
& )
Voo \
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7.1 Credores Financeiros

Os Credores Financeiros que se habilitarem a participar desta forma de reversao
do desagio destinardo novos recursos através de empréstimos para a
Recuperanda;

> Os montantes das tranches a serem fornecidas através de empréstimo ndo terao
valor minimo definido, embora fique a cargo da administracdo da Recuperanda
aceitar a oferta dos Credores Financeiros de acordo com suas necessidades:

> Os contratos de empréstimo terao taxas de juros pactuadas liviemente entre as
paries a cada operacgao.

> Os empréstimos deverdo ser utlizados como fomento a produgao, tendo
vencimento unico de 100% do valor emprestado em data estipulada entre as
partes a cada empréstimo;

> Para reversdo do desagio aplicado sobre os créditos da recuperacso judicial
serao destinados 0,5% do valor de cada operagdo para 30 (trinta) dias de prazo
concedido para devolugdo do empréstimo, 1,5% do valor de cada operagao para
B0 (sessenta) dias de prazo concedido para devolugdo do empréstimo e 3% do
valor de cada operagéo para 90 (noventa) dias de prazo concedido para devolugdo
do empréstimo, sendo que este pagamento ocorrerd em até 5 (cinco) dias Uteis

apos o vencimento do empréstimo.

\ i
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7.2 Credores Fornecedores

Os Credores Fornecedores que se habilitarem a participar desta forma de reversao
do desagio destinarao novos recursos através da venda com prazo de matérias-
primas ou de prestagao de servigos para a Recuperanda;

> Os montantes das tranches a serem fornecidas através de venda n&o terao seu
valor minimo limitado, embora fique a cargo da administragao da Recuperanda
aceitar a oferta dos fornecedores de acordo com suas necessidades:

> Para reversao do deséagio aplicado sobre os créditos da recuperagao judicial sera
destinado 0,5% do valor de cada operacéo para 30 (trinta) dias de prazo concedido
para pagamento da fatura, 1,5% do valor de cada operagéo para 60 (sessenta)
dias de prazo concedido para pagamento da fatura e 3% do valor de cada
operagao para 90 (noventa) dias de prazo concedido para pagamento da fatura,
considerando-se 100% deste valor como reversao do desagio, sendo que este
pagamento ocorrera em até S (cinco) dias Uteis apés o vencimento das faturas dos

novos recursos viabilizados pelos Credores:

/
. ¥ an
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8 Meios de Recuperacio

A Recuperanda, visando transpor a atual situagao de crise e voltar a ter equilibrio
financeiro, possibilitando o pagamento aos seus credores e a manutencdo dos
empregos, gerando riqueza e trazendo beneficio a regido, efetuou o pedido de
recuperacao judicial.

ApbGs o pedido de recuperagéo judicial, podendo readequar suas atividades e
efetuar todas as medidas necessarias para equalizacao de suas entradas e saidas
de caixa, a Recuperanda vem alterando diversos quesitos vitais em suas
atividades.

Por estes motivos, e para que seja possivel dar prosseguimento & revitalizagéo das
atividades, trazendo apenas agbes benéficas aos credores, apés a aprovagao
deste plano de recuperacdo judicial, fundamentadas no artigo 50 da lei
11.101/2005, a Recuperanda fica autorizada pelos seus credores a buscar
diversos meios de recuperacgao, tais como:

| - Cisao, incorporacgao, fusao ou transformagao de sociedade;

Il - Trespasse ou arrendamento de estabelecimento;

Ill - Aumento de capital social;

/ a1
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9 Forma de Pagamento aos Credores

Os pagamentos serao realizados diretamente nas contas bancarias dos credores e
o simples recibo de transferéncia servira como forma de comprovacdo do
pagamento ao credor.

Para que seja feito o pagamento cada credor individual devera informar via correio
eletrénico, através do e-mail: recuperacaojudicial@becap.com.br, em até 30
dias anteriores a data de pagamento prevista os seguintes dados:

# NOME/RAZAO SOCIAL COMPLETA, C.P.F./C.N.P.J. e TELEFONE:

& CONTATO DO RESPONSAVEL PELA EMPRESA CONFORME SEU
CONTRATO/ESTATUTO SOCIAL,;

= INSTITUICAO BANCARIA, AGENCIA e CONTA CORRENTE PARA O
DEPOSITO.

Caso o credor nao envie o e-mail com os dados para o deposito, os valores
devidos a este determinado credor permanecer&o no caixa da empresa, até que
este faga tal procedimento, ocorrendo o pagamento sempre 30 dias apés o
recebimento do e-mail, sem 6nus adicionais, como multa, corregido monetaria e

juros.

A
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10 Conclusao

Este Plano de Recuperagdo Judicial, fundamentado no principio par conditio
creditorum, implica novacéo objetiva e real dos créditos anteriores ao pedido, e
obriga a empresa Becap Comércio de Auto Pecas Ltda. em recuperagéo judicial, e
todos os credores a ele sujeitos nos termos do artigo 59 da Lei 11.101/2005, do
artigo 385 da Lei n® 10.406, de 10.01.2002 e artigo 784, da Lei 13.105/2015.

A sentenca concessiva da Recuperacao Judicial constitui titulo executivo judicial,
novando e substituindo todas as obrigagtes sujeitas & Recuperacgao Judicial,

A Santos & Hergovic Assessoria Empresarial, que elaborou este Plano de
Recuperagao Judicial, acredita que o processo de reestruturacdo administrativa,
operacional e financeira, bem como as correspondentes proje¢des econbémico-
financeiras detalhadas neste documento, desde gue sejam implementadas e
realizadas, possibilitardo que a empresa se mantenha vidvel e rentavel.

O presente plano desenvolvido para atender, dentre outras coisas, os principios
gerais de direito, as normas da Constituicdo Federal, as regras de ordem publica e

a Lei n® 11.101/2005, também proporciona aos credores maiores beneficios com

N
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sua implementagdo, uma vez que a proposta aqui detalhada nao agrega nenhum

risco adicional.

Sao Paulo, 14 de novembro de 2017.

[ oot

Santos & Hergevic %wssnrfa Empresarial

Anuentes:

\ A

NV

Becap Comércio de Auto %gas* em recuperagéo judicial
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11 Anexo | - Laudo Economico-Financeiro
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Laudo Economico-Financeiro

BECAP COMERCIO DE AUTO PECAS LTDA
CNPJ /MF n® 66.617.747/0001-00
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Laudo Econbémico-Financeiro para apresentagao nos autos do Processo
n° 1039187-96.2017.8.26.0100, em tramite na 12 Vara de Faléncias e
Recuperagbes Judiciais - Foro Central Civel — Sdo Paulo/SP, consoante a
LElI n° 11.101/2005 em atendimento ao seu artigo 53 e seguintes

elaborado por Santos & Hergovic Assessoria Empresarial Ltda.
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1. Introducao

Este documento € parte integrante do Plano de Recuperacao Judicial da empresa
Becap Comércio de Auto Pecas Ltda. em recuperagéo judicial, conforme determina
o artigo 53 da lei 11.101/2005.

O presente laudo tem por objetivo detalhar e embasar as premissas e resultados
apresentados no Plano de Recuperacao Judicial, os quais foram utilizados para

elaboracao das propostas de pagamento aos credores.
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2. Organizacao do Plano de Recuperacao
2.1 Quadro de Credores

Leva-se em conta no plano a Lista de Credores apresentada pela Recuperanda,
com posterior disponibilizacdo no Diario da Justica Eletrbnico do Tribunal de

Justica do Estado de Sao Paulo, conforme quadro a seguir:

Classe Valor AV%

Classe | - Credores Trabalhistas RS$ 942.001,70| 3,53%
Classe Il - Garantia Real R$ 0,00 0,00%
Classe Ill - Credores Quirografarios RS 24.023.851,68| 90,11%
Classe IV - Credores Quirografarios (ME — EPP) RS$ 1.695.309,48| 6,36%
Total - RS RS 26.661.162,86 100%

Valores em reais — RS

3,53%9,00%

= Classe | - Credores Trabalhistas

= Classe Il - Garantia Real

Classe Il - Credores
Quirografarios

90,11%
= Classe IV - Credores
Quirografarios (ME — EPP)

Laudo Econémico-Financeiro | BECAP COMERCIO DE AUTO PECAS LTDA
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3. Projecobes do desempenho econdémico-
financeiro

As projec¢des financeiras foram desenvolvidas assumindo-se a atual condigéo
macroecondmica, os cenarios dos mercados em que a Recuperanda atua e a
reestruturacao em suas operacgoes.

Os resultados foram calculados com base em estimativas realistas. Para elaborar o
Plano de Recuperacido e estimar os resultados operacionais para o periodo de
recuperacao foram utilizadas informagdes fornecidas pela Recuperanda.

A Recuperanda vem realizando acgdes integradas e coordenadas nas areas
comerciais e administrativa visando, essencialmente, tornar a operacao mais
rentavel. Esta reestruturacdo e as analises das causas da crise financeira da
companhia proporcionam a possibilidade de corrigir erros e otimizar a operacgao,
ter niveis mais satisfatérios de desempenho e criar mecanismos para tomada de
decisido para o cumprimento de metas estabelecidas.

A identificagdo e quantificagdo destas medidas foram realizadas visando a
viabilidade da empresa, projetando seu resultado e geragdo de caixa para

pagamento do endividamento.
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4. Projecao das Receitas

4.1 Premissas

Para a projecado do volume de receita bruta nos 12 (doze) anos contemplados no

plano foram consideradas as seguintes premissas:

» Para formar a base da projecao de receitas foi considerada a média real
realizada atualmente e o planejamento comercial que vem sendo executado

desde o pedido de recuperacao judicial;

» O volume inicial projetado de receitas esta de acordo com a capacidade da

Recuperanda e ja superado em periodos anteriores recentes;

> Os precos das mercadorias ndo contemplam o efeito inflacionario. Por ser
uma projegao de longo prazo, torna-se inviavel tentar estimar este indicador
de modo adequado, sendo assim, consideram-se 0s preg¢os projetados em
valor presente, pressupondo que os efeitos inflacionarios sobre os custos e
despesas serao repassados aos pregos dos produtos para garantir as

margens projetadas.
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4.2 Projecao

Periodo Ano 1
Valor 48.571 50.028 51.028 52.049 53.090 54,152

Periodo Ano 7 Ano 12 Total

Valor 655.570

Valores em reais (R$)

4.3 Analise

Para o primeiro ano da recuperacao judicial foi projetado um volume de R$ 48,5
milhdes de faturamento, que perfaz uma média de R$ 4,04 milhdes/més, valor este
condizente com a capacidade e ja superado pela Recuperanda.

O crescimento médio real projetado ao longo dos 12 (doze) anos é de 1,91% tendo
em vista a retomada do mercado e as perspectivas de aquecimento da economia e
do setor em que a Recuperanda atua.

O mercado como um todo aponta que os patamares mais baixos de vendas e
producao tendem a se estabilizar no curto prazo. A partir de 2017, € projetado o
inicio da retomada, que tende a crescer de forma gradual nos proximos anos. Em
paralelo a isto, os trabalhos de reestruturacdo comercial da Recuperanda e a
retomada das demandas de seus clientes deverdo impulsionar o crescimento das

receitas para nos préximos anos.

Laudo Econémico-Financeiro | BECAP COMERCIO DE AUTO PECAS LTDA
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5 Projecao de Resultados

5.1 Premissas

As seguintes premissas foram adotadas na projecdo de resultado econémico-
financeiro:

Y Foi utilizado o Sistema Tributario pelo Lucro Real, sendo consideradas as
respectivas aliquotas de cada tributo incidente para as projecdes de
resultados;

» Os custos foram projetados com base nos atuais valores. Incluem custos de
energia elétrica, gas, insumos, manutencdo e demais itens diretos, variaveis
ou fixos;

> As despesas com vendas e administrativas foram projetadas de acordo com
as atuais despesas e o planejamento comercial;

> A projecdo ndo contempla efeitos inflacionarios, pelos mesmos motivos
explanados na projecédo da receita. A premissa adotada € de que todo efeito
inflacionario sera repassado ao preco dos produtos quando ocorrerem,
mantendo a rentabilidade projetada, bem como, a geragdo de caixa e a
capacidade de pagamento resultante;

> O ano 1 da projecdo considera os 12 meses subsequentes a data da
publicagao da decisao de homologagao do Plano de Recuperagao Judicial e
consequente concessao da recuperacéo judicial;

» Todas as proje¢des foram feitas em um cenario realista.

Laudo Econdmico-Financeiro | BECAP COMERCIO DE AUTO PECAS
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5.2 Projecao

A seguir projegao de resultado econémico-financeiro:

Demonstracido de resultados
Receita bruta

Deducgobes da receita bruta

Receita liquida

Custo das mercadorias vendidas
Lucro Bruto

Despesas administrativas e comerciais
Despesa financeira corrente

Despesa financeira - Recuperagéo Judicial
Lucro antes do IR/CSLL

IR/CSLL

Lucro Liquido

ANO 1
48.571
3.144
45.427
31.148
14.278
10.555
1.5564
168
2.000
452

ANO 2
50.028
3.238
46.789
32.133
14.657
10.661
1.601
157
2.238
509

fls. 2437

ANO3 ANO4 ANOS5 ANO6 ANO7 ANO8 ANO9 ANO10 ANO11 ANO 12 TOTAL

51.028
3.303
47.725
33.031
14.695
10.714
1.531
156
2.294
522

52.049
3.369
48.680
33.952
14.728
10.768
1.561
153
2.246
511

53.090
3.437
49.653
34.843
14.810
10.822
1.593
148
2.248
511

54.152
3.505
50.646
35.702
14.944
10.876
1.625
140
2.304
524

55.235
3.575
51.659
36.527
15.133
10.930
1.657
129
2.416
551

56.339
3.647
52.693
37.314
15.379
10.985
1.690
115
2.589
592

57.466
3.720
53.746
38.117
15.629
11.040
1.609
96
2.884
662

58.616
3.794
54.821
38.938
15.883
11.095
1.641
74
3.072
707

59.202
3.832
55.370
39.387
15.983
11.150
1.658
51
3.124
719

59.794
3.871
55.923
39.841
16.083
11.206
1.674
26
3.176
732

655.570
42.436
613.134
430.932
182.201
130.802
19.394
1.414
30.592
6.993

(+) Reversao despesa financeira RJ 154 - - - - - - - - - - - 154
(-) Classe | 942 - - - - - - - - - - - 942
(-) Classe Il - - - - - - - - - - - - -

(-) Classe Il - 49 195 293 488 683 878 1.170 1.366 1.463 1.561 1.609 9.754
(-) Classe IV - 3 14 21 34 48 62 83 96 103 110 114 688
(-) Investimento/ Passivos Extraconcursais 653 981 1.307 1.307 1.307 1.307 1.307 750 750 750 750 750 11.919
(=) Recomp. de capital de giro acumulada 107 804 1.060 1.175 1.083 824 442 436 446 495 478 450 450

Valores em milhares de reais (R$)
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5.3 Analise
Com base nos resultados projetados € possivel destacar:

) A Recuperanda retoma paulatinamente sua rentabilidade ao longo do
periodo projetado. Vem sendo realizado fortemente um trabalho em diversas
areas da empresa com foco na redugao de custos, despesas financeiras e
negociagcao de melhores pregos e prazos com seus fornecedores com o objetivo
de aumentar suas margens. No periodo projetado de 12 (doze) anos a média do
lucro liquido é de 3,58%.

) E previsto um gasto anual com investimentos para manutencédo da
competitividade da empresa

) E projetado o pagamento do passivo extraconcursal da empresa,
incluindo o tributario, de forma a equalizar todo seu endividamento, inclusive os
que nao se sujeitam aos efeitos da recuperagao judicial.

) Durante as projecdes, a Recuperanda acumula capital de giro proprio.
Tal recurso sera destinado para fomentar as atividades, sendo possivel atingir o
crescimento estimado das receitas nos periodos seguintes.

) Conforme a projecao, o lucro liquido apurado ao final de cada ano é
suficiente para o pagamento da proposta aos Credores da Recuperagao Judicial
e passivo tributario. Desta forma, fica demonstrada a viabilidade da superacao
da situagado de crise econdmico-financeira da empresa, permitindo que seja
mantida a fonte produtora do emprego dos trabalhadores e os interesses dos
credores, promovendo assim a preservacao da empresa, sua funcio social e o

estimulo a atividade econdmica.

Laudo Econdmico-Financeiro | BECAP COMERCIO DE AUTO PECAS
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6 Consideracoes Finais

O Plano de Recuperagao Judicial proposto atende aos principios da Lei de
Recuperagao Judicial, Extrajudicial e Faléncia do Empresario e da Sociedade
Empresaria (Lei n°. 11.101, de 9 de Fevereiro de 2005 - “Lei de Recuperacéo de
Empresas”), garantindo os meios necessarios para a recuperagdo econdmico-
financeira da Becap Comeércio de Auto Pecas Ltda. em recuperagéo judicial.
Salienta-se que o Plano de Recuperacdo Judicial apresentado demonstra a
viabilidade econdmico-financeira da Recuperanda, desde que as condicdes
propostas para o pagamento aos credores sejam aceitas. Importante ainda
destacar que um dos expedientes recuperatorios ao teor do artigo 50 da referida
Lei de Recuperacao de Empresas, é a “reorganizacao administrativa”, medida que
foi iniciada e encontra-se em implementacao.

Portanto, com as proje¢des para os proximos anos, aliado ao grande know-how
adquirido ao longo dos anos, combinado ao conjunto de medidas propostas no
Plano de Recuperacao Judicial, fica demonstrado a efetiva possibilidade da
continuidade dos negdécios com a manutencdo e ampliacdo do volume de
faturamento, além do aumento na geragcdo de empregos, proporcionando o
pagamento do endividamento inscrito no processo de recuperacgao judicial.

A participagao e o trabalho técnico desenvolvido pela empresa Santos & Hergovic
Assessoria Empresarial Ltda. na elaboragao deste plano de recuperagao judicial
deu-se através da modelagem das proje¢des financeiras de acordo com as
informacdes e premissas fornecidas pela empresa. Estas informagdes alimentaram

o modelo de projegdes financeiras da Santos & Hergovic, indicando o potencial de

Laudo Econémico-Financeiro | BECAP COMERCIO DE AUTO PECAS LTDA
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geragao de caixa da empresa e consequentemente a capacidade de amortizagao
da divida.

Deve-se notar que o estudo da viabilidade econdmico-financeira se fundamentou
na analise dos resultados projetados para a Recuperanda, e contém estimativas

gue envolvem riscos e incertezas quanto a sua efetivacdo, pois dependem
parcialmente de fatores externos a gestao da empresa.

As projecbes para o periodo compreendido em 12 (doze) anos foram realizadas
com base em informagbes da propria empresa e das expectativas em relacédo ao

comportamento de mercado, pregos, estrutura de custos e valores do passivo

inscrito no processo.
Assim, as mudangas na conjuntura econdmica nacional bem como no

comportamento das proposicdes consideradas refletirdo nos resultados
apresentados neste trabalho.
Sao Paulo, 14 de novembro de 2017.

/(/f?rw 4

Santos(& Hergo \ssessoria Empresarial

Laudo Econdmico-Fnancsim | BECAP COMERCIO DE AUTO PECAS LTDHA
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12 Anexo Il - Laudo de Avaliacao de Bens e Ativos

36
Plano de Recuperacéo Judicial BECAP COMERCIO DE AUTO PECAS LTDA
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LAUDO DE AVALIACAO

1

QUADRO RESUMO DE CAPA
CLIENTE:
BECAP COMERCIO DE AUTO PECAS LTDA.
CNPJ: 66.617. 747/00000
Endereco: RaMathias Ferrdo n°® 33.
Bairro: Vila Maria.
Municipio de Sao Paulo / SP.
CEP: 02115-010
OBJETO:
Avaliacdo dos Imove, das Maquina, Equipamentos e Veiculos da Empresa
Contratante.
RESUMO DA AVALIACAO:
Valor das Maquinas, Equipamentos e Veiculos ... R$ 950.000,00
Valor do Imovel em S&o José do RioOPreto = R$ 950.000,00
Valor dosImoéveas em Uberlandia= ... R$. 4.700.000,00D
Valor dos ImOveas em S80 PaulO =.......eeeeeeeeeseee ] R$. 8.170.000,00
Valor Total dos Bens AValiadOs =........oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeesee R$ 14.770.000,00D

Outubro / 2017

Fone: (11) 9.9207.40.48 WhatsApi{(11) 9.9757.19.33E mail: deghiara @ gmail.com



EDUARDO DEGHIARA & HITONORI NAKATA ENGENHEIROS ASSOCIADOS s, 2443

Pericias Técnicas de Engenharia e Ava[iagf)es Patrimoniais

1 - CONSIDERCOES INICIAIS.

A empresa BECAP COMERCIO DE AUTO PECAS LTDA. e suas filéaism grupo voltado
para o fornecimento de produtos para o mercado automobilistico, estabeteditimicipio de Sao
Paulo— SP, desde 1989 com filais na cidade de S&o José do Rio Preto - SRlael@ae Uberlélndia-2
MG.

A referida empresa solicitou-nos a avaliacdo de seus bens radbsi com a finalidade de
determinar o valor patrimonial atualizado para servir de subsidio patano Be Recuperacao
Patrimonial.

O processo de avaliagéo de ativo imobilizado consiste na determohag&alores de mercado
dos bens, por meio de metodologias e técnicas consagradas daemgandaria de avaliacfes, bem
como atribuicdo de seu valor residual de acordo com a aplicacéo reagstposterior do bem ao
periodo de utilizagado.

Durante a vistoria dos bens avaliados foi elaborado um documentério fotogréfiwagianas,

equipamentos, e dos imaseue constitamo anexo 01 e 02do laudo.

Todos os bens foram vistoriados entre 10 de setembro e 10 de oututeo2017.

2 — AVALIACAO DAS MAQUINAS E EQUIPAMENTOS E VEICULO.

2.1 - ESTADO DE CONSERVACAO DOS BENS AVALIANDOS.

Todas as maquinas, equipamentos e veiculos que constituem o pargde ébpitesa foram
examinados individualmente nos enderecos da matriz e nas filais.

Apoés a inspecado de todas as maquinas, equipamentos e veiculos amdguéno estado de
conservagao dos mesmos pode ser classificado CB@”.

As maquinas, equipamentos e veiculos recebem servicos de manutencéntivarev
periodicamente, pela necessidade natural de garantir os ciclos stacioede servicos de boa

gualidade aos seus clientes.
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2.2— CRITERIOS E METODOS DE AVALIACOES ADOTADOS.

Para avaliacdo de maquinas e equipamentos foram adotadas duas metaikegadiacoes, a
saber:

Primeira Metodologia: Determinacdo do valor de mercado de cada unidade em estado de
nova, e sobre este valor aplicou-se um indice de depreciacdo pelodenugo, considerando-se
tempo de vida util, valor residual, obsoletismo funcional de equipamentos e maquinas.

A determinacdo do valor de mercado do bem em estado novo foi feitaigielaatica de
consultas aos fornecedores, buscando sempre a similaridade ou a igualttade, eqjuipamento
cotado e o avaliando, junto ao comeércio especializado.

A depreciacdo do bem foi feita pelo processo matematico, em fuaciiade real do bem,
estado de conservacéo e intensidade/frequéncia de utilizacdo. Quando p@ssifiel determinar a
data de aquisicdo, a depreciacdo foi estimada em funcdo do dstaclinservacdo em que se
encontrava o equipamento.

Desta forma adotou-se um método matematico que determina o indaspréeiacdo em
funcdo da variacdo dos principais parametros envolvidos na valoracéo de wsademquais sejam:

o valor de reposicao, o estado de conservagao, o desgaste proporcional asatuopeida, a vida
atil provavel, o valor residual e ao obsoletismo.

O método de célculo aplicado na valoracdo dos equipamentos foioolom#ggnominado
“Método Linear”, cuja formula matematica que considera a depreciacdo como uma funcao linear da
idade do bem, variando uniformemente ao longo de sua vida.

Para valores residuais (VR), adotamos em 10% de um equipamento novo, que corresponde
normalmente ao valor residual no fim da vida dquipamentos e maquinas. E, para o tempo de vida
atil (VU) adotamos 10 anos para equipamentos eletrénicos (informaticajpreo8@ara as maquinas

mecanicas.

Segunda Metodologia Determinacdo de valores de mercado foi através da consultenas fi
especializadas no comércio de veiculos, maquinas e equipamentos nosados similares aos

avaliados, vide fontes de consultaarexo 04

2.3- PLANILHAS DE CALCULO DAS MAQUINAS.
Em fung&o das caracteristicas dos mesmos e seguindo as direinmesnas folhas seguintes,
apresentamos a descricdosdequipamentos na planilha de calculo com os valores finais, ja

considerados o estado de conservacéo e o tempo de vida Util restante de cadabiggm, a sa
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2.3.1- VEICULOS.
Veiculos e Motocicletas

Placa |Descricdo do veiculo |Marca/ Modélo Ano Val. Veiculo

01 | OPS6262 | Motocicleta Honda/ CG 125 FAN KS| 2013 4.313,0(
02 | FAY-8672 | Motocicleta Honda/ CG 125 FAN KS| 2012 4.108,0(
03 | FAF-7210 | Motocicleta Honda/ CG 125 FAN KS| 2012 4.108,0(
04 | EHY-5012 | Motocicleta Honda/ CG 125 Cargo E{ 2010 3.550,0(
05 | DYX-4190 | Motocicleta Honda/ CG 150 Job 2007 4.375,0(
06 | HIG-3022 | Veiculo de carga Fiat/ Strada Fire Flex 2010 22.312,0(
07 | AXK-5935 |Veiculo de carga Fiat/ Strada Working 2013 36.544,0(
Total 79.310,0(

Veiculos e Motocicletas em Leasing ou Alienados

08 | QBD-6663 | Veiculo de carga Fiat/ Strada Working 2015 44.124,0(
09 | ORA-3275 | Veiculo de carga Fiat/ Strada Working 2013 36.544,0(
10 | EUJ-2459 | Veiculo de carga Fiat/ Strada Fire Flex 2010 22.312,0(
11 | EUJ-2467 | Veiculo de carga Fiat/ Strada Fire Flex 2011 23.840,0(
12 | OPG3841 | Veiculo de carga Fiat/ Fiorino-Furgao 2013 25.476,0(
13 | FAQ-7607 | Veiculo de carga Fiat/ Fiorino-Furgéo 2012 23.677,0(
14 | AVS-2753 | Veiculo de carga Fiat/ Fiorino-Furgéo 2013 25.476,0(
15 | EUT-3491 | Veiculo de carga Fiat/ Fiorino-Furgéo 2012 23.677,0(
16 | FAQ-7623|Veiculo de carga Fiat/ Fiorino-Furgéo 2012 23.677,0(
17 | FAQ-7685| Veiculo de carga Fiat/ Fiorino-Furgéo 2012 23.677,0(
18 | FCK-7498 | Veiculo de carga Fiat/ Ducato Maxi-Furgag 2016 82.236,0(
19 | FLG-1481 | Veiculo de carga Fiat/ Ducato Maxi-Furgag 2014 67.242,0(
20 | FIM-1820 | Veiculo de passageiro | Fiat/ Palio Fire 2015 30.207,0(
SUD ks 452.165,00
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2.3.2- MAQUINAS E EQUIPAMENTOS
Depdsito-2
Item | Descricdo do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Sulggsotal
01 | Montante(estr.porta-palete): 3,0m 2011 28 221,00 6.188,00
02 |Longarina(estr.porta-palete): 2,3m 2011 88 67,90 5.975,37
03 | Soante metalica of 7 bandejas: 2011| 72 164,00  11.808,00
Depésito-3
Item | Descri¢do do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Sulgéotal
04 | Montante(estr.porta-palete): 3,0m 2011 16 221,00 3.536,00
05 |Longarina(estr.porta-palete): 1,8m 2011 30 53,14 1.594,26
06 |Longarina(estr.porta-palete): 2,3m 2011 90 67,90 6.111,18
07 | Montante(estr.porta-palete): 2,0m 2011 7 147,31 1.031,19
08 | Montante(estr.porta-palete): 3,0m 2011 14 221,00 3.094,00
09 |Longarina(estr.porta-palete): 2,3m 2011 70 67,90 4.753,14
10 |Escada(mezanino): 3,0m 2011 1 436,00 436,00
Depdsito-4
Item | Descri¢do do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Sulk?);otal
11 | Montante(estr.porta-palete): 2,3m 2011 6 169,41 1.016,46
12 | Montante(estr.porta-palete): 3,0m 2011 23 221,00 5.083,00
13 | Longarina(estr.porta-palete): 1,4m 2011 4 41,33 165,34
14 | Longarina(estr.porta-palete): 2,7m 2011 94 79,71 7.492,74
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Deposito-5
Item | Descri¢do do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Sulk?);otal
15 | Montante(estr.porta-palete): 2,0m 2011 15 147,31 2.209,69
16 | Longarina(estr.porta-palete): 2,3m 2011 86 67,90 5.839,57
Dep6ésito-6
Item | Descri¢do do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Sulgéotal
17 | Montante(estr.porta-palete): 2,0m 2011 8 147,31 1.178,50
18 | Montante(estr.porta-palete): 3,0m 2011, 18 221,00 3.978,00
19 | Longarina(estr.porta-palete): 2,3m 2011| 146 67,90 9.913,69
g0 |Seante metalica o/ 10 bandejas: 2011 66 219,000  14.454,0
Depésito-7
Item | Descri¢do do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Sulgéotal
21 | Longarina(estr.porta-palete): 1,2m 2011 15 35,39 530,84
22 | Longarina(estr.porta-palete): 1,4m 2011 36 41,33 1.488,02
23 | Longarina(estr.porta-palete): 2,3m 2011| 369 67,90 25.055,83
24 | Montante(estr.porta-palete): 1,6m 2011 5 117,85 589,25
25 | Montante(estr.porta-palete): 1,8m 2011 3 132,58 397,74
26 | Montante(estr.porta-palete): 2,4m 2011 6 176,78 1.060,65
27 | Montante(estr.porta-palete): 4,0m 2011 36 295,00 10.620,0C
Deposito-8
Item | Descricdo do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Suséotal
28 | Montante(estr.porta-palete): 3,0m 2011 12 221,00 2.652,00
29 | Longarina(estr.porta-palete): 2,3m 2011| 128 67,90 8.691,45
30 E’r?ég're";?té"co p/ estante(metros 2011| 1.162 547 6.352,29
31 |Sstanie metalica f 6 bandejas: 2011| 29 146,00  4.234,00
32 gjgigtgxrggéﬂica ¢/ 8 bandejas: 2011| 10 183,00  1.830,00
33 Estante metalica ¢/ 15 bandejas: 2011 6 311,00 1.866,00

240x58x90cm
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Expedi¢@o/ Recebimento
Item | Descri¢do do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Sulk?);otal
34 | Transpalete manual: 2.200Kg Transall 2011 4 5.593,00 22.372,0C
35 | Carrinho 2 rodas 2011 5 84,00 420,00
36 | Carrinho plataforma(4 rodas) 2011 2 171,00 342,00 ( 7
37 | Elevador de carga: alt. 8m, 700Kg (E:Sr;esvador de 2011 1 74.807,0( 74.807,0(
38 | Empiladeira elétrica manual: 1.00@ | Transall/ TRA 3500/ 2011 1 5.733,00 5.733,00
39 ?z;r;%f;?:smetélica: 300x110x100cm 2011 7 291,00 2.037,00
40 | Bancada metdlica: 300x85x100cm 2011 4 243,00 972,00
41 |Bancada metélica: 450x100x100cm 2011 3 246,00 738,00
42 | Balanca mecanica: 300Kg Micheletti 2011 1 399,00 399,00
43 | Escada trepadeira 7 degrau 2011 7 662,00 4.634,00
44 | Escada trepadeira 9 degrau 2011 2 854,00 1.708,00
Area de recreacéo
Item | Descricdo do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Sulbqtgtal
45 g/llfsiaogi(rﬁjlar em madeira: dia. 80c 2011 5 237,00 474,00
46 | Mesa de pebolim 2011 1 289,00 289,00
47 | Cadeira de espera 2 lugares 2011 2 60,00 120,00
48 | Cadeira de espera 3lugares 2011 2 75,00 150,00
49 | TV LED 42" Samsung 2011 1 429,00 429,00
50 |Ventilador pedestal: dia. 60cm Ventisilva 2011 6 90,00 540,00
Refeitorio
Item | Descri¢do do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Sugtgtal
51 | Mesa em ago inox: 120x70cm 2011 3 163,00 489,00
52 | Mesa em ago inox: 90x70cm 2011 1 143,00 143,00
53 | Buffet térmico c/ 8 cubas 2011 1 637,00 637,00
54 | Mesa p/ refeitério: 8 lugares 2011 4 240,00 960,00
55 | Mesa p/ refeitério: 4 lugares 2011 1 169,00 169,00
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Refeit6rio
Item | Descricdo do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Sugtgtal
56 | TV LED 42" Samsung 2011 1 429,00 429,00
57 | Ventilador de parede: dia. 65cm Ventisilva 2011 2 68,00 136,00
Cozinha
Item | Descricdo do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Sulb?tgtal
58 | Forno de microondas Eletrolux/ 2011 1 83,00 83,00
59 | Fogéo industrial: 6 bocas e 2 fornos 2011 1 673,00 673,00
60 | Freezer: 550 litros Metalfrio 2011 1 525,00 525,00
61 |Geladeira: 310 litros Dako/ Frost-Free | 2011 2 402,00 804,00
62 | Geladeira: 260 litros Eletrolux/ dc 35A | 2011 1 301,00 301,00
Méveis-Informética
Item | Descri¢do do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Sugtgtal
63 | Mersa de reunido: 180x130cm 2012 2 364,00 728,00
64 | Cadeira giratéria 2012 6 180,00 1.080,00
65 | Arméario baixo 2012 2 206,00 412,00
Moves-Recursos humanos
Item | Descricdo do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Sulbqtgtal
66 | Arquivo ¢/ 4 gavetas 2012 1 247,00 247,00
67 | Armario médio 2012 2 247,00 494,00
68 | Mesa L: 160x140cm 2012 1 277,00 277,00
69 | Mesa reta: 140cm 2012 1 116,00 116,00
70 | Cadeira giratéria 2012 2 180,00 360,00
71 Cadeira fixa 2012 1 142,00 142,00
72 | Cadeira c/ prancheta 2011 3 63,00 189,00
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Méveis-Contabil, Fiscal
Item | Descri¢do do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Sulgtgtal
73 | Armério médio 2012 4 247,00 988,00
74 | Mesa L: 160x140cm 2012 6 277,00 1.662,00
75 | Mesa reta: 140cm 2012 1 116,00 116,00
76 | Cadeira girat6ria 2012 6 180,00 1.080,00
77 | Cadeira fixa 2012 3 142,00 426,00
Méveis-Compras
Item | Descri¢do do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Sulb?tgtal
78 | Mesa L: 160x140cm 2012 4 277,00 1.108,00
79 | Armério alto 2012 5 288,00 1.440,00
80 | Cadeira giratéria 2012 5 180,00 900,00
81 | Mesa circular: dia. 120cm 2012 1 164,00 164,00
82 | Cadeira fixa 2012 4 142,00 568,00
83 | Armario baixo 2012 2 206,00 412,00
Méveis-Vendas
Item | Descricao do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Suggtal
84 | Mesa L: 140x140cm 2012 22 250,00 5.500,00
85 | Cadeira giratéria 2012 20 180,00 3.600,00
86 | Armério médio 2012 2 247,00 494,00
Moveis-Vendas
Item | Descri¢&o do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Sugtgtal
87 | Armario baixo 2012 24 206,00 4.944,00
88 | Balcao de recepc¢ao: 160x160cm 2012 1 522,00 522,00
89 | Cadeira de espera dupla 2012 2 75,00 150,00
90 | Cadeira giratéria 2012 2 180,00 360,00
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Moveis-Administracdo
Item | Descri¢do do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Sulgtgtal
91 | Armério médio 2012 6 247,00 1.482,00
92 | Armério baixo 2012 1 206,00 206,00
93 | Mesa L: 120x120cm 2012 10 225,00 2.250,00 (10
94 | Cadeira giratéria 2012 12 180,00 2.160,00
95 | Mesa circular: dia. 120cm 2012 1 164,00 164,00
96 | Cadeira fixa 2012 3 142,00 426,00
97 | Mesa L: 140x140cm 2012 1 250,00 250,00
98 | Armério médio 2012 1 247,00 247,00
Moveis-Contas a pagar
Item | Descri¢do do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Sulb?tgtal
99 | Armério baixo 2012 2 206,00 412,00
100 |Mesa reta: 160cm 2012 2 128,00 256,00
101 |Cadeira giratoria 2012 2 180,00 360,00
Méoveis-Diretoria
Item | Descricao do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Suggtal
102 |Mesa L: 160x140cm 2012 2 277,00 554,00
103 | Cadeira giratéria 2012 2 180,00 360,00
104 | Cadeira fixa 2012 5 142,00 710,00
105 | Gaveteiro volante 2012 2 144,00 288,00
106 |Cadeira de espera dupla 2012 1 75,00 75,00
Informética-S&o Paulo(Matriz)
Item | Descricao do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Sulgtgtal
107 | Roteador de rede: 24 portas g/lilgotik/ CRS 125- 2012 1 326,00 326,00
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Informatica-Sao Paulo(Matriz)
Item | Descricdo do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Sugtgtal
108 | Switch de rede: 24 portas ?ggﬁlpowerconne"' 2012| 2 443,00 886,00
109 | Switch de rede: 24 portas Socolcamalst | p012| 1 175000 1.750,00
110 | Switch de rede: 24 portas gg;:" Baseline | 5515| 1 222,00 222,00 11
111 | No-Break ’gg(%VSAma” UPS 12010 1 786,00 786,00
112 | No-Break ég(%vsAmart UPS 1 2012| 2 146400  2.928,00
113 | No-Break prCSmatUPS 2010 1 105,00 105,00
114 | No-Break s westertt - a010| 1 69,00 69,00
o |Sede e Ko € ven [HEPORIML [0 5 | siooo 1o
116 g;g’gosrlfg [ede: puaxeon £3, me Del PowerEdge | 2012| 4 379500  15.180,0C
117 | Chaveador de video e teclado Ig%g‘g‘et/ TK- 2012| 1 486,00 486,00
118 | Central PBX gg%’ge”y Hipath | 5507 1 3.830,00 3.830,00
119 ggggtgf’;gf'lg’..mem' 4GB, HD | tenovo, Dell. HP e | 2010 | 18 477,00  8.586,00
120 ESSE‘SP;JQL?' L3 mem- 4GB, HD | renovo, Dell HP e | 5012| 4 477,00  23.373,00
121 | ThinClients(desktop virtual) Dell/Wyse 2012 6 490,00 2.940,00
122 | Notebook: Intel i3, 8GB, HD 500GB| HP/ 2014| 1 1.002,00 1.002,00
123 | Notebook: Intel i5, 8GB, HD 128GB| Dell 2015| 1 1.682,00 1.682,00
124 | Notebook: Intel i5, 4GB, HD 500GB| Dell 2014| 1 1.002,00 1.002,00
125 | Notebook: Intel i5, 8GB, HD 128GB| Lenovo/ 2015 1 1.609,00 1.609,00
126 | Impressora térmica de etiquetas TSC/ TPP-244 2012 2 569,00 1.138,00
127 |Impressora de etiquetas térmica TSC/ TPP-245 2012 4 569,00 2.276,00
128 | Leitor de codigo de barras Honeywell 2012 7 331,00 2.317,00
Informéatica-Uberlandia(Filial)

Item | Descri¢do do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Sulb?tgtal
129 | Roteador de rede: 4 portas Mikrotik/ RB 750 2012 1 96,00 96,00
130 zDgosétS%Qf' fé'..mem' 4GB, HD é‘zr;%‘;?éoze"' HPe | s013| 12 477,00 5.724,00
131 | Impressora de etiquetas térmica TSC/ TPP-245 2012 3 569,00 1.707,00

Fone: (11) 9.9207.40.48 WhatsAp{(11) 9.9757.19.33E mail: deghiara @ gmail.com



EDUARDO DEGHIARA & HITONORI NAKATA ENGENHEIROS ASSOCIADOS

A somatéria de valores das maquinas, veiculos
R$ 951.502,22
Arredondando dentro dos limites permitido pela NORMA temos:

fls. 2453
Pericias Técnicas de Engenharia e Avaliagdes Patvimoniais
Informética-Sao J.do R.Preto(Filial)
Item | Descri¢do do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Sulgtgtal
132 | Roteador de rede: 4 portas Mikrotik/ RB 750 2012 1 96,00 96,00
Desktop: Intel i3, mem. 4GB, HD | Lenovo, Dell, HP e
133 250GB, mon. 19" Genéricos 2013 8 477,00 3.816,04
134 | Impressora de etiquetas térmica TSC/ TPP-245 2012 2 569,00 1.138,00 (12
Informatica-Contagem(Filial)
Item | Descri¢do do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Sulbqtgtal
135 | Roteador de rede: 4 portas Mikrotik/ RB 750 2012 1 96,00 96,00
Desktop: Intel i3, mem. 4GB, HD | Lenovo, Dell, HP e
136 250GB, mon. 19" Genéricos 2013 15 477,00 7.155,00
137 | Impressora de etiquetas térmica TSC/ TPP-245 2012 1 569,00 569,00
Informética-Varzea Grande(Filial)
Item | Descricdo do ativo Marca/ Modelo Ano Qtd. Valor Sugtgtal
138 | Roteador de rede: 4 portas Mikrotik/ RB 750 2012 1 96,00 96,00
Desktop: Intel i3, mem. 4GB, HD | Lenovo, Dell, HP e
139 250GB, mon. 19" Genéricos 2013 8 477,00 3.816,00
140 | Impressora de etiquetas térmica TSC/ TPP-245 2012 1 569,00 569,00
Subtotal R$ 420.027,27

e equipametatigou o valor de

- Outubro / 2.017 -

R$ 950.000,00

(Novecentos e Cinquenta Mil Reais)

VALOR TOTAL DAS MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E VEICULOS.
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3— AVALIACAO DO IMOVEL DE SAO JOSE DO RIO PRETO.

A empresa BECAP COMERCIO DE AUTO LTDA., através de seusoséofertou para
plano de recuperacdao judicial um terreno localizado no municipio de SadoJBse Preto, SP, r
Avenida Alfredo Folchini, Antiga Av. Marginal, parte do lote 04 da quadra 26, medindo 20 me 13
frente por 100 de profundidade totalizando a area de 2.000,00 m2, no Bairro Viladlaadastrad

na municipalidade com o numero ctntribuinte 0403737032

3.1.- METODOLOGIA UTILIZADA NA AVALIACAO DO IMOVEL

Em funcdo das caracteristicas peculiares do imével em estudoy devaenda sera apura
através de metodologia cientifica com utilizagd® método denominado “COMPARATIVO DE
DADOS DE MERCADO?”, observando-se 0 disposto na norma ABNT 14.653-2, mais precisame
item 8.2.

Assim a pesquisa foi elaborada com estratégia de coletar danfestate ou transacdes
venda realizadas nas imediacdes da localizacdo do imOvel dajite, com amostragem restrit;
terrenos similares ao avaliando, procurando-se observar 0 maior grmalhasca quanto aos Se

atributos intrinsecos e extrinsecos.

Como se torna impossivel coletar elementos exatamente idéaticmgliando, as diferenc
de atributos serdo ajustadas através de critério normalizado de “Tratamento por Fatores”, como

disposto no item 8.2.1.4.2 da norma 14.653-2 e norma de avaliacdo de imoveis urbanos do IB.

3.2.— CRITERIOS DE APLICACAO DOS FATORES - AVALIACAO DO IMOVEL - VENDA

Os critérios de homogeneizacéao dos valores observam os seguintes procedimentos:

e Fator oferta: Considera-se que as ofertas de venda normalmente sdo m@araddsrece

margem de negociagao, assim, sendo usual a reducgéo do valor dessas ofertas em 10%

e Unitario BASE: Feito 0 ajuste acima, calcula-se o unitario BA®Ha relacdo do preco

venda pelas respectivas area de terreno;
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e Correcbes por Fatores serdo aplicados os fatores conforme recomendacéo da Nor

Avaliacdes de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP, assim:

o AREA: ajustar o valor para ser valido para a area de terreno do avaliando seguin
14
teoria da variagdo do unitario inversamente proporcional ao crescimento da area

FT area = (Area Avaliando/ Area Comparativo)*-0,125 ou -0,25 (ver abaixo);
3 -_Fatorde Area F, :

E representado pela expressio empirica

F, = (area do elemento pesquisado [/ area do imdével avaliando) ™
na qual n = 0,25 = quando a diferenga entre as areas for inferior & 30%
[= n=0,125 — quando a diferenga for superior a 30%

o FRENTES MULTIPLAS (FT esq): Pelo critério do item 10.3.3 da norma do IBAPE

o LOCALIZACAO: ajustar o valor para ser valido para a localizacio duiando,
expressa pelo indice Local determinado em funcdo de observacédo da gadodn
local (caracteristica da viacorredor ou secundaria), assim: FT local= (IL avaliandc
comparativo);

o De Topografia: : ajustar o valor para ser valido para a caracterispografica dc
avaliando, expressa pelos indices da norma do IBAPE (top avaliando = 1,0 -

assim: FT top = (1/top comparativo);

¢ A norma recomenda a utilizacdo dos ajustes em forma de soma, assitane-se os Unitaric

finais pela expressao

Formulacao:
FT total =1 + (FT area -1) + (FT esg 1) + (FT top— 1) + (FT local -1)

Unitario Homog = Unitario base * FT total

Resulta num conjunto de valores que devera sofrer um tratamento por estatisticeajessaber
a. Eliminam-se os elementos que apresentem variacdo com relagédiaada mais d
30%;

b. Eliminam-se os elementos cuja correcéo supere os limites de n@mt@ 0,5 e 2;
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e Saneado desses elementos estima-se o unitario aplicavel lamdavana média dos valor

resultantes, propiciando a fixacdo de intervalo de confianca com 80% de probabilidade.

3.3.— CALCULO DO VALOR DO UNITARIO DE TERRENO.

15
Segue abaixo as planilhas de calculo das corre¢cdes acima feitas com asselement
comparativos da amostra, calculadas para o seguinte paradigma:

Paradigma da Avaliacao

Testada 20,00
Profundidade 100,00
Area 2.000,00
Topografia 1 Plano
Multipla Frentes Meio de Quadra
Local 1,00

Data 13/09/2017

SEGUE ABAIXO PESQUISA E CALCULO DOS COMPARATIVOS:

Caracteristicas da Amostra dos Comparativos.
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PESOUISA DE MERCADC IMOBILIARID

X X X X X X x X

D=do 1 Habilar Imov - 17-3234-1834 13/08/2017| RS 130000000 |Venda  |Ofer 111500 100
Dado 2 Imeb Garupi- 17-3214 7003 13/09/2017| RS 210000000 |Vend=  |Oferts 3.000,00 100
Dado 3 Karen 17-3012-5153 13/09/2017| RS 135000000 |Vends  |Oferm 1.500,00 1,00
Dado 4 lsis Khouri - 17-99128-8556 13/09/2007| RS 2527.000,00 |Venda  |Oferm 7.220,00 1,00
D=do 5 prop- 17-99107-2136 13/09/2007| RS S50.000,00 |Vends | Oferts 125000 1,00 D
Dedo & MUD- 17-2201-1530 13/09/2017| RS 119000000 |Vend=  |Oferts 2.750,00 100
Dado 7 Imob Redentors - 17-58185-3000 13/09/2017| RS 635000000 |Vends  |Oferts 7.004,00 1,00
D=do & prop - 17-99107-2135 13/09/2007| RS 7 363.B88,00 |Vendzs  |Oferm 3.151,00 1,00
Dado 9 Imob Garupi- 17-32 147003 13/09/2007| RS 210000000 |Venda |Oferm 3.000,00 1,00
AVALIANDO 13/09/2017 200000 2000
Minimao

Maxmo

PESQU BA DEMERCACD IMOBILIARID

X X .l 055 |x K " N L

Dedo 1 1 _Plaro Esquira 0.3 o 1115 067 a4z 110 552758 1 100
Dwdo 2 7 Dadlive 5 8 108 Meic de Guadra 0595 0,87 000 057 S0 100 652,758 09 1,50
Dede 3 1 Plare Melo de Quadra 0,55 o8 1500 057 2550 100 552,758 1 1,00
Dedo & 1 Plaro Meio de Quadra 0% 0,87 7220 0F  261% 100 651,758 1 100
D=do s 1 Flaro Mee o= Qusdra 055 Y: o) 1250 057 385 100 EE2.758 1 1,00
Dedc B 1_Plaro Meio de Ouadra 0z (vF:d =) 087 335 100 &5 TSRS 1 100
Dado 7 1 Plamo Meio de Quadra 055 ogr T4 o587 250% 1000 ©5L758 1 1,00
Dado 8 7_Daclwe 5 a 105 Meio de Quadra oo oE 2151 057 =1 100 B52,758 oz 150
Dadod 1_Plara Meio da Quadra oS oer 2000 0&7 S0 100 65758 1 150
AVALIANDO |1 Plans Meic de Ousdra [ 1,15] 100] 0,74] | ipo] esa7sa] | 100
Minimo

I e

PESOU BA DE MERCADG IMOSILIARID

#

Dedo 1 110762 = ERE oor [ 008 z 5 5 E

Dedo 2 65,00 > 5 05 Z 01 - 033 = =

Dado 3 855,00 = = 007 = = = = =

Dedo 4 33250 2 3 RE] - 3 B g .

Dado § 21800 = = B oo = Z p = -

Dado & 41108 - = 004 = = - - &

Dado 7 861,29 = = 017 = = : 2 2

Dado B 71259 - - oo - 11 |- 033 . -

Dedo 3 SEE.00 - - 005 - = |- 033 - -

AVALIANDO

Minima 33150 = s 048 [ 009 =k 033 = = 052
MEximo 1,107 52 - : 017 = 011 = = = 117

Fone: (11) 9.9207.40.48 WhatsAp{(11) 9.9757.19.33E mail: deghiara @ gmail.com



EDUARDO DEGHIARA & HITONOR] NAKATA ENGENHEIROS ASSOCIADOS s, 2459

Pericias Técnicas de Engenharia e Ava[iagf)es Patrimoniais

Mapa de Localizagéo dos Elementos Comparativos.

Q

9 pdito Municipal &
9 pgv p15
I
9 p4  Sdo Josédo 9 P

R’ ‘to

2 "Q w
9{35 9 4

av

9 p1 Eng. Schmitt

Os calculos resulta no seguinte conjunto final de valores para estimacao do uniténidadpor m2

de area de terreno, a saber:

X Af da MD
Dado 1 828:92 |Elim 96%
Dado 2 551,80 |ok 17%
Dado 3 795,67 |Elim 68%
Dado 4 390,37 |ok 17%
Dado s 394,15 |ok 17%
Dado 6 ‘427,79 |ok 10%
Dado 7 1.007.37 |Elim 113%
Dado 8 595,99 ok 26%
Dado 9 AT77.91 ok 1%
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FT total Por Comparativos

- m - -

-0,10

-0,30

FT total Por Comparativo

140
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Saneamento da Amostra

Média Geral da Amostra RS 618,88 Numero de Dados

Desvio médio 38% Inicial 9
Final 6

Saneamento dos Dados Saneados 3

Média Saneada RS 473,00

Devio médio 18%

Intervalo de Confianga 80% Campo de Arbitrio

Termo Inferior RS 428,33 RS 402,05

Termo Superior RS 517,67 RS 543,95

Amplitude Intervalo 19%

GRAU DE PRECISAO GRAU 11

Como as principais caracteristicas foram tratadas, dimenséo, localizagdigdoale

consisténcia do terreno, iremos arbitrar a avaliacdo no termo médio, assim:

UNITARIO DO TERRENO AVALIANDO = R$ 473,00/ M2

3.4.— CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Aplica-se o unitério determinado acima a area do terreno avaliando, assim:

Valor do terreno: R$ 473,00/m2 * 2.000,00 m2 =

Valor do Terreno = R$ 945.998,33;

Arredondando dentro dos limites permitido pela NORMA temos:

VALOR DO TERRENO DE SAO JOSE DO RIO PRETO
- Qutubro / 2.017 -

R$ 950.000,00

(Novecentos e Cinquenta Mil Reais)
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21



EDUARDO DEGHIARA & HITONORI NAKATA ENGENHEIROS ASSOCIADOS

4 — AVALIACOES DOSIM OVEIS DE UBERLANDIA - MG.

A empresa BECAP COMERCIO DE AUTO LTDA., ofertou para o plano de recume
judicial varios terrenos no municipio de UberlandiaMG, localizados na Avenida Professt
Minervina Candida Oliveira, Antiga Rodovia BR-106, e Av. Santa Teheziconforme planilh

2

abaixo, a saber:

Pericias Técnicas de Engenharia e Ava[iagf)es Patrimoniais

fls. 2463

Endereco do Imovel Bairro Matricula Lote Quadra '?r;ez?
Rodovia BR-106 Jardim Umuarama 29.200 1 108 406,25
Rodovia BR-106 Jardim Umuarama 29.200 2 108 357,50
Rodovia BR-106 Jardim Umuarama 29.200 3 108 357,50
Rodovia BR-106 Jardim Umuarama 29.200 4 108 357,50
Rodovia BR-106 Jardim Umuarama 29.200 5 108 357,50
Rodovia BR-106 Jardim Umuarama 29.200 6 108 357,50
Rodovia BR-106 Jardim Umuarama 29.200 7 108 406,25
Av. Santa Terezinha Jardim Umuarama 29.200 10 108 357,50
Av. Santa Terezinha Jardim Umuarama 29.200 11 108 357,50
Av. Santa Terezinha Jardim Umuarama 29.200 12 108 357,50
Av. Santa Terezinha Jardim Umuarama 29.200 13 108 357,50
Av. Santa Terezinha Jardim Umuarama 29.200 14 108 406,25
Av. Santa Terezinha Jardim Umuarama 29.200 Rem'i:'\e:‘scent( 108 723,25
Rodovia BR-106 Jardim Umuarama 29.200 1 118 406,25
Rodovia BR-106 Jardim Umuarama 29.200 2 118 357,50
Rodovia BR-106 Jardim Umuarama 29.200 3 118 357,50
Rodovia BR-106 Jardim Umuarama 29.200 4 118 357,50
Rodovia BR-106 Jardim Umuarama 29.200 5 118 357,50
Rodovia BR-106 Jardim Umuarama 29.200 6 118 357,50
Rodovia BR-106 Jardim Umuarama 29.200 7 118 406,25
Av. Santa Terezinha | Jardim Umuarama |  29.200 Rem’;rnesscem( 118 992,00

Area Total Dos Lotes 8751,50m?2
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PLANTA DO LOTEAMENTO ONDE ESTAO LOCALIZADOS OS LOTES AVALIANDOS.
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4.1.- METODOLOGIA UTILIZADA NAS AVALIACOES DOS IMOVEIS

Em func@o das caracteristicas peculiares do imovel em estwadior, devvenda serd apura
através de metodologia cientifica com utilizagdo do método denominado “COMPARATIVO DE
DADOS DE MERCADO?”, observando-se 0 disposto na norma ABNT 14.653-2, mais precisame »
item 8.2.

Assim a pesquisa foi elaborada com estratégia de coletarddadfestas ou transacdes
venda e locacao realizadas nas imediacfes da localizacdo do imovel objeto ctanlide@mostrager
restrita a terrenos similares ao avaliando, procurando-se observar @raaide semelhanca qual

aos seus atributos intrinsecos e extrinsecos.

Como se torna impossivel coletar elementos exatamente idéntamsavaliando, a
diferencas de atributos serao ajustadas através de critério normalizado de “Tratamento por Fatores”,
como disposto no item 8.2.1.4.2 da norma 14.653-2 e norma de avaliacdo de imoOveis dd
IBAPE.

4.2.— CRITERIOS DE APLICACAO DOS FATORES - AVALIACAO DO IMOVEL - VENDA

Os critérios de homogeneizagéo dos valores observam os seguintes procedimentos:

e Fator oferta: Considera-se que as ofertas de venda normalmente sdo magraddsrece

margem de negociacgao, assim, sendo usual a reducéo do valor dessas ofertas em 10%

e Unitario BASE: Feito o ajuste acima, calcula-se o unitario BAS#Ha relacdo do preco

venda pelas respectivas area de terreno;

e Correcdes por Fatores serdo aplicados os fatores conforme recomendacdo da Nor
AvaliacBes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP, assim:
o TESTADA: Pela relacao entre os coeficientes de testada do avaliando peloatvoy
(FT test = Ct_ava / Ct_comp), coeficientes estes calculados de acordo com o crit
previsto no item 10.3.1. b) da norma do IBAPE/SP, do com aplicacao de fungao

exponencial da proporcao entre a frente projetada e a de referencia, pela expres
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Ci=(F,/ Fp)f, dentro dos limites: F, / 2 < F, < 2F,

o PROFUNDIDADE: Pela relagdo entre os coeficientes de profundidade do avaliar
pelo comparativo (FT prof = Cp_ava / Cp_comp), coeficientes estes calculados d
acordo com o critério previsto no item 10.3.1. a) da norma do IBAPE/SP, do com
aplicacao de funcéo exponencial da proporcéo entre a frente projetada e a de rei25

cp =1/ [(Pma J'{Pe] + {[1‘( Pow /Ps )] . {Pmaf{ Pe] g }]

pela expresséc
o AREA: ajustar o valor para ser valido para a area de terreno do avaliando seguin

teoria da variacdo do unitario inversamente proporcional ao crescimento da area

FT area = (Area Avaliando/ Area Comparativo)*-0,125 ou -0,25 (ver abaixo);
3 -_Fatorde Area F, :

E representado pela expressio empirica

F, = (area do elemento pesquisado / area do imdével avaliando) ™
na qual n = 0,25 = quando a diferenga entre as areas for inferior & 30%
[= n=0,125 — quando a diferenga for superior a 30%

o FRENTES MULTIPLAS (FT esq): Pelo critério do item 10.3.3 da norma do IBAPE

o LOCALIZACAO: ajustar o valor para ser valido para a localizacio daliando,
expressa pelo indice Local determinado em funcdo de observacédo da gadodn
local (caracteristica da viacorredor ou secundaria), assim: FT local= (IL avaliandc
comparativo);

o De Topografia: : ajustar o valor para ser valido para a caractrispografica de
avaliando, expressa pelos indices da norma do IBAPE (top avaliando = 1,0 -

assim: FT top = (1/top comparativo);

A norma recomenda a utilizacéo dos ajustes em forma de soma, assilane-se os Unitaric

finais pela expresia

Formulacao:
FT total = 1 + (FT test-1) + (FT prof 1) + (FT area -1) + (FT esg 1) + (FT top— 1) + (FT

local -1)

Unitario Homog = Unitario base * FT total
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e Resulta num conjunto de valores que devera sofrer um tratamento por estdéstiritiva,
saber:
a) Eliminam-se os elementos que apresentem variacdo com relaggaada mais d
30%;

b) Eliminam-se os elementos cuja correcao supere os limites de remtie 0,5 e 2; 4

e Saneado desses elementos estima-se 0 unitario aplicavel lamdovana média dos valor

resultantes, propiciando a fixacao de intervalo de confianga com 80% de probabilidade.

4.3.— CALCULO DO VALOR DO UNITARIO DE TERRENO.

Segue abaixo as planilhas de calculo das correces acima feitas comresleme

comparativos da amostra, calculadas para o seqoamggligma media

Paradigma Médio da

Avaliacao
Testada 11,00
Profundidade 32,50
Area 357,50
Topografia 1 Plano
Mdltipla Frentes  Meio de Quadra
Local 1,00
Data 10/10/2017
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SEGUE ABAIXO A PESQUISA E CALCULO DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS:

oW e

ounuln

SIB|JUAPIS3) SRIDLIODTE LZIST Sb-'BECLLE Bl-| RASN|O BPIPURD BUIAJSUILY BIOSS3j0Ud BPIUAAY| BWeRIRNWAO PT epuRpaqn ouauall OONYNVAY
TEIIUIPISIL SRIOIHOD £ L5LIST B LLSE0S Lo SHUIWIS SBJ ENY| EWelEnwWn pr BIpUE|I2TM) LITEITET] T opeq
SIR|JUAPISEL SRIOLOD £ B6Z10T B BTy 08 BL- cuBWoY oIS eny| ewesenwn pr EETEE CITENET] 11 opeq
FEIUIPISAL SRIOIHOD £ GO6LST S-'0E0808 BL- BIUE D) APUENIY PUIWD] ENY| EWeIENWR Pr BIpUE|I2TM) LUEITET] 0T opeq
[BIMIWOI SRIOLHOD ¢ TI00T ST 8 Bl JPUITIY AP BNILIS TRWOY] MUOIUY BNY| ewesenwn pr I I-TRE Ty LITESTET] & opeq
SIRIJUIPISAI SRICINOD T E FOTLOT S0 .08 BL- opalsayeiuDoD ENy| BWeIENWN Pl eIpue)a3gn LUEIVET] g opeqg
SBIIUPISII SRIOLHOD £ SR B L L PR B RIS SN IS ENY| Ew=Elenwn pr BIpUB|Ign LTEITET] £ opeq
[RIUIWOI SRICIHOT ¢ ZZEerT Br-'ELrT08 BL- Byueds3 Ay BweERAWA PF RipuRpJRGN ouSuIL g opeq
FRIDURPIS3I SRIOLHOD T E CEEEFT 9L LTESS - BNIS Bp OUB]3E] 3UEE| AY| EWEIENWN Pr BIpuUBjIgN LITENTET] 5 opeq
SIRIIUIPISaS mE_E.u_nunm IERIPT B LGETEE BL- SIWOD OMag)y eny| ewesenwn pr EIETE:Ty CITENEN t+ opeq
TEIUIPISAL SRIOIHOD £ B5/5FT B+ 'FE0993 BL- IHNEY OpIPUE] OI51JUBLd BNY|  Ewesenwn pr EEIETER ITENTET] £ opeg
SIBIUIPISAL SRIOLHOD T E £81EET B2 0688 BL- SanSUIWOQ 01330 507 BNY| EBWeIENWn pf S I-TRESTy LITEITET] 7 opeq
|21 UAWOI SRICIHOD & TERLOT -'0ELE08 BL- BuU3d OSUDyY AY| EWeJenWn Pl CEDEREET CITENTET] T opeq

¥ ¥ X ¥ ¥ b X

OYIVZNYIO] _

QIEY1I N80 OO 243 N 30 ¥SINDS3d

Fone: (11) 9.9207.40.48 WhatsAp{(11) 9.9757.19.33E mail: deghiara @ gmail.com



EDUARDO DEGHIARA & HITONORI NAKATA ENGENHEIROS ASSOCIADOS

Pericias Técnicas de Engenharia e Avaliagdes Patrimoniais

S. 2469

fl

Mapa de Localizagdo dos Comparativos.
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Os célculos resulta no seguinte conjunto final de valores para estimacao do enitario

venda por m2 de area de terreno, a saber:

Valar Calculado

¥ &fdaMD
Dado 1 743,93 |Elim 38%
Dado 2 659,38 |ok 23%
Dado 3 579,46 |ok a%
Dado 4 582,04 |ok 8%
Dado 5 496,33 |ok 8%
Dado 6 620,98 |ok 15%
Dado 7 377,18 |ok 30%
Dado 8 311,38 |Elim 42%
Dado 9 636,93 |ok 18%
Dado 10 512,74 |ok 5%
Dado 11 383,66 |ok 29%
Dado 12 /531,94 |ok 1%

Valor Observado x Calculado

1.200
1.0 r
s
ana ‘
= ”
-
P -~
400 ’—’
-
200
0 A0a B0 1000
Valor Ohsarvada

1200

©

Fone: (11) 9.9207.40.48 WhatsAp{(11) 9.9757.19.33E mail: deghiara @ gmail.com



EDUARDO DEGHIARA & HITONORI NAKATA ENGENHEIROS ASSOCIADOS

Pericias Técnicas de Engenharia e Avaliagdes Patrimoniais

fls. 2474

1.200,00

1.000,00

800,00

600,00

400,00

200,00

Unitarios - BASE e HOMOG

B Unitario Base M Unitdrio Homogeneizado

100%

80%

60%

40%

20%

0%

-20%

-40%

-60%

-80%

-100%

Fatores Aplicados Por Tipologia

W FTout2
W FToutl

M FT local
M Fttop
H FTesq
W FTarea
® FT prof

 FT test

FT total Por Comparativos
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FT total Por Comparativo

1,00

0,80

0,60 -

0,40

0,20

11

12

800,00

600,00

400,00

200,00

H Unitario HOMOG

B Média

Saneamento da Amostra

Média Geral da Amostra
Desvio médio

Saneamento dos Dados

Média Saneada
Devio médio

Intervalo de Confianga 80%
Termo Inferior

Termo Superior

Amplitude Intervalo

GRAU DE PRECISAO

RS

R$

RS
RS

GRAU I

536,33 Numero de Dados
24% Inicial
Final
Saneados
538,07
18%

Campo de Arbitrio

498,18 RS
577,95 RS
15%

457,36
618,78

12
10
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Como as principais caracteristicas foram tratadas, dimenséo, localzagdigd» de

consisténcia do terreno, iremos arbitrar a avaliacdo no termo médio, assim:

UNITARIO DO TERRENO AVALIANDO = R$ 538,07/ M2

4.4.— CALCULO DO VALOR DOS LOTES DE TERRENOS
Aplica-se o unitario determinado acima a area dos terrenos avaliandotgassm

Area Valor do Metro Valor de Cada Lote
Endereco do Imove Bairro Matricula Lote Quadra > Quadrado do Lotg
(m2) 2 (R$)
(R$/m?)
. Jardim
Rodovia BR106 29.200 1 108 | 406,25 538,07 R$  218.590,94
Umuarama
Rodovia BR10g | Jardim 29.200 2 108 | 357,50 538,07 R$  192.360,03
Umuarama
Rodovia BR106 | Jardim 29.200 3 108 | 357,50 538,07 R$ 192.360,03
Umuarama
Rodovia BR106 | Jardim 29.200 4 108 | 357,50 538,07 R$ 192.360,03
Umuarama
Rodovia BR106 | Jardim 29.200 5 108 | 357,50 538,07 R$ 192.360,03
Umuarama
Rodovia BR106 | Jardim 29.200 6 108 | 357,50 538,07 R$ 192.360,03
Umuarama
Rodovia BR106 | Jardim 29.200 7 108 | 406,25 538,07 R$ 218.590,94
Umuarama
Av. Santa Terezinhj J2rdim 29.200 10 108 | 357,50 538,07 R$ 192.3603
Umuarama
Av. Santa Terezinhj 22rdim 29.200 11 108 | 357,50 538,07 R$ 192.360,03
Umuarama
Av. Santa Terezinhj 22rdim 29.200 12 108 | 357,50 538,07 R$ 192.360,03
Umuarama
Av. Santa Terezinhj J27dim 29.200 13 108 | 357,50 538,07 R$ 192.360,03
Umuarama
Av. Santa Terezinhj 22rdim 29.200 14 108 | 406,25 538,07 R$ 218.590,94
Umuarama
Av. Santa Terezinhj 727dim 29.200 Area 108 | 72325 538,07 R$  389.159,13
Umuarama Remanescent
Rodovia BR10g | Jardim 29.200 1 118 | 406,25 538,07 R$  218.590,94
Umuarama
Rodovia BR106 | Jardim 29.200 2 118 | 357,50 538,07 R$ 192.360,03
Umuarama
Rodovia BR106 | Jardim 29.200 3 118 | 357,50 538,07 R$ 192.360,03
Umuarama
Rodovia BR10g | Jardim 29.200 4 118 | 357,50 538,07 R$  192.360,03
Umuarama
Rodovia BR106 | Jardim 29.200 5 118 | 357,50 538,07 R$ 192.360,03
Umuarama
Rodovia BR106 | Jardim 29.200 6 118 | 357,50 538,07 R$ 192.360,03
Umuarama
Rodovia BR106 ijard'm 29.200 7 118 | 406,25 538,07 R$  218.590,94
muarama
.| Jardim Area
Av. Santa Terezinh{ 10" 29200 | po o 118 | 992,00 538,07 R$  533.76544
Area Total dos Lotes | 8751,50 | valorTotalde | oo ) 208 91961

Todos os Lotes
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Arredondando dentro dos limites permitido pela NORMA temos:
VALOR TOTAL DOS TERRENOS EM UBERLANDIA - MG
- Outubro / 2.017 -
36
R$ 4.700.000,00 D
(Quatro Milhdes e Setecentos Mil Reais)

5- AVALIACOES DOS IMOVEIS NO MUNICIPIO DE SAO PAULO - SP.
BAIRRO VILA MARIA: TERRENOS + CONSTRUCOES

5. 1- LOCALIZACAO DOS IMOVE IS AVALIANDOS

ENDERECOS

Rua Amambai n° 84/86, Matricula n® 42.458, CEP 02115-000;

Rua Matias Ferréo ao LE n° 33, Matricula n°® 63.990, CEP 02115-010;

Rua Matias Ferrdo ao LD n° 33, Matriculas n°® 37.470/37.630, CEP 02115-010;
Bairro Vila Maria.

Municipio de Sédo PauloSP.

MAPA DE LOCALIZACAO - FONTE GOOGLE EARTH

Imévels ¢a Vila Maria, S8o Paulo, 5P

.
-
L
o
(R
.
L
=
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5. 2— CONTEXTO IMOBILIARIO QUE INFLUENCIA O VALOR DO IMOVEL.

O local onde se posicionam os avaliandos, constitui-se de um bairro nestgocomercial e

residencial, com topogriafplana, com tendéncia de mercado estavel.

Bairro possui todas as infraestruturas urbanas, tais:couzoasfaltadas com guias e sarjetas,
37
iluminacao publica, coleta de lixo, transporte publico préximo do avalianda,pgavel tratada, rede

de esgoto, rede de gas (COMGAS), rede de telefonia fixa e mével.

Em funcéo das caracteristicas peculiares dos imoveis queaseal&alos no presente trabalho,
e os dados disponiveis que encontramos no mercado de ofertas da gigsaga, concluimos que a
melhor metodologia de avalicdo ses@&mprego do método “METODO EVOLUTIVO”, sendo entéo
observadas, integralmente, as orientacdes do item 8.2 da NBR 14.653.

No método evolutivo o valor do imovel é encontrado pela soma das padceledor do
terreno e construcdo, sendo que o terreno é avaliadd\ieEl®DO COMPARATIVO de ofertas
obtidas em pesquisa realizada na regido circunvizinha ao imoveldavaE o valor das construcdes
sera obtido pela multiplicacdo da area construida pelo indice CUB-SRogesponde ao Custo
Unitario da Construcdo Civil publicado mensalmente, e JEIWTOR” da categoria d4TABELA DE
VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBNOS’ publicados peltBAPE-SP.

5.3— CARACTERISTICAS DOS IMOVE IS AVALIANDOS.
5.3.1- CONSTITUICAO E OCUPACAO.
Trata-se de trés imoveis urbanos com dimensdes variaveis, sendo questtates possuem
100% da sua area de ocupacdo construida, com edificacbes do tipo prédiotdieosstei padrao

comercial.

As construcdes sdo de concreto armado em trés pavimentos, com bantssoosino e

feminino, copa, refeitorios, e vestiarios.

Pisos ceramicos, azulejos nas areas molhadas, e caixilhos de @lunsiialacOes elétricas e

hidraulicas em bom estado de conservacao.

Os referidos imoveis podem ser classificadasno sendo do “TIPO PREDIO DE
ESCRITORIO DE PADRAO MEDIO SEM ELEVADOR com idade aparente de 15 anos.
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Para uma melhor compreenséo das caracteristicas das construgies desna vide fotos no

anexo 02:

5.3.2—- PARAMETROS DE CALCULO DAS CONSTRUCOES.
38
Para determinacdo do valor das construcdes foi adotado oziecesi da Tabela dos
Valores de EdificacGes de Iméveis Urbanos do IBAPE, com a deseratassificacdo de cada uma

das construcdesijde anexo 03, ou seja: Fator Padrao Construtivo = 1,86

Foi considerada também na avaliacdo dos imdveis a questiisalascéncia o que sera

feita pela tabela de “Ross-Heideck”, com os seguintes parametros:
e Depreciacdo das Construcoes:

o Tabela de Ross-Heideck, idade em % da vida referencial, adotado VedariRml =

80 anos;

o Idade Real da Construcdo = 15 anos , Idade em % de Vida Referencial=20%, Estado d

[IPA]

Conservacao “c” regular, Coeficiente “K”= 0,858, Coeficiente de Obsolescéncia =

0,8864;

Para determinacdo dos valores das construgcbes adotaremos o valor d® @JFST
CONSTRUCAO NO ESTADO DE SAO PAULO CUB - SINDUSCON -SP, de setembro de
2017, publicado no site do SINDUSCON/SP, que corresponde ao va&® de322,57 / m2 para o
padrédo R8-N.

\ Ano: 2017

Custo Unitario Basico R8-N - (R$/m?2) - Total

Més Custo Unitario Basico R8-N - (R$/m?2) - Total
JAN 1.295,95
FEV 1.296,39
MAR 1.297,15
ABR 1.295,56
MAI 1.308,93
JUN 1.317,04
JuL 1.317,48
AGO 1.319,13
SET 1.322,57

Z X
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5.4— VALOR DA CONSTRUCAO.

Conforme descri¢do contida, no anexo 03, no memorial dos Valores de d@dificke Imdveis

Urbanos:

Valor da Construio= Area Construida x Fator Construgcdo x CUB x Fator Obsolescénciass

Area CUB (custo unit.
Endereco do Matricula Construida Fator Basico da Fato Valor da Construcég
Imovel Dentro do Lote Construgdq construgdo civi) | Obsolescéncig (R$)
(m2) R$/m?2
Rua Amambai n° ]
84/36 42.458 900,00 1,86 R$ 1.322,5 0,8864 R$ 1.962.473,8|
Rua Mathias | 37 470437.63( 950,00 1,86 |R$ 13225 08865 |R$  2.071.7338
Ferrdo LD 33 ) ) ’ ' . , ) . . 8]
Rua Mathias ] .
Ferrdo LE 33 63.990 498,00 1,86 R$ 1.322,5 0,8866 R$ 1.086.147,1!
Valor das Constru¢des R$ 5.120.354,87

5.5— DIRE TRIZES DA AVALIACAO DO TERRENO.

5.5.1- O TERRENO.
Atendendo ao disposto em 7.3.2 da NBR 14.653-2, vem:

Localizacda Meio de quadra, com acesso direto pela via publica;

Utilizacao Atual: Prédio Comercial, sendo a presente utilizacdo adequada em relagéacao do
entorno;

Infraestrutura Urbana: As vias na frente e no entorno do imével avaliado contam com
pavimentacdo, e fornecimento de energia elétrica;

Topografia do avalianda topografia plana.

Formato dos Terrenos Retangular, vide tabela;
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5.5.2—- LEVANTAMENTOS DA AMOSTRA PARA AVALIACAO DOS TERRENOS.

Periodo da Pesquisa: De 20 de setembro de 2017

Tipo de Terrenos Levantados:o Signatario elaborou pesquisa de terrenos urbanos, com e sem

construcoes; 40

Regido Abrangida: Nas proximidades dos imé&geavaliados;

Coleta de Dados:Foram pesquisados imoveis similares aagaliandos, tendo sido obtido os

seguintes comparativos descritos na tabela abaixo, que segue;

Observacéao Sobre os valores ofertados foi aplicado um fator redutor de 10 % (Fator = 0,90),

gue corresponde ao desconto dado nas negociacdes para efetuar a venda.

5.5.3— AVALIACAO DO LOTE DE 331,60 m2 (16,58 m x 20 m).

5.5.3.1 -METODOLOGIA UTILIZADA NAS AVALIACOES DOS IMOVEIS

Em funcéo das caracteristicas peculiares do imovel em estudor devaénda sera apura
através de metodologia cientifica com utilizacdo do método denomif@@dPARATIVO DE
DADOS DE MERCADQ, observando-se o disposto na nhorma ABNT 14.653-2, mais precisan
item 8.2.

Assim a pesquisa foi elaborada com estratégia de coletardgadfestas ou transacdes
venda e locacgdo realizadas nas imediacdes da localizacdo do imével obpo canti amostrager
restrita a terrenos similares ao avaliando, procurando-se observar @raaide semelhanga qual

aos seus atributos intrinsecos e extrinsecos.

Como se torna impossivel coletar elementos exatamente idéntmosvaliando, a
diferengas de atributos serdo ajustadas através de critério normalizado de “Tratamento por Fatores”,
como disposto no item 8.2.1.4.2 da norma 14.653-2 e norma de avaliacdo de imoOveis dd
IBAPE.
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5.5.3.2- CRITERIOS DE APLICACAO DOS FATORES — AVALIACAO DO IMOVEL -
VENDA

Os critérios de homogeneizacao dos valores observam os seguintes procedimentos: "
e Fator oferta: Considera-se que as ofertas de venda normalmente sdo mamraddsrece

margem de negociacgao, assim, sendo usual a reducéo do valor dessas ofefias em 10

e Unitario BASE: Feito o ajuste acima, calcula-se o unitario BAS#Ha relacdo do preco

venda pelas respectivas area de tefreno

e Correcbes por Fatores serdo aplicados os fatores conforme recomendacédo da Nor
AvaliacOes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP, assim:
o TESTADA: Pela relacao entre os coeficientes de testada do avaliando pe&ratoraf
(FT test =Ct_ava / Ct_comp), coeficientes estes calculados de acordo com o crité
previsto no item 10.3.1. b) da norma do IBAPE/SP, do com aplicacao de fungéo

exponencial da proporcéo entre a frente projetada e a de referencia, pela expres
Ci=(F./ Fp}f, dentro dos limites: F, /2 < F, < 2F,

o PROFUNDIDADE: Pela relacdo entre os coeficientes de profundidade do avaliar
pelo comparativo (FT prof = Cp_avap @omp), coeficientes estes calculados de
acordo com o critério previsto no item 10.3.1. a) da norma do IBAPE/SP, do com
aplicacao de funcao exponencial da proporcéo entre a frente projetada e a de ref

cp =1/ [(Pma J'{Pe] + {[1‘( Heam 1Py )] . {Pma"{ Pe] g }]

pela expressac
o AREA: ajustar o valor para ser valido para a area de terreno do avaliando seguin

teoria da variagdo do unitario inversamente proporcional ao crescimento da area

FT area = (Area Avaliando/ Area Comparativo)*-0,125 ou -0,25 (ver abaixo);
3 -_Fatorde Area F, :

E representado pela expressio empirica

F, = (area do elemento pesquisado / area do imdvel avaliando) ™
na qual n = 0,25 = quando a diferenga entre as areas for inferior & 30%
e n= 0,125 — quando a diferenga for superior a 30%
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o FRENTES MULTIPLAS (FT esq): Pelo critério do item 10.3.3 da norma do IBAPE

o LOCALIZACAO: ajustar o valor para ser valido para a localizacdo do avali
expressa pelo indice Local determinado em funcdo de observacdo da géabodn
local, assim: FT local= (IL avaliandt comparativo);

o De Topografia: : ajustar o valor para ser valido para a caracirispografica d
avaliando, expressa pelos indices da norma do IBAPE (top avaliando = 1,0 -

assim: FT top = (1/top comparativo);

e A norma recomenda a utilizacdo dos ajustes em forma de soma, aksitanase os Unitarios

finais pela expres®

Formulacao:
FT total = 1 + (FT test-1) + (FT prof 1) + (FT area -1) + (FT esg 1) + (FT top— 1) + (FT
local -1)

Unitario Homog = Unitario base * FT total

e Resulta num conjunto de valores que devera sofrer um tratamento por estdtdstritiva,
saber:
1) Eliminamseos elementos que apresentem variacdo com relacdo a média de mais de 3(

2) Eliminam-se os elementos cuja correcao supere os limites de hemtie 0,5 e 2;

e Saneado desses elementos estima-se o unitario aplicavel lamdvana média dos valor

resultantes, propiciando a fixacao de intervalo de confianca com 80% de probabilidade.

5.5.3.3- CALCULO DO VALOR DO UNITARIO DE TERRENO
Segue abaixo as planilhas de calculo das correcfes acima feitas com os elemgrdacivos da

amostra, calculadas para o seguinte paradigma:

Paradigma da
Avaliacéo

Testada 16,58
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Profundidade 20,00

Area 331,60
Topografia 1 Plano
Multipla Frentes  Meio de Quadra
Local 310,00

Data 20/09/2017

PESOUSA DE MERCAD O IMOBILIARID

x x ® ® ¥ x x
Crado 1 Temeno S@o Paulo Vila Maria Rua S5obral Junior GE3 -3 504707 -48.B80T17 | 65/82
Crado 2 Temreno 530 Paulo Vila Maria Rua Alcantara -3 523552 -8 53 |64/2111
Dado 3 Te freng Sho Paulo WVila Maria Avenida Albe rto Byington 73502054 40 nEDA00  |65/64
Dado 4 Terreno 8o Pauls Vila Maria Rua Kareda Jsnm.sasTEe |65/64
Dado 5 Temeno 530 Paulo Vila Maria Rua Filipe Bandeia 299 -2 505483 - 48 BEE213  |65/102
Dado 6 Terreno 580 Pauls Vils Maria Rua Or. Afonso Vergueiro 1088 235918048 5873 [54/55
Dado 7 Temreno 580 Paulo Vils Maria Rua Sargento Agostinho Ferreira 382 - S0 1540 558552 [65/54
Dado B Te ren o Paulo Vila Maria Rua Saboia de Medeiros 3480204 40.080124  |G5/B
Dado 9 Tefrena =30 Paulo Vila Maria RuaViandpolis 381 780383 M8 88T |65/62
Dado 10 Temeno 530 Paulo Vila Maria Rua da Gawvea 455 -2 511008 - 48 E89127  |64/B2
Dado 11 Temeno Sdo Paulo Vila Maria Rua FreiTarcisio 150 -3 51728840 5978 |G4/ET
Dado 12 Temreno 580 Paulos Vils Maria Rua Curugs, 549 BSR40 09eE (54495
Dado 13 Tereno 8o Pauly Vila Maria Rua Soldado Jodo Rodrigues, 277 2380718646 874%08  |65/109
Oado 14 Temeno 5do Paulo Vila Maria Rua Heroi da Forga Expedicionaria -2 513378 - 40000044 |53/30
Cado 15 Temeno Sdo Paulo Vila Maria Rua Fadre Saboia de Medeiros, 109 -Z1 488074 -48 5B1E83  |65/29
Dado 16 Temreno S8o Paulks Vila Maria Avenida Albe rbo Byington, 1153 -3 5052894051 |65/81
Dada 17 Terreno 8o Pauls Wila Maria Rua Porangetu, 367 23508340 40 5E3TE |65/B4
AVALANDD |Temreno |S!n Pauly Wila Maria Rua Matias Ferrdo S EMETI a0 8B0¥E  |64/216
i nimio

Maximo

PESOU 154 DE MERCADD OB ILARID

£ X x X x bl X X
Dado 1 297 D0 MlFIﬂE Sal.- 2971'?‘9&_3 CH."EEE}II? RS 1.595 EJUDU Venda Oferta 626 00 13,00
Dado 2 319,00 |Lopas 297 1-4600 08,08/ 2017| RS T98._000,00 |Vends Oferta 328,00 10,00
Dada 3 298,00 |Karisma: 4302-7751 08,06,/ 2017| RS 1.050.000,00 [Venda Oferta 480,00 10,00
Dada 4 107,00 |Loges 297 1-4600 O8/08/2017| RS SO0.000,00 [Vends Oferta 232,00 8,00
Dada 5 198,00 |Grupo Lupa: 281 3-6000 O8/08/M017| RS 540.000,00 |[Vends Oferta 292,00 7,00
Dada & 324,00 |Loyd Plus: 21E2-B238 08,/06,/2017| RS 1.600.000,00 [Venda oferta 500,00 10,00
Dada 7 106,00 |Grupo WW Imoveis 2633-3080 08/08//X017| RS OO 000,00 (Vends (Oferta 31300 10,00
Dado 8 298,00 |Grupo W'W Imoveis 2633-3030 08/08/2017| RS 800 000,00 (Vends Oferta 360,00 1200
Dado & 188,00 |Grupo WW Imove s 2633-3030 08/08/2017| RS 730.000,00 |Venda Oferta 442,00 10,00
Dado 10 319,00 [Grupo WW Imoveis 2633-3030 08/08/2017| RS 275.000,00 |vends Oferta 80,00 8,00
Dado 11 330,00 |Grupo WW Imove is2633-3030 08/08/2017) RS 400.000,00 |venda Oferta 130,00 10,00
Dado 12 339,00 [Grupo WYW Imowveis 263.3-3030 08,08/ 2017| RS 2.100.000,00 |Venda Oferta 500, 00 10,00
Dado 13 299,00 | Gnups WW Imoveis 263.3-3030 08,08/ 2017| RS 550.000,00 |Venda Oferta 330,00 14,00
Dada 14 234,00 |Grupo WW Imoveis 2633-3030 08,06/ 2017 | RS B80.000,00 |Venda Oferta 360,00 12,00
Dada 15 300,00 | Grugas WW Imoveiz 2633-3030 08,08,/ 2017| RS GO0 000,00 |Vends Oferta 250,00 5,00
Dada 16 314,00 |Grupo Lupa: 2813-6000 08,06/ 2017| RS 1.160.000,00 |Vends Oferta 387,00 12,00
Dada 17 298,00 |Grupo Lupa: 281 3-6000 08/08/2017| RS 1.100.000,00 |Vends Oferta 608 00 1400
AVALLANDO 310,00 08,/ 08,/ 2017 331,60 16,58
Minimao

Bd mimeo
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PESOUISA DE MERCADD IMOBILIARID

X ) ¥ El K X X E} )
Dado 1 1 Plano Meio de Quadra - 500 Sem Construgio Med 10 n
Dado 2 1_Plano Meio de Quadra 208,00 1124 Casa Simples ed a0 1]
Dado 3 1 _Plano Meio de Quadra - 500 _Sermn Construgio Med 10 B
Dedo 4 1_Plano Meio de Quadra 50,00 [222_GalpSo Simples Med 30 E
Dada 5 1 Plana Meio de Quadra 70,00 |222_GalpSo Sim ples |Med G E
Dado & 1_Flano Esquina 300,00 (124 _Casa Simphes Med 40 1]
Dada 7 7_Declve 52 10% Meig de Quadra = |00 Sem Construgio Med L] B
Dado 8 7_Declve 50 10% Meig de Quadra - |500 5em Construgio Med 10 B
Dado 9 3 Aclve <10% Meio de Quadra = |500 5em Construgio Med 10 B
Dado 10 1 _Plano Meio de Quadra 50,00 (124_Casa Simples Med 30 E
Dada 11 1 _Plana Meio de Quadra - 500 Sern Construglo |Med 10 B
Dado 12 1_Planao Meio de Quadra 300,00 |222_GalpBo Sim ples IMEI:I 30 E
Dada 13 1 _Planao Meig de Quadra - |500_Sem Construgio |med B L] ]
Dado 14 1 _Plano Melo de Quadra - |500 Sem Construgio Med 10 B
Dado 15 1_Flano Meio de Quadra 50,00 |222_Galpdo Sim ples Med ] o
Dado 16 E_Declve até 5% Meig de Quadra = 500 Sem Construgdo Med 10| 8
Dado 17 1_Plano Meio de Ouadra 90,00 |124_Casa Simples Med 30 ]
AUANDD |1 Plano Meio de Quadra - |500_Sem ConstrugSo | Med 10 B
Minimo
Maxima

PESOU 5A DE MERCADD IMOBLIARID

0.9 107  a81s 0,58 B3 1,00 648409 151704 1 297,00 0D 0926
os I'-.Ell 3280 :L[!:I_ 1% 100 648 409 131704 1 319,00 1.056 0,533
o2 100 48,00 0,58 5% 100 648409 131704 1 28800 i) 0,926
(v E,'H: 29,00 1,00 v 100 B4E. 409 131704 1 29700 0,726 0,610
o9 091 41,71 1.00 12%, L00 648 409 131704 1 20800 0,726 D10
0.9 100 5000 0,58 51% 110 G2B409 1317.04 1 334,00 105 0,538
og 1,00 3130 1,00 8% LO00O G4E, 409 131704 09 205,00 o 0,926
] 106 3000 1.0 % 1,00 645409 131704 0.9 298,00 0 02926
o9 l.ﬂ_l 4. 20 1.m 3% Lod 648 409 131704 095 298,00 o0 0,926
(i8] qas 10,00 0,71 TE 100 B4E, 409 131704 i 2X9.00 1,056 0,610
0.9 100 2300 1.m 1% 100 E4849 131704 1 330,00 0 0935
oz 1,00 50,00 098 51% 100 GiE 409 131704 1 33900 0,726 [ell hile )
0.9 102 2357 1,00 0% 100 648409 131704 1 299,00 0 0516
0.9 1,05 30,00 l,_-lﬂ 9% 100 B4 409 131704 1 a4 DD ] 0,925
0.3 agd  s000 0,58 % 100 GAB409 181704 1 300,00 07 0,659
0.9 108 3235 1.00 1% LO0 648,409 1317.04 0.95 314,00 0 0816
0w l,lﬂé 4343 1,00 E3% L00 B4R 409 131704 1 298,00 1058 0 659
| 1,13] 2¢] 1.00] [ 1oo] saaa0e] | 1 510,00 | o oz
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PESOU 54 DE MERCADD IMOE ILARID

Diado 1 Le] io7 AR5 b4 5% 1,00  &a3.4a08 13704 1 257,00 o 0,926
Dado 2 0,8 100 3280 100 4% L00 ©43.409 131704 1 313,00 106 0533
Dado 3 0,8 100 4E00 0.8 % L00 645,409 131704 1 258,00 o 0826
Dado 4 09 095 2900 L EaE L00 648,409 131704 1 297,00 0726  06L0
Dade 5 08 go1 471 1o % L00 645809 131704 1 298,00 073 061D
Dado 6 0.8 100 50,00 0% 0% L10 648409 131704 1 324,00 1056 0583
Dado 7 0,9 100 31350 1,00 3T LD 543,809 131704 09 296,00 o 0926
Dada 8 08 105 3000 100 8% 100 643400 131704 08 208,00 0 0926
Dado 8 08 100 4420 1m 1% L00 643,409 131704 0,85 298,00 O 096
Dado 10 0,8 095 10,00 0,71 B L00 648,409 131704 1 323,00 1056  O6L0
Dado 11 0.8 100 2500 1,00 5% 100 643400 131704 1 350,00 o 0826
Dado 12 08 100 5000 0.58 0% LD0 543,809 1317.04 1 339,00 072  DELD
Dado 13 0,8 1os 2357 100 % LOD 645,409 131704 1 299,00 0 0526
Dadz 14 0.8 105 3000 im % 1,00 643,409 131704 1 234,00 0 092
Dade 15 08 088 5000 0,58 S0% LO0 643,409 131704 1 300,00 0735 0658
Dado 16 0.8 105 3225 1,00 3% 100 643,409 131704 0,85 314,00 o0 03526
Dado 17 0.8 109 4353 1,00 2% 100 ©48,809 131704 L 298,00 1056 0,658
AVALANDO 1.00] sof 0,58 1,00 | 548,409 | 1 310,00 | of 0%

PESQUGA DE MERCADD BMDBLIARID

Dado 1 4.293,13 005 0.0% 0,08 = = 004 |
Dada 2 2,180,738 0,13 saE 0,00 = 2 0,03 )
Dado 3 1.968,75 013 0.02 0.05 . 0,04 |
Dado 4 1.939,56 0.20 - | 0,04 = - 0,04
Dado 5 1.872,50 0,24 0,00 |- 0,03 - - 0,04
Dado 6 2,879,668 013 0.0z 0,05 0,09 = 0,04
Dada 7 1 587 86 015 Sk 0.01 i 0,11 0,05 ||
Dado 8 2.000,00 ace - 0.02 - 011 o.04 [
Dado 3 1.886,43 015 0.00 0,04 - 005 0,04 [i
Dado 10 3.093,35 0,20 o4 |- 0,16 - = 0,06 |}
Dado 11 1;5&5,22 013 = o 004 = = 0,06 |
Dado 12 3.779.73 0,13 0.02 0,05 - = 0,09 |
Dado 13 1.52727 0,04 = 0.00 = 0.04 |
Dade 14 2.200,00 0,08 z 0,02 = = 032 |
Dado 15 215950 0,35 002 |- 0,07 = 5 o.0a [}
Dado 16 207,67 0,08 : 004 - 0,05 0,01 |
Dado 17 1.628,19 0,08 o.00 0,08 - - 004 [
AVALANDO

Minimo 1.486,43 004 -k 0,35 0,09 - 0,09
Maxima 377973 0,35 4L 0,08 z 11 0,32

Os célculos resulta no seguinte conjunto final de valores para estima¢éo do unitéridalpor m2

de area de terreno, a saber:

Fone: (11) 9.9207.40.48 WhatsAp{(11) 9.9757.19.33E mail: deghiara @ gmail.com
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=
b Af daMD
Dado 1 2.764,59 |k 5%
Dado 2 ' 2.416,53 |ok 8%
Dado 3 2.437,77 |k 8%
Dado4 ' 2.327,36 |ok 12%
Dado 5 : MM ok T%
Dado 6 ' 3.101,12 |ok 18%
Dado 7 3.309,41 |ok 25%
Dado 8 ' 2.512,63 |ok 5%
Dado 9 1.886,39 |0k 28%
Dado 10 ' 4.310,47 |Elim 63%
Dado 11 1.611,28 [Elim 39%
Dado 12 ) 4.254,00 [Elim 61%
Dado 13 1.647,58 [Elim 38%
Dado 14 ' 13.145,39 |ok 19%
Dado 15 12.890,38 ok 10%
Dado 16 ' '3.138,61 |ok 19%
Dado 17 1.897,65 |ok 28%

Valor Calculado

Valor Observado x Calculado

3.100

2.900

2.700 v 4

2.500 > ] s ?

2.300 ®
#
*

2.100

P4
1.900 & ? 3
1700 —

1.500

1.500 1.700 1.900 2.100 2.300 2.500 2.700 2.900 3.100

Valor Observado
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EDUARDO DEGHIARA & HITONOR] NAKATA ENGENHEIROS ASSOCIADOS s, 2488

Pericias Técnicas de Engenharia e Avaliagdes Patrimoniais

Unitarios - BASE e HOMOG

3.500,00

3.000,00

2.500,00

2.000,00

1.500,00

1.000,00

500,00

B Unitario Base B Unitario Homogeneizado

Fatores Aplicados Por Tipologia

100%

80%

M FT local

60% B Fttop

N FTesq

40%
W FT area

M FT prof
20%
H FT test

0%

-20%

-40%
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FT total Por Comparativos
0,50

0,45

0,40

0,35

0,30

0,25

0,20 -
0,15
0,10

0,05

1,60

1,40

1,20 A

1,00 A

350000
3.000,00 [
2.500,00
2.000,00
1.500,00
1.000,00
500,00

B Unitario HOMOG

B Média
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Saneamento da Amostra

Média Geral da Amostra RS
Desvio médio

Saneamento dos Dados

Média Saneada RS
Devio médio

Intervalo de Confianga 80%
Termo Inferior RS
Termo Superior RS
Amplitude Intervalo

GRAU DE PRECISAD GRAU N

2.712,80 Numero de Dados
29% Inicial
Final
Saneados
2.638,02
18%

Campo de Arbitrio

2.472.67 RS 2.242,32
2.803,37 RS 3.033,72
13%

17
13

Como as principais caracteristicas foram tratadas, dimenséo, localizagdic&o de

consisténcia do terreno, iremos arbitrar a avaliacdo no termo médio, assim:

fls. 2490

49

VALOR UNITARIO DO TERRENO AVALIANDO = R$ 2.638,02/ M2

5.5.3.4—~ CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Aplica-se o unitario determinado acima a area do terreno avaliando, assim:

Valor do terreno: R$ 2.638,02/m2 * 331,60 m2 =
Valor do Terreno = R$ 874.767,43;

5.5.4— AVALIACAO DO LOTE DE 500,00 m? (10,00 m x 50,00 m).

5.5.4.1 - METODOLOGIA UTILIZADA NAS AVALIACOES DOS IMOVEIS.

Em funcédo das caracteristicas peculiares do imével em estiador, de venda sera apure

item 8.2.

Fone: (11) 9.9207.40.48 WhatsAp{(11) 9.9757.19.33E mail: deghiara @ gmail.com

através de metodologia cientifica com utilizacdo do método denomif@@MPARATIVO DE
DADOS DE MERCADQ, observando-se o disposto na horma ABNT 14.653-2, mais precisan
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Assim a pesquisa foi elaborada com estratégia de cotdardinofertas ou transacdes
venda e locacgdo realizadas nas imediacdes da localizacdo do imével obpo cani amostrager
restrita a terrenos similares ao avaliando, procurando-se observar @raaide semelhanca qual

aos seus atributos intrinsecos e extrinsecos.

Como se torna impossivel coletar elementos exatamente idéntcosvaliando, &,
diferencas de atributos serdo ajdst através de critério normalizado de “Tratamento por Fatores”,
como disposto no item 8.2.1.4.2 da norma 14.653-2 e norma de avaliacdo de iméveis dd
IBAPE.

5.5.4.2— CRITERIOS DE APLICACAO DOS FATORES - AVALIACAO DO IMOVEL -
VENDA

Os critérios de homogeneizacéo dos valores observam os seguintes procedimentos:

e Fator oferta: Considera-se que as ofertas de venda normalmente sdo magraddsrece
margem de negociagao, assim, sendo usual a reducéo do valor dessas ofefiis em 10

e Unitario BASE: Feito o ajuste acima, calcula-se o unitario BAS#Ha relacdo do preco

venda pelas respectivas area de terreno

e Correcdes por Fatores serdo aplicados os fatores conforme recomendacdo da Nor
Avaliacdes de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP, assim:

o TESTADA: Pela relacao entre os coeficientes de testada do avaliando pe&ratoraf
(FT test =Ct_ava / Ct_comp), coeficientes estes calculados de acordo com o crité
previsto no item 10.3.1. b) da norma do IBAPE/SP, do com aplicacao de fungéo

exponencial da proporcéo entre a frente projetada e a de referencia, pela expres
Ci=(F/ Fp)f, dentro dos limites: F, / 2 < F, < 2F,

o PROFUNDIDADE: Pela relagdo entre os coeficientes de profundidade do avaliar
pelo comparativo (FT prof = Cp_ava p &omp), coeficientes estes calculados de

acordo com o critério previsto no item 10.3.1. a) da norma do IBAPE/SP, do com

Fone: (11) 9.9207.40.48 WhatsAp{(11) 9.9757.19.33E mail: deghiara @ gmail.com
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aplicacao de funcao exponencial da proporcéo entre a frente projetada e a de ref

cp =1/ [(Pma J'{Pe) + {[1‘( Poa /Ps )] . {Pma"{ Pe] g }]

pela expressac
o AREA: ajustar o valor para ser valido para a area de terreno do avaliando seguin

teoria da variagédo do unitario inversamente proporcional ao crescimento da area
51

FT area = (Area Avaliando/ Area Comparativo)*-0,125 ou -0,25 (ver abaixo);
3 -_Fator de Area F, :

E representado pela expressio empirica

F, = (area do elemento pesquisado / area do imdvel avaliando) ™
na qual n = 0,25 = quando a diferenga entre as areas for inferior & 30%
e n=0,125 — quando a diferenga for superior a 30%

o FRENTES MULTIPLAS (FT esq): Pelo critério do item 10.3.3 da norma do IBAPE

o LOCALIZACAO: ajustar o valor para ser valido para a localizacdo do avali
expressa pelo indice Local determinado em funcédo de observacédo da gaxdodn
local, assim: FT local= (IL avaliand comparativo);

o De Topografia: : ajustar o valor para ser valido para a caracirispografica de
avaliando, expressa pelos indices da norma do IBAPE (top avaliando = 1,0 -

assim: FT top = (1/top comparativo);

A norma recomenda a utilizacdo dos ajustes em forma de soma, aksilanase os Unitarios

finais pela express

Formulacao:
FT total = 1 + (FT test-1) + (FT prof 1) + (FT area-1) + (FT esg 1) + (FT top— 1) + (FT
local -1)

Unitario Homog = Unitario base * FT total

Fone: (11) 9.9207.40.48 WhatsAp{(11) 9.9757.19.33E mail: deghiara @ gmail.com
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e Resulta num conjunto de valores que devera sofrer um tratamento por estdédstritiva,
saber:
1) Eliminam-seos elementos que apresentem variacdo com relacdo a média de mais de 3(

2) Eliminam-se os elementos cuja correcao supere os limites de hemtie 0,5 e 2;

e Saneado desses elementos estima-se o unitario aplicavel lamdvana média dos valors,

resultantes, propiciando a fixacdo de intervalo de confianca com 80% de probabilidade.

5.5.4.3- CALCULO DO VALOR DO UNITARIO DE TERRENO
Segue abaixo as planilhas de calculo das correcbes acima feitas cormasseleme
comparativos da amostra, calculadas para o seguinte paradigma:

Paradigma da

Avaliacao
Testada 10,00
Profundidade 50,00
Area 500,00
Topografia 1 Plano

Multipla Frentes

Local
Data

Meio de Quadra

310,00
20/09/2017

Fone: (11) 9.9207.40.48 WhatsAp{(11) 9.9757.19.33E mail: deghiara @ gmail.com
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PESCUISA DE MERCADD IMOBILWARIO

X ¥ X & bl X K
Dado 1 Temeno Sdo Paulo Wila Maria Rua Sobral Junior 6E3 - S4TOT - 008717 B5/82
Dado 2 Temena 550 Paulo Wila Maria Fua Alcantars .mETReD s s 64221
Dado 3 Temeng 550 Paulo Wila Maris Avenida Albe rto Byington 23 ErnGd - 88 S0 |BS/Ed
Dado 4 Temeng Sdo Paulo Wil Maria Rua Kareda -B SN -AE5TEE  [65/64
Dado 5 Temeno 5do Paule Wika Maria Rua Filige Bandeira 299 23 505E0 - A B [65/102
Dado & Temenas 530 Pauly Wila Maria Rua Dr. Afonso Vergue iro 1088 IS 40580823 |BAYSS
Dado 7 Temeno 580 Paulo Wila Maria Rua Sargento Agostinho Ferreira 382 Bl iv QLW Lo B5/5d4
Dado 8 Temeng Sdo Paulo Wil Maeria Rua Saboia de Medeiros -Z3 480014 SE24 (G5B
Dado 9 Temeno 530 Paulo Wila Maria Rua Viandgolis 381 -BAMeD AT |65/62
Dado 10 Temreng 530 Pauls Wila Maria Rua da Gavea 455 BA1eE 83T [B4/B2
Dade 11 Temrena 550 Pauls Wila Maria Rua FreiTarcsio 150 -Z3ei72Es a0 mEETE (G4BT
Dado 12 Temreno 530 Paulo Wika Maria Rua Curuga, 549 -BSIITE-A50ses  |B4)/55
Dado 13 Temeng Sdo Paulo Wil Maria Rua Soldado Jo@o Rodrigues, 177 -BSTIE- M 57408 (65/108
Dado 14 Temeno Sdo Paulo Wil Maria Rua Hergl da Forga Expedicionaria 100000044 (6330
Dada 15 Terrena 550 Paula Wila Maria Rua Padre Saboia de Medeiras, 108 73490074 80581083  |65/29
Diada 16 Temena S&a Pauls Wika Maria Avenida Alberto Byington, 1153 .25 EOETED A0 BT R BES/BL
Dado 17 Temeng Sdo Paulo Wila Maria Rua Porangatu, 367 -3 50040 - 40 SEET4 [B5/B4
AVALANDD |Temend sdo Pauls Wila Maria Rua Matlas Ferrdo -2 52007, 40 HosE  |64/216
Minimo

ha ximao

PESOU IS4 DE MERCADO IMOBILIARID

X X " LY u X L kY

Dado 1 297,00 [Mirsnte Sol.: 2071-7963 O8/08/2017| RS 1 595.000,00 |Vends Oferts 626,00 15,00
Dado 2 319,00 [Lopes 2971-4600 O8/08 2017 | RS 798, 000,00 |Venda Cferta 328,00 10,00
Dada 3 298,00 [Karzma: 4302-7751 08/08/2047| RS 1 050.000,00 |Venda Oferta 480,00 10,00
Dado 4 297,00 |[Lopes 25971-4600 o8,/08/2017| RS 500, 000,00 |Venda Cferta 232,00 B,00
Dado 5 298 00 |&rupo Lupa: 2813-6000 O8/08/ 2017 | RS 640, 000,00 |Vendsa Oferta 253,00 7,00
Dada & 324,00 |Loyd Plus: 2182-BI88 O8/08/2017| RS 1 600.000,00 |Vends Oferts 500,00 10,00
Dado 7 296,00 [Grupo WW Imoveis: 2633-3030 O8/08 2017 | RS 800, 000,00 |Vendsa Cferta 313,00 10,00
Dado & 298,00 |G rupe WW Imoveis: 2633-3030 08,/08/2017| RS 800. 000,00 |Venda Oferta 360,00 12,00
Dado § 298,00 |Grupo WW Imoveis: 2633-3030 o8,/08/2017| RS 750,000,00 |venda Cferta 443 00 10,00
Dado 10 329,00 [&rupo WW imoveis: 2633-3030 08/ 08/ 2017 | RS 275.000,00 |Vends Oferta 80,00 B.00
Dado 11 330,00 |G rupo WW Imoveis: 2633-3030 08,08/ 2017| RS 400. 000,00 |Vends Oferta 230,00 10,00
Dado 12 339 00 [Grupe WW Imoveis: 2633-3030 O8/08(2017| RS 2.100.000,00 |Vendsa Oferta 500,00 10,00
Dado 13 299,00 |Grupe WW Imoveis: 2633-3030 08,08/ 2017| RS 560.000,00 |Vends Oferts 330,00 14,00
Dado 14 234,00 [Grupo WW Imoveis: 2633-3030 08,08/ 2017| RS 8B0.000,00 |venda Dferta 360,00 12,00
Dado 15 300,00 [&rupe WW Imoveis: 2633-3030 08/ 08/ 2017 | RS 600, 000,00 |Vends Oferta 250,00 5,00
Dado 16 314,00 |G rupo Lupa: 2813-6000 08/08/2017| RS  1.160.000,00 |Venda Oferta 387,00 12,00
Dado 17 298 00 |G rupo Lupa: 2813-6000 O8/08/2017| RS 1.100.000,00 |Venda Oferta 608,00 14,00
AVALANDO 310,00 08,08/ 2017 500,00 10,00
Minima

Maximo

Fone: (11) 9.9207.40.48 WhatsAp{(11) 9.9757.19.33E mail: deghiara @ gmail.com
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PESOUI5A DE MERCADO IMOBILLARID

B

L

o

Iﬂadu- 1 1 Plano Meio de Quadra - |S00 Sem Construgio Mbed 10 B
|ﬂado i 1_Plang Meio de Quadra 208,00 |124 Casa Simples hed 40 o
Il:ladn!- 1_Plano Meio de Quadra = S00 Sem Construgioc hed 10 B
|l:Ia-do 4 1_Plano Meio de Quadra 50,00 |221_Galpdo Simples hed 30 E
|ﬂado 5 1_Plang Meio de Quadra T0.00 |222_Galpdo Simplkes hed 30 E
Il:ladné 1 _Plano Esquina 300,00 |124 Cam Simples hed 40 [«
|l:Ia-do 7 7_Dechve 5 2 10% Meio de Quadra - |500_Sem Construgio hed 10 B
|ﬂado ] 7 _Declive 52 10% Meio de Quadra 500 _Sem Construgio hed 10 8
|oado @ 3 _Adlive <10% Meio de Quadra - |500_Sem Construgio hed 10 B
|l:Ia-do 10 1_Plano Meio de Quadra 50,00 |124_Cas Simples hed 30 E
[oade 12 1_Plang Meio de Quadra - |500 Sem Construgio Med 10 a
|I:Iadn 12 1_Plano Melo de Quadra 300,00 |222_Galpdo Simples Med 30 E
|l:Ia-do 13 1_Plano Meio de Quadra - |500_Sem Construgio hed 10 B
[oado 14 1_Plang Meio de Quadra - |500 Sem Construgio Med 10 a
|I:Iadn 15 1_Plano Meio de Quadra 50,00 |221_Galpdo Simples Med 30 o
|l:Ii-da 16 &_Dechve abé 5% Meio de Quadra -+ |500_Sem Construgio hed 10 B
|I:Iadn 17 1_Plano Meio de Quadra 90,00 [124_Casa Simples hed 30 D
lavauaNDD  |1_Plano Meio de Quadra = |500_Sem Construgic hed 10 B
Minimao

M i

PESOU 54 DE MERCADD IMOE ILARID

Dado 1 Lek] 1o7 4B 15 R 15% 1,00  &a8.4a09 13704 1 297,00 o 0,926
Dado 2 0,9 100 3280 100 3% L00 548,400 131704 1 319,00 10 0533
Dado 3 0,8 100 4EDD 0% &% L0 643,409 131704 1 298,00 o 0826
Dado 4 o3 035 29,00 1m EE 100  ©43,409 131704 1 297,00 0%  0BI0
Date 5 0,9 0oL 4171 1m0 % L00 B45,400 131704 i 298,00 07 061D
Dadao & 0.8 100 50,00 L 0% 110 648,408 1317.04 1 32400 105  053%
Dado 7 09 100 3130 100 7% L00 543,400 131704 0.9 296,00 o 0936
Dada B 09 105 3000 100 % L00 643,400 131704 09 208,00 o0 0936
Dado 9 o8 100 4420 1Lm 12% 100 643,409 131704 0,95 288,00 o 0926
Dado 10 08 095 10,00 o7 B4% 1,00 ©43,400 131704 1 329,00 1056  06L0
Dado 11 0.9 100 3300 1,00 5% 1,00  B43,400 131704 1 330,00 0 0925
Dado 12 09 100 5000 o058 0% L00 ©45,809 131704 1 339,00 077  06L0
Dado 13 08 o9 2357 100 % LOD B45,400 131704 1 289,00 0D 0926
Diado 14 0.8 105 30,00 1,00 0% 100 Ba8.409 131704 1 23400 o 0926
Dade 15 0,9 088 50,00 0,38 0% L00 643,400 131704 1 300,00 0735 0659
Dado 16 0.8 105 3225 1.0 2% L00 643,409 131704 0,85 314,00 oD 0926
Dado 17 0,8 106 4343 1,00 2% 1,00 643,809  1317.04 g 288,00 1056 0658
AVALANDOD [ 1,00] sgf 0,98] | 1,00 | 548 408] | | 310,00 | o 6936 |
Pt

Fone: (11) 9.9207.40.48 WhatsAp{(11) 9.9757.19.33E mail: deghiara @ gmail.com
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PESOIUGSA DE MERCADO IMOBILIARIO

ﬁﬁ AMENTO POR FATORES

X

Dadio 1 2.293,13 |- 0,06 |- 0,01 0,06 - - o.04 |
[rado 2 2 18908 = F on |- 0,05 - B 003 |
Dado 3 1368,75 - | oo - 0,01 - - 0,04
Dado & 1.939 56 0,06 |- oo |- 0,09 - - o004 |
Dado 5 1.572,50 009 |- o0z |- 0,07 - - 0,04 |
Dado & 287968 . - o0 -k 0,04 |
Dado 7 2 587.86 - | 0,07 | 0,06 - a1l 0,05 |
Dado 8 2.000,00 |- 0,04 |- o0z |- 0,08 - a11 0,04 |
Dadio 9 1.486.43 - | ooz |- 0.03 - 0,05 0,04 |
Dado 10 3.093.35 0,06 033 |- 0,20 . - |- 0,06 |
Dadio 11 156523 - | a0z |- 0,09 - - |- 0,06 |
Dado 12 3.779.73 . . - - B E 0,00 |
Dado 13 1.527.37 |- 008 |- 0,02 |- 0,05 s s 0,04 |
Dado 14 2.200.00 |- oo |- 0,02 |- 0,08 . - 032
Dado 15 2.158,50 0,19 - 0,08 - - 0,08 |
Dado 16 2.697.67 |- 0,04 |- 002 |- 0.06 . 0,05 |- 0,01 |
Dado 17 162819 |- 008 |- 0,02 0,05 - - o048 |
AVALANDO

Minimo 1.486,43 |- 0,08 |- oo |- 0,39 |- 0,09 = 0,00 0,82
Miximo 3.779.73 019 o.38 0,06 - a1 032 118

Os calculos resulta no seguinte conjunto final de valores para estimacao dodernvimide

por m2 de area de terreno, a saber:

X Af da MD
Dado 1 2.364.44 |ok 9%
Dado 2 1.964,63 |ok 10%
Dado 3 2.013,23 |ok 7%
Dado 4 1.913,49 |ok 12%
Dado 5 2.063,83 |ok 554
Dado & 2.493,45 |ok 15%
Dado 7 2.790,95 |ok 28%
Dado 8 2.009,83 |ok 8%
Dado 9 -1.5532,18 |ok 29%
Dado 10 3.639,29 [Elim 67%
Dado 11 1.289.47F |Elim 41%
Dado 12 3.456,39 |Elim 59%
Dado 13 134772 | Elim 38%
Dado 14 2.592,31 |ok 19%
Dado 15 2.461,31 |ok 13%
Dado 16 2.455,52 ok 13%
Dado 17 1.611,70 |ok 26%

Fone: (11) 9.9207.40.48 WhatsAp{(11) 9.9757.19.33E mail: deghiara @ gmail.com
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3.100

Valor Observado x Calculado

2.900

2.700

2.500

2.300

Valor Calculado

2.100

1.900

1700 ——®

1.500
1.500

1.700 1.900 2.100 2.300 2.500 2.700 2.900

Valor Observado

3.100

Unitarios - BASE e HOMOG

3.500,00

3.000,00

2.500,00

2.000,00

1.500,00

1.000,00

500,00

B Unitdrio Homogeneizado

B Unitario Base
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80%

60%

40%

20%

0%

-20%

-40%

-60%

-80%

-100%

Fatores Aplicados Por Tipologia

M FT local
H Ft top
B FTesq
M FT area
B FT prof

H FT test

0,20

0,10

0,05

-0,05

-0,10

-0,15

FT total Por Comparativos
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FT total Por Comparativo

1,20

1,00 ~

0,80

0,60

0,20

3.000,00

2.500,00

2.000,00

1.500,00

1.000,00 B Unitdrio HOMOG

500,00 B Média
Saneamento da Amostra
Média Geral da Amostra RS 2.236,45 Numero de Dados
Desvio médio 29% Inicial 17
Final 13

Saneamento dos Dados Saneados 4
Média Saneada RS 2.175,91
Devio médio 17%
Intervalo de Confianca 80% Campo de Arbitrio
Termo Inferior RS 2.040,75 RS 1.849,52
Termo Superior RS 2.311,07 RS 2.502,30
Amplitude Intervalo 12%
GRAU DE PRECISAD GRAL I

Fone: (11) 9.9207.40.48 WhatsAp{(11) 9.9757.19.33E mail: deghiara @ gmail.com
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Como as principais caracteristicas foram tratadas, dimenséo, localzagdigdd de

consisténcia do terreno, iremos arbitrar a avaliacdo no termo médio, assim:

UNITARIO DO TERRENO AVALIANDO = R$ 2.175,91/ M2

5.5.4.4—~ CALCULO DO VALOR DO TERRENO
Aplica-se o unitario determinado acima a area do terreno avaliando, assim:
Valor do terreno: R$ 2.175,91/m2 * 500,00 m2 =

Valor do Terreno = R$ 1.087.955,00;

5.5.4.5— VALOR DE TODOS OS LOTES DE TERRENOS.

. . Area do Valor Unitario do
Endereco do Imoével Matricula Terreno (m?) Terreno (R$/m?) Valor do Terreno (R$)
Rua Amambai n° 84/86 42.458 500 R$ 2.175,91 R$ 1.087.955,00
3R§‘a Mathias Ferrdo LD 37 47013763( 500 R$  217591| R$ 1.087.955,00
Ega Mathias Ferrdo LE| - g3 gq 331,6 R$  2.63802| R$ 874.767,43
Valor Total R$ 3.050.677,43
5.6 — RESUMO DOS VALORES DOS IMOVEIS.
Endefego do Matricula Valor do Terreno (R$)| Valor da Construcdo (R$ Valor do ImoveIN(terreno "
Imével construcao)
Rua Amambai R$
o 84/86 42.458 R$ 1.087.955,0 1.962.473,80 R$ 3.050.428,9
Rua Mathias R$
Ferrdo LD 33 37.470+37.630 R$ 1.087.955,( 2.071.733,82 R$ 3.159.688,4
Rua Mathias R$
Ferrdo LE 33 63.990 R$ 874.767 4 1.086.147.19 R$ 1.960.914,¢
R$ 3.050.677,4/R$ 5.120.354,8 R$ 8.171.032,2

Fone: (11) 9.9207.40.48 WhatsAp{(11) 9.9757.19.33E mail: deghiara @ gmail.com
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Arredondando dentro dos limites permitido por NORMA, temos:

VALOR TOTAL DOS IMOVEIS NO MUNICIPIO DE SAO PAULO /SP
TERRENO + CONSTRUCOES
Outubro 2.017

R$ 8.170.000,00

(Oito Milhdes, Cento e Setentdil Reais)

6 — ENCERRAMENTO.
Consta o presente Laudo de Avaliagdo de 60 (sessenta) folhas impressasakado, sendo

esta Ultima datada e assinada.

Sao Paulo, 16 de outubro de 2.017.

T K

EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA
CREA-SP 0780456 — CNPJ: 08.801.670/0001-1
Responsave 0: Eng®. Eduardo Deghiara

ANEXO 01 - DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO DAS MAQUINAS E EQUIPAMENTOS.
ANEXO 02 - DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO DOSMOVEIS.

ANEXO 03 - TABELA DE VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS.
ANEXO 04 - FONTE DE CONSULTAS.

ANEXO 05 - ART — ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA- CREA.

ANEXO 01

Fone: (11) 9.9207.40.48 WhatsAp{(11) 9.9757.19.33E mail: deghiara @ gmail.com



EDUARDO DEGHIARA & HITONORI NAKATA ENGENHEIROS ASSOCIADOS

Pericias Técnicas de Engenharia e Ava[iagf)es Patrimoniais

fls. 2502

DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO DAS MAQUINAS E EQUIPAMENTOS.

Vista do deposito 2 e seus equipamentos.
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Vista do deposito 3 e seus equipamentos.

Vista do deposito 4 e seus equipamentos.
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Vista do depésito 5 e seus equipamentos.

Vista do depdsito 6 e seus equipamentos.
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Vista do deposito 7 e seus equipamentos.

NS

Vista do deposito 8 e seus equipamentos.
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Vista do refeitério e seus equipamentos.

Vista da cozinha e seus equipamentos.
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Vista da sala de contabilidade e seus equipamentos.

Vista da sala de compras e seus equipamentos.
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Vista da sala de vendas e seus moéveis.

Vista da sala de administragao e seus moveis.
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Vista da sala de servidores de rede (computadores).

Vista do servidor de rede de computadores.
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Vista de computador (desktop).

Vista de um dos computador (desktop) da empresa.
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Vista de um dos notebook da empresa.

Vista de alguns veiculos da frota da empresa.
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Vista da frota de motos para entrega de mercadorias aos clientes.

Vista da empilhadeira elétrica.
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Vista do elevador de cargas.

) ~ ANEXO02 ,
DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO DQ.OTE DE SAO JOSE DO RIO PRETOSP.

Vista da frente do imdvel.
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Vista de outro anguloadrente do imovel.

Fone: (11) 9.9207.40.48 WhatsAp{(11) 9.9757.19.33E mail: deghiara @ gmail.com



EDUARDO DEGHIARA & HITONORI NAKATA ENGENHEIROS ASSOCIADOS

Pericias Técnicas de Engenharia e Avaliagdes Patrimoniais

fls. 2515

DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO DO$OTESDE UBERLANDIA — MG.

Vista da Rodovia onde estdo localizados os lotes avaliandos em Uberld@ia

Vista geral da quadra onde estéo localizados os lotes avaliandos em UberN@dia
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Vista geral da quadra onde estéo localizados os lotes avaliandos em UberM@dia

Vista geral da quadra onde estéo localizados os lotes avaliandos em Uberl@dia
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Vista geral da quadra onde estéo localizados os lotes avaliandos em Uberf@dia

DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO DOSOTESDE SAO PAULO - SP.

Vista do imével da Rua Matias Ferrdo ao lado esquerdo do n° 33, Matricula 63.990.
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Vista do imdvel da Rua Matias Ferrdo ao lado esquerdo do n° 33, Matricula 63.990.
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Vista do imoével da Rua Matias Ferrdo ao lado direito do n°® 33, Matriculas 37.470/37.630.
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Vista interna do imoével da Rua Matias Ferrdo ao lado direito do n° 33, Matriculas 37.830/

79
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Vista do imével da Rua Amambai n° 84/86, Matriculas 42.458.
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ANEXO 03 ,
TABELA DE VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS.

'y &
i ' a e SP |mmommoemcouummoeuomo

.~ Qualidade em pericias e avaliagoes | www.ibape-sp.org.br

3 -~ TABELA DE COEFICIENTES ~ base RgN

A tabela abaixo vincula os coeficientes do estudo “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS
URBANOS”, publicados pelo IBPAE/SP em nov/20086, diretamente ao padrdo construtivo RsN do
SINDUSCON/SP.

A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente publicadas.

INTERVALO DE
CLASSE GRUPO PADRAO , A
Minimo | Médio | Maxim
1.1- BARRACO 1.1.1- Padriio Rustico | 0060 | 0,090 | 0120
43 1.1.2- Padrio Simples 0,132 0156 | 0,180
1.2.1- Padrio Rustico 0380 | 0420 | 0480
1.2.2- Padrdo Proletario 0462 | 0576 | 0660
1.2.3- Padrio Econdmico 0872 | 0786 | 0800
1.2.4- Padrio Simples 0,912 1,086 | 1,200
RGN 125 Padrio Médio 1212 | 1388 | 1560
1.2.6 -Padriio Superior 1572 1,776 | 1,880
1.2.7- Padro Fino 1,892 2436 | 2,880
1- RESIDENCIAL 1.2.8 -Padriio Luxo Acima de 2,89
1.3.1- Padrio Econdmico 0600 = 0810 | 1020
Sem elevador 1,032 1,266 1.500
1.3.2- Padrio Simplos e
Comelevadot | 1,260 | 1470 | 1,680
|semewvador | 1512 | 1,746 | 1,98
1.3.3- Padrio Médio r_“__ =4 beires J;!Lz — 1148 3 1,980
1.3- APARTAMENTO | Comelevador | 1692 | 1,926 | 2,160
|
{84 R 2 &mm 1,982 _2.?20 ] 2,450

Comelevador | 2172 | 2408 | 2,640

1.3.5- Padrao Fino | 2852 | 3,088 | 3480
1.38- PadrBo Luxo Acima de 3,49
2.1.1+ Padrio Econdmico . 0,600 0,780 | 0,980
2.12- Padrio |Semelvocor | 0872 | 13208 | 1440
Shivis |Comelevacor | 1200 | 1410 | 1620
ﬁi}- Padrio Médio Ls..'L, 47. l'!i‘ ]L‘u - ,Lﬂ‘_!ﬂ‘r
2.1- ESCRITORIO e |Comelevador | 1632 | 1838 | 2.040
2- COMERCIAL ~ 2.1.4- Padrio [Semelevacdor | 1872 | 2048 | 2,220
SERVICO - Swperor  [comoenax | 2082 | 2288 | 2520
INDUSTRIAL 2.1.5- Padrdo Fino — 25%2 | 3088 | 3,600
2.1.6- Padrio Luxo Acima de 3,61
2:2.1- Padrfio Econdmico 0240 | 0380 | 0480
R 2.2 2- Padrio Simples 0492 | 0726 | 0980
2.2.3- Padrio Médio 0972 | 1326 | 1680
2.2.4- Padriio Superior Acima de 1,69
3.1.1- Padriio Simples 0060 | 0120 | 0,180
3- ESPECIAL 3.4- COBERTURA | 3.1.2- Padrio Médio 0192 | 0246 | 0300
3.1.3 Padriio Superior 0312 | 0458 | 0,600
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ANEXO 04
FONTES DE CONSULTAS PARA APURACAO DO VALOR DE MERCADO DOS BEN

Dell Computadores do Brasil Ltda.

RS Design Mobiliario Corporativo LtdaFone: (11) 4452-7272 - Contato: Sra. Claudia.
Freeger Equipamentos e Comércio Ltdne: (11) 4324-4800 - Contato: Sra. Camila.
Montiaco Estrutura p/ Armazenagem Ltdeone: (41) 3379-1600 - Contato: Sr. Roberto.
Transall Equipamentos Industriais Ltda.: Fone: (11) 2632-1919 - Contato: Sr2 Rosangela.
Harlo do Brasil Industria e Comeércio Ltda.: Fone: (11) 2412-0564 - Contato: Sr André.
Dallas Equipamentos Comerciais Ltda.

Scarcom Informatica Ltda.: Fone: (11) 3279-5555.

Dutra Maquinas e Comercial Ltd&one: (11) 2795-8844.
NR Store Ltda.Fone: (18) 3301-4791.

WBX Comeércio de Informatica Ltda.: Fone: (41) 3363-1889 - Contato: Sr. Henrigque.

Atera Informatica Ltda. Fone: (11) 2271-2255 - Contato: Sr. André.
Conexao Moveis Ltda.: Fone: (11) 3667-9058 - Contato: Sr. Marcos

Nowak Com. de Mag. e Equipamentos Ltda.

Solucbes em Climatizacdo Ltd&one: (11) 2243-3252 - Contato: Sr. Augusto.
Altamira Industria Metalurgica Ltda.: Fone: (11) 2227-3410 - Contato: Sr. Stefano.
Handstand Serv. E Com. De Informatica Ltda.: Fone: (11) 4007-2108 - Contato: Sr. Vital.

www.casasbahia.com.br(site)
www.kabum.com.br(site)
www.walmart.com.br(site)
www.submarino.com.br(site)

www.americanas .com.br(site)

ANEXO 05 - ART — ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA- CREA.
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6,496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Reglonal de Engenharia e Agronomia do Estado de Sio Paulo

1. Responsivsl Técnico
EDUARDO DEGHIARA
Titulo Profi I Engenheiro Civil

Empresa Conratace: EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
28027230172648641

rnp 2604629550

Regevo. 0601605991-SP
Regisro: 0780456-SP

2. Dados do Contratd. e
Contratarte- BECAP COMERCIO DE AUTO PEGAS LTDA
Encereqo.  Rua MATIAS FERRAO

CPF/ICNP) 66.617.747/0001-00
N

Complemento Bairro: VILA MARIA BAIXA
Cilade: S#io Paulo UF: sp CEP: 02115-010
Contrator Celsbrado em: 17102017 Vincutaca & Ant n™:
Valor RS 12.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado
Agdo Institucional:
Endereco m-umm?:-low N33
Complemento: Barro! VILA MARIA BAIXA
Cidade: Sao Paulo UF: 8P CEP- 02115-010
Data oe inicio: 17/10/2017
Previsao de Término 2001212017
Coordenadas Gaograficas
Finaidace Judicial Codigo:
Propratanio BECAP COMERCIO DE AUTO PECAS LTDA CPFICNP. 86.617.747/0001-00
4. Atividada Té
Quantidade Unidade
Elaboragio
1 Laudo Edificagdo Materiais Misto  12083,10000  metro quadrado

Apds a conclusfo das alividades técnicas o profissional deverd proceder @ baixa desta ART

5. Observagdes

WMMNAVMMMNWMYMMMIN.‘OW UBERLANDIA E SAD JOSE DO RIO PRETO, PARA O PLAND

DE RECUPERAGAO JUDICIAL

&. Decl .

Y

Acessibllidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legisiagio especifica e no Decreto n*
5.208, de 2 de dezembro de 2004, nlo se aplicam as atividades profissionals acima relacionadas,

7. Entidace de Classe

65 - IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS
DE ENGENHARIA - IBAPE

8. Assinaturas

as Infe 3 acima
SKo VAL Lo 11 o OUTIRBOB  204F

Locst dats

— e
- CPF: 758.061.60884_
—

Resolugio n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

2. Informagdes
A ART dados
constantes no rodapé-versdo do slstema, certificads pelo Nosso Numero.

-A deste pode ser ada no she
Www.creasp.ong. br ou www confea ong. be

< A guarda da via assinada ds ART sera de responsabiidade do peofissional
edo com jetivo de do )
WWW CIOasp ong o
el GS00-17-15-11

BECAP COMERCIO DE AUTO PEGAS LTDA - CPFICNPJ: 86.617.747/0001-
00

Valor ART RS 142,88 Registrade em: 171002017
impresso em: 1N 102017 14:47:15

Valor Pago RS 142,68

Nosso Numero:  28027230172848641  Versdo do sisterna

Fone: (11) 9.9207.40.48 WhatsAp{(11) 9.9757.19.33E mail: deghiara @ gmail.com



