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autos do Processo n°: 1032741-02.2020.8.26.0576, em
Preto, consoante a LEI n° 11.101/2005 em atendimento ao
seu artigo 53 e seguintes elaborado por Hoken
Hoken Comércio de Produtos Alimenticios e Cosméticos

International Company Ltda, Hai Franchising Ltda e
Ltda.

Plano de Recuperagdo Judicial para apresentacdo nos
tramite na 6* Vara Civel — Comarca de S3o José do Rio
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1 HISTORICO E APRESENTACAO DA EMPRESA

1.1  Estrutura Negécio

A Hoken International Company nasceu em setembro de 1997 na cidade de Sdo
José do Rio Preto, interior de Sdo Paulo, como uma pequena industria fabricante de
filtros de 4gua. Inicialmente seu modelo de negocios era baseado em venda direta,
sistema em ascensdo a época que favorecia a contratagdo de equipes de venda autonomas
em formato 100% variavel.

Logo apds seu inicio, a Hoken optou pelo modelo de franquias como forma de
resolver dois problemas, expansdo e capital. Opg@o esta que se mostrou assertiva, pois
o sistema de vendas aliado ao sistema de franquias permitiu 4 Hoken um rapido
crescimento ¢ projecdo a nivel nacional.

Com o crescimento a Hoken buscou se diferenciar no mercado e passou a inovar
em tecnologias de filtragem, destacando-se pela qualidade de seus produtos, € em
especial, pela qualidade da agua fornecida por eles. Foi pioneira na tecnologia de
Carbon Block (carvdo em p6s compactado) que garantiu a empresa reconhecimento €
atestados de qualidade mundial e exclusivos no mercado nacional por muitos anos.

A expansio do negécio se manteve em ritmo acelerado e ultrapassou as
fronteiras chegando ao Paraguai e Portugal, paises onde também se destacou e foi
reconhecida em varias premiaces por revistas especializadas locais. Ainda no Brasil,
se destacou também em seu modelo de gestdo de pessoas sendo por quatro anos seguidos
destaque entre as melhores empresas para se trabalhar no guia da revista Exame.

Ap6s o ano de 2005 o modelo de negdcio passou a dar indicios de desgaste,
principalmente com a chegada de muitas empresas de venda direta ao mercado
Brasileiro, que operavam em segmentos de produtos de consumo € com menor valor
agregado e maior facilidade de venda. Esta concorréncia comegou a tirar o foco das
equipes de venda ¢ a empresa passou a enfrentar sua primeira crise, vendo seu

crescimento desacelerar e chegando a encolher no ano de 2007, culminando com o fim

do modelo de venda direta.
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Como alternativa ao antigo formato a Hoken langou um novo modelo de neg6cio
fortemente baseado em Renda Recorrente. A empresa migra entao parte de sua venda
para um modelo de locagdo de filtros de agua incentivando fortemente a rede de
franquias, que aderiu ao novo modelo.

Para diminuir a barreira de entrada e facilitar cada vez mais as vendas, a Hoken
passa a diminuir a taxa de adesdo, cobrada do consumidor para aderir ao plano de

locagéo, chegando em um certo momento a zerar a cobranca de qualquer taxa inicial de

sua rede franqueada.
Este movimento fez a curva de vendas dos contratos de locagdo crescer de forma

acentuada, mas com isso iniciou-se a primeira crise financeira da Hoken.

Tal crise se deu pela mudanga brusca no modelo de negécio, que passou de um
negocio de curto prazo com vendas em sua maioria  vista para um modelo de longo
prazo com receitas recorrentes.

A consequéncia positiva é que a Hoken passa a ter muito mais valor de mercado
e sustentabilidade de longo prazo, porém na mesma proporgao oposta veio a necessidade
de caixa no curto prazo para financiar tais locagdes. Este movimento deu inicio aos
primeiros grandes endividamento da empresa.

Nio obstante os desafios naturais da gestdo de caixa deste novo modelo, a
empresa ainda enfrentou problemas operacionais durante a curva de aprendizado dos
N0VOS Processos que corroboraram ao agravamento da crise de caixa.

Tais problemas operacionais, principalmente ligados as questdes de andlise de
crédito, modelo de venda e formato de cobranga levaram algumas regides a elevados
niveis de inadimpléncia, superando em alguns casos a marca dos 50%.

Uma vez adequadas as questdes operacionais e as vendas em niveis econdmicos
saudaveis, foi tomada a decisdo de acelerar 0 processo de aquisicdo de clientes, tomando
por estratégia o crescimento atraveés de uma forga propria de vendas paralela a rede de
franquia que se manteve estavel.

Entre os anos de 2010 e 2014, operaram varias unidades de franquia préprias que
tinham como foco a venda de contratos de locagéo. Estas unidades chegaram contar com

mais de 120 vendedores CLT além das equipes administrativas e técnicas p

instalagdes e servigos.
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Apesar dos bons resultados de venda, devido a estrutura pesada de gestdo e com
altos custos fixos, o custo de venda passou a subir de forma desproporcional.

Este movimento elevou além do planejado o payback orgado para esta
modalidade obrigando a Hoken aumentar ainda mais seu endividamento para sustentar
o modelo de vendas.

O modelo entdo ruiu, deixando severos danos decorrentes dos passivos e
responsabilidades inclusive decorrentes do oneroso modelo trabalhista atrelado a tal
volume de funcionarios, visto que a Companhia gerava quase 300 empregos diretos.

Buscando alternativa para retomar um rapido crescimento, a Hoken decide
retornar ao mercado de venda direta no ano de 2017.

Para isso uma nova empresa € criada, com foco em produtos de consumo como
perfumaria, cosmético e suplementos alimentares.

A parceria entre Hoken e a nova empresa prevé que os profissionais de venda
direta poderiam comercializar equipamentos de purificagdo de dgua no modelo de
locagdo, com foco em nova expansdo de vendas para solucionar as dificuldades
financeiras.

O novo negécio acabou ndo convertendo os resultados esperados, devido
especialmente ao elevado custo de manutencdo dos vendedores autonomos, € a forte
competigdo criada recentemente pela concorréncia digital neste canal.

O novo negdcio teve seu encerramento decretado no primeiro semestre de 2019,
porém deixando como legado um incremento complementar ao endividamento da
Companhia, decorrente das obrigagdes com fornecedores, estoques elevados, com
afiliados autdnomos e com as recentes novas franquias focadas em tal canal.

A Hoken passa a seguir uma linha mais tradicional além de modernizada,
investindo em frentes de marketing digital e construgdo de Branding, direcionando seu
foco ao consumidor final além de manter ainda em torno de 100 unidades franqueadas
ativas.

Destaque especial para as novas estratégias de vendas, pois nunca haviam sido
utilizadas pelos modelos anteriores, pois todo o comercial ficava nas méos da rede\

\

franquias e distribuidores independentes.
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As recentes estratégias se mostram assertivas, mantendo seu direcionamento
voltado a aproximagcdo do cliente final e a melhoria na gestéo das Franquias existentes.
O modelo de vendas digital se mostra cada vez mais rentével e com grande potencial de
expansdo, com crescimento continuo desde sua criagdo € com facil adaptag@o as vendas
de locacdo ou tradicional, dependendo do direcionamento.

A empresa passa também a investir em unidades proprias de forma sustentdvel,
com foco em criar modelos replicaveis e estéveis.

Todas estas estratégias alinhadas com sua rede de franquias que passa a se
profissionalizar e se estabelecer como uma rede profissional voltada a servigos se
provam muito promissoras, levando a Hoken aos seus primeiros resultados positivos,
interrompendo uma linha de tendéncia de queda que se arrastava a cerca de cinco anos

A Companhia iniciou também seu processo de profissionalizagdo em 2018,
criando governanga e planejamento, além da implantac@o de boas praticas de gesto,
porém tem sido fortemente afetada pelo inicio da crise sanitaria que assola o Brasil e
mundo atualmente, interrompendo assim o ciclo promissor de turnorround que estava
em fase de implantagio, refletindo também em queda significativa de faturamento €
causando potencial novo risco de alavancagem.

Desta forma, apesar de todo endividamento contraido nos tltimos anos em fungdo
de modelos, crises e alguns negdcios sem o sucesso esperado, a Hoken reencontrou seu
caminho e passa a ter modelos, métodos e processos funcionais que substanciam uma
expans3o consistente ¢ sauddvel ao negécio, porém se depara com um cendrio de

elevado endividamento comparativamente a seu faturamento atual.

1.2 Estrutura de Produtos

A Hoken possui uma completa linha de aparelhos para tratamento de 4dgua
desenvolvidos com alta tecnologia ¢ sob rigido controle de qualidade, sempre com a
responsabilidade em desenvolver e aprimorar sua linha de produtos para que contin
fornecendo aos seus clientes os mais altos padrdes de qualidade nos produtos de
filtragem de 4gua residencial. i

Destacamos ainda:

11/2020 Plano Recuperacdo Judicial — Grupo Hoken
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Afiliada Abrafipa (Associagdo Brasileira das Empresas de Filtros,
Purificadores, Bebedouros e Equipamentos para Tratamento de Agua) -
Afiliada desde 2001, tendo inclusive participada da fundagdo da
associacao;

Associado Water Quality — Membro desde 1999 junto a associacéo que
reune players do setor no mundo;

Afiliada ABF (Associacdo Brasileira de Franchising) - Afiliada desde
2001 e vista como uma das principais redes de franquias do pais.
Elemento Filtrante Carbomax — produto com certificagio WQA Gold
Seal;

Prémio Quality - Reconhecimento a empresas cuja exceléncia na
qualidade de seus produtos e servigos contribuem para o desenvolvimento

sécio- econdmico do pais. Conquista adquirida em 2003.

Linha Agua Natural - Ideais para cozinhas, residéncias e pequenos e médios

refeitorios. Oferece 4gua natural (sem refrigeracdo) de alta qualidade, livre de impurezas

s6lidas, quimicas e orgénicas. Ideal para uso doméstico.

e e ——
Multi 1500 Multi Smart
11/2020 Plano Recuperagdo Judicial — Grupo Hoken
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CPD 19 - Branco CPD 19 - Preto

CPC13 Sankai

2 MERCADO DE ATUACAO

Com o crescimento das cidades e o aumento da urbanizagao, provocando doengas

e epidemias causadas pelo consumo de 4gua poluida, comecaram a surgir diversos

equipamentos e utensilios domésticos que filtravam a 4gua. Porém estes aparelhos er

importados e usados por uma parcela muito pequena da populacdo.

11/2020 Plano Recuperagdo Judicial — Grupo Hoken

iginal, assinado digitalmente por MARCIO JUMPEI CRUSCA NAKANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/11/2020 as 15:02 , sob o nimero WSRP20704567890

Este documento é copia do

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032741-02.2020.8.26.0576 e c6digo 6027FD3.



fls. 785

A partir da década de 1930, surgiram varias empresas especializadas na
fabricacdo de filtros e purificadores, € 0 uso do produto difundiu-se pelo Pais, tornando-
se o principal equipamento de filtragem domeéstica de agua, presente em grande parte

das residéncias brasileiras.
Atualmente com a crescente conscientizagao quanto a saude e higiene, alinhado

4 escassez de 4gua potéavel, fez com que o mercado de purificadores de dgua tivesse um
crescimento muito rapido, principalmente no segmento residencial.

Apesar do tratamento da dgua pelas empresas de saneamento, conforme padrdes
aceitaveis para que a agua possa ser considerada prépria para o consumo humano, ainda
¢ recomendado o uso de um filtro de agua para remover particulas e impurezas que
possam estar na agua, encanamentos, caixa d’agua e ainda remover o excesso de cloro.

Pesquisa realizada pelo IBGE, estima-se que existam 71 milhdes de residéncias
no territério nacional, onde aproximadamente 50% das residéncias possuem algum
produto de filtragem de dgua, mostrando assim um grande mercado promissor.

Preocupagdo com a familia, criancas, reducio de custos entre outros estdo entre
os principais motivos que levam o consumidor a decidir adquirir um filtro de agua.

Tal panorama tem levado grandes grupos empresariais como Nestlé Waters,
Danone, Coca-Cola Company e Pepsicoa a entrarem no mercado da “4gua” no Brasil,

onde ainda o mercado continua pulverizado, com inimeras micros, pequenas € médias

empresas nacionais.

3 MOTIVOS PARA A O PEDIDO DE RECUPERACAO
JUDICIAL

A companhia ainda sofre com os problemas decorrentes da grande crise
econdmica causada pela retracdo da economia do Brasil no ano de 2015 e 2016 e que
consequentemente influenciou no custo de venda, aumento da inflacio e dos custos de

i

2 iradi A - . A \
producio, inadimpléncia, variagdo cambial, aumento da concorrencia pela consequ
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reducdo dos pregos médios praticados, restrigdo do crédito por parte dos agentes
financeiros e fornecedores e elevada alavancagem financeira das empresas.

Assim, devido a todos estes fatores, as empresas requerentes se viram obrigadas
a se socorrerem de financiamentos leoninos para suportar o giro de suas atividades,
tendo majorado seus endividamentos.

Soma-se a isto o grande impacto social e econdmico que a Pandemia — Covid 19
causou nas empresas no Brasil, levando o empresario a rever todo o seu negobcio,
reavaliando suas estruturas e “modus operandi” de trabalho, levando, inclusive, a uma
grande redugdo do quadro de funcionédrios bem como ao fechamento de milhares de
empresas.

Isto, conjugado com a alta taxa de inadimpléncia, a baixa realizacdo de vendas e
falta de oferta de crédito, principalmente em capital de giro, para aquisi¢@o de matéria
prima e insumos, aliada 4 necessidade de compra a vista e venda a prazo, levaram as
Recuperandas a uma crise econdmico-financeira sem precedentes, comprometendo
inclusive a prépria atividade inerente as referidas empresas.

Em razdo destes fatos, o fluxo de caixa foi diretamente afetado, ndo sendo
suficiente para o cumprimento de suas obriga¢des, implicando atrasos nos pagamentos
dos fornecedores e institui¢cdes financeiras.

Apesar das dificuldades enfrentadas pelas empresas, seu administrador e
funcionarios estio trabalhando com afinco buscando soergué-las, certamente, um plano
de acfio que contemple, sobretudo, redugdo de custos, revisdo de pregos € margem de
lucro dos produtos industrializados e talvez até a venda de alguns ativos, serfo
suficientes para que o grupo possa se reerguer. Desde 2005 iniimeras empresas vem
atravessando um periodo de grande dificuldade financeira, alids, ndo € s6 as requerentes
que enfrentam dificuldades, basta atentar as noticias veiculadas pelos Orgdos de
comunicagdo, para se verificar que as dificuldades financeiras sdo gerais, chegando a
atingir grandes conglomerados, a titulo de exemplo citamos aqui empresas como Varig,
Vasp, Parmalat, Bombril, Eucatex, Panashop, Cirio, Sansuy, Hikari, Samelo, BRA,
Aguas Lindéia, Arantes Alimentos, Frigorifico Independéncia, Agrenco, Companhia

Brasileira de Agtcar e Alcool, Parapud Agro Industrial, Grupo Una, Usina Bom Jesu
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Denusa, Grupo Jodo Lira, Grupo Alvorada, Infinity, Campestre, Decasa, Rede Zacarias,
Borcol, Oi, Grupo Abril, Grupo Saraiva, Grupo JBS, etc.

Destaca-se ainda inimeros empregos diretos e indiretos mantidos pelas
Recuperandas e sua Rede de Franquia, que dependem da continuidade do negocio para

o seu sustento e nio merecem Ver seus empregos € suas verbas sucumbirem em um

processo falimentar.

4 OBJETIVOS DO PLANO RECUPERACAO JUDICIAL

Com a dificuldade das Recuperandas em manterem suas obrigagoes financeiras
em dia, este plano prevé ajustes que permitam a reestruturacao de dividas, geragdo de
fluxo de caixa operacional necessario ao pagamento da divida, geragdo de recursos
necessarios para a manutengio da atividade, a preservacao de investimentos essenciais
e consequentemente a protecdo do emprego aos trabalhadores diretos e indiretos das
Recuperandas.

O pedido de recuperagdo judicial ¢ parte de um plano de reestruturagcdo e
recuperagio das empresas, com a intengéo de diminuir custos, despesas e adequag@o da
estrutura de financiamento das empresas.

A recuperacio judicial, bem se sabe, ndo € a solucdo para todos os problemas
apresentados. No entanto, permitird as requerentes, uma vez autorizada pela assembleia
de credores, fazer uso dos meios recuperacionais propostos pela Lei 11.101/2005 para
conseguir a superagdo da crise econdmico-financeira.

A entrada de valores em caixa, sem que tenham de ser destinados imediatamente
a compromissos financeiros que néo implicam em aquisigdo de matéria prima, destinada
a movimentagio da atividade produtiva, com a concessdo de caréncia para o0S
pagamentos, possibilitara a retomada do curso de sucesso reforcada pela qualidade de

seus produtos e de sua marca.

11/2020 Plano Recuperacdo Judicial — Grupo Hoken

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO JUMPEI CRUSCA NAKANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/11/2020 as 15:02 , sob o nimero WSRP20704567890

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032741-02.2020.8.26.0576 e c6digo 6027FD3.



fls. 788

Os proéprios credores, chamados a assembleia respectiva, terdo a oportunidade de
discutir as propostas apresentadas e deliberar sobre sua viabilidade, demonstrando,

assim, o efetivo espirito da atual legislacdo

5 PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

5.1 Reestruturacio Fabril

No setor produtivo sera aperfeigoado os controles produtivos, incluindo novas
cotagdes de pregos e novos fornecedores para compra de matéria-prima basica e de
servicos de terceiros. A defini¢do da estratégia de produgdo industrial considerou a

seguinte politica fabril, que se desdobrou em diversas ag0es destacadas:

i.  Ajuste na capacidade fabril para a atual demanda de pedidos, reavaliando
custo de todos os produtos e reviséo de todos 0s processos;
ii. Planejamento acurado da produc@o objetivando a eliminagdo de desperdicios
de tempos, horas extras, materiais ¢ embalagens;
iii. Revisdo do mix para avaliar possivel otimiza¢gdo de SKU’s comuns entre
produtos;
iv.  Avaliacdo de possivel terceirizacdio de processos fabril visando melhoria no

processo produtivo e reducgo de capital de giro representada em estoque.
Algumas agdes ja estdo em fase de implementagdo e ja demonstram importantes

resultados, como a reducdo custo, troca de fornecedores, ajuste capacidade fabril entre

outros, motivando a continuidade das medidas a serem implcmentadas.\_‘
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5.2 Reestruturacio Negocio

Na 4rea comercial havera a reestruturacéo da area de vendas diretas, reavaliando
politica de venda/margens, recompondo a formagéo de preco dos produtos, bem como
a revitalizacdo da sua rede de franquia em todo o pais.

Acompanhando a tendéncia do mercado, dentre outras agdes sera realizado testes
nos canais de marketing digital, visando alcancar possiveis novos clientes com um custo
de prospecgio muito menor que os atuais da venda direta.

A busca por novos clientes e a reconquistas de clientes perdidos, serd fortalecida
pela drea comercial principalmente através de campanhas via call center.

Toda essa reestruturagdo comercial ndo deixa de contemplar a avaliagdo do
publico-alvo e o posicionamento da marca perante cada produto, associada ao plano

orcamentario ja estdo em fase de implanta¢do, com alguns resultados ja obtidos.

5.3 Reestruturacio Administrativa e Financeira

Na 4rea administrativa j4 foram realizados diversos ajustes, visando
principalmente a otimizagdo da estrutura de pessoal e redugdo de despesas na area
operacional e administrativa, aperfeicoamento os controles gerenciais e de informagéo,
o que teré reflexo direto no fluxo de caixa, buscando o equilibrio financeiro exigido para
completa superag@o da atual situagio.

As novas diretrizes de administragdo darfo o suporte a drea comercial através de
anélise e oportunidades do mercado. Essas novas diretrizes serdo complementadas
inclusive com a possibilidade de reorganizagido do organograma da empresa.

Além disso, durante o processo de reestruturagdo e da Recuperagdo Judicial a
Empresa podera lancar mdo de quaisquer meios de recuperagdo propostos pelo

legislador no art. 50 da LFR, dentre outros elencamos alguns:

i. cisdo, incorporagdo, fusdo ou transformacgdo de sociedade, constituigdo de
subsididria integral, ou cessdo de cotas ou acdes, respeitados os direitos dos
sdcios, nos termos da legislagdo vigente; \ \

ii. aumento de capital social;
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iii. trespasse ou arrendamento de estabelecimento, inclusive & sociedade
constituida pelos proprios empregados;
iv. dacdo em pagamento ou novacdo de dividas do passivo, com ou sem
constitui¢do de garantia propria ou de terceiros;
v. venda parcial dos bens;
vi. emissdo de valores mobiliarios;
vil. constituigdo de sociedade de propésito especifico para adjudicar, em

pagamento dos créditos, os ativos do devedor.

6 LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICO E FINANCEIRO

6.1 Premissas Gerais

As projegdes foram calculadas através de modelagem financeira com
informagdes ¢ estimativas realistas, considerando a atual conjuntura econdmica, a
reestruturaciio em suas operagdes e o mercado de atuagdo das Recuperandas.

As Recuperandas estdo em um intenso processo de reestruturaco, objetivando a
reducéo de custos, despesas e readequando o negdcio para buscar novos clientes.

Estas medidas foram realizadas visando a viabilidade da empresa, projetando seu
resultado e geracdo de caixa para pagamento do endividamento.

Os valores ndo contemplam o efeito inflaciondrio, pois como a projecdo € de
longo prazo, estimar o indicador inflacionério poderia causar danos a proje¢do. Sendo
assim, foi considerado pregos em valor presente, pressupondo que os efeitos
inflacionarios sobre os custos e despesas serdo repassados aos precos para garantir as
margens projetadas, mantendo assim a rentabilidade projetada, consequentemente a

g . ¥ " ™
geragdo de caixa para cumprir com a proposta junto aos credores. |
A\

\
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6.2 Premissas Receita

Para a projecio do volume da receita para os proximos 16 (dezesseis) anos foram

consideradas as seguintes premissas:

i.  Meédia real realizada atualmente e o planejamento comercial que esta sendo
praticado desde o inicio da recuperagéo judicial.

ii. Capacidade comercial das Recuperandas em produzirem e entregarem Os
produtos aos seus clientes.

iii. Perspectivas de crescimento no mercado de atuaco.

A projecio média de crescimento em termos monetérios durante o periodo de 16
(dezesseis) anos ¢ de 0,84% a.a., podendo ainda haver uma expansio da 4rea de vendas
a nivel nacional, as perspectivas de novos canais, além da expectativa de crescimento

natural do setor, conforme estudo de mercado constante no Plano de Recuperagdo

Judicial.

6.3 Premissas Resultado Econémico

Foram adotadas as seguintes premissas para a proje¢do do resultado econdémico:

i. Atual sistema tributirio com apuragdo Lucro Real, considerando as
respectivas aliquotas de cada tributo incidente para as projeces de resultados;
ii. Custos projetados com base nos valores atuais;

iii. As despesas operacionais e com pessoal foram projetadas de acordo com as
atuais despesas € o planejamento comercial, podendo haver pequenas
variacdes para adequar ao “modus operandi” da atividade no decorrer do
periodo;

iv. O ano 1 da projegdo considera os 12 meses subsequentes a data da publica¢do
da decisio de homologacéo do Plano de Recuperagéo; \

v. Paratodas as projecdes foram estimadas em um cendrio reglista
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7 PROPOSTA DE PAGAMENTO AOS CREDORES

A proposta de pagamento considerou a viabilidade econdmico-financeira das
Recuperandas e capacidade de pagamento sob o risco de inviabilizar o processo de
recuperacdo da empresa.

Os créditos listados na Relagdo de Credores do devedor poderao ser modificados,
e novos créditos eventualmente poderdo ser incluidos no Quadro Geral de Credores, em
razdo do julgamento de incidentes de habilitacdo, divergéncias, ou impugnacgdes de
créditos ou acordos.

Os novos créditos incluidos terdo as mesmas condi¢des ¢ forma de pagamento
estabelecida neste plano, conforme classificagdo a ser atribuida, sem direito aos rateios
de pagamentos eventualmente ja realizados.

No plano foi considerado a Lista de Credores apresentada pelas Recuperandas,

conforme disponibilizagdo do Tribunal de Justi¢a do Estado de Sdo Paulo e mencionado

abaixo:
S T T AN T e e A ORERRERL A
CLASSE | - _CREDORES TRABALHISTA 70.675 0,47%
CLASSE Il - CREDORES GARANTIA REAL 1.746.667 11,70%
CLASSE Il - CREDORES QUIROGRAFARIOS 12.248.763 82,04%

'CLASSE IV - CREDOR
TOTAL

Valores em Reais - R$

864.686  579%
14.930.791

 CLASSE '~ VALOREMEURO .
CLASSE Il - CREDORES QUIROGRAFARIOS ~ 464.664 100,00%

TOTAL 464.664  100,0%

Valores em Euro - EUR
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7.1  Credores Trabalhistas — Classe I

Os Credores Trabalhistas receberao integralmente o pagamento de seus Créditos
Trabalhistas em 12 (doze) parcelas mensais, iguais e sucessivas, sendo a primeira no
més subsequente a0 més da publicagdo da Homologacdo do Plano, conforme artigo 54
dalei 11.101/2005.

Caso haja inclusdo de algum credor trabalhista ao longo do periodo do Processo
de Recuperagfo Judicial, e for sujeito aos efeitos da Recuperacdo Judicial, este novo
credor trabalhista serd pago em até 12 (doze) meses ap6s a inclusdo no quadro geral de
credores.

Os pagamentos realizados na forma estabelecido acima, acarretarfio a quitacdo

plena, irrevogavel e irretrativel dos Créditos Trabalhistas.

7.2  Credores com Garantia Real — Classe 11

Os Credores com Garantia Real serdo pagos nas condicdes abaixo, rateados

proporcionalmente entre todos os Credores da Classe II - Garantia Real
1. Deséagio — o plano néo prevé desagio sobre os créditos desta classe;

ii.  Periodo de Caréncia— periodo de caréncia de 1 (um) ano a partir da publicacdo

da Homologacdo do Plano;

iii. Corregdo Monetéria — sera utilizado o Indice da Taxa Referencial -TR, criada
pela Lei n® 8.177/91, de 01.03.1991 e Resolucdes CMN — Conselho
Monetario Nacional — n°® 2.437, de 30.10.1997, mais 1% ao ano, incidente a

partir da publicacdo da Homologagdo do Plano, até a data do efetivo

pagamento;

iv.  Amortizagdo — pagamento em 15 (quinze) anos, em parcelas mensais e
consecutivas, sendo a primeira devida no més subsequente ao término-d

periodo de caréncia previsto acima.
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7.3  Credores Quirografarios — Classe III

Os Credores Quirografarios serdo pagos nas condi¢cdes abaixo, rateados

proporcionalmente entre todos os Credores da Classe III — Quirografarios.

i. Deséagio — o plano prevé um desagio de 70% (setenta porcento) sobre o total
dos créditos, considerando as atuais condi¢des financeiras e a capacidade de

pagamento demonstradas pelas Recuperandas;

ii.  Periodo de Caréncia—periodo de caréncia de 1 (um) ano a partir da publicacdo

da Homologacdo do Plano;

iii. Corregdo Monetéria — sera utilizado o Indice da Taxa Referencial -TR, criada
pela Lei n® 8.177/91, de 01.03.1991 e Resolugdes CMN — Conselho
Monetario Nacional — n° 2.437, de 30.10.1997, incidente a partir da

publicacdo da Homologacdo do Plano, até a data do efetivo pagamento;

iv. Amortizacdo — pagamento em 15 (quinze) anos, em parcelas anuais e
consecutivas, sendo a primeira devida no més subsequente ao término do

periodo de caréncia previsto acima.

7.4  Credores Pequenas e Médias Empresas - Classe IV

Os Credores Quirografarios seriio pagos nas condicdes abaixo, rateados

proporcionalmente entre todos os Credores da Classe IV — Pequenas e Médias Empresas.

i.  Desagio — o plano prevé um deségio de 70% (setenta porcento) sobre o total
dos créditos, considerando as atuais condigdes financeiras e a capacidade de

pagamento demonstradas pelas Recuperandas;

ii. Periodo de Caréncia— periodo de caréncia de 1 (um) ano a partir da\public

da publicacdo da Homologacdo do Plano;
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iii.  Correcdo Monetéria — sers utilizado o Indice da Taxa Referencia] -TR, criada

pela Lei n° 8.177/91, de 01.03.1991 e Resolugdes CMN
Monetirio Nacional — p° 2.437, de 30.10.1997

— Conselho

, incidente a partir da
publicacdo da Homologacdo do Plano, até a data do efetivo pagamento;

iv.  Amortizacio — pagamento em 15 (quinze) anos, em parcelas anuais e

consecutivas, sendo a primeira devida no més subsequente ao término do

periodo de caréncia previsto acima.

7.5  Forma Pagamento aos Credores

Os pagamentos serdo realizados diretamente nas contas bancarias a serem
indicadas pelos credores a partir da homologacgo do plano em assembleia, servindo o
simples comprovante de transferéncia como comprovagdo de pagamento ao credor.

Para a realizacgio do pagamento cada credor deverd informar, de forma individual

¢ através do e-mail recuperacaojudicial@hoken.com.br, 0s seguintes dados:

i.  NOME/RAZAO SOCIAL COMPLETA
ii. C.P.F./CN.P.J. (copia documento)
iii. TELEFONE
iv.  CONTATO DO RESPONSAVEL PELA EMPRESA, CONFORME SEU
CONTRATO/ESTATUTO SOCIAL

V. INSTITUICAO BANCARIA, AGENCIA e CONTA CORRENTE PARA O
DEPOSITO.

Os dados acima mencionados devem ser enviados com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias a data de pagamento acordada. Caso o credor envie o mais fora deste

Prazo, o pagamento ocorrera 30 (trinta) dias apos o recebimento do e-mail, sem &nu

adicionais, como multa, correcdo monetiria e juros.
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8 EFEITOS DO PLANO

i.  Extin¢do de Medidas Judiciais — Apds a Homologagdo do Plano, todas as

execucdes judiciais e medidas assemelhadas em curso contra as

Recuperandas, seus controladores, suas controladas, coligadas, afiliadas e

outras sociedades pertencentes ao mesmo grupo societério ou econdmico,

¢ todas as penhoras e/ou constricdes existentes serdo
automaticamente liberadas;

serdo extintas,
ii. Garantias - a aprovagdo do Plano em AGC bem como o pagamento dos

Credores na forma estabelecida no Plano implicaré na liberagdo de todos os

gravames, Onus, garantias reais sobre bens e direitos de propriedade das

Recuperandas e/ou de terceiros, liberando também eventuais, avalistas,
garantidores, devedores solidarios, fiadores ou coobrigados a qualquer titulo;
iii. Formalizacdo de Documentos e Outras Providéncias. As Recuperandas
deverdo realizar todos os atos e firmar todos os contratos e outros documentos

que, na forma e na substancia, sejam necessérios ou adequados para cumprir
0s termos deste Plano;

iv.  Protestos. A aprovacao deste Plano acarretari o cancelamento de todo e
qualquer protesto de titulo emitido contra as Recuperandas que tenha dado
origem a qualquer Crédito e a exclusio definitiva do registro do nome das
Recuperandas nos Orgdos de protecdo ao crédito;

V.

Liberacdo. As Recuperandas poderdo ser liberadas de qualquer das obrigagdes

listadas acima mediante aprovacdo em AGC.

9 CONCLUSAO
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correspondentes proje¢des econdmico-financeiras detalhadas neste documento, desde
que sejam implementadas e realizadas, possibilitardo que a empresa se mantenha viavel

€ rentavel, possibilitando assim a manutengdo de empregos diretos e indiretos em toda
sua rede de franquia.

Ressalta-se que este Plano de Recuperacdo Judicial leva em consideragdo

perspectivas futuras e por mais realista que sejam as premissas ndo é possivel garantir

que ocorrerao. Se as proje¢des se demonstrarem superestimas ou subestimadas devers

ocorrer revisdes para adequagdes de momento.

O presente plano desenvolvido para atender, dentre outras coisas, os principios
gerais de direito, as normas

n° 11.101/2005.

da Constitui¢do Federal, as regras de ordem publica e a Lei

Sdo José do Rio Preto/ SP, 18 de novembro de 2020

éa — CNPJ n° 02.174.059/0001-21

Hoken International

Hai Franckising Ltda — CNPJ n° 02.896.186/0001-05

Hoken Comérecio de Produtos Alimenticios e Cosméticos Ltda — CNPJ n°
05.248.397/0001-59

Wesley
Administrador — CRA/SP 149.833
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10 ANEXO 1 - LISTA DO ATIVO

10.1 Resumo

CLASSIFICACAO

'COMPUTADORES E PERIFERICOS

fls. 799

VLR. AQUISICAO

146.730,27

IMOVEIS 5.795.168,00
INSTALACOES 79.895,65
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 268.305,98
MARCAS E PATENTES 116.981,45
MOLDES E GABARITOS 449.438,10
MOVEIS E UTENSILIOS 60.168,51
PRODUTOS IMOB. LOCACAO - FIDELIDADE 2.118.942,79
SOFTWARE OU PROGRAMAS DE COMPUTADOR 678.806,70

'VEICULOS - - - 371.649,00
TOTAL

10.2 Relacio dos Ativos

10.086.086,45

CLASSIFICACAO DENOMINAGAO DO IMOBILIZADO ESI:P;’: VLR. AQUISIQECT‘
COMPUTADORES E
il CELULAR AP 4G APPLE IPHONE 8 64GB CINZA 05/06/2020 LG
COMPUTADORES E CELULAR GALAXY S10 128GB PRETO - PRS-
PERIFERICOS CONTROLE 354624106253544 3.189,49
COMPUTADORES E CELULAR GALAXY S10 PLUS 128GB PRETO - . —
PERIFERICOS CONTROLE 355344101387523 3.508,51
COMPUTADORES E CELULAR IPHONE XR WHITE 128GB -
PERIFERICOS MRYD2BR/A APPLE 3.899,00
COMPUTADORES E
CERIFERIHS ESTABILIZADOR 21/03/2007 .
COMPUTADORES E
e FORTI GATE - 110 C 85 31/01/2014 447555
COMPUTADORES E GATEWAY DE VOZ COM 24 PORTAS FXS RJ/ 01 ——
PERIFERICOS PORTA DELCO DE 5-0549-14-9452 2.548,91
COMPUTADORES E GATEWAY DE VOZ COM 24 PORTAS FXS RJ/ 01 07/06/2016
PERIFERICOS PORTA DELCO DE 5-0549-14-9452 2.548,90
COMPUTADORES E GATEWAY DE VOZ COM 24 PORTAS FXS RJ/ 01 —
PERIFERICOS PORTA DELCO DE 5-0549-14-9452 2.548,90
COMPUTADORES E LEITOR CODIGO DE BARRAS MOTOROLA
PERIFERICOS L4278 21/01/2015 1.422,76
COMPUTADORES E
i LEITOR DE BARRAS L14278 28/01/2015 i
COMPUTADORES E LEITOR DE CODIGO DE BARRAS COM FIO
PERIFERICOS 152208 SoiirEs 1.150,00
COMPUTADORES E LEITOR DE CODIGO DE BARRAS COM FIO
PERIFERICOS 152208 16/05/2016 1.150,00 --
COMPUTADORES E /
el sBides LEITOR SEM FIO MOTOROLA LS 4278 01/10/2013 \ 1_39»&
11/2020

Plano Recuperacdo Judicial — Grupo Hoken

24

)



fls. 800
COMPUTADORES E
PERIFERICOS MICROCOMPUTADOR DELL 390 17/10/2012 1.409,95
COMPUTADORES E MICROCOMPUTADOR DELL OPTIFLEX 390 30/12/2011
PERIFERICOS DESKTOP 1.840,66
COMPUTADORES E MICROCOMPUTADOR DELL OPTIPLES 390 30/12/2011
PERIFERICOS DESKTOP 1.840,67
COMPUTADORES E
PERIFERICOS MICROCOMPUTADOR DELL OPTIPLEX 09/04/2012 1777,32
COMPUTADORES E
PERIFERICOS MICROCOMPUTADOR DELL OPTIPLEX 09/04/2012 1.777.32
COMPUTADORES E
AERIFERICRS MICROCOMPUTADOR DELL OPTIPLEX 3010 24/01/2013 2342,07
COMPUTADORES E
PERIFERICES MICROCOMPUTADOR DELL OPTIPLEX 3010 16/01/2013 2.084,46
COMPUTADORES E
PERIFERIEDR MICROCOMPUTADOR DELL OPTIPLEX 3010 11/01/2013 2.160,72
COMPUTADORES E MICROCOMPUTADOR DELL OPTIPLEX 390 30/12/2011
PERIFERICOS DESKTOP 1.840,66
COMPUTADORES E MICROCOMPUTADOR DELL OPTIPLEX 390 30/12/2011
PERIFERICOS DESKTOP 1.840,66
COMPUTADORES E MICROCOMPUTADOR DELL OPTIPLEX 390 30/12/2011
PERIFERICOS DESKTOP 1.840,66
COMPUTADORES E MICROCOMPUTADOR DELL OPTIPLEX 390
PERIFERICOS DESKTOP 02/03/2012 1.853,87
COMPUTADORES E MICROCOMPUTADOR DELL OPTIPLEX 390
PERIFERICOS DESKTOP 02/03/2012 1.853,88
COMPUTADORES E MICROCOMPUTADOR DELL OPTIPLEX 390
PERIFERICOS DESKTOP 21/05/2012 1.751,19
COMPUTADORES E MICROCOMPUTADOR DELL OPTIPLEX 390 21/05/2012
PERIFERICOS DESKTOP 1.751,19
COMPUTADORES E MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL 29/05/2015
PERIFERICOS INSPIRON 14 3443 3.033,22
COMPUTADORES E MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL 16/06/2020
PERIFERICOS INSPIRON 15 3583 4.746,98
COMPUTADORES E MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL 16/06/2020
PERIFERICOS INSPIRON 15 3583 4.746,98
COMPUTADORES E MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL 16/06/3020
PERIFERICOS INSPIRON 15 3583 4.746,98
COMPUTADORES E MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL 16/06/2020
PERIFERICOS INSPIRON 15 3583 4.746,98
TADOR M T
COMPUTADORES E ICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL 16/06/2020
PERIFERICOS INSPIRON 15 3583 4.746,98
MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL
EER'\I‘TF?;T&?? BB INSPIRON 15 CORE I7-7500U RAM 8GB HDD 29/11/2018 494500
2TB DELL WIRELESS 1707 BAT 4CEL T
MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL
EER“;'FZ‘;E;’ 50 NEe INSPIRON 15 CORE 17-7500U RAM 8GB HDD 29/11/2018 o
2TB DELL WIRELESS 1707 BAT 4CEL e
MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL
0
EEF:\:'::;IT?;}S RESE INSPIRON 15 CORE 17-7500U RAM 8GB HDD 29/11/2018 3.945.00
2TB DELL WIRELESS 1707 BAT 4CEL T
MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL
E
EE::'FPEL;ESSOR ol INSPIRON 15 CORE 17-7500U RAM 8GB HDD 29/11/2018 DG /
| 2TB DELL WIRELESS 1707 BAT 4CEL 72
5 .
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MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL
COMPUTAD
PEORI\rﬂFEREof RESE INSPIRON 15 CORE I7-7500U RAM 8GB HDD 29/11/2018 $84500
2TB DELL WIRELESS 1707 BAT 4CEL T
MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL
D
EE;‘:'::;IT?O? RESE INSPIRON 15 CORE 17-7500U RAM 8GB HDD 29/11/2018 5 855
2TB DELL WIRELESS 1707 BAT 4CEL T
MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL
MP S
SSRIFEL;:TSSSORE E INSPIRON 15 CORE 17-7500U RAM 8GB HDD 29/11/2018 SRiEa
2TB DELL WIRELESS 1707 BAT 4CEL g
COMPUTADORES E MICROCOMPUTADOR PORTATIL DELL 02/02/2011
PERIFERICOS LATITUDE E5410 2.950,73
COMPUTADORES E MIKROTIK - ROUTERBOARD RB 750GR3 (HEX 01/06/2020
PERIFERICOS 880MHZ 256MB L4) 700,00
COMPUTADORES E .
PERIFERICOS MONITOR DELL E170S 17' FLAT 21/05/2012 252,97
COMPUTADORES E MONITOR DELL E170S 17 POLEGADAS FLAT 30/12/2011
PERIFERICOS PANEL 319,29
COMPUTADORES E MONITOR DELL E170S 17 POLEGADAS FLAT
PERIFERICOS PANEL 30/12/2011 319,29
COMPUTADORES E MONITOR DELL E170S 17 POLEGADAS FLAT
PERIFERICOS PANEL 02/03/2012 226,98
COMPUTADORES E MONITOR DELL E170S 17 POLEGADAS FLAT
PERIFERICOS PANEL 02/03/2012 226,98
COMPUTADORES E =
PERIFERICOS MONITOR DELL E170S 17" FLAT 09/04/2012 231,44
COMPUTADORES E
PERIFERICOS MONITOR FLAT PANEL 17 29/01/2008 427.96
COMPUTADORES E
PERIFERICOS MONITOR FLET PENEL 03/10/2007 520,42
COMPUTADORES E
PERIFERICOS NOTEBOOK DELL LATITUDE 3440 03/06/2014 267767
COMPUTADORES E
PERIFERICOS NOTEBOOK DELL LATITUDE 3440 03/06/2014 267767
COMPUTADORES E
PERIFERICOS NOTEBOOK DELL LATITUDE E7440 13/06/2014 3.804,21
COMPUTADORES E SSD WD GREEN 480GB SATA LEITURA 16/06/2020
PERIFERICOS 545MB/S GRAVACAO 430MB/S 517,30
COMPUTADORES E SSD WD GREEN 480GB SATA LEITURA 16/06/2020
PERIFERICOS 545MB/S GRAVACAO 430MB/S 517,30
COMPUTADORES E SSD WD GREEN 480GB SATA LEITURA 16/06/2020
PERIFERICOS 545MB/S GRAVACAO 430MB/S 517,30
COMPUTADORES E SSD WD GREEN 480GB SATA LEITURA 16/06/2020
PERIFERICOS 545MB/S GRAVACAO 430MB/S 517,30
COMPUTADORES E SSD WD GREEN 480GB SATA LEITURA 16/06/2020
PERIFERICOS 545MB/S GRAVACAO 430MB/S 517,30
COMPUTADORES E SWITCH 1905-48 JDS94A 48 10/100 E 2
PERIFERICOS 10/100/1000 04/07/2013 1.099,40
COMPUTADORES E SWITCH 2250 PLUS 48-PORT 2 GIGA -
PERIFERICOS BASELINE 01/02/2011 1.250,00
COMPUTADORES E UNIDADE FITA MAGNETICA CAR C/
PERIFERICOS CARR.(BACKUP) 01/07/2014 18.356,66
IMOVEL APTO. SP - AL DOS GUARAMOMIS,
IMOVEIS io18 30/07/20;;0 1.100.000,00 /
IMOVEL E TERRENQ - RUA JOSE JORGE CURY k
IMOVEIS b 07/11/200 i GGQM
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IMOVEL E TERRENO - RUA JOSE JORGE CURY
| VE
MOVELS 270 i T T
IMQVEIS IM T E -
MOVE OVEL E TERRENO - RUA JOSE ROSSI, 303 14/01/2001 2.172.802,00
N OF |
INSTALACOES CLIMATIZADOR CL20 15/01/2015 7_350'@‘
A
INSTALACOES CLIMATIZADOR CL20 15/01/2015 7.350,00
INSTALACOES CLIMATIZADOR CL20 15/01/2015 2.400,00
INSTALACGES CLORADOR 320 REF R171096 PENTAIR 28/02/2014 1.250.00
i PORTA PALETES CONVENCIONAL -
INSTALACOES ALMOXARIFADO 08/03/2005 6.529,65
.. PORTA PALETES CONVENCIONAL -
INSTALACOES ALMOXARIFADO 11/08/2014 13.525,00
INSTALACOES SOFTWARE MIRAI 01/02/2007 11.100,00
INSTALACOES STORAGE 08/10/2008 4.491,00
INSTALACOES TOLDO GARANGEM 16/05/2005 3.400,00
INSTALACGES TRANSFORMADOR DE ENERGIA 03/03/2008 22.500,00
MAQUINAS E APARELHO AUT. P/ EVAC. E CARGA DE AS
EQUIPAMENTOS REFRIG 10/07/2014 80.487,00
APARELHO PARA TESTES ELETRICO DE
MAQUINAS E
PERFORMANCE FUNCIONAL - CVC NANO 01/01/2015
EQUIPAMENTOS (PROVAC KIT) 7.963,20
MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS BALAN A FRIZOLA 01/08/2008 720,00
MAQUINAS E BALANCA CONTADORA SEMI NOVA CAP. 2,5
EQUIPAMENTOS KG 06/12/2018 1.200,00
MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS BANDEIJA DE ACM MONT. AGUA GELADA 16/08/2014 1.844,00
MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS BOMBA DE VACUO MODELO 16B EEX II T3 10/07/2014 17'331£
MAQUINAS E BOMBA DOSADORA INJETRONIC V-1.5 P4
EQUIPAMENTOS 220V 10/04/2013 341,00
MAQUINAS E CABECOTE PARA MAQUINA INJECAQ PU 09/10/2020
EQUIPAMENTOS (BANCADA A003650) 3.473,26
MAQUINAS E CONFEC CAOQ DA CASTANHA PARA MAQ. 12/02/2007
EQUIPAMENTOS BULBO 1.200,00
MAQUINAS E CONJUNTO MANIFOLD DIGITAL TESTO 01/10/2019
EQUIPAMENTOS C/BLUETODTH/MANGUEIRAS 3.655,75
MAQUINAS E DETECTOR VAZAMENTO INFRA VERMELHO 02/08/2018
EQUIPAMENTOS SRL2K7 FIELDPIECE 1.645,06
MAQUINAS E DISPOSITIVO DO MOLDE DA CUBA NOVA 28/12/2017
EQUIPAMENTOS SANKAI CX 7.517,57
MAQUINAS E DISPOSITIVO DO MOLDE DA CUBA NOvVA 15/06/2018
EQUIPAMENTOS SANKAI CX 2 19.023,&
MAQUINAS E EQUIP. PORT. P/ DETECCAO DE VAZAMENTO 10/07/2014
EQUIPAMENTOS DE GAS INFRA 2.854,38 |-
MAQUINAS E EQUIPAMENTO PARA TESTE ELETRICOS 16/05/2016
EQUIPAMENTOS MODELO EST100 \ /17,366%
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MAQUINAS E ESTEIRA PARA PRODUCAO EQUIP. AGUA
EQUIPAMENTOS GELADA 23/07/2014 11.810,57
MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS LEITOR VOYAGEN MS9520 USB 15/08/2012 460,00
MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS LEITOR VOYAGEN MS9520 USB 15/08/2012 460,00
MAQUINAS E MANOMETRO CONEXAQ TRASEIRA S/ FLANGE 22/08/2017
EQUIPAMENTOS 10 BAR 1/4 BSPT GA-M638PBLO10 80,00
MAQUINAS E MANOMETRO CONEXAO TRASEIRA S/ FLANGE 22/08/2017
EQUIPAMENTOS 10 BAR 1/4 BSPT GA-M638PBLO10 80,00
MAQUINAS E MANOMETRO CONEXAO TRASEIRA S/ FLANGE 22/08/2017
EQUIPAMENTOS 10 BAR 1/4 BSPT GA-M638PBLO10 80,00
MAQUINAS E MANOMETRO CONEXAQ TRASEIRA S/ FLANGE 22/08/2017
EQUIPAMENTOS 10 BAR 1/4 BSPT GA-M638PBLO10 80,00
MAQUINAS E MANOMETRO CONEXAO TRASEIRA S/ FLANGE 22/08/2017
EQUIPAMENTOS 10 BAR 1/4 BSPT GA-M638PBLO10 80,00
MAQUINAS E MANOMETRO CONEXAO TRASEIRA S/ FLANGE 22/08/2017
EQUIPAMENTOS 10 BAR 1/4 BSPT GA-M638PBLO10 80,00
MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS MAQUINA EMBALDORA - FAPACK 07/10/2013 46.510,00
MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS PARAFUSADEIRA PISTOLA 1/4 12/04/2018 1,086 18
MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS PISTOLA POLIGUN TQ 220V C/ GAT P/ COLA 07/11/2014 485,00
MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS POLITRIZ LIXADEIRA ANG MAKITA 01/03/2008 640,00
MAQUINAS E
EOLIBEENTES PORTA MOLDE DO BOTAO DA CUBA 19/10/2017 3.602,47 |
MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS REBITADEIRA PNEUMATICA R2308 14/08/2017 4.002,53
MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS REBITADOR HIDROPNEUMATICO RR2308 24/04/2020 4.000,00
MAQUINAS E
EQUIPAMERTES RELOGIO DE PONTO IDX BIO 30/07/2015 1.720,00
MAQUINAS E
EQUIRAMENTSS SEL. MH300 COM PROTETOR FRONTAL 03/09/2009 2.690,00
MAQUINAS E
EQUIBAMENTES SELADORA MH 300 COM PROT. FRONTAL 15/05/2007 2.600,00
MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS SELADORA MH300 COM PROT. FRONTAL 13/07/2007 2.290,00
MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS SENSOR MOD ACTIVE PIRANI GUAGE PSG 500 08/09/2016 2.507,00
MAQUINAS E
BB ARMENTES SOPRADOR TERMICO STEINEL HL1500 110V 09/01/2006 190,00
MAQUINAS E
EQUIPAMENTES TEST BOX CONFIGURATION 20 AMP 1 PHASE 26/03/2020 15.654,80
CONFIGURAGAQ APLICADA EM BULBO E
MARCAS E PATENTES RESPECTIVA TAMPA PARA FILTROS DE AGUA - 27/04/2015 70,00
REGISTRO DI61009199 ’
CONFIGURACAO APLICADA EM BULBO E
MARCAS E PATENTES RESPECTIVA TAMPA PARA FILTROS DE AGUA - 27/04/2015 T
REGISTRO DI61009199 e
CONFIGURACAO APLICADA EM BULBO E |
MARCAS E PATENTES RESPECTIVA TAMPA PARA FILTROS DE AGUA - 29/10/2015 o6
REGISTRO DI61009199 \ /1 ’
\
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fls. 804
CONFIGURACAO APLICADA EM PURIFICADOR
MARCAS E PATENTES DE AGUA NATURAL E GELADA - REGISTRO 03/09/2015 T
DI71049746 R
PATENTE Pl 00031836 - APERFEICOAMENTO
MARCAS E PATENTES INTRODUZIDO EM DESVIADOR DE FLUXO 25/07/2013 2.058,00
PATENTE Pl 00031836 - APERFEICOAMENTO
MARCAS E PATENTES INTRODUZIDO EM DESVIADOR DE FLUXO 29/07f2015 2.005,00
PATENTE PI 00031836 - APERFEICOAMENTO
MARCAS E PATENTES INTRODUZIDO EM DESVIADOR DE FLUXO 29/07/2015 3.016,00
PATENTE Pl 00031836 - APERFEICOAMENTO
MARCAS E PATENTES INTRODUZIDO EM DESVIADOR DE FLUXO 06/09/2017 5.176,00
PEDIDO DE REGISTRO DE MARCA -
MARCAS E PATENTES ELETRONICO - HOKEN SAUDE CLASSE 24/01/2017 . EE 5D
NCL(10):05 ESPECIFICACAO T
PEDIDO DE REGISTRO DE MARCA -
MARCAS E PATENTES ELETRONICO - HOKEN SAUDE CLASSE 24/01/2017 1.556:30
NCL(10):14 ESPECIFICACAO T
PEDIDO DE REGISTRO DE MARCA -
MARCAS E PATENTES ELETRONICO - HOKEN SAUDE CLASSE 24/01/2017 155650
NCL(10):30 ESPECIFICACAQ e
PEDIDO DE REGISTRO DE MARCA -
MARCAS E PATENTES ELETRONICO - HOKEN SAUDE CLASSE 24/01/2017 5 ERE A
NCL(10):35 ESPECIFICACAO o
PEDIDO DE REGISTRO DE MARCA -
MARCAS E PATENTES ELETRONICO - MARCA HK.BE CLASSE 24/01/2017 S i85
NCL(10):03 ESPECIFICACAQ T
PROCESSO: 912106751 MARCA: HOKEN TIPO
MARCROEPATENTER |, s CLASSE 35 18/01/2017 2.233,30
REGISTRO 1943317 - MARCA HOKEN MISTA
MARCAS E PATENTES ARGENTINA - CLASSE 11 24/09/2015 1.948,00
REGISTRO 1943318 - MARCA HOKEN MISTA
MARASEDATENTER: |t CLASSE 07 24/09/2015 1.948,00
REGISTRO 2694311 DE MARCA EXTERIOR
MARCAS E PATENTES MISTA ARGENTINA 30/06/2015 900,00
REGISTRO 386434 MARCA HOKEN MISTA
MARCAS E PATENTES CLASSE 11 PARAGUA 30/03/2015 400,00
REGISTRO 821411144 - MARCA HOKEN -
MARCAS E PATENTES CLASSESS 11/08/2016 571,00
REGISTRO 822548046 - MARCA HOKEN -
MARCAS E PATENTES QASSERS 16/04/2015 3.195,00
REGISTRO 822548046 - MARCA HOKEN -
MARCAS E PATENTES CLASSEDy 23/06/2016 651,00
REGISTRO 822584034 - MARCA HOKEN -
MARCAS E PATENTES CLASSE 21 22/07/2016 1.222,00
REGISTRO 822584042 - MARCA HOKEN -
P
MARCAS E PATENTES CLARSE R 06/07/2016 651,00
REGISTRO 822678659 - MARCA HA|
MRRRIMENIES | riNG sEtee iy Mo 1.905,00
REGISTRO 822678667 MARCA HA|
MARCAS E PATENTES FRANCHISING CLASSE 37 12/08/2015 1.621,00
REGISTRO 822678667 MARCA HAI
MARCAS E PATENTES FRANCHISING CLASSE 37 16/02/2017 627,00
REGISTRO 822678675 - MARCA HA|
MARCASEPATENTES | NGHISING.- CLASSE 32 03/09/2015 2.606,00 :
REGISTRO 822678675 - MARCA HAI \ /
MARCAS E PATENTES FRANCHISING - CLASSE 32 s e /651,007
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fls. 805
MARCAS E PATENTES ?Ef&?ﬁg,ﬁ?ifﬁﬁig xARCA HAl 28/10/2015 9.183,00
DRGSR | sr i
T ——— E:ﬁ;‘sg:g'izgsrasgl - MARCA MISTA HAI 04/11/2015 2686,00
WRCHEPIERTS. | e seelnn o ks WY
RO | s e RPN s
o — EII_EESIEERS. 823698998 - MARCA CARBOMAX - 26/06/2013 o
T — gfﬁgznog 825035791 - MARCA HOKENKO - 15/04/2015 __
MERCAE & BATER S EEESIZEZC; 825035791 - MARCA HOKENKO - 20/08/2018 532,05
T — gﬁﬁgﬂg Lig_ssEziioso - MARCA NOMINATIVA 07/10/2016 4 S
T — Si?:;g&gﬁgglzlssss - MARCA NOMINATIVA: 30/05/2017 2980,00
—T—— gff;:?gsmzsl?a% - MARCA HK CLUB 09/05/2017 —
—— gffsjzzagsgnsnaas - MARCA HK CLUB 21/06/2017 o
el T 30/03/2015
MARCAS E PATENTES ECE)GNEILRSRi?;E%ZEEg?fﬂﬁirycsA;)m AGUA i 1.846,00
MARCAS E PATENTES EEGNIFSITGRL? Riﬁ?iﬁ%ﬁﬁé\boa AGUA SHLAs 4.151,00
e —— Eff;i?gl 821411136 MARCA: HOKEN 11/02/2016 g
R — gffslzTER; 821411136 MARCA: HOKEN 09/03/2016 —
MARGAS E PATENTES EEAGSIEZR% 821411136 MARCA: HOKEN 09/03/2016 —
T — Eff;i??l 821411136 MARCA: HOKEN 11/08/2016 -
e EATETES Effslg?gl 821411136 MARCA: HOKEN 13/12/2016 s
REGISTROS 912315717-912314745-
MARCAS E PATENTES 912314940-912315482-912315393 HOKEN 03/09/2018 16.724,25
INTERNATIONAL
MASSERIINES | el i b ke WV
MOLDES E GABARITOS | CLICHE CAIXA SUPER 1500 08/08/2018 1.100,00
MOLDESEGABARTOS | e ssousan e aw reromtpey | ovaoss|
VOLDESEGAARTOS |, \aninssonaene ammapo conzono | 2M08/s|
o Ietw— :;;(Csl-éi 3Elw PLAST PP TRANSP IMPR HOKEN 28/03/2019 | _—
 — Egs\;ems PARA MOLDE CASTANHA CPD19 (3 24/04/2020 \ r—
11/2020 Plano Recuperacdo Judicial — Grupo Hoken 30
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fls. 806
T — 2’.'2}5',? g:':? ESTAMPAR O SUPORTE DO 25/02/2015 —
T STJA;LIEZ PARA ESTAMPAR O SUPORTE DO 25/02/2015 —
" g},:‘jggRPARA INJETAR A TELA PLASTICA DO 25/02/2015 15.000,00
MOLDES E GABARITGS ;noc;;DE ALCA DA GARRAFA TERMICA 2,5L 17/07/2007 —
MOLDES E GABARITOS | MOLDE CORPO DO BULBO 1 CAV 26/02/2015 10.155,84
MOLDES E GABARITOS | MOLDE CORPO DO BULBO 1 CAV 01/06/2008 1.000,00
MOLDES E GABARITOS | MOLDE CORPO DO BULBO 1 CAV 12/06/2015 20.537,30
e mgtgg DA BASE AGUA GELADA 2020 - PORTA 01/07/2020 —
MOLDES E GABARITOS gﬂogg?ig:f:&p‘ofg:’a‘m& BRI 01/07/2020 6.372,05
T gﬁ:%i [;3 f:PA DO PAINEL AP. AGUA 02/09/2019 —
il P T
T — PEAE?_:E[); :;;c\) ngELHA E PINGADEIRA AP. AGUA 02/09/2019 I
MOLDES E GABARITOS | MOLDE DA NOVA CUBA 23/12/2016 52.055,84
MOLDES E GABARITOS | MOLDE DA TAMPA DO BULBO 2C HK127 26/02/2015 10.155,84
MOLDES E GABARITOS g”g_:%ig’;::mm COENNELAR. AGDA 02/09/2019 14.793,16
MOLDES E GABARITOS gﬁggﬁg’;&ng’? BRSO 01/07/2020 4.590,00
MOLDES E GABARITOS gg%cfig:; ;f mg’t;g PEAER R el 01/07/2020 16.862,58
MOLDES E GABARITOS | MOLDE DE PORCA SEXTAVADA 26/02/2015 2.000,00
MOLDES E GABARITOS | MOLDE DO BOTAO 23/12/2016 7.650,00
MOLDES E GABARITOS gﬂoggﬁg%?;ﬁgf FRBEERESSEES 01/07/2020 2.904,72
MOLDES E GABARITOS %239';3%?;%?35 FANEARHAEL AR 01/07/2020 2.859,03
MOLDES E GABARITOS | MOLDE DO CARTUCHO HK 4005. 23/12/2016 5.000,00
e —— ::JIAOVLDE DO COPO DO MULTIPROCESSADOR 1 29/04/2015 SR
MOLDES E GABARITOS | MOLDE DO PAINEL AP. AGUA GELADA 2019 02/09/2019 28.705,14
MOLDES E GABARITOS %g;ﬁgg;ﬂ;’gtggomm AL 01/07/2020 12.821,87
o Eaeos | s | ownos|
WIOLDES E GABARITOS rGOuLE ZE&;%%?LE Oh BICAEROTORS AP i \ 10.950,00
i R P ol R — s
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fls. 807
MOLDES E GABARITOS ggﬂ%i%TonRﬁéﬁfﬁgﬂ? o 01/07/2020 16.855,40
MOLDES EGABARTOS | ceunonsozo- pommamone. | owoaom|
MOLDES E GABARITOS | MOLDE PAINEL FRONTAL SANKAI CX 30/09/2015 7.400,00
MOLDES E GABARITOS | MOLDE PINGADEIRA SANKAI CX 30/09/2015 14.280,00
NI A AT ;noiLTr:\E ;té:zg:m BICA AGUA GELADA 2020 - 01/07/2020 —
MOLDES E GABARITOS %2;%?%2'35&?:“”& AR 01/07/2020 2.719,29
e ;.:Jg;DE TAMPA DA GARRAFA TERMICA 2,5L 17/07/2007 A
MOLDESE CARARE G ;:ISI(;E;TAMPA FAUCET (CONFECCAO 4 08/06/2015 ——
MOVEIS E UTENSILIOS | APARADOR MAVEL 22/03/2007 140,00
MOVEIS E UTENSILIOS | AR CONDICIONADO 01/06/2007 1.365,44
MOVEIS E UTENSILIOS | ARMARIO 03/09/2007 733,08
MOVEIS E UTENSILIOS | ARMARIO ARQUIVO 04 GAVETAS 22/02/2007 416,00
MOVEIS E UTENSILIOS | ARMARIO ARQUIVO 4 GAVETAS 06/07/2005 365,00
MOVEIS E UTENSILIOS | ARMARIO COM 2 PORTAS 07/12/2005 590,00
MOVEIS E UTENSILIOS | ARMARIO EM MELANINICO 06/12/2005 800,00
MOVEIS E UTENSILIOS ARQUIVO COM 04 GAVETAS 10/01/2006 210,00
MOVEIS E UTENSILIOS | ARQUIVO DE A O COM 04 GAVETAS 24/05/2007 240,00
T — gﬁ\gj\wo DEA O COM 04 GAVETAS COR 21/07/2006 o
MOVEIS E UTENSILIOS | ARQUIVO DE AC O 04 GAVETAS 01/06/2007 250,00
MOVEIS E UTENSILIOS | ARQUIVO DE ACO 4 GAVETAS 01/10/2008 380,00
MOVEIS E UTENSILIOS | ARQUIVO DE ACO PANDIN 02/09/2008 356,00
MOVEIS E UTENSILIOS | ARQUIVO DE ACO PANDIN 02/09/2008 356,00
MOVEIS E UTENSILIOS BANCADA APOIO/ SALA OPERACIONAL 14/11/2007 1.980,00
MOVEIS E UTENSILIOS BANCADA DE ATENDIMENTO/ RECEPCAQ 14/11/2007 7.392,00
MOVEIS E UTENSILIOS | CADEIRA AERON 27/09/2007 1 3.675,36
LMDVEIS E UTENSILIOS | CADEIRA AERON 27/09/2007 3675356
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fls. 808
MOVEIS E UTENSILIOS | CADEIRA GIRATORIA VERMELHA 22/02/2007 230,00
MOVEIS E UTENSILIOS | CADEIRA PRETA 23/03/2007 59,66
MOVEIS E UTENSILIOS | CADEIRA PRONTA VERMELHA TOMBERLIM 20/06/2007 56,96
MOVEIS E UTENSILIOS | CADEIRA SECRETARIA EXECUTIVA GIRATORIA 04/11/2014 180’;
MOVEIS E UTENSILIOS | CAMERA DE VIDEO DCRDVD 09/08/2005 3.499,00
MOVEIS E UTENSILIOS | CARRINHO CESTO 02/01/2007 300,36
MOVEIS E UTENSILIOS | CONDICIONADOR DE AR SPLIT 18000 BTUS 19/03/2008 1.470,00
MOVEIS E UTENSILIOS | CONDICIONADOR DE AR SPLIT 36000 BTU 19/03/2008 2.460,00
MOVEIS E UTENSILIOS | DISQUETEIRA TEAC 03/08/2007 4.252,97 |
R —— PEWNACFJ:;[;ERNADORA P/ ESPIRAL 56F P/20FL 22/09/2006 25000
MOVEIS E UTENSILIOS ESATANTESDEA O 09/03/2006 140,00
MOVEIS E UTENSILIOS | ESCADA DE ALUMINIO ARTICULADA 24/10/2007 489,00
MQOVEIS E UTENSILIOS | ESTANTEDEA O 09/03/2006 140,00
MOVEIS E UTENSILIOS | ESTANTE DE AC O 02/05/2007 140,00
MOVEIS E UTENSILIOS | ESTANTE DE ACO COM 06 PRATELEIRAS 18/08/2005 95,00
MOVEIS E UTENSILIOS | ESTANTE DE ACO COM 06 PRATELEIRAS 18/08/2005 95,00
MOVEIS E UTENSILIOS | ESTANTE DE ACO COM 06 PRATELEIRAS 18/08/2005 95,00
MOVEIS E UTENSILIOS | ESTANTE DE ACO COM 06 PRATELEIRAS 18/08/2005 95,00
MOVEIS E UTENSILIOS | ESTANTE DE ACO COM 06 PRATELEIRAS 18/08/2005 95,00
MOVEIS E UTENSILIOS | ESTANTE DE ACO COM 06 PRATELEIRAS 18/08/2005 95,00
MOVEIS E UTENSILIOS | ESTANTE EDPC LIR 08/06/2005 95,00
MOVEIS E UTENSILIOS | ESTANTE TESTE ELETRICO 22/03/2007 150,00
MOVEIS E UTENSILIOS | ESTANTES DEA O 09/03/2006 140,00
MOVEIS E UTENSILIOS ESTANTESDEA O 09/03/2006 140,00
MOVEIS E UTENSILIOS ESTANTESDEA O 09/03/2006 140,00
MOVEIS E UTENSILIOS | ESTANTESDEA O 09/03/2006 140,00
MOVEIS E UTENSILIOS | ESTANTES DEA O 09/03/2006 '-;\ 140,00
MOVEIS E UTENSILIOS | ESTANTESDEA O 09/03/2006 W
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fls. 809
MOVEIS E UTENSILIOS | ESTANTESDEA O 09/03/2006 140,00
MOVEIS E UTENSILIOS | ESTANTES DEA O 09/03/2006 140,00
MOVEIS E UTENSILIOS | EVAP. 1200BTU PH 12000F PHILCO 02/01/2012 398,80
MOVEIS E UTENSILIOS EVAP. 1200BTU PH 12000F PHILCO 02/01/2012 398,80
MOVEIS E UTENSILIOS | EVAPORADORA SLIPT PISO TETO 36K HP 25/05/2009 1.600,00
MOVEIS E UTENSILIOS EVAPORADORA SPLIT PISO TETO 48K HP 25/05/2009 1.900,00
MOVEIS E UTENSILIOS EVAPORADORA SPLIT PISO TETO 48K HP 25/05/2009 1.909,25
MOVEIS E UTENSILIOS LAVA ROUPA COLORV PIONNER ¢/ TIMER 18/02/2009 240,00
MOVEIS E UTENSILIOS | LAVA ROUPA DAKO MAX| 10KG 18/02/2009 999,00
MOVEIS E UTENSILIOS | MESA C/ GAVETEIRO COR TABACO 10/10/2007 1.450,00
MOVEIS E UTENSILIOS | MESA CINZA PANDIN 02/01/2007 292,79
MOVEIS E UTENSILIOS | MESA DE TRABALHO C/ BANCADA DE APOIO 14/11/2007 4.515,00
MOVEIS E UTENSILIOS | MESA PRESIDENTE 03/09/2007 851,72
MOVEIS E UTENSILIOS | POLTRONA FIXA 24/05/2007 245,50
MOVEIS E UTENSILIOS | POLTRONA GIRATORIA 26/10/2007 839,99
MOVEIS E UTENSILIOS | POLTRONA GIRATORIA PRESIDENTE 01/02/2008 550,00
MOVEIS E UTENSILIOS | PRATELEIRA 25/01/2007 328,00
MOVEIS E UTENSILIOS | PRATELEIRA 25/01/2007 328,00
MOVEIS E UTENSILIOS | PRATELEIRA 25/01/2007 328,00
MOVEIS E UTENSILIOS | PRATELEIRA 25/01/2007 328,00
MOVEIS E UTENSILIOS | PRATELEIRA 25/01/2007 328,00
MOVEIS E UTENSILIOS | PRATELEIRA 30/01/2007 328,00
MOVEIS E UTENSILIOS PUFF MISTIC CORINO ITALIANO CAPARO 01/02/2008 1.440,00
MOVEIS E UTENSILIOS | QUADRO 22/03/2007 105,00
MOVEIS E UTENSILIOS | RELOGIO 20/04/2007 375,00
MOVEIS E UTENSILIOS | TELEFONE COMUM SIEMENS 05/04/2005 108,44
MOVEIS E UTENSILIOS | UNIDADE CONDENSADORA 18K 220-1-60CR 01{11/20055 1.109,00
@gféfgf L'I\ggf,‘o ADe | PRODUTOS LOCADOS 15/02/2016) o]
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SOFTWARE OU
PROGRAMAS DE %La g;n;zg}ws SERVER 2016 STD 50 USER 09/06/2020 e
COMPUTADOR g
SOFTWARE OU
PROGRAMAS DE {c;;iégg\lzzf}ws SERVER 2016 STD 50 USER 09/06/2020 < 175 00
COMPUTADOR i
SOFTWARE QU
PROGRAMAS DE ;;cssg;;i\l\;vmnows SERVER STD 64 BIT 2016 09/06/2020 —
COMPUTADOR T
SOFTWARE OU
PROGRAMAS DE ;I_;CBE_I;-E;\;UINDOWS SERVER STD 64 BIT 2016 09/06/2020 —
COMPUTADOR s
SOFTWARE QU
PROGRAMAS DE ;f;:;l;:gflw;vmnows SERVER STD 64 BIT 2016 09/06/2020 2 860,00
COMPUTADOR T
SOFTWARE OU
D
PROGRAMAS DE ;{;:;Eg;\;vm OWS SERVER STD 64 BIT 2016 09/06/2020 —
COMPUTADOR A
SOFTWARE OU
PROGRAMAS DE SOFTWARE LICENCA WIN PRO 8.1 SINGLE OLP 26/11/2014 E24.0G
COMPUTADOR !
SOFTWARE QU
COMPUTADOR *
SOFTWARE OU
FTWARE T
PROGRAMAS DE ?)gSKTD?’RCALLICZIiJI\i‘CZADWINDOWS REMOTE 12/03/2014 332,43
COMPUTADOR i
SOFTWARE OU
COMPUTADOR !
SOFTWARE QU
PROGRAMASDE | SOFTWARE LICENCA WINDOWS REMOTE 12/03/2014 -
COMPUTADOR g
SOFTWARE OU
COMPUTADOR !
SOFTWARE OU
oA | etor gy |
COMPUTADOR i
SOFTWARE OU SOFTWARE LICENCA WINDOWS REMOTE
PROGRAMAS DE DESKTOP CAL 2013 D 12/03/2014 95945
COMPUTADOR r
SOFTWARE OU SOFTWARE LICENCA WINDOWS REMOTE
PROGRAMAS DE DESKTOP CAL 2012 D 12/03/2014 3713
COMPUTADOR !
SOFTWARE OU
COMPUTADOR ‘
SOFTWARE QU
0 E
PROGRAMAS DE EE;TK‘T%’;RSEEE:\C” g'EgA WINDOWS REMOTE 01/04/2014 32572
COMPUTADOR g
SOFTWARE QU
PROGRAMAS DE ‘ggsl KT' ; O”;R:Eﬂﬁf&? WINDOWS REMOTE 01/04/2014 S
COMPUTADOR ; \
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SOFTWARE QU
PHOERES gg;}ﬂ:;ﬁ;?&? WINDOWS REMOTE 01/04/2014 _—
COMPUTADOR :
SOFTWARE QU
PREEIIAE OF gg?&:?ﬁsﬂﬁﬂ? WINDOWS REMOTE 01/04/2014 —
COMPUTADOR i
SOFTWARE OU
FTW. 1
SR SRR T E}(I:E)SKTOP;’RSEE; 55;? WINDOWS REMOTE 01/04/2014 o
COMPUTADOR i
SOFTWARE OU
PROGRAMAS DE SOFTWARE LINX B2B BUSINESS | 01/07/2020 50.000.00
COMPUTADOR p—
SOFTWARE QU
PROGRAMAS DE SOFTWARE MIRAI 11/01/2008
COMPUTADOR e
SOFTWARE QU
PROGRAMAS DE SOFTWARE OPEN WIN SVR STD SNGL LIC+SA 04/01/2008 2.046.00
COMPUTADOR —
SOFTWARE OU
PROCRAMAR BB ;(;VFTWICEARE OPEN WIN SVR SNGL [IC+SA CAL 04/01/2008 r—
COMPUTADOR -
SOFTWARE QU
PROGRAMAS DE SOFTWARE PROJETO MIGRACAO AWS HOKEN 24/07/2018 16.688.74
COMPUTADOR o
SOFTWARE QU
SROERANAS D f'?(gUWBAEEUR:GISTRO DOMINIO 22/05/2017 ——
COMPUTADOR ) —
SOFTWARE QU
PROGRAMAS DE SOFTWARE SAP 05/01/2015
COMPUTADOR S
P COROLLA GLI CHASSIS: 9BRBL3HE6J0115651 -
VEICULOS MODELO 2018 COR PRATA FLEX 30/06/2017 91.778,00
VEICULOS GM/S10 LTZ D. 2.8 4X4 DIESEL 07/02/2013 134.871,00
EfCULOS PASSAT I/VW HL TSI AA 10/06/2020 145.000,00
TOTAL 10.086.086,45
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11 ANEXO 2 -LAUDO AVALIACAO IMOVEIS

11.1 TImével 1

Imével localizado na Rua José Jorge Cury, 270 —S30 José do Rio Preto/SP

| e SCAP ENGENHARIA

e ePericicudeEngenhminsﬁﬂdu.

S30 Paulo. 11 de cutubro de 2018

A Hoken International Company Ltda.
A/C Sr. Wesley Rangel Marques Lopes

Ref.: Rua José Jorge Cury, 270

GCAP Engenharia Grupe Consultor em Avaliaches e
Pericias de Engenharia S/S Ltda., através de seu sécio JOSE GER.ALDO
DE AZEVEDO PIRES BARRETO FONSECA. arquiteto e urbanista,
engenhdmmecinicoeengenheﬁodcsegurmpdonzbamo,cm
5060065166, CAU 39972-8. em atenc3o 2 solicitagio de V.Sa., apresenta o
seguinte LAUDO AVALIATORIO referente a0 imével localizado na Rua
José Jorge Cury. 270, Parque Industrial Tancredo Neves, S3o José do Rio
Preto, de propriedade de Hoken International Company Ltda.

Os valores obtidos, de acordo com as pesquisas e cilculos
constantes deste laudo, s3o de-

Valor de mercado - RS 2.905.688.00

Valor de lquidacio imediata — RS 2.324.550,00

/Lojr’cﬁ-) A/gﬁ 6:"""“"

DE
Arguiteso eﬁmm—iwl&cﬁm-&gm&n&mmm
CREA 5060065166 ~CAU 30077-8 w

| Rma Alvorada, HSJ'E*S&'u-PMvaP*CEPMS.M-(I])QQlZS—M —Jotazed] Gemail oimy’ |
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GCAP ENGENHARIA

Grupo Consulior em Avaliccoes e Paricias de Engenharia $/5 lida.
1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES
y B OBJETIVO

Objeﬁmsielmdoaava]jzgﬁodosmlormdemmdoede
hqmdagﬁolmediatadoﬁnévelsﬁmdnm&nmsénge Cury, 270, Parque
InszmﬂTanuadoNeves,MmﬁdpiodeSioIosédoRianm!SP-

Pamsuarealimﬁo,seguiu—seasnonmscmm da ABNT -
Associacdo Brasileira de Nomas Técnicas (NBR 14.653), assim como as
do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia_

Tem—seasseglﬁnmsdtﬁnigﬁa, de acordo com o IBAPE-

“Valor de mercada: Ouantia mais provavel pela qual um bem
Seria negociado em uma data de referéncia, entre vendedor eveomprador
Pridentes e interessados no negocio, com conhecimento de mercado, mas
sem compulsdo, dentro das condigbes mercadologicas.

Valor de liquidacio Jorcada: Valor para uma Situacdo de
venda compulséria, tipico de leilbes e também muito utilizado para
garantias bancdrias. Quando utilizado, deve ser também apresentado o
valor de mercads. "

[ Rumﬁi:'n—s&m-sp—mmsmns-al)sglzszsﬁ-imﬂgei@_mm |

A\

11/2020 Plane Recuperacdo Judicial — Grupao Hoken)

39

fls. 814

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO JUMPEI CRUSCA NAKANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/11/2020 as 15:02 , sob o nimero WSRP20704567890

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032741-02.2020.8.26.0576 e c6digo 6027FDD.



enl-deh- . ‘ ele
: 061p02 8 9/50°92°8°0202'20-T1722E0T 0Ssad04d 0 awuoyul ‘oproluswnaogeldualauodiiiqe/6d/renubipelsed/iqg snl-dsh-fesa//:sdny aus _omm_w%woow _M_ﬂ%%m M thM%%u %mm__
068.9570L02ddSM oJawinu o anv_mo_u_mwuw%%mm ommumadmﬁ wa opejodojoid ‘ojned OeS 8p opels3 op BaNSNC ap [eunguL 8 ONVMVN YOSNHD I3dINNC OIDHYIN Jod sjuswienbip opeuisse ‘feulfuo op eidoo ¢

fls. 815
40

j : :
| = .
G i & w
m. o S m_m g = m 5
R R b P . §
m mm.mm.e @ .m o m m.
o fatig Fos : w P,_m
; ._mewm E 3 : < E
mw_.ms “mwm 'R & e g ; 3
Zig fi:iii f ¢ : M
& 3 mm - T m _ g
< g R me Q | |7 g
ms _me O m > S
5 W : _,m.m < 3 . < 8 f g
: I 8% g % g - e g 3 S
Gmw __n...o.mc O ”mm“ —Ol m ﬂ_“
j 5 mm.mv g S S « 2
§ <] m‘ m
u. m i m d i

I

11/2020



fls. 816

I GCAP ENGENHARIA 5

Gmpucomlhrem:\vdugﬁese&dciusdeﬁlgﬂﬂuiaﬁsuda.
2. IMOVEL AVALIANDO
2.1. IDENTIFICAGAO

Oimévelobjetodapr&nmmavaﬁaﬁombeuamauimh
Ssmm?OEciﬂdeRegimndeIméxﬁsdeSioJosédoRionm -SP.
Encontra-se registrado na Prefeitura Municipal de S3o José do Rio Preto,
sob matriculas 0421228000, 0421228001 e 0421228002

22 LOCALIZACAO

Situa-se este im6vel na Rupa José Jorge Cury, 270, Parque
IndusuialTancreaneves:MnﬁcipiodeSioJosédoRionnfSP.O
qaa:teﬁioondesesfmaoimévelémmpletado-porRmGabﬁelNassif
Issas,RnaJoséRﬂssieAvenidaDoutorLoﬂJaioBassiﬁ

O imével se localiza em Zona 11 (Zona Industrial) segundo o
Zoneamento Oficial do Municipio (Lei 5.135/1992), em Mini Distrito
IﬂdusuiaLcamindicedeapmVEﬁamﬂmde2vezesaéreadntumno,tm
deompa;ﬁomﬁximadeﬁﬁ%dotﬁrmn,tesmdanﬁnimdelz,ﬂm,MQ
minimo obrigatério frmﬂaldei%m,reamm&ﬂmubﬁgatﬂﬁodelﬂﬂm
emumaiafual,érmﬁnimadel%nfc?jmaﬂhnaméxim

A ocupagio circunvizinh "aécomposm;nmup"alnmtepor
galpoesmdnsniasecomm:iais,ecasasdepadﬁomédio_

[ Rmﬂ‘mnﬂa,BS:‘Z’.—S&MO—SP—CEPMM-OI)QQE&HB

- Joteg=1 Gemeil com |
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unica € topografia em ligeiro declive na altura do imével

daRodoﬁaWaShington
COS usyais

05, tendo cerca de 8.0 m de

el'eri:i:sde&igetﬂmias.!sl.fdu_
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ENGENHARIA

de correios;
onia fixa:
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coleta de lixo

€sgofo;
SETVIQD
teleft

- Servigo de dgua;
- cobamdetdeforﬁacelula:

GCAP

Crupo Consulior em
ACESSO
O logradouro tem ficil acesso 2

Luis (SP-310). Apresenta fiuxo local de

latgura, com pista
_—
O local apresenta os melhoramentos publi

23.
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& Pericias de Engenbario /5 Hda.

alocalizacio do imével.

ENGENHARIA

Seguir

Plano Recuperacdo Judicial — Grupo Hoken

GCAP
TV acabo
ntemnet cabeada.

Crupo Consullor em A
Aplantaa
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GCAP ENGENHARIA

Gﬂmﬂomunorem:&vuiogﬁesel'eﬁcics de Engenhario S5 lida.

24, DESCRICAQ DO IMOVEL - TERRENO

Oimévelavaﬁadom-sedetmgﬂpﬁoﬁldushial

O terreno. cuja irea total é de I.OSGmitemasseguinte;
medidas tabulares:

- 30,00 m de frente:

- SS,MmdoladosqIHdodequmdamnmapma
smived:

- 35,00mdoladadi:eﬂndequemdanmolhapmo
1‘mu“vE]-

- 30.00 m aos fundos,

O terreno apresenta topografia em nivel com o logradouro.

2.5. DESCRICAO DO IMOVEL - BENFEITORIAS

Sobre o tereno retro descrito, existe um galp3o industrial.

Aémaconsmﬁdatotaldoiméveléde 1365m=,c0mposxapor
mnaconsuu;ﬁocomténtaemmlsdoispmmmsmpeﬁm,m
mistadecom:etoea;n:fechammundea]wmaﬁa,divisﬁmintemasdc

[ Rea Alvorads 735/ 2

—s&m-w-mm&so—ma-m;mns-zm-@h@m |
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¢do do imé

seguintes:

2 Pericias de Engenharia S/ Lida.

-~

€ cobertura de telhas onduladas sobre tesouras
Seguir mostram a distribui

T———

Paulo - SP— CEP (4550-003 - (11) 991252863

PrNEIo pavimento superior: 397 m-

Plano Recuperacéo Judicial — Grupo Hokén

do segundo pavimento superior- 129 m?

GCAP EN
As areas construidas s3o as
do témreo: 839 m?
As plantas a
Sio

- area do
- area

Grupo Consufor em Avgl
ou de divisd
- area

metilicas,

| Roa Afvorads. 735/ 77—
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PLANTA DO PRIMEIRO PAVIMENTO SUPERIOR
PLANTA DO SEGUNDO PAV

o R
o

Acoﬂsmﬁn-encuntra—seafastadadatmtada,mfachada

fevestida com painel composto de aluminio, do tipo Alucobond.
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- Area produtiva - estoque:

—Am;nndmiva-mmragm:

—Sahdespmcumshowroom;
—Dofslavabosdasalzdeespera;
—Coordmaga‘hdepmduﬁo;

- Area de preparacio das cimaras de ¢

-Sa]ademtmrista;
—Depdsito-demﬂeug:ﬁu_

- Dois vestiarios;

- Almoxarifado;

- Refeitério;

- Depésito de mantimento
- Cozinha;

- Sala de descanso I

- Sala de descanso I

imov

o
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- Sala de reunido II-
- Sala de tecnologia da informac3o;
£30;
- Saldo do departamento comercial
- Call center;
01S sanitamnos;
i 0.
Pavimento superior
0
- Quatro salas de depésito e
madeira “tipo eucatex™;
[__Rua Alvorada 735/ 22—

- Sala de espera;

- Sala de reunido I:
- Coffee shop
-Doi

- Sala de

primeiro pavimento superior:

GCAP ENG
Os acabamentos dos ambientes podem ser descritos conforme

No segundo
- Sani

No

Grupoe Consulior em A
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- Caixilhos de metal basculante, alguns com brise-soleil:
-Porkasdemﬁlalﬁpomacbo—e-ﬁémﬁedcmdeiraﬁsa;

- Aparelhos sanitirios de louca branca;

- Pisos de cimento, de
- Portdes de giro de aco:
- Pias com tampo de

- Paredes
com azulejos brancos
de madeira;
As instalacdes elétricas e

- Escada de ago

GCAP EN
As fotografias a seguir mostram aspectos do imével.

Grupo Consullor em A

embutidas.
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-oteced | Gl com |

(11) 201252863

GENHARIA
& Pericias de Engenharia S/5 lida.

CEP 34550-003

Plano Recuperacio Judicial Grupo Hokeri

S30 Paulo - SP—
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Grupo Consulior em A
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3. AVALIAGAO
3.1. METODOS

Os métodos de avaliagdo mais utilizados para avaliagio de
imoveis sio 0 método comparativo de dados de mercado. ¢ método do
custo de reproducdo de benfeitorias, o método da renda e o método
involutivo.

O método comparativo de dados de mercado é aguele que
define o valor através da comparacdo com dados de mercado assemelhados
quanto 3s caracteristicas intrinsecas e exfrinsecas. As caracteristicas € os
atnbutos dos dados pesquisados que exercem influéncia na formacio dos
pregos e conseqientemente. no valor, devem ser ponderados por
homogeneizacdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os niveis de rigor
definidos por norma. E condicdo fundamental para aplicacio deste método
a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado,
estafisticamente. como amostra do mercado imobilidrio.

O método do custo de reprodugiio das benfeitorias € aguele
que apropria o valor das benfeitorias, através da reprodugio dos custos de
seus componentes. A composicio dos custos € feita com base em
orcamento detalhado ou sumirio. em fincdo do ngor do trabalho
executado. Devem ser justificados e quantificados os efeitos do desgaste
fisico e/on obsoletismo fiuncional das benfeitorias.

O método da renda € aquele em que o valor do bem & obtido
pela capitalizacdo de sua renda liquida, real ou prevista.

| Fna Alvarsds 735/ 22 —Sao Paulo- SP— CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotzze2] @emil com |
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Grupo Consulfor em Avaliacoes e Pericios de Engenharia $/S Lida.

O método involutivo consiste na apuracio do custo do bem
cujo valor se deseja determinar através da receita total na venda de todas as
unidades de projeto (hipotético ou ndo), deduzindo-se gastos de execugio e
respectivos lucros.

a2 METODO A SER ADOTADO

Cnténio de avaliac3o:

Para a determinacdo do valor do terreno sera aplicado o
método comparativo de dados de mercado. A partir de elementos ofertados
encontrados. sera determinado o valor de mercado do metro quadrado
basico para o terreno ocupado pelo imével avaliado. O valor do terreno serd
determinado pela multiplicacdo deste valor do metro quadrado pela drea do
terreno e seus fatores.

Para a determinac3o do valor da construgdo, sera ufilizado o
meétodo do custo de reprodugdo de benfeitorias. Para determinar o custo
para determinado padrdo construtivo, serdo aplicadas as normas do estudo
“Valores de Edificagies de imdveis Urbanos — IBAPE/SP Versils 2002" .
atualizado pelo estudo “Valores de Edificapies de Imbvels Urbanos— SP—
Conversdo dos Cogficiertes HEZN para REN", de fevereiro de 2007.

O resultado final do valor do imével serd determinado pela
composi¢do ou somatdria dos dois valores acima descrifos.

[ Bz Alvorsda, 735 /22— S30 Panio - SP— CEP 04550-003 - (1) 99125-2863 - jotagedl @emmil com_|
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as. PESQUISA E SELECAQ DOS DADOS

Para a determinacdo do valor unitirio do terreno. foi realizada
uma pesquisa de ofertas de iméveis nas imediacbes, que, devidamente
homogeneizados, permitin obter o valor procurado.

Todos os imdveis encontrados se localizam no mesmo bairro
do avaliando, Parque Indusirial Tancredo Neves, e se encontram
identificados na listagem a seguir.

Também constam da listagem, o informante, fotografia do
imével, e calculos para a determinagdo do valor da construgdo existenfe em
cada um, utilizando os mesmos criférios que os utilizados para a avaliagio
das benfeitorias existentes no imével avaliando. Os valores das construgbes
de cada imével foram descontados de seu valor integral, ja comrigidos pelo
fator de elasticidade da oferta. com o infuiio de obter assim apenas a
parcela correspondente ao terreno.

[ Rua Afvorada, ’ES.’E—S&M»SP—CEPNM-(II)QQL?,S—BG-MIMM ]

fls. 844

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO JUMPEI CRUSCA NAKANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/11/2020 as 15:02 , sob o nimero WSRP20704567890

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032741-02.2020.8.26.0576 e c6digo 6027FEC.



GCAP ENGENHARIA H]

Grupo Consulfor em Avalocoes e Pericias de Engenhario §/5 lida.

ELEMENTO 1
Rua Octivio Ledo Facio. ao lado do 407
Setor 136 - Indice Fiscal: R$ 56,75 / m® - Zoneamento: Z11

Frente: 10 m - Profundidade equivalente: 35 m - Area do
terreno: 350 m® - Topografia: Plana - Fator topografia- 1,00

Tipo de comstrugdo: Galpic padrdo simples - Multiplo do
CUB: 0,726 - Area construida: 300 m*

Idade estimada: 35 anos - Vida Referencial: 60 amos -
Residual- 20 % - Estado da Edificacio (Segundo Quadro A): Necessitando
de reparos de simples a importantes - Ref deprec. F - Vida transcorrida
(%) 58.3 - K- 0.362 - Foc: 0,490

Valor da edificacdo: 300 m* x 0490 x RS 136556 / m* x
0.726 =RS 145.616

Preco: RS 360.000.00 - Oferta

Fonte: Mud Rio Preto - Av. Pres. Juscelino K de Oliveira,
1.390 -F: (17) 3201-1530

11/2020
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ELEMENTO 3
Avenida Celso Zanella - Esquina com R_ Dr. José Jorge Cury
Setor 136 - Indice Fiscal: R$ 5675 / m - Zoneamento: Z11
Frente: 50 m - Profundidade equivalente: 20 m - Area do
terreno: 1.000 m” - Topografia: Plana - Fator topografia: 1,00

Tipo de construgdo: Galpdo padrdo médio - Miltiplo do CUB:
0.972 - Area construida: 750 m?

Idade estimada: 25 amos - Vida Referencial: 80 anos -
Residual: 20 % - Estado da Edificacio (Segundo Quadro A): Necessitando
de reparos simples - Ref deprec. E - Vida transcomida (%): 31.3 - K- 0.646
-Foc: 0,717

Valor da edificagdo: 750 m® x 0.717 x RS 136556 / m* x
0,972 =RS 713.570

Preco: RS 1.500.000,00 - Oferta

Fonte: Locall Imbveis - R_ Jaci. 3310 - F: (17) 3355-1090
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ELEMENTO 4
Rua José Rossi. 351
Setor 136 - Indice Fiscal: R$ 56.75 / m?® - Zoneamento: Z11

Frente: 10 m - Profundidade equivalente: 35 m - Area do
terreno: 350 m” - Topografia: Plana - Fator topografia: 1,00

Tipo de construgdo: Galpdo padrdo simples - Miiltiplo do
CUB: 0,726 - Area construida: 300 m®

Idade estimada: 30 anos - Vida Referencial: 80 anos -
Residual: 20 % - Estado da Edificacio (Segundo Quadro A): Necessitando
de reparos simples - Ref deprec. E - Vida transcomida (%): 37.5 - K- 0,604
-Foc: 0,683

Valor da edificagdo: 300 m” x 0,683 x R$ 136556 / m* x
0,726 =RS 203.197

Preco: RS 500.000.00 - Oferta

Fonte: Mello Iméveis - R. Marcolino Barreto, 867 - F: an
3033-9023
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ELEMENTO 5

Avenida Marginal Tancredo Neves, 730 - Fundos p/ R
Octivio Ledo Facio
Setor 136 - Indice Fiscal: RS 56.75 / m® - Zoneamento: Z11

Frente: 30 m - Profundidade equivalente: 70 m - Area do
terreno: 2.100 m* - Topografia- Plana - Fator topografia- 1,00

Tipo de construcio: Galpdo padrio médio - Miltiplo do CUB:
1,326 - Area construida: 936 m?

Idade estimada: 15 amos - Vida Referencial: 80 anos -
Residual- 20 % - Estado da Edificacio (Segundo Quadro A): Necessitando

de reparos simples - Ref deprec. E - Vida transcormida (%): 18.8 - K- 0,732
-Foc: 0,786

Valor da edificagdo: 936 m® x 0,786 x RS 136556 / m® x
1.326=RS 1331471

Preco: RS 3.200.000,00 - Oferta

Fonte: Interplan - R_ Antonio Alvares, 180 - F: (17) 3211-1212

11/2020

Plano Recuperacdo Judicial — Grupo Hoken

fls. 849

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO JUMPEI CRUSCA NAKANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/11/2020 as 15:02 , sob o nimero WSRP20704567890

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032741-02.2020.8.26.0576 e c6digo 6027FEC.



GCAP ENGENHARIA H]

Grupo Consulior em Avaliacdes e Pericios de Engenharia $/5 lda

ELEMENTO 6
Rua Doutor José Jorge Cury, 791
Setor 136 - Indice Fiscal: R$ 56.75 / m® - Zoneamento: Z11

Frente: 20 m - Profundidade equivalente: 45 m - Area do
terreno: 900 m* - Topografia: Plana - Fator topografia: 1.00

Tipo de construgdo: Galpdo padrio simples - Miiltiplo do
CUB: 0,726 - Area construida: 600 m?

Idade estimada: 25 amos - Vida Referencial: 60 anos -
Residual: 20 % - Estado da Edificacdo (Segundo Quadro A): Necessitando
de reparos simples - Ref deprec. E - Vida transcorrida (%): 41.7 - K- 0.575
- Foc: 0.660

Valor da edificacio: 600 m" x 0.660 x RS 136556 / m® x
0,726 =RS 392.593

Preco: RS 1.200.000,00 - Oferta

Fonte: Locall Iméveis - R_ Jaci, 3.310 - F- (17) 3355-1090
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3.4, TRATAMENTO DOS DADOS

Os dados obtidos foram tratados como preconizam as normas
de avaliac3o.

Aos valores a vista dos elementos encontrados, que se tratam
de ofertas, serd aplicado o fator elasticidade da oferta. Este fator corrige o
preco de oferta para o prego efetivo de transacio médio, que se sitna
aproximadamente 9% abaixo do valor ofertado. conforme pesquisa FIPE, a
seguir ilustrada.
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O passo seguinte serd descontar dos precos dos elementos
comparativos, ja cormrigidos pelo fator elasticidade da oferta, o valor das
construgdes existentes. de modo que reste apemas a parte do preco
correspondente a0 valor do temreno. O valor das construgdes foi obtido
através do método do custo de reprodugio de benfeitorias, detalhado na
avaliac3o da parte construida do imével avaliando - item 3.7 deste laudo.
Também € importante destacar que as comstrucbes comsideradas foram
devidamente depreciadas, conforme a idade e o estado de conservagio. Os
valores auferidos para as construgbes para cada elemento estio também na
listagem constante do item anterior deste laudo.

Os valores obtidos dos terrenos ja descontados os valores das
construgdes serdo entdo divididos pela drea de terreno de cada elemento. de
modo que seja obtido o valor unitario.

Os valores unitinios ndo serdo pelos fatores frente (testada).
profundidade (distincia da testada até os fundos do terreno) e esquina ou
mﬁlﬁplasﬁmﬂm,poisanmmammmdaasmnﬁoap]icaﬁopaﬂa
1egi30 em questio - 11 % zona, correspondente 3 regides de palpdes (vide
exirato a seguir).
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Serd aplicado entio o fator transposigio, que é o quociente
entre o Indice Fiscal do im6vel avaliando (no caso 56.75), e o Indice Fiscal
de cada um dos elementos comparativos. O miximo e 0 minimo valor para
o Indice Fiscal do elemento comparativo nessa formula €, respectivamente,
ignal ao dobro e a metade do Indice Fiscal do imével avaliando.

Nio sera aplicado qualquer fafor de melhoramentos piblicos.
ja que tanto o imével avaliado como todos os elementos comparativos
encontram-se providos dos melhoramentos pablicos nsuais.

Também serd considerada a topografia do temreno, de acordo
com as Normas, que estabelece os fatores do terreno de acordo com a
seguinte tabela:

“Situagio paradigma: (Erreno Plano.........c.w oo 1,00

Caido para os findos até 5%........ 095
Caide para os fundos de 5% até 10% 090
Caide para os fimdos de 10% até 20%. 080
Caido para os findas mais de 20%. 0,70
Emochvwate 1098 ........ ... 095
Em aclive até 20% e 0,90
Em aciive acima de 20%... 0.85
Abaixe do nivel da rua até 1,00 m 1,00
Abaixo do nivel de 1,00 m até 2,50 m " 0.90

| Rma Alvorads, 735/ 22 —Sao Paulo - SP— CEP 04550-003 - (11} 99125—2863-}&53&21@@.00:: |
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Abaixo do nivel darua 2.50maté 400m . 0,80
Acima do nivel da rua até 2,00 m 1.00
Abaixo do nivel da rua de 2,00 m até 4,00m _____..__.__ 90"

Para o imével avaliando. o Fator topografia é 1.00.
Resumindo entdo, tem-se:
V= meﬂj-vmm}!ﬁ;exﬁnxﬁm,lﬂfexfmn)

Obtem-se entdo para cada um dos elementos comparativos, 05
seguintes valores unitarios basicos.

ELEMENTO 1:

Vu =(360.000,00x 0,91) - 145616 ) /350 xRS 56.75 / m*> x
1,00/ (R$56,75 /m*x 1,00 )=R$ 51995/ mp®

ELEMENTO 2:

Vo = (300.000.00091)-0) /450 x RS 56.75 / m* x 1.00 /
(R$ 56,75/ m*x 1,00 ) =R$ 606,67/ m

ELEMENTO 3:

Vo = ( 1.500.000.00 x 0.91) - 713.570 ) / 1.000 x RS 56.75 /
m*x 1,00/ (R$ 56,75 /n*x 1.00 )=RS 651.43 / m?

ELEMENTO 4:

V= (500.000,00 x 0.91) - 203.197 ) / 350 x RS 56.75 / m* x
1,00/ (RS 56,75 /m? x 1,00 )=RS 710 44 / m?
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ELEMENTO 5:

Vu = (3.200.000,00 x 0.91) - 1331.471 ) / 2.100 x R$ 56.75 /

m*x 1,00/ (RS 5675/ m?x 1,00 )=RS 752,63 /
ELEMENTO 6:

Vu ={(1.200.000,00 x 0.91) - 392.593 ) / 900 x RS 56.75 / m®
x1.00/(R$56,75/m"x1,00)=R$ 77712 / m*

3.5. CAMPO DE ARBITRIO

De acordo com as normas. o engenheiro de avaliagdes pode
utilizar como campo de arbitrio da avaliagio 15% (para mais ou menos) do
valor calculado, devidamente fundamentado pela existéncia de
caracteristicas do avaliando ndo contempladas no tratamento dos elementos
amostrais. Na avaliacdo em tela, ndo foi necessinia nentmma alteracio
arbitral em relacao ao valor calculado.
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3.8. VALOR DO TERRENO

Somando-se os unitinios basicos de terreno dos elementos
comparativos, e firando-se a média aritmética, chega-se 2 um valor unitirio
médio igual a R$ 67121 / m*.

De acordo com o item 10.6 — 2 2) da Nomma, os elementos
comparativos cujo valor unitirio extrapolem em metade a média aritmética,
Ppara cima ou para baixo. devem ser de imediato descartados.

Calculando-se, tem:

Va=15xR$ 67121 /m*=R$ 1.00681 /m*
Vi=05xR$ 671,21 /m*=R$ 335.60 / m®
No caso, nenhum elemento foi descartado.

Descarta-se entdo os valores discrepamfes, isto & os valores
fora dos limites aceitiveis de variacio, que sdo 30% acima e abaixo da
média antmética. e cujos valores superior e inferior sdo, respectivamente:

Va=13xR$ 67121 /or =R$ 87257/ m?
Vi=0.7xRS$ 671.21 / m*=RS$ 469,84/ m*

De acordo com a Norma. os elementos devem ser descartados
um 2 um, comecando pelo com maior diferenca em médulo para a média
obtida, e recalculando novamente. Se pemmanecer existindo elementos
discrepantes, o procedimento de descarte deve ser realizado novamente.

| :ammmnsa‘nmssapaﬂo-?p-czpmsm-m)mmzm-jnw@ﬂm_l
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No entanto. como nenhum elemento encontra-se fora dos
]jnﬁhesaceirivﬁsdevaxiagio,amédiamiunéﬁcamﬁwpmdeﬁmédia
saneada, comrespondente ao valor unitirio basico do terreno do imével

Multiplicando-se este unitirio do temreno pela rea do mesmo,
tem-se portanto, como valor do terreno do imével avaliando:

V:=R$ 671,21 /* x 1.050 m*=R$ 704.770,00.

art. VALOR DA CONSTRUGAO

De acordo com o estudo "Valores de Edificapier de Imbveir
Urbanos — IBAPE/SP Versfio 2002". 2 construcio existente no imével esti
classificada como galpdo padrio médio, com mmiltiplo do R8N igual a
1.503. Tal classificacdo pode ser obtida da comparacio de descricio de
construcdes deste padrio constante do estudo citado. com as caracteristicas
encontradas in loco no imével cujo valor estd sendo calculado. A descrigio
constante do estudo para este padrio aparece a seguir transcrita:

“Classe 2— Comercial / Servigos / Industrial

Grupo 2.2 - Galpdo

2.2.3- Padrio Medio

Com um pavimento ou mais, projetados para vdos, em geral,
superiores a dez metros, utilizando estruturas metdlicas ou de concreio
pré-moldado ou armado no local. Coberturas metdlicas ou telhas pré-
moldadas de concreto protendido. Fachadas com tratamento arquitetonico
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simples, pintadas a ldtex, com revestimento de cerdmica ou outros
materiais. Areas externas com piso cimentado ou concreto simples,
podendo fer partes ajardinadas.

Caracterizam-se pela aplicagdo de materiais de acabamentos
economicos, 1ais como:

Pisos: concreto estruturade nas dreas dos galpbes; cerdmica,
vinilico, carpete ou outros nas demais dependéncias.

Paredes: pintura a ldtex sobre embogo ou reboco, barra
rmpermedvel ou azulgjo nos banheiros.

Instalaces hidraulicas: completas, com louga sanitdria e

metais comuns.

Instalagbes elétricas: completas, com distribuicdo em circuitos
independentes.

Esquadrias: madeira, ferro ou de aluminio.™

A i1dade da construgio, para utilizagio no critéric de
depreciac3o pelo obsoletismo e pelo estado de conservagio, € de 15 anos.
A vida referencial para galpdo de padrio médio é de 80 anos, com valor
reaidual “R” igual s 20%.

Para a determinac3o do fator de depreciacio pelo obsoletismo
€ pelo estado de conservagdo, seguindo os critérios do estudo citado, serd
utilizado o critério de Ross-Heidecke. segundo a seguinte formmla-

Foc=R+Kx(1-R). onde:

Foc = fator de depreciacio pelo obsoletismo e estado de
COMSETVaCao;
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Portanto. tem-se, pela TABELA 2:

K=0732.

O Foc entdo serd:

Foc=02+0,732x08=0786.

A fornmia final entdo para o valor da construgdo &:

Ve=Apx Foc x R8N x Pc_ onde:
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Ve = valor da construgio;

Ap = drea construida ponderada;

Foc = fator de depreciacio pelo obsoletismo e estado de
COMSEIVACao;

RSN =valor do R8N para a data da avaliacio;
Pc = padrdo construtivo em muiltiplos do RSN.

Sendo o atual valor do R8N, fomecido pelo SINDUSCON-SP
(www sindusconsp.com br), de R$ 136556 / nf, tem-se como valor da
construcdo existente no imdvel:

Ve=1365"x 0,786 xRS 1.365.56 /m*x 1,503 =

RS 2.200.918,00.

3.8. VALOR TOTAL

Somando-se os valores do terreno e da construcio, tem-se
como valor do imével:

R$ 704.770,00 + R$ 2.200.918.00 = RS 2.905.6883.00.
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4, ESPECIFICACAO DO LAUDO
4.1. FUNDAMENTAGAO

Em obediéncia as diretrizes da NBR-14.653 — Parte 2, tem
02, e 32 Norma para Avaliagdo de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP, segue-se
a determinac3o do grau de fandamentaco do presente laudo.

Para determmnar a fundamentacio. deve-se imiciar com a

analise da seguinte tabela.
Z zilc Gasu
Fleim Duki
g W I} [
1 Caraceizzgsc oo | Complels quanto a bodos témq_muanl_n an? Acosio de stuacso
ininel v diumio o Celovgs wralisados Iizkiinsty LdraLigng
T
Quardezs: vinme
d= dardas de Marracs. .
2 : 12 B g
el zinsnls . *
B BT
_Azresertacdade Apressniasac de
imferrnacies refadvas a INformagtes
i Eods == carsclernshicas ARSI U 15 a2 lodas g
1 Icembcaz s €05 Jus Codvs anmBsadur, | IMcmagtes relaivzEa  coaths Rivrsdus
dados 45 rercade cn Tl o todss as carzsisnsticas " o
famemrisings cox dudis anadisedas camasparcensn
oRESYAdE? pelo autor 203 famres’
32 '24ds Lilizasos
Inleivas sl sive!
4 liiijf'.l. M i 08105 Q=200 Ti 02 50 %
coinyurio des f3lomes
A bnanon G Gillomeila do monan T sren dnden d= Tosence o Ietarie ndmisnlucl oo es e 080 0 105,
FOE & J8e SRSl T8, COM UM NGMENC MEror de 15008 06 MErtads, 3 ATCOS D8: MENCE NSSI0pirsa.

Para atingir o Grau III s3o obrigaforias:

a) apresentacdo do lando na modalidade completa;
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b) identificacdo completa dos enderecos dos dados de
mercado, bem como das fontes de informacio;

c) valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de
tendéncia central

Para fins de enquadramento global do lando em graus de
fundamentacio. devem ser considerados os seguinfes critérios:

a) na Tabela 3 (anteriormente mostrada), identificam-se trés
campos (graus ITI. M e T) e iftens;
b) o atendimento a cada exigéncia do Grau I tera 1 ponfo; do

Grau IL 2 pontos; e do Grau ITL, 3 pontos;

) o enquadramento global do lando deve considerar a soma de
ponios obtidos para o conjunto de itens, atendendo 3 Tabela 4, a seguir
transcrita:

Graus 1 Il [
Peios minimos 10 5 4
ltens 2 e regrau il com  ltans 2 &4 no minime po :
llewsobrigatiiios | osdmasnominveno  graull eosdsrzie o [m“,; e
graull minma na gra | T

Analisando, tem-se a seguinte tabela, com a pontuacio para a
determinac3o dos graus de fondamentac3o.
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ITEM | DESCRICAO | OBSERVACAO GRAU
1 Caractenizagio do Todas as 3
enconiram-se no
itens2.1a25do
laudo
2 Quantidade 6 elementos 2
mimma de dados comparativos
de mercado coletados foram
efetivamente efetivamente
Tivad &
3 Identificacdo dos Todas as 3
dados de mercado | identificacdes &
fotos enconfram:-se
no item 33
4 Intervalo Todos os fatores 3
admissivel de dos elementos
ajuste para cada validados estio
fator e para o dentro do intervalo
conjunto de 0802125
fatores
. Total de pontuacio atinpida 11
Gran de Fundamentacio do Iaudo I

Portanto, tem-se para este lando:

Grau de Fundamentacio: IT.

4.2, PRECISAO

Conforme estabelece o item 9.2.3 da NBR-14653. o presente
laudo atingiu a Precisdo de Grau IIL, considerando a amplitude no intervalo
de confianca de 80% em forno da estimativa de tendéncia central (media)
menor do que 30%. Portanto, tem-se para este laudo:

Grau de Precisdo: ITI.
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5. VALOR DO IMOVEL
5.1. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Considerando um fator comercial de 1,0 para o imével, tem-se
como seu valor de mercado:

RS 2.905.688.00 x 1,0 =RS 2.905.688.00.

Portante, o valor de mercado do imével sitnado na Rua José
Jorge Cury, 270, Parque Industrial Tancredo Neves, Municipio de S3o José
do Rio Preto / SP, para a data da avaliac3o, € de:

RS 2.905.688,00
(dois milhoes novecentos e cinco mil e seiscentos e

oitenta e oito reais)

5.2. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O diagnéstico de mercado € uma anilise do comportamento do
mercado local no segmento ao qual pertence o imével em avaliagdo,
envolvendo aspectos mercadoldgicos, volume de ofertas e/ ou transagfes e
a velocidade de vendas, wisando relatar sua estrutura e o seu desempenho.

Quanto aos imdveis de uso comercial e industrial pode-se
destacar que S3o José do Rio Preto se classifica em 20° lugar entre 5.570
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municipios, segundo dados levantados pela consultoria Urban Systems,
especializada no desenvolvimento de cidades. E ainda. obteve a 18°
colocagdo no ranking das mais promissoras cidades brasileiras para se
construir uma carreira profissional. segundo pesquisa da Fundacio Getilio
Vargas. A indiistria, atualmente, € o segundo setor mais relevante para a
economia do municipio. Grande parte da renda orunda do setor secundirio
émig'na]desensdisﬂitosinduskiaisesmsminidistrﬂos,quesio
COmPpOStos, Na maioria, POT MICTO, pequenas e médias empresas. Também
possui relevante participacdo na area industrial da cidade o Centro
Incubador de Empresas.

Dessa maneira, o diagnostico de mercado para o imével
avaliando € bastante promissor.

6. VALOR DE LIQUIDACAO IMEDIATA
6.1. CONSIDERACOES

Nos laudos de avaliacio de iméveis para constituir prova de
valor junto as nstifuigdes financeiras, principalmente. € exigido, além do
valor de mercado para venda do bem imével. o valor de liquidagdo forcada
ou valor para venda em periodo inferior aquele que normalmente ocorre no
mercado imobiliario. Tal demanda se justifica com fundamento na hipétese
de inadimplemento com comsequente execucio da divida e nas
possibilidades de recuperagdo, por meio de leildo pablico, do capital cedido
3o hipotecante. As mnommas técnicas que tratam dos métodos e

i—I!m.MESJ'P.—S&:Pado-SP—GEPMM-ul)mmﬂﬁ-MI@m |
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procedimentos para avaliagio de im6veis definem os diversos critérios para
calculo do valer de mercado para venda dos bens iméveis e, entre as
finalidades do laudo. apontam as garantias e penhoras, porém ndo avancam
no quesito valor de liquidacdo forgada, limitando-se 2 reconhecer a sua
finalidade e estabelecer definiches quanto i sua nomenclatura. N3o hi,
portanto, um modelo a ser observado pelos peritos avaliadores de imdveis
no que frata do calculo do valor de liquidacio forcada, deixando a seus
arbitnios as andlises das caracteristicas de atratividade e liquidez do imével
avaliando. Neste contexto, assume relevincia preponderante o capitule do
laudo de avaliacdo que descreve o diagnostico do mercado. O conceito de
liquidacdo forcada teve sugerido como sen modo de cilenlo com base no
valor presente do resultado calculado para o valer de mercado do imdvel,
considerando um prazo para a concretizagio da venda e uma taxa de juros
definida pelo confratante. Sua definicio conforme a norma do IBAPE/SP é
o “valor parz sitsacis de venda compulrdria, tiplco de letles & também
muito ufilizado em garantias bancdrias. Quando utilizado deve ser
wlilizodo iambém o valor de mercada™. Representa o custo de oportunidade
de uma venda forcada do imdvel Em estudo desse mesmo instituto.
verificou-se que:

- para o valor de Mercado: quanto maior o valor de mercado.
menor a liquidez;

- tipologia: apartamentos tem liquidez maior do que casas;
- ocupagdo: imbveis ocupados tém menor liguidez;

- atratividade: melhor liquidez para iméveis vocacionados e
com boa localizagZo.
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Para o célculo do valor de lquidagdo forcada, os seguintes
pressupostos sdo adotados para a aplicagdo da fungio financeira do Valor
Presente sobre o valer de mercado:

-1axa de juros: em condi¢des normais de mercado, considera-
se os valores de realizac3o fistura sem perdas relativas a correcio monetaria
pois os im6veis se valorizam e, desta forma, pode-se trabalhar com uma
taxa real de desconto (faxa nominal descontada a inflac3o). Fntretanto, uma
das constatagfes foi uma perda de valor nominal dos valores dos iméveis e
neste cenario, ndo basta apenas trabathar com uma taxa nominal. E preciso
adicionar um 1isco € compor uma taxa de descomto que leve em
considerac3o o custo de oportunidade e este tisco, dado que, no presente
cendrio, um investidor ndo frocaria, sem um prémio de fisco, o custo de
oportunidade de uma aplicacdo financeira pelo mercado imobilizrio;

- prazo do fluxo: outra varidvel chave é a velocidade de
vendas. N3o hi indicadores publicados por fontes oficiais que assegurem
maior confiabilidade as estimativas fornmladas para definir o prazo de
venda, especialmente quando se frata de im6vel com vocagio industrial. A
senfimento do avaliador, esta vanivel deve ser estimada com base na sua
experiéncia e nas expectativas decorrentes do segmento de mercado a0 qual
o im6vel € vocacionado. ressalvando-se os limites admitidos pelas normas
técnicas para a margem de arbitrio;

- despesas futuras: durante o periodo em que o imdvel
permanecera em disponibilidade para venda, o proprietirio incorrerd em
despesas tais como condominio, impostos, energia, igua, seguran¢a e
oufras inerentes 3 posse € que Cessam N0 momento em que se concretiza a
venda. Para a hipotese de venda imediata do imével, o valor presente do

|__Rua Alvorada, 735 / 22 —Sio Paulo - SP— CEP 04550-003 - (11) 901252863 - jotaze2 ] @email com |
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fluxo de caixa das despesas fituras serd deduzido do valor de mercado para
célculo do valor de liquidac3o forgada.

Com base no diagnéstico de mercado retro descrito, e também
em pesquisas realizadas, pode-se estimar a taxa de valor para liquidacio
imediata para o imovel em 80%.

6.2. CALCULO DO VALOR DE LIQUIDAGAO IMEDIATA

Com base na taxa para liquidagio imediata para o imével, tem-
se como seu valor de liquidac3o imediafa:

RS 2.905.688.00 x 0,80 = R$ 2.324.550.00.
Portanto, o valor de liquidac3o imediata para o imével situado

na Rua José Jorge Cury. 270, Parque Industrial Tancredo Neves, Municipio
de Sao José do Rio Preto / SP. para a data da avaliag3o, € de:

RS 2.324.550,00

(dois milhdes trezentos e vinte e quairo mil e

quinhentos e cinquenta reais)
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11.2 Imovel 2

Imovel localizado na Rua José Jorge Cury, 240 — S3o José do Rio Preto/SP.

GCAP ENGENHARIA

Grupo Consulfor em Awalioctes e Pesicios de Engenharia /S lida

S3o0 Paulo. 11 de outubro de 2018

A Hoken International Company Ltda.
A/C Sr. Wesley Rangel Marques Lopes

Ref.: Rua José Jorge Cury, 240

GCAP Engenharia Grupo Consultor em Avaliages e
Pericias de Engenharia S/S Litda.. através de seu sécio JOSE GERALDO
DE AZEVEDO PIRES BARRETO FONSECA, arquiteto e urbanista,
engenheiro mecanico e engenheiro de seguranca do trabalho, CREA
5060065166. CAU 39972-8, em atengdio i solicitagio de V.Sa._, apresenta o
seguinte LAUDO AVALIATORIO referente ao imével localizado na Rua
José Jorge Cury. 240, Parque Industrial Tancredo Neves, Sio José do Rio
Preto, de propriedade de Hoken International Company Ltda.

Os valores obtidos, de acordo com as pesquisas e cilculos
constantes deste laudo, s3o de:

Valeor de mercado - RS 1.069.522.00
Valor de Equidacio imediata — RS 855.618.00
Colocando a disposicdo para qualquer esclarecimento gque se

%;;’OL) ﬂpﬁ {:M

JOSE GERAIDO DE AZEVEDO PIRES BARRETO FONSECA
Arquitete e Urbanista — Engenheiro Mecanico — Ensenheito de Seguranca do Trabalho
CREA 5060065166 —CALU 5300728
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GCAP ENGENHARIA

Grupoc Consulior em Avaliacdes e Pericios de Engenharic §/5 Lida.

1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES
1.4 OBJETIVO

Objetiva este laudo a avaliagio dos valores de mercado e de
liquidagdo imediata do imével situado na Rua José Jorge Cury, 240, Parque
Indusirial Tancredo Neves, Municipio de S3o José do Rio Preto / SP.

Para sua realizagio, seguiu-se as normas correntes da ABNT —
Associac3o Brasileira de Nomas Técnicas (NBR 14.653), assim como as
do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

Tem-se as seguintes defini¢Ses, de acordo com o IBAPE:

“Valor da mercads: Quantia mais provavel pela qual um bem
seria negaciado em uma data de referéncia, entre vendedor evcomprador
prudentes e interessados no negécio, com conhecimento de mercado, mas
sem compulsdo, dentro das condigdes mercadologicas.

Valor de liquida¢do forcada: Valor para wma situacdo de
venda compulsoria, tipico de leilbes e também muito utilizado para
garantias bancdrias. Quando utilizado, deve ser também apresentado o
valor de mercads. "

[_Rema Alvorada, 735 /22 —Sa0 Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125 2863 - jotez=d ] @emmilcom |
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GCAP ENGENHARIA

Valor de mercado do imével: RS 1.069.522,00 (um milhio

sessenfa e nove mil e quinhentos e vinte e dois reais).
Os dados do imével foram obtidos in loco € em documentagio

S —

Valor de liquidacio imediata do imével: RS 855.618,00

(otfocentos e cinguenta e cinco mil e seiscentos e dezoifo reais).

A vistoria foi realizada no dia 3 de outubro de 2018.

Data base —
VISTORIA

Grupo Consulfor em A
Euma Alvorada, 735/ 22

1.2.
1.3.

1.4
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GCAP ENGENHARIA

Grupo Consulior em AvaliacSes e Pericias de Engenharia $/5 Hida.

2. IMOVEL AVALIANDO
2.1. IDENTIFICAGCAOD

O imovel objeto da presente avaliacio receben a matricula
47.600 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de S3o José do Rio Preto - SP.
Encontra-se regisirado na Prefeitura Municipal de S3o José do Rio Prefo.
sob matricula 0421229000.

2.2. LOCALIZAGAO

Situa-se este imovel na Rua José Jorge Cury, 240, Parque
Industrial Tancredo Neves. Municipio de S3o José do Rio Preto. O
quarteirdo onde se sifua o imével € completado por Rua Gabriel Nassif
Issas, Rua José Rossi e Avenida Doutor Loft Jodo Bassiti_

O imével se localiza em Zona 11 (Zona Industrial) segundo o
Zoneamento Oficial do Municipio (Lei 5.135/1992), em Mini Distrito
Industrial, com indice de aproveitamento de 2 vezes a drea do terreno. taxa
de ocupacdo maxima de 66% do terreno, testada minima de 12.0 m, recuo
minimo obrigatério frontal de 5.00 m, recuo minimo obrigatério de 3,00 m
em uma lateral, drea minima de 240 o e 7.5 m altura maxima

A ocumpagdo circunvizinha € composta principalmente por
galples industrias e comerciais. e casas de padrio médio.

[ Rua Skvorada, 735/ 22 —S3o Panlo - SP— CEP 04550003 - (11) 001352863 - jotazed] @email com |
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imovel

usuais

los, tendo cerca de 8.0 m de

veicn

2
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e topografia em ligeiro declive na altura do

Plano Recuperacdo Judicial — Grupo Hoken

energia elétn
coleta de lixo
esgoto

- coberiura de telefonia celular;

- servigo de agua;
- servigo de comeios,
i Tk

GCAP ENGENHARIA

Grupo Consulior em Avalioctes e Pericias de Engenharig $/5 Lida.

O logradouro tem ficil acesso a partir da Rodovia Washington

Luis (SP-310). Apresenta fluxo local de
imica e
O local apresenta os melhoramentos piiblicos
ao publica;

2 _ SN
m m | I | | I I I I ] ] m.“
q m @

; . m
i m :
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GCAP ENGENHARIA

A fotografia a seguir mostra aspectos do logradouro na altura

beada
A planta a seguir indica a localizacio do imével.
avaliando.

Grupo Consulior em A

;
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:
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doii

[ Fuma Afvorada, 735/ 22 — S0 Paulo - SP— CEP (4550-003 - (11) 99125-2863 - jotaged 1 @il com
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Grupo Consulior em Avaliocoes & Pericios de Engenharia §/S lida.

2.4, DESCRICAO DO IMOVEL - TERRENO

O imével avaliado trata-se de um galpdo industrial

O terreno. cuja drea total € de 700 m? tem as seguintes
medidas tabulares:

- 20.00 m de frente;

- 35,00 m do lado esquerdo de quem da rua olha para o
movel;

- 35,00 m do lado direito de quem da rua olha pama o

imovel;
- 20,00 m aos fundos.

O terreno apresenta topografia em nivel com o logradouro.

2.5. DESCRICAQ DO IMOVEL - BENFEITORIAS

Sobre o terreno refro descrito, existe wm galpdo industrial.

A area construida total do imé6vel, € de 604 o, composta por
uma construgdo térrea, estrutura mista de concreto e aco, fechamento de
alvenaria divisdes internas de alvenaria ou de diviséria e cobertura de

[ Rua Alvorads, 735/ 22— Sio Paulo - SB — CEP 04550-003 - (1) $9125-2863 - jotazed] @email com |
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GCAP ENGENHARIA

PLANTA DO IMOVEL DA RUA JOSE JORGE CURY, 240

Grupo Consuiffor em A
Aplantaa
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Ena Alvorada, 735 / 22— 8380 Pavlo - SP— CEP 04550-003 - (11) 09125-2863 -
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€S 3 Segir;
bacteriolégico

e Pencias de Engenharic §/5 Uida.
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Plano Recuperacédo Judicial — Grupo Hoken

- Laboratonio fisico
bora

- Area de festes;

- Almo:

- Escritorio do

- Tetos sem fomro, com forro de gesso e fomo de
k.

eglomerado de polpa de madein “tipo cucatex";

- Escritério dos laboratorios

7el € composto pelos
- Assisténcia técnica;
- Quatro samitarios.

-Rec

GCAP ENGENHARIA

A construgio encontra-se afastada da testada, tendo fachada
quimico
ifado;
- Depésito da manutenc3o;
Os acabamentos dos ambientes podem ser descritos conforme

Grupo Consvifor em Avali
O

pintada com tinta litex.
a seguir:

| Ena dkvorada, 735 /22 —S3p0 Paulo - SP— CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - §
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e Pericios de Engenharia §/5 lida.

-~

- Paredes pintadas com tinta litex e revestidas com
"

azulejos brancos até meia altura
giro

Plano Recuperacédo Judicial — Grupo Hoken

- Portas de metal tipo macho-efémea, de metal
—Saopaﬂo-m—moassn-nns-m)mus-m-jmgen@gmﬂm _ |

envidracadas e de madeira lisa;
de aco;
- Pias com tampo de granito e cubas de ago inox. com
de madeira;
As instalacBes elé

- Caixilhos de metal basculante e tijolos de vidro

- Aparelhos sanitirios de louca branca.

- Pisos de cimento e de ¢

- Portdes de

GCAP ENGENHARIA
As fotografias a seguir mostram aspectos do imével

Puma Alvorada 735/ 22

Grupo Consultor em A

g2
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s &

Avalicc

Plano Recuperacdo Judicial — Grupo Hoke

ESCRITORIO DOS LABORATORIOS

GCAP ENGENHARIA

Grupa Consulior em
Rua Alvorada, 735 / 22 — Sao Paulo - SP— CEP (4550-003
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AREA DE TESTES

SP — CEP (4550-003 - (11) $9125-2863
Plano Recuperacdo Judicial — Grupo Hoken

S80 Peulo

GCAP ENGENHARIA

LABORATORIO FISICO QUIMICO BACTERIOLOGICO

Grupo Consultor em A
Banz Alvorada 735/ 22—
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Bna Alvorada, 735/ 22— Sao Panlo - SP— CEP (4550003 - (11) 99125~

de Engenharia §/5 Lida
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Plano Recuperagdo Judicial — Grupo Hoken

GCAP ENGENHARIA

Grupo Consultor em A
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ALMOXARIFADQ
- SP - CEP [4550-003 - (11) %2

Plano Recuperagdo Judicial — Grupo Hoken

GCAP ENGENHARIA

-

Grupo Consulior em Avalioc
Bua Alvorada, 73
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Plano Recuperacdo Judicial — Grupo Hoken

ESCRITORIO DO ALMOXARIFADO

GCAP ENGENHARIA

Rz Alvorads, 735/ 22 — 530 Paulo - SP— CEP D3550-003 -

Grupo Consulfor em A

J
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CURY - DEPOSITO DA MANUTENCAO A ESQUERDA
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Foa Alvorada, 735/ 22 —S&o Penlo - SP— CEP (4550-003

Plano Recuperacdo Judicial — Grupo Hoken

GCAP ENGENHARIA

Grupo Consultor em A

RAMPA DE COMUNICACAQ COM PREDIO 270 DA RUA JOSE JORGE
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GCAP ENGENHARIA

Grupo Consulior em Avalioctes e Pericios de Engenharia $/5 Uda.

3. AVALIACAO

3.1. METODOS

Os métodos de avaliacio mais utilizados para avaliagio de
iméveis sdio o méfodo comparativo de dados de mercado. o método do
custo de reproducdo de benfeiforias, 0 método da renda e o método
involutivo.

O méfodo comparativo de dados de mercado é aquele que
define o valor através da comparac3o com dados de mercado assemelhados
quanto ds caracteristicas inftrinsecas e exfrinsecas. As caracteristicas e os
atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na formacio dos
pregos € conseqienftemente, no valor devem ser pomderados por
homogeneizac3o ou por inferéncia estatistica, respeitados os niveis de rigor
definidos por norma. E condigio fundamental para aplicacio deste método
a existtncia de um conjunto de dados que possa ser tomado,
estatisticamente, como amostra do mercado imobiliirio.

O meétodo do custo de reprodugdo das benfeitorias é aguele
que apropria o valor das benfeitorias, através da reproduciio dos custos de
seus componenfes. A composicio dos custos € feita com base em
orcamento detalhado ou sumino, em fincdo do mgor do frabalho
executado. Devem ser justificados e quantificados os efeitos do desgaste
fisico efou obsoletismo fincional das benfeitorias.

O método da renda € aquele em que o valor do bem € obtido
pela capitalizacdo de sua renda liquida_ real ou prevista.

| Rua Alvorada, 735/ 22— Sao Paulo - SP— CEP 04550003 - (11) 99125-2863 - jotazed] @emmil com |
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O método involutivo consiste ma apuragio do custo do bem
cujo valor se deseja determinar através da receitfa total na venda de fodas as
unidades de projefo (hipotético ou nio), deduzindo-se gastos de execugio e
respectivos lucros.

3.2. METODO A SER ADOTADO

Critério de avaliaggo:

Para a determinacio do valor do terreno serd aplicado o
meftodo comparativo de dados de mercado. A partir de elementos ofertados
encontrados, serd determinado o valor de mercado do metro quadrado
Dbasico para o terreno ocupado pelo imdvel avaliado. O valor do terreno serd
determinado pela mmlfiplicagio deste valor do metro quadrado pela drea do
terreno e sens fatores.

Para a determinacio do valor da construcdo, seri utilizado o
método do custo de reproduco de benfeitorias. Para determinar o custo
para determinado padrdo construtivo, serdo aplicadas as nommas do estudo
“Yalores de Edificagdes de Iméveils Urbanos — IBAPE/SP Varsfio 2002" .
atualizado pelo estudo “Valores de Edificapler de Imévels Urbanos — SP —
Conversdo doe Cogficiames HE2N para REN™, de fevereiro de 2007,

O resultado final do valor do imével serd determinado pela
composi¢3o ou somatéria dos dois valores acima descritos.
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3.3. PESQUISA E SELEGAO DOS DADOS

Para a determinacdo do valor unitario do terreno, foi realizada
uma pesquisa de oferfas de imobveis nas imediacdes, que, devidamente
homogeneizados, permitiu obfer o valer procurado.

Todos os iméveis encontrados se localizam no mesmo baimo
do avaliando, Parque Industrial Tancredo Neves, & se encontram
identificados na listagem a seguir.

Também constam da listagem. o informante. fofografia do
imovel, e cilculos para a determinagdo do valor da construgdo existente em
mﬂamuﬁﬁmﬂoosmmcﬂt&iosqueusuﬁﬁzadosmaamﬁag&u
dashenfdm!izseximmtesnoimﬁvdavaﬁando.Osvﬂmdascmstugﬁﬁ
de cada imével foram descontados de sen valor integral. ji corrigidos pelo
fator de elasticidade da oferta, com o infuito de obter assim apenas a
parcela correspondente a0 temeno.
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ELEMENTO 1
Rua Octivio Ledio Facio. ao lado do 407
Setor 136 - Indice Fiscal: R$ 56.75 / m? - Zoneamento: Z11

Frente: 10 m - Profundidade equivalente: 35 m - Area do
terreno: 350 m® - Topografia: Plana - Fator topografia: 1,00

Tipo de construgdo: Galpdo padrio simples - Multiplo do
CUB: 0,726 - Area construida: 300 m®

Idade estimada: 35 amos - Vida Referencial: 60 amos -
Residual: 20 % - Estado da Edificacio (Segundo Quadro A): Necessitando

de reparos de simples a importantes - Ref deprec. F - Vida transcorrida
(%) 58.3 -K: 0.362 - Foc: 0,490

Valor da edificagdo: 300 m* x 0490 x RS 136556 / m* x
0,726 =RS 145.616

Preco: RS 360.000.00 - Oferta

Fonte: Mud Rio Preto - Av. Pres. Juscelino K. de Oliveira,
1.390 -F: (17) 3201-1530
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45 m - Area do
, 1.970 - F: (17)

- 1.00
mm. i -u =

& Pericias de Engenharia $/5 lida.

Frente: 10 m - Profundidade equivalente
Temreno vazio
RSO
0.00 - Oferta
Gurupi - R do §

Tipo de construcio

ce Fiscal: RS 56.75 / m* - Zoneamento: Z11

GCAP ENGENHARIA
edificacio

Rua Octavio Ledo Ficio. ao Iado do 760

ELEMENTO 2
Setor 136 -

Valer da

Preco: RS 300.000.
Fonte:

Grupo Consulfor em A
450 m* - Topografia: Plana - Fator

terreno
3214-7003

| Hnz Alvorada, 735 / 22 — 530 Paddo - SP— CEP (4550-003 - (11) ﬂﬂ&ﬂ-}otsg&?]@mlm |
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Grupo Consulior em AvaliacSes e Pericios de Engenhari S/5 lida.
ELEMENTO 3

Avenida Celso Zanella - Esquina com R_ Dr. José Jorge Cury
Setor 136 - Indice Fiscal: RS 56.75 / m” - Zoneamento: Z11

Freate: 50 m - Profundidade equivalente: 20 m - Area do
terreno: 1.000 m* - Topografia: Plana - Fator topografia: 1,00

Tipo de construgdo: Galpdo padrio médio - Miltiple do CUB:
0,972 - Area construida: 750 m?

Idade estimada: 25 anos - Vida Referencial: 80 amos -
Residual: 20 % - Estado da Edificacio (Segundo Quadro A): Necessitando

de reparos simples - Ref deprec. E - Vida transcomida (%e): 313 -K: 0,646
-Foc: 0.717

Valor da edificacio: 750 m* x 0,717 x R$ 136556 / o x
0.972=RS$ 713.570

Preco: RS 1.500.000,00 - Oferta

Fonte: Locall Iméveis - R_ Jaci, 3.310 - F: (17) 3355-1090

[__Rua Alvorada, 735, 22 —Sio Paulo - SP— CEP 04550-003 - (11) mus-zsﬁ-jmﬂ@_m_l
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ELEMENTO 4
Rua José Rossi_ 351
Setor 136 - Indice Fiscal: R$ 56.75 / m® - Zoneamento: Z11

Frente: 10 m - Profundidade equivalente: 35 m - Area do
terreno: 350 m” - Topografia: Plana - Fator fopografia- 1.00

Tipo de construgio: Galpdo padrdo simples - Miltiplo do
CUB: 0,726 - Area construida- 300 m?

Idade estimada: 30 amos - Vida Referencial: 80 amos -
Residual: 20 % - Estado da Edificacio (Segundo Quadro A): Necessitando
dcreparossimples-ﬁ:fdeprec.E-W&auansmrﬂda{%)z 375 -K: 0,604
-Foc: 0.683

Valor da edificagdo: 300 m* x 0,683 x R$ 136556 / o® x
0,726 =RS 203.197

Preco: RS 500.000.00 - Oferta

Fonte: Mello Imdveis - R. Marcolino Barreto, 867 - F- (17
30339023
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ELEMENTO 5

Avenida Marginal Tancredo Neves. 730 - Fundos p/ R
Octivio Ledo Ficio

Setor 136 - Indice Fiscal: R$ 56,75 / m® - Zoneamento: Z11

Frente: 30 m - Profindidade equivalente: 70 m - Area do
terreno: 2.100 m” - Topografia: Plana - Fator topografia- 1,00

Tipo de construcio: Galpdo padrio médio - Miltiplo do CUB:
1,326 - Area construida: 036 m®

Idade estimada: 15 anos - Vida Referencial: 80 amos -
Residual- 20 % - Estado da Edificaco (Segundo Quadro A): Necessitando
de reparos simples - Ref deprec. E - Vida transcomida (%): 18.8 - K- 0,732
-Foc: 0786

Valor da edificagio: 936 m® x 0,786 x RS 136556 / o x
1,326 =RS 1.331.471

Prego: RS 3.200.000,00 - Oferta

11/2020
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ELEMENTO 6
Rua Doutor José Jorge Cury. 791
Setor 136 - Indice Fiscal: R$ 56.75 / m® - Zoneamento: Z11

Freate: 20 m - Profundidade equivalente: 45 m - Area do
terreno: 900 m* - Topografia: Plana - Fator topografia: 1.00

Tipo de comstrugdo: Galpdo padrio simples - Miltiplo do
CUB: 0,726 - Area construida: 600 m?

Idade estimada: 25 anos - Vida Referencial: 60 amos -
Restdual- 20 % - Estado da Edificacio (Segundo Quadro A): Necessitando
de reparos simples - Ref deprec. E - Vida transcomrida (%): 41.7 - K- 0,575
-Foc: 0.660

Valor da edificagdo: 600 m® x 0,660 x RS 1.365.56 / m* x
0,726 =RS 392.593

Prego: RS 1.200.000,00 - Oferta

Fonte: Locall Iméveis - R_ Jaci, 3.310 - F: (17) 3355-1090
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3.4, TRATAMENTO DOS DADOS

Os dados obtidos foram tratados como preconizam as normas

de avaliac3o.

Aos valores a vista dos elementos encontrados, que se fratam

de ofertas, seri aplicado o fator elasticidade da oferta. Este fator corrige o
prego de oferta para o prego efetivo de tramsacio médio. que se situa
aproximadamente 9% abaixo do valor ofertado, conforme pesquisa FIPE, a

seguir ilustrada.

PIRCTNTUAL B DISCONTS MIDIO fipe ZAP

S atvaienl avalis o Umoorie MeN Y suTiety A 2T VUTULE Gaa Lettiea T VOGHT = SeITL SRS, O el t dby

LR LR e T = o o TRArEs b 10t 1S AT sttt o B B e 1~ 1 [ T EF L

e e (R IR0, e ssetn e wetlim bariog S s b 1 e el S e T b TR Tk (e u

PLRCLSILAL KLOMG I ULECTNIC U T4APG AL OLE (AT ULADS LA 12 WLSL H

s o AESHES HAPEALDESLOA LILUn G reE
v e ) o
i 2 [ ity v 0%, | (
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QO passo seguinte serd descontar dos precos dos elementos

comparativos, ja comgidos pelo fator elasticidade da oferta, o valor das
construgdes existentes, de modo que feste apenas a parte do preco
correspondente ao valor do temreno. O valor das construgdes foi obfido
através do metodo do custo de reproducio de benfeitorias, detalhado na
avaliagdo da parte construida do imével avaliando - item 3.7 deste laudo.
Também € importante destacar que as construgbes comsideradas foram
devidamente depreciadas, conforme a idade e o estado de conservagio. Os
valores auferidos para as construgdes para cada elemento estio também na
listagem constante do item anterior deste laudo.

Os valores obtidos dos terrenos ja descontados os valores das
construgdes serdo entdo divididos pela irea de terreno de cada elemento, de
modo que seja obtido o valor unitirio.

Os valores unitdrios ndo serdo pelos fatores frente (testada).
profundidade (distincia da testada até os fundos do terreno) e esquina ou
mﬁlﬁphsﬁmtes,poisanomammmdaamn&oapﬁcaﬁopma
regido em questdo - 11 2 zona, comrespondente 3 regides de palpdes (vide
extrato a seguir).

Fatores de Ajuste
Frenw v Prcluisiidade

I
Miilapias

ZONA RzTerencias | sposnte  Exnoene do L ICoef o
Fieksde | Pl [Pt Mabines oo Sator |Fator Promm | e O | irea
Ketesdnom | Miima ErER dicads .

i T P T T
11*Zona | Ndosc  h Nifo pecion
ol Nao s DES s W o x| NIOED 3
GalpZas aplica apica DSl apfica  Hussaica aplca ds?mm:b

nenaln
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Sera aplicado entdo o fator transposicio, que € o quociente
entre o Indice Fiscal do imével avaliando (no caso 56.75), e o Indice Fiscal
de cada um dos elementos comparativos. O maximo e o minimo valor para
oindiceFiscaldodﬂnenmcomparaﬁvomfémnﬂaé,remﬁw,
igual 20 dobro e a metade do Indice Fiscal do imével avaliando.

Nio serd aplicado qualquer fator de melhoramentos piblicos,
ja que tanto o imével avaliado como todos os elementos comparativos
encontram-se providos dos melhoramentos pablicos usuais.

Também serd considerada a topografia do temreno, de acordo
com as Normas. que estabelece os fatores do terreno de acordo com a
seguinte tabela:

“Situacflo paradigma: terreno plano. 1,00
Caido para os fundos até 5%............ 0.95
Caido para os fundos de 5% até 10% -.090
Caido para os fundos de 10% até 20%................ 080
Caido para os fundos mais de 20%...........ooo.oooooeoo 0,70
Emacliveaté 10%.....__ 0.95
Em aclive até 20%. 0,90
Em aclive acima de 20% 0,85
Abaixo doniveldaruaaté 1,00m 1,00
Abaixodonivelde 1,00maté 2.50m 0.90

Fma Alvarads, 735 / 22 —S30 Paulo - SP — CEP $4550-003 - (11) Ql!}?&é--jange!_l@uﬂ.m
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Abaixe doniveldarua 2,50 maté 4.00m . 0,80
Acima do nivel da rua até 2.00 m . 10f
Adbaixo donivel darua de 2.00maté 4.00m . 4.5

Para o imével avaliando, o Fator topografia € 1.00.
Resumindo entio_ tem-se:
Vae= meﬂ,g—vmﬂm)f&xﬁuxﬂm,fﬂﬂxfwu)

Obtem-se entio para cada um dos elementos comparativos, os
seguintes valores unitarios basicos.

ELEMENTO 1:

Vu =(360.000.00 x 0.91) - 145616 ) /350 xRS 56.75 / m* x
100/ (RS 56,75 /m* x 1,00 y=RS 519.95 / m*

ELEMENTO 2:

Vo =(300000,00x091)-0)/450xR$ 56,75 /m*x 1,00/
(R$ 56.75/ m*x 1,00 ) =R$ 606,67 / m*

ELEMENTO 3:

Va = ( 1.500.000,00 x 0.91) - 713.570 ) / 1.000 x RS 56,75 /
m?x 1,00 / (RS 5675 / m x 1.00 )=RS$ 651.43 / o

ELEMENTO 4:

Vu =( 500.000.00 x 0,91) - 203.197 ) / 350 x RS 56.75 / m* x
1,00/ (RS 56,75 /o x 1,00 ) =R$ 719.44 / o

| Foa Alvorads, 735 22 — S3o Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) Qm%ﬂ—ml@mﬂ.m |
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ELEMENTO 5:

Vu=(3200.000,00x0.91) - 1.331471)/2.100 xR$ 5675 /
m*x 1,00/ (RS 56.75 /0 x 1.00 )=RS$ 752,63 / m*

ELEMENTO 6:

Vu = ( 1.200.000,00 x 0.91) - 392.593 ) / 900 x RS 56,75 / n®
x1.00/(R$ 56,75 /o x 1,00) =R$ 777,12 / o

3.5. CAMPO DE ARBITRIO

De acordo com as nommas, o engenheiro de avaliaches pode
uﬁ]izarcomoc:mpodembﬂﬂodaavaﬁagiols%(paﬂmaisonmmos)dn
valor calculado, devidamente fundamentado pela existéncia de
caracteristicas do avaliando n3o confempladas no tratamento dos elementos
amostrais.Naavaﬁagﬁoemtd;nﬁofoimsséﬂaneﬂhmaa]mua;io
arbitral em relacio ao valor calculado.
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3.6. VALOR DO TERRENOC

Somando-se os unitirios basicos de temreno dos elementos
comparativos, € tirando-se a média aritmética, chega-se a um valor unitirio
médio igual aRS$ 67121 /m*.

De acordo com o item 10.6 — 2 3} da Nomma, os elementos
comparativos cujo valor unitirio extrapolem em metade a média aritmética.
para cima ou para baixo. devem ser de imediato descartados.

Calculando-se, temr-

V,=15xRS 67121 /m*=R$ 1.006,81 / n®
Vi=05xR$ 671,21 /m*=RS 335,60/ nr®
No caso. nenhum elemento foi descartado.

Descarta-se entdo os valores discrepantes. isto & os valores
fora dos limites aceitiveis de variac3o, que sio 30% acima e abaixo da
média aritmética, e cujos valores superior e inferior s3o, respectivamente:

V;=13xR$671.21 /m*=RS$ 87257/ m*

V;=0.7xR$ 671,21 / m*=RS 469.84 /! m*

De acordo com a Norma. os elementos devem ser descartados
um 2 vm. come¢ando pelo com maior diferenca em modulo para a média
obfida, e recalculando novamente. Se permanecer existindo elementos
discrepantes, o procedimento de descarte deve ser realizado novamente.
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No entanto, como nenhum elemento encontra-se fora dos
limites aceitiveis de variagdo, a2 média aritmética corresponde 3 média
saneada. comrespondente ao valor unitinio basico do terreno do imével

Multiplicando-se este unitirio do terreno pela drea do mesmo.
tem-se portanto, como valor do terreno do imdvel avaliando;

V:=R$671.21 / m" x 700 m* =RS 469.847.00.

AT VALOR DA CONSTRUGAO

De acordo com o estudo "Valores de Edificapfer de Imbveiy
Urbanos — IRAPE/SP Versdo 2002", a construgio existente no imovel esta
classificada como galpdo padrio médio. com muiltiplo do R8N igual a
0.972. Tal classificacio pode ser obtida da comparacdo de descricio de
construcoes deste padrio constante do estudo citado. com as caracteristicas
encontradas m loco no imével cujo valor estd sendo calculado. A descrigio
constante do estudo para este padrio aparece a seguir transcrita:

“Classe 2 — Comercial / Servigos / Industrial

Grupo 2.2 - Galpdo

2.2 3- Padrdo Médio

Com um pavimento ou mais, projetadecs para vaos, em geral,
Superiores a dez mefros, ufilizando estruturas metalicas ou de concreto
pré-moldado ou armado mo local. Coberturas metdlicas ou telhas pré-
moldadas de concreto protendido. Fachadas com tratamento arquitetonico
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simples, pintadas a Idtex, com revestimenic de cerdmica ou oufros
materiais. Areas externas com piso cimentado ou concreto simples,
podendo ter partes ajardinadas.

Caracterizam-se pela aplicacdo de materiais de acabamentos
econdmicos, tais como:

Pisos: concreto estruturado nas dreas dos galpdes; cerdmica,
vinilico, carpete ou outros nas demais dependéncias.

Paredes: pintura a ldtex sobre embogco ou reboco, barra
impermeavel cu azulejo nos banheires.

Instalagbes hidraulicas: completas, com louca samitaria e
MEIais Comums.

Instalagbes elétricas: completas, com distribuicdo em circuitos
independentes.

Esquadrias: madeira, ferro ou de aluminio.™

A idade da construcio, para utilizacio no crténio de
depreciacdao pelo obsoletismo e pelo estado de comservagdo, € de,
ponderadamente. 20 anos. A vida referencial para galpio de padrio médio
€ de 30 anos, com valor residual “R” igual a 20%.

Para a determinacdo do fator de depreciacio pelo obsoletismo
e pelo estado de conservagio, seguindo os critérios do estudo citado. serd
utilizado o criténio de Ross-Heidecke. segundo a seguinte formula-

Foc=R+Kx(I-R), onde:

Foc = fator de depreciacio pelo obsoletismo e estado de

conservacao,
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pelo QUADRO A do setudo citado, sends 1o caso “naceesitandn de raparos

simpleg”, com depreciacio de 18.10% - Ref e.

. que € 0 mesmo que
btido da TABELA
entre

€o

de 20%

Pericias de Engenharic $/5 lida.
que 1o caso é

acoes e
R = valor residual,

coeficiente de Ross-Heidecke, que

20/80

No caso do imével avaliado, o percentual
25%.
O coeficiente referente ao estado da edifica

GCAP ENGENHARIA

€

K=

Grupo Consulfor em Avali
do estudo citado.
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QUADRO A

3

ESTADO DA
ECIFICACAD:
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Portanto. tem-se, pela TABELA 2:

K=0.685.

O Foc ent3o sera-

Foc=02+0.685x0.8=0748.

A férmmla final entdo para o valor da construgdo &

Ve=Apx Foc x R8N x Pc_ onde:
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Vi = valor da construgdo;
Ap = area construida ponderada;

Foc = fator de depreciacio pelo obsoletismo e estado de
conservacio;

R8N = valor do R8N para a data da avaliagio;
Pc = padr3o construtivo em multiplos do RSN.

Sendo o atnal valor do RSN. fomecido pelo SINDUSCON-SP
(www.sindusconsp.com br), de R$ 1.365.56 / o, tem-se como valor da
construgdo existente no imével:

Ve=0604 m*x0,748x RS 1.363,56 /i m*x 0972 =

RS 509.675.00.

3.8. VALOR TOTAL

Somando-se os valores do terreno e da construcdo, tem-se

como valor do mmavel:

RS$ 469.847.00 + R$ 599.675,00 =R$ 1.069.522.00.
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ESPECIFICAGAO DO LAUDO

. FUNDAMENTAGAO

Em obediéncia as diretrizes da NBR-14.653 — Parte 2, item
9.2, ¢ 3 Norma para Avaliacdo de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP, segue-se
a determinag3o do grau de fundamentacdo do presente lando.

Para determinar a2 fundamentacdo, deve-se iniciar com a

analise da seguninte tabela
TLesme Duecicio ]
mn 1] 1
g Coacmiziicda | Compktaquantaatodos | GOTREEIUAMOIR 400z g guncss
vl g siando o5 Tl aralisados T varsdiging
- |3k
Quanidzze vinms
5 9= dadssde meracs. 1z 4 4
efuli sy s =
Ulilzzons
| Aoreserticdode Apressviacdc ce
informacies relatvas a informagoes
_ . Lods = carselersiicas AMBRILEEL U 1= s = loldas as
3 foemmeasic ocs doscadus anbsadus, | IMcmartes IBRIVES @ caraclyl il dos
dados ds recade e fals o todas as caraiisrizicas. " dimlos
cametrrisinns ook uudos ardiseday comeparcenton
obs2Tvadas peloavtor ans faores:
70 '3uds Ulizszce
Inlervals el m s
4 e R TRl=195 0= 200 TARET 50
cojuribo de {alores
‘A Mo cman de ilensfla de menas A7 fren deasaan Toveasn @ Frrerm e camimioel o Sfuece £ e B88 /455,
POk & deesfaial 0, COM UM NOMER THAar o8 43005 48 MENCIts, F 300l ba:a mence hatsmodras,

Para afingir o Grau I1I sdo obrigatorias:

a) apresentacdo do laudo na modalidade completa:

[ HmAhmmh_,‘?SS."Z?_—SioMo—S?—CE’NSM-{II)HL’L’S—RB—MIW ]
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b) identificacio completa dos enderecos dos dados de
mercado, bem como das fontes de informac3o;

¢) valor final adofado coincidente com a estimativa pontual de
tendéncia central

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de
fundamentacdo. devem ser considerados os seguintes critérios:

a) na Tabela 3 (anferiormente mostrada), identificam-se trés
campos (graus IIL, IT e I) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do Grau I terd 1 ponto; do
Grau I, 2 pontos; e do Grau I1L. 3 pontos;

€) 0 enquadramento global do laudo deve considerar a soma de
pontos obtidos para o conjunto de itens. atendendo i Tabela 4, a seguir
transcrita:

Graus il 1] I
Pentos minimas 13 B 4
) w s ltens 2 ¢ 4 re geau Il com  Itens 2. 4 no whime no Tod .
llews cbrigatiios | esdbmasnomiiveto  graullessdsyziese | Cooa-Memmme
gasll winme no grau | Kow!

Analisando. tem-se a seguinte tabela, com a ponfuacdo para a
determinac3o dos graus de findamentag3o.

l
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DESCRICAO | OBSERVACAO GRAU
Caracterizagio do Todas as 3
enconiram-se no
itens21a235dn
laudo

Quanfidade 6 elementos 2
minima de dados comparativos
de mercado coletados foram
utilizados utilizados
Identificacio dos Todas as 3
dados de mercado |  identificacbes e
fotos encontram-se
no item 3.3
Intervalo Todos os fatores 3
admissivel de dos elementos
ajuste para cada validados estdo
fator e pama o dentro do intervalo
conjunto de 0802125
fatores
Total de pontnacio afincida i1
Grau de Fundamentac3o do lando I
Portanto. tem-se para este Iaudo:
Grau de Fundamentacio: I
PRECISAQ

Conforme estabelece o item 9.2.3 da NBR-14653, o presente
laudo atingiu a Precisdo de Grau III, considerando a amplitude no intervalo
de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (média)
menor do que 30%. Portanto. tem-se para este laudo:

Grau de Precisio: IIL.
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5. VALOR DO IMOVEL
5.1. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Considerando um fator comercial de 1.0 para o imovel, tem-se
como seu valor de mercado:

RS 1.069.522,00 x 1,0 =R$ 1.069.522.00.

Portanto, o valor de mercado do imdvel situado na Rua José
Jorge Cury, 240, Parque Industrial Tancredo Neves, Municipio de S3o José
do Rio Preto / SP, para a data da avaliacdo, € de:

RS 1.069.522,00
(um milhio sessenta e nove mil e quinhentos e vinte e

dois reais)

5.2. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O diagnéstico de mercado € uma anilise do comportamento do
mercado local no segmento ao gqual perfence o imoével em avaliagdo,
envolvendo aspectos mercadologicos, volume de ofertas e/ ou transagdes e
a velocidade de vendas. visando relatar sua estrutura e o seu desempenho.

Quanto aos imdveis de uso comercial e industrial, pode-se
destacar que S3o José do Rio Preto se classifica em 20° lugar entre 5.570
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municipios, segundo dados levantados pela consultoria Urban Systems,
especializada no desenvolvimento de cidades. E ainda, obteve a 18°
colocagdo no ranking das mais promissoras cidades brasileiras para se
construir uma carreira profissional, segundo pesquisa da Fundacio Getiilio
Vargas. A indiistria. amalmente, € o segundo setor mais relevante para a
economia do mumicipio. Grande parte da renda oriunda do setor secundirio
€ onginal de seus distrifos industriais e sens minidistritos, que s3o
compostos, fa maiofia, por micro, pequenas e médias empresas. Também
possui relevante participagdo na area industrial da cidade o Ceatro
Incubador de Empresas.

Dessa maneira, o diagndstico de mercado para o imével
avaliando € bastante promissor.

6. VALOR DE LIQUIDAGAO IMEDIATA
6.1. CONSIDERAGOES

Nos laudos de avaliagio de iméveis para constituir prova de
valor junfo as institnides financeiras, principalmente, & exigido, além do
va]ordemmtadnpmvmdadob&nhnﬁvcl,ovalordeﬁqmdagioforgada
ou valor para venda em periodo inferior dquele que normalmente ocorre no
mercado imobilidrio. Tal demanda se justifica com fundamento na hiptese
de inadimplemento com consequente execucio da divida e nas
possibilidades de recuperac3o, por meio de leildo piblico, do capital cedido
ao hipotecante. As normas técnicas que tratam dos métodos e
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procedimmﬂospmavaliacﬁodeinﬁveisdeﬁnemuscﬁmmtéﬁosm
cﬂaﬂodovﬂmdemmdnpmvmdadosbmsinﬁvﬁse,enﬁeas
ﬁnaﬁdadsdolando,apontamasgamnﬁasepenhmas,pmémnﬁoamgm
no quesito valor de liquidacdo forcada, limitando-se a reconhecer a sua
finalidade e estabelecer definicdes quanto 3 sua nomenclatura. Nio hd,
portanio, um modelo a ser observado pelos peritos avaliadores de imdveis
no que frata do cdlculo do valor de liquidac3o forgada, deixando a seus
arbifrios as anilises das caracteristicas de atratividade e liquidez do imével
avaliando. Neste contexto, assume relevincia preponderante o capitulo do
laudo de avaliagdo que descreve o diagnéstico do mercado. O conceito de
liquidacdo forcada teve sugerido como seu miodo de cilculo com base no
valor presente do resultado calculado para o valor de mercado do imével,
considerando um prazo para a concretizagio da venda e uma taxa de juros
definida pelo contratante. Sua defini¢3o conforme a norma do IBAPE/SP &
o “valor para situacdo de venda compulséria, tipico de leilbes e também
muito utilizado em garantias bancdrias. Quando utilizado deve ser
ulilizado iwmbém o valor de mercade”. Representa o custo de oporfunidade
dcmvmdafor;adadommesmdodmem-hs&m,
verificou-se que:

- para o valor de Mercado: quanto maior o walor de mercado,
menor a liquidez;

- tipologia: apartamentos tem liquidez maior do que casas;
- ocupagdo: imdveis ocupados tém menor liquidez:

- atratividade: melhor liguidez para imoveis vocacionados
com boa localizacdo.

[__Rua Alvorada, 735 / 22 —Sio Pauio - SP— CEP 04550-008 - (11) 991252863 - jotag=] @email com |
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GCAP ENGENHARIA

Grupo Consulior em Avaliocdes e Pericics de Engenharia 875 lida.

Para o cdlculo do valor de liquidagio forcada, os segnintes
pressupostos sdo adotados para a aplicagdo da func3o financeia do Valor
Presente sobre o valor de mercado:

- taxa de juros: em condi¢des normais de mercado, considera-
se o0s valores de realizac3o futura sem perdas relativas a correcio monetiria
pois os imoveis se valorizam e, desta forma, pode-se trabalthar com uma
taxa real de desconto (taxa nominal desconfada a inflagio). Entretanto, uma
das constataces foi uma perda de valor nominal dos valores dos iméveis e
neste cendrio, n3o basta apenas trabalhar com uma taxa nominal E preciso
adicionar um 1isco € compor uma taxa de desconto que leve em
consideragdo o custo de oportunidade e este risco, dado que, no presente
cendrio, um nvestidor ndo frocaria, sem um prémio de fisco, o custo de
oportunidade de uma aplicac3o financeira pelo mercado imobiliirio;

- prazo do fluxo: outra varidvel chave é a velocidade de
vendas. Nao ha indicadores publicados por fontes oficiais que assegurem
maior confiabilidade as estimativas formmladas para definir o prazo de
venda, especialmente quando se trata de im6vel com vocago industrial A
sentimento do avaliador, esta varidvel deve ser estimada com base na sua
experiéncia e nas expectativas decorrentes do segmento de mercado ao qual
o imével € vocacionado, ressalvando-se os limites admifidos pelas normas
técnicas para a2 margem de arbitrio;

- despesas fituras: durante o periodo em que o imével
permanecerd em disponibilidade para venda, o proprietirio incomrerd em
despesas tais como condominio, impostos, enerpia, dgua, seguranga e
outras inerentes 3 posse e que cessam no momento em que Se concrefiza a
venda Para a hipétese de venda imediata do imével, o valor presente do

| Rua Alvorads, 735 / 22— Sao Paulo - SP— CEP 03550003 - (11) 991252863 - jotaz=0] @email com |
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GCAP ENGENHARIA

Grupo Consulior em Avalincdes e Pericios de Engenharia S/5 lida.

fluxo de caixa das despesas futuras serd deduzido do valor de mercado para
cdlculo do valor de liquidago forcada.

Com base no diagndstico de mercado retro descrito, e também
em pesquisas realizadas, pode-se estimar a taxa de valor para liquidacio
imediata para o imével em 80%.

6.2. CALCULO DO VALOR DE LIQUIDAGAO IMEDIATA

Com base na taxa para liquidagio imediata para o imével, tem-
se como seu valor de liquidacdo imediata-

RS 1.069.522.00 x 0,80 =R$ 855.618.00.

Portanto, o valor de liquidag3o imediata para o imével sitaado
na Rua José Jorge Cury. 240, Parque Industrial Tancredo Neves, Municipio
de S30 José do Rio Preto / SP. para a data da avaliac3o. é de:

RS 855.618,00
(oitocentos e cinquenta e cinco mil e seiscentos e

dezoito reais)

[__Ruma Alvorada, 735 / 22 — S0 Paulo - SP— CEP 04550-003 - (11) 99135-2863 - jotaz=al @emailcom |
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& Pericias de Engenharia $/5 lda.

GCAP ENGENHARTA
Arquiteto e Urbanists — Engenheiro Mecanico — Ensenheiro de Segmrangs do Trabalho

CREA 3D50065166 —CAU 399728
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o de 2018
dosr V. AP e
JOSE GERAIDO DE AZEVEDO PIRES BARRETO FONSECA

GCAP ENGENHARIA

Sdo Paulo. 11 de outubn

Tendo

laudo em 46 (quarenta e seis) folhas rubricadas no anverso, sendo esta

Ultima datada e assinada

Grupo Consulfor em A
Rua Alvorsds, 735 / 22— Sio Paulo - SP— CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotazed]
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11.3 Imével 3

Imovel localizado na Rua José Rossi, 303 — S3o José do Rio Preto/SP.

GCAP ENGENHARIA

Grupo Consuifor em AvaliocGes e Pericias de Engenbaria S/S Lida

S3o Paulo, 11 de outubro de 2018

A Hoken International Company Ltda.
AJC Sr. Wesley Rangel Marques Lopes

Ref.: Rua José Rossi, 303

GCAP Engenharia Grupe Consultor em Avaliacbes e
Pericias de Engenharia S/S Ltda., através de seu sécio JOSE GERALDO
DE AZEVEDO PIRES BARRETO FONSECA. arquiteto e urbanista,
engenheiro mecanico € engenheiro de seguranca do trabalho, CREA
5060065166, CAU 39972-8, em atenco A solicitagio de V.Sa.. apresenta o
seguinte LAUDO AVALIATORIO referente ao imovel localizado na Rua
José Rossi. 303, Parque Industrial Tancredo Neves, Sio José do Rio Preto,
de propriedade de Hoken International Company Ltda.

Osvaloresublidos,deacm‘docomaspesguﬁsasecélaﬂos
constantes deste lando. s3o de:

Valor de mercado - RS 2.172.802.00
Valor de liquidacio imediata — RS 1.738.242_00

Colocando a disposigo para qualquer esclarecimento que se
fizer necessario.

hosrr LV APs G

Arguitete em—wm-m&w do Trabslha
CREA 5060065166 —CAU 39672-8

[__Fna Skvarda 735/ 22 —Sao Paulo - SP— CEP (4550005 - (11) 591253563 —jotsgel]l @email com. |
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GCAP ENGENHARIA

Grupo Consulfor em Avaliocoes e Pericios de Engenharic §/5 lida.
1. CONSIDERAQC-)ES PRELIMINARES
1.1. OBJETIVO

Objetiva este laudo a avaliagdo dos valores de mercado e de
liquidacdo imediata do imével situado na Rua José Rossi, 303, Parque
Industrial Tancredo Neves, S3o José do Rio Preto / SP.

Para sua realizac3o, seguiu-se as normas correntes da ABNT —
Associagdo Brasileira de Nommas Técnicas (NBR 14.653), assim como as
do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia

Tem-se as seguintes defini¢hes. de acordo com o IBAPE:

“Valor de mereada: Quantia mais provavel pela qual wm bem
seria megociado em uma data de referéncia, entre vendedor eveomprador
prudentes e inferessados no negdcio, com conhecimento de mercado, mas
sem compuisdo, dentro das condigdes mercadologicas.

Valor de liguida¢dio forcada: Valor para uma situacio de
venda compulsoria, tipico de leildes e também muito utilizado para
garantias bancdrias. Quando utilizado, deve ser também apresentado o
valor de mercads. "

[ Rua Alvorada, 735 / 22— Sao Palo - SP — CEP 04550005 - (11) 99125-2863 - jotazeD | @email com |
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GCAP ENGENHARIA

Grupo Consulior em Avaliccdes & Pericias de Engenharia 575 lida.

2. IMOVEL AVALIANDO
2.1. IDENTIFICAGAO

O imovel objeto da presente avaliagio recebeu a matricula
64.247 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de S3o José do Rio Preto - SP.
Encontra-se registrado na Prefeitura Municipal de S3o José do Rio Preto,
sob matriculas 0421240006, 0421240007 e 0421240008.

2.2 LOCALIZAGCAO

Situa-se este im6vel na Rua José Rossi, 303, Parque Industrial
Tancredo Neves. Municipio de Sio José do Rio Preto / SP. O quarteirio
onde se situa 0 imével € completado por Rua Gabriel Nassif Issas, Rua José
Jorge Cury e Avenida Doutor Loft Jo3o Bassiti_

O imével se localiza em Zona 11 (Zona Industrial) segundo o
Zoneamento Oficial do Municipio (Lei 5.135/1092), em Mini Distrito
Industrial, com indice de aproveitamento de 2 vezes a irea do terreno, taxa
de ocupa¢do maxima de 66% do temeno, testada minima de 12.0 m_ recuo
minimo obrigatério frontal de 5,00 m. recuo minimo obrigatério de 3.00 m
em uma lateral, drea minima de 240 m* e 7.5 m altura mixima.

A ocopacdo circunvizinha € composta principalmente por
galpdes industrias e comerciais, € casas de padrio médio.

[ Ruz Alvarsds, 735 /22 —S30 Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotaze2 1 @ermail com |
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& Pericios de Engenharia §/5 Hda.

-~

0.

coleta de lixo;

servigo de dgua;

esgoto;

servigo de cofreios
fonia fixa;

telef:

GCAP ENGENHARIA
O logradouro tem facil acesso a partir da Rodovia W:
Luis (SP-310). Apresenta fluxo local de veiculos, tendo cerca de 8.0 m de
O Iocal apresenta os melhoramentos publicos usuais:
blica

Grupo Consulior em A
ACESSO

e

largura, com pista Gnica e topografia em ligeiro declive na altura do imével
avaliado. Em um dos lados do logradouro, existe uma praga piblica, com

23.
area ver

[ Fna Akvorads 735/ 22 —S3o Paulo - SP— CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotaz=] @email com |
Plano Recuperagdo Judicial — Grupo Hoken
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=

Pericias de Engenharia §/S lida.

coes e
- cobertura de telefonia celular;
a localizacdo do imovel.

Planc Recuperacdo Judicial — Grupo Hoken

internet cabeada.

TV a cabo

GCAP ENGENHARIA

A fotografia a seguir mostra aspectos do logradouro na altura

A planta a seguir

RUA JOSE ROSSI NA Al TURA DO IMOVEL AVAL IANDO

Grupo Consulior em Avalics

[ Rua Afvorada, 735 22— Sio Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 991257863 - jotamed ] Gemmil com
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GCAP ENGENHARIA

Grupo Consulfor em Avaliccdes e Pericios de Engenharia §/5 lida.

2.4. DESCRICAO DO IMOVEL - TERRENO

0 imével avaliado trata-se de um galp3o industrial

O terreno, cuja rea total € de 1.050 o, tem as seguinfes
medidas tabulares:

- 30,00 m de frenie;

- 35,00 m do Iado esquerdo de quem da rua otha para o
imovel;

- 35.00 m do lado direifo de quem da rua olha para o
1'mw' e]4.

- 30,00 m aos fundos.

O terreno apresenta topografia em nivel com o logradouro.

2.5. DESCRICAC DO IMOVEL - BENFEITORIAS

Sobre o terreno retro descrito. existe um galpdo industrial.

A area constriida total do imével € de 1.032 m®, composta por
uma construcdo com dois pavimentos, estrutura mista de concreto e aco,
fechamento de alvenaria, divisbes intemas de alvenaria ou de diviséria e
cobertura de telhas onduladas sobre tesouras metilicas.

| Rma Alvorads, 735 / 22 —S8o Paulo - SP— CEP B3550-003 - (11) 99125-2863 - jotzze? ] @emmil com. |
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GCAP ENGENHARIA

e Pericics de Engenharia §/5 Lida.
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PLANTA DO PAVIMENTO SUPERIOR

A construgdo encontra-se afastada da testada, tendo fachada

€ composto pelos ambientes a seguir. No pavimento

el

NGV

o

i

-R
- Salade
-Lavabo:

térreo:

—

— S0 Paulo - SP— CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - joteze2] @ ermail com
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Pericias de Engenharia 5/ lida.
projeto

des e

Plano Recuperagdo Judicial — Grupo Hoken

- Saldo com setores de talentos humanos, supply chain,

icd
- Depédsito de produtos acabados
ia e financeiro;

- Sala de engenharia de produgio

- Dois vestirios;

- Sala de desenvolvimento de
- Sanitario da engenharia.

- Sala da presidéncia;

- Sala da vice-presidéncia;

- Sala de reunido IT;

- Sala de reunido I
gerencia;

- Escritério da

- Sala de reunido I;
- Sala do servidor;
- Quatro sanitirios.

- Expedic3o;
- Sala de

Bna Alvorada, 735 / 22 —Sap Pando - SP— CEP 04550-D03 - (11) 99125-2863 -MI@W |
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Grupo Consulior em Avaliacdes e Pericios de Engenharia 5/8 lida.

Os acabamentos dos ambientes podem ser descritos conforme
2 seguir:

- Tetos com de manta termoacistica. com forro de Iaje,
forro de gesso com e sem sanca e forro de aglomerado de polpa de madeira
“tipo encatex”;

- Paredes pinfadas com finta litex revestidas com
azulejos brancos até meia altura e revestidas com azulejos decorados até o
teto;

- Pisos de cimento, de cerdmica, de forro de carpete,
laminado de madeira e granito;

- Caixilhos de metal basculante e PVC deslizantes;
- Portas de mefal tipo macho-e-fémea e de madeira lisa:
- Portdes de giro e de correr de ago;

- Pias com tampo de granito e cubas de ago inox. com
gabinete de madeira;

- Aparelhos sanitirios de louca branca. com ou sem
controle eletrénico;

- Escadas de concreto armado revestidas com granito.

As instalaches elétricas e hidriulicas sSo parcialmente
embutidas.

Existe uma caixa d"agna para reserva de incéndio de 30 m3.

As fotografias a seguir mostram aspectos do imdvel.

. — —
| nm_a:rm':ss;nhmpuo-sp—czﬁpnﬁso-um-m)wus-zm-mxwm |
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3. AVALIACAO
3.1. METODOS

Os métodos de avaliagio mais utilizados para avaliagio de
iméveis sio o método comparativo de dados de mercado. o método do
custo de reproducdo de benfeitorias, 0 método da renda e o método
involutivo.

O método comparativo de dados de mercado € aquele que
define o valor através da comparac3o com dados de mercado assemelhados
quanto 3s caracteristicas infrinsecas e exfrinsecas. As caracteristicas e os
atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na formacdo dos
préecos ¢ consequentemente, no valor, devem ser ponderados por
hnmgmeimﬁoouporin&r&:daestaﬁsﬁa,mspdmdososniveisdeﬁgw
definidos por norma. E condigio fundamental para aplicagio deste método
aexisténciademnconjmmdedzdnsquepossawtmdo,
estafisticamente, como amostra do mercado imobilidrio.

Ométodndocustodereprom;iodasbmfcimﬂasém;uele
que apropria o valor das benfeitorias, através da reprodugio dos custos de
seus componentes. A composicio dos custos é feita com base em
orcamento detalhado ou sumdrio, em fincdo do ngor do trabalho
exeunado»Devemsa'jUSﬁﬁmdosequanﬁﬁmdososcfeﬂosdodesgme
fisico e/ou obsoletismo funcional das benfeitorias.

O método da renda € aquele em que o valor do bem é obtido
pela capitalizagio de sua renda liquida. real ou prevista.

: = e R
[ Rua Afvoreda, 7351 22— Sao Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 991752863 - joraeed ] Gemmilcom |
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Grupo Consulfor em Avaliacdes e Pericios de Engenharia 5/5 Lida.

O método imvolutivo consiste na apuracio do custo do bem
cujo valor se deseja determinar através da receita total na venda de todas as
unidades de projeto (hipotético ou nfo), deduzindo-se gastos de execucio e
respectivos lucros.

32 METODO A SER ADOTADO

Critério de avaliac3o:

Para a determinacio do valor do terreno serd aplicado o
método comparativo de dados de mercado. A partir de elementos ofertados
encomirados, serd determinado o valor de mercado do metro quadrado
basico para o terreno ocupado pelo imével avaliado. O valor do ferreno serd
determinado pela multiplicacio deste valor do metro quadrado pela drea do
terreno e seus fatores.

Para a determinacdo do valor da construgio. sera utilizado o
meétodo do custo de reproducio de benfeitorias. Para determinar o custo
para determinado padrio construtivo, serSio aplicadas as normas do estudo
“Valores de Edificacbes de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP Varsfio 2002" |
atualizado pelo estudo “Valores de EdificapBer de Imbvels Urbanar — 5P —
Corversdo dos Cogficlentes HRIN para RAN"™, de fevereiro de 2007.

Oresu]!ndoﬁnaldovalordoimﬁvelserédetemﬁnadopela
composigdo ou somatéria dos dois valores acima descritos.

|_EmAhm'at,‘BSf’ﬁ—Si:=Pain--@—m%im-ﬂl)ﬂu&ﬁﬁ-jnmgﬁl@gmﬂ.m |
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Grupo Consulior em Avaliocdes e Pericios de Engenharia §/5 ida.

3.3 PESQUISA E SELECAQ DOS DADOS

Para a determinac3o do valor unitario do temreno, foi realizada
uma pesquisa de ofertas de iméveis nas imediacOes, que, devidamente
homogeneizados, permitiu obter o valor procurado.

Todos os iméveis encontrados se localizam no mesmo baimo

do avaliando, Parque Indusirial Tancredo Neves, e se encontram
identificados na listagem a seguir.

Também constam da listagem. o informante fotografia do
iméveLeci]c:ﬂnspamadeiuminagﬁodovalmdaconsﬁu;ﬁoaismm
mﬂamuﬁ.ﬁmﬂoo&maﬂéﬁosqueosmﬂizadnsmaamﬁagﬁo
dasbenfdhﬂasexist&ﬂesmhnﬁvelamﬁmdo.Osvalmtsdasmﬁngﬁes
deczdaimﬁvdfamd&scoﬂadusdesmvalmﬁﬁamljicmigidaspﬁln
ﬁmrdtelasticidadedaofma,cumoinmitodeobtuassimapmasa
parcela correspondente ao femreno.

|_mmﬁs.-'ﬂ-ﬁopaﬂu-sp—mmssom-aljwmzsﬁ-wl.@mm ]
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ELEMENTO 1
Rua Octivio Ledo Ficio, ao lado do 407
Setor 136 - Indice Fiscal: R$ 56,75 / n® - Zoneamento: Z11

Frente: 10 m - Profundidade equivalente: 35 m - Area do
terreno: 350 my” - Topografia: Plana - Fator topografia- 1,00

Tipo de construcdo: Galpio padrio simples - Multiplo do
CUB: 0,726 - Area construida: 300 o

Idade estimada: 35 anos - Vida Referencial: 60 anos -
Rﬁidmlzlﬂ%-EsndodaEdiﬁcagio(S&gmdoQuadmA):Nmsﬂznda

derqmosdes&nmlsainqmm-Refdep:m.F-Vidamansconﬁa
{%): 58.3 - K- 0,362 - Foc: 0.490

Valor da edificacdo: 300 m” x 0490 x RS 136556 / m®
0,726 =RS$ 145.616

Prego: RS 360.000.00 - Oferia

Fonte: Mud Rio Preto - Av. Pres. Juscelino K de Oliveira,
1390 -F: (17) 3201-1530

Bna Alvorads, 735 / 22— S30 Paulo - SP— CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotez=0 | @emmilcom |
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- Area do

. 1.970 - F: (17)

- 1,00

vazio
R do§

—SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotazed] @email com |

& Pericios de Engenharia $/5 Hdo.

Oferta

-——

0.00

Setor 136 - Indice Fiscal: RS 56.75 / o - Zoneamento: Z11

Plano Recuperagédo Judicial — Grupo Hoken

edificacdo: RS 0

GCAP ENGENHARIA

Frente: 10 m - Profundidade equivalente: 45 m

Rua Octivio Ledo Ficio. ao lado do 760
terreno: 450 m* - Topografia: Plana - Fator t

Grupo Consulior em A
ELEMENTO 2
Tipo de construgio: Temeno
Valor da
Preco: RS 300.00
Fonte: Imobilidria Gurupi

3214-7003

| Rua Alvorada, 735/ 22 —Sao Paulo

11/2020
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ELEMENTO 3
Avenida Celso Zanella - Esquina com R Dr. José Jorge Cury
Setor 136 - Indice Fiscal: RS 56,75 / m® - Zoneamento: Z11

Frente: 50 m - Profundidade equivalente: 20 m - Area do
terreno: 1.000 m* - Topografia: Plana - Fator topografia: 1,00

Tipo de construgdo: Galpdo padrio médio - Miltiplo do CUB:
0,972 - Area construida: 750 m?

Idade estimada: 25 anos - Vida Referencial: 80 anos -
Residual: 20 % - Estado da Edificagio (Segundo Quadro A): Necessitando
de reparos simples - Ref deprec. E - Vida transcomida (%): 31.3 - K- 0,646
-Foc: 0717

Valor da edificagdo: 750 m* x 0,717 x R$ 136556 / m* x
0.972=FRS$ 713.570

Preco: RS 1.500.000,00 - Oferta

Fonte: Locall Iméveis - R_ Jaci, 3.310 - F: (17) 3355-1090

— et e
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ELEMENTO 4
Rua José Rossi. 351
Setor 136 - Indice Fiscal- RS 56.75 / m? - Zoneamento: Z11

Frente: 10 m - Profundidade equivalente: 35 m - Area do
terreno: 350 m” - Topografia: Plana - Fator fopografia- 1,00

Tipo de comstrucdo: Galpdc padrio simples - Miiltiplo do
CUB: 0,726 - Area construida: 300 m®

Idade estimada: 30 anos - Vida Referencial: 80 anos -
Residual: 20 % - Estado da Edificac3o (Segundo Quadro A): Necessitando

de reparos simples - Ref deprec. E - Vida transcomida (%): 37.5 - K- 0,604
- Foc: 0.683

Valor da edificacdo: 300 m® x 0,683 x R$ 136556 / m* x
0,726 =RS 203.197

Preco: RS 500.000,00 - Oferta

Fonte: Mello Iméveis - R. Marcolino Barreto, 867 - F: (17)
3033-9023
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ELEMENTO 5

Avenida Marginal Tancredo Neves. 730 - Fundos p/ R
Octavio Ledo Facio

Setor 136 - Indice Fiscal: R$ 56.75 / m” - Zoneamento: Z11

Frente: 30 m - Profundidade equivalente: 70 m - Area do
terreno: 2.100 m® - Topografia: Plana - Fator topografia: 1,00

Tipo de construgdo: Galpdo padrio médio - Miiltiplo do CUB:
1,326 - Area construida: 936 m?

Idade estimada- 15 anos - Vida Referencial: 80 anos -
Residual" 20 % - Estado da Edificacio (Segundo Quadro A): Necessitando

de reparos simples - Ref deprec. E - Vida transcomida (%): 18.8 - K- 0,732
-Foc: 0.786

Valor da edificacdo: 936 m® x 0,786 x R$ 136556 / m® x
1326=R$ 1.331.471

Prego: RS 3.200.000,00 - Oferta

Fonte: Interplan - R_ Antonio Alvares, 180 - F: (17) 3211-1212

|_Rua Alvorads, 735 /22— S5 Paulo - SP— CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotase0] Gemail com |
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ELEMENTO 6
Rua Doutor José Jorge Cury, 791
Setor 136 - Indice Fiscal: R$ 56,75 / m? - Zoneamento: Z11

Frente: 20 m - Profundidade equivalente: 45 m - Area do
terreno: 900 m” - Topografia: Plana - Fator topografia- 1,00

Tipo de construgio: Galpdo padrdo simples - Miiltiplo do
CUB: 0,726 - Area construida: 600 o

Idade estimada: 25 amos - Vida Referencial: 60 anos -
Residual: 20 % - Estado da Edificagio (Segundo Quadro A): Necessitando

de reparos simples - Ref deprec. E - Vida transcomida (%): 41,7 - K- 0,575
- Foc: 0,660

Valor da edificagdo: 600 o x 0,660 x RS 136556 / m® x
0,726 =RS$ 392 503

Preco: RS 1.200.000,00 - Oferta

Fonte: Locall Iméveis - R Jaci, 3310 - F: (17) 3355-1090
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3.4, TRATAMENTO DOS DADOS

Os dados obtidos foram tratados como preconizam as normas
de avaliac3o.

Aosvalomsav'madoselmmtosenmnnados,quesem
de ofertas, serd aplicado o fator elasticidade da oferta. Este fator comige o
prego de oferta para o prego efetivo de tramsacio médio. que se situa
aproximadamente 9% abaixo do valor ofertado, conforme pesquisa FIPE, a
sepuir ilustrada

PFRCTNTUAL DF DISCONTO MO fipe ZAP

T ptaien] sesliar o gaiyrie med

U il o0 CUUr LS das LanaaDes RSt = smin el Gleie ab Slube
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O passo seguinte serd descontar dos precos dos elementos
comparativos, ja corrigidos pelo fator elasticidade da oferta, o valor das
consm:g:ésaiistmtes,demndnqlmrfsieapmasapaﬁedopmgo
correspondente ao valor do terreno. O valor das construgdes foi obtido
através do método do custo de reproducio de benfeitorias, defalhado na
avaliag3o da parte construida do imével avaliando - item 3.7 deste laudo.
Também € importante destacar que as construgbes consideradas foram
devidanmtadepmdadas,confomeaidadeeoestaﬁodecm;io.ﬂs
valores auferidos para as construgbes para cada elemento estio também na
listagem constante do item antenior deste laudo.

Os valores obtidos dos terrenos ji descontados os valores das
construgdes serdo entdo divididos pela drea de terreno de cada elemento. de
modo que seja obtido o valor unitirio.

Os valores unitirios ndo serdo pelos fatores frente (testada).
prafmdidadc{dis!ﬁndadat&stmiaaﬁéosﬁmdos-dotarmo}emquﬁmou
maltiplas frenfes, pois a norma recomenda a sua ndo aplicacdo para a

regido em questio - 11 * zona. correspondente 2 regides de galpbes (vide
extrato a seguir).

Fatores de Ajuste
Frents e Prolumiidsde —
ZONA | RzTereNnClas I spoente Evpcente do r‘.\l'lulf'q&'m coef 2
Fislse | Pl [Pl Mbims  do Suior |Fovor Prorun |- o ies O ) T key
| sgtedénrm|  Minms | =rte dZads il
Ir B Py = = [ [
; ' hao s2
1T*Zona | NBose N - Nio zo Mizer  an
z _ L T i S aplca
Galpies 3plica aplica 0wl aplica W i plca  derio oo
mMenaan
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Sera aplicado entdo o fator transposicdo, que é o quociente
entre o fndice Fiscal do imével avaliando (no caso 56.75). e o fndice Fiscal
de cada um dos elementos comparativos. O méiximo e ¢ minimo valor para
o Indice Fiscal do elemento comparativo nessa formmla &, respectivamente,
igual a0 dobro e a metade do Indice Fiscal do imével avaliando.

Nio serd aplicado qualquer fator de melhoramentos piiblicos,
ja que fanto o imével avaliado como todos os elementos comparativos
encontram-se providos dos melhoramentos pablicos usuais.

Também serd considerada a fopografia do temreno. de acordo
com as Normas, que estabelece os fatores do terreno de acordo com 2
segninte tabela:

“Situacio paradigma: terreno plano...........ee..............1,00

Caido para os fimdos até 5%..__. 0.95
Caido para os fundos de 5% até 10%.....................__0,90
Caido para os fundos de 10% até 20%. 0,80
Caido para os findos mais de 20%. .0.70
Em aclive até 10% < 095
Em aclive aié 20% s . 0,90
Em aclive acima de 20%. s L8N
Abaixo do nivel da rua ate 1,00 m 100
Abaixo do nivel de 1,00 m até 2,50 m 0.90

| Rua Alvorads, 735 /27— S50 Paulo - SP — CED 04550-003 - (1) 991257863 jotuse?| Ggmmilcom |
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Abaixo do nivel darua 2,50 m até 4.00m ... . 0.80
Acima do nivel da rua até 2,00 m 1,00
Abaixo do nivel darua de 2,00 maté 4.00m ... a.90"

Para o im6vel avaliando. o Fator topografia € 1.00.
Resomindo ent3o_ tem-se:
Ve = (Vimévete X 0.9 = Vo) / Ae X e X Fogpose / (IFe X Fioe)

Obtem-se entdo para cada um dos elementos comparativos, os
seguintes valores unitarios basicos.

ELEMENTO 1:

Vu =(360.000.00 x 0.91) - 145616) /350 xRS 56.75 /m* x
1,00/ (RS 56.75 /m* x 1.00 )=R$ 510,95 / m®

ELEMENTO 2:

Vo =(300.000.00x 091) - 0) /450 x R$ 56.75 / m* x 1.00 /
(R$ 56,75/ m*x 1,00 ) = R$ 606.67 / m?

ELEMENTO 3:

Vo = ( 1.500.000.00 x 0,91) - 713.570 ) / 1.000 x RS 56.75 /
m*x 1,00/ (RS 56,75 /o* x 1,00 )=RS$ 651.43 / o

ELEMENTO 4:

Vu =(500.000,00x 0.91) - 203.197 ) /350 x RS 56.75 / P x
1.00/(R$ 56,75 /m*x1.00 )=R$ 71944 /

|__Rus Alvorada, 735 / 22 —S30 Pavio - SP— CED 04550003 —(11) 99125.2863 -jotaze?] Glemmil com |
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ELEMENTO 5:

Vu=(3200.000.00 x091)- 1331471)/2.100 xR$ 56,75 /
m*x 1,00/ (RS 56,75 /m*x 1,00 )=RS 752,63 / nr

ELEMENTO 6:

Vu=(1.200.000,00 x 0.91) - 392 593 ) / 900 x RS 56,75 / m*
x100/(R$56,75/m*x 1.00)=R$ 777,12 / m*

3.5. CAMPO DE ARBITRIO

De acordo com as normas, o engenheiro de avaliagdes pode
utilizar como campo de arbitrio da avaliagio 15% (para mais ou menos) do
valor calculado, devidamente fiondamentado pela existéncia de
caracteristicas do avaliando ndo confempladas no tratamento dos elementos
amostrais. Na avaliacio em tela, ndo foi necessiria nenhuma alteracio
arbitral em relac3o ao valor calculado.

— - T T —
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3.6. VALOR DO TERRENO

Somando-se os unitiros basicos de temreno dos elementos
comparativos, € tirando-se a média aritmética, chega-se 2 um valor unitirio
médio igual a R$ 67121 / m?.

De acordo com o item 10.6 — 2 2) da Nomma, os elementos
comparativos cujo valor unitirio extrapolem em metade a média aritmética,
para cima ou para baixo. devem ser de imediato descartados.

V,=15xR$ 67121 /m*=R$ 1.006,81 / m?
Vi=05xR$ 671.21 /m*=R$ 335,60/ m*
No caso. nenlmm elemento foi descartado.

Descarta-se entdo os valores discrepantes, isto é, os valores
fora dos limites aceitiveis de varnagdo, que sdo 30% acima e abaixo da
média aritméfica, e cujos valores superior e inferior s3o. respectivamente:

Va=13xR$671.21 /" =RS 87257 / m®
Vi=0.7xR$ 671,21 / m*=R$ 460,84/ m*

De acordo com a Norma, os elementos devem ser descartados
um 2 um, comegando pelo com maior diferenga em médulo para a média
obtida, e recalculando novamente Se permanecer existindo elementos
discrepantes, o procedimento de descarte deve ser realizado novamente.

Rmmﬂs.-'ﬂ—sshpm-si—mmssm-az)wus-zm-jumgg@mﬂm ]
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No entanto, como nenhum elemento encontra-se fora dos
Iimifes aceitiveis de variacdo, a média aritméfica corresponde 3 média
saneada, comrespondente ao valor unitinio bisico do terreno do imével

Multiplicando-se este unitirio do terreno pela irea do mesmo,
tem-se portanio. como valor do terreno do imovel avaliando:

V:=R$ 671.21 /m* x 1.050 m* = R$ 704.770,00.

3.7. VALOR DA CONSTRUGAO

De acordo com o estudo “Valores de Edificacdes de Iméveis
Urbanos — IBAPE/SP Versdo 2002", a construgio existente no imével esta
classificada como galpdo padrio médio, com multiplo do R8N igual 2
1,326. Tal classificagio pode ser obtida da comparacdo de descricio de
construcdes deste padrio constante do estudo citado. com as caracteristicas
encontradas in Joco no imével cujo valor estd sendo calculado. A descrigio
constante do estudo para este padrdo aparece a segnir transcrita:

“Classe 2 — Comercial / Servigos / Indusirial

Grupo 2.2 - Galpdo

2.2.3- Padrdo Médio

Com um pavimento ou mais, projetados para vdos, em geral,
Superiores a dez metros, utilizando estruturas metdlicas ou de concreto
pré-moldado ou armado no local. Coberturas metdlicas ou telhas pré-
moldadas de concreto protendido. Fachadas com tratamento argquitetdnico

{ Rns Alvorads_ 735 /22 —S3o Panlo - SB— CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotaze2 1 @rmail com |
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simples, pmtadas a ldtex, com revestimento de cerdmica ou ouiros
materiais. Areas axternas com Diso cimentado ou concrefo simples,
podendo ter partes ajardinadas.
Caracterizam-se pela aplicagdo de materiais de acabamentos
econdmicos, tais como:
Pisos: concreto estruturado nas dreas dos galpbes; cerdmica,
vinilico, carpete ou outros nas demais dependéncias.
Paredes: pintura a ldtex sobre embogo ou reboco, barra
impermedvel ou azulejo nos banheiros.
InstalagBes hidraulicas: completas, com louga sanitéria e
metais comums.
Instalacdes elétricas: completas, com distribuicdo em circuitos
Independentes.

Esquadrias: madeira, ferro ou de aluminio.™
A idade da conmstrugio, pam utilizacio mo critério de
depreciacdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservacdo, € de 14 anos.

A vida referencial para galpdo de padrio médio é de 80 anos. com valor
residual “R” igual & 2096,

Para a determinacgio do fator de depreciacio pelo obsoletismo
e pelo estado de conservagdo, seguindo 0s criténios do estudo citado, serd
utilizado o critério de Ross-Heidecke, segundo a seguinte formmla-

Foc =R +Kx(1-R), onde:

Foc = fator de depreciacio pelo obsoletismo e estado de

conservagio;
[ PRua Alvorads, 735 /22 —S3o Paulo - SP— CED 04550003 - (11) 901352863 - jotaze? 1 @ermil com. |
11/2020 Plano Recuperagdo Judicial — Grupo Hoken

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO JUMPEI CRUSCA NAKANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/11/2020 as 15:02 , sob o nimero WSRP20704567890

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032741-02.2020.8.26.0576 e cddigo 602801B.



"aT708209 061p9d 8 9/60°92'8'0202 20-TH/2E0T 0SSa204d 0 awuojul ‘op-oluswndogerdualsjuodiLge/Bd/renbipeised/q-snl-dsh fessy/:sdny aus o assade ‘[eulblio o 1IBJUOD eled
06829570.0ZdYSM 0Jawinu 0 qos * Z0:GT Se 020Z/TT/6T Wa 0pe|odojoid ‘ojned Oes ap opels3 op BINSNL ap [eunglL & ONVMVYN YOSNYD I3dINNC OIDYVIN Jod mEmE_S_m__u,ocm:_mmm ‘feuiBLio op e1doa 9 ojusWINIOp 8s3

fls. 961

186

com

1@

€ 0 mesmo gue
entre idade e

. que € obtido da TABELA 2
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= as
valor residual, que no caso € de 20%, que

oes e

vel avaliado, o percentual
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€

O coeficiente referente a0 estado da edificagio ¢ determinado
pelo QUADRO A do setido citadn, sendo no casn “neceasitando de raparoe

R

K

No caso do
Ip=14/80=175%.

do estudo citado.
da referencial

Grupo Consulior em Avalioc
, com depreciacio de 18.10% - Ref e.

Bnz Alvorads 735/

0.20;
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Portanto. tem-se, pela TABELA 2-
K=0.732.
O Foc entdo serd:
=02+0.732x08=0,786.
A formula final entdo para o valor da construcio é:

Vec=ApxFoc xRSN x Pc, onde:

i mmmmjﬁﬁm-sanm-iimﬁm-(m@mm-h%m_l
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Ve =valor da construgio;
Ap = area consiruida ponderada;

Foc = fator de depreciagdo pelo obsoletismo e estado de
CONSErvacao;

R8N = valor do R8N para a data da avaliacio;
Pc = padrdo construtivo em muiltiplos do RSN.

Sendo o atual valor do R8N, formecido pelo SINDUSCON-SP
(www _sindusconsp.com br), de R$ 136556 / m*, tem-se como valor da
construcdo existente no imével:

Ve=1032m"x 0,786 x RS 1.365,56 /m"x 1,326 =

RS 1.468.032,00.

3.8. VALOR TOTAL

Somando-se os valores do terreno € da construcio, tem-se
como valor do imovel-

RS 704.770.00 + R$ 1.468.032.00 =R$ 2.172.802,00.

[ mmns:z‘z-sanpm-sp—cmmm-(Iljwus-m-jmgazr.@uﬂm ]
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4, ESPECIFICAGAO DO LAUDO
4.1. FUNDAMENTAGAO

Em obediéncia as direfrizes da NBR-14.653 — Parte 2. item
9.2, e 2 Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP, segue-se
a determinac3o do grau de fundamentacio do presente laudo.

Para determinar a fundamentacio, deve-se iniciar com a
analise da seguinte tabela.

I s Giad
flem Doscigao T i T
4  CamemimiSoss | Complelaauanioatodos | GTESEILAMOAS ooy gnns
s avaando 0s Tl ardlisados lsicriapsid Laradigma

Quantdzze rinma

5  3eoadssdemareacs P

1
A — = s
UlEunos
Acwsertzcao de Apressntagdc de
informacdes relatvas a informacdas
. Lok e carstlarislicas AUrBELE R IEdves 3 lodas gy
- lcemacaz o cos Juscodos amBsadas, | IMCMasOes eldVES 3 ool i dos
dadoe 43 macade e Tk o lodas as caraclersicas |t
caremrienns s cadus amdisades FATREAreamne
abearyadas pelo avtor a03 Tabores
J0 3uds Utilizascs

Inlervirs shpasive :

4 s s e IRY:1.05 OANz200 NA0=250%

cerjuro de (slores

‘0 Mo et Ar alleaelio e menas AT geen dndea d Torencn, ¢ Inmnnin rdmibefad creefes £ o OAC 2105
POk 3 deesidel CUS, COM U NUMENC marer os J500s 06 Mercads 5 ATICEIT3 BE3 Mence NaTsrogarea,

Para atingir o Grau III sio obrigatorias:

a) apresentacdo do laudo na modalidade completa:
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b) identificacdo completa dos enderecos dos dados de

mercado, bem como das fontes de informac3o;

¢) valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de
tendéncia central.

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de
fundamentacdo, devem ser considerados os seguintes critérios:

2) na Tabela 3 (anteriormente mostrada), identificam-se trés
campos (graus ITL. IT e I) e ifens;

b) o atendimento a cada exigéncia do Gran I terd 1 ponto; do
Gmau I, 2 pontos; e do Grau II1, 3 pontos;

C) o enquadramento global do laudo deve considerar a soma de
pontos obtidos para o conjunto de ifens, atendendo i Tabela 4, a seguir

transcrita:

Graus 1 [] |
Pentos minimos 10 5 4
Ttems 2 &1 re grau Il com  Itang 264 no v ime no )
lens abrigatiiios o Bamasne wlnires 10 crat ll eos davzis ne ]udaa;m m'_-nm
graull mivme nogray | winw

Analisando, tem-se a seguinte tabela, com a pontuacdio para a

determinac3o dos graus de fundamentac3o.
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DESCRICAO | OBSERVACAO GRAU
Caracterizacgo do Todas as 3
encontram-se no
Hens21a25do
laudo
Quantidade 6 elementos 2
minima de dados comparativos
de mercado coletados foram
utilizados utilizados
Identificacdo dos Todas as 3
dados de mercado identificacdes e
fotos encontram-se
no item 33
Intervalo Todos os fatares 3
admissivel de dos elementos
ajuste para cada validados estdo
fator e para o denfro do intervalo
conjunto de 0.80a125
fatores
Total de pontuacio atingida 11
Grau de Fundamentaco do laudo I

Portanto. tem-se para este laudo:

Graun de Fundamentacio: IL

42 PRECISAD

Conforme estabelece o item 9.2.3 da NBR-14653, o presente
laudo atingiu a Precisdo de Grau IIL considerando a amplitude no intervalo
de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia cenfral (médiz)
menor do que 30%. Portanto, tem-se para este laudo:

Grau de Precisdo: ITL
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5. VALOR DO IMOVEL
5.1. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Considerando um fator comercial de 1.0 para o imével, tem-se
como seu valor de mercado:

R$2.172.802.00x 1.0=RS 2.172.802,00.

Portanto, 0 valor de mercado do imovel sitwado na Rua José
Rossi, 303, Parque Industrial Tancredo Neves, S3o José do Rio Preto / SP,
para a data da avaliacdo, € de:

RS 2.172.802,00
(dois milhoes cento e setenta e dois mil e oitocentos e

dois reais)

5.2. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O diagnostico de mercado € uma anilise do comportamento do
mercado local no segmento 20 qual pertence o imoével em avaliacio,
envolvendo aspecios mercadolégicos, volume de ofertas e/ on transacbes e
a velocidade de vendas, visando relatar sua estrutura € o seu desempenho.

Quanto aos imdveis de uso comercial e industrial, pode-se
destacar que S3o José do Rio Preto se classifica em 20° lugar enfre 5.570

[ Rua Alvorada 735 / 22 —S30 Paulo - SP— CEP 04550-003 - (11) 901252863 - jotaged | @gmeil com. |
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municipios, segundo dados levantados pela consultoria Urban Systems,
especializada no desenvolvimento de cidades. F ainda. obteve a 18
colocacdo no ranking das mais promissoras cidades brasileiras para se
construir uma carreira profissional, segundo pesquisa da Fundacio Getilio
Vargas. A indastria, atualmente. € o segundo setor mais relevante para a
economia do municipio. Grande parfe da renda orfunda do setor secundirio
€ original de seus distritos industriais € sens minidistritos, que sdo
compostos. na maioria, por Micro, pequenas e médias empresas. Também
possui relevante parficipacio na drea industrial da cidade o Centro
Incubador de Empresas.

Dessa maneira, o diagnéstico de mercado para o imével
avaliando € bastante promissor.

6. VALOR DE LIQUIDAGAO IMEDIATA
6.1. CONSIDERAGOES

Nos laudos de avaliagio de iméveis para constituir prova de
valor junto 3s institniges financeiras, principalmente. é exigido, além do
valor de mercado para venda do bem imével, o valor de liquidag3o forcada
ou valor para venda em periodo inferior dquele que normalmente ocorre no
mercadoimubﬂiéﬁaTaldenmdasejusﬁﬁcammﬂmdanﬂomhipﬁt&e
de inadimplemento com conmsequente execucio da divida e mnas
possibilidades de recuperacdo, por meio de leildo piiblico, do capital cedido
20 hipotecante. As nommas técmicas que tratam dos meétodos e

|_RnaAkmdn_.?S:S."22—55013“0-9—(:5?04550-003-(11)99125-?.353-jumgél@gmlmn ]
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procedimentos para avaliacdo de iméveis definem os diversos critérios para
cdlculo do valor de mercado para venda dos bens imdveis e, entre as
finalidades do laudo. apontam as garantias e penhoras, porém ndo avancam
no quesito valor de liquidacio forcada limitando-se a reconhecer a sua
finalidade e estabelecer definiches quanfo 3 sna nomenclatura. Nio hi
portanto. um modelo a ser observado pelos peritos avaliadores de iméveis
no que frata do calculo do valor de liquidacdo forcada, deixando a seus
arbitrios as andlises das caracteristicas de atratividade e liquidez do imével
avaliando. Neste contexto, assume relevincia preponderante o capitulo do
laudo de avaliagdo que descreve o diagnéstico do mercado. O conceito de
liquidacdo forcada teve sugerido como seu modo de cileulo com base no
valor presente do resultado calculado para o valor de mercado do imével,
considerando um prazo para a concretizagdo da venda e uma taxa de juros
definida pelo contratante. Sua definicio conforme a norma do IBAPE/SP é
o “valor pave sttuccdn de venda compuirdria, tipico de lefldes & vambém
muito utilizado em garantias bamcdrias. Quando utilizado deve ser
wilizade também o valor de mercado”. Representa o custo de oportunidade
de uma venda forgada do imével Em estudo desse mesmo instituto.
verificou-se que:

- para o valor de Mercado: quanto maior o valor de mercado,
menor 3 liguidez;

- tipologia: apartamentos tem liquidez maior do que casas:
- ocupagdo: imbveis ocupados tém menor liquidez;

- atratividade: melhor liquidez para iméveis vocacionados e
com boa localizacdo.
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Para o cilculo do valor de lquidagio forcada, os seguintes
pressupostos s3o adotados para a aplicac3o da fungdo financeira do Valor
Presente sobre o valor de mercado:

-taxa de juros: em condi¢des normais de mercado. considera-
se os valores de realizacdo firtura sem perdas relativas a correcio monetiria
pois 0s im6veis se valorizam e, desta forma, pode-se trabalhar com uma
faxa real de desconto (taxa nominal descontada a inflagio). Entretanto. uma
das constatacdes foi uma perda de valor nominal dos valores dos iméveis e
neste cendrio, ndo basta apenas trabalhar com uma taxa nominal. E preciso
adicionar um fisco € compor uma taxa de descopto que leve em
consideragdo o custo de oportunidade e este risco, dado que. no presente
cméﬁo,mﬁzmﬁdmniotncuia,semnmpr&nindeﬁsco,omsﬁode
oportunidade de uma aplicagdo financeira pelo mercado imobilirio:

- prazo do fluxo: outra variivel chave é a velocidade de
vmdas.NiohéindicadorespubﬁcadosporfoMesoﬁdaisqlmaSSanm
mziorconﬁabﬂidadeésesﬁmaﬁvasfomm]adaspamdeﬁuirommde
vmda,especiahnemeqmndoseumadeimévﬂcomvocagioinmnialzl
senfimento do avaliador, esta varidvel deve ser estimada com base na sua
e:q:eﬁénciaemsmpedzﬁvasdacmdosegmemodemadnaoqlm
o imével & vocacionado, ressalvando-se os limites admitidos pelas normas
técnicas para a margem de arbitrio:

- despesas fituras: durante o periodo em que o imével
permanecera em disponibilidade para venda, o proprietirio incorrerd em
despesas fais como condominio, impostos, energia, dgua, seguranca e
outras inerenfes 3 posse € que cessam 1o momento em que se concretiza a
tmdaParaahipétsedevmdaimediztadoinﬁwLovalorpmdo
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ﬂuxodemixadasdespmsﬁtmasseﬁde&uzidodovalordemercadopam
calculo do valor de liquidago forcada.

Com base no diagndstico de mercado retro descrito, e fambém
em pesquisas realizadas, pode-se estimar a taxa de valor para liguidacio
imediata para o imovel em 80%.

6.2. CALCULO DO VALOR DE LIQUIDAGAO IMEDIATA

Com base na taxa para liquidacio imediata para o imével. tem-
se como seu valor de hiquidagio imediata:

R$2.172.802.00 x 0.80 =R$ 1.738.242,00.

Portanto. o valor de liquidacdo imediata para o imével situado
na Rua José Rossi, 303, Parque Industrial Tancredo Neves, S3o José do Rio
Preto / SP, para a data da avaliacdo, € de:

RS 1.738.242,00

(um milhio setecentos e trinta e oito mil e duzentos e

quarenta e dois reais)

[ us Alvorada, 735 22 —Sao Paulo - SB— CEP 04550003 - (1) 991252863 - jomzed] @zmmil com |
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2] @gmzil com |

. O signatirio emite o presente

e seis) folhas rubricadas no anverso, sendo esta

~

Mecinico —Engenheiro de Sesmranca do Trabalho

e Pericias de Engenharia 5/3 Hda
CREA 5060065166 — CAU 39072-8

GCAP ENGENHARLA

Sao Paulo - SP— CEP (4550-D03 - (11) 991252863 -
Plano Recuperagio Judicial - Grupo Hoken

'1«0“‘ bV AP o
JOSE GERALDO DE AZEVEDO PIRES BARRETO FONSECA

GCAP ENGENHARIA

Arquiteto & Urbenists — Engenheir

Séo Paulo. 11 de outubro de 2018

ENCERRAMENTO
Tendo cumprido sua

Grupo Consulfor em A

Rua Alvorads_ 735/ 27—

laudo em 56 (ci
tltima datada e assinada_

7.

[
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11.4 TImédével 4

Imével localizado na Alameda dos Guaramomis, 1.018, apto 101 —S3o Paulo/SP.

fls. 973

11/2020

ETEREERRRT] [ov v e
Clienge: :

Referéncia: Imével Urbano - Apartamento Residencial

Proprietirio: Sr. Hélic Tatsuo Yostsni ¢ 5/M {

do Matriculas n®s. 117.543 ¢ 117.544)

Drados do Imével:

|Endereco : Alameda dos Guaramonis, u® 1018 - Apar

101 -10° Andar

Bairro: __ Indiandpelis - Edificio Irai

; Mnni:_im‘n: Sdo Paulo / SP

Caracteristicas:
Terreno (m): |Area (m?): -des:
Fracio Ideal 3.517600%  * |*Area descrita na Matricula n° 117.543 (Apto.

Fraciio Tdesl

B528000% Area descrita na Matricula n° 117,544 (Vaga)

Camgo: Apto - Observa i i
- Ul 9:.2 *_[[“Area descrita nz Matriculs n® 117.543 {Apte.)
16. W 2

Matriculas 2% 117.543 w.
Sd3o Paula / SP

Docum f0 F ida: e 117544 (Vaga Cm do 14° CRI de

Metodologia: Metodn Com tive Direto de Dados de Mercado -

) :Grau Il Fundamentaclo ¢ Grau 111 c-l’rtcisln, odo a - NER 14-653-1:20!1 da ABNT
Muﬁ“—bﬁ. ey

[Valor Tousl 4o Apartaments: T YT T
Valor Total da Vaga de Garagems RS 50.000,00 RS 40.000.00
Valor Total do Tmével: ey RS £00.000.00 RS 640.000.00

Dzta Base: dezembra/2014 i
= | e
¢ «- /ﬁﬁ < T
Kledsor'ds CunhzRodrigues
CREA 06008776R0
Eng.® onsdvel

Plano Recuperacdo Judicial - Grupo Hoken
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GL
12

LI -

OBAL

- AVALIACAO

12.1. - VALOR UNITARIO DE MERCADO PARA VENDA

N® de Areas dos Aptos. |Unitérios de Partida| Unitarios Finais
elementos drea util
1 107.00 7.967.29 7.807.85
2 70,00 8.107.14 8.540,95
3 61,00 10.704.92- 10.015,00
: 4 75,00 6.953.33 8.514,62
5 90.00 7.888.89 745539
Homogeneizac3o por drea 1itil
média aritimética 8.466,80 | 832031 |
desvio padrio 982,53
coef. de variagio 11,60%
limite inferior 5.926,76
limite superior .11.006,84
elemento  |verificacio da amostra
N° unitario por 4rea 1l
e 7.807.85 7.807.85
2 8.540,95 8.540,95
3 10.015,00 10.015,00
e 8.514,62 8.514,62
3 7.455.59 7.455,59
8.466.80
982,53
11,60%

8.466,80

/m? de area il

____f

CALCULO DO INTERVALO MiNIMO DO CAMPO DE ARBITRIO

Terreno:

X minimo = Média Sansada—fc.s/n* %
© X minimo=

11/2020

Av. Wiadimir Meirelles Ferreira. n®. 1660 - Jd Botdnico — 1° Andar— Sala 105 - RIBEIRAQD PRETO/ SF — TEL:030(16.3602.7888

RS 7.793,20
Diferena Percentual: - R$ 7.793,20 / R$8.466,80 = -7.96%

Antes & Impromir, pense em 502 responsabilidade e comFromises com ¢ MEIO AMBIENTE.

Plano Recuperagdo Judicial — Grupo Hoken
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Copae cozinha -

Banheiro social
Banheiro de empregada

Antes de Imprimir. pense em sua responsabilidade & compromisso com o MEIO AMBIENTE
Plano Recuperagdo Judicial — Grupo Hoken

Sala de estar
Dormitério

Area de servico

Banheiro da suite
Av. Wladimir Meirelles Ferreira, n®.1650 - Jd Botdnico — ]'.‘Anda..r— Sala 105 - RIBEIRAO PRETO / SP — TEL:0XX16.3602.7888
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ANEXO I1 - MAPA DE LOCALIZACAO
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Avaliando Alameda dos Guaramonis. n° 1018 - Apartamento 101 - 10° Andar

Avenida Macuco, 1333 - Moema - Sao Paulo / SP .

Alameda Jurupis, 255 - Moema - $3o Paulo / SP

Avenida Macuco, 1265 - Moema - Sao Paulo / SP

Avenida Jurema esq. Alameda Maracatins - Moema - Sao Paulo / SP
Ruz Inhambu, s/n - Moema - Sdo Paulo / SP

i
Av. WIad:mn-M&muu Ferreira, n°.1660 - Jd Botdnico — 1° Andar — Sala 105 - RIBEIRAO PRETO / SP — TEL:0XX16.3602.7888
Antes de Imprimir, pense em sua résponsabilidade e compromisse com ¢ MEIQ AMBIENTE

11/2020 Plano Recuperagdo Judicial — Grupo Hoken

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO JUMPEI CRUSCA NAKANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/11/2020 as 15:02 , sob o nimero WSRP20704567890

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032741-02.2020.8.26.0576 e cédigo 602802D.
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ELEMENTO 01

Modalidade |  venda
Ind'ios Fiscais/Locals Areas) emm® -Nimero de
‘| Determinado| Remanejado Util Comium Garsgem | Total
[ 100,00 100,00 107,000 107.000 1
Preco/Entradsl  Prestacio MNimero de Data de Indice do ; b Andar do
RS RS parcelas referéncia Padrio | Apto
£52.500,00 0.00 0 03/dez/14 1926 | 15 12
médio com elevador - limite médio __Expoente do fator drea 0.25
: Areas (nr) Parcela ref. Prego & vista Fator Fator Ponderacio
Uil Construida prestacies considerado | comserv. Kd | ataliz:Fa| doandar
107.00 107,00 © D00 832.500,00 0.8435 0,0000 1.0600
Unitdrio de partida (4rea dtil) 7.967,2900
Fator oferta 0.0000
Fator transposicio - 0,0000
Fator padriio -728,0597
Fator conservagio: 568,6199
Fator amalizacio 0.0000
Fator andar: 0.0000
Fator drea; 0,0000
[Vaef fdrea sizil) ] RS 7.807,85 /v |

A Wiadimir Iesrefes Fermaira, n.1650 - Ja Botinies — 1% Anser — Sals 105 - RIEEIRAD PRETO/SP — TEL-IOMI5.9802. 7888
Antas g Imprimic, perss em ses fasponsabiidade « compromisso m o MEI0 AMGIENTE '

Plano Recuperagdo Judicial — Grupo Hoken

fls. 1001

assinado digitalmente por MARCIO JUMPEI CRUSCA NAKANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/11/2020 as 15:02 , sob o nimero WSRP20704567890

Este documento é copia do original

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032741-02.2020.8.26.0576 e cédigo 602802D.
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ELEMENTO 02

da Jurupis, 235 - Moema - Sio Paulo / SP
suites & demais dependéncias - I vagade 4
Corretor - Lopes Maber Iméveis - tel (0%711) 3067.0500 _
‘PARAMETROS DE HOMOGENEIZACAO

3 o

R ]

[ Modalidade | venda |

Indices FiscaisT ocais Area(s) em m* Nimero de
Determinado| Remansjado Uil "Comum Garagem Total vagas'
100,00 100.00 70,000 70,000 1

Preco/Entrads]  Prestagao | Nimero de Datz de indice do b Andar do |
RS RS parcelas referéncia Padrio Apto
367.500,00 0,00 0 03/dez/14 1.692 10 |G
|médio com elevador - limite minimo Expoente do fator drea 0.25
. Areas (m) = Parcelaref. | Pregoi visaa Fator Faror = | Ponderacio
Uil Construida prestagles considerado | comserv. Kd | amaliz: Fa| do andar
70.00 70.00 0,00 367.500.00 0.9037 © 0.0000 1.0400
= Unitério de partida (drea drl) VDo 8107,1400
Fator oferta 0.0000
TFaror transposicio ; 2 i 0,0000 L
Fator padrio o Tl 377.5043
Fator conservagio: j A L 0,0000
Fator atualizacio : P 0.0000
* Fator andar: F. andar........ | 1559065
Fator drea: F. &rea........... 0.0000
[¥auf (drea atil) BT 8.540,95 /o |

Ao Windimi féireles Ferreia, n°.1650 - Jd Solinios - 1* Angar - Sala 105 - RIBEIRAD PRETO /5P — TEL:MO08.3502. 7888
Amizs de-mprimir, panss &m sus e com a MEIC-AME € »

11/2020 Plano Recuperag@o Judicial — Grupo Hoken

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO JUMPEI CRUSCA NAKANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/11/2020 as 15:02 , sob o nimero WSRP20704567890

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032741-02.2020.8.26.0576 e cédigo 602802D.
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GLOBAL

ELEMENTO 03 ] N

"[Avenida Macuco, 1265 - Moema - Sao Paulo / SP ' i
|2 dommitérios ¢ demais dependéncias - | vaga de ragem
Corretor - wel (0°*11) 31058152 :

PARAMETROS DE HOMOGENEIZACAQ

[ Modalidede [ venda |

Indices FiscaisTocais
Determinado| Remanejado Udl
- 100.00 100,00 61,000
. Prego/Entrads Prestacio Nimero de
- RS RE parcelas
633.000,00 0.00 ] 03/dez1a | 1926
médio com elevador - limite médio Expoente do fator drea 0.125
- Areas (m?) Parcelaref. | Precodvisia Fator Fator | Ponderagdo
Uil Construida prestacBes considerado | conserv. Kd | smaliz:Fa| do andar
§1.00 _ 61.00 0.00 653.000.00 0.8800 0,0000 1.0600
Unitério de partida (drea ril) 10.704,9200
Fawor oferma 0,0000
= Fator transposicio _ D.0000
g Fawr padrio -9782274
Fator conservagdio: 2883030
Fator atualizago 0,0000
Fator andar: 0.0000
Fator drea: 0,0000
| ¥ief fdrea dri) ] R . 10.015,00 /o |

9

Av. Viadimir Meireies Ferrers, !n'.lm -Ja Botinico — 1* Ancar- Saia 105 - RIBEIRAD PRETD / SP — TEL-0XX16 3602 7558
Ames d¢ Impdimir, pense am sus respenzasiicade & COMPIUmisse com o MEID AMBIENTE

11/2020 Plano Recuperagéo Judicial — Grupo Hoken

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO JUMPEI CRUSCA NAKANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/11/2020 as 15:02 , sob o nimero WSRP20704567890

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032741-02.2020.8.26.0576 e cédigo 602802D.
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ELEMENTO 04

|Avenida Jurema esq. Alameda Maracatins - Moema - 520 Paulo / SP
- meﬁéﬁosedenmis'dmd&:cias-l vage de garaeem

s |Corretor - KaufﬁnanE Imdveis - tel (0**11) 5532.9000
PARAMETROS DE HOMOGENEIZACAQ

| Modalidade | venda |

Indf'ccs Fiscais/Lacais t Area(s) em m® Niimero de

Determinado| -R : J do Uil Comum Garagem Total VAEAS

100.60 100.00 75.000 75.000 1
- | ]

Prego/Entra Prestacio MNimero de Data de Indice do < Andar do
T RS parcelas referéncia. Padrio _Ida | Apto
520.000,00 0.00 0 /dez/14 1.692 SN TES

médio com elevador - limite minimo Expoente do fator drea 0,25

Areas (m?) Parcelatef. | Pregoavista | °  Fator Fater | Ponderagio
Ul Construida | prestacses considerado | conserv. Kd | awaliz.: Fa| do andar
75.00 75.00 - 0.00 520.000,00 0.7570 0.0000 1.0600

Unitério de partida (dres tril)

6.933,3300

Fator oferta . 0.0000
Fator ransposicio 0.0000
Fator padrio 237.6673
Fator conservago: 1.343,6139
Fator atualizacio 0.0000
Fator andar: - 0.0000
Fator drea: 0 G000
| Vst (dire gril) | RS 8.35i4.62 /o |

e, Wiladimir Melradles Fameira, 01580 - Jd Botinien — 1* Ancar— Salz 105 - RIBERAQ PHEI'.OrSF ~ TEL-QXX1€ 3502 7688
Arise da I7poEiv, ense 2m Sus fesoonsst Tdade © comermmisas am o MEID AMBIENTE

11/2020 Plano Recuperagéo Judicial — Grupo Hoken

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO JUMPEI CRUSCA NAKANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/11/2020 as 15:02 , sob o nimero WSRP20704567890

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032741-02.2020.8.26.0576 e cédigo 602802D.
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ELEMENTO 05

Ruz Inhambu. s/n - Moema - S30 Paulo/SP

3 dormitérios e demais dependéncias - I vaga de garacem

|Corretor - DLH Imdveis - tel (0**11) 5051.9348

¥ ros DE HOMOGENEIZACAO

| Modalidade [ venda |
Indices Fiscais'Locais Arcals) em m* Nimero de
Determinado| Rer jado Uil Comurm Garag: Total vagss
100.00 100.00 90,000 90,000 1
Preco/Entrady  Prestagic | Namero de Data de Tndice do b Andar do |
RS RS parcelas referéncia Padrip Uy | Apw
710.000.00 0 03/dez/14 1.926 1z 5
médio com elevador - [imite méximo Expoente do fator drea 0.25
15 Areas (m°) Parcela ref. Preco 4 vista Fator Fator Ponderacdo
Ul Consmuda. presmces considerado | conserv. Kd | ataliz: Fa| do andar
90,00 IJ_,OO 710.000,00 0.8800 0.0000 1,0500

Unitério de partida (rea dril)

7.888,8900

Fator oferta 0.0000

Fator transposicao 0;0000

Fator padrao -720,8955

Fator conservagdo: 2124622

Fator atualizacio 0.0000

Fator andar: 75,1323

Fator drea: 0.0000

[Vuf Girea ) | 7.455,59 Jm* ]

Ao \r‘mnlrl\de&alu Femeira, n%.1680 - Jd Botinica = 1° Andar— Sau!us RIBEIRAQ PRETO /5P = TEL{IXX16.36502.7858
Amizs ce [mpriTir. pEnss am sua responsabidade & campromizsa cam o METD AMEIENTE

Plano Recuperacdo Judicial — Grupo Hoken

fls. 1005

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO JUMPEI CRUSCA NAKANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/11/2020 as 15:02 , sob o nimero WSRP20704567890

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032741-02.2020.8.26.0576 e cédigo 602802D.
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X minimo = Médiz Saneada—tc.s/n~ %

X minimo=
Diferenga Percentual:

Valor do Apartamento =

R$7.79320 _

-7.96%

RS 750.000,00

Valor da vaga de garx;gem = R$50.000,00

WA, il # i0s con or Are: .J?:sé‘ﬂfn: :
Elemento Areas dos Aplos = Unitdrios de partida Unitarips Finais
Ne (Gt
T T07.00 196729 780785 |
z 70.00 B107. 14 $530.93
] 61,00 1070452 TO0T500 |
s 7500 5.953.33 3514,62
5 90,00 7.858,89 745559 |
- Resultado preliminar da pesquisa
Homogeneizacao por area ual -_Hoﬁ'_E 2 ::r drea unl
Média aritmética Media anmenica TA66.80 | 832031
Desvio padrio Desvio padrio 58253
Coef. de variacio Coef. de variacao 11.60%
Limite inferior Limite inferior 5926.76 u
Limite superior Limite superior : 11.006.84
Elemento  |Verificaciio da: tra
N° unitario por drea ftil
1 7.807.85 7.807.35
Z 8.540.95 8.540.95
3 10.015.00 10.015.00
4 8.514,62 8.514.62
3. 7.4353.59 745559
= Resultado final 2pés to da pesqui
Média saneada Meédia saneada 8.466,80
Desvio padrio Desvio padrao 982,53
Coef. de variacio Coef. de variacio’ 11,60%
Vu=RS 8.466,80  /m® de drea atil
Vu=RS$ 8.466.80 /m° de drea il
Critério Student
PARA DADOS INFERIORES A 38 UNIDADE 1 elementos
GRAUS DE LIBERDADE = n-1 4
NIVEL DE CONFIANCA TOS0 T L3533
superior  9120.40
LIMITES DE CONFIANCA: Média Saneada 8.466,80
inferior 779320
_l CALCULD DO INTERVALO MINIMO DO GAMPD DE ARBITRIO |
Terreno:

A Wiadimir uwsm_ n*.1860 - Jo Botdnico — 1* Andar- Sata 105 - RIBEIRAD PRETO / SP — TEL-DXX15.3802.7653
Aries de imgnimic, pénse em sun ressenisatiidade « comanamissa cam 9 MEID AMBIENTE

Plano Recuperagdo Judicial — Grupo Hoken

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO JUMPEI CRUSCA NAKANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/11/2020 as 15:02 , sob o nimero WSRP20704567890

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032741-02.2020.8.26.0576 e codigo 6028034.
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fls. 1019

GLOBAL

5. CONCLUSAO:

X

Area sem indicios de contaminacio

ﬁrea com Indicios de Contaminagio — Sem histérico de ocupacdo de atividades potencialmente
poluidoras, porém com suspeita de fontes com potencial poluidor para solos e/ou guas

Area Potencialmente Contaminada — Ocupagao presente ou passada de atjvidades
potencialmente poluidoras

Area de vizinhanca imediata com potenciais fontes de contaminacgo

Area de vizinhanca imediata contaminada

Area contaminada (registrada)

Inconclusivo

GLOBAL SERV. TEC. DE ENGENHARIA LTDA
CNPJ: 10.679.890/0001-63

Ax. Wiadimir Meirelles Ferreira. n°.1660 - Jd Botinics — 1° Andar — Sala 105 - RIBEIRAQ PRETO/ SP— TELOXX16.3602.7888

11/2020

Antes de lmprimiz, pense em sua responsabilidade & compromisse com o MEIQ AMBIENTE

i
|

Plano Recuperagdo Judicial — Grupo Hoken

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO JUMPEI CRUSCA NAKANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/11/2020 as 15:02 , sob o nimero WSRP20704567890

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032741-02.2020.8.26.0576 e codigo 6028034.
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