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1 FEITEIROARAUJO it

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA DE FALENCIAS E
RECUPERAGOES JUDICIAIS DO FORO CENTRAL CiVEL DA COMARCA DE SAO PAULO - SP.

Processo n° 1115285-78.2024.8.26.0100

JCN COMERCIO E REPRESENTAGOES LTDA. (“JCN Comércio”) e JCN
VALVULAS E CONEXOES LTDA. (“JCN Valvulas”), devidamente qualificadas nos autos em epigrafe,

vem, por seus advogados, perante Vossa Exceléncia, expor e requerer o quanto segue.

1. O processamento da presente recuperacao judicial foi deferido por meiodar.
decisdo exarada no dia 12/09/2024 (quinta-feira), sendo esta decisdo devidamente publicada no DOE
no dia 23/09/2024 (segunda-feira). Logo, o prazo de 60 (sessenta) dias corridos para a apresentagao
do Plano de Recuperagdo Judicial, nos termos do artigo 53, caput da Lei 11.101/2005%, tera o seu

vencimento no dia 22/11/2024 (sexta-feira).

2. Assim, demonstrada a tempestividade, as Recuperandas requerem a juntada
do seu PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL (DOC. 01), bem como seus documentos integrantes:
(i) Laudo Econdémico-Financeiro (DOC. 02) e (ii) Laudo de Avaliacio de Bens e Ativos das

Recuperandas (DOC. 03), ambos subscritos por empresas especializadas.

Termos em que pede deferimento.

Sao Paulo, 14 de novembro de 2024.

Joao Marcos Cavichioli Feiteiro Arthur Antonioli de Aratjo
OAB/SP n° 307.654 OAB/SP n° 266.208

L Art. 53. O plano de recuperacéo seré apresentado pelo devedor em juizo no prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias da publicacdo da
decisdo que deferir o processamento da recuperacdo judicial, sob pena de convolacdo em faléncia, e devera conter:

I - discriminagdo pormenorizada dos meios de recuperacdo a ser empregados, conforme o art. 50 desta Lei, e seu resumo;

II - demonstragdo de sua viabilidade econdmica; e

III - laudo econémico-financeiro e de avaliagdo dos bens e ativos do devedor, subscrito por profissional legalmente habilitado ou empresa
especializada.

Paragrafo Unico. O juiz ordenara a publicagdo de edital contendo aviso aos credores sobre o recebimento do plano de recuperagdo e
fixando o prazo para a manifestacdo de eventuais obje¢des, observado o art. 55 desta Lei.
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GRUPO

JCN

PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

JCN COMERCIO E REPRESENTAGCOES LTDA. (“JCN Comércio”), pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°66.047.630/0001-20, com sede na Avenida
Mutinga, n° 3188, Jardim Libano, CEP: 05.110-000 - Séo Paulo/SP e JCN VALVULAS E
CONEXOES LTDA. (“JCN Valvulas”), pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ

sob o n° 05.300.050/0001-08, com sede na Avenida Mutinga, n® 3140, Pirituba, CEP:

05.110-000 - Sao Paulo/SP, vem apresentar este Plano de Recuperacao Judicial (“Plano”)

para aprovagdo da Assembleia Geral de Credores e homologacao judicial, nos termos

dos artigos 45 e 58 da Lei n® 11.101/2005, conforme alterada (“Lei de Recuperacao

Judicial”).

Considerando que:

que o Grupo JCN é um importante grupo empresarial voltado ao mercado
brasileiro de servicos relacionados ao setor de Petroleo e Gas, Saneamento,
Papel e Celulose, Quimico e Petroquimico, Farmacéutico, Mineracao,
Siderurgia, Ventilacdo, Refrigeracao, Energia, Agucar e Alcool entre outros.,
fundado em 1991, o qual ocupa posicdo de destaque no cenario nacional,
especialmente como representante exclusivo de grandes nomes
internacionais, sendo as Unicas empresas a fornecer os servicos de
montagem e assisténcia técnica de seus produtos vendidos possibilitando-
se assim o atendimento de multimarcas;

as Recuperandas tém enfrentado dificuldades econdmicas, mercadoldgicas e
financeiras, em razdao de varios fatores, dentre eles: diminuicdo do
faturamento, haja vista a paralisacdo da compra de pecas por clientes que se
viram evolvidos na operagao Lava Jato; tomada de novos empréstimos para
pagamento de financiamentos excessivamente onerosos e, por conseguinte,

impagaveis; efeitos do processo de impeachment da ex-presidente; bem
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(ii)

(iii)

(iv)

como, os nefastos e inegaveis efeitos advindos da crise pandémica de
2020/2021;

em resposta a tais dificuldades, as Recuperandas ajuizaram, em 19 de julho
de 2024, pedido de recuperacao judicial, nos termos da Lei 11.101/2005, cujo
processamento foi deferido em 12 de setembro de 2024 e publicado no
Diario Oficial em 23/09/2024;

este Plano cumpre os requisitos contidos no art. 53 da Lei de Recuperagao
Judicial, eis que: (a) pormenoriza os meios de recuperagado das Recuperandas,
(b) é viavel sob o ponto de vista econdmico, e (c) é acompanhado dos
respectivos laudos econdmico-financeiro e de avaliagdo dos bens e ativos das
Recuperandas (Doc. 1 e Doc. 2 respectivamente), subscritos por empresas
especializadas; e

que, por forca do Plano, as Recuperandas buscam superar sua crise
econdmico-financeira e reestruturar seus negdcios com o objetivo de: (a)
preservar e adequar as suas atividades empresariais; (b) manter-se como
fonte de geracao de riquezas, tributos e empregos; além de (c) renegociar os

débitos com seus credores.

As Recuperandas submetem este Plano a aprovacédo da Assembleia Geral de Credores e

a homologacéo judicial, sob os termos a seguir indicados:

SUMARIO

1) INTERPRETAGCAO E DEFINICOES

2) OBIJETIVO DO PLANO

3) MEDIDAS DE RECUPERACAO

4) MANUTENGAO DAS ATIVIDADES — EXPANSAO DE PARCERIAS E NOVOS FORNECIMENTOS

5) DRrRop DOWN

6) UNIDADE PRODUTIVA ISOLADA - UPI

7) PAGAMENTO DOS CREDORES TRABALHISTAS (CLASSE I)

8) PAGAMENTO DOS CREDORES COM GARANTIA REAL (CLASSE II)
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9) PAGAMENTO DOS CREDORES QUIROGRAFARIOS (CLASSE III)

10) PAGAMENTOS DOS CREDORES ME E EPP (CLASSE IV)
11) DisPOSICOES COMUNS A0 PAGAMENTO DOS CREDORES

12) P6s-HOMOLOGAGCAO

13) MODIFICAGAO DO PLANO
14) DESCUMPRIMENTO DO PLANO
15) DiSPOSIGOES GERAIS

16) CESSOES
17) LE1 E FORO

GRUPO
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PARTE I - INTRODUCAO

1) INTERPRETAGCAO E DEFINICOES

1.1. REGRAS DE INTERPRETACAO. Os termos definidos nesta Clausula 1 serdo utilizados,

conforme apropriado, na sua forma singular ou plural, no género masculino ou

feminino, sem que, com isso, percam o significado que lhes é atribuido. Exceto se

especificado de modo diverso, todas as clausulas e anexos mencionados neste Plano

referem-se a clausulas e anexos do préprio Plano. Os titulos dos capitulos e das

cldusulas deste Plano foram incluidos exclusivamente para referéncia e ndo devem

afetar o conteldo de suas previsdes. Este Plano deve ser interpretado, na sua

aplicacao, de acordo com o art. 47 e seguintes da Lei de Recuperacao Judicial.

1.2. DEFINICOES. Os termos utilizados neste Plano tém os significados definidos abaixo:

1.21.

1.2.2.

1.2.3.

"ADMINISTRADORA JUDICIAL": administradora judicial nomeada pelo Juizo da
Recuperagao, nos termos do Capitulo II, Secéo III, da Lei de Recuperacgdo Judicial,
assim entendida como a empresa R4C ADMINISTRACAO JUDICIAL LTDA, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 19.910.500/0001-99, com endereco eletronico:

administrador@r4cempresarial.com.br, representada por Mauricio Dellova de

Campos, inscrito na OAB sob o n°® 183917.

"AGC": significa a Assembleia Geral de Credores nos termos do Capitulo II, Se¢do

IV, da Lei 11.101/2005.

“APROVACAO DO PLANO”: é a aprovacdo do Plano em Assembleia de Credores.

Para os efeitos deste Plano, considera-se que a Aprovagao do Plano ocorre na
data da Assembleia de Credores em que ocorrer a votacao do Plano, ainda que
o Plano ndo seja aprovado por todas as classes de Credores nesta ocasido, sendo
posteriormente homologado judicialmente nos termos do artigo 58, § 1°, da Lei

11.101/05.
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1.24.

1.255.

1.2.6.

1.2.7.

1.28.

1.2.9.

1.2.10.

"BONUS DE ADIMPLENCIA": E a taxa de desconto concedida pelos Credores a

Recuperandas que incidira sobre a(s) parcela(s) vincenda(s) composta(s) de valor
principal e encargos, dos Créditos referidos nas Clausulas 7.3, 8.1, 9.1 e 10.1,
desde que as Recuperandas estejam adimplentes com as obrigagdes financeiras

assumidas neste Plano.

"CREDITOS": sdo todos os Créditos Trabalhistas, Créditos com Garantia Real,
Créditos Quirografarios e Créditos ME e EPP, assim como as correspondentes
obrigagdes existentes na Data do Pedido, que estejam sujeitos a Recuperagdo

Judicial, nos termos da Lei 11.101/2005 e indicados na Lista de Credores.

“"CREDITOS TRABALHISTAS": sdo os créditos derivados da legislacdo do trabalho ou

decorrentes de acidente de trabalho, nos termos do art. 41, I, da Lei 11.101/2005,
incluindo-se aqueles créditos decorrentes da comunicacdo da rescisao do
contrato de trabalho anteriormente ao ajuizamento da Data do Pedido,
independentemente da forma do cumprimento do aviso prévio, conforme

indicados na Lista de Credores.

"CREDITOS COM GARANTIA REAL": sdao os créditos detidos pelos Credores com

Garantia Real que sdo assegurados por direitos reais de garantia (incluindo
penhor e hipoteca), nos termos do art. 41, II, da Lei de Recuperacao Judicial,

conforme indicados na Lista de Credores.

"CREDITO INTRAGRUPO OU DiVIDA INTRAGRUPO": cada um dos Créditos Sujeitos ao

Plano que tenha como Credor qualquer das Recuperandas.

"CREDITOS QUIROGRAFARIOS": sdo os créditos que sejam quirografarios, conforme

indicados na Lista de Credores.

"CREDITOS ME E EPP": sdo os créditos detidos pelos Credores ME e EPP, conforme

indicados na Lista de Credores.
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1.211.

1.2.12.

1.2.13.

1.2.14.

1.2.15.

1.2.16.

1.2.17.

1.2.18.

"CREDORES": sdo os Credores Trabalhistas, Credores com Garantia Real, Credores

Quirografarios e Credores ME e EPP.

“CREDORES TRABALHISTAS": sdo os Credores detentores de Créditos Trabalhistas,

nos termos do art. 41, I, da Lei 11.101/2005.

"CREDORES COM GARANTIA REAL": sdo os Credores detentores de Créditos com

Garantia Real, nos termos do art. 41, II, da Lei 11.101/2005.

"CREDORES ME E EPP": sdo os Credores que operam sob a forma de microempresa

ou empresa de pequeno porte, por se enquadrarem na definicao prevista no art.
3° da Lei Complementar n® 123/2006, nos termos do art. 41, IV, da Lei
11.101/2005.

“CREDORES QUIROGRAFARIOS”: sdo os Credores detentores de Créditos

Quirografarios, nos termos do art. 41, III, da Lei 11.101/2005.

"DATA DO PEDIDO": a data em que o pedido de recuperacao judicial foi ajuizado

pelas Recuperandas, dia 19 de julho de 2024.

“DIA UTIL": qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou qualquer outro dia
em que as instituicdes bancarias ndo funcionem ou estejam autorizadas a ndo

funcionar.

"DROP DOWN": é uma estratégia em que uma empresa em recuperagao cria uma
nova sociedade (empresa coligada ou subsidiaria) e transfere a essa nova
entidade determinados ativos, operagdes ou areas de negdcio. Referida
estratégia visa otimizar a reorganizacdo empresarial e viabilizar a execucdo do
plano de recuperacao, facilitando o pagamento de credores e a continuidade das

atividades produtivas.
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1.2.19.

1.2.20.

1.2.21.

1.2.22.

1.2.23.

1.2.24.

1.2.25.

1.2.26.

"ENCERRAMENTO DA RECUPERACAO JUDICIAL": significa a data em que a
Recuperacdo Judicial for definitivamente arquivada, apds o transito em julgado
da sentenca de encerramento da Recuperagdo Judicial, na forma do art. 63 da Lei

de Recuperagao Judicial.

“"HOMOLOGACAO DO PLANO": data da publicagdo da decisdo judicial do Juizo da

Recuperacdo que homologar o Plano nos termos do art. 45 ou 58, caput e §1°,

da Lei de Recuperacao Judicial, conforme o caso.

“"JUizo DA RECUPERAGAO": Juiz de direito da 32 Vara de Faléncias e Recuperagdes

Judiciais do Foro Central da Comarca de Sao Paulo/SP.

“LISTA DE CREDORES": a lista constante as fls. 1334/1392 dos autos da Recuperacao

Judicial, que, serd, oportunamente, publicada no Diario Oficial, nos termos do
artigo 7°, §2° da Lei de Recuperacao Judicial, e alterada pelas decisGes acerca das

respectivas impugnacdes de créditos.

“LEI DE RECUPERACAO JUDICIAL": Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, alterada

pela Lei 14.112, de 24 de dezembro de 2020.

“Novos RECURSOS": S3o os Novos Recursos captados pelas Recuperandas junto

a investidores, instituicdes financeiras ou outros interessados em aportar recursos
nas Recuperandas, observados os termos deste Plano e os artigos 67, 69-A ao

69-F, 84 e 149 da LRF.

"PLANO": este plano de recuperagao judicial das Recuperandas, na forma como é
apresentado e, conforme o caso, eventuais aditamentos aprovados na

Assembleia Geral de Credores.

"PROCEDIMENTO COMPETITIVO": uma das modalidades previstas nos incisos I, I e

Il do art. 142 da Lei de Recuperacgao Judicial.
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1.2.27.

1.2.28.

"RECUPERACAO JUDICIAL": significa o processo de recuperacdo judicial ajuizado

pelas Recuperandas, em curso perante o Juizo da Recuperagdo, autos n°

1115285-78.2024.8.26.0100.

"UNIDADE PRODUTIVA ISOLADA” ou “UPI”: E o conjunto de bens, direitos e

obrigacbes organizados especialmente em  determinada  atividade
produtiva/exploratéria, para fins de Alienagdo de UPI sem que haja sucessdo ao
adquirente de passivos das Recuperandas, consubstanciados em quaisquer
dividas, contingéncias e obrigacdes de qualquer natureza, incluidas, mas nao
exclusivamente, as de natureza financeira, ambiental, regulatéria, administrativa,
penal, anticorrupcao, tributaria e trabalhista, nos termos dos artigos 50, § 3°, 60,

60-A, 141, § 1° e 142 da Lei 11.101/05.

PARTE II - OBJETIVOS DO PLANO

2. OBJETIVO DO PLANO

2.1. OBJETIVO. Diante da dificuldade das Recuperandas em cumprir com suas atuais

obrigagdes financeiras, o presente Plano prevé a realizacdo de medidas que

objetivam o reperfilamento de seu endividamento, a geracdo de fluxo de caixa

operacional necessario ao pagamento da divida e a geracdo de recursos necessarios

para a continuidade de suas atividades, devidamente dimensionadas para a nova

realidade das Recuperandas.

2.2. VIABILIDADE ECONOMICA DO PLANO E AVALIACAO DOS ATIVOS DAS RECUPERANDAS. Em

cumprimento ao disposto nos incisos Il e Il do art. 53 da Lei de Recuperacao Judicial,

os laudos econdmico-financeiro e de avaliagdo dos bens e ativos das Recuperandas,

subscritos por empresas especializadas, encontram-se em Anexo, Doc. 1 e Doc. 2

respectivamente.
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3.

3.1

3.2.

PARTE III - MEDIDAS DE RECUPERAGAO

MEDIDAS DE RECUPERAGAO

OBJETIVOS GERAIS DO PLANO. A adocao das medidas de recuperagdo especificas a

seguir previstas pelo presente Plano tem por objetivos: (i) proceder ao
reescalonamento do passivo concursal do Grupo JCN, permitindo a futura quitagdo
desse passivo em condi¢des de igualdade entre os Credores; (ii) desinvestimento
dos ativos da empresa para gerar a entrada de caixa; e (iii) permitir aos Credores e
agentes do mercado financeiro que acreditam na recuperacao da Grupo JCN apoiem

a reestruturagao realizando novas operagdes financeiras.

VISAO GERAL DAS MEDIDAS DE RECUPERACAO. O Plano utiliza os seguintes meios de

recuperagao, na forma do artigo 50 da Lei de Recuperacao Judicial e Faléncia: (i)
concessao de prazos e condi¢bes especiais para pagamento das obrigagdes
vencidas e vincendas do Grupo JCN, com a equalizagdo de encargos financeiros; (ii)
a preservagao de investimentos essenciais para continuacao das atividades das
Recuperandas; (iii) prospeccao e adocao de medidas, mesmo durante a Recuperagao
Judicial, visando a obtencao de Novos Recursos junto a Credores, investidores,
instituicbes financeiras ou outros interessados em aportar recursos nas
Recuperandas, observados os termos deste Plano e os artigos 67, 69-A ao 69-F, 84
e 149 da LRF; (iv) promover operacdes societarias, podendo ocorrer a incorporagao
e extingdo de empresas do mesmo grupo e/ou demais empresas que operam como
bragos do Grupo JCN, (v) a possibilidade de constituicdo de sociedade de proposito
especifico para adjudicar, em pagamento, os ativos do Grupo JCN; (vi) a alienacao
e/ou oneracao de bens que integram o ativo financeiro, tangivel ou intangivel, seja
por meio de venda direta na forma do artigo 66 da LRF ou de processo competitivo
de venda de unidade produtiva isolada, nos termos dos artigos 60, caput e paragrafo
Unico, artigo 142 e demais disposi¢des aplicaveis da LRF, assim como do artigo 133,
§1°, do Codigo Tributario Nacional, desde que observados os termos deste Plano, a

qual desde ja fica autorizada, durante todo o periodo da Recuperagdo Judicial (ou

10

fls. 1436

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ24426663784

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1115285-78.2024.8.26.0100 e codigo Cxilwrng.



GRUPO

JCN

4.1.

4.2.

4.3.

depois dele), a fim de obter recursos, reforco de liquidez para a estrutura de capital
das Recuperandas, reinvestimento nos negécios e otimizagdo da operacdo; (vi) a
dacdao em pagamento; (vii) a constituicao de sociedade de credores; e/ou (viii) outras
medidas a serem eventualmente submetidas a prévia aprovagdo do Juizo da

Recuperacao.

MANUTENCAO DAS ATIVIDADES — EXPANSAO DE PARCERIAS E NOVOS FORNECIMENTOS E

NEeGcOcIos

EXPANSAO DE PARCERIAS E NOVOS FORNECIMENTOS. Sujeito as limitagdes previstas em

lei, as Recuperandas resguardam-se o direito e a faculdade de desenvolver suas
atividades e de realizar todos os atos consistentes com seu objeto social, sem a
necessidade de prévia autorizagdo da AGC ou do Juizo da Recuperacdo, sujeito,
todavia, aos limites estabelecidos neste Plano. Para tanto, as Recuperandas poderao,
dentre as demais atividades necessarias para a consecu¢do da sua atividade,
expandir a contratagdo de novas parcerias e novos fornecimentos, sejam com novos
parceiros ou fornecedores, sejam em novas condi¢des comerciais com cada um dos
parceiros e fornecedores atualmente existentes, desde que (a) sejam realizadas em

bases comutativas; e (b) ndo prejudiquem o pagamento dos Créditos.

RECEITAS NAO OPERACIONAIS. As Recuperandas possuem ativos imobilizados

descritos no Laudo de Avaliacdo dos Ativos (Doc. 02), os quais estdao disponiveis e
que geram custos elevados de manutencao. Neste caso, e sujeito as limitagdes
previstas em lei, visando a diminuicdo de seu custo mensal e a captagdo de receitas
extraordinarias, as Recuperandas poderdao disponibilizar para locagdes referidos
ativos imobilizados, desde que ndo coloquem em risco as atividades das
Recuperandas e/ou prejudiquem o regular prosseguimento desta Recuperagdo

Judicial, bem como os credores.

OPERACOES coM PARTES RELACIONADAS. As transagdes com Partes Relacionadas

serao permitidas desde que (a) sejam realizadas em bases comutativas; e (b) ndo

prejudiquem o pagamento dos Créditos.
11
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5.

5.1.

5.2.

5.3.

OPERACAO DE DROP-DOWN

DRoP-DOWN: Como € recorrente com as empresas em recupera¢do judicial, estas
enfrentam uma série de dificuldades para o desenvolvimento de suas atividades, em
especial quando se refere a celebracdo de contratos com empresas vinculadas a
Administracao Publica, dentre os quais se destaca a necessidade de apresentacdo
da Certiddo Negativa de Débitos (CND) no SICAF (Sistema de Cadastramento
Unificado de Fornecedores); a captacdo de crédito; contratacdo de leasing de
equipamentos necessarios para sua operacdo; obtencdo de seguros-garantia e
fiancas bancarias, muitas vezes exigidos para a celebracdo de contratos com o Poder

Publico e empresas a ele ligadas.

Todos esses percalcos se dao muito em funcdo do estigma, perante o mercado, que
as empresas em recuperacao judicial carregam, o que, por Obvio, dificulta o
desenvolvimento de suas atividades e praticas comerciais, tanto com o setor publico
quanto com a iniciativa privada. Desse modo, para que seja possivel sanar ou, ao
menos, amenizar todos os problemas e questdes acima narrados e, de forma a ndo
causar impacto a presente Recuperacao Judicial e aos credores, mas sim, viabilizar o
soerguimento das Recuperandas e garantir a continuidade das atividades
econdmicas e produtivas, as Recuperandas propdem a estruturacdo de uma
operacgao societaria denominada drop-down, que se mostra absolutamente viavel

no presente caso.

Por meio da referida operacdo, podera ser criada, a exclusivo critério das
Recuperandas em razdo de se tratar de uma estratégia operacional, uma nova
sociedade empresaria a qual recebera um percentual do acervo técnico das
Recuperandas, bem como os investimentos necessarios para mobilizacdo dos
contratos, de forma a se qualificar para participar de certames e contratacdes de
servicos nos mesmos padrdes e moldes ja realizados anteriormente pelas

Recuperandas.
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54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

As Recuperandas deterao parte do capital social da nova empresa, razdo pela qual
essa nova sociedade integrara o seu ativo. Quanto ao percentual remanescente,
considerando a necessidade de participacdo de pessoa fisica para fins de
responsabilidade técnica pelos servigos a serem prestados, eles serdo titularizados
pelas pessoas fisicas dos socios das Recuperandas. Logo, ndo se verificara qualquer

alteracao (aumento ou diminuicao) do patriménio das Recuperandas.

Tal medida se mostra necessaria de forma a facilitar e desburocratizar a atividade
das Recuperandas, que ndo precisara se socorrer do Juizo da Recuperagdo a cada
problema que eventualmente seja verificado para a participagdo em certames e
celebracdo de novos contratos, além de tornar menos tortuosa e onerosa a captacao

de créditos, obten¢do de financiamentos e/ou seguros-garantia e fiancas.

Por se tratar de uma unidade econOmica e justamente por ser um ativo das
Recuperandas, esta nova sociedade empresaria se beneficiard da mesma protegado
de que a lei de recuperacao judicial confere as Recuperandas, cujos Credores se
obrigam e concordam, sem, no entanto, e por razdes Obvias, estar em recuperacao

judicial.

Implementada essa operacao, todo o resultado liquido apurado sera revertido para
as Recuperandas, do que se extrai a auséncia de prejuizo ao regular prosseguimento
desta Recuperacao Judicial, bem como aos Credores. Aliado a isso, todos os atos da
nova sociedade também serdo submetidos, durante o periodo de supervisdo
judicial, a analise da Administradora Judicial, nos mesmos moldes do que se pratica

em relagdo as atividades das Recuperandas.

A nova sociedade, portanto, passara a constituir um ativo das Recuperandas,
traduzindo-se em um instrumento apto a auxiliar o soerguimento da empresa, com
a superacao de sua crise econémico-financeira, viabilizando o pagamento de seus

credores.
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6.

6.1.

6.2.

UNIDADE PRODUTIVA ISOLADA - UPIs

UPL A fim de viabilizar uma solucdo global para a reorganizacao operacional e
financeira das Recuperandas e, considerando ser uma das medidas para o efetivo
soerguimento, nos termos do artigo 50, inciso XVII, da Lei 11.101/05, as
Recuperandas, apos publicacao da decisdo homologatéria Plano, poderao alienar os
ativos relacionados no Laudo de Avalicao de Bens e Ativos (Doc. 02), na forma de
UPI, mediante a aplicacdo dos artigos 60, 60-A, 66, 66-A e 141 a 144, todos da Lei
11.101/05 e, somente, apds liberacdo da garantias, se houver, nos termos do artigo
50, §1°, da Lei 11.101/05. A alienacao da referida UPI podera ser feita de forma
conjunta ou isolada, por meio de Procedimento Competitivo. Os proventos liquidos
decorrentes de tais alienagdes serdao utilizados para o pagamento de obrigacdes
decorrentes da legislacdo do trabalho, encargos tributarios e previdenciarios, e de

obrigacdes estabelecidas no Plano.

PROCEDIMENTO DE ALIENAGCAO DE UPIS. Quaisquer alienacdes de UPIs por meio de

Procedimento Competitivo serdao realizadas respeitando-se o disposto nos
respectivos editais, e, em atendimento aos artigos 60, 141, I e 142, todos da Lei

11.101/2005, observado o seguinte procedimento:

6.2.1 As Recuperandas deverdo publicar edital de alienagdo de UPI, contendo todas as

informagdes relevantes acerca do Procedimento Competitivo. Sem prejuizo de
outras informacdes relevantes, o edital de alienagdo devera conter as seguintes
informagdes: (i) objeto da UPI a ser alienada; (ii) prazos e condi¢des para
habilitacdo dos interessados; (iii) prazos, datas e modalidade para a realizagdo do
Procedimento Competitivo, sendo que as Recuperandas envidardo todos os
esforcos para buscar a alienacdo da UPI apds a data em que for prolatada a
decisdao que homologar o Plano e conceder a Recuperagao Judicial ao Grupo JCN;
(iv) critérios de definicdo da proposta vencedora; (v) preco minimo a ser pago,
considerando laudo de avaliagdo ja acostado aos autos, podendo este ser

substituido por laudo atualizado, a critério das Recuperandas; (vi) previsdo de
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forma de pagamento do lance a vista ou a prazo, bem como, (vii) disposicao

acerca da auséncia de sucessao.

6.3 INEXISTENCIA DE SUCESSAO DE DiVIDAS NA ALIENACAO DE UPIs. As UPIs que forem

alienadas por Procedimento Competitivo estarao livres de quaisquer 6nus, e 0s seus
respectivos adquirentes nao responderdo por nenhuma divida ou contingéncia do
Grupo JCN, inclusive as de carater tributario e trabalhista, nos termos dos artigos 50,

§3°, 60, paragrafo unico e 141, inciso II, da Lei 11.101/2005.

6.4 CONSTITUICAO DE SPEs. A fim de possibilitar ou facilitar a venda de quaisquer dos

bens do ativo permanente ou da UPI, conforme o caso, as Recuperandas poderao,
de forma individualizada ou em conjunto, transferir esse ativo ou UPI a sociedades

de propésito especifico constituidas pelo Grupo JCN.

6.5 APROVAGAO PARA ALIENAGAO DE ATIVOS. Sem prejuizo das hipdteses das Clausulas 6.1

a 6.4, sera permitida qualquer outra modalidade de alienagdo, substituicdo ou
oneragdo de bens mediante autorizacdo do Juizo da Recuperacao, nos termos do
artigo 66, da Lei 11.101/05, respeitados os termos das legislacbes e dos contratos
aplicaveis a tais ativos. Encerrada a Recuperacdo Judicial, o Grupo JCN podera
alienar livremente quaisquer bens de seu ativo circulante ou permanente,
observados os gravames que recairem sobre tais bens, ndo sendo mais aplicaveis as
restricdes previstas neste Plano ou no art. 66 da Lei 11.101/05, estando, porém,
sujeitas as restricdes usuais constantes dos contratos sociais do Grupo JCN e de

novos instrumentos de divida, conforme o caso.

PARTE IV - PAGAMENTO DOS CREDORES

NOVACAO

7.1 NovAcAo. Com a Homologagdo Judicial do Plano, os Créditos serdo novados.

Mediante referida novacao, todas as obrigagdes, covenants, indices financeiros,
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7.2

7.3

7.3.1

7.3.2.

7.3.3.

hipoteses de vencimento antecipado, multas, bem como outras obrigacdes e
garantias que sejam incompativeis com este Plano e seus respectivos Anexos

deixarao de ser aplicaveis.

Os créditos novados na forma do art. 59 da Lei de Recuperagao Judicial (Lei
11.101/05) constituirdo a divida reestruturada, conforme disposta neste Plano, nao
afetando as fiangas e avais prestados aos Credores, sendo que na hipdtese de
decretacdo da faléncia do Grupo JCN por descumprimento deste Plano de
Recuperacdo Judicial, os credores terdo reconstituidos seus direitos e garantias nas
condigdes originalmente contratadas, deduzidos os valores eventualmente pagos e
ressalvados os atos validamente praticados no ambito desta recuperagdo judicial,

nos termos do artigo 61, §2°, da Lei 11.101/05.

PAGAMENTO DOS CREDORES TRABALHISTAS (CLASSE I). Os Créditos Trabalhistas serdo

pagos da seguinte forma:

Os Credores Trabalhistas com Créditos até R$6.000,00 (seis mil reais), receberéo
seus créditos integralmente, sem desagio, limitado ao valor do respectivo Crédito

Trabalhista, nos termos previstos no Plano;

Os Credores Trabalhistas com Créditos superiores ao valor de R$ 6.000,00 (seis
mil reais), receberdo 15% (quinze por cento) do valor do respectivo Crédito, nos
termos previstos no Plano. Os 85% (oitenta e cinco por cento) de saldo restante
serdo considerados como bonus de adimpléncia em favor do Grupo JCN, sendo
aplicado o disposto no item 11.7. sobre referido saldo, caso adimplidos todos os

pagamentos dos Créditos Trabalhistas acima descritos;

Os pagamentos sempre ficardo limitados ao montante de 150 (cento e cinquenta)
salarios-minimos vigentes na data do pedido de recuperacao judicial, para cada

credor trabalhista, sendo aplicado o disposto no item 11.7. ao eventual saldo
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7.34.

7.3.5.

7.3.6.

remanescente, caso adimplidos todos os pagamentos dos credores enquadrados

na classe I*.

Os Créditos Trabalhistas serdo quitados em até 12 (doze) meses, contados da
data em que for publicada a decisdo que homologar o Plano e conceder a
Recuperagdo Judicial ao Grupo JCN, podendo esta valer-se da forma de

pagamento prevista no artigo 50, inciso XVI, da Lei 11.101/2005.

Em 30 (trinta) dias contados da data em que for publicada a deciséo de
homologacao do Plano, serdo quitadas as verbas contempladas pelo paragrafo
Unico do artigo 54 da Lei 11.101/2005 — verbas salariais vencidas em até 90
(noventa) dias antes do pedido de recuperacdo, limitadas a cinco salarios-

minimos por Credor Trabalhista.

Para os Credores Trabalhistas que ja receberam parte dos Créditos Trabalhistas
em virtude de penhoras ou condenacdes subsidiarias (de terceiros), dentre outras
situacOes, sera realizado pelas Recuperandas o abatimento proporcional do valor
ja recebido pelo respectivo Credor Trabalhista, e apds sera realizado o

pagamento do saldo remanescente, se houver.

7.4. ATUALIZACAO  MONETARIA. Os Créditos Trabalhistas serdo atualizados

monetariamente pela taxa referencial (TR)? mais 1% (um por cento) ao ano, incidente

a partir da Homologagdo do Plano até a data do efetivo pagamento.

! Enunciado XIII - Admite-se, no &mbito da recuperacéo judicial, a aplicacio do limite de 150 salarios-minimos, previsto
no art. 83,1, da Lei n® 11.101/2005, que restringe o tratamento preferencial dos créditos de natureza trabalhista (ou a estes
equiparados), desde que isto conste expressamente do plano de recuperacdo judicial e haja aprovacdo da respectiva
classe, segundo o quérum estabelecido em lei ( ENUNCIADOS DO GRUPO DE CAMARAS RESERVADAS DE DIREITO
EMPRESARIAL - Atualizacdo até 12/12/2023)

2 Nesse sentido: STJ, TERCEIRA TURMA, REsp 1630932/SP, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, julgado em
18/06/2019, DJe 01/07/2019) - a Terceira Turma entendeu ser valida clausula do plano de recuperagdo que determinou a
atualizagdo do saldo devedor por meio da Taxa Referencial (TR), como indice de correcdo monetaria, e da taxa de juros

de 1% ao ano.
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8. PAGAMENTO DOS CREDORES COM GARANTIA REAL (CLASSE II)

8.1.0s Créditos com Garantia Real serao pagos da forma a seguir descrita:

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.14.

8.1.5.

VALOR DE PAGAMENTO: serdo pagos 20% (vinte por cento) do valor nominal do
Crédito. Os 80% (oitenta por cento) de saldo restante serdo considerados como
bonus de adimpléncia em favor do Grupo JCN, sendo aplicado o disposto no item
11.7. sobre referido saldo, caso adimplidos todos os pagamentos dos Créditos

com Garantia Real acima descritos.

PERiODO DE CARENCIA DE PRINCIPAL E ENCARGOS: periodo de caréncia total de 18

(dezoito) meses, contados da data em que for publicada a decisao que

homologar o Plano e conceder a Recuperacao Judicial ao Grupo JCN.

CORREGCAO MONETARIA E JUROS: Os Créditos enquadrados nos termos da clausula

8.1.1. serdo atualizados monetariamente pela taxa referencial (TR)®> mais 1% (um
por cento) ao ano, incidente a partir da Homologacdo do Plano até a data do

efetivo pagamento.

AMORTIZACAO: pagamento em 120 (cento e vinte) parcelas mensais, acrescidas
dos encargos descritos na clausula 8.1.3. acima, sendo a primeira devida no més

seguinte apds o término do periodo de caréncia previsto no item 8.1.2., acima.

Fica a exclusivo critério das Recuperandas amortizar total ou parcialmente, de
forma antecipada os Creditos com Garantia Real nos termos previstos no item

8.1.1. acima, com a respectiva liberagdo total ou parcial da garantia real.

3 Nesse sentido: STJ, TERCEIRA TURMA, REsp 1630932/SP, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, julgado em
18/06/2019, DJe 01/07/2019) - a Terceira Turma entendeu ser valida cladusula do plano de recuperagdo que determinou a
atualizagdo do saldo devedor por meio da Taxa Referencial (TR), como indice de correcdo monetaria, e da taxa de juros
de 1% ao ano
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9. PAGAMENTO DOS CREDORES QUIROGRAFARIOS (CLASSE III)

9.1.0s Créditos Quirografarios serdo pagos da forma a seguir descrita.

9.1.1.

9.1.2.

9.13.

9.14.

VALOR DE PAGAMENTO: serdo pagos 15% (vinte por cento) do valor nominal do
Crédito. Os 85% (oitenta por cento) de saldo restante serdo considerados como
bonus de adimpléncia em favor do Grupo JCN, sendo aplicado o disposto no item
11.7. sobre referido saldo, caso adimplidos todos os pagamentos dos Créditos

Quirografarios acima descritos.

PERiODO DE CARENCIA DE PRINCIPAL E ENCARGOS: periodo de caréncia total de 24

(vinte e quatro) meses, contados da data em que for publicada a decisdo que

homologar o Plano e conceder a Recuperacao Judicial ao Grupo JCN.

CORREGCAO MONETARIA E JUROS: Os Créditos enquadrados nos termos da clausula

9.1.1. serdo atualizados monetariamente pela taxa referencial (TR)* mais 1% (um
por cento) ao ano, contados da data em que for publicada a decisdo que
homologar o Plano e conceder a Recuperagao Judicial ao Grupo JCN até a data

do efetivo pagamento.

AMORTIZACAO: pagamento em 120 (cento e vinte) parcelas mensais, acrescidas
dos encargos descritos na clausula 9.1.3. acima, sendo a primeira devida no més

seguinte apods o término do periodo de caréncia previsto no item 9.1.2,, acima.

10. PAGAMENTOS DOS CREDORES ME E EPP (CLASSE IV)

10.1. Os Credores ME e EPP serdo pagos na forma a seguir descrita:

4 Nesse sentido: STJ, TERCEIRA TURMA, REsp 1630932/SP, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, julgado em
18/06/2019, DJe 01/07/2019) - a Terceira Turma entendeu ser valida cladusula do plano de recuperagdo que determinou a
atualizagdo do saldo devedor por meio da Taxa Referencial (TR), como indice de correcdo monetaria, e da taxa de juros
de 1% ao ano
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10.2. Os Credores ME e EPP com Créditos até R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) receberao

seus créditos integralmente, sem desagio, limitado ao valor do respectivo Crédito

Trabalhista, nos termos previstos no Plano.

10.2.1.

10.2.2.

PRAZO DE PAGAMENTO. Os Credores ME e EPP com Créditos até R$ 40.000,00

(quarenta mil reais) serdo pagos em até 12 (doze) meses, contados da data em
que for publicada a decisdo que homologar o Plano e conceder a Recuperagao

Judicial ao Grupo JCN, nas condigdes descritas na clausula 10.2.

ATUALIZAGAO MONETARIA. Os Créditos enquadrados nos termos da clausula 10.2.

serdo atualizados monetariamente pela taxa referencial (TR)> mais 1% (dois por
cento) ao ano, contados da data em que for publicada a decisdo que homologar
o Plano e conceder a Recuperagao Judicial ao Grupo JCN até a data do efetivo

pagamento.

11. DisPOSICOES COMUNS AO PAGAMENTO DOS CREDORES

11.1.

11.2.

FORMA DE PAGAMENTO. Quando os pagamentos nos termos deste Plano forem

realizados em dinheiro, serdo pagos mediante transferéncia direta de recursos,
por meio de documento de ordem de crédito (DOC) ou de transferéncia
eletrénica disponivel (TED), conforme o caso, ou qualquer outra forma especifica

que for acordada entre as Recuperandas e o respectivo Credor.

COMPROVACAO DE PAGAMENTO. Os documentos da efetiva transferéncia de

recursos servirdo como comprovante de quitacdo dos valores efetivamente pagos
pelas Recuperandas, outorgando, portanto, os Credores, a mais ampla, rasa e

irrevogavel quitacao em relagdo créditos quitados.

5 Nesse sentido: STJ, TERCEIRA TURMA, REsp 1630932/SP, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, julgado em
18/06/2019, DJe 01/07/2019) - a Terceira Turma entendeu ser valida cladusula do plano de recuperagdo que determinou a
atualizagdo do saldo devedor por meio da Taxa Referencial (TR), como indice de correcdo monetaria, e da taxa de juros
de 1% ao ano

20

fls. 1446

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ24426663784

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1115285-78.2024.8.26.0100 e codigo Cxilwrng.



GRUPO

JCN

11.3.

INFORMACAO DE DADOS BANCARIOS. Os Credores deverdo informar, nos termos da

cldusula 15.2,, a conta corrente indicada para pagamento no prazo minimo de 30
(trinta) dias antes da data do efetivo pagamento. Caso as Recuperandas recebam
a referida informacao fora do prazo ora estipulado, o pagamento sera efetuado
no prazo de até 30 (trinta) dias do recebimento das informacdes sem que isso

implique no atraso ou descumprimento de qualquer disposicao do Plano.

11.3.1. Os pagamentos que nao forem realizados em razdo de os Credores ndo terem

informado suas contas bancarias ndo serao considerados como descumprimento
do Plano. Ndo havera a incidéncia de juros ou encargos moratérios se 0s
pagamentos ndo tiverem sido realizados em razdo de os Credores nao terem

informado suas contas bancarias.

11.3.2. Todos os pagamentos devidos no ambito deste Plano serdo exigiveis no 30°

114.

11.5.

(trigésimo) dia do més de vencimento, ou, caso o 30° (trigésimo) dia do més nao

seja Dia Util, o pagamento sera exigivel no Dia Util subsequente.

VALORES. Os valores considerados para o pagamento dos créditos, calculos de
desagio e demais regras de novagao, sdo os constantes da Lista de Credores. Sobre
esses valores ndo incidirdo juros, correcdo monetaria, multas e penas contratuais,

salvo pelos encargos previstos neste Plano.

ALOCACAO DOS VALORES. As projecbes de pagamento aqui previstas foram

baseadas nos Créditos constantes da Lista de Credores. Qualquer diferenca entre
a Lista de Credores e o quadro-geral de credores final nos termos do artigo 18 da
Lei de Recuperacao Judicial acarretara a alteracdao do percentual recebido por cada
Credor. No caso de divergéncia ou impugnagao de Credor cujo julgamento ocorra
ap6s a Homologacao Judicial do Plano e que altere o valor devido a determinado
Credor, tal novo valor apenas surtira efeitos para fins deste Plano a partir da data
do transito em julgado de mencionada decisdo, permanecendo integros e intactos

quaisquer pagamentos efetuados anteriormente com base nos valores antigos. Em
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11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

nenhuma circunstancia havera a majoracdo (a) do fluxo de pagamentos e (b) do

valor total a ser distribuido entre os Credores.

CREDITOS INTRAGRUPO. A critério do Grupo JCN, os Créditos Intragrupo poderao ser

pagos, capitalizados ou compensados, com o intuito de viabilizar o fluxo de
recursos para as atividades operacionais, bem como para o cumprimento das suas

obrigacdes, inclusive aquelas estabelecidas no Plano.

QUITACAO. Os pagamentos e distribui¢es realizadas na forma estabelecida neste
Plano, sob quaisquer de suas formas de pagamento, acarretardo a quitagao plena,
irrevogavel e irretratavel dos Créditos com relagdo aos valores efetivamente pagos
de acordo com o Plano, de qualquer tipo e natureza, contra a Recuperandas,
inclusive juros, correcdo monetaria, penalidades e multas, quando aplicaveis. Com
a ocorréncia da quitagdo, os Credores serdao considerados como tendo quitado,
liberado e/ou renunciado a parte efetivamente recebida dos Créditos nos termos
do art. 59 da Lei de Recuperacao Judicial, e ndo mais poderao reclama-los contra
a Recuperandas, avalistas, intervenientes anuentes, garantidores, devedores
solidarios. O pagamento dos Créditos Trabalhistas nos termos previstos neste
Plano acarretara, também, a quitacdo de todas as obrigacdes decorrentes dos

contratos de trabalho e/ou da legislacao trabalhista.

IMPOSSIBILIDADE DE COMPENSACAO. Os débitos sujeitos a presente Recuperagao
Judicial, aqui definidos como Créditos, ndo poderdo ser compensados com
créditos de qualquer natureza que as Recuperandas possuam contra os Credores,

sob pena de infringéncia do par conditio creditorum.

PARCELAMENTO DE DEBITOS TRIBUTARIOS. As Recuperandas poderdo buscar e obter

a concessao, por via judicial ou administrativa, do parcelamento, negdcio juridico
processual ou transacao de sua divida tributaria. Na hipdtese de formalizacéo e
deferimento  do(s) respectivo(s)  parcelamento(s),  transagdo(es) ou
compensacao(es) perante a Procuradoria Geral da Fazenda Nacional (PGFN) ou

Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, este(s) sera(@o) comunicado(s)
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oportunamente nos autos da recuperacao judicial para ciéncia do D. Juiz da 32
Vara de Faléncias e Recuperag¢des Judiciais do Foro Central da Comarca de Séo

Paulo — SP, bem como de toda a universalidade de credores.

11.10. PARCELA MiINIMA: Com o objetivo de reduzir os custos na administracdo dos

pagamentos, sera respeitado um valor minimo de parcela de pagamento aos
Credores de R$ 100,00 (cem reais) por Credor, limitado ao saldo do seu respectivo

Crédito.

12. POGS-HOMOLOGAGCAO

12.1.

12.2.

12.3.

VINCULACAO DO PLANO. As disposi¢des do Plano vinculam as Recuperandas e seus

Credores, os seus respectivos cessionarios, sucessores e garantidores, a partir da

Homologacao Judicial do Plano.

CONFLITO coM D1sPOSICOES CONTRATUAIS. Na hipdtese de haver conflito entre as

disposicdes deste Plano e aquelas previstas nos contratos celebrados com
quaisquer Credores em relacao a quaisquer obriga¢des das Recuperandas, seja
de dar, de fazer ou de nao fazer, as disposicdes contidas neste Plano deverdo

prevalecer.

EXTINCAO DE MEDIDAS JUDICIAIS. Com a Homologagdo Judicial do Plano,

notadamente por forca da novacao que resulta do plano aprovado (art. 59, caput
e §1°, da Lei 11.101/05), bem como pelo fato de que a decisdéo homologatoria
constitui, ela prépria, novo titulo executivo judicial,® todas as acdes e execucdes
judiciais em curso contra a Recuperandas, seus controladores, suas controladas,
coligadas, afiliadas e outras sociedades pertencentes ao mesmo grupo societario
ou econdémico serdo suspensas até cumprimento integral do Plano, sendo que,

um vez cumprido o Plano, serdo extintas. Nao obstante, todas as penhoras,

6 Nesse sentido: STJ, QUARTA TURMA, REsp 1272697/DF, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, julgado em
02/06/2015, DJe 18/06/2015
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12.4.

125.

12.6.

12.7.

gravames e/ou constri¢cdes existentes sobre os bens e/ou recursos do Grupo JCN
serdo automaticamente liberadas apds a comunicacdo da Homologagdo do

Plano, sem prejuizo das fiangas e avais prestados aos credores.

FORMALIZACAO DE DOCUMENTOS E OUTRAS PROVIDENCIAS. As Recuperandas

deverao realizar todos os atos e firmar todos os contratos e outros documentos
que, na forma e na substancia, sejam necessarios ou adequados para cumprir os

termos deste Plano.

PROTESTOS. A aprovacdo deste Plano acarretard (a) o cancelamento de todo e
qualquer protesto de titulo emitido pelas Recuperandas que tenha dado origem
a qualquer Crédito e (b) a exclusdo definitiva do registro do nome da
Recuperandas nos 6rgdos de protecdo ao crédito. A jurisprudéncia corrobora
com este entendimento, conforme julgados do Egrégio Superior Tribunal de

Justica.’

INCLUSAO DE NOVOS CREDITOS SUJEITOS AO PLANO. Na hipdtese de serem

reconhecidos por decisdo judicial transitada em julgado, novos créditos sujeitos
ao Plano de Recuperagao Judicial, ndo constantes da lista de credores a que alude
0 §2° do artigo 72 da LRF, tais créditos serao pagos na forma e condi¢des previstas
no Plano. O prazo de pagamento destes novos créditos passara a contar a partir
da data em que forem incluidos na Lista de Credores, na forma prevista na
respectiva classe, e seus titulares serdo pagos por meio da distribuicdo
proporcional do valor das parcelas futuras, ndo restando ao Credor qualquer

direito ao recebimento retroativo de parcelas ja quitadas.

ALTERACAO DO VALOR DOS CREDITOS. Na hipdtese de créditos sujeitos a

Recuperacdo Judicial, ja constantes da Lista de Credores terem seu valor alterado,

seja por decisdo judicial transitada em julgado ou por acordo entre as partes

7 Nesse sentido: STJ, TERCEIRA TURMA, REsp 1260301/DF, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, julgado em 14/08/2012, DJe
21/08/2012.
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12.8.

12.9.

homologado judicialmente, o valor alterado do Crédito comecara a ser pago a
partir da data em que houver a inclusdo da referida alteracdo na Lista de Credores,
na forma e condicGes previstas na respectiva classe, e a parte do Crédito alterada
sera quitada por meio da distribuicdo proporcional do valor das parcelas futuras,
nao restando ao Credor qualquer direito ao recebimento retroativo de parcelas

ja quitadas.

RECLASSIFICACAO DE CREDITOS. Na hipotese da reclassificagdo de Créditos

constantes da Lista de Credores, por decisdo do Juizo da Recuperacdo transitada
em julgado, o valor do Crédito reclassificado sera pago, nas condi¢bes de
pagamento da nova classe, a partir da data em que tal reclassificagéo tiver sido
refletida na Lista de Credores, descontados os valores eventualmente recebidos
na forma deste Plano até a decisdo de reclassificacdo, e o eventual saldo do
Crédito reclassificado sera quitado por meio da distribui¢do proporcional do valor
das parcelas futuras, nao restando ao Credor qualquer direito ao recebimento

retroativo de parcelas ja quitadas.

TRIBUTOS. As Recuperandas, independente do quanto disposto nos contratos que
deram origem aos créditos, ndo terdo a obrigacdo de acrescentar aos
pagamentos os valores dos tributos, cujo 6nus devera ser arcado por aqueles

considerados como contribuintes pela legislagdo fiscal.

13. MODIFICAGAO DO PLANO

13.1. MODIFICAGCAO DO PLANO NA AGC. Aditamentos, emendas ou alteracdes ao Plano

podem ser propostas pelas Recuperandas a qualquer momento apds a
Homologacdo do Plano, desde que (a) tais aditamentos, alteragbes sejam

submetidas a votacao na AGC convocada para tal fim e (b) sejam propostos pelas
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Recuperandas, bem como aprovadas pelo quérum minimo da Lei de Recuperacdo

Judicial®.
14. DESCUMPRIMENTO DO PLANO

14.1. PERiODO DE CURA. Apds o prazo de supervisao judicial, conforme previsto no art. 61,

§1° da LRF, com excecdao as obrigacdes de pagamento ora assumidas pelas
Recuperandas, cujo prazo de cura é de 30 (trinta) dias independentemente de
notificacdo, este Plano ndo sera considerado descumprido a menos que o Credor
tenha notificado por escrito as Recuperandas nos termos deste Plano, especificando
o descumprimento e requerendo a purgacao da mora ou cura do inadimplemento
no prazo de 30 (trinta) dias ap0s a referida notificagdo. Neste caso, este Plano ndo
sera considerado descumprido se: (a) a mora relativa a obrigacdo de pagamento for
sanada no prazo de 30 (trinta) dias, independentemente de notificagado; (b) as moras
ou inadimplementos indicados na notificacao forem purgadas ou sanados no prazo

de 60 (sessenta) dias a contar da data de recebimento da referida notificacao.

PARTE V — DISPOSICOES GERAIS

15. DISPOSICOES GERAIS

15.1. ANEX0S. Todos os Anexos a este Plano sao a ele incorporados e constituem parte

integrante deste Plano. Na hipdtese de haver qualquer inconsisténcia entre este

Plano e qualquer Anexo, o Plano prevalecera.

15.2. COMUNICACOES. Todas as notificagdes, requerimentos, pedidos e outras

comunicagdes as Recuperandas requeridas ou permitidas por este Plano, para
serem eficazes, devem ser feitas por escrito e serdo consideradas realizadas

quando enviadas por correspondéncia registrada, com aviso de recebimento, ou

& Nesse sentido: STJ, Quarta Turma, REsp 1.587.559/PR Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAQ, unanime, DJe de 22.5.2017 e
Quarta Turma, REsp 1.302.735/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, unanime, DJe de 5.4.2016).
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15.3.

154.

15.5.

por courier e/ou para o endereco de e-mail abaixo indicado. Sendo destes os

enderecos:

Para as Recuperandas:

Avenida Mutinga, n°® 3188, Jardim Libano, CEP: 05.110-000 - Sao Paulo/SP, com

endereco eletrdnico: recuperacaojudicial@jcn.com.br

Com copia para a Administradora Judicial:

R4C ADMINISTRACAO JUDICIAL LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

19.910.500/0001-99, com endereco eletronico: jcn@rdcempresarial.com.br

INDEPENDENCIA DAS DISPOSICOES. Caso qualquer das disposi¢des deste Plano, por

qualquer razdo, seja considerada invalida, ilegal ou inexequivel em qualquer
aspecto, em qualquer jurisdicao, tal invalidade, ilegalidade ou inexequibilidade
ndo devera afetar qualquer outra disposi¢do deste Plano, que devera permanecer
em pleno vigor, mas este Plano devera ser interpretado em tal jurisdicdéo como
se tal disposicao invalida, ilegal ou inexequivel seja assim considerada apenas
contra o Credor que tenha apresentado sua negativa, ressalva ou medida judicial
contra a respectiva disposicao confrontada, no limite maximo permitido em tal

jurisdicao.

CONTRATOS ANTERIORES. Na hipotese de conflito entre as disposi¢des do Plano e

as obrigacGes, pecuniarias ou nao, previstas em contratos celebrados entre as
Recuperandas e os credores sujeitos ou ndo a Recuperacao Judicial, antes da data

do pedido de Recuperacgao Judicial, as disposi¢des do Plano prevalecerao.

CREDITOS ILiQUIDOS. Todos os Créditos que sejam decorrentes de obrigagdes

oriundas de relagdes juridicas firmadas anteriormente ao processamento da
Recuperacgdo Judicial, ainda que nao vencidos ou que sejam objeto de disputa
judicial ou procedimento arbitral em andamento, também serdo novados por

este Plano, estando integralmente sujeitos aos efeitos deste Plano e da
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Recuperacdo Judicial, nos termos do art. 49 da Lei de Faléncias, de forma que,
referidos Créditos lliquidos estardo sujeitos aos valores, prazos, termos e
condigdes previstos no presente Plano, em consonancia as clausulas 7.3.; 8.1,; 9.1.

e 10.1, acima.

16. CESSOES

16.1.

CEssAO DE CREDITOS. Os Credores poderdo ceder seus Créditos a outros Credores

ou a terceiros, e a cessdao produzird efeitos desde que comunicadas a
Recuperandas e ao Administrador Judicial antes do Encerramento da
Recuperacdo Judicial, e somente as Recuperandas apds o Encerramento da
Recuperacdo Judicial, cujos créditos serdo recebidos nos exatos termos em que o

credor cedente receberia, via Plano de Recuperagdo Judicial.

17. LEIE FORO

17.1.

17.2.

LEI APLICAVEL. Os direitos, deveres e obriga¢des decorrentes deste Plano deverao
ser regidos, interpretados e executados de acordo com as leis vigentes na
Republica Federativa do Brasil, ainda que haja Créditos originados sob a regéncia
de leis de outra jurisdicdo e sem que quaisquer regras ou principios de direito

internacional privado sejam aplicadas.

FoRo. Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem relacionadas
a este Plano serdo resolvidas pelo Juizo da Recuperagéo até o Encerramento da

Recuperagdo Judicial.

O PRJ é firmado pelos representantes legais devidamente constituidos do GRUPO JCN.

S3o Paulo, 14 de novembro de 2024. ..o semen ‘

JOSE GUSTAVO ALVES CORDEIRO

A conformidade com a as;
http://serpro.gov.br/assi

ura pode ser verificada em:

nador.digal @ serero

JCN COMERCIO E REPRESENTAGOES LTDA.

JCN VALVULAS E CONEXOES LTDA.

28

fls. 1454

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ24426663784

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1115285-78.2024.8.26.0100 e codigo Cxilwrng.



"J199dm/ |9 0BIpod 8 00T0 928 7202 8/-G8ZSTTT 0SSad0.4d 0 aw.oul ‘op’olusWNdodeIouaIBu0IIIge/Bd/enbipeised/iq snl-dsh fess//:sdny alis 0 8ssaoe ‘[eulblio o 1LIBJuod ried
¥8/£9992F¥ZCINCM 0J8WINU 0 oS * G0:8T SB ¥20Z/TT/FT Wa 0pe|odojoid ‘ojned 0es sp Opeis3 0p ednsn( ap eungul @ OCNYHY 3d IMOINOLNY dNHLYY Jod sjuswenbip opeuisse ‘[euiblo op eidgd 9 ojuswinaop 81s3

fls. 1455

FEITEIROARAUJO.COM.BR

DIREITO
EMPRESARIAL

DOC. 02

mFEITEIROARAU]O

Av. das Nagdes Unidas, 12.399 - 1 andar - Conj. 19 A
Brooklin Paulista - So Paulo - SP - CEP 04578-000




m .s fls. 1456
Cardim

& ASSOCIADOS

agregando valor as empresas

Laudo Economico-Financeiro
Parecer Técnico sobre o

Plano de Recuperacao Judicial
Lein’. 11.101/05 / Lei n°. 14.112/20
Processo n° 1115285-78.2024.8.26.0100

JCN COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA — Em
Recuperacao Judicial

JCN VALVULAS E CONEXOES LTDA — Em Recuperacio
Judicial

GRUPO JCN

Data Base: 30/06/2024

Sao Paulo, 02 de novembro de 2024

Parecer Técnico sobre o PRJ do GRUPO JCN 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ24426663784

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1115285-78.2024.8.26.0100 e cddigo Gl7wpc6K.



m .s fls. 1457
Cardim

& ASSOCIADOS

agregando valor as empresas

INDICE
SUMARIO EXECUTIVO 3
I- INTRODUCAO E OBJETIVOS DO TRABALHO 8
I1 - O PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL 23
III — OS DADOS E AS FONTES DAS INFORMACOES RECEBIDAS E UTILIZADAS............ 31

IV - ELABORACAO DA ANALISE DE VIABILIDADE ECONOMICO — FINANCEIRA DAS

EMPRESAS E DO PLANO - EMISSAO DE PARECER TECNICO 33
V - CONCLUSAO 45
VI - TERMO DE ENCERRAMENTO 47
ANEXOS 48
ANEXO I — PREMISSAS E PRESSUPOSTOS UTILIZADOS NAS PROJECOES PARA OS ANOS DE 2025
A 2037 e e e e e e e e e ————teeeeaa—————eeeeeaa—————teeetaai—————teeeeaaa———teeeeeaa ——ateeeeeanrrarteeeeaaanns 49
ANEXO II — PREMISSAS OPERACIONALS ...ttt eeaaae e e e e eaaarae e e e s s eennanaaeeeeas 54
ANEXO TII — PREMISSAS MACROECONOMICAS ... ee e e ese s e eeses e s e e seseseeseseeeesenen 56
ANEXO IV — DEMONSTRATIVOS FINANCEIROS PROJETADOS ... 58
Parecer Técnico sobre o PRJ do GRUPO JCN 2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ24426663784

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1115285-78.2024.8.26.0100 e cddigo Gl7wpc6K.



m .s fls. 1458
Cardim

& ASSOCIADOS

agregando valor as empresas

SUMARIO EXECUTIVO

A MS CARDIM & ASSOCIADOS LTDA foi contratada pelas empresas abaixo
descritas para analisar e emitir um Parecer Técnico sobre a viabilidade econdmica do
Plano de Recuperacdo Judicial, que serd apresentado em cumprimento ao Artigo 53 da
LFRE a Assembleia Geral de Credores e a 3a Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais
de Sdo Paulo/SP: JCN COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 66.047.630/0001-20, com sede na Avenida
Mutinga, n°® 3188, Jardim Libano, CEP 05.110-000, Sao Paulo/SP e JCN VALCULAS
E CONEXOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°
05.300.050/0001-08 com sede na Avenida Mutinga, 3140, Pirituba, CEP 05.110-000 (em
conjunto, “GRUPO JCN”), considerando que:

a) As empresas t€m enfrentado dificuldades econdmicas, mercadolégicas e
financeiras em razdo de vdarios fatores, dentre eles, a diminui¢do das receitas

brutas por vérias razdes;

b) O Plano de Recuperacao Judicial a ser apresentado cumpre os requisitos
contidos no art. 53 da LRF, eis que: (a) pormenoriza os meios de recuperacio
das empresas; (b) € vidvel sob o ponto de vista econdmico; e (c) €
acompanhado deste laudo econdmico-financeiro e de avaliacdo dos bens e

ativos das empresas, subscrito por empresa especializada;

c) Por forca do Plano de Recuperagao Judicial, as empresas buscam superar sua
crise econdmico-financeira e reestruturar seus negdécios com o objetivo de: (a)
preservar e adequar as suas atividades empresariais; (b) manter-se como fonte
de geracdo de riquezas, tributos e empregos; (c) além de renegociar o

pagamento de seus credores;

As empresas pretendem submeter o Plano referido a aprovacdo da Assembleia Geral de
Credores e a homologacdo judicial nos termos dos Artigos 48 e 58 da Lei n° 11.101/2005,
conforme alterada (LRFE).
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Para elaborar este laudo, consideramos os seguintes aspectos destacados do Plano de

Recuperacio:

° A JCN - COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA (“JCN”), fundada em
1991, € uma das maiores empresas que atuam no setor de petréleo e gds, saneamento,
papel e celulose, quimico e petroquimico, farmac€utico, mineragdo, siderurgia,

ventilagdo, refrigeragdo, energia, acucar e alcool entre outros.

° J4 a JCN VALVULAS E CONEXOES LTDA, foi criada em 2022, para
complementar as atividades da JCN — COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA.

. Em resposta as dificuldades enfrentadas e apesar dos esforcos despendidos pelas

empresas, foi necessario preparar um pedido de recuperacdo judicial;

. Em 19 de julho de 2024, o GRUPO JCN ajuizou, perante o Juizo de Direito da 3a
Vara de Faléncias e Recuperac¢des Judiciais de Sao Paulo/SP, um pedido de recuperacao
judicial nos termos da Lei de Faléncias e Recuperacdo de empresas (Lei n°. 11.101/05)

(“LFRE”);

° Em 12 de setembro de 2024, o Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 3a Vara de
Faléncias e Recuperagoes Judiciais de Sao Paulo/SP deferiu o pedido de processamento

de Recuperacgao Judicial;

. O Plano de Recuperagao referido tem por objetivo a reestruturacdo das operagdes
do GRUPO JCN, buscando superar a crise econOmico-financeira das empresas e

reestruturar os seus negdcios, de forma a permitir:

(1) O reperfilamento, a renegociacdo e o pagamento de seus credores, nos termos e
condi¢Oes apresentados no Plano de Recuperacdo a ser apresentado ao M.D. Juiz de

Recuperacao Judicial,

(i) A geracdo de capital de giro e fluxos de caixa operacionais necessirios ao

pagamento das suas dividas;

(ii1) A sua preservagao como fonte de geracdo de riquezas, tributos e empregos, diretos

e indiretos;
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(iv) A preservacao e efetiva melhora e recuperagdo do seu valor econdmico, bem como

de seus ativos tangiveis e intangiveis;
(v) A alienacao de unidades produtivas (UPI’s) e outros ativos.

O Plano de Recuperacdo que serd apresentado cumpre com o0s requisitos contidos no

Artigo 53, Il da LFRE, uma vez que:

- E demonstrada a viabilidade econdmica do GRUPO JCN, bem como do Plano de

Recuperacio a ser apresentado ao Juizo da Recuperacio;

- Sdo demonstrados de maneira pormenorizada os meios de recuperacdo a serem

empregados pelas empresas;

- E acompanhado deste Laudo com a demonstracio da viabilidade econdmico — financeira

do Plano de Recuperacdo e das empresas em recuperacao judicial;

- E acompanhado também, do Laudo de avaliacio de bens e ativos das empresas,

elaborado por empresa especializada em engenharia de avaliacdes;

- Contém proposta clara e especifica para renegociacao e pagamento aos credores sujeitos

ao Plano de Recuperacao.

Dessa forma, a elaboracdo do presente Laudo Econdmico-Financeiro e emissdo de

Parecer Técnico pela MS CARDIM tém por objetivos:

a) Analisar o Plano de Recuperagdo que serd apresentado em cumprimento ao Artigo
53 de LFRE, perante a 3a Vara de Faléncias e Recuperacdes Judiciais de Sao
Paulo/SP pelas empresas JCN COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 66.047.630/0001-20,
com sede na Avenida Mutinga, n® 3188, Jardim Libano, CEP 05.110-000, Sao
Paulo/SP e JCN VALCULAS E CONEXOES LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob o n°® 05.300.050/0001-08 com sede na Avenida
Mutinga, 3140, Pirituba, CEP 05.110-000 (em conjunto, “GRUPO JCN”).

b) Analisar a geracdo de recursos, de acordo com as metas e medidas previstas no

Plano, conforme demonstrado no seu teor e nos anexos deste Laudo;
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c¢) Demonstrar as medidas que serdo adotadas pela direcio do GRUPO JCN, as

quais permitirao a superacao das suas dificuldades financeiras;

d) A emissdo de um Laudo e Parecer Técnico sobre as empresas € o Plano de
Recuperacdo, identificando a sua viabilidade econdmico-financeira, tudo de

acordo com o que estabelece a LFRE, em seu artigo 53, incisos 1I e I1I.

No item I, apresentaremos aspectos introdutérios desse Laudo, bem como os objetivos
deste trabalho, incluindo um breve historico e a situagdo atual das empresas e das suas

operagoes.

Serdo descritas também as razdes da crise econdmica pela qual atravessa

momentaneamente o GRUPO JCN.

No item II, descreveremos todos os aspectos principais do Plano de Recuperacio
elaborado pelo GRUPO JCN e seus consultores juridicos e financeiros, a fim de
demonstrar a capacidade das empresas em honrar com os seus compromissos € recuperar

a sua saude financeira, em linha com a proposta de pagamento aos seus credores.

No item III, identificaremos os dados e as fontes de todas as informagdes recebidas e

utilizadas.

No item 1V, ap6s a andlise das informacdes apresentadas, da constatacdo e da coeréncia
dos demonstrativos financeiros projetados (Anexo 1V), apresentaremos a andlise da
viabilidade econdmico — financeira das empresas e do Plano de Recuperacdo a ser

apresentado ao Juizo, bem como emitiremos o Parecer Técnico.

No item V, apresentaremos as nossas conclusdes e justificativas da viabilidade

econdmico—financeira das empresas e do Plano.

Em resumo dos pontos indicados acima e a serem detalhados no presente Laudo, somos
do parecer que o Plano de Recuperacdo analisado e que sera apresentado ao Juizo para
fins de apresentagdo aos credores e eventual votacdo em Assembleia Geral é vidvel

econdomica e financeiramente, considerando as razdes e os pressupostos de sua

viabilidade, conforme expostos detalhadamente neste Laudo e que atende aos interesses

de todos os envolvidos no processo de recuperagdo judicial do GRUPO JCN
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Sao Paulo, 02 de novembro de 2024.

ECONOMISTA

MARIO SERGIO CARDIM NETO
CORECON n°. 3941 - 2% Regido — SP
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I- INTRODUCAO E OBJETIVOS DO TRABALHO

A MS CARDIM & ASSOCIADOS S/C LTDA. (“MS CARDIM”) € uma empresa que
atua em consultoria e assessoria financeira, foi contratada pelo GRUPO JCN, para
elaborar um Laudo de viabilidade econdmico-financeira do Plano de Recuperacdo e das

empresas, com emissdo de Parecer Técnico.

Este Laudo contém uma anélise critica e comentarios a respeito do Plano de Recuperacao
e em relacdo as medidas que serdo adotadas pelo GRUPO JCN, bem como a
demonstra¢do da viabilidade econdmico-financeira das empresas e do referido Plano de

Recuperacao.

As condig¢des e propostas que compdem o Plano de Recuperacdo foram elaboradas pela
direcdo do GRUPO JCN e seus assessores juridicos e consultores financeiros e estdo de

acordo com as disposi¢des contidas na LFRE.

A nossa andlise e elaboracdo deste Parecer Técnico visa demonstrar a viabilidade
econOmico-financeira das empresas e do Plano de Recuperagdo a ser apresentado ao Juizo
da Recuperacio, a capacidade de pagamento a todos os credores do GRUPO JCN e a

recuperagdo da sua saude financeira.

Este Laudo e o nosso parecer técnico incluem andlise e comentdrios sobre os pontos
fundamentais do Plano de Recuperacao, destacando-se as suas principais caracteristicas
e analisando os demonstrativos financeiros apresentados e principalmente o fluxo de

pagamento aos credores concursais e extraconcursais, até a extingao desses passivos.
O referido Parecer e a conclusdo encontram-se nos itens IV e V deste Laudo.

O Plano de Recuperacdo, bem como todos os dados e as informacgdes fornecidas para a
elaboracdo deste Laudo, sdo, por premissa, consideradas boas e vélidas, ndo tendo sido
efetuadas andlises juridicas, auditorias ou levantamentos para a validacdo destas

informacdes.
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Conforme nosso melhor entendimento, todos os dados contidos no Plano de Recuperagdo,
nos demonstrativos financeiros histdricos e projetados e nas informagdes recebidas sdao

considerados como verdadeiros e precisos.

Embora obtidos por meio de fontes confidveis, ndo podemos dar nenhuma garantia nem
assumir qualquer responsabilidade legal pela precisdo de quaisquer dados, opinides ou
estimativas fornecidas pela administracio do GRUPO JCN e seus assessores juridicos e

consultores financeiros.

A MS CARDIM ndo tem interesse atual ou futuro nas empresas, cujo Plano de
Recuperacao € objeto de andlise neste Laudo e ndo tem interesse pessoal ou parcialidade

com relagdo as partes envolvidas.

A remuneracdo da MS CARDIM nio estd condicionada a nenhuma a¢do, nem resulta do

mérito das anélises, opinides e conclusdes contidas neste relatério ou de seu uso.

Nenhuma parte deste Laudo, principalmente qualquer conclusdo, a identidade dos
consultores, as empresas em contato com os analistas ou qualquer referéncia a entidades
ou as designacdes concedidas por essa organizacdo, poderd ser divulgada pela MS
CARDIM ou pelo GRUPO JCN para o piblico através de prospectos, antiincios, relacdes
publicas, jornais ou qualquer outro meio de comunicag@o sem o consentimento prévio por

escrito da MS CARDIM ou do GRUPO JCN, conforme aplicdvel.

Este Laudo e Parecer Técnico sdo considerados pela MS CARDIM como documentos
sigilosos, absolutamente confidenciais, ressaltando-se que nao devem ser utilizados para
outra finalidade que nio seja o encaminhamento ao Juizo da Recuperagdo Judicial ou

outras instancias judiciais, juntamente com o Plano de Recuperacao.
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UM BREVE HISTORICO DO GRUPO JCN

Fundada em 1991, a JCN COMERCIO E REPRESENTAC(~)ES LTDA, formada
inicialmente pelo Sr. José Gustavo Alves Cordeiro e seu sdcio, José Augusto do
Nascimento, o qual veio a falecer em 2011, atua nos mercados de Petrdleo e Gas,
Saneamento, Papel e Celulose, Quimico e Petroquimico, Farmacéutico, Mineracdo,

Siderurgia, Ventilagdo, Refrigeracio, Energia, Acticar e Alcool entre outros.

Até 0 ano de 1993, a JCN COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA atuava
somente com representagdo comercial e com o passar do tempo e a sua consequente
evolucdo econdmica, passou a vender atuadores e pecas para automacdo de valvulas,

montagem e, posteriormente a fornecer assisténcia técnica dos materiais vendidos.

Jaa JCN VALVULAS E CONEXOES LTDA foi criada em 2022, para complementar
as atividades da JCN COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA.

Ato continuo, em meados de 2005/2006, as empresas passaram a ser reconhecidas no
mercado, pois eram as Unicas empresas a fornecer os servigos de montagem e assisténcia
técnica de produtos vendidos por elas mesmas e, também de terceiros — possibilitando-se

assim o atendimento de multimarcas.

Parecer Técnico sobre o PRJ do GRUPO JCN 10

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ24426663784

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1115285-78.2024.8.26.0100 e cddigo Gl7wpc6K.



m .s fls. 1466
Cardim

& ASSOCIADOS

agregando valor as empresas

Em 2008, as empresas passaram a importar valvulas da China, mediante contratos de
empréstimos, chamados FINIMP (Financiamento a Importacao), alcangando o seu dpice

comercial e econdmico no ano de 2010.

Nesse procedimento, passaram a ser distribuidoras exclusivas no Brasil da linha de
atuadores elétricos da BERNARD CONTROLS (Franca), dos redutores MASTERGEAR
(Estados Unidos) e das valvulas WALWAORTH (México).

Além disso, passaram a ser também distribuidoras exclusivas para os estados de Sdo
Paulo, Rio de Janeiro e Espirito Santo das vdlvulas MNA-LUPATECH, além de manter

parcerias com vdrios fabricantes de vélvulas nacionais.

Ja na linha de equipamentos para gas, as empresas sdo distribuidoras exclusivas para o
Brasil da HUMCAR (Colombia), SENSIT (Estados Unidos), AXEL (Alemanha) e
BASCOM (Estados Unidos).

Nao obstante, visando o seu continuo desenvolvimento, as empresas criaram o (i) setor
de Divisdao de Servigos, que ¢ responsavel pelo levantamento de campo, “start-up”,
comissionamento, consultoria técnica em automacdo, atuadores elétricos e vdalvulas
motorizadas e a (i1) unidade de Recuperacdo de Valvulas e Atuadores localizada em Sao
Paulo/SP, que € responsdvel pela execucdo de servicos para grandes empresas como a

PETROBRAS, considerando que o seu vasto estoque de Valvulas e Atuadores Elétricos.

Além disso, as empresas contam com uma extensa e qualificada carteira de clientes,
composta, por exemplo, pelas empresas: Voith Paper Automation, Techint Engenharia e
Construcao, Sanasa Campinas, Skanska, Bascom, Turner Instruments, Sanepar, Braskem,

entre outras.
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Abaixo, alguns produtos comercializados pelas empresas:

Atuadores

Atuador Inteligente Atuador Multivolta — Linha ST E ASM Atuador Y Volta - Linha EZ

e

Atuador % Volta — Linha OA E AS

Atuador "4 Volta - Linha FQ - Retorn

Valvulas

Vilvula Globo Bronze Valvula Globo Ferro Fundido Valvula Esfera Forjada

| Link Poen

Forjado

Bronze Ferro Fun

Vilvula Globo Aco Forjado Valvula Esfera Fundida dlvula Globo Aco Fundido Valvula Retencao Pistao Aco

fup

&

: o

Valvula Globo Valvula Retencao Portinhola Valvula Gaveta Bronze Valvula Retencao Portinhola
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E inegavel, portanto, que o negdcio das empresas € promissor, com histérico louvavel de
mais de 33 anos de atuacdo, com capital préprio, prédio proprio, de forma que o
deferimento da Recuperacdo Judicial serd ferramenta indispensdvel ao soerguimento de

suas atividades, abaladas por diversos fatores, conforme se discorrerd a seguir.
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AS RAZOES DA CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA DO GRUPO JCN

Em 2014, com o advento da Lava Jato, muitos clientes das empresas pararam de comprar
pecas ou solicitar a reparacdo de suas valvulas, como por exemplo: Oderbrecht, Engevix,
Camargo Corréa, Andrade Gutierres, Construcap, entre outras, o que fez com que a sua

carteira de clientes reduzisse.

Por outro lado, o fato de sua carteira ter reduzido, em nada alterou o fato de que os
contratos de financiamento ainda precisavam ser pagos, bem como o seu extenso estoque

de vélvulas precisava ser vendido, para manter o seu fluxo de caixa.

Com o passar do tempo e o crescimento das dividas, as empresas passaram a contrair
outros empréstimos renegociar os FINIMP’s, que haviam sido tomados para viabilizar as
importagdes ja ditas acima, por meio de outros tipos de contratos financeiros, outorgando,
para tanto, iméveis de propriedade das empresas para garantir os novos empréstimos ou
ainda vendendo outros ativos para injetar novos capitais de giro na operagdo, visando a

manutenc¢do da atividade empresarial e os contratos de trabalho.

Aliado aos fatos acima, as empresas sofreram também os impactos do cendrio econdmico
adverso na época do impeachment da ex-presidente Dilma Roussef, seguido de uma

recessdo técnica.

Ademais, a despeito de um timido progresso nos anos de 2016 até 2018, as empresas
passaram a sofrer novamente com os efeitos da pandemia do COVID-19 em 2020/2021,
assim como a maioria das empresas em todo o territério nacional e internacional,
ocasionando a diminui¢ao das atividades da JCN VALVULAS E CONEXOES LTDA,

reduzindo drasticamente o faturamento das empresas.

E sabido que na época do COVID-19, muitas instituicdes financeiras € Fundos de
Investimentos passaram a negociar as dividas existentes, alongando-as cada vez mais, o
que apenas intensificou a existéncia dos débitos e a dificuldade em honré-los, dando

origem ao débito hoje existente.

Agravando os fatos acima relatados, atualmente, as empresas sofrem com o ajuizamento

de acgdes de seus clientes e fornecedores, de forma que, sem condi¢des para assumir os
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referidos débitos, j4 estdo sofrendo com constricdes em seus patrimOnios, haja vista os
pedidos de bloqueios judiciais via SISBAJUD requeridos pelos seus credores e, que,
fatalmente, comprometerd o fluxo de caixa das empresas, bem como a capacidade de

honrar com os seus compromissos.

Sabendo que cabe ao juizo da Recuperagdo Judicial analisar e deliberar sobre eventuais
atos constritivos, a fim de que ndo fique inviabilizado o Plano de Recuperacio Judicial
das empresas devedoras, € de se esperar que tais demandas sejam atraidas pelo juizo

recuperacional, oportunamente.

Nesse sentido se destaca trecho do acérdao que julgou o REsp n° 1.630.702/RJ, da

relatoria da Ministra Nancy Andrighi, do C. Superior Tribunal de Justica, a saber:

“Sobre o tema, o STJ formou entendimento no sentido de que o destino do

patrimonio da sociedade em processo de Recuperagdo Judicial ndo pode
ser atingido por decisoes prolatadas por juizo diverso daquele onde
tramita o processo de reerguimento, sob pena de violacdo ao principio
maior da preservagdo da atividade empresarial, insculpido no art. 47 da
LFRE. Com efeito, é pacifica a jurisprudéncia da Segunda Sec¢do no
sentido de que a competéncia para ado¢cdo de medidas de constricdo e
venda de bens integrantes do patrimonio de sociedade em Recuperacdo
Judicial é do juizo onde tramita o processo respectivo. Nesse sentido, os
seguintes procedentes: CC 61.272/RJ, DJ de 25/06/2008; CC 88.661/SP,
DlJe de 28/05/2008; CC 103.025/SP, DJ de 05/11/2009; EDcl no CC
133.470/SP, Dje 03/09/2015; e CC 137.178/MG, Dje 19/10/2016".

Desta forma, diante da crise financeira atualmente vivenciada pelas empresas e a
impossibilidade de pagamento do débito total em aberto, ndo restou alternativas as
empresas devedoras, sendo se socorrer judicialmente da ferramenta da Recuperacdo
Judicial visando o seu soerguimento, possibilitando voltar a movimentar a economia

local, gerando empregos e fomentando o desenvolvimento de pequenos negdcios.
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MEDIDAS DE RECUPERACAQO

OBJETIVOS GERAIS DO PLANO

A adocdo das medidas de recuperacdo especificas a seguir previstas pelo Plano tem por
objetivos: (i) proceder ao reescalonamento do passivo concursal do GRUPO JCN,
permitindo a futura quitacdo desse passivo em condi¢des de igualdade entre os Credores;
(i1) desinvestimento dos ativos da empresa para gerar a entrada de caixa; e (iii) permitir
aos Credores e agentes do mercado financeiro que acreditam na recuperacio do GRUPO

JCN apoiem a reestruturacio realizando novas operagdes financeiras.
VISAO GERAL DAS MEDIDAS DE RECUPERACAO

O Plano utiliza os seguintes meios de recuperacdo, na forma do artigo 50 da Lei de
Recuperacdo Judicial e Faléncia: (1) concessdo de prazos e condi¢Oes especiais para
pagamento das obrigacdes vencidas e vincendas do GRUPO JCN, com a equalizacdo de
encargos financeiros; (ii) a preservacao de investimentos essenciais para continuacao das
atividades das empresas; (iii) prospeccdo e adocdo de medidas, mesmo durante a
Recuperacdo Judicial, visando a obtengdo de Novos Recursos junto a Credores,
investidores, institui¢cdes financeiras ou outros interessados em aportar recursos nas
empresas, observados os termos deste Plano e os artigos 67, 69-A ao 69-F, 84 e 149 da
LRF; (iv) promover operacdes societdrias, podendo ocorrer a incorporagdo e extin¢do de
empresas do mesmo grupo e/ou demais empresas que operam como bracos do GRUPO
JCN, (v) a possibilidade de constituicdo de sociedade de propésito especifico para
adjudicar, em pagamento, os ativos do GRUPO JCN; (vi) a alienag@o e/ou oneracdo de
bens que integram o ativo financeiro, tangivel ou intangivel, seja por meio de venda direta
na forma do artigo 66 da LRF ou de processo competitivo de venda de unidade produtiva
isolada, nos termos dos artigos 60, caput e pardgrafo unico, artigo 142 e demais
disposicdes aplicaveis da LRF, assim como do artigo 133, §1°, do Cddigo Tributéario
Nacional, desde que observados os termos do Plano, a qual desde ja fica autorizada,
durante todo o periodo da Recuperacao Judicial (ou depois dele), a fim de obter recursos,
refor¢o de liquidez para a estrutura de capital das empresas, reinvestimento nos negdcios

e otimizagdo da operacgdo; (vi) a dacdo em pagamento; (vii) a constituicdo de sociedade

Parecer Técnico sobre o PRJ do GRUPO JCN 16

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ24426663784

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1115285-78.2024.8.26.0100 e cddigo Gl7wpc6K.



m .s fls. 1472
Cardim

& ASSOCIADOS

agregando valor as empresas

de credores; e/ou (viii) outras medidas a serem eventualmente submetidas a prévia

aprovacgao do Juizo da Recuperacdo.

MANUTENCAO DAS ATIVIDADES — EXPANSAO DE PARCERIAS E NOVOS
FORNECIMENTOS E NEGOCIOS

EXPANSAO DE PARCERIAS E NOVOS FORNECIMENTOS

Sujeito as limitagdes previstas em lei, as empresas resguardam-se o direito e a faculdade
de desenvolver suas atividades e de realizar todos os atos consistentes com seu objeto
social, sem a necessidade de prévia autorizacdo da AGC ou do Juizo da Recuperacdo,
sujeito, todavia, aos limites estabelecidos no Plano. Para tanto, as empresas poderio,
dentre as demais atividades necessdrias para a consecu¢do da sua atividade, expandir a
contratagdo de novas parcerias e novos fornecimentos, sejam com novos parceiros ou
fornecedores, sejam em novas condi¢des comerciais com cada um dos parceiros e
fornecedores atualmente existentes, desde que (a) sejam realizadas em bases comutativas;

e (b) ndo prejudiquem o pagamento dos Créditos.
RECEITAS NAO OPERACIONAIS

As empresas possuem ativos imobilizados descritos no Laudo de Avaliagdo dos Ativos,
0s quais estdo disponiveis e que geram custos elevados de manutengdo. Neste caso, e
sujeito as limitacdes previstas em lei, visando a diminuicdo de seu custo mensal e a
captacdo de receitas extraordindrias, as empresas poderdo disponibilizar para locacdes
referidos ativos imobilizados, desde que ndo coloquem em risco as atividades das
empresas e/ou prejudiquem o regular prosseguimento desta Recuperagao Judicial, bem

como os credores.
OPERACOES COM PARTES RELACIONADAS

As transacOes com Partes Relacionadas serdo permitidas desde que (a) sejam realizadas

em bases comutativas; e (b) ndo prejudiquem o pagamento dos Créditos.
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OPERACAO DE DROP-DOWN

Como ¢é recorrente com as empresas em recuperacdo judicial, estas enfrentam uma série
de dificuldades para o desenvolvimento de suas atividades, em especial quando se refere
a celebracdo de contratos com empresas vinculadas a Administracdo Publica, dentre os
quais se destaca a necessidade de apresentacdo da Certidao Negativa de Débitos (CND)
no SICAF (Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores); a captacdo de crédito;
contratagdo de leasing de equipamentos necessdrios para sua operagdo; obtencdo de
seguros-garantia e fiancas bancdrias, muitas vezes exigidos para a celebragdo de contratos

com o Poder Publico e empresas a ele ligadas.

Todos esses percalgos se ddo muito em fung¢do do estigma, perante o mercado, que as
empresas em recuperacdo judicial carregam, o que, por Obvio, dificulta o
desenvolvimento de suas atividades e prdticas comerciais, tanto com o setor publico
quanto com a iniciativa privada. Desse modo, para que seja possivel sanar ou, a0 menos,
amenizar todos os problemas e questdes acima narrados e, de forma a nio causar impacto
a presente Recuperagdo Judicial e aos credores, mas sim, viabilizar o soerguimento das
empresas e garantir a continuidade das atividades econdmicas e produtivas, as empresas
propdem a estruturacdo de uma operagdo societdria denominada drop-down, que se

mostra absolutamente vidvel no presente caso.

Por meio da referida operacao, podera ser criada, a exclusivo critério das empresas em
razdo de se tratar de uma estratégia operacional, uma nova sociedade empresaria a qual
receberd um percentual do acervo técnico das empresas, bem como os investimentos
necessarios para mobilizacdo dos contratos, de forma a se qualificar para participar de
certames e contratacOes de servicos nos mesmos padroes e moldes ja realizados

anteriormente pelas empresas.

As empresas deterdo parte do capital social da nova empresa, razdo pela qual essa nova
sociedade integrard o seu ativo. Quanto ao percentual remanescente, considerando a
necessidade de participag@o de pessoa fisica para fins de responsabilidade técnica pelos
servicos a serem prestados, eles serdo titularizados pelas pessoas fisicas dos sécios das
empresas. Logo, ndo se verificard qualquer alteracdo (aumento ou diminui¢cdo) do

patrimdnio das empresas.
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Tal medida se mostra necessdria de forma a facilitar e desburocratizar a atividade das
empresas, que nao precisard se socorrer do Juizo da Recuperagao a cada problema que
eventualmente seja verificado para a participacdo em certames e celebracdo de novos
contratos, além de tornar menos tortuosa e onerosa a captacao de créditos, obtencdo de

financiamentos e/ou seguros-garantia e fiangas.

Por se tratar de uma unidade econdmica e justamente por ser um ativo das empresas, esta
nova sociedade empresdria se beneficiard da mesma protecao de que a lei de recuperagao
judicial confere as empresas, cujos Credores se obrigam e concordam, sem, no entanto, €

por razdes 6bvias, estar em recuperacao judicial.

Implementada essa operacdo, todo o resultado liquido apurado serd revertido para as
empresas, do que se extrai a auséncia de prejuizo ao regular prosseguimento da
Recuperacdo Judicial, bem como aos Credores. Aliado a isso, todos os atos da nova
sociedade também serdo submetidos, durante o periodo de supervisao judicial, a andlise
da Administradora Judicial, nos mesmos moldes do que se pratica em relacdo as

atividades das empresas.

A nova sociedade, portanto, passard a constituir um ativo das empresas, traduzindo-se em
um instrumento apto a auxiliar o soerguimento da empresa, com a superagao de sua crise

econdmico-financeira, viabilizando o pagamento de seus credores.
UNIDADE PRODUTIVA ISOLADA - UPIS

A fim de viabilizar uma solugdo global para a reorganizacdo operacional e financeira das
empresas e, considerando ser uma das medidas para o efetivo soerguimento, nos termos
do artigo 50, inciso XVIII, da Lei 11.101/05, as empresas, apds publicagdo da decisao
homologatdria Plano, poderdo alienar os ativos relacionados no Laudo de Avaliacio de
Bens e Ativos, na forma de UPI, mediante a aplicacdo dos artigos 60, 60-A, 66, 66-A e
141 a 144, todos da Lei 11.101/05 e, somente, apds liberacdo da garantias, se houver, nos
termos do artigo 50, §1°, da Lei 11.101/05. A alienacdo da referida UPI podera ser feita
de forma conjunta ou isolada, por meio de Procedimento Competitivo. Os proventos

liquidos decorrentes de tais alienagdes serdo utilizados para o pagamento de obrigacoes
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decorrentes da legislacdo do trabalho, encargos tributdrios e previdencidrios, e de

obrigagdes estabelecidas no Plano.
PROCEDIMENTO DE ALIENACAO DE UPIS

Quaisquer alienagdes de UPIs por meio de Procedimento Competitivo serdo realizadas
respeitando-se o disposto nos respectivos editais, e, em atendimento aos artigos 60, 141,

ITe 142, todos da Lei 11.101/2005, observado o seguinte procedimento:

As empresas deverdo publicar edital de alienacao de UPI, contendo todas as informagdes
relevantes acerca do Procedimento Competitivo. Sem prejuizo de outras informacoes
relevantes, o edital de alienac@o deverd conter as seguintes informacdes: (i) objeto da UPI
a ser alienada; (ii) prazos e condi¢des para habilitacdo dos interessados; (iii) prazos, datas
e modalidade para a realizacdo do Procedimento Competitivo, sendo que as empresas
envidardo todos os esforcos para buscar a alienacdo da UPI apds a data em que for
prolatada a decisdo que homologar o Plano e conceder a Recuperacdo Judicial ao Grupo
JCN; (iv) critérios de definicdo da proposta vencedora; (v) preco minimo a ser pago,
considerando laudo de avaliacdo j4 acostado aos autos, podendo este ser substituido por
laudo atualizado, a critério das empresas; (vi) previsdo de forma de pagamento do lance

a vista ou a prazo, bem como, (vii) disposi¢ao acerca da auséncia de sucessao.
INEXISTENCIA DE SUCESSAO DE DIVIDAS NA ALIENACAO DE UPIS

As UPIs que forem alienadas por Procedimento Competitivo estardo livres de quaisquer
onus, e os seus respectivos adquirentes ndo responderdo por nenhuma divida ou
contingéncia do GRUPO JCN, inclusive as de carater tributdrio e trabalhista, nos termos

dos artigos 50, §3°, 60, pardgrafo tnico e 141, inciso II, da Lei 11.101/2005.
CONSTITUICAO DE SPES

A fim de possibilitar ou facilitar a venda de quaisquer dos bens do ativo permanente ou
da UPI, conforme o caso, as empresas poderdo, de forma individualizada ou em conjunto,
transferir esse ativo ou UPI a sociedades de propdsito especifico constituidas pelo

GRUPO JCN.
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APROVACAO PARA ALIENACAO DE ATIVOS

Sem prejuizo das hipéteses das Cldusulas 6.1 a 6.4 do Plano, serd permitida qualquer
outra modalidade de alienacao, substituicao ou oneracdo de bens mediante autoriza¢do do
Juizo da Recuperacio, nos termos do artigo 66, da Lei 11.101/05, respeitados os termos
das legislagdes e dos contratos aplicdveis a tais ativos. Encerrada a Recuperacao Judicial,
o GRUPO JCN podera alienar livremente quaisquer bens de seu ativo circulante ou
permanente, observados os gravames que recairem sobre tais bens, ndo sendo mais
aplicaveis as restri¢coes previstas no Plano ou no art. 66 da Lei 11.101/05, estando, porém,
sujeitas as restri¢des usuais constantes dos contratos sociais do GRUPO JCN e de novos

instrumentos de divida, conforme o caso.
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ESCOPO DA LEI DE RECUPERACAO DE EMPRESAS EM CRISE E A
VIABILIDADE ECONOMICA DO GRUPO JCN

O GRUPO JCN possui uma estrutura produtiva de qualidade e produtos bem-
posicionados no setor de petréleo e gés, saneamento, papel e celulose, quimico e
petroquimico, farmac€utico, mineracdo, siderurgia, ventilacdo, refrigeracdo, energia,
acucar e élcool entre outros e reconhecimento pelos seus clientes e conhecimento
organizacional suficiente para transpor a crise. A mudanca de perspectivas do pais nos

proximos anos € certa.

Ao voltar a crescer, o setor de petréleo e gds em que as empresas atuam com exceléncia,
também poderd ter ritmo de crescimento retomado e o endividamento poderd se

transformar em algo pequeno frente ao que as empresas t€ém capacidade de gerar.

O Plano de Recuperacdo a ser apresentado envolve a protecdo para 0 momento que o pais
atravessa e ¢ um alento de recuperacdo, que levard a solugdo para todos os envolvidos:

empresa, sociedade, fornecedores e clientes.

E o voto de confianga que o GRUPO JCN, neste momento necessita para voltar a trilhar

o caminho de sucesso e relevancia.

Especificamente, o Plano de Recuperagdo Judicial a ser apresentado confere a cada um
dos credores um fluxo de pagamentos ordenado que lhes assegura um retorno aceitdvel,
a ser provido pelo GRUPO JCN em situacdo mais favordvel do que seria eventualmente

em um caso de faléncia, e, consequentemente, liquidagdo patrimonial.
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I1 - O PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

Os objetivos do Plano, os pontos fundamentais e a sua viabilizacao

O Plano de Recuperacdio do GRUPO JCN, elaborado pela administracdo e seus
assessores juridicos e consultores financeiros, a ser apresentado ao Juizo de Recuperagao

e aos seus credores tem por objetivo a realizacdo das seguintes medidas:

1) Reducao gradual dos custos, despesas operacionais e administrativas

2) Renegociacdo com seus credores sob novas condicdes, prazos e valores
Essas medidas objetivam a reestruturac@o de suas operacdes de forma a permitir:

a) O reperfilamento do endividamento das empresas, alterando condi¢des de

pagamentos, prazos e valores a serem pagos;

b) A geracdo dos fluxos de caixa operacionais necessarios para o pagamento de suas
dividas e a continuidade das atividades das empresas, diante da nova realidade do

GRUPO JCN;
c) A preservacdo e a manutencdo do emprego dos trabalhadores diretos e indiretos;

d) A preservacdo dos interesses de seus credores de forma a permitir sua
continuidade, mediante composi¢do baseada em uma estrutura de pagamentos

compativel com a sua nova realidade;

e) A preservagdo das empresas, sua funcdo social e o estimulo a atividade econdmica

do pais, no Estado de Sao Paulo, onde tem sede.

f) A superacdo da crise econdmico-financeira do GRUPO JCN, que poderd ser
viabilizada pela geracdo dos fluxos de caixa operacionais necessarios ao
pagamento da sua divida reestruturada e a geragc@o de recursos necessarios para a
continuidade das atividades das empresas, devidamente dimensionadas para a

nova realidade do GRUPO JCN;
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g) A preservacdo das empresas como fonte de geracdo de bens, recursos, empregos,

impostos diretos e indiretos;

h) A manutencdo do exercicio de suas atividades no setor de petréleo e gés,
saneamento, papel e celulose, quimico e petroquimico, farmacéutico, mineragao,

siderurgia, ventilacdo, refrigeracdo, energia, actcar e dlcool entre outros;

1) A preservagdo da sua fungdo social e a efetiva melhora e recuperagdo do seu valor

econdmico, bem como dos seus ativos tangiveis e intangiveis;

J) Os objetivos do Plano poderdo ser atingidos também por meio das medidas

previstas no Artigo 50 da LFRE:
- Fixacdo de prazos e condi¢des especiais de pagamentos aos seus credores;
- Alienagdo de ativos;
- A obtenc¢do de novos financiamentos;
k) A possibilidade de voltar a ter uma estrutura de capital equilibrada;

1) A concentracdo e a volta ao exercicio de suas atividades, no setor de petrdleo e
gds, saneamento, papel e celulose, quimico e petroquimico, farmacéutico,
mineragdo, siderurgia, ventilacdo, refrigeracdo, energia, acticar e alcool entre

outros.

O GRUPO JCN deverd, no prazo legal, apresentar um Plano de recuperacao judicial cuja

finalidade € de:
a) Pormenorizar os meios de recuperacio do GRUPO JCN;
b) Demonstrar a sua viabilidade econdmica;
¢) Adequar os pagamentos devidos aos credores aos seus fluxos de caixas, e;

d) Conter proposta clara e especifica para pagamento aos credores concursais €

extraconcursais.
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Viabilidade Economica do Plano de Recuperacao. Em cumprimento ao disposto nos

incisos II e III do art. 53 da LRFE, este Laudo de Viabilidade Economica do Plano e das

empresas integra o Plano de Recuperacio Judicial e serd apresentado nos anexos do Plano

de Recuperacdo Judicial.

Avaliacio dos Ativos das empresas. Em cumprimento ao disposto nos incisos Il e III do

art. 53 da LRFE, o laudo de avaliagdo de bens e ativos das empresas, subscrito por
empresa especializada, também serd inserido nos anexos do Plano de Recuperagdo

Judicial.
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PAGAMENTO AOS CREDORES

NOVACAO

Com a Homologag¢ado Judicial do Plano, os Créditos serdo novados. Mediante referida
novagdo, todas as obrigacgdes, covenants, indices financeiros, hip6teses de vencimento
antecipado, multas, bem como outras obrigacdes e garantias que sejam incompativeis

com o Plano e seus respectivos Anexos deixardo de ser aplicdveis.

Os créditos novados na forma do art. 59 da Lei de Recuperacdo Judicial (Lei 11.101/05)
constituirdo a divida reestruturada, conforme disposta no Plano, ndo afetando as fiancas
e avais prestados aos Credores, sendo que na hipdtese de decretacdo da faléncia do
GRUPO JCN por descumprimento do Plano de Recuperagdo Judicial, os credores terao
reconstituidos seus direitos e garantias nas condicdes originalmente contratadas,
deduzidos os valores eventualmente pagos e ressalvados os atos validamente praticados

no ambito desta recuperagdo judicial, nos termos do artigo 61, §2° da Lei 11.101/05.
PAGAMENTO DOS CREDORES TRABALHISTAS (CLASSE I)
Os Créditos Trabalhistas serdo pagos da seguinte forma:

Os Credores Trabalhistas com Créditos até R$6.000,00 (seis mil reais), receberdo seus
créditos integralmente, sem desigio, limitado ao valor do respectivo Crédito Trabalhista,

nos termos previstos no Plano;

Os Credores Trabalhistas com Créditos superiores ao valor de R$ 6.000,00 (seis mil
reais), receberdo 15% (quinze por cento) do valor do respectivo Crédito, nos termos
previstos no Plano. Os 85% (oitenta e cinco por cento) de saldo restante serdo
considerados como bonus de adimpléncia em favor do GRUPO JCN, sendo aplicado o
disposto no item 11.7. do Plano sobre referido saldo, caso adimplidos todos os

pagamentos dos Créditos Trabalhistas acima descritos;

Os pagamentos sempre ficardo limitados ao montante de 150 (cento e cinquenta) saldrios-

minimos vigentes na data do pedido de recuperacao judicial, para cada credor trabalhista,
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sendo aplicado o disposto no item 11.7. ao eventual saldo remanescente, caso adimplidos

todos os pagamentos dos credores enquadrados na classe I'.

Os Créditos Trabalhistas serdo quitados em até 12 (doze) meses, contados da data em que
for publicada a decisdo que homologar o Plano e conceder a Recuperagdao Judicial ao
GRUPO JCN, podendo esta valer-se da forma de pagamento prevista no artigo 50, inciso

XVI, da Lei 11.101/2005.

Em 30 (trinta) dias contados da data em que for publicada a decisdo de homologac¢do do
Plano, serdo quitadas as verbas contempladas pelo paragrafo unico do artigo 54 da Lei
11.101/2005 — verbas salariais vencidas em até 90 (noventa) dias antes do pedido de

recuperagdo, limitadas a cinco salarios-minimos por Credor Trabalhista.

Para os Credores Trabalhistas que ja receberam parte dos Créditos Trabalhistas em
virtude de penhoras ou condenagdes subsididrias (de terceiros), dentre outras situagdes,
serd realizado pelas empresas o abatimento proporcional do valor ji recebido pelo
respectivo Credor Trabalhista, e apds serd realizado o pagamento do saldo remanescente,

se houver.

Atualizacdo Monetaria: Os Créditos Trabalhistas serdo atualizados monetariamente pela
taxa referencial (TR)? mais 1% (um por cento) ao ano, incidente a partir da Homologacio

do Plano até a data do efetivo pagamento.

! Enunciado XIII — Admite-se, no ambito da recuperacdo judicial, a aplicacdo do limite de 150 salarios-minimos, previsto
no art. 83,1, da Lei n® 11.101/2005, que restringe o tratamento preferencial dos créditos de natureza trabalhista (ou a estes
equiparados), desde que isto conste expressamente do plano de recuperacdo judicial e haja aprovacao da respectiva
classe, segundo o quérum estabelecido em lei ( ENUNCIADOS DO GRUPO DE CAMARAS RESERVADAS DE DIREITO
EMPRESARIAL - Atualizacao até 12/12/2023)

2 Nesse sentido: STJ, TERCEIRA TURMA, REsp 1630932/SP, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, julgado em
18/06/2019, DJe 01/07/2019) - a Terceira Turma entendeu ser valida cladusula do plano de recuperagdo que determinou a
atualizagdo do saldo devedor por meio da Taxa Referencial (TR), como indice de correcdo monetaria, e da taxa de juros

de 1% ao ano.
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PAGAMENTO DOS CREDORES COM GARANTIA REAL (CLASSE II)
Os Créditos com Garantia Real serdo pagos da forma a seguir descrita:

Valor de Pagamento: serdo pagos 20% (vinte por cento) do valor nominal do Crédito.

Os 80% (oitenta por cento) de saldo restante serdo considerados como bdnus de
adimpléncia em favor do GRUPO JCN, sendo aplicado o disposto no item 11.7. do Plano
sobre referido saldo, caso adimplidos todos os pagamentos dos Créditos com Garantia

Real acima descritos.

Periodo de Caréncia de Principal e Encargos: periodo de caréncia total de 18 (dezoito)

meses, contados da data em que for publicada a decisdo que homologar o Plano e

conceder a Recuperacao Judicial ao GRUPO JCN.

Correciao Monetaria e Juros: Os Créditos enquadrados nos termos da cldusula 8.1.1. do

Plano serdo atualizados monetariamente pela taxa referencial (TR)? mais 1% (um por
cento) ao ano, incidente a partir da Homologacdo do Plano até a data do efetivo

pagamento.

Amortizacdo: pagamento em 120 (cento e vinte) parcelas mensais, acrescidas dos
encargos descritos na cldusula 8.1.3. do Plano, sendo a primeira devida no més seguinte

apo6s o término do periodo de caréncia previsto no item 8.1.2. do Plano.

Fica a exclusivo critério das empresas amortizar total ou parcialmente, de forma
antecipada os Créditos com Garantia Real nos termos previstos no item 8.1.1. do Plano,

com a respectiva liberacdo total ou parcial da garantia real.

3 Nesse sentido: STJ, TERCEIRA TURMA, REsp 1630932/SP, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, julgado em
18/06/2019, DJe 01/07/2019) - a Terceira Turma entendeu ser valida cladusula do plano de recuperagdo que determinou a
atualizagdo do saldo devedor por meio da Taxa Referencial (TR), como indice de correcdo monetaria, e da taxa de juros
de 1% ao ano
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PAGAMENTO DOS CREDORES QUIROGRAFARIOS (CLASSE III)
Os Créditos Quirograférios serdo pagos da forma a seguir descrita.

Valor de Pagamento: serdo pagos 15% (quinze por cento) do valor nominal do Crédito.

Os 85% (oitenta e cinco por cento) de saldo restante serdo considerados como bdnus de
adimpléncia em favor do GRUPO JCN, sendo aplicado o disposto no item 11.7. do Plano
sobre referido saldo, caso adimplidos todos os pagamentos dos Créditos Quirografarios

acima descritos.

Periodo de Caréncia de Principal e Encargos: periodo de caréncia total de 24 (vinte e

quatro) meses, contados da data em que for publicada a decisdao que homologar o Plano e

conceder a Recuperacao Judicial ao GRUPO JCN.

Correciao Monetaria e Juros: Os Créditos enquadrados nos termos da cldusula 9.1.1. do

Plano serdo atualizados monetariamente pela taxa referencial (TR)* mais 1% (um por
cento) ao ano, contados da data em que for publicada a decisdo que homologar o Plano e

conceder a Recuperacao Judicial ao GRUPO JCN até a data do efetivo pagamento.

Amortizacdo: pagamento em 120 (cento e vinte) parcelas mensais, acrescidas dos
encargos descritos na cldusula 9.1.3. do Plano, sendo a primeira devida no més seguinte

apo6s o término do periodo de caréncia previsto no item 9.1.2. do Plano.

PAGAMENTOS DOS CREDORES ME E EPP (CLASSE 1V)

Os Credores ME e EPP serdo pagos na forma a seguir descrita:

Os Credores ME e EPP com Créditos até R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) receberdo
seus créditos integralmente, sem desdgio, limitado ao valor do respectivo Crédito

Trabalhista, nos termos previstos no Plano.

4 Nesse sentido: STJ, TERCEIRA TURMA, REsp 1630932/SP, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, julgado em
18/06/2019, DJe 01/07/2019) - a Terceira Turma entendeu ser valida cladusula do plano de recuperagdo que determinou a
atualizagdo do saldo devedor por meio da Taxa Referencial (TR), como indice de correcdo monetaria, e da taxa de juros
de 1% ao ano
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Prazo de Pagamento: Os Credores ME e EPP com Créditos até R$ 40.000,00 (quarenta

mil reais) serdo pagos em até 12 (doze) meses, contados da data em que for publicada a
decisdo que homologar o Plano e conceder a Recuperacio Judicial ao GRUPO JCN, nas

condig¢des descritas na cldusula 10.2. do Plano.

Atualizacdo Monetaria: Os Créditos enquadrados nos termos da clausula 10.2. do Plano

serdo atualizados monetariamente pela taxa referencial (TR)’ mais 1% (dois por cento)
ao ano, contados da data em que for publicada a decisdo que homologar o Plano e

conceder a Recuperacdo Judicial ao GRUPO JCN até a data do efetivo pagamento.

A ESTRUTURA DO ENDIVIDAMENTO

Conforme art. 49 da LFRE, a estrutura do endividamento do GRUPO JCN condiciona
ao referido Plano de Recuperacdo, as pessoas fisicas e juridicas mencionadas na lista de
credores apresentada, a qual deverd ser substituida pela lista de credores a ser consolidada
pelo Administrador Judicial (art. 7, pardgrafo 2°) ou por decisdes judiciais futuras em

sede de impugnacao.

Classe Trabalhista - Lista AJ R$ 1.176.078,97
Classe Garantia Real - Lista A R$ 2.691.524,17
Classe Quirografaria - Lista AJ R$ 6.015.702,84
Classe ME/EPP - Lista AJ R$ 39.236,28
TOTAL R$ 9.922.542,26]

5 Nesse sentido: STJ, TERCEIRA TURMA, REsp 1630932/SP, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, julgado em
18/06/2019, DJe 01/07/2019) - a Terceira Turma entendeu ser valida cladusula do plano de recuperagdo que determinou a
atualizagdo do saldo devedor por meio da Taxa Referencial (TR), como indice de correcdo monetaria, e da taxa de juros
de 1% ao ano
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III - OS DADOS E AS FONTES DAS INFORMACOES
RECEBIDAS E UTILIZADAS

Para o efeito da:

a) Elaboracao do Laudo sobre a viabilidade econdmico-financeira do Plano de

Recuperacdo e do GRUPO JCN;

b) Para aemissdo do Parecer Técnico sobre o Plano de Recuperacdo foram utilizados

os dados e as seguintes fontes de informacao:

e Plano de Recuperacdo Judicial preparado pelo GRUPO JCN e seus assessores
juridicos e consultores financeiros a ser protocolado em Juizo contendo a

detalhada indicacdo das medidas a serem implementadas pelas empresas;

e Peticdo inicial protocolada e distribuida em 19 de julho de 2024 ao MM. Juizo

3a Vara de Faléncias e Recuperacoes Judiciais de Sao Paulo/SP;

e Decisao do Exmo. Sr. Dr. Juiz, de Direito da 3a Vara de Faléncias e
Recuperacdes Judiciais de Sdo Paulo/SP, com o deferimento do pedido de

processamento em 12 de setembro de 2024;

e Breve Histérico e situacdo atual das empresas contendo informacdes
relevantes que identificam as origens da crise financeira pela qual passou o
GRUPO JCN, contendo a descri¢do de todas as medidas a serem adotadas

dentro do Plano de Recuperacao;

e Modelagem financeira e operacional, contendo resumo geral do Plano de

Recuperacao;

e As planilhas e demonstrativos financeiros projetados e consolidados,

preparados pela dire¢do do GRUPO JCN e que sdo:
a) Premissas macroecondmicas;

b) Mapa de premissas operacionais e financeiras para elaboracdo dos

demonstrativos financeiros projetados;
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c¢) Demonstrativo de Resultados e Fluxos de Caixa projetados das
empresas de 2025 a 2037, apresentando a geracao das receitas, custos,
despesas operacionais e a geracdo de caixa operacional, bem como o

cronograma dos fluxos de pagamento aos credores de todas as classes.
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IV - ELABORACAO DA ANALISE DE VIABILIDADE
ECONOMICO - FINANCEIRA DAS EMPRESAS E DO
PLANO - EMISSAO DE PARECER TECNICO

Para efeito de elaboracdo e emissao deste Parecer Técnico, analisamos cuidadosamente
todas as informagdes, os dados fornecidos e as medidas a serem implementadas no Plano

de Recuperacgdo, destacando-se que:

a) Durante todo o periodo em que estiver sob Recuperacdo Judicial a direcdo e os
acionistas do GRUPO JCN comprometem-se a realizar todos os esfor¢os para
manter uma estrutura minima necessdria de modo que as empresas deem
continuidade as suas operagdes, nos novos niveis, de forma a poder cumprir com
todos os compromissos citados no Plano de Recuperacdo, de acordo com o
cronograma de pagamentos apresentado nos Demonstrativos Financeiros

projetados;

b) A geragdo das receitas do GRUPO JCN para pagamento aos credores estd

baseada nas seguintes medidas e recursos:
- Expansao de parcerias e novos fornecimentos;
- Obtencdo de novos recursos através de financiamentos;

- Reperfilamento e a renegociacao do seu endividamento com modificagdes nos

prazos, nos encargos e na forma de pagamento aos credores.

c) As premissas adotadas para a elaboracdo das projecdes dos demonstrativos
financeiros estdao apresentadas no Anexo I para o periodo de 2025 a 2037 e que

cobrem as operagdes das empresas;
- Os valores dos fluxos de caixa das operacgdes expressos em reais (R$);

- A identificacd@o dos valores do EBITDA nesses demonstrativos, a cada exercicio.
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Os demonstrativos financeiros

Analisamos os demonstrativos financeiros consolidados e projetados para o periodo de

2025 a 2037 elaborados pelo GRUPO JCN e seus consultores financeiros e juridicos.

a) As premissas e pressupostos adotados, destacados no Mapa de Premissas (Anexo
I), ficaram dentro de uma posi¢@o conservadora e com consisténcia com relacao a

performance histérica das empresas e da sua nova situacao.
Foram fixadas as premissas para:

- Receitas liquidas consolidado do GRUPO JCN;

- Custos e despesas operacionais;

- Nivel de capital de giro;

- Novos investimentos (CAPEX).

b) Os demonstrativos financeiros projetados (DRE e Fluxos de Caixa) a partir das
premissas e pressupostos adotados, bem como as informac¢des fornecidas pela
direcdo das empresas, apresentam coeréncia e consisténcia técnica na modelagem
financeira e tendo sido elaborados dentro de padrdes usuais de projecdes e
simulacdes de comportamento futuros das operagdes das empresas, através dos

demonstrativos de resultados (DRE) e dos fluxos de caixa.

c) As premissas adotadas (taxas de crescimento das receitas liquidas, custos e
despesas operacionais, prazos médios de clientes, fornecedores e outros)
demonstraram uma coeréncia numérica e econdmico-financeira entre as premissas
adotadas e os valores resultantes, identificando consisténcia técnica, dentro dos

modelos contabil e econdmico-financeiro;

d) As projecdes identificam a continuidade das operagdes das empresas com a
adoc¢do das medidas ja citadas, que no nosso entender sdo vidveis, na medida em
que foram realizadas com base nas suas atividades operacionais ja ajustadas aos
novos niveis, adotando-se para essas projecdes no nosso entender, um critério

conservador;
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e) Os demonstrativos financeiros que caracterizam e identificam as condi¢des e o
cronograma de pagamento a credores, apresentado no Plano de Recuperacio a ser
apresentado ao Juizo, demonstram que todas as suas varidveis estdo integradas e

com premissas adotadas que julgamos razodveis e com consisténcia;

Os valores em RS (reais) das receitas liquidas projetados passam de R$ 9.884 mil

em 2025 para R$ 14.783 mil em 2037 crescendo a uma taxa de 3,4% a.a. (CAGR).

RECEITAS LIQUIDAS

RS 15.000.000,00

RS 13.000.000,00

RS 11.000.000,00

CAGR
RS 9.000.000,00 + 3,4%a.a.
RS 7.000.000,00
RS 5.000.000,00
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
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f) O valor do CMV é da ordem de R$ 4.440 mil em 2025, passando para R$ 6.666 mil

em 2037, representando 44,9% e 45,0% das receitas liquidas respectivamente.

Custo de Mercadoria Vendida

RS 7.000.000,00

RS 6.500.000,00

RS 6.000.000,00

RS 5.500.000,00

RS 5.000.000,00

RS 4.500.000,00

RS 4.000.000,00

RS 3.500.000,00

RS 3.000.000,00
2025 2026 2027 2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036
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O valor das despesas comerciais ¢ administrativas é da ordem de R$ 3.634 mil em
2025, passando para R$ 5.111 mil em 2037, representando 36,7% e 34,5% das receitas
liquidas respectivamente. Essa diminuicdo € resultado da reorganiza¢do operacional
promovida pelo grupo visando a adequacdo de sua estrutura administrativa a sua nova

realidade.

SG&A - Desp. Comerciais e Administrativas

RS 5.500.000,00

RS 5.000.000,00

RS 4.500.000,00

RS 4.000.000,00

RS 3.500.000,00

RS 3.000.000,00
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
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h) O lucro liquido entre 2025 € de R$ 950 mil, atingindo R$ 1.724 mil em 2037, com

uma lucratividade média no periodo de 9,0% ao ano, a partir de 2025.

Lucro Liquido

RS 1.900.000,00

RS 1.700.000,00

RS 1.500.000,00

RS 1.300.000,00

RS 1.100.000,00

RS 900.000,00

RS 700.000,00

RS 500.000,00
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

i) Para a realizacdao das projecdes das receitas operacionais (2025 a 2037), foram
consideradas as atividades das empresas com a realizagdo das suas operagoes,
sendo que o EBITDA sobre as receitas liquidas nesse periodo deverd girar em
torno de 18,31% em 2025 a 20,33% em 2037, sendo sempre positivo, a partir de
2025.
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RS 3.500.000,00

RS 3.000.000,00

RS 2.500.000,00

RS 2.000.000,00

RS 1.500.000,00

RS 1.000.000,00

RS 500.000,00

RS -

7

k)

D

Ao longo das projecdes, o volume do EBITDA € da ordem de R$ 1.810 mil em
2025 passando para R$ 3.006 mil em 2037, crescendo 4,3% ao ano (CAGR).

EBITDA

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

Deve-se destacar que o indicador Divida Liquida/EBITDA consolidado é sempre
decrescente ao longo das projecdes, até 2037, quando se extingue a divida com os

credores sujeitos a Recuperacao Judicial.

Para obtenc¢do do valor dos fluxos de caixa operacionais (recursos disponiveis para
pagamento da divida), foram deduzidos do EBITDA, os valores dos impostos, o
CAPEX e principalmente as necessidades de investimentos no capital de giro,

transformando o regime de competéncia em regime de caixa.
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Caixa final acumulado apés pagamento de dividas concursais e

extraconcursiais

RS 25.000.000,00

RS 20.000.000,00

RS 15.000.000,00

RS 10.000.000,00

RS 5.000.000,00

RS 0,00
2025 2026 2027 2028 2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036

2037
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m) Os saldos finais de caixa apés o pagamento dos credores concursais e

extraconcursais, sdo suficientes e crescentes para a manutencdo das suas

atividades operacionais, sendo sempre positivos a partir de 2025, indicando uma

situacdo de liquidez satisfatoria.
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Da viabilidade economico-financeira do Plano

O Plano de Recuperacdo Judicial proposto é vidvel econdmica e financeiramente,
considerando o cendrio apresentado nos demonstrativos financeiros projetados (Anexo

IV), na medida que:

a) O cendrio macroecondmico projetado € de crescimento moderado no médio e
longo prazo, com crescimento do PIB esperado para de 2024 de 3% e de 1,92%
para 2025 (Boletim Focus BACEN - 27/09/2024), sendo favoravel para a
recuperacdo das atividades do setor de petrdleo e gds, saneamento, papel e
celulose, quimico e petroquimico, farmacéutico, mineracdo, siderurgia,

ventilagdo, refrigeracdo, energia, acicar e dlcool entre outros;

b) Visa maximizar os recursos disponiveis para fazer frente aos compromissos do
GRUPO JCN, procurando proporcionar aos credores a plena recuperacio de seus

créditos dentro das condi¢des e dos prazos previstos;
¢) As medidas adotadas consideram:

A renegociagdo e o reescalonamento do seu endividamento com os credores,

reajustando valores, encargos e novas condicdes de prazos de pagamentos;

A continuidade das suas operacdes com a geracdo de caixa para o pagamento dos

credores;

d) As previsdes de continuidade das operacdes do GRUPO JCN, a partir de 2025,

no nosso entender, sdo vidveis na medida que:

- Foram estimadas com base nas suas atividades operacionais anteriores,

adotando-se um critério razodvel de retomada e crescimento das operagdes;

- As medidas adotadas nas empresas e que visam ajustar as operacdes sao factiveis

e reais.

e) Os demonstrativos financeiros projetados que apresentam o comportamento

futuro das empresas, cujo Plano de Recuperacao deverd ser apresentado ao Juizo,
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demonstram que todas as suas varidveis estdo integradas e com premissas

adotadas que julgamos razodveis e com consisténcia;

f) Analisamos um conjunto de indicadores financeiros e as relacdes entre todas as
varidveis e os nimeros apresentados nos demonstrativos financeiros projetados e
que demonstraram uma coeréncia numérica e econdmico-financeira, identificando

uma consisténcia técnica no conjunto de premissas e pressupostos adotados que

sdo:
Indicadores Financeiros Projetados Data Data Data
31/12/2025 | 31/12/2029 | 31/12/2037
Margem Bruta % (Lucro Bruto/ROB) 55,08% 55,02% 54,91%
Margem EBITDA % (EBITDA/ROL) 18,31% 23,00% 19,68%
Margem Liquida (Lucro Liquido/ROL) 7,07% 11,19% 8,57%

g) A anélise dos indicadores financeiros projetados revela a coeréncia das medidas
adotadas no Plano de Recuperacdo, fazendo com que as empresas, estejam
ampliando em novas bases as suas atividades apds a reestruturacdo e passem a ser
empresas liquidas e vidveis, podendo cumprir aos seus compromissos com

credores, de acordo com o Plano de Recuperacao Judicial.

h) A avaliacdo do potencial e da capacidade de pagamento das obrigacdes e passivos
do GRUPO JCN, com a ado¢do das medidas preconizadas no Plano de
Recuperacdo e com a eliminacio gradual do endividamento das empresas, podem
ser inferidas pela geracdo de fluxos de caixa das operacdes que sdo positivos ja a
partir de 2025, sendo superior aos fluxos de pagamentos aos credores concursais

e extraconcursais;

1) Considerando também a geracdo das receitas, o Plano de Recuperacdo, que estd
sendo apresentado ao Juizo da Recuperacdo, no nosso entendimento, € viavel aos

niveis operacional e econdmico — financeiro, dando seguranga aos seus credores,
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de que as empresas terdo condi¢cdes de cumprir com os compromissos assumidos

no referido Plano de Recuperagao.

Da viabilidade econdomico-financeira do GRUPQO JCN

Entre os principios que regem a LFRE, o mais relevante para fins de deferimento da

recuperagdo judicial é o principio da viabilidade do Plano de Recupera¢do das empresas.

Estabelecendo que somente as empresas com reais possibilidades de soerguimento sera

facultado o regime da recuperacao judicial.

Para o Prof. Dr. Fabio Ulhda Coelho, existem alguns critérios objetivos que permitem
identificar se as empresas sdo economicamente vidveis e, portanto, digna de receber o

beneficio legal da recuperagdo judicial. Sdo as seguintes:

a) Importancia social das empresas no meio empresarial:

O GRUPO JCN possui potencial econdmico, com receitas liquidas
consolidadas estimadas e projetadas para o periodo 2025, no total de R$ 9.884

mil.

Além disso, conta com um portfélio de ativos e clientes que, junto com o Plano
de Recuperacio, se mostra adequado e compativel com a sua atual situagdo e
demonstra que a sua recuperacdo econdOmica € vidvel e possivel, desde que

cumpridas as medidas preconizadas e apresentadas no Plano de Recuperacao.

Ao mesmo tempo, as empresas t€ém uma importancia social relevante para a
economia regional no estado de Sdo Paulo onde atua, pois é geradora de
empregos, sendo que as suas atividades sdo fundamentais para o setor de
petréleo e gds, saneamento, papel e celulose, quimico e petroquimico,
farmacéutico, mineracdo, siderurgia, ventilacio, refrigeracao, energia, agucar
e dlcool entre outros, bem como, para a sua equipe de colaboradores diretos,

cujas familias dependem de suas atividades.
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b) Mao de obra a Tecnologia empregadas:

O GRUPO JCN chegou a ter um elevado efetivo de pessoal, antes da crise
financeira, reduzindo-o na nova fase das empresas. Atualmente, conta com um
efetivo de pessoal ajustado ao novo perfil do GRUPO JCN cujas familias

dependem da manutencao das atividades das empresas.

¢) Tempo de atividades das empresas:

O GRUPO JCN atua nesse mercado, ha mais de 33 (trinta e trés) anos, com
crescimento baseado na expansdo do seu segmento de atuagdo e no
desenvolvimento de suas atividades no setor de petréleo e gds, saneamento,
papel e celulose, quimico e petroquimico, farmacéutico, mineragao, siderurgia,

ventilacao, refrigeracdo, energia, agucar e dlcool entre outros.

d) Porte economico:

O GRUPO JCN detém um conjunto de ativos e instalagdes que o coloca em
posicdo de destaque no setor de petréleo e gds, saneamento, papel e celulose,
quimico e petroquimico, farmacé€utico, mineracdo, siderurgia, ventilacdo,

refrigeracdo, energia, acucar e dlcool entre outros.

Considerando o significativo porte econdmico do GRUPO JCN, torna-se
importante a sua recupera¢do, dado o volume de impostos que recolhe e o

nimero de empregos que oferece.

Verifica-se, portanto, por todas essas razdes, que as empresas que compdoem o
GRUPO JCN se ajustam perfeitamente ao conceito de empresas vidveis,
econOmica e financeiramente, fazendo jus ao beneficio da Recuperacdo

Judicial.

A recuperacdo econdmico-financeira do GRUPO JCN ird beneficiar as
comunidades de Sdo Paulo e outras cidades onde atuam, evitando-se assim
consequéncias e maleficios indesejaveis para cotistas, credores e

colaboradores.
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V - CONCLUSAO

Ap6s essas consideracoes, € nosso Parecer que:

O Plano de Recuperagdo do GRUPO JCN demonstra a viabilidade econdmico-financeira

das empresas, pois:

a) As premissas e pressupostos operacionais e financeiros adotados na elaboragao
das projecdes dos demonstrativos financeiros que identificam as medidas que
serdo adotadas sdo reais e vidveis, levando—se em consideracdo os cendrios

macroecondmico e setorial de médio e longo prazo;

b) A geracgdo recorrente das receitas operacionais e a renegocia¢ao com credores dos
valores a pagar sdo consideradas como factiveis, dentro do cenério tracado de
crescimento gradual do setor de petréleo e gds, saneamento, papel e celulose,
quimico e petroquimico, farmacéutico, mineracdo, siderurgia, ventilacdo,

refrigeracdo, energia, agucar e dlcool entre outros;

c) A somatoria desses recursos e as medidas adotadas irdo permitir o pagamento aos
credores aderentes ao Plano de Recuperacdo ao longo do periodo de pagamentos

(2025 a 2037);

d) Demonstram a possibilidade de normalizacdo e continuagdo das atividades
operacionais do GRUPO JCN, tornando possivel a geracdo de recursos e
restabelecendo a sua capacidade de geracdo de receitas e, por consequéncia, dos

fluxos de caixa;

e) A continuidade das operagoes e a geracdo de fluxos de caixa positivos provam-se
mais que suficientes para o pagamento dos credores concursais e extraconcursais,
conforme pode ser observado na evoluciao dos demonstrativos dos fluxos de caixa

destacados nas projecdes financeiras apresentadas no Anexo IV;

f) O cendrio apresentado no Plano de Recuperagdo € melhor para os credores do que

uma possivel situacao de liquida¢do das empresas.
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-

E economicamente mais vantajoso para seus credores que as empresas se
mantenham em plena atividade operacional e, dessa forma, possam pagar as suas

dividas;

g) As informagdes fornecidas e as medidas a serem adotadas no Plano de
Recuperacdo demonstram que as empresas que compdem o GRUPO JCN sao

vidveis econdmica e financeiramente;

h) O Plano de Recuperac¢do, no nosso entender, estd bem estruturado, identificando
a adocdo de uma série de medidas operacionais e financeiras, considerando-se a
expectativa de um crescimento gradual da economia brasileira (Boletim Focus-
BACEN - 27/09/2024), da ordem de 3% em 2024 e 1,92% em 2025, taxas essas

que vem sendo estimadas pelo mercado financeiro brasileiro.

Dessa forma, apds a andlise das informacdes apresentadas, da constatacdo da coeréncia
dos demonstrativos e projecdes financeiras, da absoluta possibilidade e capacidade de
pagamento aos credores e da viabilidade economica do GRUPQO JCN, somos de parecer
de que o Plano de Recuperagcdo € vidvel econdmica e financeiramente, levando em
consideragdo o provdvel comportamento futuro, dos cendrios econdmico e setorial

apresentados pelo GRUPO JCN e seus consultores financeiros.

Sao Paulo, 02 de novembro de 2024.

= = )
MARIO SERGIO CARDIM NETO M S CARDIM & ASSOCIADOS S/C LTDA
ECONOMISTA CORECON n°. RE/2327 — 2" Regido - SP.

CORECON n°. 3941- 2" Regifo - SP.
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VI -TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a ser esclarecido, damos por encerrado o presente Parecer, que se
compde de 47 (quarenta e sete) folhas computadorizadas de um sé lado sendo a dltima

folha datada, antes dos anexos.

Sao Paulo, 02 de novembro de 2024.
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ANEXOS

- Demonstrativo de Resultados;

I — Premissas e pressupostos utilizados nas projecdes para os anos de 2025 a 2037;
- Fluxos de Caixa

IV — Demonstrativos Financeiros Projetados:

IT — Premissas macroecondmicas;
III — Premissas operacionais;
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ANEXO I - PREMISSAS E PRESSUPOSTOS UTILIZADOS NAS
PROJECOES PARA OS ANOS DE 2025 a 2037
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I — Premissas e pressupostos utilizados nas projecoes para os anos de
2025 até 2037

Descrevemos a seguir, detalhadamente, todas as condi¢des, premissas e pressupostos que
foram preparados pelos consultores financeiros e juridicos e adotados na elaboracgdo das
projecdes dos demonstrativos financeiros do GRUPO JCN, abrangendo de 2025 até o
ano de 2037.

Este Parecer Técnico foi preparado pela equipe da M S CARDIM & ASSOCIADOS
LTDA. (“M S Cardim”) a partir dos demonstrativos financeiros projetados elaborados
pela direcio do GRUPO JCN, visando nos fornecer um maior e melhor entendimento

sobre o seu modelo de negdcios.

Ao mesmo tempo, dar subsidios que nos permitam atestar a viabilidade econdmico-

financeira das empresas e auxilid-la no seu processo de recuperacgao judicial.

Os demonstrativos financeiros histéricos, os dados e informagdes necessdrias, as
premissas e pressupostos adotados para a elaboracdo das projecdes dos demonstrativos
financeiros (DRE e Fluxo de Caixa), e demais demonstrativos financeiros auxiliares,
foram fornecidos pela diretoria do GRUPQO JCN e foram objeto de andlise critica pelos
analistas da M S CARDIM, que emitiu um Parecer Técnico sobre os mesmos,

apresentado no item IV deste Laudo.

As projecdes dos demonstrativos financeiros foram preparadas de acordo com as
condi¢cdes do mercado e das empresas, disponiveis na data de sua elaboracdo e poderao

sofrer variacOes em virtude de vérios fatores internos e externos.

No decorrer do trabalho foram recebidas sugestdoes e/ou complementacdo das
informacdes que se tornaram necessdrias ao aprofundamento e detalhamento da anélise,
chegando-se as projecdes finais consideradas como factiveis pela diretoria do GRUPO

JCN.

Foi desenvolvida uma modelagem econdmico-financeira construida especificamente para
as empresas, refletindo o mais proximo possivel da realidade do seu funcionamento
contdbil, organizacional e operacional, de tal forma que as proje¢des dos demonstrativos

financeiros e incluindo os demonstrativos dos fluxos de caixa, demonstrem o possivel e
Parecer Técnico sobre o PRJ do GRUPO JCN 50

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ24426663784

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1115285-78.2024.8.26.0100 e cddigo Gl7wpc6K.



m .s fls. 1506
Cardim

& ASSOCIADOS

agregando valor as empresas

provavel comportamento futuro das empresas, no seu processo de recuperacdo e

principalmente nas condicdes de pagamento aos credores concursais € extraconcursais.
VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

PREMISSAS ADOTADAS NAS PROJECOES FUTURAS

Com todos os ajustes e acdes tomadas pelo GRUPO JCN e, ap6s o periodo de maturagdo
das decisdes tomadas, o Plano de Recuperagcdo mostra sua viabilidade, e demonstra que

as empresas poderdo se recuperar.

O objetivo imediato e emergencial é que o GRUPO JCN continue operando e crescendo,
gerando resultados positivos para honrar seus compromissos com os credores. Apds esse
periodo de maturacdo e efeitos das acdes tomadas, volte a gerar caixa para honrar seus

compromissos com os credores.

E indispensavel que as medidas propostas sejam cumpridas para que o GRUPO JCN
possa recompor o capital de giro necessdrio para garantir a continuidade de suas
atividades e para a preservacao de seus ativos, bem como para o desenvolvimento do seu

plano de negdcios de forma redimensionada, sem prejuizo a seus colaboradores.

A seguir, apresentamos as premissas adotadas para as novas projecoes, que sao a solucao
para o equacionamento do passivo financeiro do GRUPO JCN e que poderdo viabilizar

a capacidade de pagamento aos credores.

Com as premissas adotadas, as projecdes demonstram viabilidade de execugdo, com
reversao significativa do quadro atual, garantindo pagamento aos credores concursais €

extraconcursais.

O cendrio tracado utiliza bases exequiveis e fundamentos de reducao de custos, melhoria

da eficiéncia e alteragdes estratégicas com relagdo ao portfélio de produtos.
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1. MOEDA UTILIZADA E PERIODOS DE ANALISE

As projecdes dos demonstrativos financeiros anuais foram realizadas em moeda corrente
para o periodo de 2025 até o ano de 2037, considerando a capacidade de crescimento das

receitas do GRUPO JCN e a variagdo do IPCA no periodo.
2. MEMORIAS DE CALCULOS HISTORICOS E DAS PROJECOES

As premissas bdsicas, os dados e informagdes histdricas necessdrias para a elaboragdo das
projecdes, bem como as premissas € pressupostos do comportamento futuro das
empresas, foram fornecidas pela Diretoria do GRUPO JCN e seus consultores

financeiros, tendo como fundamento o Plano de recuperagao judicial (de 2025 a 2037).

Na modelagem financeira construida, as simulacdes das estratégias financeiras,
operacionais e administrativas das empresas, bem como o cronograma de pagamentos aos
credores concursais e extraconcursais, foram realizadas com base nos seguintes

parametros basicos (“value drivers”™):
a) Volume das operagdes das empresas e as suas receitas liquidas;

b) Estrutura e comportamento dos custos e despesas operacionais em relagdo as

receitas liquidas;
c) Capacidade de geracdo dos Fluxos de Caixa das Operagdes;

d) Niveis do capital de giro e de investimentos (CAPEX) para manutencdo das

operacdes das empresas;
e) Depreciacio e amortiza¢ao dos ativos;
f) Aliquotas de Imposto de Renda e Contribuicao Social.

Os valores, as condi¢cdes e o escalonamento de pagamento aos credores concursais e

extraconcursais estao inseridos nesta modelagem financeira.

Neste anexo, sdo apresentados os demonstrativos financeiros projetados do GRUPO

JCN.
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O objetivo deste item €, com base nas projecdes operacionais, apresentar os fluxos de

caixa das operagdes disponiveis para regularizacdo do passivo das empresas.

Destaca-se que o crescimento médio das receitas brutas consolidadas ao ano entre 2025 e
2037 é de 3,4% a.a., sendo substancialmente referente aos efeitos dos reajustes contratuais

pela inflacdo e do proprio crescimento operacional das empresas.

O plano de negbcios das empresas preveé crescimentos no seu volume de operagdes, com
base nas premissas de crescimento macroecondmico, bem como a utiliza¢do de projecdes
de crescimento especificas para o setor de petrdleo e gés, saneamento, papel e celulose,
quimico e petroquimico, farmacéutico, mineragdo, siderurgia, ventilacdo, refrigeracio,

energia, acticar e dlcool entre outros.

As premissas das projecdes das receitas liquidas t€ém papel central na determinacdo da

projecdo dos custos e dos demonstrativos dos fluxos de caixa das empresas.
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Premissas de Crescimento das Receitas Brutas:

2025 a 2026: Anos de reestruturacdo das empresas, com crescimento das receitas da

ordem de 3,5%, visando eficiéncia operacional;

2026 a 2037: Anos de crescimento de 3,3% a.a. das empresas até atingir determinado

nivel de maturidade;
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Brasil
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024P 2025P

Atividade Econémica

Crescimento real do PIB - % -3,5 -3,3 1,3 1,8 1,2 -3,3 48 3,0 29 2,3 1,8

PIB nominal - BRL bi 5.996 6.269 6.585 7.004 7.389 7.610 9.012 10.080 10.856 11.524 12.188

PIB nominal - USD bi 1.800 1.798 2.063 1.916 1.872 1.475 1.670 1.951 2.175 2.263 2.342

Populagdo - Milhées 203,5 205,2 206,8 208,5 210,1 211,8 213,3 214,8 216,3 217,7 219,0

PIB per capita - USD 8.847 8.764 9.977 9.189 8.910 6.964 7.830 9.084 10.055 10.394 10.693

Taxa nacional de desemprego - média anual (*) 8,6 11,6 12,8 12,4 12,0 13,8 13,2 9.3 8,0 7,5 7.9

Taxa nacional de desemprego - im do ano (*) 9,7 12,8 12,5 12,3 11,7 14,8 11,7 8,4 7.9 7,8 8,0
Inflagdao

IPCA - % 10,7 6,3 29 3,7 4,3 45 10,1 58 46 3,8 3,7

IGP-M - % 10,5 7,2 -0,5 7,5 7,3 23,1 17,8 55 -3,2 3,0 3,0
Taxa de Juros

Selic - final do ano - % 14,25 13,75 7,00 6,50 4,50 2,00 9,25 13,75 11,75 10,50 10,50
Balango de Pagamentos

BRL/ USD - final de periodo 3,96 3,26 3,31 3,88 4,03 519 5,57 5,28 4,86 515 5,25

Balanga comercial - USD bi 14 40 56 47 35 50 61 62 99 85 70

Conta corrente - % PIB -3,5 -1,7 -1,2 2,9 -3,6 -1,9 2,8 2,5 -1,3 -1,9 -2,3

Investimento direto no pais - % PIB 3,6 4.1 3,3 4.1 3.7 3,0 2,8 4,7 2,9 3.1 3.7

Reservas intemacionais - USD bi 369 372 382 387 367 356 362 325 355 340 360
Finangas Publicas

Resultado primario - % do PIB -1,9 2,5 -1,7 -1,5 -0,8 9,2 0,7 1,2 2,3 0,6 0,9

Resultado nominal - % do PIB -10,2 9,0 -7.8 -7,0 5,8 -13,3 43 4.6 -89 -7,1 -1,4

Divida publica bruta - % do PIB 65,5 69,9 73,7 75,3 74,4 86,9 77,3 71,7 74,4 77,5 80,9

Divida publica liquida - % do PIB 36,0 46,2 51,4 52,8 54,7 61,4 55,1 56,1 60,9 63,7 67,3

Fonte:FM |, Bloomberg, IBGE, BCB,Havere Itad
(*) Taxa de desemprego medida pela Pnad Continua
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DEMONSTRATIVO DE RESULTADO - PROJETADO (DRE) / 2025 a 2037

Periodos acumulados

Més
Ano
DRE
Receitas = R$ mi 13.433 13.913 14.213 14.413 14.663 15.293 16.363 16.833 17.298 17.608 18.311 18.603 20.113
Receita bruta R$ mi 13.433 13.913 14.213 14.413 14.663 15.293 16.363 16.833 17.298 17.608 18.311 18.603 20.113
Dedugées RS mi (3.549) (3.678) (3.758) (3.811) (3.878) (4.045) (4.330) (4.456) (4.580) (4.662) (4.850) (4.928) (5.330)
Dedugdes R$ mi (3.549) (3.678) (3.758) (3.811) (3.878) (4.045) (4.330) (4.456) (4.580) (4.662) (4.850) (4.928) (5.330)
Receita liquida R$ mi 9.884 10.235 10.455 10.602 10.785 11.248 12.033 12.377 12.718 12.946 13.461 13.675 14.783
crescimento % 258,20% 51,40% 7,43% 7,37% 577% 4,80% 8,06% 5,66% 5,66% 5,66% 5,66% 5,66% 5,66%
Custo de Mercadoria Vendida R mi (4.439) (4.599) (4.699) (4.766) (4.849) (5.059) (5.416) (5.573) (5.727) (5.831) (6.065) (6.163) (6.666)
CMV RS mi (4.440) (4.599) (4.699) (4.766) (4.849) (5.059) (5.416) (5.573) (5.727) (5.831) (6.065) (6.163) (6.666)
Lucro bruto R$ mi 5.444 5.636 5.756 5.836 5.936 6.189 6.617 6.804 6.991 7.115 7.396 7.512 8.117
margem bruta % 55,08% 55,07% 55,05% 55,05% 55,04% 55,02% 54,99% 54,97% 54,97% 54,96% 54,94% 54,93% 54,91%
Despesas Comerciais e Administrativas R mi (3.634) (3.672) (3.561) (3.242) (3.358) (3.599) (3.966) (4.071) (4.198) (4.285) (4.502) (4.643) (5.111)
Despesas comerciais e administrativas R$ mi (3.634) (3.672) (3.561) (3.242) (3.358) (3.599) (3.966) (4.071) (4.198) (4.285) (4.502) (4.643) (5.111)
EBITDA R$ mi 1.810 1.964 2.195 2.594 2.578 2.590 2.651 2.733 2.793 2.830 2.894 2.869 3.006
margem operacional % 18,31% 19,19% 20,99% 24,47% 23,90% 23,03% 22,03% 22,08% 21,96% 21,86% 21,50% 20,98% 20,33%
Depreciagdes e Amortizagdes (97) (97) (97) (97) (97) (97) (97) (97) (97) (97) (97) (97) (97)
EBIT R$ mi 1.713 1.867 2.098 2.497 2.481 2.493 2.554 2.636 2.696 2.733 2.797 2.772 2.909
margem EBITDA % 17,33% 18,24% 20,07% 23,565% 23,00% 22,16% 21,22% 21,30% 21,20% 21,11% 20,78% 20,27% 19,68%
Resultado financeiro R$ mi (169) (169) (174) (180) (191) (205) (225) (234) (241) (246) (258) (266) (293)
Ganho de capital da venda de imobilizado - - - - - - - - - - - - -
EBT R$ mi 1.544 1.698 1.924 2.317 2.290 2.288 2.329 2.402 2.455 2.487 2.539 2.506 2.616
IR/CSLL RS mi (594) (615) (629) (638) (649) (677) (725) (745) (766) (780) (812) (824) (892)
Lucro liquido R$ mi 950 1.083 1.295 1.679 1.641 1.611 1.604 1.657 1.689 1.707 1.727 1.682 1.724
margem liquida % 7,07% 7,78% 911% 11,65% 11,19% 10,53% 9,80% 9,84% 9,76% 9,69% 943% 9,04% 857%
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DEMONSTRATIVO DE RESULTADO - PROJETADO (FC) /2025 a 2037
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Periodos acumulados
Més
Ano
FLUXO DE CAIXA
CaixaInicial 4 1.058 2.240 3.758 5.665 7.544 9.405 11.278 13.212 15.184 17.178 19.202
EBITDA R$ mi 1.810 1.964 2.195 2.594 2.578 2.590 2.651 2.733 2.793 2.830 2.894 2.869
(-) IR/CSLL R$mi (594) (615) (629) (638) (649) (677) (725) (745) (766) (780) (812) (824)
(+/-) A capital de giro R$ mi 53 54 56 58 60 61 63 65 67 69 71 73
Capex R$mi (87) (89) (92) (95) (98) (101) (104) (107) (110) (113) (117) (120)
Classe | - Trabalhistas R$ mi (108) (108) - - - - - - - - - -
Classe Il - Garantia Real R$ mi - (4) (4) (4) (4) (4) (4) (4) (4) (4) (4) (4)
Classe lll - Quirografarios R$mi - - (8) (8) (8) (8) (8) (8) (8) (8) (8) (8)
Classe IV - ME/EPP R$ mi (20) (20) - - - - - - - - - -
Caixa Final Acumulado 1.058 2.240 3.758 5.665 7.544 9.405 11.278 13.212 15.184 17.178 19.202 21.188
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Solicitante: JCN Comércio e representacoes Ltda
Proprietarios: JCN Comércio e representacoes Ltda
Tipo: Iméveis Urbanos

Laudo de Avaliacao N2 24 8369

Endereco: Av. Mutinga, 3140, 3150 E 3180, Rua Manuel Pereira Cassiano
Neto, 58 — Pirituba — Sao Paulo — SP e Av. Mal Camara, 160 Salas
1025, 1026 e vaga 409 — Centro — Rio de Janeiro — RJ.
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inteligéncia

1. INFORMACOES GERAIS

SOLICITANTE JCN Comércio e representacdes Ltda
OBJETO DA AVALIACAO
Endereco: Av. Mutinga,3140, 3150 E 3180- Pirituba — Sao Paulo — SP
Tipo: Imoveis Urbanos
Uso: Comercial

Area Terreno:

Conforme quadro abaixo

Area Construida:

Conforme quadro abaixo

Proprietarios:

JCN Comeércio e representacdes Ltda

Finalidade: Recuperacgao Judicial
Objetivo: Valor de Mercado de Compra e Venda
Data base: Outubro/2024

CONSIDERACOES

1: As informagdes de areas e propriedades dos imdveis foram extraidas dos
IPTU’s das Prefeituras de Sao Paulo — SP e Rio de Janeiro - RJ.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VM
VM - R$ 24.820.000,00

(Vinte e quatro milhdes, oitocentos e vinte mil reais)

GRAU DE LIQUIDEZ
MEDIO/BAIXO

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ24426663784
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JCN - Imdveis
Matricula Endereco Area Terreno | Valor Unitério (m?) |  Valor Terreno | Area Edificagdes | Valor Edificagdes Valor total - Mercado 10-24
154643 Avenida mutinga, 3140 367,00 3912,87 RS 1.436.023,29 534,00 3.319.767,71 RS 4.755.791,00
245547 Avenida mutinga, 3150 338,00 3912,87 R$ 1.322.550,06 518,00 4.387.744,74 R$ 5.710.294,80
299209 Avenida mutinga, 3188 589,50 3912,87 R$ 2.306.636,87 973,00 6.927.490,70 R$9.234.127,56
71327 Avenida mutinga, 3180 384,50 3912,87 R$ 1.504.498,52 384,50 1.195.599,51 RS 2.700.098,02
Total Avenida Mutinga 1679,00 R$ 6.569.708,73 R$ 15.830.602,65 R$ 22.400.311,38
14961, 32325 e 139062 [Manuel Pereira Cassiano Neto, 58 539,50 3900,80 RS 2.104.481,60 85,00 RS 72.890,00 R$ 2.177.371,60
Salas Rio de Janeiro
9026 Av. Mal Camara, 160 - Sala 1025 27,00 RS 4.146,51 R$ 111.955,77
9278 Av. Mal Camara, 160 - Sala 1026 28,00 RS 4.146,51 RS 116.102,28
39270 Vaga 409 12,00 R$ 1.200,00 RS 14.400,00
Total Av. Mal Camara, 160 - RS 242.458,05
Total Geral de Valores de Mrecado dos Imveis RS 24.820.141,03

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ24426663784
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2. INTRODUGCAO

Laudo de Avaliacao segundo Associacao Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT — NBR 14653-1 é definido como “Relatorio Técnico elaborado por Engenheiro

de Avaliagbes em conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem’.

Ainda de acordo com Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1, Avaliacao de Bens ¢ a “Anadlise Técnica, realizada por Engenheiro de
Avaliacées, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econémica, para uma

determinada finalidade, situagc&o e data’.

Procedemos a avaliacdo do imovel urbano, localizados na Av. Mutinga,3140,
3150 E 3180, Rua Manuel Pereira Cassiano Neto, 58 — Pirituba — S&o Paulo — SP e
Av. Mal Camara, 160 Salas 1025, 1026 e vaga 409 — Centro — Rio de Janeiro — RJ.,
com intuito de determinar o Valor de Mercado de Compra e Venda.

O Valor de Mercado atribuido aplica-se aos imdveis com situagdo normal e
tipica de mercado, ou seja, refere-se ao imovel livre e sem édnus, com documentacao

e situacao regular e em dia com as legislacdes e leis vigentes na presente data.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT -
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as
legislagbes municipais, estaduais e federais.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ24426663784
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2.1. INFORMACOES DO AVALIADOR

Sediada em S&o José dos Campos/SP, a ACTUAL INTELIGENCIA relne uma
equipe multidisciplinar de especialistas, com mais de 20 anos de experiéncia na area
de engenharia de avaliagcbes, destaca-se no trabalho de engenharia de avaliacoes,

atendendo conceituadas companhias em todo territério nacional.

Desenvolve trabalhos atendendo a todas as necessidades do Mercado de
avaliacbes e gestao de ativos, com diligéncia e foco no cliente, visando sempre fornecer
dados e ferramentas para a tomada de decisées, de modo preciso, com alto nivel

técnico e agilidade nas informacdes apresentadas.

De acordo com as exigéncias normativas e legislagao vigente, a ACTUAL
INTELIGENCIA atende as qualificagdes vinculadas as atividades de engenharia de
avaliacOes, realizadas por profissionais habilitados e capacitados, com observancia de
suas atribuicdes e competéncias profissionais legalmente definidas, onde para as
diversas finalidades de avaliacao, possui consideravel acervo técnico junto ao CREA —
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.

2.2. INFORMACOES PRELIMINARES E RESSALVAS
Foram fornecidos: IPTU’s das Prefeituras de S&o Paulo e Rio de Janeiro.
A documentacgao fornecida pela solicitante foi considerada por nés como valida
Custo Unitario para Edificagbes - Fonte Sinduscon — SP (Outubro/24).

Base para Calculo das edificacdes - “R8N”- com adequacao de fatores conforme

0 padrao construtivo do avaliando. Fator “I” do quadro de edificacdes, baseado em
tabela IBAPE/2019 e no comparativo direto de mercado de edificagbes de mesma
tipologia buscando o resultado do valor unitario de reprodug¢éo a novo, com as devidas

depreciacdes.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ24426663784
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2.3. METODOLOGIA

Para a presente avaliagdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2001 que detalha os procedimentos gerais
da norma de avaliagdo de bens — NBR 14653-2/2011 — no que diz respeito a avaliacao
de imoveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes

urbanas, cancelando e substituindo as normas:

= NBR 5676: 1990 (antiga NB 502) — Avaliacao de Imoveis Urbanos.

= NBR 13820: 1997 - Avaliacdes de Serviddes (no que diz respeito a imoveis

urbanos).

Utilizaram-se ainda as diretrizes constantes das Normas do IBAPE — Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

2.3.1. Premissas

A fim de assegurar uma clara interpretacéo, define-se o seguinte conceito de
valor adotado como premissa de avaliagio:

Valor de Mercado “E a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro

das condigbes do mercado vigente”.
Ou seja, corresponde a:

“Expressdo monetaria do bem, a data de referéncia da avaliagdo, numa
situacdo em que as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso e

envolvidas em sua transacao, ndo estejam compelidas a negociacao’.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ24426663784
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2.3.2. Vistoria

Segundo a Norma NBR 14653-1:2001, vistoria € a “constatagcédo local de
fatos, mediante observagbées criteriosas em um bem e nos elementos e condigbes que

o constituem ou o influenciam”.

Vistoriou-se 0 imoével em estudo, identificando e suas principais
caracteristicas, tais como: localizagdo, melhoramentos urbanos, caracteristicas

construtivas, estado de conservacao, etc.
2.3.3. Avaliacao

Segundo a Norma NBR 14653-1:2001 avaliagao de bens é “Analise Técnica,
realizada por engenheiro de avaliagdes, para identificar o valor de um bem, de seus
custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua
utilizacdo econémica, para uma determinada finalidade, situacdo e data”, ou seja, a
atividade de avaliacao consiste em expressar em termos econémicos o valor de um
bem (ou grupo de bens) a um dado momento, de acordo com um conjunto de
premissas e metodologias que sao préprias.

Existem, na pratica, varios enfoques metodolégicos independentes que
podem empregar-se nas avaliacées de bens de imébveis, para determinar os valores

de mercado.

O método de avaliagdo empregado consiste em comparar as caracteristicas

do imével sujeito ao estudo, com outros dos quais se conhece valor de mercado.

O valor utilizado na comparagdo inclui, ndo sbé o custo do imovel
propriamente, mas também fatores, como o interesse na compra da unidade, sobre a

base de suas caracteristicas principais, e outros fatores.

No presente caso, adotamos o “Método evolutivo” para a definicao dos
valores, onde determinamos o valor do terreno e das salas comerciais pelo “Método
comparativo direto de dados de mercado” e o valor das edificagces e benfeitorias
pelo “Método da quantificacao de custo”.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ24426663784
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2.3.4. Definicao do Método Adotado
Segundo a Norma NBR 14653-1:2001, define-se 0 método adotado a seguir:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: “identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparativos, constituintes da amostra”.

Os comparativos pesquisados terdo ainda entre si e com o imével avaliando
diferengas, que impossibilitam a comparacgéo direta entre seus unitarios. Para tanto
temos que trazé-los para um denominador comum. Este processo é chamado de
Homogeneizacao dos Elementos, que utiliza variaveis que influenciam no valor do
bem e essas sdo transformadas em expressées matematicas que resultam em
fatores de correcdo que transpde os valores dos elementos comparativos para

condicao do imovel avaliando.

Método Evolutivo “identifica o valor do bem pelo somatdrio dos valores de
seus componentes. Caso a finalidade seja identificacdo do valor de mercado, deve
ser considerado o fator de comercializagdo”.

O valor de mercado do imbvel é obtido através da composi¢do do valor do
terreno com o custo de reproducao das benfeitorias devidamente depreciado e o fator

de comercializagao.

Método da Quantificacao de Custo “identifica o custo do bem ou de suas
partes por meio de orcamentos sintéticos ou analiticos a partir das quantidades de

servigos e respectivos custos diretos e indiretos’.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ24426663784
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3. VISTORIA

3.1. CARACTERIZACAO DA REGIAO
3.1.1. Localizacao

Os iméveis em estudo localizam-se nas Av. Mutinga,3140, 3150 E 3180, Rua
Manuel Pereira Cassiano Neto, 58 — Pirituba — Sdo Paulo — SP e Av. Mal Camara, 160 Salas
1025, 1026 e vaga 409 — Centro — Rio de Janeiro — RJ.

Guandihos

sdn Faua

- Mapa de Localizacdo da Cidade S&o Paulo -

- Mapa de Localizagdo da Cidade Rio de Janeiro -

10
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3.1.2. Ocupacao da Circunvizinhanca

A regido onde estdo situados os iméveis avaliando possuem caracteristicas de uso
de ocupacao mista, feita de forma vertical/horizontal de alta densidade, com a presenca
de residéncias, condominios residenciais, supermercados, shoppings, aeroportos e
hospitais. O local apresenta padrdo socioecondmico médio, tem boa acessibilidade e
possui infraestrutura urbana completa.

- Circunvizinhanga Rio de Janeiro -

12
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3.1.3. Infraestrutura Urbana e Equipamentos Comunitarios

A regido possui 0s seguintes servi¢os urbanos:

SERVICOS URBANOS UTILIDADES
Sim | Nao Descricao Sim | Nao Descricao

X Energia domiciliar X Comeércio local

X lluminag&o publica X Escola

X Pavimentagao X Correio

X Guias e sarjetas X Igreja

X Arborizagéo X Assisténcia médica
X | Gas encanado X Recreacéao

X Rede telefénica X Bancos

X Rede de agua

X Rede de esgoto

X Rede de aguas pluviais

X Conducao coletiva

X Coleta de lixo

13
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3.2 CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
3.2.1 Caracteristicas Fisicas do Imével

OS imoveis apresentam formato irregular, com areas de terrenos e areas

construidas conforme quadro descritivo abaixo.
Apresentando as seguintes caracteristicas fisicas:
Tipo: Imoveis Urbanos

Topografia Plano
Nivelamento: Ao Nivel

Quadro de areas:

Matricula Endereco Area Terreno | Area Edificacdes
154643 Avenida mutinga, 3140 367,00 534,00
245547 Avenida mutinga, 3150 338,00 518,00
299209 Avenida mutinga, 3188 589,50 973,00
71327 Avenida mutinga, 3180 384,50 384,50
Total Avenida Mutinga 1679,00
14961, 32325 e 139062 |Manuel Pereira Cassiano Neto, 58 539,50 85,00
Salas Rio de Janeiro
9026 Av. Mal Camara, 160 - Sala 1025 27,00
9278 Av. Mal Camara, 160 - Sala 1026 28,00
39270 Vaga 409 12,00

14
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4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Caracteristicas Gerais da Regiao

Tratam-se de regides mista, nos locais analisados.

Oferta

Nossas pesquisas de mercado indicaram que a regido apresenta ofertas de

imoveis basicamente compostas por areas numa faixa de 400,00 m2 a 1.000,00 m2,

sendo considerada a area total para o calculo do valor de mercado.

Demanda

Os iméveis avaliando estao localizados em regides mista, com a presenca de

comércio local e residéncias, infraestrutura completa e padrdo econdmico médio.

SITUACAO DE MERCADO

Nivel de Oferta

Alto
Médio/Alto
Médio
X Médio/Baixo

Baixo

Nivel de Demanda

Alto

Médio/Alto

Médio

X Médio/Baixo

Baixo

Absorcao

Rapida
Normal/Répida
Normal
Normal/Dificil
Dificil

Desempenho do
Mercado Atual

Aquecido

Normal/Aquecido

Normal

Normal/Recessivo

Recessivo
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5. AVALIACAO DO IMOVEL

5.1. DETERMINAQAO DOS VALORES
5.1.1. Valor de Terreno
Tratamento de Dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual se
admite, a priori, a validade da existéncia de relagdes fixas entre os atributos
especificos e 0s respectivos precos.

No presente trabalho, utilizamos os fatores de homogeneizacao calculados
conforme item 8.2.1.4.2., da Norma NBR 14653-2, por metodologia cientifica, que
refletem, em termos relativos, o comportamento do mercado com determinada

abrangéncia espacial e temporal.

Atendendo as especificacdes da ja referida “Norma” foram utilizados dados

de mercado:
a. Com atributos mais semelhantes possiveis aos do imdovel avaliando;
b. Que sejam contemporaneos.

Para a obtencao do valor final do terreno avaliando, temos inicialmente que
determinar os seguintes fatores de ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as

amostras com o imével analisado, a saber:
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PRECO A VISTA E FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducéo de
10% sobre o preco ofertado, considerando-se a elasticidade da negociag¢ao, ocorrido
no fechamento, a este desconto denomina-se fator de fonte ou fator oferta (F).

SITUACAO PARADIGMA: os terrenos pesquisados terdo ainda entre si e
com o imovel avaliando diferencas, que impossibilitam a comparacao direta entre
seus unitarios. Para tanto temos que trazé-los para um denominador comum. Este

processo € denominado de Homogeneizagao dos Elementos.

Para que seja dado inicio a homogeneizagédo € preciso definir a situacdo
paradigma, que é o paradmetro de comparacdo as variaveis que influenciam na
formacao dos valores. A relacdo entre as variaveis existentes com a situacao
paradigma é traduzida em expressdes matematicas que resultam em fatores de

corregao.
FATORES DE CORRECAO ANALISADOS

- FATOR MULTI-TESTADA: os elementos comparativos foram corrigidos em

funcéo da sua localizagdo na quadra, obedecendo ao seguinte critério:

Meio de Quadra 1,00
Esquina 1,05
Frentes Multiplas 1,10

- FATOR TRANSPORTE: também conhecido como Fator Transposi¢cao ou
Fator Localizacao. Considera as possiveis valorizagbes e desvalorizagbes em
relacao a diferenca de localizagdo entre os elementos comparativos e o imovel em
estudo. Baseado na escala de valores que varia de 50 a 150 (notas atribuidas ao

local), o fator transporte foi devidamente aferido para o local avaliado.

- FATOR TOPOGRAFIA: os elementos comparativos foram transpostos para

o perfil do avaliando em funcao da topografia, conforme relacédo a seguir:
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plano 1,00
em declive 0,95
em aclive 0,90

- FATOR NIVELAMENTO: os elementos comparativos foram transpostos
para o perfil do avaliando em funcao do nivel em relacdo ao logradouro que se
encontra o terreno. A transposicéo seguiu a relacédo seguinte:

ao nivel 1,00
acima do nivel 0,95
abaixo do nivel 0,95

- FATOR AREA: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil
do avaliando em funcao da area de terreno. A transposicao seguiu a relagao conforme

a utilidade e definicdo do bem para utilizagdo semelhante ao imovel de referéncia.

FATOR COMERCIALIZACAO: fator aplicado sobre o Valor de Mercado
em Uso, para o calculo do Valor de Mercado, quando este ndo pode ser calculado pelo
método Comparativo Direto. Este fator representa a oferta/procura para um bem, num
determinado momento, podendo em funcéo disto, ser menor, igual ou superior a
unidade. E calculado analisando-se os negdcios similares, efetivamente realizados na
regido onde se encontra o bem avaliado, comparando-os com seus respectivos

valores de mercado em uso.

O valor de mercado sera obtido através do valor do terreno aplicando
sobre o mesmos um fator de ajuste denominado "Fator de Comercializagéo" somado

ao valor das edificacoes.
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Tratamento Estatistico

A analise e saneamento dos resultados obtidos sdo efetuados adotando-se
uma faixa de 30% em torno da média, descartando-se os elementos discordantes.

Nesta explanagao adotaremos a seguinte notagao:
S
O

Sendo:

n = n? de elementos

a=20% (100 - 80) (incerteza)
S = desvio padrao

Sendo:
t (n-1, 10%) € a ordenada de distribuicdo de Student, com (n-1) graus de
liberdade.

O intervalo de confiabilidade ¢ dado pela seguinte férmula:
IC=MzEQ
"q" somente sera rejeitado se |t(n-1)} > t(n-1, a/2).

Para o teste de hipétese:

(M —-q)
S
()
Sendo:

n = n® elementos

M = média aritmética
g = média saneada
S = desvio padrao

tn—1) =
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5.1.2. Valor das Edificacoes

Utilizando o método Ross/Heidecke, o valor unitario da edificacao avaliando,

fixado em funcdo do padrao construtivo, € multiplicado pelo fator de adequacéo ao

obsoletismo e ao estado de conservacgao (F), para levar em conta a depreciacao. O

mesmo é determinado pela expressao:

F=R+K*(1-R), onde:

R = coeficiente residual - Valor minimo de uma propriedade corresponde ao

valor do seu terreno.

K = Coeficiente Ross/Heidecke - Determinado pela tabela de depreciacao de

Ross/Heidecke, levando em consideracdo a vida util aparente e estado de

conservacao do imovel.

A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservagao para cada

edificacao, conforme a seguinte escala:

Cad. Estado de Conservacao Cad. Estado de Conservacéao
a Novo f Entre reparos simples e importantes
b Entre novo e regular g Reparos importantes
c Regular h Entre reparos importantes e sem valor
d Entre regular e reparos simples i Sem valor
e Reparos simples
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5.2. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a presente avaliagédo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da
NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens —
NBR 14653-1 — no que diz respeito a avaliacdo de imdveis urbanos.

“A especificacdo sera estabelecida em razao do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado”.

“A fundamentacéao sera fungdo do aprofundamento do trabalho avaliatorio,
com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade
e quantidade dos dados amostrais disponiveis’.

“A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e
o nivel de erro toleravel em uma avaliagdo. Depende da natureza do bem, do objetivo
da avaliagcdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de
dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos
utilizados”.
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Tabela 3 - Graus de Fundamentacao - Utilizacao do Tratamento por Fatores

Item | Pontos Descricéao T Grau" I
Carac_ter[zagao Completa quanto a todos Completa quanto aos Adogao~de
1 2 do imével . fatores utilizados no situacao
. os fatores analisados ;
avaliando tratamento paradigma
Quantidade
minima de
> > dados de 12 5 3
mercado,
efetivamente
utilizados
Apresentacdo de Apresentacao de
informacdes relativas a A 50 d informacgdes
e x todas as caracteristicas prese_ntagao e relativas a todas
Identificacdo dos i Informacodes relativas e
3 > dados de dos dados far:a isadas, a todas as as cdarac(:jtegstlcas
com foto e -~ os dados
marcado caracteristicas caracterlshqas dos correspondentes
dados analisados
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
Intervalo
admissivel de
4 2 ajuste para o 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a
conjunto de
fatores
*a No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel
de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um numero menor de dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-2

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentagédo do Laudo na modalidade completa.
- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacéo, devem ser considerados
0s seguintes critérios:
a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, Il e I) e itens;
b) o atendimento a cada exigéncia do grau | terd um ponto; do grau Il, dois pontos; e do grau I, trés

pontos;

¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto dos
itens, atendendo a tabela 4 a seguir:

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamento no caso
de utilizacao de tratamento por fatores.

minimo no grau Il

Graus i Il |
Pontos minimos 10 6 4
Itens 2 e 4 no grau I, Itens 2 € 4 no minimo Todos, no minimo no
Itens Obrigatorios com os demais no no grau Il e os demais grau |

no minimo no grau |

Fonte: NBR 14653-2

Total atingindo 8 Pontos — Laudo enquadrado no Grau ll.
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Tabela 11 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizacao de

tratamento por fatores

Item

Descricao

Grau

1

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno
do valor central da estimativa

<= 30%

30% - 50% | > 50%

Fonte: NBR 14653-2

Valor Calculado: 8 % - Laudo Enquadrado em Grau llI

ANALISE DAS BENFEITORIAS

Tabela 12 — Graus de fundamentacao no caso da utilizacao do método da
quantificacao de custo de benfeitorias

~ L. Graus
Item | Pontuacao Descricao " " |
Pela utilizacdo de | Pela utilizacao de
Pela elaboracgéo custo unitério custo unitério
Estimativa de de orgamento, béasico para béasico para projeto
1 2 . . . . .
Custo Direto no minimo projeto diferente do projeto
sintético. semelhante ao padrdo, com os
projeto padréao devidos ajustes.
2 2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calcul'ada por Calculado por
meio de métodos técnicos
levantamento de
3 2 Depreciagao custo de cgr?:izz?;iggie Arbitrada
Fisica recuperacao do | . e
.. | idade, vida util e
bem, para deixa-
estado de
lo no estado de -
conservacao.
novo.
Total 5 Laudo enquadrado no Grau Il

Fonte: NBR 14653-2
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METODO EVOLUTIVO

Tabela 7 — Graus de Fundamentacao no caso da utilizacao do método

evolutivo
B o Graus
Item | Pontuacao Descricao m T |
Grau lll de Grau Il de Grau | de
. . fundamentacgéao fundamentacgéao fundamentacgéao
Estimativa do - - X
1 2 T no método no método no método
erreno ) . ;
comparativo ou comparativo ou comparativo ou
no evolutivo no evolutivo no evolutivo
Grau lll de Grau Il de Grau | de
Estimativa dos fundamentagéo fundamentagéo fundamentagéo
2 2 o no método da no método da no método da
Custos de Reedigéao IS N e
quantificacdo do | quantificagdo do | quantificagdo do
custo custo custo
Fator de Inferido em
3 3 Comercializacio mercado Justificado Arbitrada
¢ semelhante
Total 7 Laudo enquadrado no Grau Il

Fonte: NBR 14653-2

No presente trabalho atingimos o “Grau II” quanto a Fundamentagéao da

avaliacao do imével e “Grau IlII” quanto a Precisdo do valor do imével conforme a
ABNT / NBR 14.653-2/11.
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5.3. FORMACAO DOS VALORES

Com base nos critérios expostos no presente relatério, determinaram-se 0s

seguintes valores para o Imovel.

- Terrenos e Salas:

ltem Area Unitario Total
(m?) (R$/m?) (R$)
Terreno - Mutinga 1.679,00 3.912,87 6.569.708,95
Fator de Comercializacao 1,00
Valor de Mercado [ 6.569.708,95
item Area Unitario Total
(m?2) (R$/m?2) (R$)
Terrenos Rua Manuel 539,50 3.900,79 2.104.476,40
Fator de Comercializagao 1,00
Valor de Mercado | 2.104.476,40
ltem Area Unitério Total
(m?) (R$/m?) (R$)
Salas Rio 27,00 4.146,51 111.955,87
Fator de Comercializacao 1,00
Valor de Mercado 111.955,87
Valor de Liquidacéo Forcada 0,85 95.162,49

25

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ24426663784

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1115285-78.2024.8.26.0100 e c6digo GOQxFvNI.



ANCTUAL

inteligéncia

im
araim

& ASSOCIADODS

sgregands velor ds empresss

fls. 1543

- Imével: Terreno, Edificacoes e Benfeitorias.

Avenida Mutinga

L Idade | Vida Util . "
ftem Descrigio Area m ReN | Unitario Novo Estimada Vida Util Reman. |% da Vida Estado de| Fator K Coef. de | Unitario Deprec| Cus!o de Custo.de Reproducédo
(R$/m?) (anos) cons. Deprec (R$/m?) Reproducio (R$)| Depreciado (R$)
(anos) (anos)
Terreno 1.679,00 3.912,87 6.569.708,95 6.569.708,95
Edificagdes

1 |Predio Mat 154643 534,00 2.032,00 3,753 7.626,10 18,00 70,00 52,00 26%| d 0,769 0,815 6.216,79 4.072.335,26 3.319.767,71
2 |Predio Mat 24547 518,00 2.032,00 4,763 9.678,42 13,00 60,00 47,00 22% c 0,844 0,875 8.470,55 5.013.419,49 4.387.744,74
3 |Predio Mat 99209 973,00 2.032,00 3,753 7.626,10 10,00 70,00 | 60,00 14%) b 0917 | 0,934 7.119,72 7.420.191,41 6.927.490,70
4 |Galpdo Mat 71327 384,50 2.032,00 1,659 3.371,09 10,00 80,00 70,00 13%) [ 0,903 0,922 3.109,49 1.296.183,34 1.195.599,51
Total Edificacoes 2.409,50 17.802.129,50 15.830.602,65

Total Custos 24.371.838,45 22.400.311,60

Valor de Mercado Fator de Ci 3 1,00 22.400.311,60

Rua Manuel Pereira Cassiano
- i Unitario Novo Idlade Vida Util Vida Ut . ._|Estado de Coef. de |Unitario Deprec Custo de Custo de Reproducéo
Item Descrigao Area m?| RN I Estimada Reman. |%da Vida Fator K N N
(R§/m2) (anos) cons. Deprec (R$/m?)  |Reprodugido  (R$)|Depreciado (R$)
(anos) (anos)
Terreno 539,50 3.900,79 2.104.476,40 2.104.476,40
Edificacoes

1 |Galpdo 8500 201789 0518 1.045,27 15,00] 60,00 45,00 25% d 0776] 0820 857,54 88.847,70 72.890,65
Total Edificacdes 85,00 88.847,70 72.890,65

Total Custos 2.193.324,10 2.177.367,05

Valor de Mercado Fator de Comercializagio 1,00 2.177.367,05
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6. CONCLUSAO

Com base nas premissas e metodologias indicadas para a avaliagdo do imével,
certificamos 0s seguintes valores para a data base de Outubro de 2024.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VM
VM - R$ 24.820.000,00

(Vinte e quatro milhdes, oitocentos e vinte mil reais)

GRAU DE LIQUIDEZ
MEDIO/BAIXO

CONSIDERACOES

1: As informacdes de areas e propriedade do imoével foram extraidas dos IPTU’s
das Prefeituras de Sdo Paulo — SP e Rio de Janeiro - RJ.

Ressalta-se que o valor definido para o imoével dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de Avaliacdes nao representa um numero exato
e sim uma expressao monetaria tedrica e mais provavel do valor pelo qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imovel, numa data de referéncia, dentro das

condi¢cOes de mercado vigente.

E importante salientar que nao ha nenhum interesse atual ou futuro na
propriedade que é objeto deste laudo de avaliacao e nao ha nenhum interesse
pessoal ou parcialidade com relacao as partes envolvidas.
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7. ENCERRAMENTO

Este Laudo que consta de 28 (vinte e oito) folhas foi redigido impresso e
rubricado, sendo que esta ultima folha esta datada e assinada.

O presente laudo apresenta as reais condicdes do imdvel, conforme vistoria
efetuada.

Em anexo:

| — Elementos Pesquisados;
Il — Homogeneizagéo;
[l — Documentacéao Fotografica;

IV — Documentacgao do Imoével.

Sao José dos Campos, 11 de Novembro de 2024.
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fls. 1547

sgregands velor ds empresss

Imovel Avaliando - Av. Mutinga Imovel Avaliando - Rua Manuel
Area Util: 1.679,00 |m2 Area Util: 539,50 [m?2
Frente: 43,41 |m Frente: 4341 |m
Multi Testada 1,00 [Meio de quadra Multi Testada 1,00 |Meio de quadra
Indice Local 100 Indice Local 90
Topografia|plano 1 Topografia|plano 1
Nivelamento|Ao nivel 1 Nivelamento| Ao nivel 1
Elementos Comparativos
Comparativo 1
Endereco: Av,. Mutinga - Pirituba
Area de Terreno: 500,00 m? Frente: 12,00 m
Area Construida: m? Topografia:]plano 1] Valor da Construgdo: R$ -
Prego: R$ 2.200.000,00 Nivelamento:[ao nivel 1] Indice Local: 90
Ofertante: Caramelo Iméveis (11) 3834-6779 Fator Area 0,86
Valor Unitério: 3.960,00 /m2 Fator Multitestada: 1,00 Meio de quadra
Observagoes: Fator Zona: 1,00
Fator Fonte: 0,90
Comparativo 2
Endereco: Avenida Mutinga, SN - Pirituba, Sao Paulo - SP
Area de Terreno: 810,00 m? Frente: 14,00 m
Area Construida: m? Topografia:]plano 1] Valor da Construgao: R$ -
Preco: R$ 4.788.000,00 Nivelamento: Ao nivel 1] Indice Local: 110
Ofertante: Mediz Iméveis Ltda. (11) 3902-7180 Fator Area 0,91
Valor Unitério: 5.320,00 /m? Fator Multitestada: 1,05 esquina
Observagoes: Fator Zona: 1,00
Fator Fonte: 0,90
Comparativo 3
Endereco: Pirituba, Sao Paulo - SP
Area de Terreno: 416,00 m? Frente: 14,00 m
Area Construida: m? Topografia:]plano 1] Valor da Construgao: R$ -
Preco: R$ 1.800.000,00 Nivelamento: Ao nivel 1] Indice Local: 110
Ofertante: Fator Area 1,25
Valor Unitério: 3.894,23 /m? Fator Multitestada: 1,00 Meio de quadra
Observagoes: Fator Zona: 1,00
Fator Fonte: 0,90
Comparativo 4
Endereco: Avenida Mutinga - Pirituba, Sdo Paulo - SP
Area de Terreno: 730,80 m2 Frente: 15,00 m
Area Construida: m? Topografia:}em aclive 0,9] Valor da Construgéo: R$ -
Preco: R$ 2.200.000,00 Nivelamento:]acima do nivel 0,95] Indice Local: 75
Ofertante: Catamara Imoéveis (11) 4312-6194 Fator Area 0,90
Valor Unitario: 2.709,36 /m? Fator Multitestada: 1,00 Meio de quadra
Observagoes: Fator Zona: 1,00
Fator Fonte: 0,90
Comparativo 5
Endereco: Avenida Mutinga - Pirituba, Sdo Paulo - SP
Area de Terreno: 412,00 m? Frente: 13,00 m
Area Construida: m2 Topografia: Plano 1] Valor da Construgdo: R$ -
Preco: R$ 1.799.990,00 Nivelamento: Ao nivel 1] Indice Local: 100
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pirituba-zona-norte-sao-paulo-com-garagem- i
Ofertante: 412m2-venda-RS1799990-id-2743744712/ Fator Area 0,84
Valor Unitério: 3.932,02 /m2 Fator Multitestada: 1,00 Meio de quadra
Observagoes: Fator Zona: 1,00
Fator Fonte: 0,90
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ACTUAL 2

inteligéncia

Imovel Avaliando - salas RJ
Area Util: 27,00 |m?
Frente: 10,00 |m
Multi Testada 1,00 |meio de quadra
Acabamento 110
Topografia|Plano 1
Nivelamento]ao nivel 1
Elementos Comparativos
Comparativo 1
Endereco: Avenida Marechal Camara, 160 - Centro, Rio de Janeiro - RJ
Area Util: 31,00 m? Frente: 10,00 m
Area Total: m? Topografia:  Plano Valor da Construgéo: -
Preco: R$ 135.000,00 Nivelamento: ao nivel Acabamento: 100
Ofertante: LOWNDES E SONS S A ADM COR (21) 3213-3700 Fator Area 1,00
Valor Unitério: 3.919,35 /m? Fator Multitestada: 1,00 meio de quadra
Observagoes: : Fator Zona: 1,00
Fator Fonte: 0,90
Comparativo 2
Endereco: Avenida Marechal Camara, 160 - Centro, Rio de Janeiro - RJ
Area Util: 63,00 m? Frente: 10,00 m
Area Total: m? Topografia:  Plano 1] Valor da Construgéo: -
Preco: R$ 188.000,00 Nivelamento: ao nivel 1] Acabamento: 80
Ofertante: House Imoveis RJ (21) 2437-7156 Fator Area 1,00
Valor Unitario: 2.685,71 /m2 Fator Multitestada: 1,00 meio de quadra
Observagoes: Fator Zona: 1,00
Fator Fonte: 0,90
Comparativo 3
Endereco: Avenida Marechal Camara, 160 - Centro, Rio de Janeiro - RJ
Area Util: 30,00 m2 Frente: 10,00 m
Area Total: m? Topografia:  Plano 1] Valor da Construgéo: -
Preco: R$ 120.000,00 Nivelamento: ao nivel 1] Acabamento: 95
Ofertante: MERKATOR ADMINISTRACAO E EMP. IMOB (21) 2240-0844 Fator Area 1,00
Valor Unitério: 3.600,00 /m2 Fator Multitestada: 1,00 meio de quadra
Observagoes: Fator Zona: 1,00
Fator Fonte: 0,90
Comparativo 4
Endereco: Avenida Marechal Camara, 160 - Centro, Rio de Janeiro - RJ
Area Util: 27,00 m? Frente: 10,00 m
Area Total: m? Topografia:  Plano 1] Valor da Construgéo: -
Preco: R$ 150.000,00 Nivelamento: ao nivel 1] Acabamento: 110
Ofertante: LOWNDES E SONS S A ADM COR (21) 3213-3700 Fator Area 1,00
Valor Unitario: 5.000,00 /m?2 Fator Multitestada: 1,00 meio de quadra
Observagoes: Fator Zona: 1,00
Fator Fonte: 0,90
Comparativo 5
Endereco: Avenida Marechal Camara, 160 - Centro, Rio de Janeiro - RJ
Area Util: 55,00 m2 Frente: 10,00 m
Area Total: m2 Topografia: _Plano 1] Valor da Construgéo: -
Preco: R$ 178.000,00 Nivelamento: ao nivel 1 Acaba[nento: 90
Ofertante: House Imoveis RJ (21) 2437-7156 Fator Area 1,00
Valor Unitério: 2.912,73 /m? Fator Multitestada: 1,00 meio de quadra
Observacdes: Fator Zona: 1,00
Fator Fonte: 0,90
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Resumo
JCN - Iméveis
Matricula Enderego Area Terreno | Valor Unitdrio (m?) Valor Terreno Area EdificacGes Valor EdificagGes Valor total - Mercado 10-24
154643 Avenida mutinga, 3140 367,00 3912,87 RS$ 1.436.023,29 534,00 3.319.767,71 RS 4.755.791,00
245547 Avenida mutinga, 3150 338,00 3912,87 RS 1.322.550,06 518,00 4.387.744,74 RS$ 5.710.294,80
299209 Avenida mutinga, 3188 589,50 3912,87 RS 2.306.636,87 973,00 6.927.490,70 R$9.234.127,56
71327 Avenida mutinga, 3180 384,50 3912,87 RS 1.504.498,52 384,50 1.195.599,51 RS 2.700.098,02
Total Avenida Mutinga 1679,00 RS$ 6.569.708,73 RS 15.830.602,65 R$ 22.400.311,38
14961, 32325 e 139062 |Manuel Pereira Cassiano Neto, 58 539,50 3900,80 RS 2.104.481,60 85,00 RS 72.890,00 R$ 2.177.371,60
Salas Rio de Janeiro
9026 Av. Mal Camara, 160 - Sala 1025 27,00 RS 4.146,51 R$ 111.955,77
9278 Av. Mal Camara, 160 - Sala 1026 28,00 RS 4.146,51 RS 116.102,28
39270 Vaga 409 12,00 R$ 1.200,00 RS 14.400,00
Total Av. Mal Camara, 160 - RS 242.458,05
Total Geral de Valores de Mrecado dos Imdveis RS 24.820.141,03
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Av.Mutinga
| HOMOGENEIZACAO DE VALORES PESQUISADOS
FATORES EM RELACAO AO AVALIANDO
o [
2 € ] S o =)
g o Area Oferta Benfeitorias Valor Unitario g © E 3 e 8 € g Valor Unitario
g 5 (m?) (R$) (R$) (R$/m?) = 3 < [s8[&85]| s¢& s | Homog. (R$/m?)
E| B 58 | © |z |[Eg|f8|E5| 2
8 w 5 2 5 5 s 5 g 5
w ® w [= [~ S 5
|18 '8
1 0,90 500,00 2.200.000,00 - 3.960,00 1,00 1,000 0,86 1,11 1,00 1,00 0,97 3.843,57
2 0,90 810,00 4.788.000,00 - 5.320,00 0,95 1,000 0,91 0,91 1,00 1,00 0,77 4.119,73
3 0,90 416,00 1.800.000,00 - 3.894,23 1,00 1,000 1,25 0,91 1,00 1,00 1,16 4.513,77
4 0,90 730,80 2.200.000,00 - 2.709,36 1,00 1,000 0,90 1,33 1,11 1,05 1,40 3.788,56
5 0,90 412,00 1.799.990,00 - 3.932,02 1,00 1,000 0,84 1,00 1,00 1,00 0,84 3.298,73
Tratamento Estatistico
N° Elementos: 5 N° Elementos Saneados: 5 Valor do Imével
Somatorio 19.564,35 Soma Saneada: 19.564,35 Terreno 1.679,00
Média: 3.912,87 Média Saneada: 3.912,87 Unitario Homogeneizado: 3.912,87
Limite Inferior: 2.739,01 Desvio Padrao: 447,58 Unitario Adotado: 3.912,87
Limite Superior: 5.086,73 Valor do Terreno: R$  6.569.708,95
t. student 1,5332
Intervalo de Confiabilidade Inferior 3.605,98 -8% Valor de Mercado
Intervalo de Confiabilidade Superior 4.219,76 8% R$ 6.569.710,00
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Terreno- Edificacdes e Benfeitorias

Item Descrigao Area m?2 RgN | Uni::r;;)ml\:)o vo Es:fi:i:da V(i::ol:;" \;;::1;?.' % da Vida Es(t:e:)(:os.de Fator K %:e;;:ce Unit?:;/rlzze)prec Reprodc::;zde RS) D(::rséziggoﬂeproduii;)

(anos) (anos)
Terreno 1.679,00 3.912,87 6.569.708,95 6.569.708,95

Edificacdes

1 |Predio Mat 154643 534,00 2.032,00] 3,753 7.626,10 18,00 70,00 52,00 26%| d 0,769 | 0,815 6.216,79 4.072.335,26 3.319.767,71
2 |Predio Mat 24547 518,00 2.032,00| 4,763 9.678,42 13,00 60,00 47,00 22%| ¢ 0,844 | 0,875 8.470,55 5.013.419,49 4.387.744,74
3 |Predio Mat 99209 973,00 2.032,00] 3,753 7.626,10 10,00] 70,00] 60,00 14%| b 0,917 | 0,934 7.119,72 7.420.191,41 6.927.490,70
4 |Galpao Mat 71327 384,50 2.032,00 1,659 3.371,09 10,00| 80,00| 70,00 13% c 0,903 | 0,922 3.109,49 1.296.183,34 1.195.599,51
Total Edificacées 2.409,50 17.802.129,50 15.830.602,65
Total Custos 24.371.838,45 22.400.311,60
Valor de Mercado Fator de Comercializagdo 1,00 22.400.311,60
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Rua Manuel Pereira Cassiano Neto

HOMOGENEIZACAO DE VALORES PESQUISADOS

FATORES EM RELAQAO AO AVALIANDO
g 2
= c . — S ° o) =3
g 2 Area Oferta Benfeitorias Valor Unitario Eq kS § 2 & € g Valor Unitario
g 5 (m2) (R$) (R$) (R$/m2) = § < 5 § sS| s € S Homog. (R$/m?)
- = 0 3 ® ® o o] o
8| & 22 5 g |“s|*5|“2 5
w © w = = S ©
[y [y
1 0,90 500,00 2.200.000,00 - 3.960,00 1,00 1,000 0,98 1,00 1,00 1,00 0,98 3.885,44
2 0,90 810,00 4.788.000,00 - 5.320,00 0,95 1,000 1,05 0,82 1,00 1,00 0,82 4.376,63
3 0,90 416,00 1.800.000,00 - 3.894,23 1,00 1,000 1,25 0,82 1,00 1,00 1,07 4.159,75
4 0,90 730,80 2.200.000,00 - 2.709,36 1,00 1,000 1,04 1,20 1,11 1,05 1,40 3.799,63
5 0,90 412,00 1.799.990,00 - 3.932,02 1,00 1,000 0,93 0,90 1,00 1,00 0,83 3.282,51
Tratamento Estatistico
N° Elementos: 5 N° Elementos Saneados: 5 Valor do Imével
Somatoério 19.503,95 Soma Saneada: 19.503,95 Terreno 539,50
Média: 3.900,79 Média Saneada: 3.900,79 Unitario Homogeneizado: 3.900,79
Limite Inferior: 2.730,55 Desvio Padrao: 414,19 Unitario Adotado: 3.900,79
Limite Superior: 5.071,03 Valor do Terreno: R$  2.104.476,40
t. student 1,5332
Intervalo de Confiabilidade Inferior 3.616,79 -7% Valor de Mercado
Intervalo de Confiabilidade Superior 4.184,79 7% R$ 2.104.480,00
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Terreno- Edificacoes e Benfeitorias:

T I BT B e ] e O e T L K M
(anos) (anos)
Terreno 539,50 3.900,79 2.104.476,40 2.104.476,40
Edificacoes
1 |Galpdo 8500 2017,89] 0518 1.045,27 15,00 60,00 45,00 25%| d 0,776 | 0,820 857,54 88.847,70 72.890,65
Total Edificagoes 85,00 88.847,70 72.890,65
Total Custos 2.193.324,10 2.177.367,05
Valor de Mercado Fator de Comercializagio 1,00 2.171.367,05
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Salas RJ.
| HOMOGENEIZACAO DE VALORES PESQUISADOS
FATORES EM RELAGAO AO AVALIANDO
S 2
2 = ) _ o . s
g 2 Area Oferta Benfeitorias Valor Unitario £ q g 'g S -2 g Val::):;"a"o
g 5 (m2) (R$) (R$) (R$/m?) =3 < st |85 58 5 g-
S 5 = = % s | 89| & T (R$/m?)
2 L S o o L Q L g Ly h
© © - & 8 o 2 L
. < = Z S
1 0,90 31,00 135.000,00 - 3.919,35 1,00 1,00 1,10 1,00 1,00 1,10 4.311,29
2 0,90 63,00 188.000,00 - 2.685,71 1,00 1,00 1,38 1,00 1,00 1,38 3.692,86
3 0,90 30,00 120.000,00 - 3.600,00 1,00 1,00 1,16 1,00 1,00 1,16 4.168,42
4 0,90 27,00 150.000,00 - ©.000,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 5.000,00
5 0,90 55,00 178.000,00 - 2.912,73 1,00 1,00 1,22 1,00 1,00 1,22 3.560,00
Tratamento Estatistico
N° Elementos: 5 N° Elementos Saneados: 5 Valor do Imével
Somatério 20.732,62 Soma Saneada: 20.732,57 Apartamento 27,00
Média: 4.146,52 Média Saneada: 4.146,51 Unitario Homogeneizado: 4.146,51
Limite Inferior: 2.902,57 Desvio Padrao: 571,37 Unitario Adotado: 4.146,51
Limite Superior: 5.390,48 Valor do Terreno: R$ 111.955,87
t. student 1,5332
Intervalo de Confiabilidade Inferior 3.754,74 -9% Valor de Mercado
Intervalo de Confiabilidade Superior 4.538,29 9% R$ 111.960,00
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fls. 1559

Av. Mutinga 3.180

122|Fachada prédio Rio de Janeiro
126|Préio Av. Mutinga 3.188

124|Galpao Av. Mutinga 3.180
125|Prédio Av. Mutinga 3.150

121|Fachada prédio Rio de Janeiro
123|Galpao

118|Sala prédio Rio de Janeiro
119|Sala prédio Rio de Janeiro
120|Sala prédio Rio de Janeiro

Matriz
Matriz
Matriz
Matriz

Rio de janeiro
Rio de janeiro
Rio de janeiro
Rio de janeiro
Rio de janeiro
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fls. 1560

129|Sala refeitorio 3° andar prédio 3.188

127|Prédio Av. Mutinga 3.18
128|Préddio Av.Mutinga 3.140

JCN Valvulas

Matriz
Matriz
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m 169RI 00632924 @ OFICIAL DE

REGISTRO

4 DEIMOVEIS

g DA CAPITAL

Vancla M® de Oliveira Penna Antunes da Cruz
Dficial

CERTIFICA,

a pedido verbal de parte interessada que , revendo o livre Dois de Reglisire Geral, daste Oficial de
Reqistro a seu cargo , dele consta a matricula do teor seguinie.

LIVRD WN* 2 - REGISTRO a : i
GERAL 16.” oficial de Regisiro de Iméveis do Cop

tricul ficha
{n‘m ﬁi.ﬁ-ﬂ \ l | | si0 Paulo, 27 de setembro de 2012

IMGVEL:- UM PREDIO situado na Avenida Mutinga, n® 3622, na Vila |
Maria Eugenia, no 31° Subdistrito-Pirituba, e seu terreno medindo 15.00m |
de frente para a citada avenida, igual metragem na linha dos fundos, por |
23 00m da frente sos fundos, de um lado e 26,00m também da frente ans |
fundos. de outro lado, encerrando uma drea de 367,50m2, mais ou mMenos, |
confinando de ambos os lados e nos fundos com propriedade de Roberto
Vautier Franco e sua mulher Heloisa Vautier Franco.-

PROPRIETARIO=- CARLOS DA SILVA, brasileire, casado funcionario
publico, residente e domiciliade na Avenida Mutinga, n® 3.622, Vila Ma-
ria Eugenia, nesta Capital.

CONTRIBUINTE:- n° 105.163.0001-5

REGISTRO ANTERIOR:- Transcrigio n® 41.159 de 20 de agosto de
1968, deste, - |
OFICIAL, Jsldn  Viauwn 4 buntp

| { Vanda Maria de Oliveira Penna Antunes da Cruz )

Stado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WJIMJ24426663784
1115285-78.2024.8.26.0100 e codigo GOQxFVNI.

rme O processo

2Ope

AV-1/ 154,643 .- Da escritura referida no registro n° 6, desta matricula, e
Certidio de folhas 80-F, Livra B-6, termo 1093, datade de 22 de agosto
de 2008, expedida pelo Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais dao
15° Subdistrito-Barra Funda, desta Capital, CARLOS DA SILVA, por |
ocasifio da aquisigio do imdvel desta matricula, era casado coim AV,&:H‘M’ ,
DA SILVA, sob o regime da comunhio de bens, antes da Lel 6.315/77.-
Sdo Paulo, 27 de setembro de 2012.- Escrevente substituto, .- e
{ Dora Maria de Oliveira Penna )

T .-.J:}‘,:"‘

Av-2/ 154.643 .- Da escritura referida no registro n® 6, desta matricula,
CARLOS DA SILVA, acha-se inserito no CPF/MF sob n® 069.496,738-68
& siua mulher AVANY DA SILVA, acha-se inscrita no CPF/MF sob t?“
166,280 .858-56.- Sdo Paulo, 27 de setembro de 2012.- Escrevente subsii-
) ( Dora Maria de Oliveira Penna )

%RTHURﬁgL@EI&i ARAUJO éﬁfj@;ﬁaﬂ?ﬁ@_ ¢
.br/pastadi ferenciaDocumento.do, info

e
jus

y
p

il

(0}
S

lu{n'"':.l- o R

i 30

AV-3/ _154.643 .- Da escritura referida no registro n® 6, desta matnicula, e
Decreto Municipal publicado em 01 de agosto de 1969, no Diario Ofi-

cial do Municipio, o prédio sob n® 3622, tem atualmente o n® 3140, da
> ( Continua no verso )
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16°RI DOG3I2524

[ "isren | ["““i‘j

[ Avenida Mutinga- S8c Paulo, 27 de setembro de 2012.- Escrevente
| substinito,g .. s oD ( Dora Maria de Oliveira Penna )

AV-4/ 154,643 .- Da escritura referida no registro n® 6, desta matricula, e
| Certiddo de folhas 6v°, Livro 26-C, termo 13,513, datada de 28 de agosto
| de 2008, expedida pelo Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais do
39* Subdistrito-Vila Madalena, desta Capital, em 21 de julho de 1994, o-
correu o Obito de AVANY DA SILVA.- S3o Paulo, 27 de setembro de

2012.- Escrevente substituto, . _ . s 1 Dora Maria de Oliveira
Penna )
AY-3/ 134,643 .- Da escritura referida no registro n° 6, desta matricula. e

Certiddo de folhas 12, livre C-33. terma 18970, datada da 04 de julho de
2002, expedida pelo Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais do 319
Subdistrito-Pirituba, desta Capital, em 07 de maio de 2002, ocorreu o
Obito de CARLOS DA SILVA.- Sfo Paulo, 27 de setembro de 2012.-
Escrevente substituto, o uo | ons <53 | Dora Maria de Oliveira Penna )

R-6/ |54.643 .- Por escritura de venda e compra datada de 03 de seiembro
de 2012 ( livro 659 - fls, 207 ) do Tabelido de Notas do 31" Subdistrito-
Pirituba, desta Capital, os proprietrios ESPOLIOS DE CARLOS DA
SILVA, CPF/MF sob n® 069.496.738-68; ¢ de AVANY DA SILVA,
CPF/MF sob n® 166.280.858-36, nos termos do Alvara Judicial Processo
we 0007052-65.2005,8.26.0004, expedido em 27 de abril de 2012, pelo
MM. Juiz de Direito da 2* Vara da Familia e das Sucessdes do Foro Regi-
| onal 1V-Lapa, desta Capital, transcrito no titulo, transmitiram o imove! &
1.CN. VALVULAS E CONEXOES LTDA, com sede na Avenida Mutin-
ga, n° 3140, nesta Capital, inserita no CNPI/MF sob n® 05.300.050/0001-
|08, pelo prego de R$250.000,00.- Sd3o Paulo, 27 de setembro de 2012.-
| Escrevente substituio,g .. ) { Dora Maria de Oliveira Penna )

Prenotagho: 470275 de 22/12/2015.
R-7/ 154,643. - Por escritura datada de 2] de dezembro de 2015 (livro
fcontinua na ficha n® 2)

fls. 1564

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ24426663784

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1115285-78.2024.8.26.0100 e c6digo GOQxFVNI.
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16°RI 00632924 @ OFICIAL DE
REGISTRD

DE IMOVEIS

I DA CAPITAL
Wanda B de Olivedra Penna Antunas da Sz
Ol

A e s 16.° Oficial de Registro de Iméveis da Capital
o CNS11.127-8

— matricula (7] .
154.643 | 2 J Sa0 Paulo, 13 de janeiro de 2016,

continuacdo da fichan® 1) ‘
EMBE —E{;ﬂs. 073) de 26° Tabeliio de MNotas, desta Capital, a

proprigtaria JON VALVULASE CONEXOES LTDA, jé qualificada, deu
o imovel em primeira e especial hipoteca a favor do BﬁHLOhDEi
BRASIL S/A, com sede em Brasilia, nscrito no CHEJM sob n |
00.000.000/0001-91, por sua agéncia Avenida Mutinga, situada na I{ua:

Ribeirio Vermelho, n° 04, nesta Capital, inscrita no CH[P’J.FME': E_Db Il
00.000.000/4819-47, para abertura de crédito rotativo aie O Ilrfute: de |
R$2.000.000,00, destinado & empréstimo de capital de1 giro ou
| financiamento para a aquisigio de bens e servigos realizada pela
financiada junto acs seus fornecedores, ficando estabelecido que nos
casos de alienagdo, arrendamento, cessdo, transferéncia ou gualquer
forma de gravame dos bens constitutivos da garantia em favor de
terceiros, sem a prévia anuencia do Banco do lﬂﬁ.l.&ll o Py PO u*_l'.'iunmn =
vencimento antecipado do crédito, na forma previsia no titulo. Figurando
como fiadores; JOAD ARIDILSON DE CAMARGO, brasileiro, |
empresdrio, RG n® 9.946.953-53F/5F, inscrito no C'I-':'l'.-f.‘-rﬂ- sob 0
| 851 203.248-00, casado sob o regime da comunhao parcial de bens, na

ARAUJO &"Tribiinal de:Justica do'Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob 0 nimero WIMJ24426663784
ferenciaDocumento.do, informe o processo 1115285-78.2024.8.26.0100 e codigo GOQxFvNI

| vigéncia da Lei 6.515/77, com MARIA LUCIA LOPES DE ""‘EE.wFE.'D ok
DE CAMARGO, brasileira, do lar, RG n" 10.#55.5&3-175IS.PISP, inscrita g%
no CPE/MF sob n® 139.406,748-85, residentcs & dnlzlmu:llmdns na Rua | &
Doze de Outubro, n® 235, apte. 71, Vila Santa Qata:um. nesta Capuail, e SE
JOSE GUSTAVO ALVES CORDEIRO, brasileiro, separado, engenhem:un %‘:ﬂg”
mecanico, RG n° 7 #83.645-SSP/SP, inscrito no f_ZFFfMl_: E.{"_J :il . 2 %
| 007.230.358-14, residentz= e domiciliado na Rua Dinah Silveira de 28
| Queiroz, n° 210, City América, nesta Capital. - Sdo Paulo, 13 de Jﬂpm:ln 3 %}3
de 2016, - Escrevente Substituta,, . . o {Dora Maria de ,l’ g:g
Oliveira Penna). _S_?},
O
e
: R
EM BRANC :
S

> !

:
:
:
:

' CERTIDAO NO VERSO

R Pamolana, 1883 - M. Peudistz - CEP 405002 - Sio Pauis - ForefFase ABT2-0880 - waw 161 cam, b
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16°R| DOB32024 a OFICIAL DE

REGISTRO
A DE IMOVEIS
- J DA CAPITAL
'Irlﬂdﬂ'—ﬁ'"l.:-ll Qiiviedrs Penna Anfunes da Cruz
i CERTIFICA,
a padido verbal de parte interessada que , revendo o livio Dois de Registro Geral | deste Oficial de
Registro a seu cargo , dele consta a matricula do teor seguinte:

LIWRO N* 2 - REGISTRO o
GERAL 16.° oficial de Registro de Iméveis da Capital

matricula ficha

L 154.643 \ { | \ S0 Paulo, 27 de setembro de 2012
IMOVEL:- UM PREDIO situado na Avenida Mutinga, n® 3622, na Vila
Maria Eugenia, no 31° Subdistrito-Pirituba, e seu terrene medindo 15,00m
de frente para a citada avenida, igual metragem na linha dos fundos, por
23.00m da frente aos fundos, de um lado & 26,00m também da frente aos
fundos, de outro lado, encerrando uma area de 367,50m2, mais ou menos,
confinando de ambos os lados e nos fundos com propriedade de Roberto
Vautier Franco e sua mulher Heloisa Vautier Franco,- '
PROPRIETARIO:- CARLOS DA SILVA, brasileiro, casado funcionario
publico, residente ¢ domiciliado na Avenida Mutinga, n® 5.622, Vila Ma-
ria Eugenia, nesta Capital.

Ié)t'Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ24426663784

nferenciaDocumento.do, informe o processo 1115285-78.2024.8.26.0100 e codigo GOQxFVNI.

CONTRIBUINTE:- n° 105,163.0001-5 5
REGISTRC ANTERIOR:- Transcrigiio n® 41.159 de 20 de agosto de -z
1968, deste. 5
OEMETAL b s, Vg & g 5]

| ( Vanda Maria de Oliveira Penna Antines da Cruz ) =
I 1)
| AV-1/ 154.643 - Da escritura referida no registro n® 6, desta matricula, e %
Certid3o de folhas 80-F, Livra B-6, termo 1093, datada de 22 de agosto :é(
L

de 2008, expedida pelo Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais do

35° Subdistrito-Barra Funda, desta Capital, CARLOS DA SILVA, por

ocasido da aquisigio do imdvel desta matricula, era casado com AVANY

DA SILVA, sob o regime da comunhdo de bens, antes da Let 6.515/77.-

S3c Paulo, 27 de setembro de 2012.- Escrevente substituto, ===~
o s e e { Dora Maria de Oliveira Penna )

AV-2/ 154,643 .- Da escritura referida no registro n® 6, desta matricula,

CARLOS DA SILVA, acha-se inscrito no CPF/MF sob n® 069.496.738-68
| @ sua mulher AVANY DA SILVA, acha-se inscrita no CPF/MF sob n®
| 166.280.858-56.- Sdo0 Paulo, 27 de setembro de 2012.- Escrevente substi-
WO s . oans oy ( Dora Maria de Oliveira Penna )

OEDY

A

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrir

i

ANV-3{ 134,643 .- Da escritura referida no registro n® 6, desta matricula, &

Decreto Municipal publicado em 01 de agosto de 1969, no Didrio Ofi-

cial do Municipio, o prédio sob n® 3622, tem atualmente on® 3140, da |
( Continua no verso ) ‘

rigihHl &skiidco dititaiTefte papARTHU

Phg: 0001 10004
W

LA L3 =W o | DL = § 3NN

L -

Fua-Pamplons, 1533 - Jd Paufsta - CEP 01 405:002 - 880 Paulo - Fone/Fac 35720650 - waw. 18 com B

Este|tocudifitoldlcanid g



Pag: COO0E 7 D000
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matricula fll:hB:
[- 154,643 \ { \

| substimitoum s o oes oDl

[ Avenida Mutmga- S0 Paulo, 27 de setembro de 2012.- Escrevente
( Dora Maria de Oliveira Penna )

AV-d4/ 154.643 .- Da escritura referida no registro n® 6, desta matricula,
' Certiddo de folhas 6v°, Livro 26-C, termo 13.513, datada de 28 de agosto

de 2008, expedida pelo Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais do
39° E'rul:ndislrritq:r-‘ﬁla Madalena, desta Capital, em 21 de julho de 1994, o-
correu 0 Obito de AVANY DA SILVA .- S8o Paulo, 27 de setembro de

2012.- Escrevente substituto,. .. ... 5 ( Dora Maria de Oliveira
Penna )

AV-3/ 154,643 .- Da escritura referida no registro n® 6, desta matricula, e
Cartiddo de folhas 12, livro C-33, termo 18970, datada de (4 de julho dc
2002, expedida pelo Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais do 31°
Subdistrito-Pirituba, desta Capital, em 07 de maio de 2002, ccorreu o
Ohito de CARLOS DA SILVA.- Saéc Paulo, 27 de setembro de 2012.-
Escrevente substituto, p_i:. seni w2 Dara Maria de Oliveira Penna )

R-6/ 154,643 - Por escritura de venda e compra datada de 03 de setlembro
de 2012 ( livro 659 - fls. 207 ) do Tabelido de Notas do 31° Subdistrito-
Pirituba, desta Capital, os proprietdrios ESPOLIOS DE CARLOS DA
SILVA, CPF/MMF sob n® 069496 738-68; ¢ de AVANY DA SILVA,
CPF/MF sob n® 166.280,858-36, nos termos do Alvara Judicial Processa
n® 0007052-65.2005.8.26.0004, expedido em 27 de abril de 2012, pelo
MM. Juiz de Direito da 2* Vara da Familia ¢ das Sucessdes do Foro Regl-
onal 1'V-Lapa, desta Capital, transcrito no titulo, transmitiram o imovel a

J.CN. VALVULAS E CONEXOES LTDA, com sede na Avenida Mutin-
ga, n° 3140, nesta Capital, inscrita no CNPI/MF sob n® 05.300.050/0001-
08, pelo prego de R$250.000,00.- 330 Paulo, 27 de selembro de 2012.-

| Escrevente substituto,g o =B} ( Dora Maria de Oliveira Penna )

Prenotagio: 470275 de 22/12/2018.
R-7/ 154.643. - Por escritura datada de 21 de dezembro de 2015 (livro
(continua na ficha n® 2)

fls. 1567

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ24426663784

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1115285-78.2024.8.26.0100 e c6digo GOQxFVNI.
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a padido verbal de parte inte

@ OFICIAL DE
REGISTRO

' DE IMOVEIS
e DA CAPITAL

Vanda M de Olivela Penna Antunes da Cruz

fls. 1569

Oficial CERTIFIGA,

LIVES N,® 2 - REGISTRO 16.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Ghe s de Sao Paulo

madricula ficha
(- Eh"l Etl' ] ( l : S.:u:- F:IJI'.'II. 12 dl}l n-utubl‘ﬂ ';E'B‘ 19 ?g

; miing F0uina OOl & Tua brg |
giiaﬁ{ﬁﬁé&f ﬁf%ﬁ?ﬁa}rﬁﬂ?ﬁﬁil%hqgEhgi%?rérﬂz gicm;u::
fﬂ.' %E ?"‘fﬁ""i,_;'ﬁn;f“cfifi Su;}tﬂqi';iiﬁadéinﬂ.; E‘n,dﬂm de le-
S0°airel oy onte confhente oo doverte Voutier Pyince o o
?LL'I'-}EEESIEI%:{EEZ;:Eai;nfsi':e;?dzn?ﬁ;;cgan_ Zres de 137,75-

?’%&'Eﬁlkﬂ'ﬂfﬂﬂﬁ:- ACHEERTO VAUSIER FRANCO, e sua ‘mu_'l_:u'.EE J_ELEESL
Y ASTER FRANCCQ, brusileircs proprietarics, EG nis 364048 e
764 ,282-5F, inscritos no CBP sob nd 007,.64C.738-00, domicili
ados nesta Ga?itﬂ:}'il B

CCNTRI BUINTB: - 105.163,0055- _
HE:I-::TRE MTERIQR':-jrmauri-;'in n@ 1.010, do 108 Hegistre.

0 CFLCIAL, A for Mdm“aﬁ-—mq A c{:#._

L 4. S47  _ Por esoriturs (e venda ¢ CONPTA, dabide 4e 33
Eeii oete e 197% (livro 4E3 - ©1s5.158) das H-D?:-E$‘ﬂﬂ E.E-’-,fmrt:f.i
belino festa Canitsl, o imovel fol tranarﬁra.&ldﬂ anﬂ? vl
TES OF MELQ, brssileiras, proprietaric, =9 Hal00.01 IL-1 Eﬁ T
CIC 160.057.156-53, cesado pelo repime da comunhac *Eil‘nag:
;nturirm";_ Lei 6715/77 cou HCRMA Dﬂﬁmg'%ﬁg’ﬁ:ﬁég .31:1_1—

-to Capital, por indlcagEe = cessao e i 2
;Elbﬂzr gﬁlﬂii AULILG '::I-.'-iUE-UL,E E?ﬁiiﬂ%rﬁi% ;;rg{p}r%g%a;ﬁgsﬁﬁ

G nés 1.970,:02-5F v 3,806,047-0F, In3CTLLO-_ i 2

ghll?ﬂziﬁ{}&-é? cnsndos pelo regime da comunhac de bens, &n

P B a 3 o i alo prego
terior & Lei 6515/77, dcmicilisdes necta Capitel, po 0

CHEle2 1,00 .- Sao
21i. 000,00, - valar venal CHEL25.030,0 , 1
gz ﬁh’cibrg -:'LE' 1c79.- O pzerevente aut.ﬂrizada.d'm:- s LA,

4 datada de -
ok 47 .- Por pgeritura de wvenda e compra, Fay- o)
ﬁaiu maio de 1980 (livro ‘-rr??rlaﬁﬁiggj gas EEIEE:L%EEE o
BOLLED duEER. DR UL & i 1A DA SILVA MELO, XG n® =--
L0, HG 5.100.916, ¢ Fua muluoh rr in;c:ritﬂs no SFF sob

7,671,549, trasileiros, propriethrooss =0 oy . nesta Capi

nis 192.857.158-53 e 043,350 9000201 o FRatRos Cortugues, - -
val, tragsmitiren o fzovel & WAAh giose 7obls, casado pa

roprietario, - : isf co -
opime de comunhao e GeNs anterior & kel ﬁ'i ﬁ ??]
-G-EI:&;%A fw%mmms CALHEIROS ' domd 0114 ar.lg nests Gapitaliggﬂ-

lo prago de CRES0C0.000,00.- 330 P 5 de junho de s
0 ezeravente autﬂrizaﬂn,_ﬁﬁ,"ﬂ,:' _ J-7 i Ty

Riia Pamrplona, 1503 - M, Pauiets - CEP [M406.002 - S3n Palin - FonafFaxs 16720580 - wwew 16ricom.by

ressada que , ravendo o livra Dols de Registro Geral deste Oficial de
Registro a seu cargo . dele consta a matricula do teor seguinte.
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fichea

AV-3/ 24.547.- Da escritura referida no registro n® 4, desta matricula,
MANOEL CALHEIROS foi recadastrado como estrangeiro sob RNE n”
W-054416-X-SE/'DPMAF/DPF e sua mulher CECILIA RAUTEMBERG
CALHEIROS ou CECILIA RAUTENBERG CALHEIROS é portadora
doe RG n® 1.571.098-1-SSP/SP e acha-se inscrita no CPF/MF sob n®
332.804.458-25.- Sfo Paulo, 12 de julho de 2.005.- Escrevente substitu-
m.p%_h_‘b}_ Drora Maria de Oliveira Penna).

R-4/ 24.547.- Por escritura de venda ¢ compra datada de 21 de junho de
20035 (livro 443 - fls, 365) do Tabelifo de Notas do 31" Subdistrito - Piri-
tuba, desta Capital, os proprietirios MANOEL CALHEIROS, portugués,
aposentado, RNE n” W-054416-X-SE/DPMAF/DPF, inscrito no CPF/MF
sob n° 208.906.728-49 e sua mulher CECILIA RAUTEMBERG CA-
LHEIROS ou CECILIA RAUTENBERG CALHEIROS, brasileira, dao
lar, RG n® 1.571.098-1-S8P/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 332.804.458-
25, residentes e domiciliados na Rua Barlo de 830 Gabriel, n® 63, Alto da
Lapa, nesta Capital, ransmitiram o imdvel a JCN - COMERCIO E RE-
PRESENTACOES LTDA., com sede na Avenida Mutinga, n® 3,180 e
3.188, Vila Maria Eugénia, nesta Capital, inscrita no CNPI/MF sob n®
66.047.630/0001-20, pelo prego de R$110.000,00 (em cumprimento ao
instrumento particular firmade em 02 de junho de 2005, ndo registrado,
mencionado no titulo).- S8o Paulo, 12 de julho de 2.005.- Escrevente
substimnto, e, .. “ﬁ}_‘ {Dora Maria de Oliveira Penna).

Certifico gua nada maig consta, além do que foi relstado na presente cenidao, expedode
am forma meprografica nos termos do § 1° do anigo 18 da Led 831573, com referénaia
A alienprtas @ constivipbes de Grug reals, noticiados nesta. copia e retrala & sAuacio
|uridica, até dois dias uteis Bntedoras a presefly data. O refendo & verdade & da fe

S0 Paulo, 08 de Agosto  de @016 |/ -
LSO A
[} = Mamns =
Escre wrtarizada

21° SUBDISTRITO PIRITUBA 18 OFKCIAL OE REGETRD OF INGVEE
Peregnce g asta 167 Oficial de Regising de Imdvess Emplumantas RS 28,12
Estada RE 189
desde 20 de maic de 1984 @ié a-2ats #lual, sanda #-pu_:lﬂare:lnna RY 41
qus - pRsTOrTHEODE . pakencia-an 117 Ofidal de Registic Civil R4 148
Trib e Justiza RS 1,93
i owes Jewa Lap T ST Y] RE T.05
Imp.siservices  RE 0,56

Takal =il BEGE r

Gum 1850 ¢ 3016

PARA FINS HOTARIAIS, O PRAZO DE VALIDADE DESTA
CERTIDAC E DE 30 DIAS, [PROV. S889 CAPXIV, 12, D), |

e

fls. 1570

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ24426663784

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1115285-78.2024.8.26.0100 e c6digo GOQxFVNI.



INFORMACOES IMPORTANTES INSTRUGHES DE PAGAMENTC ERE Y

FLR RS | PAGRR N
i PR T, O LR TR R TR
il celamds dgizamsd T oo

WJIMJ24426663784

umero

mrharin

| iy R T E BT R TR A e e OF O
i pEEVETLO 0N PPVeECkD toF dirme hople Al iR

[ o s s TR Ty Bl s

carkerrr dh e, ghe g Pabide,
TP WA PARE PR AR T DO FTR
Cmaiy Vo o il e SERHGEN) [WTEEn §

18:05,so0bon

as

T U 1 Mg d it b T B ey
farT e

AT it Al s g § amiviee Sa il
i LT el R S [, L T DR

ATERSHSINET TELEIONET
1=

ATEROHAERTTL 50 PO

Firwia b deawtier o e | CiF

Pixgn it Pabinafi. #° 0 . Do - M Fw

Wr A I T AT

FER i mr L gt e

Lo i i b ) B TTH e B i T

IPTU2024 Notificacio de
TeanmoriaL maavo  LA@Ncamento

WEIRCTHEPFN TS

é
i
:.
2
|
i
?
|
;

do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1115285-78.2024.8.26.0100 e codigo GOQxFvNI.

TOTAL A PAGAR (R%)
52.280.20

L]
o

Estg.documento




Pagr 00001 | 00DO5

e OFICIAL DE
Eﬂj REGISTRO 16"RIDDIIBSIS
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CERTIFILA,

a pedido verbal de parts intersssada que , revendo o livro Dois de Registro Geral | deste Oficial de
Regietro a seu cargo , dele consta @ matricula do teor seguinte:

LIVRO M2 - REGISTRO 16,0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVELS
GERAL de 530 Paulo
I,.mltri:ill flebha ——. 5
04 da dezembro de 1.987
M L3227 [ 1. J Edn Faulo,
l )

e T — - = Fibae e
: .- UM PRADIO, & Avenida Mutings, n@ 3.678, na VTila Ma-
iig%ggni:a. 31e s&bdiatritu- irituba, e seu terrenc medindo
13,00m de frente parse a citads avenide; 19,00m de largure =

nos fundos; por 22,00m da frente aos fundgs, do lado reito
de guem olha para o imovel; e 26,00m tagbem da frente sos -
fundos, do lsdo esguerde, encerrando a area de 184%,00m2, con|
frontando pele lado direifo com a Fus Projetada Segunda, pe-|
lo lade esguerde com o predic n® 3,188 da Avenida Mutinga, e
‘pelos fundos com os fundos do predio nf 29 da Rua Projetada-|
| unda . :

EE:E?HIETLHIQI— VIRGILIO CAPPABIANCO, brasileiro, casago, eg-
|eriturario aposentado, RG. n® 1,153.897-55P-8F, inscrite no=|
|CP¥ sof n@ (086.08%.828-00, propristaric, residente e domici-|
|1iade & Rua Haroldo Pacheco e Silve, nf 170, 69 andar, apté-
lek, Vila Ipc-juza.EL LnEaEEEEEEaECEPit&l.

| CONTRIBUINTE:= né 105.162.0002- __

ZEEGIBTHﬁ ANTERTOR:- Transcrigfe-nd L4138, deste,

0 OFICIALy i frrocaeed o 1Ay

‘av-1/_ 71327, Conforme escritura datzda de 12 de novembros
de 1.987 { 1ivro 110 - fls. 251/265 ) das notas do Tebellaoe
|de Perus desta Capital, e feit=z a presente averbagdo a fim -
'de fipar constands que, o pradio sob n2 3,678, objeto desta=
|matricula, tem atuslmente o n¥ 3,180 da Avenldas Mutinga, o -
| que se comprova pela certidao ne 14z 478/ 873, Eicpedlda em -
20 de outubre de 1,987, pela Prefeitura do ¥unicipio de Sao=-

3 |
| Paulo.- 5a0 Panlo. de degembro de 1.987.- O escrevente =
E._n_m:nrisadnp 4 %‘@
| AT =2f 71.327 .- Ennf;;me ﬁscriihra datada de 12 de Eﬂ#em?zu—
| de 1.987 ( livro 110 - fls. 261265 ) daz notas do Tabeliao-
| 4o Parus desta Capital, € felta a presente averbacio & fim -
| e Ticar constando que, & Rua Projetada Segunda, tem atupl=-
'mente i denominagao de Rua Erva Cldreirs, O gue se comprova=-
1pela certidio n® 145.556/87-9, expedida en 10 de novenbro de
|1,987, pela Freleltura do Munisipio de 880 Paulo.- Sdo Paulo

- de d bro 1,987.- O escrevente autorizado,
.'E.f F%ﬂ—
I —_—

i

|AV-3/__¥1.327 .- Conforme egcritura datada de 12 de novembro
de 1.967 ( livro 110 - fls. 261/265 ) des notas do Tabelio-
de Perus desta Cepital, e feits & presente ayerbaglo a fim -
|de. ficar constande gue VIRGILIO CAPPABIANCO e casado com Al-

> [TONIA CHEBERLE CAPPABIANCO, sob o regime da comunhiic de bens
antes da Led 6.51%/ 77, ¢ que se comprova pela certidie de fp
| Lhaa 105 do livro B-18; datada de 03 de maioc de 1,952, expe
{continue no verso): -

~Ayanida- 23 de Malo, 3069 - (el 5571-2530 - CEP C4008-0%] - S&0 Pauls
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I..-I1'H'lr1:|.|!l.i ~ r ficha
71.327 J L 1 |
. TEESE

Lda | 5 ' i £ 4o 248 subdistrito-
expedida pelo Cartorio de Regiatro Civil do |
Casa Verde, desta Capital,- Sao Faula, O de dezembro de B
1.087,.- 0 escrevente autorizado, ey /J::?

.

4 71,327 .- Por coeriturs de venda e compra datada de 12=-
ﬁeqiuvembrﬂ de 1,987 { livro 110 - fls. 261/28% ) das nutgs-
|do TabeliZc de Perus, deste Capital, os proprietarios VIHG]I-
|L.T0 CAPPADIANCO, escrituraric apcsentado, RG. numero = = = =
\1.153,597-55P-8P, CIC ne O8&,.084 B2B-00, ¢ sua mulhep ANTQ--
|NIA CHEBERLE CAPPABIANCO, do lar, BG, nf 2,379.751-SSP-8P, -
CIC ne O41,901,158-78, brasilsiros, proprietarios, residef--
‘tes e domicilisdos a Rua Haroldo Pacheco e Silva, n@ 170, &8
‘andar, apt® &k, Vila Ipojueca, Lepa, nesta Capital, transmiti
ram o imovel e JOBE DOS SANTOE FILHO, industrisl, RG. nk - -
'3.400,218-85P-8P, casado scb o regime da comunhiao universal- |
de bens, antes da Led £6.515/77 com IGNAH MARIA DAG DOLES GAJ |
'T08, do lar, 0G., nf 3.400.614-8S5F-SP, anbos brasileires, prg
pristarics, inscritos em gonjunto no CPF spb MUMETD - = = ==
‘068,122,798-20, residentes e domieiliados a Avenida Mutinga,
‘ng 3,180, ¥ila Haria Eugan%i; nesta Capital, pelo prego de -

CZ$340.000,00.~ Sao F & degembro de 1.587.- © eg-~
|crevente autorizado, % L /?

| AV-5/71.327.- Do Formal de Partilha referido no registro nimero 06,
| desta marricola, e Certiddo de fls, 51 do liveo n°. C-37, térma o”. 21 '51'34
| datada de 10 de fevereiro de 1.999, expedida pelo Oficial de Registro
Civil das Pessoas Naturais da Comarca do Guarujd, deste Estado, em 13
de janeiro de 1,999, ocorren o 6bito de JOSE DOS SANTOS FILHO.-
930 Paulo. 14 de setembrao de 2.001.- ESCREVENTE SUBSTITUTO,
S _:(} ( Dora Maria de Oliveira Penna ).
Pt T [ -

R.6/71.327.- Pelo Formal de Partilha datado de 04 de julho de 2.000,

extraido dos autos de arrolamento { processo ndmero 436/99 ) dos bens
' deixados por falecimento do proprietario JOSE DOS SANTOS FILHO,
passado pelo MM. Juiz de Direito da 2°. Vara da Familia ¢ das Sucessies
do Foro Regional 1V da Lapa, desta Capital, ( sentenga de 12 de abril de
2.000) ) transitada em julgado em 08 de maio de 2.000, o imdvel foi

PARTILHADO na proporgio de metade ideal para & vitiva-meeira; --——--
( CONTINUA NA FICHA N°. 01 )

fls. 1573
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LIVRO N® 2 - REGISTRO 2
IO 16.° ofial de Regirire de Imévels da Capital

-~ matricula ficha
I a
! 71.327 | [ 3 Sfo Pauln. 14 de setembro de 2.001

( CONTINUACAO DA FICHA N°. 01)
IGNAH MARIA DAS DORES SANTOS, brasileira, vitva, do lar, RG.
niimero  3.400614-SSP-SP, inscrita no CPF/MF sob numero
175.276.548-64, residente e domiciliada nesta Capital, na Avem@a -
Mutinga, n°. 3.180, Pirituba e 1/6 parte ideal para cada um dos herdeiros:
JOSE CARLOS DOS SANTOS, brasileiro, divorciado, médico, RG.
mimero 6.539.785, inserito no CPE/MF sob numero 008.019.798-11, -
residente & domiciliado nesta Capital, na Rua Huitaca, n® 96, apt”. 101,
Santo Amaro; LULZ CELSO PAVAO DOS SANTOS, brasileiro, -
engenheiro, RG. nimero 4.932.158, inscrito no CPF/MF sob mimero
761.011.178-68, casado pelo regime da comunhio universal do bens, na
vigéncia da Lei mimero 6.515/77, conforme Pacto Antenupcial -
registrado sob nimero 3.868, no livro nimero 03- Registro Auxiliar, do
2° (ficial de Registro de Imoveis, desta Capital, com ELIZABETH
WOLFF PAVAO DOS SANTOS, brasileira, advogada, RG. nimero
§.612.764, inscrita no CPF/MF sob mimero 133.02?.{}53-3?‘ e na
OAB/SP sob nimero 90,702, residentes ¢ domiciliados nesta Capital, na
Rua Palestina, n°, 573, apt®. 164, Vila Mascote; e OSCAR FERNANDO |
PAVAO DOS SANTOS, brasileiro, médico, RG. mimero 5.531]:399. -
inscrito no CPF/MF sob nimero 050.848.368-94, casado pelo regime da
comunhiio parcial de bens, na vigéncia da Lei nimero {3.515;’?’{ com
FLIANE BERALDI RIBEIRO, brasileira, biomedica, RG. numero
10,616,280, inscrita na CPF/MF sob mimero 050.848.358-12, remdmgea
e domiciliados nesta Capital, na Rua Tuincue, n®. 42, apt®. 11, Jardim
Saide~ Valor R$76.256,00- Valor Venal R§79.993,00.- S3o Paulo,
14 de setembro de 2.001.- ESCREVENTE SUBSTITUTO, - - ---- -~
Br i . { Dera Maria de Oliveira Penna ).
thﬂd-“%hhr

o

AV-T/ 71.327.- Da escritura referida no registro n® 9, nesta matricula e
Cédula de Identidade de Médico, emitida em 27 de abril de 1.993, pelo
Conselho Regional de Medicina do Estado de S3o Paulo, JOSE CARLOS

, | DOS SANTOS acha-se inscrito no CRM sob n® 34.378.- 880 Paulo, 18 E
de fevereiro de 2.002.- Escrevente substitulo, iy o, s o S0

{Dora Mana de Oliveira Penna). (contig no verso)

bysinicda 23 da. Ma 1065 - pal, 557 1-2520 EF (B
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AV-B/ 71.327.- Da escritura referida no registro n® 9, nesta matricula e
Cédula de Identidade de Meédico, emitida em 21 de fevereiro de 1.984,
pelo Conselho Regional de Medicine do Estado de Sdo Paulo, OSCAR
FERNANDOQ PAVAQO DOS SANTOS acha-se inscrito no CRM sob n®
47.782.- S&o Paulo, 18 de fevereiro de 2,002.- Escrevente substituto, - -

: - {Dora Maria de Oliveira Penna).
nﬂ-l.u-.l-hmh@—h

R-9/ 71.327.- Por escritura de venda e compra datada de 29 de janeiro de
2,002 (livro 357 - fls. 055) do Tabelido de Notas do 31° Subdistrito -
Pirituba, desta Capital, os proprietarios IGNAH MARIA DAS DORES
SANTOS, ja qualificada, residente e domiciliada na Rua Onevda
Alvarenga, n° 29, apte 63, Jardim da Sadde, nesta Capual, JOSE
CARLOS DOS SANTOS, brasileiro, divorciado, médico, inscrito no
Conselho Regional de Medicina do Estado de Sio Paulo sob n® 34.378,
inscrito no CPE/MF sob n® 008.019.798-11, residente ¢ domiciliado na
Rua Huitaca, n° 96, apto 102, Jardim Marajoara, nesta Capital; LULZ
CELSO PAVAO DOS SANTOS e sua mulher ELIZABETH WOLFF
PAVAO DOS SANTOS, j4 qualificados; e OSCAR FERNANDU
PAVAO DOS SANTOS, brasileiro, médico, inscrito no Conselho
Regional de Medicina do Estado de So Paulo sob n” 47.782, inscrito no
CPE/ME sob n® 050 848 368-94, casado no regime da comunhio parcial
de bens, na vigéneia da Lei 6.515/77, com ELIANE BERALDI RIBEIRO,
brasileira, biomédica, RG o° 10.616.280-83P/5P, inscrita no CPE/MEF sob
n® 050.84%.358-12, residentes e domiciliados na Rua Tuiucue, n” 42, apto.
21, Jardim Satde, nesta Capital, transmitiram o imovel & J,(::.H.
COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA, com sede nesta Capital,
Avenida Mutinga, n® 3.188, Pirituba, inscrita no CNPJMF sob n
66.047.630/0001-20, pelo prego  de RE70.000.00. Valor venal
R$79.993,00. - Sio Paule, _18 de fevereiro de 2.002. - Escrevente

Substituto. e, . ... _t%,_ (Dora Maria de Oliveira Penna)

CERTIDAD NA PROXIMA PAGINA Tl

fls. 1575
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CERTIFICA FINALMENTE QUE, alé 3

mals consia, altrp:’-du qug ja fol relatado
em forma reprografica , nps termos de gi®

00339835
ra Pennn Arranes de Crug
de Julkid de 2005, naca

presenta caridao, axpedica
Ea-:k:lamn 15 da Lei 8015 de

03 de dezembed de 19?31 0 r-sraﬂdn & vmm endfa

S0 Paule, 27 pa.

F'a.jh:; Rﬁdnﬁ%ﬁ ﬁl'hflﬂ .-'
Escrevents Aularizads

312 TRITO P
Partence & sate 60 Oficial d& Registro de Imoesis
dgsde 20 o= maio 48 1944 @l a data at=al, sendo
qua  amenomeme perlencis ad 1% Oficiai oe
Regetr de imdveis desta Capital

PARA FING NOTARIAIS, O PRAZO
CERTIDAD E DE 30 DIAS, [PROV.

167 OFICIAL DE REGISTRO DE IMIVES

Emolumenics RS 18 52
Esfade RS 473
gsgcaantadorin RS 3480
Regletro Civil ARSI 0,88
Trb. de Juslica H3 0,68
Tolad RS 25,81
Gua._ 41 7 2006

DE VALIDADE DESTA
BRIR9 CAP.XIV, 12, D)
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- matricula ficha
99,209 1 S&o Paule, 27 de abril de 1.8998

16,2 Cartirle de Reglstro de Irlﬁmrd-q,s'ihiuo-#u?

GERAL

WJIMJI24426663

} R$70.000,00.- Valor venal de R$07.239,00.- Sio Paulo, 27 de abnl

0

IMOVEL:- UM PREDIO, situado & Avenida Mutinga n®. 3.692, antigag
Estrada do Mutinga, no Bairro de Agua Vermelha, no 31° Subdistrito 3
Pirituba, e seu terreno distante 128,00m do cruzamento com a Estrada d-;-;;
Ribeirio Vermelho, do lado direito de quem vem do referido cruzamento,”
18.00m de frente para 2 referida Avenida Mutinga, 26,50m da frente 20&
fandos, de um lade, 39,50m do outro lado, tendo nos fundos a mesma lar-8
pura da frente, encerrando a drea aproximada de 589,50m2, sendo todas ag
medidas acima, mais ou menos, confrontando de ambos os lados e fundog
Vauticr Franco e sua esposa.
ﬁ%ﬂﬁmm MARIA JOSE ALHEIROS DE FR:EITES, h{'asileir*ﬂ
solteira, maior, do lar, RG n° 5.041 519-SSP/SP inscrita no CPF sob n°g

275.205.108-59, residente e domiciliada 4 Rua Piaui n®, 428, apt”. 34, His

em 14/¥1/

€ 0 processo 1115285-78.2024.8.26.0100 e codigo GOQxFVNI.

gienopolis, nesta Capital. §
CONTRIBUINTE:- n®. 105.162.0001-0. : -
REGISTRO ANTERIOR:- Transcri¢io n°, 59.983, de 10 de junho dg
1.974, deste. ok E
OFICIAL, dle. do. s &M&_ g

C

AV-1/ 99.209 .- Da escritura referida no registro n°. 2, desta matricul@;
e Certiddo n® 078.001/98-6, emitida cm 17 do abril de 1.998, pela qu%
wra do Municipio de Sio Paulo, o prédio n® 3.692, ﬂb_jﬂtf:: desta Tah‘iculag
tem atualmente o ntmero 3.188 da Rua Avenida Mutinga.- So Paulcs
27  de abril de 1.998.- Escrevente substilufo, o ooy v —sis d.,__:;Bhd_,i

RAU

R-2/99.209 .- Pur.escrimra de venda e compra dat_ada de L"_?_ de feverer
ro de 1,998 (Livro 257 - fls.131) do Servigo Notarial de Pirituba, desi3

crita no CGC/MF sob n° 66.047.630/0001-20, pelo  prego

1 098 .- Escrevente substitut0, 5o wss s oads m@xﬂ_ -

16.2 SERVIGO DE REGISTHO DE IMOVEIS :
TRO DE IMOYELS
CEATIFICA E DA FE que 8 presents cépia & 1.8 EEWEUDEHEW?' _

B B que &8 refera, evirakia OFGIAL

mos jarmes do Al 19, § 1.2 da Lel 6.015/72 BEL g_wmﬂm*r-llfﬁgﬁ%ﬂ PLVES
p k| LR R
il ?? AER. 1948 [ELA DORA MARLA O OLIVEIRA FERNA
o ESEREVENTE SLIBETITUTA
o ; 2, = :
R e N S NPT :!;-:---}Fi-—«.-.. K. 1 e W=, 3069

Emalumantos & selos -m::luldn:.' nig Konaro,
H

Este documento é copia do original, assinado dlgltalmerlte por AR%U
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O
Capital, o imovel foi transmitido a JCN COM ERCIO E REPRESENT/2 |
COES LTDA, com sede nesta Capital, a Rua Tutbia n°. 859, Paraiso, ing 3
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) OFICIAL DE ' 16°RID0324936 o fieias79

@% LIVRO N.° 2 - REGISTRD 16.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

| 3 weceimisen | Z| GERAL de S3o0 Paulo

"J_a'-%‘__ -'*?;:;:"J mertrizula ficha i

H.E_I__'_.-
(32'325 ) ( 1 ] Sae Paulo, 07 do outubro----de 1980
IMOVEL:- UM PREDIO & Bua Vargem Grande do Sul n@ gg, antd ga
rua Projetada Quarta nf 50, no J1¢ subdistrite - Pirituba, e

gseu terrenc medinde 7,00m de frente para & citsds rud, s - -
39,00m da Avenida Hutinga, por 18,00m da frente sos fundos -
do lado direitc, de guem da Tua olha para o imdvel, onde cop
fronte com o predio nf 3188 da avenida Mutinga; do lado eg--
querdo, no mesmo sentido mede 19,00m e confronts com o pr

nt 62, tendo nos fundes 7,00m cnde confina com ¢ predic nf -
33 da rua Erva Cidreira, encerrando & ires de 129,50(m2.-
PROPHIETANI0;- ESPOLIO DE HEiHIQUE PEDRO FIASCHI, CIC no - -
02k,156,01E-67 da inventariunte,-

CONTHIBUINTE:; - 10%,162,0065-7

REGISThO ANTEHIOR:- Transcricac nf 61,765 deste.

s A L Y I S cﬂ?f

R-1/_J2:325 _ .- Por instrumento particular de vends e Come--
pra, datedo de O4 de setembro de 1950, o imovel fol transmi-
tido a MAURICIO HUT&F industridrioc, & sua mulher THERBZETNHA
ALVES MUTAF, secretdrdas, brasileiros, RG nRs 5,65%,188 e - -
11, 264,58k, inscritos no CFF sob numeros €78,903.M8-3% e --
~\ DDll-.ﬁim.E'Eé-lﬂ cgsados pelo regime da comunhao de bens, na

- | vigencia da Lel €515/97, conforme escriture de pacto ante- -
-\ | nupeial registrada sob mnf 2,721 no 108 cartoric de Heglstro

| | de Imfvels deste Capital; domiciliadgs nests Capital, pelo -

-/ | prego de CR$750,000,00.- SEp Paulo de outubre de 1980.-
7 | D escrevente autprizado, g,_: 7 ,r;v?

R.z/_ 324325 .. For instrumento particﬁartdztudu de ﬁ i

0, 0 imdvel foil dado em hipoteca, a fav a
HEEADEﬂEtmwg g .&lEEGﬁEDI TO 1WOBILIARICO, com sede nesta Capital,-
inscrita no CGC sob ne ﬁﬂ.?l'?.ﬂaﬁfﬁm:l,-ﬁﬁ, para garantia da
dfvida no valor de GA§625,000,00, pagaveis por melo de 240 -
preatagﬁas mensals e sucessivas, com juros de 8,60% so ano,-
vencendo-se a primeirs a 30 4das da data do t{tulo, na forma
prevista no mesmo,- S8g Paulo, OF_ de outubro de 1980.- O eg
crevente autorizado, : *‘_h,

L

AV-3/_32,325.~ Conforme instrumento”particular datado de 06
de fevereiro de 1.990, ¢ feita a presente averbagac, & fim-
de ficar constando que & BRADESCO 5/A CREDITO IMUBILIARIO,=
foi incorporada pele BANCO BRASILEIRD DE DESCONTOS S5/4., o=
que 2e comprova pela Certidso expedida em 17 de margo de —
1.589, pela Junta Comercial do Estado de S&o Panlo.— Sado ——
{continus no verao)

Py DOOO §OH0E
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fls. 1580

mairieula licha
l| 32,325 | i 2K
_u—r"lr i

Paulo, 01 de julho de 1,991l.- O sgcrevente sutorizado, ——

L
AV= 32. J25 .- Conforme instrumento particuler datadeo de 6
de ggwmi:m de 1,990, € feita = presente averbagnc, a Tim-
de ficar constendo gue O BANCO BRASILEIRCO DE DESCOWIOS S5/4,
teve Bua denominagBo soccial mlterada pars BRADESCO 3/4. BAN
C0 COMERCIAL § DE CREDITC INOEILIARIO, 0 gque S€ COmMProva pe
le Certidfc expedida em 17 de meygo de 1.983, pela Junta Cg
mereial do Betado de S8o Faulo.- Séo Faulo, 01 de julho de-

1.9%1.— O gecrevente ﬂ“f“ﬂ““mmmﬂ@m

AV=5/ 32.325.- Conforme instrumento particular liafnﬂ.-;} de G-
de feversiro de 1.990, & faita a presente averbagso, a fim-
de ficar constando gue a BRADESCO 5/A BANCO COMERCIAL E DE-
CREDITO IMOBILIARIO, teve sua denominacgae sociaml alterads pa
ra BANCO BERADESCO S/A., o gus 8a8 comprova pels cartidss ax—
pedida em 17 de marco de 1,989, pela Junta Gomercial do Ls-
tado de Bao Peulo.— Sao Panlo, 01 de julhe de 1.5081.- 0 e3-

crevente autorizado, mmmmum% :

AV-6/_32.325.— PICA CANCELADA, a HIPOTECL, registrada sob -
ng 2, neste metricula, em virtude de autorigageoc do credor,
no8 termos do reguerimenic datado de 06 de fevereiroc de — =
1,990.- S8o Paulo, 01 de julho de 1,931l.- O gacrevente auto

rizedo rhosla. reucie -ﬂ-&_‘:"}:-r--..
[

AV-7/ 32,325 - Da escritura referida no registro n° 8, desta matricula, ¢
Certidfio n° D9.391/89-6 emitida em 02 de junho de 1989 pela Prefei-
tura do Municipio de S8o Paulo, a Rua Vargem Grande do Sul denomi- 4
na-se atualmente, Rua Manuel Pereira Cassiano Neto.- Sdo Paule, 26 '
de fevereiro de 2008.- Escrevente substituto, e, . | o e
(Dora Maria de Oliveira Penna).

Pag. 0ODOZ ! DDOO3
W

R.& 32.325.- Por escritura de venda ¢ compra datada de 01 de feve-
reiro de 2008 (livro 513 ~ folhas 073) do Tabelifio de Notag dod1° .

(CONTINUA NA EICHA NS 2)
L
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B @ CFIciAL oe ' 16°RI00324935
Famcio #1* dn O9vesra Penno Amunss da Gruz
&%
PO =]
:Igll-:-?f-'-n, 1 LIVRO N2 - HEEIISEE-TA?. ‘Iﬁ.ﬂ Oficlol de Ragistro de Imdvels da Capital
Yo — b

— matricula ficha
32325 \ [_ 2 \ Sao Paula, 26 de fevereiro de 2008.

(CONTINUACAO DA FICHA N° 1) ,
Subdistrito — Pirituba, desta Capital, os proprietirios MAURICIO
MUTAF, cronoanalista e sua mulher THEREZINHA ALVES I'#I'L]'TAF :
j& qualificados, residentes e domiciliados na Rua Manuel Percira Cas-
siano Neto, n® 58, Vila Maria Eugénia, nesta Capital, transmitiram o
imével a I.C.N. - COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA,, com
sede na Avenida Mutinga, n°s 3180 e 3188, Jardim Libano, nesta Capi-
tal, inscrita no CNPI/MF sob n® 66.047.630/0001-20, pelo prego de _
R$67.000,00.- S&o Paulo, 26 de fevereiro de 2008.- Escrevente substi- fu

El L3 L
T N T | (Dora Maria de Oliveira Penna),
REG DWERS 5 OEICIAL BE BREGES TR L E LS
CERTIFICA E DA FE gue & prasanta chola 4 Rlel* WANTIA M. OF 0. PENNA A DA CRUZ
rapoducic auténtica da ficha & gue s refane ﬂmmﬁhﬂﬂﬂ
eairala nos fermos do an 13 § 1° da Lel & 01473 Tl MAFA HELEA DE BLIAORA FERH
Bio Paulo, 15 de Fevemsiro de 2008 ESCREVENTES SLEETITUTCA
\ PTLIOS Gy P A, g4 g

' s CRmgang, 199

_'I_'_; e e ST LN _|_. o T N |
! i PANA PERE pOTARMES, OV PRAZD DE VALIDNDE [EEST A
Diora HH‘IE.;?H%T i CERTIGAC £ [ 27 (HAS, {m-ﬂl'ﬁﬂ'ﬂl‘r_“rj'h_! |

Pg: 00803 [ 00033
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- OFICIAL DE : 16°RID0334007 fls#1583

LIVES KH.o2 . QEELIEJ"EG 16.° CARTORIQO DE REGISTRO DE IMOVYEIS
7 de Sds Paulo

madricula fieha
14,961
( ) ( o J Sto Pavle, 16 de DALO—=——= 4.4 T8

IMOVEL;. UM TTHRENO, A RUA PROTEPADA QUARTA, no 218 spbdd ge-
trito-Firitubg, wedindo 12,007 de frente pore o Rua l'r-::jEt a-
dn (uoria, do lodo direito do ques do terrens olhn prre o --
run, ede 21,00m, ¢ cenfronts goa o pr&dic n? 70, modindo -
T9,.00m pelo ]’.;,,-"4 sgqlierdo, no —gs 1w sentldo, ¢ eonfronta com
o prédio nf 56; e nos fundos a lormern de 10,00, o confron-
ba som o prédio nE 25, snparrendo win frepn totsl de 200,002
TR PN fBT05: . NOBEATO VAUTIIR PRAVGO o mus ~lhes 0188
VATTI ™ TRACO, bropiloircs, proprist r'-r‘]_::-s, NG, nfe,364,000-
o 784,202, dordellipdos neste Covitrl, ingeritos no CPF e -
coniunto sob ninero ON7.545,730.-

GONITUIDIINTE 110, 105, 162, 006-5-

ARESTRU ANTIRIG:aTrorrerdcao 19, 1.010, do 155 Rards'ro.-

I

:;E:“ e T aT AL (ady %M ?{“-H*:q_.—-—

v i}

\: 14,961

ANB-1/ -Por eseritura de vends -

il d - ok - nez: g compra dotads de 08
/5 gfanbialﬁflig?ﬁ,ut :_L:I.vau:: %ﬁ".flﬂ-i?ﬂ, ) das notaz do tabe--
- | gy Mu s4llilDg, Cesta wapltal, o Luovel fol ‘2unsd’ido a-
l_.,/" SANT0 BOITO, casado eon HALENA SACHELT BOYTO, brasileinos .o
ela zelador, cla do lar, portador do RE, ne, 099.504, o OPR.
g1 conjunbo nk, 641,502.400/60, dodelliuwlo uacia Cand? al, -
Eﬂﬂly PEogo do CRES.000,00.~Valor Venal CR107.507,00.-Sa0 --
: : d : malo da 1,670, U 50E = AUTUNAGADG,

H
M.zf 14.961 »=Coalor g pparitame dalads O 00 de shrll de
& §

1.975, | llvro 35~ 7le, 70 )} dgs notes do tehalifio dn Piriip
iy teENh Egﬂiral ne terreno fol consirvfio u: pr 3o ame -

raceuyl o amirero o do Dnu Projetada ‘hiart s, o une 22 eomgeg
Ve polo Moclbo de Iiposto Predinl velotive oo exeveleio daz -

L.57C0 erdtdde pels Protolturs do Mindefiio da S50 Panlsl ro-
tiflieado an 21 i3 mpreo de 1.970.- 8 180 ﬁ 1a mefo -
da 1.576.- O USCREVENTL AT70RTZL00,

AV-3/14,961.- Do Formal de Partilha referido no registro numero 06,
desta matricula, e Certidio niimero 089.391/89-6 expedida em 02 de -
junho de 1.989 pela Prefeitura do Municipio de 530 Paulo, a Rua -
Projetada Quarta, denomina-se atualmente, Rua Manuel Pereira Cassiano (\
»| Neto.- Sdo Paulo, 06 de fevereiro de 2.001.- ESCREVENTE - 1§
qUESm! D VWn, manly ws hﬁh...,._. I: Dora Maria de —---
o ( CONTINUA NO VERSO)

433644
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R A R O N e R Ao AT

Fiche

mafricula
( 14.961 )( éam)

W

Oliveira Penna ).

AV-3/14.961.- Do Formal de Partilha referido no registro mumero 06,
desta matricula, e Recibo de Imposto Predial relativo ao exemr{c?m de
7 (00 emitido pela Prefeitura do Municipio de Sio Paulo, o predio nu-
mero 60, objeto desta matricula, tem atualmente, 0 nimero 62, da Rua
Manuel Pereira Cassiano Neto.~ S&o Paulo,26 _ de fevereiro de 2.001.-
ESCREVENTE SUBSTITUTO, o oo o u_‘_._',_,_h_i_ﬁ! \ { Dora Ma-
ria de Oliveira Penna ). ¥

AV-5/14.961 - Do Formal de Partilha referido no registro nimero 06,
desta matricula, e Certidio de fls. 064-verso do livro n°. C-018, térmo n°.
10105, datada de 07 de novembro de 1,994, expedida pelo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais do 31° Subdistrito- Pirituba, desta
Capital, em 26 de outubro de 1.994, ocorreu o dbito de SANTO -
BOITO.- Sao Paulo, o de fevereiro de 2.001.- ESEREUEHTE
SUBSTITUTO, fugany s ia e Shp- = ( Dora Maria de Olivel-
ra Penna ). 2

B-6/14.961.- Pelo Formal de Partilha datado de 03 de julho de 1.996,
extraido dos autos de arrolamento ( processo nimero 652/06 ) dos bens
deixados por falecimento do proprietario SANTO BOITO, passado pelo
MM. Juiz de Direito da 2 Vara da Familia e das Sucessoes do Foro Re-
gional 1V da Lapa, desta Capital, { sentenca de 20 dﬂ. maio de 1.996 )
hamologada a desisténcia do prazo recursal em (04 de junho de 1.996, o
imovel foi PARTILHADO na proporgdo de metade ‘ldE:El]. para &
vitiva-meeira; HELENA CACHELLI BOITO, brasileira, vn:'wa, do lar,
RG. nimero 14.673.985, inscrita no CPF/MF sob numero - -
250 543,598-00, residente e domiciliada na Rua Capitio Curado, NAmere
90)7. Vila Progresso, na cidade de Jundiai, neste Estado e 1/4 parte ideal
para cada um dos herdeiros: CECILIA SALETE BOITO BARBOZA,
brasilcira, auxiliar de escritbrio, RG. mimero 11060979, mscnia no
CPF/MF sob nimero 119.324.948-12, casada pelo regime da comunhio
umiversal de bens, anteriormente 4 vigéncia da Lei mimero 6.515/77 com

( CONTINUA NA FICHA N°. 02)

S

b-ﬁ;’?

. g

fls. 1584
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FICIAL Dt : 16°RI00334007 L fls. 1585

LIWVED M* 2 - REGISTRO

16.° oficial de Registro_de Imévels da Cpital

GERAMAL

~ matricula ficha -—] ) ,
\ 14.961 I [ 2 <80 Faule, O dg fevereiro de 2.001

( CONTINUACAO DA FICHA N". 01)

ANTONIO BARBOZA, brasileiro, tomeiro mecanico, RG. mimero
3.765.972-0, inserite no CPF/MEF sob nimero 118.422.298-34, residentes
¢ domiciliados na Rua Capitio Curado, nimero 907, Vila Progresso, na
cidade de Jundial, neste Estado e VILMA APARECIDA BOITO -

" | Maria de Oliveira Penna ).
i

| PERLICCI, brasileira, secretiria, RG, nimero ll.ﬂﬁff.SEE, inscrita no
| CPE/MF sob ntimero 564.219.668-53, casada pelo regime da comunhio

| universal de bens, na vigéncia da Lei nimecro 6.515/77, conforme -
Eecritura de Pacto Antenupcial, lavrada as folhas 175 do livro niimero
166 no 25° Tabeliio de Notas, desta Capital, com EDMUNDO -
PERUCCI, brasilciro, sub-contador, RG. nimero 3.999.955-5, inscrito
| no CPE/MF sob ntimero 124.150.738-49, residentes ¢ domiciliados nesta
Capital, na Avenida Mutinga, mamero 3.773, Pirituba - Valor 26.110,00.-
Valor Venal R$29.616,00.- Sio Paulo, o6 de fevereiro de 2.001.- ES-
| CREVENTE SUBSITTUTG,@ELLhﬁm_ MQHB._._ { Dora

AV-7/ 14.96].- Da escritura referida no registro n” 8 desta matricula;
procede-se a presente averbaglio para constar que, VILMA APARECIDA
BOITC PERUCCI e EDMUNDO PERUCCI, constantes do R-6 sio
casados no regime da comunhio universal de bens, na vigéncia da Lein®
6.515/77, conforme escritura de pacto antenupcial registrada sob n” 1. 75
no livro 3 - Registro Auxiliar do 18° Oficial de Registro de Imoveis desta
Capital.- Sfo Paulo, 04 de setembro de 2008 - Escrevente substituto,=.=.-.-.

PR N A )___ (Dora Maria de Oliveira Penna)

R.8/ 14,961 - Por escritura de venda e compra datada de 07 de agosto _-:1r:
2008, (livro 531 — fls. 049) do Tabelio de Motas du:n. i bt Suhdisltntu
Pirituba desta Capital, os proprietarios constantes do R-6 de metade ideal
HELENA CACHELLI BOITO, j& qualificada e de Y4 parte ideal cada
um:- CECILIA SALETE BOITO BARBOZA e seu marido ANTONIO
BARBOZA, ja qualificados e VILMA APARECIDA BOITO PERUCCI,
trasileira, aposentada, RG n® 11.060.388-58P/SP, inecrita no CPFME
sob n® 564.219,668-33 e seu marido EDMUNDO PERUCCI, brasileiro, -,

(continua no verso)

}

Iy
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fls. 1586

~ mairicula _J ficha ——‘]
k. 14961 [ 2 Yerio

P

analista contabil, RG n® 3.999.955-5-85P/5F, inscrito no CPF/ME sob 0®
| 124.150,738-49, casados no regime da comunhiio universal de bens, na
|vigéneia da Lei n® 6.515/77, conforme eseritura de pacto ante:nqpn:ml
registrada sob n° 1.175, no livro 3 - Registro Auxiliar dt.':‘ I‘E_" Oficial de
Registro de Imodwveis desta Capital, residentes e domiciliados nesta
Capital, na Avenida Mutinga n” 3.773, transmitiram o imével a JJCN. -
COMERCID E REPRESENTACOES LTDA, com sede nesta Capital, na
Avenida Mutinga nimeros 3.180 e 3,188, inscrita no CNPJ/MF sob n”
66.047.630/0001-20, pelo preco de RS$200.000,00.- SZo Paulo, 04 de
setembro de 2008.- Escrevente Substituto (Dora
Maria de Oliveira Penna}.

e
¥

B
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Viainits M* de OFvaitn Penna Antumes da Cruz

Cifieml

LIVRO N* 2 - REGISTRO

GERAL 16.% oficicl de Registro de Imoveis du Copitul

T matricula ficha
139.062 \ [_ i J S&o Paulo, 04 de maio de 2009

IMOVEL:- UM PREDIO & Rua Projetada Quarta n® 70, na Vila Maria Eu-
genia, antiga Chacara Upton, anies Sitio Boagava, no 31° Subdistrito-
Pirituba e seu respectivo terreno localizado no ladeo par e a 70.00m da
Avenida do Mutinga, antiga Estrada do Mutinga, medindo 10,00m de fren-
te para & Rua Projetada Quarta, igual largura nos fundos, por 21,00m da
frente aos fundos em ambos os lados, encerrando a area de 210,007, con-
finando de ambos os lados ¢ nos fimdos com Roberto Vautier Franco ¢ sua
mulher Heloisa Vautier Franco,

PROFRIETARIO:- LAMARTINE PINTO DOS SANTOS, motorista, ca-
sado, brasileiro, residente e domiciliade nesta Capital, a Bua Quatorze
n“13-A, Pirituba.

CONTRIBUINTE:- 105.162.0018-5.

dREGlSTRD ANTERIOR:- Transerigiio n° 55.687 de 12 de julho de 1973
¢ deste, : :

|ﬂﬂmagthﬁdn B

| (Vanda Maria de Oliveira Penna Antunes da Cruz)

AV-1/139.062 - A j:l-TEEE'.TItE matricula i sherta “ex officia” de conformi-
dade com o Provimento 58/89 da E.C.G.J. - Capitulo XX Seclic I - n°
45-B. S8o Paulo, (4 de maio de 2009.- Escrevente Substituta, - - - - - - - -

AV-2f 132.062.- Da escritura referida no registro n° 6 desta matricula e
Certidio do termo n® 967, folhas 108, do livro B-007, emitida em 20 de
maio de 2009, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do

DOS SANTOS era casado com JACIRA RODRIGUES DOS SANTOS,
neo regime da comunhdo de bens, antes da Lei 6.515/77.- 530 Paulo, 29 de
setembro de 2009.- Escrevente Substituto,, . {Dora

'
[ S & | —

Maria de Oliveira Penna).

e —

| AV-3/ 139.062.- Da escritura referida no registro n® ¢ desta matricula,

LAMARTINE PINTO DOS SANTOS ¢ portador do RG n® 3.128.771-2-.-

Distrito de Santa Eudoéxia, Municipio de 530 Carlos, deste Estado, por |
ocasido da aquisiclo do imdvel desta matricula, LAMARTINE PINTO |

A A Ko e ot = 2, [Maria Helena de Oliveira Penna) |

[

(continua no verso)

Hua Fampng. 1583 - M- Fauisla - GEP 0 8405-002 - 5&0 Padio - FoneiFag 357215850

AA TBB333
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— matricula ficha
139.062 \( 1 |

SSP/SP e acha-se inscrite no CPF/MF sob n® 111.308.738-20, bem como
sua mulher JACIRA RODRIGUES DOS SANTOS é portadora do RG n”
| 12.420.178-7-SSP/SP e acha-se inscrita no CPF/MF sob n® 357.149.778- | o
31.- S3o Paulo, 29 de setembro de 2009.- Escrevente substituto,- - .-.=.==.~ _ !,-
(Dora Maria de Oliveira Penna ).

| AV-4/ 139,062.- Da escritura referida no regisiro n® 6 desta matricula e
Recibos de Impostos Prediais relativos aos exercicios de 1967 ¢ 2009,
expedidos pela Prefeitura do Municipio de 530 Paulo, a Rua Projetada
Quarta tem atualmente a denominagdo de Rua Manue| Pereira Cassiano
Meto.- Séo Paulo, 29 de setembro de 2009.- Escrevente Substituto,-.-.-.-.- !
(Dora Maria de Oliveira Penna)

Doasi o annde mie sl 3_._
AV-5! 139.062.- Da escritura referida no registro n® 6 desta matricula e
Recibos de Impostos Prediais relativos aos exercicios de (967 e 2009,
expedidos pela Prefeitura do Municipio de Sfio Paulo, o prédio sob n® 70
tem atualmente os 1% 66 e 70 da Rua Manuel Pereira Cassiano Neto.- Sao
Paulo, 29 de setembro de 2009.- Escrevente Substituto,y, .. .« ).__

{Dora Maria de Oliveira Penna)

e

| R-6/ 139.062.- Por escritura de venda ¢ compra datada de 14 de setgml::m
de 2009, (livro 562 — fls. 259) do Tabelifio de Notas do 31° Subdistrito
Pirituba desta Capital, os proprietarios LAMARTINE Pi";"fTD DOS
SANTOS, brasileire, aposentado, RG n® 1.128.771-2-SSP/SP, inscrito no
CPEMT sob n® 111.308.738-20 e sua mulher JACIRA RDDF.IGT,H-?:E
DOS SANTOS, brasileira, do lar, RG n’ 12.420.178-7-3SP/SP, inscrita
| no CPE/MF sob n® 357.149.778-31, casados no regime da comunhio
universal de bens, antes da Lei 6.515/77, residentes ¢ domiciliados nesta
Capital, na Rua Joaquim Oliveira Freitas n® 1.402, Jardim Mangalot,
transmitiram o imovel a LCN., — COMERCIO E REPRESENTACOES
LTDA, com sede nesta Capital, na Avenida Mutinga n°s 3.180 e 3.188, |
inscrita no CNPJ/MF sob n® 66.047.630/0001-20, pelo prego de |
R$200.000,00.- 30 Paule, 29 de setembro de 2009.- Escrevenic | 1.1'
Substituto, g e, o mm)-_ (Dora Maria de Oiveira Penna),

Pgg: 0002 ¢ 0003

= CERTIDAD NA PROXIMA PAGINA =55
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Ro o fls. 1591
2" [ PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO I PT U 2 o 2 A
PREFEITURA SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA E PLANEJAMENTO
CADASTRO DO IMOVEL

Inscrigao N° da Guia Contribuinte
J C N COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA
1.554.387-9 00
Enderego Cod.Lograd Trecho Cod.Bairro Req.Fiscal Posigio
AVN MAL CAMARA, 00160, SAL 1025 ‘ 086819 001 005 (o] FRENTE ‘
CENTRO Idade Tipologia Utilizagio
1982 SALA ESCRITORIO

DADOS DO LANCAMENTO 2024

Dados Territoriais

[Ama do Terreno (m?) Situagio Fr.ldeal T.Real T.Ficticia Valor por metre (RS) Fator Situagao Fator RL F Acidentagio F Drenagem

,_,
—

Fkkkkkkk ok kkkk kA k Ak k. Fkkkkkk Fkkkkkok Fkkkkkk Rk Rk Rk Rk ok Akk

TESTADA FICTICIA X Valor por metro (R$) X FATORES ( Situagédo x Restrigio legal x Acidentagéo x Drenagem) = VALOR VENAL (TERRITORIAL)

( Dados Prediais
Area (m?) Valor por m* (R$) Fragdo Fiscal Fator ldade Fator Posigao Fator Tipologia
27 3.024,47 1,0000000 0,80 1,00 1,00

AREA X Valor por m? (R$) X FRAGAO FISCAL X FATORES (Idade x Posi¢o x Tipologia) = VALOR VENAL (PREDIAL)

J—

Calculos e Cobranga

e

IPTU a Pagar (R$) ‘ TCL a Pagar (R$) | Total do Exercicio (R$)

Valor Venal | Aliquota | IPTU Calculado (R$) | Desconto (R$) |
{ 65.329,00 ’l‘ 0,0250 T- 1.633,00 i 850!00 T 783,00 1.189,00 1.972,00

VALOR VENAL X ALIQUOTA = IPTU CALCULADO; IPTU CALCULADO -DESCONTO = IPTUAPAGAR
IPTU APAGAR + TCLA PAGAR = TOTAL DO EXERCICIO

,_\
—

Informagoes Complementares

PARA VERIFICAR SE HA DEBITOS PARA SEU IMOVEL,
ACESSE O PORTAL CARIOCA DIGITAL (CARIOCA.RIO)
E EMITA A CERTIDAO DE SITUACAO FISCAL

COTA UNICA COTA UNICA

” | ”

COTAIUNICATIPTU2024 i B NICA INSCRIGAO VENCIMENTO VALOR A PAGAR EM R$
INSCRIGAO: 1.554.387-9 | GANHE 7% DE DESCONTO 1.554.387-9 07/02/2024 1.833,96
VENCIMENTO: 07/02/2024 i
VALOR G/ DESCONTO R$. 1.833.96 | 81610000018.0 33963659202.6 40207310240.0 00015543871.6

I

AUTENTICACAO MECANICA i
i AUTENTICAGAO MECANICA
]

[ CASO OPTE PELO PAGAMENTO EM 10 VEZES, PAGUE A COTA ABAIXO E RETIRE AS DEMAIS NO CARIOCA.RIO

COTA 01 ] | [ PAGAMENTOS EM PARCELAS - COTA 01

COTA 01 - IPTU 2024 COTA 01 INSCRICAO VENCIMENTO VALOR A PAGAR EM R$
INSCRICAO: 1.554.387-9 1.554.387-9 07/02/2024 197,20
.5

VENCIMENTO: 07/02/2024

1620000001

001554

VALOR DA COTA EM R$: 197,20

97203659202.0 4020731 024‘10.0

AUTENTICAGAO MECANICA

NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO
AUTENTICAGAO MECANICA

Impresséo realizada pelo Carioca Digitél em: 17/07/2024 10:56:08

! CODIGO PARA DEBITO AUTOMATICO PARA PAGAMENTO EM PARCELAS: 3107155438799
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Ro o fls. 1592
R, [ PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO I PT U 2 o 2 l'-
PREFEITURA SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA E PLANEJAMENTO
CADASTRO DO IMOVEL

Inscrigao N° da Guia Contribuinte
J C N COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA
1.554.388-7 00
Enderego Cod.Lograd Trecho Cod.Bairro Req.Fiscal Posigio
AVN MAL CAMARA, 00160, SAL 1026 ‘ 086819 001 005 (o] FRENTE ‘
CENTRO Idade Tipologia Utilizagio
1982 SALA ESCRITORIO

DADOS DO LANCAMENTO 2024

Dados Territoriais

[Ama do Terreno (m?) Situagio Fr.ldeal T.Real T.Ficticia Valor por metre (RS) Fator Situagao Fator RL F Acidentagio F Drenagem

,_,
—

Fkkkkkkk ok kkkk kA k Ak k. Fkkkkkk Fkkkkkok Fkkkkkk Rk Rk Rk Rk ok Akk

TESTADA FICTICIA X Valor por metro (R$) X FATORES ( Situagédo x Restrigio legal x Acidentagéo x Drenagem) = VALOR VENAL (TERRITORIAL)

( Dados Prediais
Area (m?) Valor por m* (R$) Fragdo Fiscal Fator ldade Fator Posigao Fator Tipologia
28 3.024,47 1,0000000 0,80 1,00 1,00

AREA X Valor por m? (R$) X FRAGAO FISCAL X FATORES (Idade x Posi¢o x Tipologia) = VALOR VENAL (PREDIAL)

J—

Calculos e Cobranga

e

IPTU a Pagar (R$) ‘ TCL a Pagar (R$) | Total do Exercicio (R$)

Valor Venal | Aliquota | IPTU Calculado (R$) | Desconto (R$) |
{ 67.748,00 ’l‘ 0,0250 T- 1.694,00 i 850!00 T 844,00 1.189,00 2.033,00

VALOR VENAL X ALIQUOTA = IPTU CALCULADO; IPTU CALCULADO -DESCONTO = IPTUAPAGAR
IPTU APAGAR + TCLA PAGAR = TOTAL DO EXERCICIO

,_\
—

Informagoes Complementares

PARA VERIFICAR SE HA DEBITOS PARA SEU IMOVEL,
ACESSE O PORTAL CARIOCA DIGITAL (CARIOCA.RIO)
E EMITA A CERTIDAO DE SITUACAO FISCAL

COTA UNICA COTA UNICA

” | ”

COTAIUNICATIPTU2024 i B NICA INSCRIGAO VENCIMENTO VALOR A PAGAR EM R$
INSCRIGAO: 1.554.388-7 | GANHE 7% DE DESCONTO 1.554.388-7 07/02/2024 1.890,69
VENCIMENTO: 07/02/2024 i
VALOR G/ DESCONTO R$.1.890.69 | 81630000018.8 90693659202.9 40207310240.0 00015543881.5

I

AUTENTICACAO MECANICA i
i AUTENTICAGAO MECANICA
]

[ CASO OPTE PELO PAGAMENTO EM 10 VEZES, PAGUE A COTA ABAIXO E RETIRE AS DEMAIS NO CARIOCA.RIO

COTA 01 ] | [ PAGAMENTOS EM PARCELAS - COTA 01

COTA 01 - IPTU 2024 COTA 01 INSCRICAO VENCIMENTO VALOR A PAGAR EM R$
INSCRIGAO: 1.554.388-7 1.554.388-7 07/02/2024 203,30

VENCIMENTO: 07/02/2024

161000

001554

VALOR DA COTA EM R$: 203,30

4 03303659202.1 4020731 024‘10.0

AUTENTICAGAO MECANICA

NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO
AUTENTICAGAO MECANICA

Impresséo realizada pelo Carioca Digitél em: 17/07/2024 10:57:34

! CODIGO PARA DEBITO AUTOMATICO PARA PAGAMENTO EM PARCELAS: 3107155438872
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Ro o fls. 1593
R, [ PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO I PT U 2 o 2 l'-
PREFEITURA SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA E PLANEJAMENTO
CADASTRO DO IMOVEL

Inscrigao N° da Guia Contribuinte
J C N COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA
1.555.099-9 00
Enderego Cod.Lograd Trecho Cod.Bairro Req.Fiscal Posigio
AVN MAL CAMARA, 00160, VAG 409 ‘ 086819 001 005 (o] FRENTE ‘
CENTRO Idade Tipologia Utilizagio
1982 VAGA DE GARAGEM NAO RESIDENCIAL

DADOS DO LANCAMENTO 2024

Dados Territoriais

[Ama do Terreno (m?) Situagio Fr.ldeal T.Real T.Ficticia Valor por metre (RS) Fator Situagao Fator RL F Acidentagio F Drenagem

,_,
—

Fkkkkkkk ok kkkk kA k Ak k. Fkkkkkk Fkkkkkok Fkkkkkk Rk Rk Rk Rk ok Akk

TESTADA FICTICIA X Valor por metro (R$) X FATORES ( Situagédo x Restrigio legal x Acidentagéo x Drenagem) = VALOR VENAL (TERRITORIAL)

( Dados Prediais
Area (m?) Valor por m* (R$) Fragdo Fiscal Fator Idade Fator Posicio Fator Tipologia
12 5.052,40 1,0000000 0,84 1,00 0,40

AREA X Valor por m? (R$) X FRAGAO FISCAL X FATORES (Idade x Posi¢o x Tipologia) = VALOR VENAL (PREDIAL)

J—

Calculos e Cobranga

e

IPTU a Pagar (R$) ‘ TCL a Pagar (R$) | Total do Exercicio (R$)

Valor Venal | Aliquota | IPTU Calculado (R$) | Desconto (R$) |
{ 20.371,00 ’l‘ 0,0250 T- 509,00 i O,QO T 0,00 1.189,00 1.189,00

VALOR VENAL X ALIQUOTA = IPTU CALCULADO; IPTU CALCULADO -DESCONTO = IPTUAPAGAR
IPTU APAGAR + TCLA PAGAR = TOTAL DO EXERCICIO

,_\
—

Informagoes Complementares

ISENCAO DE IPTU - ART. 61, XXX DA LEI 691/84

PARA VERIFICAR SE HA DEBITOS PARA SEU IMOVEL,
ACESSE O PORTAL CARIOCA DIGITAL (CARIOCA.RIO)
E EMITA A CERTIDAO DE SITUACAO FISCAL

COTA UNICA COTA UNICA

” | ”

COTAIUNICATIPTU2024 i B NICA INSCRIGAO VENCIMENTO VALOR A PAGAR EM R$
INSCRIGAO: 1.555.099-9 | GANHE 7% DE DESCONTO 1.555.099-9 07/02/2024 1.105,77
VENCIMENTO: 07/02/2024 i
VALOR G/ DESCONTO R$.1,105.77 | 81610000011.5 05773659202.3 40207310240.0 00015550991.2

I

AUTENTICACAO MECANICA i
i AUTENTICAGAO MECANICA
]

[ CASO OPTE PELO PAGAMENTO EM 10 VEZES, PAGUE A COTA ABAIXO E RETIRE AS DEMAIS NO CARIOCA.RIO

COTA 01 ] | [ PAGAMENTOS EM PARCELAS - COTA 01

COTA 01 - IPTU 2024 COTA 01 INSCRICAO VENCIMENTO VALOR A PAGAR EM R$
INSCRICAO: 1.555.099-9 1.555.099-9 07/02/2024 118,90

VENCIMENTO: 07/02/2024
VALOR DA COTA EM R$: 118,90

1690000001.8

001555

903659202.1 4020731 024‘10.0

AUTENTICAGAO MECANICA

NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO
AUTENTICAGAO MECANICA

Impresséo realizada pelo Carioca Digitél em: 17/07/2024 10:58:38

! CODIGO PARA DEBITO AUTOMATICO PARA PAGAMENTO EM PARCELAS: 3107155509995

Este documento-é cépia-do griginal,ass”i_’na;do- digitalmente-por-ARTHUR ANTONIOL DE ARAUJO 6 Trbunal-de Justica-do Estado de-Sao Paulo, pretocolado-em-14/11/2024-as 18:05- -sob o-nimero-WJIMJI24426663784- - -.-

Para conferir o original, acesse o site httpsd//esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1115285-78.2024.8.26.0100 e cédigo GOQxFVNI.



SERVICO REGISTRAL
72 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
aubstituto: PAULL JORGE LENCASTRE JUNIOR
Travessa do Ouvidor, 8 - 20 andar - Tel, 22625054 - C.N P.J. M.F. 30.715.734/0001-18

R. Exp.. JOAD DE DEUS COELHO

fls. 1594

PRENOTACAO: 125433

LIVRO:

[ SN

MATRICULA: 9026

REGISTRO: 16

IMOVEL: Avenida Marechal Cimara n® 160 - Sala 1023

ATO PRATICADO:  Venda.

TITULO: Escritura do 10° Oficio Notas/RI, Livro 6453 fls, 83 de 11.10 2006,

Rio de Janewo, 10 de abnl de 2007,

~
.-’"'{J"i-.T Lt g 208

7RO, e | qH[?t‘IEL@ TS
R.E. Jodo de Deus Goelho
Miat, D605

Emols: RS 46465

Indisponibilidade: R$ 9.25

Grav. Eletrdénica; R5 2,62

Informatica: 262

D}gltﬂ]ual;ﬁﬂ j_ 10.47

Ciuia: f 4,02

Lei 3217 RS 98.73

Lei 4664 Ei 24.68

Leilll: 24,68

Lei 3761: i 7.82

TOTAL: R$ 649,54

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob 0 nimero WIMJ24426663784 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1115285-78.2024.8.26.0100 e codigo GOQxFVNI.
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SERVICO REGISTRAL
72 OFICIO DE REGISTRO LE IMOVEIS
DA CIDADE DO RIO DE JAMEIRD

A. Exp.: JOAQ DE DEUS COELHO

Substifuto! PALLD JORGE LENGASTRE JUNIOR

Travessa do Ouvidar, 9 - 2% andar - Tel, 2952.5051 - C.M P.J. M.E. 30,715, 734/0001-18

PRENOTACAO: 125423

LIVRO: 2P

IMOVEL:  Avenida Marechal Camara 160 — Sala 1026.

ATO PRATICADO: Venda.

TITULO: Escritura do 10° Oficio de MNotas/RJ, livro 6453 fls. 83 de 11.10.06

MATRICULA: 9278

REGISTRO: 17

Rio de Janeiro, 10 de abril de 2007,

H{“ Lk 40

b l:} (icial
7¢O, de Ff&ﬂ-f-"tr de Bvilyos
R.E. Jodo de Deus Cowho

Mat, DE/0045

Emols: R% 464,65

Indisponibilidade: R$ 9,25

Grav. Eletrbnica; R$ 262

Informatica; RS 2.62

Dhgtahzacio: BE 3,49

Guia: o 4,02

Lei 3217; R 97.33

Ler 4664 RE 2433

Lei111: E% 24.33

. : RJO58763

lei376l:  R% 7.82 IIIIIIHIIIIII
TOTAL: _ RS 640,46

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ24426663784

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1115285-78.2024.8.26.0100 e codigo GOQxFVNI.
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SERVICO REGISTRAL
7¢ OFICIO DE REGISTRO ['E IMOVEIS

DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
R. Exp. JOAD DE DEUS COELHO Subihiuio: PAULO JOAGE LENCASTRE JUNIOR
Travessa do Quvidor, 9 - 22 andar - Tal, 2252-5151 - C.h PJ, MF. 30 715.734/0001-12

PRENOTACAOQ: 125423 MATRICULA: 39270

LIVRO: R REGISTRO: (18

IMOVEL:  Avenida Marechal Céimara 160 ~ Vaga de garagem n° 409,
ATO PRATICADD: Venda.

TITULO: Escritura do 10° Oficio de Notas/RJ, livro 6453 fis, 83 de 11.10.06

Rio de Janeiro, 10 de abril de 2007.

,-'.'r""l.{i_..l'lc o AL S

¢ O Oficial
=01, de Hegisim de indvels
F.E. Jaao de Deus Coelho

et DEOOAS

Emols: RS 464,65
Indispomilidade: RS g 25
Grav.Eletronica: RS 262
Informatica;  H$ 2,62
Digitalizacio: = 3.49
Guia; 4,02
Lei 3217: RS 97.33
Lei 4664: RS 24,33 bt
Lei 11 RS 24,33 G ”
[ei 3761: R% ) RIOGATEA

38 Iﬂllﬁlllll
TOTAL: RS 640,46

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob 0 nimero WIMJ24426663784 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1115285-78.2024.8.26.0100 e c6digo GOQxFVNI.



REGISTRO GERAL

ESTADD DO sl BE JAHN NS

HATRIGULA ——— FrCss PODER JUDICIARIO . COMARCA DA CAMTAL
9026 =0 15323 REGISTRO DE IMOVERS - 7* OFICI0
=

IMOVEL - Sala 1025 e uma vaga de garagem do Edificioc em construcio
na Av, Marechal Cemara n® 160,e as correspondentes fracgdes de 35/
51.765 & 15/51.765 do dominio ftil do terreno, acrescido de mari
nha, foreiro ac Dominic da UniBo, designade por lote 1 do P.A. no
35432, medindo de frente pela Av. Marechal Camara, em 5 alinhamen
tos de 66,50m, mais 7,00m, mais 20,00m, mais 7.,00m & maia 8,00 me
troe; nos fundos em 5 segmentos de B,00m, mais 7,00m, mais 20,00m
mais 7,00m e mais 66,50m; pelo lado direito mede 27,00m, =, pelo
lado esquerdo mede 27,00m. Cumprindo-se notar gque o lote & atingi
do na testada pela Av. Marechal Camara por galeria que na axten-
s8o de §6,50m mede 7,00m, na extensfo de 20,00m mede 14,00m e na
extensio de B8,00m mede 7,00m de largura, sendo atingido na testa-
da pela Praga 22 de Abril por galeria, com 7,00m de largura na ex
tensdo de 20,00m, confrentando pelo lads direito com o predioc 09
126, pelo lado asquerdo com o prédio no 150 & nos fundos com &
Fraga ZZ de Abril, o lote 4 da gquadra 12, &, uma Brea isnterns.PRO
PRIETARIO: CARLOS FERNANDO DE CARVALHO, brasileirs, desguitads, in
dustrial, residente nesta cidade, CPF ne 006.012.087. Adguirido
conforme titule transcrito neste Cartdrio, no livro 3-BN sob niime|
ro 37238 a fls.58; do gque dou fa. Rio de Janeiro, Rio de Janeiro,
04 de Setembro de 1978. Assinadog: O Ese. Jurd? Paulo Coelho & o
Oficial Walter de Mello Crux@n.///Ffr// I I EIiTEIEITIFrFEFrLELTs

AV-01-PROMESSA DE VENDA-Certifico gque o terrenc na totalidade, se
acha prometide a venda a CARVALHO HOSEEM 5.A. ENGENHARIA E CONS-
TRUCDES, com sede nesth cidade, OBC=-33,342.023/0001-33, conforme
registro feito na matricula 5%13 deo livro 2-Hy do gue dou f&. Rio
de Janeiro, 04 de Setembro de 1978. Assinados: O Ese, Jurdo Paulo
Coelho e o Oficial Walter de Mello Crux@&n.////7/11 000+

R-02-PROMEESA DE CESSAD-Certifico que pela escritura de 19.05.78%
lavrada nas notas do 149 Oficlo desta cildade, no livro 3145 & fls|
118, a promitente compradors, qualificada na AV=01, prometeu ce=
der e transferir todos ca seus direitos a compra da fragio do ter|
reno, bem como as acesstes que constituirSo a sala e a vaga a CON
SULTOR=AEEESSORIA DE PALNEJAMENTD LTDA., com =zede nasta cidade,
CGC-42.136.937/0001-34, pelo prego total de Cr$1.160.000,00, sen-
do Cr3$558.000,00 e Cr$1368.000,00 pela fragio do terreno, &, Cr§
372.000,00 e Cr32.000,00 pelas benfeitorias,a ser pago na seguin
te forma: Cr§6d.600,00 neste ato, @ o saldo restante, parte fixa
e parte reajustivel, por meio de prestagdes, com vencimentos a par
tir de 19.06.787 do gue dou £&, Rio de Janeiro, 04 de Sstepbro ds
1378: Assinados: O Esc. Jurd® Paulc Coelho = o Oficial Walter de
Mello Crax@n. /[ I/ FF LI LETTEEEL LI d I EEFddiidttiis

AV=03-HIPOTECA-Certifice que o terreno se acha hipotesade a CATXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, conforme registro feito na matrieula 5913
do livro 2-H; do que dou £&. Rio de Janelro, 07 de Feversiro de
197%. Aesipados: O Téc, Jud, Jurde Paulo Coelho e o Oficial Subs-

CERTIDAC ™~

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ24426663784
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FLCGISTRO GERAL
. BATHEAL & — Fida

3026 2=0 15323

. VERED

titute Paulo Jorge Lencastre. [/ /FIIEF I EETI i Ediitiieeiiilile

AV-D4-CONVENCAC DE CONDOMINIO-Certifico gque fol regqistrada no 11
VEQ 4, sob nd 500

r & sscritura de re-ratificagio de convencle de
cun@umininr do gue dou f&. Ris de Janeiro, 05 de Outubro de 1981,
Assinados: A Téc. Jud. Jurd® Beatriz Cruxén Marques e o Official

o = |
Halter da Msllo Cruxtn.f!f!f!ﬁff!fffff!f!fffffffffffffffffffffﬂf+

B=03-HIPOTECA-Certifico gue pela escritura de 30.09,.80,lavrada no
219 Oficio de Motas desta cldade, no livro 1334 a £15.147, o imd=
vel objete da matricula foi dade em hipoteca de 2¢ grau a  CATXA
ECONOMICA FEDEPAL-CEF, conforme R=255 na matricula 5913 da livre

2=Hy do que dou f&. Ric de Janeiro, 05 de outubro de 1981. Ahs=ina
dos: A Téc. Jud. Jurd? Baatriz Cruxén Marques & © 0Oficial wWalear
de Mello Eruxﬁn‘fffffffffffffffffff!fff#i!IF##II!!JFIHI!IFE!#!II+

R-06-HIPOTECA-Certifico gue pela escritura da 24.09.81,lavrada no
Il Oficio de Notas desta cidade, no livro 1387 a flg.111, o imé
val objeto da matricula fol dado em hipoteca de 3¢ grau a CATXR
ECONOMICA FEDERAL=-CEF, conforme R-256 na matricula 5913 do livro
2=Hy do gue dou f&. Rio de Janeiro, 05 de Outubro de 1981. Assing
doar A Tac. Jud. Jurd? Beatriz Cruxén Marques e o Oficial Walter
da Msllo ﬂruxin_fff!!fﬁf!#fffffffffHffffffffffffffffffffffffff!f+

AV-07-CONSTRUCAD-Certifico ques a construgho do imSvel objeto da maj
tricula foi concluida, tende sido o "hahita-sa" concaedido em 15 do

Getembro de 1981; do que dou f&. Rio de Janeira, 05 de Outubro de
138l. Aesinados; A Téc. Jud. Jurds? Beatriz Cruxén Marques & o Ofi
clal Wwalter da Mallo Cruxﬁn‘ffffffffffffffffffffffffffffffffffff:

AV-03-CANCELAMENTO DE HIPOTECAS-Certifice gue ficam canceladas as
hipatecas chjeto da AV-03, B-05 = R-06; cancelamneto asse Feito,
em virtude de autorizagio dada pelas credora, datada de 07.05,84,
neste Cartério arguivadar 4o gue dou £5. Rio de Janeirc, 08 de Ju
nho de 1984, Assinades: 0 Téo. Jud. Jurdo Moacir Rodrigues da 8il
va e o Oficial Paulo Jorge Lancaatea., [ A/ 0000 T0TR R AR AL ET RTINS

AV-03_DESLIGAMENTO - Certifico gue fica desvinculada da matricula
a vaga de garage, gue passa a constituir a matricula 39274, 0 re

feride &/Werdade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 04 de ahril de =
g0},

R-10-PROMESSA DE CESSA0 - Certifice que pela escritura de 30 de -
novembro de 1994, lavrada nas notas do tabelifio do 109 oficio des
ta cidade, livro 5255 a fls, 75, Consultor - hasessoria de Planc-
jamento Ltda., j& gualificada PROMETEU CEDER e transfarir todos -
o5 seus direitos a compra da sala 1025 objeto da matricula a AS——
SESSORIA CONSULTORIA E PLANEJAMENTO LTDA., com séde nesta sidade,
CGC ne 27.003.466/0001-05, pelo preco de RIZ20.000,00. a ser pago-

fls. 1598

. R . . 84
Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ244266637
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8026 - 2-0 ’71532 =4 \
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na forma estipulada no titolo. © referido & rdade, do gque doun
f&. Rio de Janeiro, 04 de abril de znnl;{ﬂu_ﬂw

AV.11-RETIFICACAO=- Certifico gue fica retificado o R.10, para fa
zer constar que o nome correto da promitents ne:tianarla ali qua
lificada, & ASSESSORA CONSULTORIA E PLAMEJEMENTO LTDA., e néio eo
my constou. Averbacac falta'medlante res r&:antngaadntltuln que

serviu para o registro. 0 referido &, v de, do gue dou f&. Rio
da Janeiro, 12 de dezembro de 2002,

|B:12=CESSA0~ Certifico gue pela escritura de 09%,03,2005, lavrada
|nas notas do tabelifo do 192 0ficio desta cidade, no livro M=266
a fla. 73, Carvalhe Hosken E/A Engonharia e Conatrugdes, com se
de nesta cldade, CHPJ n® 33.342.023/0001-33, efetiwvou a ceasao =
proamatida no R.0Z, em favor de CONSOLTOR ASSESSORTA B PLANEYAMEWM
™0 LTDA,., com sade nasta cidade, CHPT ne 42.136.930/04001-19, an-
lo prego de Cr$558.000,00 (fragao do terreno). O imposto de trans
misséo fol pago pela guia n® 464/523018-9, em 09.03,.2005. O refe
rido € dade, do gue dou fé&. Rio de Janeiro, 27 de dezembro de
| EHDE- .r:..l_ ] - w

|R.13=-CESS80- Certifico gque pela mesma escritura cbjete do R.12,-
Consultor Aseessoria & Planajemento Ltda., jA gqualificada, efeti
vouw a cessas prometida no R.10, em favor de ASSESEORA COMSULTO—
RIA E PLANETAMENTO LTDA., com sede nesta cidade, ONBJI nimero =
27.003.466,/0001=05%, pelo preco de RIZ0.000,00 ineste wvalor din-
eluldo outro imdvel). 0 imposto de transmigedo fol pago pela guia
ne 1008643, em 09.03.2005. 0 referido & verdpde, do que dou f&.-
Fio de Janeiro, 27 de dezembro de 2005, 5k :

I R.14=VENDA= Certifico gue pela megma escritura obijeto do R.12, -

iCarlos Fernando de Carvalho, brasileiro, desguitado, industrial,

jregidente e domiciliade nesta cidade; CPF nf 008.012.087=34, wen
deu a fragac do dominio G9til do terrenc, e Carvalho Hosken S/A -
Engenharia e Construcbes, j& qualificada, vendeu as banfritorias
4 ASSESS0RA CONSULTORIA E PLANEJAMENTO LTDA., com sede nesta cofi
dade, CNPJ ne 27.003.466/0001-05, pelo preco de Crd672.000,00 (ho
je sem expressdo monetidrial. O imposto de transmissdc foli pago -
pelas quias nls 2486237, 2436238 & 2486239, em 28.12.1976 e 484/
52 018=-9, em 09.03.2005.. O lauvdémic fol recolhide por DARF, con
fore Certidio Autorizative ne 17Z1/2002/SEREP/LALD (RIF plimero -
iﬁﬂﬂl L0030043-85), datada de 30.07.2002. O referido &
| gue dou fe. Riec de Janeire, 27 de dezembro de 2005y

AMIIE-IMEERIEEﬂ PREDIAL= Cerkifico gque o imdvel objeto da matri-
cula se acha inscrito na EMF/RY sob o n® 1.554.387=-9 CL.OBGEY=G,
Averbagao feita a reguerimento detado de 30 de marco de 2007, =

instruido com a Certiddo de Situagdo Flscal e EnfitZutica, da Be
cretaria Munipal de Fazenda; da Prefeitura da Cidade do ERioc de

fls. 1599
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9028 - 2-p IB323=n
VERGD

Janeirs, que ficam neste Cartério ar
3 gquivadea. 0 referido &.
de, do que -@gy fa. Rin de Janeiro, 10 de abril de 2007. .44 i,:mmrl:lf

L

R.l16=VEHNDA- Certifico que pela escritura d
: e 11.10.2006, lavrad
na;lnntaa do tabelido do 100 Oficio desta cidade, no 11vzaﬂ“535§
; 8. 083, a Assessora Consultoria e Planejamento Ltda., com se
B neata cidade, CHPJI ne 27.003.466/0001=05, vendeu o imovel ob

jets da matrieunla, 3 JCN COMERCIO E REFRESENTACDES LTDA., com se

5 L 5
de am 30 Paulo, Estado da 2350 Faulo, CHNPJ ne EE.D-%T.EJU;DDDl-I%

E:l;ﬂ%;Eﬁg ?Elia‘tz.ﬁgégﬂﬂ.ﬂ'ﬂinﬂ imposte de tranemissic fol pago pe

-1386, , Bm -10.,2006. O lauddmio foi recolhido =
conforme Certidi@o Autorizativa no 0805.2006 /CORER/LAUD - R;PD ne
6001.0113709-30, da Secretaria do Patrimdnioc da Unifo, datda de

02.10.2006, O referido é vardade . do =3
10 de abril de 2007.44, /.y rr-r;fﬁf.q“ﬁ dﬂg fé. Rio de Jansire,

i

T*0Of. de Regisim,

BRI 29,77 g F b RIS
:-:-!lnmh RY oA R Jod0 de Daus Coaltha
sty s T
. =5 ;
'-I::m-l = :,?:: o
Tadak RS a0

fls. 1600
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 CERTIDAC

ESTADO OO PO BE SaMEso
PODER FUDICIANIO . COMARCA DA CAPITAL
REGISTRO DE IMOVEIS . 7 OFICio

iC

REGISTRO GERAL

MATRIOULE  se— LiL={CTY
‘ G278 2=F { 15324
IMOVEL - Sala 1026 e uma vaga de garagem do Bdificie em constru
gic na Av. Marechal CaAmara n@® 160, com numeracio suplementar 33 da
Praga 312 de Abril, na freguesia de S&o Josd;, = as correspondentes
fragbes de 40/51765 & 15/51765 do dominio iitil do terrenc, acres=-
¢ide de marinha, foreire ao Pominia da Unido, designado per lote
L do PA 354312, medinde de frente pela Av. Marechal CAmara, am cin
co alinhamentos de 66,50m, mais 7,00m, mais 20,00m, mais 7,00 me-
tros ¢ mais 8,00m nos fundos em cinco segnentos de 8,00m, maisg
7,00m, mais 20,00m, mais 7,00m e mais 66,50m: pelo lado direito me
de Z7,00m, & pelo lado esqguerdo mede 27,00m. Cumprindo-se  notar
que o lote & atingide na testads pela Av. Marechal CBmara por ga
leria que na extensSc de 66,50m mede 7,00m, na extsnsSo de 20, 00m
mede 14,00m @ na extensdo de £,00m mede 7,00m de largura, sendo
atingido na testada pela Praga 22 de Abril por galeris com 7,00m
de largura na extensio de 20,00m, confrontande pelo lade direito
gom © prédie n® 126, pelo lado esquerdo com o prédio nimersc 150 e
nos fundos com a Praca 22 de Abril, o lote 4 da guadra 12 e uma
area interna.PROFRIETARIC: CARLOS FERNANDO DE CARVALHO,hrasileiro
deaquitado, indostrial, residente nesta cidade, CPF de namero
006.012.087. Adgquiride conforme titulo registrado neste Cartdrio,
no livroe 2-H matrIcula 5913. ¢ imdvel se acha inserite no PRE sob
nd 61134 C.L.B681. O referido & verdade; do gue dou f&, Rio de Ja
naira, 10 de Outubro de 1978. Assinados: O Esc, Jurd? Moaclr FRo=
drigues da 2llva & o Oficial Walter da Hello Craxdn. AT AE A+

AV=01-PROMESSA DE VENDA-Certifico que o terrenno na totalidade se
acha prometido a venda a CARVALHO HOSKEN 5,A. ENGENHARIA E CONS|
TRUCDES, com sede nesta cidade, CGC-33.342.023/0001-33, conforme
=01 na matrioula 5913 do livro 2-H; do que dou f&. Rioc de Janedi
ro, 10 de Outubro de 1978. Assinados: O Esc. Jurds Moacir Rodri=
gues da Silve & 0 Oficlial Welter dea Mello CruxEn. /S /S /P Firrrii+

(R-02-PROMESEA DE CESSA0 E DE VENDA-Certifico que pelaescritura de
13.07,78, lavrada no 149 O0ficio de Rotas desta cidade, no livre
3164 a fls.136, a promitente compradora qualificada na AV-0l, pro
meten ceder e transferir todos os seus direitos a compra da fra
¢80 do terreno, bem como prometen vender as acessdes gque congtlty
ira8c & sala @ a vaga a JOSE ROBERTO DA COSTA MOTA, jornalista =
sua mulher MOEMA CARVALHC MOTA, assistente social, brasileiros,ca
sados pelo regime da comunhio de bens, residentes nesta cidade,
CPF n% 019.13B.087=3d, pelo prego total de CR$1.160.000,00, sendo
CR$558.000,00 pela fracao do terrs=no, CR$138.000,00 pela fracloda
vaga, CR$372.000,00 pelas benfeitorias da sala o CR492.000,00 pe=
lee benfeitorias da vaga, a ser pago da segquinte forma: CRS69.600,00
no ato da eecritura, e o saldo restante, parte fixa e parte rea-
justavel, por meio de prestacdes, com vencimentos a partir de
13.08.78. A transmissdo fol paga pela gquia n® 2462103 de 04.10.78.
O referido & verdade; do que dou fé. Rio de Janeiro, 10 de Outu-
bro da 1978. Assinados: O Eso, Jurd? Moacir Bodrigues da Silva »
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o Oficlal Walter de Mallo Cruxén.ffffff!ffffffffffffffffffff!fff+

AV-03-HIPOTECA-Certifico gue o imfwel objeto da matricula se acha
gravado com uma hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
conforme R-221 feito na matricula 5913 dao livro 2=-H deste Cartd-
rio: do gue dou fé. Rice de Janaire, 07 de Fevereiro de 1979. Asel
nados: O Esc. Jurd? Moacir Rodrigues da Silva e o Oficial Walter
de Mello Cruxﬂn.ffffffffffffffffFEFIIJIEIf!IIIIJHHIFEHJEJFEHFIIH+

AV-04-CONVENCRO LE CONDOMINIO-Certifico gue Ffoi regigstrada nno
iﬁru 3 sob ne 509, a escritura de re-ratificagdo de convenclio de
condominio: do gue dou £6. Rioc de Janeiro, 05 de Qutubro de 1981,
Assinados: A Téc. Jud. Jurde Beatrisz Cruxeén Marques e o Oficial
Walter de Mello Cruxﬁn.fffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff+

R=05-BIPOTECA-Certifice que pels sscritura de 30.%0.80,lavradsa no
210 DOficio de Notas desta cidade, no livro 1334 a fl=.147, o imé
veél objeto da matricula foi dada em hipoteca de 20 grau & CAIXA
ECONDMICA FEDERAL=CEF, conforme R=255 na matricula 5913 4o livro
2=-H; do gue dou £&. Rio de Janeiro, 05 de Outubro de 1981. Ass=ina
dos: A Téc. Jud. Jurdd Beatriz Cruxén Margques & o Oficial Walter

Qe Mello CrusBn. /f//ILIEIEEEETIIIER IR TR d it ittriiile

R=06-HIPOTECA-Certifico gue pela escritura de 24.05,.81,lavrada no
210 Oficic de Notas destn cidade, no livro 1387 & fle.111, o imd-
vel cbjete da matricula foil dado em hipoteca de 3g grau & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, conforme R-256 na matricula 5913 do livro
2=Hy do quwe dou f8., Rio de Janeiro, 05 da dutubro de 198]1. Aesina
dos: A Tac. Jud. Jurd® Beatriz Cruxén Margues & o Oficial Walter
de Mello Crux@n. /// /IR ERETEIEEEE R i T i b i adizizIrrtiielie

(EV=07-CONSTROCAD~Certifico gue a construcdo do imével objeto dama
tricofa fol conclulda, tendo side o "habite-se" concedido em 15 de
{Setembre de 1981; do gue dou 1&. Rio de Janeiro, 0% de Outubro de
1981. Assinados: A Téc., Jud. Jurds Beatriz Cruxén Marques & o OFfi

cial Walter de Mallo Cra@n. [ LI EEEREEE LT LT iEiiT

1i

LE-—-DE-EEEEID E VENDA-Certifico gque pela eseritura de 15.09.82, la-
vrada no 142 Offcic de Notas desta cidade, no livre ST-000E = £ls
249, Carvalho Hosken S.A. Engenharia e Construcies cedeun e transfe
riu tedes os seus direitos a compra das fragdes do terreno, pelo
prego de Crf696.000,00, bem como vende as benfeitorias COFTespan-
dentes a sala e a vaga de garagem, peloc prego de Cr8d&d.000,00,to
talizando Cr$1.160.000,00, & JOSE ROBERTO DA COSTRA MOTA, jornalis
ta, e sua mulher MOEMA CARVALEO DA MOTA, asslstente social, brasi
leiros, casados pelo regime da comunhfic de bens, CIC de nimero
019.138.087-34, rasidentes nesta cidade; do gue dou fé. Rio de Ja
neirg, 07 de Outvbro de 1982. Assinados: A Tés. Jud, Jurd? Beatris
Crux@n Marques e o Oficial Pauls Jorge Lencastre./ S/ 0 0T 17+

T
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CERTIDAC

FODER JUDICIARIC - COMARCA D4 CARITAL
RECESTRO DE IMOVESS . 77 OFlciO

fragio do terreno,
valho Hosken S.A.

Transmissdo guias

e o Oficial Paalo

de 1982, Assinados=
[0ficial Paula Jorg

R-11-VENDA-Certifi
102 O0flcio de Nota

cam o imfral a Can
sede nesta cidade,

R-09=VENDA~Certifico
nando de Carvalho,

para a fragio do sala e Cr$g6.93],12 para a f

pelo preco des Crid6d, 000,00,

<8.12.77 & 04.10.78; do que dou f&.
bro de 1982. pssinades: A Téc. Jud. Jurds

AV—10-CANCELAMENTC DF HIPOTECAS-
hipotecas de 19, 2o & 30 Jraus,

la cradora Caixe Econdmica Federal-CEF, datada de 26.11.82,
Cartoric arguivada; do gque dou fa,

Roberto da Costa Mota e sua mulhe

7.200,.000,00. Transmissio guia no
Janeira, 0% de Setembro de 1983,
triz Cruxén Marques e o Offcial P

R—13-PROMESSA DE VENDA - Ce

que pela mesma escritura do R-08, Carlos Far
J8 gqualificado, outorgou a vends definitiva da
pelo preco de Cr§3lg.748,12, sendo Cr§231.816,80
ragac da vaga, e Car
® Construgdes, vende as benfeitorias
805 cessioniarios qualificados no BE=§.
nea 24862737, 24/86238, 24/86239 e 24/ 62103 4ds
Rio de Janeiro, 07 de Dutu=
Beaatriz Cruxén Margues

rq
Jorge Lancastre.ffffif!ff#ffff!f!ffﬂfff!f#!ffﬁ+

Engenharis

em virtude de autorizacde dada pe

neste
g Rio de Janeire, 09 de Dezembro
: A Tée., Jud. Jurd# Beatriz Cruxan Marques

2 0
a Lenca:tra-fﬁfﬁ!ﬁffffffffffffffffffff#Iffffff+

o0 gque pela eseritura de 16.08.83, lavrada

no
& desta cidade, re livee 3667 a fls.59v,

] J‘:‘?HE‘
¥, qualificades no R-08, -vende—

SOLTOR - ASSESSORIA DE PLANETAMENTO LToA,., com
CGE-42.135.93?IEGD1-39, pela brego  de Cr$

24/12510; do que don F&. Ria da
Assinados: B Téc. Jud. Jurd? Bea
aulo Jorge Lencastre.//////{///+

AV-12-DESVINCULACED - Certifico que fica desvinculada da matricn
la a vaga de garage,

que passa a constitulr a matricula 39771,
G0 que dou Fa. Bio das Janciro, 04 de abril a

cidade, livro 5285

gus dou fa. Rio de

Aﬁ.li*RETIFICAE&Q=
Zer constar gue o n

constou. Averbacdo
SErViu para o regis

vembro de 1994, lavrada nas

fo Ltda., j3 gualificada PROMETEU VENDER a sala 1026 o

tricula a ASSESSORIA CONSULTORIA E PLANEJAMENTO LTDA., com séde =
nesta Cidade, OGC ne 27.003.466/0001-05,

3 ser pago na forma estipulada no titulo. O referi e verdade ., d
Janeiro, 04 de abril de Euﬂl.m&‘&

ficada, & ASSESSORA COMSULTORIA E PLANEIAMENTO LTDA., ¢ ndo

tro. O referido & yermude, do gue dou ££. Riop
e Janelro, 12 de dezembro de 2002, &

rtifico que pela ascritura de 30 de no
netas do tabeli&o do 100 Oficio desta
4 fle. 75, Consultor-Assessoria de Planejamen—

Bjeto da m
pelo preco de REZ0.000, 00

feita mediante reapresantagio do titule

fls. 1603
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AV.15-INSCRICAD PREDIAL: Certifico que o imbvel obieto da matri-
cula estd ipscritoc na Secretaria Municipal de Fazenda, para fins
de pagamento de Impostos, sob ne 1.554.388-7 ¢ CL. 0BG681-9, Aver
bagac feita mediante requerimento datado de 02 de maio de 2005,
inetrulde com copia da quia do IPTU, gque ficam arcuivados. O re-

gﬁ;iﬂﬂ Eiir-ﬂadﬁ-* do gque dou £&. Rio de Janeirs, 05 de maio die
1 ! K, 5

;
R.16-VENDA:Certifico que pela escritura de 0% de marco de 2005,
lavrada nas notas do Tabelifo do 199 Servico Notarial desta cida
de, no livro M=266 a fls. 71, Consultor Assessaria de Planejamen

| to Ltda., j& gualifciada, efetivou & venda prometida no k.13, em

favor de ASSESSORA CONSULTORIA E PLANEJAMENTO LTDA., &0m sede
nesta cidade, CNPJ. 27.003.466/0001-05, pelo preco certc e ajus
tado de E31E.000,00, O Imposto de Tranamissdo foi recolhids pela
guia no 1.00B.650 em 09/03/2005. O laudémic devida 3 Unilo fod
recolhido pelo DARF RIP. G0D01.0022997-05 am FI0/O7 20082, O refari
do :rdade, do gue dou fé. Rio de Janeiro, 05 de maio de 2005,
o [ ¥ 5

R.17-VENDA- Certifico que pela escritura de 11.10.2006, lavrada

nas notas do tabelifo do 109 Oficio desta cidade, no livro 65453
a fls. 083, a Assessora Consultoria e Planejamento Ltda., com se
de nesta cidade, CHPJ n¢ 27.003.466/0001-05, vendeu o imével ob
jete da matricula, 3 JCN COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA., com se
de em Sac Paulo, Estado de 580 Paulo, CNPJ ne 66.047.630/0001-20
pele prego de R$50.000,00. O imposto de transmissido fol pago  pe
la guia n@ 1.136.894, em 10,10.2006. O laudémio fol recolhide =
conforme Certidao Autorizativa no 0801.2006/COREP/LAUD — RIP no
G6001.0113671-22, da Secretaria do PatrimSnic da UniZo, datda de

02.10,2006. 0 referido & verdads, do A B Bla de ¥
10 da abril de 2007. by (ss s (oo D) @ aneiro,

720, de Regisim de imiveis

o

;-.:-.‘.p: RS 20,77 =

Iu.m- : f“E EE H-E-Jlf;mdf: Deus Coslho
F_.H-_ﬁp: “k - m “"L. E-W'Dmﬁ

Ll 32T Rl Toe

Lowt 4804 P ite

Ll 14 Bi_1T8

Taisl; Rl 8B B3

T I
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IMOVEL ~ Vaga de Gamgem nimero 409 do Edificie na Avenida Marechal Cimara nimero
160, com numeragio suplementar pela Praga 22 de Abril nimero 33, na freguesia de Sio José,
¢ a correspondente fragdio weal de 15/51.765 do dominio atil do terreno, foreiro ao Dominio da
Unifio, acrescide de marinha, que ¢ designado por fote | do PA n” 35432 aprovado em
L 8.05.78, constituido dos antigos lote [-A da quadma 12-B e lote 1 do PA n” 30268, medindo de
frente pela Avenida Marechal Cimara, em 5 alinhamentos de 65.50m mais 7.00m mais 20,00m
maig 7.00m & mais 8,00m; nos fundos em § alinhamentos de 8.00m maiz 7,00m mais 20 00m
mais 7,00m e mais 66, 50m: pelo lado direito mede 27,00m; & pelo lado esquerdo mede 27,00m.
Cumprindo-se notar que o lote & atingido na testada pela Avenida Marechal Cimara por galeria
que na extensdo de 66,50m mede 7,00m, na extensfio de 20,00m mede 14,00m e na extensio de
£.00m mede 7,00m de largura, sendo stingido na testada pela Praga 22 de Abril por guleria com
7,00m de largura na exténslio de 20,00m; confromtando pela direits com o nimero 186, pela
esquerde com o nimmero | 50 ¢ nos fundos com a dita Praga, o lotc 4 da quadra 12 ¢ drca inferna,
nio figurando para o dito lole drea de recio ou investidura PROPRIETARIOS: CARLOS
FERNANDO DE CARVALHO, brasileiro, desquitado, industrial, CPF 006.012.087-34,
residente ¢ domiciliado nesta cidade. Adquirido a fragio do terrenn, por compra a Associagio
dos Servidores Civis do Brasil, conforme escritura de 07/05/74 do 23° Oficio deste cidade, no
livro 2138 a fls 113, tramscrita no livio 3-BN sob ndmero 37238 a fls. 58 em 23/05/74.
Inseriglio F.RE. 15550099 ¢ 1 08581-9. O referido & verdade, do que dou & Rio de
Janeiro, (4 de abril de 2001 :§:2| T "

AV 01-CONVENCAQ DE CONDOMINIO- Certifico que se acha registrado neste Cartirio no
liveo 3 sob n* 509, & eseriturn de re-mtificag@o de Convenglio de Condominio de Edificia, do

quel faz parte a unidade objeto iricule. O referido £ verdade, do que dow fE Rio de
laneira, 04 de abeil de 2001, & FER . *

AV O2-PROMESSA DE VENDA- Certifico que a fragiio do terreno se acha prometida a venda
4 CARVALHO HOSKEN S/A. ENGENHARIA E CONSTRUCOES, com sede nesta cidade,

COC. 33.342.0237001-33, conforme regisiro feito na matricula no liven 2-H. O refernido &
verdade, do que dou fi&. Rind:]mmim,ﬂ#d:ahril:hiﬂﬂl.ﬁ : ::;.: £ L se .

AV.03-PROMESSA DE CESSAQ E PROMESSA DE VERDA- Certifico que a fragio do
terreno objeto da marricols se acha prometido ceder, bem como as benfeitorias cormespondente
a vaga n° 409, se acha prometide vender, 4 CONSULTOR - ASSESSORIA DE
PLANEJIAMENTO LTDA, com sede nesta cidade, CGC n® 42.136.937/0001-3%, conforme

registro ferto neste Cartdrio sob n® 02 da matricula do biveo 2-00, O referido & verdade, do
que dou fé. Rio de Janeiro, 04 de abril de 2001, 5 gnp .

R.O4-PROMESSA DE CESSAC- Certifico que pela escritura de 30,11, 1994, Tavrada nas notas
do tabelifio do 10" Oficio desta cidade, no bivio 5155 a fe 75, Consulior — Assessona de
Plancjamento Tida , com sede nesta cidade, COC n® 42.136.9370001-39, prometeu ceder e
tranafedr todos 0% geos dirdiios 3 comora do imdwe] objeto da matriculs, em cariter irrevogsdvel

DAC
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o wretralavel, com mmissio de posse, & ASSESSORA CONSULTORIA E PLAJAMENTO
LTDA., com sede nesta ¢idade, COC n® 27.003 466/000 1-035, pelo prego de RE20.000,00, a ser
pago na forma e condigBes constantes do Uwbo (neste valor incluido a Sala 10235, objeto da

matricula 90 'cja livro 2-0). O referido & verdade, do que dou &, Rio de Janeiro, (4 de sbnl
dsiml.zf__ "

R.05-CESSAQ- Cenifico que pels escritura de 09.03.2005, lavrada nas notas do tabelitio do 19°
Uficio desta cidade, no livio M-266 a fls. 73, Carvalho Hosken S/A Engenharia ¢ Construcies,
com sede nesta cidade, CNPJ n® 33,342 023/0001-33, efetivou a cessdo prometida no AV.03,
em favor de CONSULTOR ASSESSORIA E PLANEJAMENTO LTDA , com sade nesta
il.‘.idud:, CNPJ n" 42.136.9370001-39, pelo preco de REIZB.000,00 (fracio do terrena). O
imposio de transmiss®o foi pagoe pela guis n® 464/523019-7, e 032005 O referido &
verdade, do que dou f& Rio de Janeiro, 27 de dezembro de 2005 88 0 1 Toe s *

R 06-CESSAQ- Certifico que pela mesma escritura objeto do RO05, Consultor Assessorin de
Plangjamento Lida., ja gqualificeda, cfctivou a cessio prometida no B4, em favor de
ASBSESSORA CONSULTORIA E PLANEJAMENTO LTDA., com sede nesta cidade,
CNPI " 27.003.466/0001-035, pelo prego de Cr820.000,00 (neste valor incluido outro imdwvel).

O imposio de ransmissdo fod page pela guia n® 1008645, & 03.2005. O retendo ¢ verdade,
do que dou fé. Rio de Janeiro, 27 de dezembro de 2005, &; i :I scaloafp ®

RO7-VENDA- Certifico que pela mesma escritura objeto do B.O5, Carlos Femando de
Carvalho, brasileiro, industrial, desquitado, residente e domiciliado nesta cidade, CPF n®
G08.012.087-34, vendeu & fragio do dominio otil do terreno, e Carvalho Hosken S/A
Engenharia ¢ Construgdes, ja qualificads, vendeu as benfeitorias, 4 ASSESSORA
CONSULTORIA E PLANEJAMENTO LTDA. com sede nesta cidasde, CNPJ o®
27.003.466/0001-05, pelo prego de Cr8392.000.00. O imposto de transmissio foi pagn pelas
guias n% 2486237, 2486238 ¢ 2486239, em 28.12.1976 ¢ 464/523019-7, em 09.03.2005. O
laudémio  fn  recolhide por DARF, conforme Certidiio  Autorizstiva  n®
172002 8EREPLAUD (RIP n® &001.0030043-85), datada de FTE7.2002 O referido &
verdade, do que dou fé Rio de Janeiro. 27 de dezembro de 2005, e .

R.O8-VENDA- Certifico que pela cscritura de 11.10,2006, lavrada nas notas do tabelio do 10°
Oficio desta cidade, no livio 6453 a fls, 083, & Assessora Consultoria ¢ Plangjamento Lida.,
com sade nesta cidade, CNPJ n® 27.003 466/0001-05, vendeu o imével objeto da matricula, a
JCN COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA., com sede em So Paulo, Estado de Sio
Facto, CNPJ n” 66.047.630/0001-20, pelo prego de RE15 000,00, O imposto de transmissdo foi
pago pela guia n® 1156893, em 10.10.2006. O landémio foi recolkido conforme Certidio
Autorizativa n® (806 2006/CORERLAUD - RIP n® 6001.0113710-73, da Secretara do
Patriménio da Unifio. datada dur'ﬂiﬂﬂ!ﬂﬂﬁ 0 mfﬂ'a:tn e verdade, do que dou fé. Rio de
Janeiro, 10 de abril de 2007, /4o (2P

S ey E..E i de !ﬂﬂ;ais
Grev Bletrbnca: B3 e Mat. DE/D045
Lad 5317 {i_._ o "" DEg>,
e v
Toll: RS 42.B8 %"
SRt
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ACTUAL

inteligéncia a l"' l m
& ASSOCIADOS
sgregands valor &= empresss

Solicitante: JCN Comércio e representacoes Ltda
Proprietario: JCN Comeércio e representacoes Ltda
Tipo: Avaliacao dos Bens e Ativos do Imobilizado
Laudo de Avaliacao N2 24 8370

Enderecos:

Avenida Mutinga, 3140, 3150, 3180 — Pirituba — Sao Paulo — SP.
Rua Manuel Pereira Cassiano Neto, 58 — Pirituba — Sao Paulo — SP.
Avenida Mal. Camara, 160 — Salas 1025 e 1026 — Centro — Rio de Janeiro — RJ.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ24426663784

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1115285-78.2024.8.26.0100 e c4digo GOQxFVNI.



fls. 1608

ACTUAL = ALt

inteligéncia & Aﬁ.!:-:mlr:: oS

sgregands walor 4% empresas

INDICE
1. INFORMAGOES GERAIS........coecurereeuessessesssesssssesssssssessssssssssssssssssssssssassesssssssassessssasses 3
1.1 OBUETIVO....uiuieceectresscseessesssesssssssssssssssss e ssssssesssssssssssssnssssessssssasssssssassessessssassnes 5
2. INFORMAGOES DO AVALIADOR........ccrueurereasseeasssessssssesssssssssssssssnssssssssssssssssssnssssnes 6
3. ESCOPO DE VERIFICAGAO ......ccreeurecureeessseessessssessssssssssssssssssssnssssnsssssssssssssssssssassnes 7
3.1. PRELIMINARES .......costeteureassesesasessssssssssssesssssssesssssssassessssssssssesssssssesssssssassessssassenas 7
3.2. LEVANTAMENTO DE CAMPO.........curerrereuresssessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssanes 7
3.3. DADOS OPERACIONAIS.......cooceueueurecasesssessasssasssssssseassssssssesssssasssensssssssssssssasseas 7
3.4. DEPRECIAGAOQ .....ociiirtrereserasaseesesesesesssssssasssasssssseesssssssssasasasasssssssssssssssssssasasseas 8
3.5. LOCALIZAGAO DOS ATIVOS.......ccorureeureersensssssasessassssassssssssessssssssesssesssssssssasseas 8
4. AVALIAGAO PATRIMONIAL .......ooerreueureesssessessssssessssssssssssssssssssssasssssssssssssssssassessssans 9
4.1. METODOLOGIA ........crrereureeseessessesseesssssssssssssssssssssassssssssssssessssssssssessssassesssssssasans 10
4.2. DETERMINACAO DOS VALORES ......cocueureeseesesssssessesssssssssssssssssssassssssssssesseas 10
4.3. VALORES ESTABELECIDOS NO LAUDO ........cuoreureeeureecseresssesssesssessssessssnssseneas 11
4.4. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO.........cceeeeureurresesesssnsssssssssnssssssssseas 12
4.5. DEPRECIAGAO E VIDA UTIL ..ceeerereceeuccceseeeessssssasssssssssssssssssssssssssssassssssessnsnsssssnes 12
5. GRAU DE FUNDAMENTAGCAOQ DO LAUDO........ccoueeereerreeassessssssssssssssssssssssssssssnssssns 13
6. PREMISSAS E LIMITES DO ESCOPO ......cceeerecureeseeessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssees 15
7. RESULTADO DA AVALIAGAO........coecureurecrreasessesssesssssessssssssssssssssssssssssssssssssssassesanes 16
8. ENCERRAMENTO ......oucueurecucurieseeaseasssssesssssses s ssssssesssssssssssssnsassssssesssesssssssassessssassases 17

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ24426663784

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1115285-78.2024.8.26.0100 e c4digo GOQxFVNI.



ACTUAL ™ e

fls. 1609

inteligéncia & ASSOCIADOS

sgregands walor 4% empresas

1. INFORMACOES GERAIS

Solicitante: JCN Comércio e representacoes Ltda.
OBJETO DA AVALIACAO

Avenida Mutinga, 3140, 3150, 3180 — Pirituba — Sao Paulo — SP.

Rua Manuel Pereira Cassiano Neto, 58 — Pirituba — Sdo Paulo — SP.
Enderecos:

Avenida Mal. Camara, 160 — Salas 1025 e 1026 — Centro — Rio de

Janeiro — RJ.
Tipo: Bens e Ativos do Imobilizado

Proprietario:

JCN Comércio e representacoes Ltda

Objetivo: Valor de Mercado
Finalidade Avaliacao Patrimonial - Recuperacgéo Judicial
Data base: Outubro de 2024

RESUMO DOS VALORES TOTAIS

(um milhao, duzentos e dois mil, quatrocentos e quatro reais)

VALOR DE MERCADO - VM
VM - R$ 1.202.404,00

Este Relatério e seus anexos contém o detalhamento do servigco executado, bem como a

metodologia, premissas adotadas, ressalvas e relacdo dos bens com seus respectivos valores

de mercado.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ24426663784
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1.1. OBJETIVO

De acordo com a solicitagdo de V.Sas. e como resultado do servico prestado,
apresentamos a seguir o Relatério de Avaliagdo Patrimonial de determinados bens do ativo
imobilizado para a data-base de Outubro de 2024, de propriedade da empresa JCN Valvulas e
Conexoes Ltda.

Entendemos que o propésito deste trabalho é fornecer o valor de mercado dos referidos
ativos a CONTRATANTE, para fins de suporte nos planos de recuperacao judicial. Nenhum
outro objetivo pode ser subentendido ou inferido, bem como, este documento é para uso restrito
da finalidade descrita acima. Os valores estdo submetidos as condicées do mercado especifico
de cada bem ou grupo de bens, sendo, portanto, validos enquanto perdurarem as condi¢cbes
existentes a época da avaliagao.

Na estimativa do valor dos ativos, nos baseamos no conceito de valor de mercado que,
conforme definido pela norma brasileira, € a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do
mercado vigentes, conhecedoras do negécio e independentes entre si, com auséncia de fatores
que pressionem para a liquidagdo da transagdo ou que caracterizem uma transacao

compulséria.

Declaramos que a ACTUAL INTELIGENCIA e os profissionais responsaveis por esta
avaliacdo nao tém nenhum vinculo com os proprietarios dos bens avaliando, quer através de
seus sécios ou empregados, nao tendo, portanto, quaisquer interesses pessoal ou financeiro

nos ativos em analise.
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2. INFORMAGOES DO AVALIADOR

Sediada em Sao José dos Campos/SP, a ACTUAL INTELIGENCIA retne uma equipe
multidisciplinar de especialistas, com mais de 20 anos de experiéncia na area de engenharia de
avaliagcbes, destaca-se no trabalho de engenharia consultiva, atendendo conceituadas

companhia em todo territorio nacional.

Desenvolve trabalhos atendendo a todas as necessidades do Mercado de avaliacdes e
gestao de ativos, com diligéncia e foco no cliente, visando sempre fornecer dados e ferramentas
para a tomada de decisdes, de modo preciso, com alto nivel técnico e agilidade nas informacdes
apresentadas.

De acordo com as exigéncias normativas e legislagao vigente, a ACTUAL INTELIGENCIA
atende as qualificagbes vinculadas as atividades de engenharia de avaliagdes, realizadas por
profissionais habilitados e capacitados, com observancia de suas atribuicdes e competéncias
profissionais legalmente definidas, onde para as diversas finalidades de avaliacdo, possui
consideravel acervo técnico junto ao CREA — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.

Nossos clientes atendidos mais recentemente s&o:
e IOCHP-MAXION

e VOITH MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

e FRAPORT BRASIL

e UNIMED SAO JOSE DOS CAMPOS

¢ GRUPO NAGUMO SUPERMERCADOS

e GJP HOTEIS E RESORTS

e SAFRAN CABIN BRAZIL

e MELHORAMENTOS FLORESTAL

e LAVORO AGROCOMERCIAL

e FUJI FILM
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3. ESCOPO DE VERIFICAGCAO

Para o desenvolvimento dos estudos a CONTRATANTE disponibilizou os arquivos e
documentos necessarios para coleta de informagdes e andlise dos dados. A caracterizagéo
destes bens para avaliagdo exigiu um minucioso levantamento técnico, para uma apreciagao

critica de seus elementos conforme roteiro abaixo:

3.1. PRELIMINARES
e |dentificacdo dos bens a serem avaliados, listados pela solicitante;

e Familiarizacdo da equipe avaliadora com os bens, verificando sua natureza,
operacionalidade geral das unidades componentes e eficiéncia operacional do
conjunto, ainda estado e conservagao na presente data.

3.2. LEVANTAMENTO DE CAMPO

Para coleta de informagdes, foram feitas consultas nas areas de interesse, onde foram

tratadas questdes de ordem técnica tais como:

e Antecedentes internos: investimentos em substituicdes dos bens, informacdes
relacionadas a sobrevivéncia dos ativos, informagdes contébeis, especificagbes

técnicas e inventarios fisicos existentes;

e Antecedentes externos: informacdes referentes ao ambiente econdébmico onde a
entidade opera, novas tecnologias, benchmarking, recomendacdées e manuais de

fabricantes e taxas de vivéncia dos bens;

e Estado de conservacdo dos bens: informagdes referentes a manutengéo, falhas e
eficiéncia dos bens; e outros dados que servem de padrdo de comparagéo, todos
suportados, dentro do possivel, pelos documentos relativos aos bens avaliados.
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3.3. DADOS OPERACIONAIS

Levantamento das caracteristicas originais e individuais de cada equipamento, tais como;
Designacgéo, Fabricante, Modelo e tipo, Data da aquisicao, Capacidade e poténcia, Producao

nominal, Caracteristicas especiais dentre outros.
3.4. DEPRECIACAO

Analisamos os fatores de depreciacdo sob dois prismas, a depreciacdo de ordem fisica,
provinda das avarias bruscas, acidentais e desgaste constante. A depreciacdo de ordem
funcional, é advinda da inadequacao, superacao e anulagao.

3.5. LOCALIZACAO DOS ATIVOS

Os Bens listados sé@o de propriedade da seguinte empresa:

JCN Vélvulas e Conexdes Ltda.

Avenida Mutinga, 3140, 3150, 3180 — Pirituba — Sao Paulo — SP.
Rua Manuel Pereira Cassiano Neto, 58 — Pirituba — Sdo Paulo — SP.

Avenida Mal. Camara, 160 — Salas 1025 e 1026 — Centro — Rio de Janeiro — RJ.
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4. AVALIACAO PATRIMONIAL

4.1. METODOLOGIA

O presente laudo de avaliagao foi executado segundo as diretrizes da norma NBR 14653-5
da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas e estudos publicados pelo IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia, assim como as demais
determinagdes contidas na legislagéo vigente.

Os objetos da avaliacao sao assim definidos pela ABNT através da NBR 14653-5:

Maquina “Todo e qualquer aparelho, composto por um ou mais
equipamentos, destinado a executar uma ou mais fungbes
especificas a um trabalho ou a producao industrial.”

Equipamento “Qualquer unidade auxiliar de maquina.”

Instalacao “Conjunto de materiais, sistemas, redes, equipamentos e
servicos, para apoio operacional a uma maquina isolada, linha
de produgdo ou unidade industrial, conforme grau de
agregacéo.”

Durante a vistoria fisica dos bens, os mesmos foram caracterizados com informagdes
referentes ao fabricante, modelo, tipo, capacidade de producdo, equipamentos periféricos,
namero de série, ano de fabricagdo, caracteristicas especiais, operacionalidade, obsolescéncia,
condicdes de manutencao corretiva, preventiva e estado de conservacao. Em equipamentos
fabricados ou projetados pelo cliente, essas informacdes foram coletadas junto ao departamento
técnico da empresa.
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4.2. DETERMINAGCAO DOS VALORES

Para os bens produzidos e comercializados normalmente no mercado, os valores e custos

foram calculados pelo Método Comparativo direto de dados de mercado, conforme:

Comparativo “Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento
direto de técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
mercado constituintes da amostra.”

No método comparativo direto de dados de mercado, as caracteristicas diferentes foram
tratadas por critérios fundamentados, contempladas as diferentes funcdes, desempenhos

operacionais, estruturas construtivas e itens opcionais.

Por sua vez, para os demais casos e as maquinas e equipamentos projetados
internamente (pela empresa avaliando) e construidos sob encomenda, os valores e custos foram

calculados pelo método do custo (comparativo direto ou quantificagao), conforme:

Comparativo de “Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos

custo direto atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.”

Quantificacao “Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de

do custo orcamentos sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades

de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.”

4.3. VALORES ESTABELECIDOS NO LAUDO

O Valor de reproducao ou reposicao foi determinado através de pesquisa efetuada junto
a fornecedores nacionais e estrangeiros, representantes comerciais, fabricantes e revendedores

ou ainda através de consultas ao nosso banco de dados.

A pesquisa visa determinar o custo para se repor o bem avaliando por outro novo, ou por seu

similar de mercado, caso o mesmo tenha a producgao descontinuada a época da execugao da avaliagao.
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Para bens, objeto da avaliagdo, descontinuados ou fora de linha, foi empregada analogia
por um bem de mercado, dotado de especificagbes técnicas, funcionais, capacidade de

producéo e outras caracteristicas similares ao mesmo.

O Valor de reproducao ou reposicao é o maximo valor que um bem podera ter, quando
adquirido diretamente do fabricante, revendedor, representante comercial ou ainda quando
projetado e fabricado para uma finalidade especifica. E o referencial inicial para determinar todo
e qualquer valor para o qual se proponha a avaliagao.

4.4. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO

O Valor de Mercado é representado pelo custo de reproducdo, menos a depreciacao
fisica decorrente do desgaste relativo ao uso, idade, quebra, regime de trabalho, manutencgéao,

vida util ou quaisquer agentes externos, bem como a obsolescéncia tecnoldgica.

Valor de “Custo de reprodugcdo, descontada a depreciagdo do bem,
mercado tendo em vista o estado em que se encontra”

A férmula empregada para o calculo de depreciacado que gera o fator de depreciacao é:
FD={(VU-1)/VU}x1,0
Onde:

FD = fator de depreciagao
VU =Vida Util fisica inicial em quantidade de anos (diferenciada por classe e familia de bem)
| = ldade do bem

O estado de conservacao do bem afeta o resultado da avaliacdo, para estes casos o
Fator de depreciacao (FD) foi ajustado em func&o do estado operacional.

4.5. DEPRECIACAO E VIDA UTIL

Para o célculo de depreciacao utilizamos o Método Linear, que é o mais utilizado no Brasil.
Este método distribui o custo de depreciagdo dos bens exclusivamente em fungéo do tempo,

fls. 1616
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considerando o desgaste pelo uso, acao da natureza ou obsolescéncia normal.

Podem ser depreciados todos os bens fisicos sujeitos a desgaste pelo uso ou por causas
naturais ou obsolescéncia normal, tais como maquinas, equipamentos e instalagdes. O critério
usual de célculo das cotas de depreciacao pelo método linear € o mais aceito pela legislacao

vigente.
4.5.1. Determinacao da Vida Util

Conforme recomendacgdes do pronunciamento técnico CPC27 — Ativo imobilizado, “o valor
residual e a vida util de um ativo sdo revisados pelo menos ao final de cada exercicio e, se as
expectativas diferirem das estimativas anteriores, a mudanga deve ser contabilizada como

mudanca de estimativa contabil”.
Os seguintes fatores foram considerados na determinag¢éo da vida util:

e  Expectativa de uso do ativo que é avaliado com base na capacidade ou producao fisica

esperada do bem;

o Desgaste fisico normal esperado, que depende de fatores operacionais tais como o nimero de
turnos durante os quais o ativo serd usado, o programa de reparos € manutencao e o cuidado

e a manutencao do ativo enquanto estiver ocioso;

¢ Obsolescéncia técnica ou comercial proveniente de mudangas ou melhorias na produgéo, ou

de mudanc¢a na demanda do mercado para o produto ou servigo derivado do ativo;
Férmula para determinagao do saldo de vida remanescente em quantidade de anos:
VUR=FD x VU
Onde:

VUR = Vida util remanescente — em quantidade de anos
FD = Fator de depreciacao
VU =Vida Util fisica inicial em quantidade de anos (diferenciada por classe e familia de bem)
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5. GRAU DE FUNDAMENTACAO DO LAUDO

Para a realizagao deste trabalho foram seguidos os critérios e diretrizes da NBR 14653-5

da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, atendendo o Grau | de Fundamentacao.

Tabela 1 - Graus de Fundamentagao para avaliacao de maquinas, equipamentos ou instalagoes isoladas

. L Grau
Item | Pontuacao Descricao
] I |
Caracterizagéo completa
e identificagdo do bem, | Caracterizacao sintética o
incluindo seus do bem e seus principais Caracterizagdo
1 1 Vistoria componentes com Iementoz cor% sintética do bem,
np s P o com fotografia
acessorios, painéis e fotografias
acionamentos
O funcionamento foi
rv | . .
obse adp pelo O Funcionamento foi = e .
engenheiro de observado pelo Nao foi possivel
2 1 Funcionamento avaliagbes e as op observar o
g ~ engenheiro de ;
condicdes de produgéo, avaliaches funcionamento
eficiéncia e manutencao ¢
estao relatadas no laudo
Para custo de reedigao: | Para custo de reedigéo:
cotagao direta do bem cotagao direta do bem
novo no fabrican ra | novo no fabrican r
aomc:asr%aags C:citf%ap%: aomc:asr%aags Ccijlcitf(iac,apziilc?l Para custo de
P ¢ P ¢ reedicéo: uma
ou pelo menos trés ou pelo menos duas cotacdo direta para
cotacdes de bens novos | cotagbes de bens novos ¢ ap
L L bem novo similar
similares similares
Para valor
Fontes de Para valor de mercado: | Para valor de mercado: ara -a orde
. = . N L X mercado: um dado
3 1 informagéo e no minimo trés dados de | no minimo dois dados de de mercado de
dados de mercado mercado de bens mercado de bens bem similar no
similares no estado do similares no estado do do d
avaliando avaliando esta. 0 do
avaliando
As informagoes e As informagoes e Citada a fonte da
condigOes de condicbes de informacao
fornecimento devem fornecimento devem ¢
estar documentadas no | estar documentadas no
laudo laudo
. Implicita no valor de Calculada por .
4 2 Depreci . Arbitr
epreciagao mercado do bem metodologia consagrada bitrada
Total 5 Laudo enquadrado no Grau |
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Conforme as especificagbes observadas na tabela 1, de acordo com os pontos minimos e

os itens obrigatérios atingidos, o presente laudo, alcanga um minimo de 5 pontos.

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacdo, conforme a

norma NBR 15.653-5, foram considerados os seguintes critérios:

¢ O atendimento a cada exigéncia do grau | tera 1 ponto; do grau Il, 2 pontos; e do grau

[ll, 3 pontos.

e O enquadramento global do laudo considerou a somo de pontos obtidos para o

conjunto de itens, atendendo a tabela 2.

Tabela 2 - Enquadramento segundo seu grau de fundamentacao, para avaliacao de maquinas, equipamentos

ou instala¢ées isoladas

Graus

Pontos minimos

10

Restrigbes

Todos os itens no
minimo no grau Il

Itens 2 € 4 no minimo
no grau Il e os demais
no minimo no grau |

Todos os itens no
minimo no grau |

O grau de agregacao do presente laudo considerou as maquinas, equipamentos e

instalagdes isoladas para avaliacdo. Foram coletadas informacdes relativas aos itens principais

e secundarios, bem como suas condi¢cdes de manutencao e suas principais caracteristicas.
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6. PREMISSAS E LIMITES DO ESCOPO

A metodologia de avaliagao patrimonial empregada neste trabalho € amparada nas mais
recentes normas e diretrizes da ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas e ASA —
American Society of Appraisers, que disciplinam conceitos, estabelecem os critérios a serem
empregados em trabalhos de avaliagao patrimonial, definem os métodos para determinagéao dos
valores e visam os graus de fundamentacao das avaliagdes, entre outras prescrigdes.

Ressaltamos, ainda, que todas as atividades relacionadas a avaliacao patrimonial foram
desenvolvidas por profissionais tecnicamente habilitados nas respectivas modalidades de
engenharia, atendendo ao disposto nas Leis 5.194 (24/12/1966) e 8.708 (set/1990) e nas
Resolugdes 218 (29/06/1973) e 345 (jul/1990) do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia — CONFEA.

Nao foram avaliados e analisados neste trabalho, os seguintes ativos:

e Ativos sem substancia fisica, como Marcas, Patentes, Carteira de Clientes, dentre

outros de acordo com Pronunciamento Técnico CPC 4 — Ativo Intangivel;

e ltens de almoxarifado classificados como Estoques de acordo com o Pronunciamento

Técnico CPC 16 - Estoques;
e Benfeitorias realizadas em iméveis de terceiros.

A documentacdo fornecida pela contratante utilizada na elaboragdo do presente Laudo,

relagao de ativos do imobilizado, é considerada por n6s como fidedigna.
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7. RESULTADO DA AVALIACAO

Os bens do ativo imobilizado de propriedade das empresas citadas foram avaliados
conforme objetivo, premissas e ressalvas descritos anteriormente e apresentam, na data base
de Outubro de 2024, Valores de Reposicdo e Mercado conforme quadro abaixo, considerando-

os livres de quaisquer dnus ou outros gravames.

VALORES TOTAIS APURADOS

VALOR DE MERCADO - VM
VM - R$ 1.202.404,00

(um milhao, duzentos e dois mil, quatrocentos e quatro reais)

A ACTUAL INTELIGENCIA se responsabiliza pela manutencdo do mais absoluto sigilo

com relagao as informagdes que venha a conhecer por ocasidao da execugao dos servigos.

Salienta-se que os valores e resultados desta avaliagdo devem ser perfeitamente
compreendidos e utilizados para a finalidade a que se propdem.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR ANTONIOLI DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 18:05 , sob o nimero WIMJ24426663784
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8. ENCERRAMENTO

Este Laudo que consta de 16 (dezessete) folhas foi redigido impresso e rubricado, sendo
que esta ultima folha esta datada e assinada.

No anseio de termos atingido as expectativas de V.Sas., colocamo-nos a disposi¢ao para

quaisquer esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,

Sao José dos Campos, 11 de Novembro de 2024.

()
L\
/‘ﬁ?f’ KM < ) %k//
(AT e \ L{:g ;;,m:?‘&:
ENGENHEIR RESPQO SAVEL ACTUAL INTELIGENCIA
ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA-SP 2048780

CREA-SP 5069652859
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/ '-:r - A : || || I | | I.-'

Moo —— f Ry "4|
MARIO SERGIO CARDIM NETO GUSTAVO MAthNSfC_)ARDOZO DOS ANJOS
ECONOMISTA ENGENHEIRO MECANICO
CORECON n.2 3941 - 2a. REGIAO — SP CREA-SP 5071201022
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Filial (*) :‘f; Rel Descrigao (*) Marca Modelo Conta (*) g;ﬁ.ntro dRCEe Local Dt. Aquis. (*) Valor de Mercado 10-24

Matriz 1|FRESADORA ATLAS ATLAS FER4061 Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galpao Manut Valvs 01/01/2009 R$ 70.000,00
Matriz 2|FRESADORA SINITRON SINITRON|SIV-4 Magquinas e equipamentos JCN Servigos Galp&o Manut Valvs 02/01/2009 R$ 70.000,00
Matriz 3| TORNO MECANICO NARDINI |ND1560 Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galpao Manut Valvs 03/01/2009 R$ 35.000,00
Matriz 4| TORNO MECANICO NARDINI [ND250 Magquinas e equipamentos JCN Servigos Galp&o Manut Valvs 04/01/2009 R$ 35.000,00
Matriz 5| TORNO MECANICO NARDINI |ND250 Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galpao Manut Valvs 05/01/2009 R$ 35.000,00
Matriz 6| TORNO MECANICO PROMECA 1100 Magquinas e equipamentos JCN Servigos Galp&o Manut Valvs 06/01/2009 R$ 35.000,00
Matriz 7| TORNO MECANICO HUNGARY|EE-800-01 MDZ|Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galpao Manut Valvs 07/01/2009 R$ 35.000,00
Matriz g|Torno Mecanico Nardini NARDINI' {HM 1000 Magquinas e equipamentos JCN Servigos Galp&o Manut Valvs 08/01/2009 R$ 35.000,00
Matriz g|Furadeira S A Yadoya YADOJA |FY-A-38 Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galpao Manut Valvs 09/01/2009 R$ 10.000,00
Matriz 10|Furadeira Schulz Magquinas e equipamentos JCN Servigos Galp&o Manut Valvs 10/01/2009 R$ 10.000,00
Matriz 11 |Furadeira Clark CLARK M-012 Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galpao Manut Valvs 11/01/2009 R$ 10.000,00
Matriz 12|Méquina de Solda ESAB Smashweld SMASHWE|350 TOPFLEX |Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galp&o Manut Valvs 12/01/2009 R$ 3.000,00
Matriz 13|Maquina de Solda ESAB Smashweld SMASHWELHU 425 Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galpao Manut Valvs 13/01/2009 R$ 3.000,00
Matriz 14|Banca Elétrica de Solda Magquinas e equipamentos JCN Servigos Galp&o Manut Valvs 14/01/2009 R$ 300,00
Matriz 15|Desempeno até DN.10" Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galpao Manut Valvs 15/01/2009 R$ 3.200,00
Matriz 16|Desempeno até DN.16" Magquinas e equipamentos JCN Servigos Galp&o Manut Valvs 16/01/2009 R$ 3.200,00
Matriz 17|Desempeno até DN.42" Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galpao Manut Valvs 17/01/2009 R$ 3.200,00
Matriz 1g|Desempeno até DN.4" Magquinas e equipamentos JCN Servigos Galp&o Manut Valvs 18/01/2009 R$ 3.200,00
Matriz 19|Compressor Metalplan Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galpao Manut Valvs 19/01/2009 R$ 5.000,00
Matriz 20 |Cabine jato pequena Magquinas e equipamentos JCN Servigos Galp&o Manut Valvs 20/01/2009 R$ 2.000,00
Matriz 21|Cabine jato grande com exaustor Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galpao Manut Valvs 21/01/2009 R$ 4.300,00
Matriz 22|Cabine pintura com exaustor Magquinas e equipamentos JCN Servigos Galp&o Manut Valvs 22/01/2009 R$ 3.000,00
Matriz 23| Talha elétrica 1000Kg Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galpao Manut Valvs 23/01/2009 R$ 500,00
Matriz 24 |Esmeril 1CV Magquinas e equipamentos JCN Servigos Galp&o Manut Valvs 24/01/2009 R$ 200,00
Matriz 25|Esmeril 2CV Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galpao Manut Valvs 25/01/2009 R$ 200,00
Matriz 26 |Serra Shenjang Magquinas e equipamentos JCN Servigos Galp&o Manut Valvs 26/01/2009 R$ 1.000,00
Matriz o7|Portico com talha elétrica 7 Toneladas Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galpao Manut Valvs 27/01/2009 R$ 10.500,00
Matriz 2g|Empilhadeira YALE a gas Magquinas e equipamentos JCN Servigos Galpgo Manut Valvs 28/01/2009 R$ 60.000,00
Matriz 2g|Bomba Teste com carrinho Haskel Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galpao Manut Valvs 20/01/2009 R$ 3.000,00
Matriz 30|Bomba Teste com carrinho Haskel Magquinas e equipamentos JCN Servigos Galp&o Manut Valvs 30/01/2009 R$ 3.000,00
Matriz 31|Bomba Teste Haskel Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galpao Manut Valvs 31/01/2009 R$ 2.200,00
Matriz 32|Bomba Teste Hidraulica p/Valvula Forjada Magquinas e equipamentos JCN Servigos Galp&o Manut Valvs 01/02/2009 R$ 3.000,00
Matriz 33|Compressor SCHULZ Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galpao Manut Valvs 02/02/2009 R$ 1.000,00
Matriz 34| Talha Elétrica Magquinas e equipamentos JCN Servigos Galp&o Manut Valvs 03/02/2009 R$ 500,00
Matriz 35|Prensa para Teste MARCON Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galpao Manut Valvs 04/02/2009 R$ 700,00
Matriz 36 |Bancada de Teste Valvvula NIPLE (Hidraulica) sem Bomba Magquinas e equipamentos JCN Servigos Galp&o Manut Valvs 05/02/2009 R$ 500,00
Matriz 37|Bancada de Teste com 4 Saidasa Adaptativas FL (3 Unid) Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galpao Manut Valvs 06/02/2009 R$ 600,00
Matriz 3g|Paleteira PALETRANS elevagéo 1M x 1000 Kg Magquinas e equipamentos JCN Servigos Galp&o Manut Valvs 07/02/2009 R$ 1.500,00
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Matriz 39|Guincho Hidraulica BONEVAU 1000Kg Magquinas e equipamentos JCN Servigos Galp&o Manut Valvs 08/02/2009 R$ 800,00
Matriz 40|Paleteira PALETRANS 2500 Kg Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galpao Manut Valvs 09/02/2009 R$ 1.500,00
Matriz 41 |Paleteira 1.000 Kg Magquinas e equipamentos JCN Servigos Galp&o Manut Valvs 10/02/2009 R$ 1.500,00
Matriz 42|Bancada Montagem de valvula com Gaveta (4 Unid) Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galp&o Manut Valvs 11/02/2009 R$ 400,00
Matriz 43|Talha Manual 1 Tonelada Magquinas e equipamentos JCN Servigos Galp&o Manut Valvs 12/02/2009 R$ 150,00
Matriz 44 |Portico para Talha (3 Unid) Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galpao Manut Valvs 13/02/2009 R$ 10.500,00
Matriz 45|Bancada de Tragagem Magquinas e equipamentos JCN Servigos Galp&o Manut Valvs 14/02/2009 R$ 10.000,00
Matriz 46|Prensa BOVENAU 15 Toneladas Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galpao Manut Valvs 15/02/2009 R$ 500,00
Matriz 47|Bancada de teste Magquinas e equipamentos JCN Servigos Galp&o Manut Valvs 16/02/2009 R$ 2.500,00
Matriz 48| Guincho Hidraulica BONEVAU 1000Kg Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galpao Manut Valvs 17/02/2009 R$ 1.200,00
Matriz 49|Empilhadeira Hyster Toyota Toyota  |H70FT Magquinas e equipamentos JCN Servigos Galp&o Manut Valvs 18/02/2009 R$ 80.000,00
Matriz 50|Desengaxetadora Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galpao Manut Valvs 19/02/2009 R$ 200,00
Matriz 51|Bancada de testes de atuador Magquinas e equipamentos Jen Montagens Depto Manut Atuadores 25/02/2009 R$ 600,00
Matriz 52|Bancadas de trabalho do setor Maquinas e equipamentos Jen Montagens Depto Manut Atuadores 26/02/2009 R$ 600,00
Matriz 53|Bobinadeira Manual Méaquinas e equipamentos Jen Montagens Depto Manut Atuadores 27/02/2009 R$ 100,00
Matriz 54|Dispositivo para embalagem Maquinas e equipamentos Jen Montagens Depto Manut Atuadores 28/02/2009 R$ 200,00
Matriz 55|Estufa Méquinas e equipamentos Jen Montagens Depto Manut Atuadores 01/03/2009 R$ 1.000,00
Matriz 56|Esmeril Maquinas e equipamentos Jen Montagens Depto Manut Atuadores 02/03/2009 R$ 200,00
Matriz 57|Furadeira Méquinas e equipamentos Jen Montagens Depto Manut Atuadores 03/03/2009 R$ 200,00
Matriz 5g|Lixadeiras Maquinas e equipamentos Jen Montagens Depto Manut Atuadores 04/03/2009 R$ 200,00
Matriz 59|Martelete Méquinas e equipamentos Jen Montagens Depto Manut Atuadores 05/03/2009 R$ 200,00
Matriz 60|Fonte Gerador de Tensé&o Cotinua Maquinas e equipamentos Jen Montagens Depto Manut Atuadores 06/03/2009 R$ 500,00
Matriz 63|Furadeira de Bancada Méquinas e equipamentos Jen Montagens Depto Manut Atuadores 09/03/2009 R$ 300,00
Matriz 64| Guincho Hidraulico (Girafa) Maquinas e equipamentos Jen Montagens Depto Manut Atuadores 10/03/2009 R$ 400,00
Matriz 65|Maquina de gravagao por ponto Pryor (para plaquetas) Méquinas e equipamentos Jen Montagens Depto Manut Atuadores 11/03/2009 R$ 4.500,00
Matriz 66|Painel de Comando de bombas Maquinas e equipamentos Jen Montagens Depto Manut Atuadores 12/03/2009 R$ 500,00
Matriz 67|Painel de Parede de testes Méaquinas e equipamentos Jen Montagens Depto Manut Atuadores 13/03/2009 R$ 250,00
Matriz 68|Painel de Parede de testes Maquinas e equipamentos Jen Montagens Depto Manut Atuadores 14/03/2009 R$ 250,00
Matriz 69|Painel de Parede de testes Méaquinas e equipamentos Jen Montagens Depto Manut Atuadores 15/03/2009 R$ 250,00
Matriz 70|Paleteira para transporte e movimentagéo de carga Maquinas e equipamentos Jen Montagens Depto Manut Atuadores 16/03/2009 R$ 500,00
Matriz 71|Serra Esquadrilha Méquinas e equipamentos Jen Montagens Depto Manut Atuadores 17/03/2009 R$ 400,00
Matriz 72| Transformador para testes Maquinas e equipamentos Jen Montagens Depto Manut Atuadores 18/03/2009 R$ 200,00
Matriz 73| Ar Condicionado Carrier 22 mil btus (5 Unds) Maquinas e equipamentos Administrativo - RH 19/03/2009 R$ 3.500,00
Matriz 74|Ar Condicionado Carrier 12 mil btus (3 Unds) Maquinas e equipamentos Administrativo - RH 20/03/2009 R$ 2.100,00
Matriz 75|Ar Condicionado Carrier 18 mil btus (1 Und) Maquinas e equipamentos Administrativo - RH 21/03/2009 R$ 800,00
Matriz 76| Ar condicionado Carrier 24 mil btus (5 Unds) Maquinas e equipamentos Administrativo - RH 22/03/2009 R$ 3.500,00
Matriz 77|Ar Condicionado Carrier Sala Diretoria 25 mil btus (1 Und) Maquinas e equipamentos Administrativo - RH 23/03/2009 R$ 1.000,00
Matriz 78| Ar Condicionado Contratos Pool 22 mil btus Maquinas e equipamentos Administrativo - RH 24/03/2009 R$ 800,00
Matriz 79]Ar Condicionado Servidor 9 mil btus (1 Und) Maquinas e equipamentos Administrativo - RH 25/03/2009 R$ 500,00
Matriz 94 |Servidor prédio 3188 3° andar Equipamentos de Informatica Administrativo - RH 09/04/2009 R$ 1.300,00
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Matriz 95|Impressora HP 1020 (1 und) Equipamentos de Informatica Administrativo - RH 10/04/2009 R$ 150,00
Matriz 96|PABX Panasonic KX-T7665 (1 und) Maquinas e equipamentos Administrativo - RH 11/04/2009 R$ 200,00
Matriz 97|PABX Panasonic KX-T7630 (1 und) Maquinas e equipamentos Administrativo - RH 12/04/2009 R$ 200,00
Matriz 104 [Impressora HP Color laser jet PRO MFP M477 fdw Méveis e utensilios Administrativo - RH 19/04/2009 R$ 250,00
Matriz 104 Frigobar TOP 12 Consul (2 und) 1° andar Moveis e utensilios Administrativo - RH 19/04/2009 R$ 800,00
Matriz 108 [Energia Solar Kit Gerardores e placas Maquinas e equipamentos R$ 230.000,00
Matriz 109[Filtreo Modelo IBBL (6 Unds) Maquinas e equipamentos Administrativo - RH R$ 500,00
Matriz 111]|Foto veiculo Saveiro Placa GDL1c75 Veiculos R$ 71.565,00
Matriz 112|Foto veiculo Saveiro Placa FCJ1192 Veiculos R$ 71.565,00
Matriz 113[Imprssora HP laser jet P11606 dn (2unds) 1° andar Equipamentos de Informatica Administrativo - RH R$ 300,00
Matriz 114 [Notebook DELL (1 und) Equipamentos de Informatica Administrativo - RH R$ 1.200,00
Matriz 115[Computador Mmarca DELL Completo (13 Unds) Equipamentos de Informatica Administrativo - RH R$ 7.800,00
Matriz 116[Impressora HP laser jet pro MFP M426fdw 1° andra (1 Und) Equipamentos de Informatica Administrativo - RH R$ 250,00
Matriz 117 [Maquina de Cheque 1° andar (1 und) Equipamentos de Informatica Administrativo - RH R$ 250,00
Matriz 130[Mesas (53 unds) Moveis e utensilios Administrativo - RH R$ 3.180,00
Matriz 131|Armario 2 portas Verticais (15 Unds) Moveis e utensilios Administrativo - RH R$ 3.150,00
Matriz 132|Armario 2 portas Horizontal (6 Unds) Moveis e utensilios Administrativo - RH R$ 900,00
Matriz 133|Arquivo 4 gavetas ( 14 Unds) Moveis e utensilios Administrativo - RH R$ 5.040,00
Matriz 134 [Arquivo 2 gavetas (2 unds) Moveis e utensilios Administrativo - RH R$ 400,00
Matriz 135|Gaveteiro Pequeno (3 Unds) Moveis e utensilios Administrativo - RH R$ 400,00
Matriz 136 [Mesa Térreo (7 Cadeiras) Moveis e utensilios Administrativo - RH R$ 800,00
Matriz 137[Mesa 1° andar (8 cadeiras) Moveis e utensilios Administrativo - RH R$ 900,00
Matriz 138[Mesa marmore (3 unds) Moveis e utensilios Administrativo - RH R$ 2.100,00
Matriz 139[Maquina de escrever (1 Und) Equipamentos de Informatica Administrativo - RH R$ 250,00
Matriz 140[Geladeira Refeitorio (2 Unds) Moveis e utensilios Administrativo - RH R$ 1.500,00
Matriz 141 [Fogéo Industrial (1 und) Moveis e utensilios Administrativo - RH R$ 600,00
Matriz 142|Cadeiras (40 unit.) Moveis e utensilios Administrativo - RH R$ 1.400,00
Matriz 143|Foto Caminhdo Renault Placa GFC4i74 Veiculos R$ 159.890,00
JCN Valvulas 144|Bomba Hidropneumatica HASKEL Maquinas e equipamentos JCN Servigos Galp&o Manut Valvs R$ 600,00

Valor Total R$ 1.202.040,00
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Maquina de Solda ESAB Smashweld
Maquina de Solda ESAB Smashweld

Furadeira S A Yadoya
Furadeira Schulz
Furadeira Clark

Banca Elétrica de Solda
Desempeno até DN.10"
Desempeno até DN.16"

Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
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Desempeno até DN.42"
Desempeno até DN.4"
Compressor Metalplan

Cabine jato pequena

Cabine jato grande com exaustor
Cabine pintura com exaustor
Talha elétrica 1000Kg

Esmeril 1CV

Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
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Esmeril 2CV

Serra Shenjang

Portico com talha elétrica 7 Toneladas
Empilhadeira YALE a gés

Bomba Teste com carrinho Haskel

Bomba Teste com carrinho Haskel

Bomba Teste Haskel

Bomba Teste Hidraulica p/Valvula Forjada

Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz




Compressor SCHULZ
Matriz
Talha Elétrica
Matriz
Prensa para Teste MARCON
Matriz
Bancada de Teste Valvvula NIPLE (Hidraulica) sem Bomba
Matriz
Bancada de Teste com 4 Saidasa Adaptativas FL (3 Unid)
Matriz
Paleteira PALETRANS elevagao 1M x 1000 Kg
Matriz
Guincho Hidraulica BONEVAU 1000Kg
Matriz
Paleteira PALETRANS 2500 Kg
Matriz
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Bancada Montagem de valvula com Gaveta (4 Unid)

Guincho Hidraulica BONEVAU 1000Kg

Paleteira 1.000 Kg

Talha Manual 1 Tonelada
Portico para Talha (3 Unid)
Bancada de Tragagem

Prensa BOVENAU 15 Toneladas
Bancada de teste

Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
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Empilhadeira Hyster Toyota
Bancada de testes de atuador
Bancadas de trabalho do setor
Dispositivo para embalagem

Desengaxetadora
Bobinadeira Manual

Estufa
Esmeril

Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
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Fonte Gerador de Tensé&o Cotinua
Visao geral do Escritorio

Vis&do Geral do Setor

Furadeira de Bancada

Guincho Hidraulico (Girafa)

Furadeira
Lixadeiras
Martelete

Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz




Magquina de gravagao por ponto Pryor (para plaquetas)

Matriz

Painel de Comando de bombas
Matriz

Painel de Parede de testes
Matriz

Painel de Parede de testes
Matriz

Painel de Parede de testes
Matriz

Paleteira para transporte e movimentagao de carga
Matriz

Serra Esquadrilha
Matriz

Transformador para testes
Matriz
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Matriz Ar Condicionado Carrier 22 mil btus (5 Unds)

Matriz Ar Condicionado Carrier 12 mil btus (3 Unds)

Matriz Ar Condicionado Carrier 18 mil btus (1 Und)

Matriz Ar condicionado Carrier 24 mil btus (5 Unds)

Matriz Ar Condicionado Carrier Sala Diretoria 25 mil btus (1 U

Matriz Ar Condicionado Contratos Pool 22 mil btus r
Matriz Ar Condicionado Servidor 9 mil btus (1 Und) E
Matriz Sala Comercial - 2° Andar

fls. 1636
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andar
Servidor prédio 3188 3° andar
Impressora HP 1020 (1 und)_

-T7665 (1 und)

-T7630 (1 und)

Sala Rh prédio 3.188 1° andar
PABX Panasonic KX
PABX Panasonic KX

Sala prédio 3188 2° andar ~

Sala prédio 3.188 1°

Rio de janeiro [Sala imével Rio de Janeiro

Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz




Matriz Recepc¢ao prédio 3188 Térreo

Matriz Salas Piso Térreo prédio 3.188

Matriz Sala Arquivo 1° andar prédio 3.188

Matriz Sala Financeiro 1° andar prédio 3.188

Matriz Sala reunido 1° andar prédio 3.188

Matriz Sala RH 1° andar prédio 3.188

Matriz Impressora HP Color laser jet PRO MFP M477 fdw (1
Matriz Sala diretoria 2° andar prédio 3.188
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Matriz
Matriz
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2 portas Horizontal (6 Unds)
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Arquivo 4 gavetas ( 14 Unds)
Arquivo 2 gavetas (2 unds)
Gaveteiro Pequeno (3 Unds)
Mesa Térreo (7 Cadeiras)
Mesa 1° andar (8 cadeiras)
Mesa marmore (3 unds)

Armario

Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
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Magquina de escrever (1 Und)
Geladeira Refeitorio (2 Unds)
Fogéao Industrial (1 und)
Cadeiras (40 unit.)

Bomba Hidropneumatica

JCN Valvulas

Matriz
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz




