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EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 

C. 1ª VARA CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE PEDREIRA DO 

ESTADO DE SÃO PAULO 

 

 

 

 Autos sob n.º 1001521-84.2021.8.26.0435 

 

 

 

SUSTENTARE PRODUTOS ALIMENTÍCIOS LTDA. (EM 

RECUPERAÇÃO JUDICIAL) ,  nos autos de seu pedido de  

RECUPERAÇÃO JUDICIAL , vem, respeitosamente, à presença de Vossa 

Excelência,  em cumprimento à r. decisão de fls.  288/289, promover a 

juntada do Plano de Recuperação Judicial,  em consonância ao art . 53 e 

incisos da Lei 11.101/05.  

 

Por oportuno, requer que todas as futuras intimações e publicações 

oriundas do presente feito sejam expedidas EXCLUSIVAMENTE  em 

nome do advogado já constituído nos autos, DR. RICARDO PIRES, 

inscrito na OAB/SP 353.389 ,  sob pena de nulidade absoluta e insanável 

do ato, nos termos do art.  272, §§ 2º e 5º, do Código de Processo Civil.  

 

Campinas, 23 de março de 2022.  

 

     RICARDO PIRES             LIGIA GILBERTI LOPES 

OAB/SP 353.389                     OAB/SP 450.481 

 

LUCAS SEBINEL MIRANDA 

OAB/SP 471.836 
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SUM ÁRIO EXECUTIVO 
 

A Sustentare Produtos Alimentícios CNPJ: 01.345.179/ 0001-81, é especializada em mistura e 

envase de formulados em pó, que através de seu responsável técnico Esp. Carlos Rodrigo Giomo, 

CREA 5062380531, em conformidade com a Lei Federal n° 5.194 de 24 de dezembro de 1966, 

que regulamenta o exercício das profissões de Engenheiros, Arquit etos e Engenheiros 

Agrônomos, complementada pelas resoluções n.°s 218/ 73 e 345/ 90 do CONFEA - 

Conselho Federal de Engenharia e Agronomia, que atribui a emissão e Responsabilidade Técnica 

de Laudos Avaliatórios, única e exclusivamente a esses profissionais ou a empresas const ituídas, 

dirigidas e orientadas pelos mesmos, apresenta o relatór io que segue. 

 

NORM AS TÉCNICAS 

O Relatório apresentado pelo Esp. Carlos Rodrigo Giomo foi elaborado seguindo as exigências e 

procedimentos estabelecidos pela ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas. 

A ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas é reconhecida como único Foro Nacional de 

Normalização através da Resolução n.º  07 do CONM ETRO, de 24.08.1992. Segue abaixo a 

relação das Normas consultadas: 

NBR 14.653-1 - Procedimentos Gerais 

NBR 14.653-2 - Imóveis Urbanos 

NBR 14.653-3 - Imóveis Rurais 

NBR 14.653-4 - Empreendimentos 

NBR 14.653-5 - M áquinas Equipamentos e Bens Industriais em Geral 

NBR 12.721 - Avaliação de Custos de Construção para Incorporação Imobiliária e outras 

disposições para Condomínios Edilícios. 
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1. DESCRIÇÃO DO TRABALHO 

Para desenvolvimento do trabalho avaliatório foi realizada vistoria com regist ro fotográfico do 

bem avaliando. 

As descrições e dados técnicos foram levantados “ in loco”  e conferidos com as descrições e 

dados fornecidos pela Sustentare. 

 

2. PRELIM INARES 

 

 Solicitante: Administrador Judicial 

 Objeto: Bens do at ivo imobilizado 

 Objetivo: Patrimonial 

 Data Base: Fevereiro 2022 

 Finalidade: Determinação do valor justo de mercado. 

 

3. RESUM O DA AVALIAÇÃO  

DESCRIÇÃO VALOR DE M ERCADO 

M ÁQUINAS E EQUIPAM ENTOS R$ 6.370.000,00 

VEÍCULOS R$ 167.000,00 

EQUIPAM ENTO DE INFORM ÁTICA R$ 152.000,00 

M ÓVEIS E UTENCÍLIOS R$ 105.000,00 

SOFTWARE R$ 115.000,00 

TOTAL R$ 6.909.000,00    

 

4. AVALIAÇÃO – CONSIDERAÇÕES INICIAIS 

 

4.1 FINALIDADE 

A finalidade do presente trabalho é a avaliação dos bens móveis, componente do at ivo 

imobilizado da Sustentare Produtos Alimentícios Ltda, com sede a Estrada M unicipal Fioravante 

Carlot t i, 1901 - Pedreira, São Paulo – SP, afim de determinar o valor justo de mercado, o valor 

de liquidez forçada e vida út il remanescente para fins de Impairment  Test, em atendimento ao 

disposto no art . 183, § 3.º  da Lei nº . 11.638 de 28 De dezembro de 2007 e nos Pronunciamentos 

Técnicos do Comitê de Pronunciamentos Contábeis (CPC), em especial os CPC n.º 01 – Valor 

Redução ao Valor Recuperável de At ivos, CPC n.º  04 - At ivo Intangível, CPC 27 - At ivo Imobilizado 

e outros Pronunciamentos Técnicos e Orientações do CPC relacionados a at ivos imobilizados 

tangíveis e intangíveis, além das Normas Brasileiras de Contabilidade Técnicas (NBCT) e 

deliberação e atos da Comissão de Valores Mobiliários (CVM). 
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4.2 REFERÊNCIAS NORM ATIVAS 

Segundo item 6 do Pronunciamento Técnico CP – 27, a seguir t ranscrito, valor justo é assim 

definido: 

“ Valor justo é o valor pelo qual um at ivo pode ser negociado entre partes interessadas, 

conhecedoras do negócio e independentes entre si, com ausência de fatores que pressionem para 

a liquidação da transação ou que caracterizem uma transação compulsória”  

Segundo item 3.91 da NBR 14653-4, Norma Brasileira Para Avaliação de Bens – parte 4 – 

Empreendimentos, a seguir t ranscrito, valor pat rimonial é assim definido: 

“ Somatório dos valores de mercado dos bens que compõem o at ivo permanente do 

empreendimento. Na impossibilidade de se ident ificar o valor de mercado de algum bem 

componente do empreendimento, considera-se a sua melhor aproximação: custo de reedição, 

valor econômico ou valor de desmonte.”  

Complementando a definição acima, é importante apresentar, também, as definições de valor 

de mercado, valor econômico, valor de desmonte e custo de reedição, conforme segue: 

Valor de M ercado, segundo item 3.44 da NBR 14653, parte 1: 

“ Quant ia mais provável pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, 

numa data de referência, dentro das condições do mercado vigente” . 

Valor de Desmonte, segundo item 3.89 da NBR 14653, parte 4:  

“ Valor presente da renda líquida auferível pela venda dos bens que compõem o 

empreendimento, na condição de sua desat ivação” . 

Custo de reedição, segundo item 3.9.3 da NBR 14653-4, parte 1: 

“ Custo de reprodução, descontada a depreciação do bem, tendo em vista o estado em que se 

encontra” . 

Valor de Liquidez Forçada, segundo item 3.49 da NBR 14653, parte 4: 

“ Preço de liquidação forçada: Quant ia auferível pelo bem, na hipótese de uma venda 

compulsória ou em prazo menor que o médio de absorção pelo mercado” . 

Neste trabalho o valor de justo será tratado como valor de mercado e o desenvolvimento do 

procedimento avaliatório será baseado nas premissas determinadas pela NBR 14653 – Norma 

Brasileira para avaliação de Bens – Parte 5: 

M áquinas, equipamentos, instalações e bens industriais em geral. 
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4.3 GRAU DE AGREGAÇÃO E TIPO DE VALOR 

Em atendimento ao item 7.1.3 da NBR 14.653-5-2006 e de acordo com a tabela 1, o quadro 

abaixo demonstra como é associação da finalidade da presente avaliação com o seu grau de 

agregação e t ipo de valor. 

 

FINALIDADE GRAU DE AGREGAÇÃO TIPO DE VALOR 

Pat rimonial e Reavaliação de 
At ivos Imobilizados 

Unidade 
Indust rial/ Comercial 

Cust o de reedição 
Valor de mercado 

 

5. M EM ORIAL DESCRITIVO 

5.1 ESPECIFICAÇÕES 

O objeto desta avaliação compreende em máquinas e equipamentos diversos ut ilizados na linha 

de produção da empresa, sistema de alimentação de ar comprimido, sistema de vent ilação, Rack 

de armazenamento de produtos, veículos entre out ros conforme detalhado na planilha de 

descrição de equipamentos. 

 

5.2 REGISTROS FOTOGRÁFICOS 

Figura 01 - Compressor GA-26 

             

 

Figura 02 - Conjunto de Exaustores e Insufladores 
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Figura 03 - Empilhadeira Hyster M od. H50FT 

             

 

Figura 04 - Envasadora Automatica Systempack 
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Figura 05 - Equipamento para Controle de Acesso 

                       

                       

                      

 

Figura 06 - Furgão Peugeot-Chassi 9V8VBBHXGM A001870 

     

 

Figura 07 - M áquina Automática Vertical VS250 - Linha 5213  
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Figura 08 - M áquina Automática Vertical VS250 - Linha 5214  

  

 

 

Figura 09 - M áquina Automática Vertical VS250 - Linha 5216  

  

 

Figura 10 - M áquina Automática Vertical VS250 - Linha 5221 
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Figura 11 - M áquina Automática Vertical VS250 - Linha 5232 

 

 

 

Figura 12 - M áquina Automática Vertical VS250 - Linha 5234 
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Figura 13 - M áquina Dosadora Automática M odelo SPDR Ser 23 

   

 

Figura 14 - Raio X - XR Safeline X3314 STD 
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Figura 15 - Sistema controlador peso e detecção de metais – Linha 5213 

 

 

 

Figura 16 - Sistema controlador peso e detecção de metais – Linha 5214 
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Figura 17 - Sistema controlador peso e detecção de metais – Linha 5216 

  

 

Figura 18 - Sistema controlador peso e detecção de metais – Linha 5221 
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Figura 19 - Sistema controlador peso e detecção de metais – Linha 5232 

 

       

 

Figura 20 - Sistema controlador peso e detecção de metais – Linha 5234 
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Figura 21 - Desensacareira de Big Bag M od. M ach1000 

 

                    

 

Figura 22 – Empilhadeira a Combustão 

 

             

 

Figura 23 – Empilhadeira M arca Still do Brasil 
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Figura 24 – Encartuchadora 5213 

   

 

 

Figura 25 – Encartuchadora EHI – 03 - 5216 
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Figura 26 – Encartuchadora 5234 

  

 

 

Figura 27 – M oinho de M artelo tigre modelo ASN 45/ 11 

   

 

 

Figura 28 – VW  Novo Voyage Chassi 9BWDB45U2IT097562 
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Figura 29 – M isturador 5213  

      

Figura 30 – M isturador Horizontal com helicoide serie 095 - 5214 

       

Figura 31 – Peneira Rotativa 5216  

        

 

Figura 32 – M isturador BM I 800 - 5221 

           

 

Figura 33 – M isturador Ribbon Blender CH DRB-- 5232 
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Figura 34 – M isturador BM I 1500 - 5234 

             

 

Figura 35 – M isturador 5236  

            

 

Figura 36 – M isturador 5241  

            

 

Figura 37 – M isturador tipo horizontal com helicoidais - 5251 

              

 

Figura 38 – M odulo de estrutura de aço 
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Figura 39 – Servidor Dell r640 

    

     

 

Figura 40 – Transportador de rosca sem fim M OD t035 

     

      

 

Figura 41 - Empilhadeira Eletrica - Serie 6126318 
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  PROCEDIM ENTO AVALIATÓRIO 

5.3 M ÁQUINAS E EQUIPAM ENTOS 

5.3.1 M ETODOLOGIA APLICADA 

Foram aplicados na presente avaliação os métodos assim definidos no item 8 da 

NBR 14653-5-2006: 

“M étodo comparativo direto de dados de mercado: para máquinas isoladas, apura o valor 

através de bens similares usados. As característ icas diferentes devem ser t ratadas por critérios 

fundamentados pelo engenheiro de avaliações, contempladas as diferentes funções, 

desempenhos operacionais (volume de produção, qualidade do produto produzido, custo 

unitário das peças produzidas), estruturas construt ivas (carcaça, acionamentos e comandos) e 

itens opcionais, entre outros” . 

“M étodo de custos (comparativo direto e quantificação). Para máquinas, na impossibilidade 

de uso do método comparat ivo direto de dados de mercado, ut iliza-se a cotação de preços de 

bens novos junto a fabricantes dos mesmos ou similares, com aplicação da depreciação”  

 

5.3.2 PESQUISA M ERCADOLÓGICA 

Para determinação dos valores de mercado foi efetuada pesquisa de mercado junto a 

fornecedores e fabricantes destes t ipos de bens, este procedimento tornou possível avaliar 

todos os itens, considerando a situação mercadológica atual e todos os custos. Cabe salientar 

que por vezes o método comparat ivo direto não é diretamente aplicável, pela impossibilidade 

de obter um bem paradigma no mesmo estado do bem avaliando, por isso, como ferramenta 

de engenharia de avaliações, é ut ilizada uma depreciação técnica com vistas a t razer um bem 

em um estado de novo, por exemplo, para a realidade do bem avaliado. Para tanto existe 

metodologia consagrada às quais seguem abaixo devidamente descritas. 

 

5.3.3 DEPRECIAÇÃO DAS M ÁQUINAS E EQUIPAM ENTOS 

Os índices de depreciação foram determinados pela aplicação do Método de Ross-Heidecke, 

onde o coef iciente de depreciação é um fator “K”  extraído de uma tabela de dupla ent rada, em 

que na coluna entra-se com a relação entre idade aparente e vida út il e na linha com o estado 

de conservação. 

ESTADO DE CONSERVAÇÃO 

a) – Novo 

b) – Entre Novo e Regular 

c) – Regular 

d) – Ente Regular e Reparos Simples 
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e) – Reparos Simples 

f ) – Ent re Reparos Simples e Importantes 

g) – Reparos Importantes 

h) – Entre Reparos Import antes e s/ valor 

 
Estas depreciações são calculadas através da fórmula matemática apresentada abaixo. 
 

D = (100 – k) /  100 

 

5.3.4 DETERM INAÇÃO DOS VALORES DE M ERCADO DE M ÁQUINAS E EQUIPAM ENTOS 

A determinação dos valores patrimoniais das máquinas e equipamentos foi efetuada com base 

no M étodo do Custo, ou seja, conhecidos o valor de novo do bem e a sua depreciação, o valor 

patrimonial é obt ido através da fórmula a seguir: 

 

V = [ ( 1 – R ) X ( 1 – k ) X VN + ( VN X R ) ]  

Onde: 

V = Valor atual de Mercado 

D = Depreciação 

R = Valor residual (10% do valor do Novo) 

VN = Valor de novo 

 

A determinação dos valores patrimoniais dos veículos foi efetuada com base no Método 

Comparat ivo Direto, devido a se obter no mercado uma amostragem significat iva de bens 

similares, o que torna possível a aplicação do método. 

 

O valor de mercado (valor Justo) dos bens avaliados em Fevereiro de 2022 é: 

VALOR JUSTO 

R$ 6.909.000,00 
(SEIS M ILHÕES NOVECENTOS E NOVE M IL REAIS) 

 

5.3.5 DETERM INAÇÃO DO VALOR DE LIQUIDEZ 

 

Valor de liquidez forçada corresponde ao valor pelo qual, provavelmente, os bens seriam 

absorvidos pelo mercado de forma instantânea. 

A determinação deste valor corresponde a um desconto imposto sobre o valor de mercado 

acima obt ido, decorrente dos custos financeiros gerados no tempo compreendido entre a oferta 

e a venda efet iva. 
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Do ponto de vista da Engenharia Econômica, este desconto é representado pelo fluxo de caixa 

a seguir: 

 

 

Como se pode observar, o valor presente do fluxo de caixa acima corresponde ao Valor de 

Liquidez e é dado pela capitalização do Valor de M ercado, conforme segue: 

 

Valor Liquidez = Valor M ercado /  (1 + i) 

 

Onde: 

i = composição da taxa de aplicação de capitais e da taxa de risco; 

n = período de absorção, isto é, período de compreendido ent re a colocação do bem em oferta 

e (t1) e da efet ivação da venda. 

Para o bem considerou-se a hipótese de absorção pelo mercado local em doze (12) meses. Esta 

hipótese origina um custo f inanceiro decorrente da imobilização do capital durante este 

período, deixando de auferir os rendimentos referentes à aplicação deste capital no mercado 

de capitais. Além, disso, acrescentou-se o risco advindo da negociação. 

Admit iu-se para esse cenário a soma de uma Taxa Mínima de Atrat ividade (TM A) de 1,2 % ao 

mês e uma taxa de risco de 2,0%, resultando uma taxa total de 3,2 % com capitalização mensal. 

 

O valor de liquidez dos bens avaliados em M arço de 2022 é: 

 

VALOR JUSTO 

R$ 4.255.944,00 
(QUATRO M ILHÕES DUZENTOS E CINCOENTA E CINCO M IL NOVECENTOS E QUARENTA E QUATRO 

REAIS) 
 

5.3.6 DETERM INAÇÃO DA VIDA ÚTIL TOTAL 

 

A vida út il dos bens móveis é est imada em função de fatores físicos, técnicos e econômicos 

conforme indicado nas seguintes publicações: 
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 Tabela IV da "vida út il para o cálculo de depreciação técnica" publicada no livro de 

Engenharia de Avaliações da Editora Pini. Esta tabela foi extraída do livro Perry Chemical 

Handbook, 3a. edição, pg. 1.822. 

 Tabela V "classificação genérica dos bens e depreciação (vida út il)" , publicada no livro 

Engenharia de Avaliações, obtida do livro Asset Guideline Classes, and Periods, Asset  

Depreciat ion Range T.I.R., 1088 de Junho de1.971. 

 Tabela de vida útil de máquinas e equipamentos apresentada pelo Eng.Victor 

CarlosFillinger no IX Congresso Panamericano de Avaliações realizada em São Paulo 

em Agosto de 1.979. 

 Tabela de vida útil para máquinas e equipamentos apresentada pelo Relatório Técnico 

do Inst ituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia de São Paulo IBAPE/ SP 

– Publicada em Setembro de 2007 no livro Engenharia de Avaliações da Editora Pini, no 

Capítulo 18. 

São considerados fatores técnicos segundo as def inições de depreciação conforme item 3.12 

da NBR 14653-1 assim descritos: 

Decrepitude: Desgaste de suas partes const itut ivas, em consequência de seu envelhecimento 

natural, em condições normais de ut ilização e manutenção. 

Deterioração: Desgaste de seus componentes em razão de manutenção inadequada.    

M utilação: Ret irada de sistemas ou componentes originalmente existentes.                                               

Obsoletismo: Superação tecnológica ou funcional. 

Os fatores técnicos foram baseados nos conceitos de depreciação preconizados pelo Engº  

Hélio Roberto Ribeiro de Caires (cont idas no livro "Novos Tratamentos Matemáticos de 

Engenharia de Avaliações"- 2ª edição-1978, Editora Pini), estes baseados na correlação das 

condições de ut ilização e de manutenção. 

Os fatores econômicos são dados mercadológicos consideramos como os de maior 

relevância para este t ipo de avaliação os seguintes fatores: Oferta para reposição, Tempo 

médio para reposição e Custo médio para reposição. 

Para todos os fatores foram ut ilizados os seguintes índices comparat ivos e seus respect ivos 

valores. 

 

INDICE VALOR 

Muito Baixo 0,5 

Baixo 0,75 

Normal 1 
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M oderado 1,25 

Elevado 1,5 

 

Para a determinação da vida út il técnica aplicam-se estes índices sobre a vida út il contábil, 

conforme taxas de depreciação admit idas pela legislação, exemplo 10% a.a para máquinas e 

equipamentos, sendo assim podemos observar que condições favoráveis como baixo índice de 

obsolet ismo e boas condições de uso e manutenção podem conferir aos bens uma vida út il 

técnica prolongada, consequentemente o contrário é válido. 

Os bens foram classificados em grupos conforme suas característ icas e funcionalidades para a 

determinação da vida út il, o procedimento e índices adotados é apresentado em planilha em 

anexo a este relatório. 

 

5.3.7 DETERM INAÇÃO DA VIDA ÚTIL REM ANESCENTE 

Define-se a vida út il econômica remanescente como sendo o número de anos esperado de um 

determinado bem, que o permita gerar recursos econômicos para a empresa. 

Na vida út il total está previsto o grau de obsolescência ao longo dos anos, como elucidado no 

item anterior. A vida út il remanescente é obt ida através da subtração da vida út il total com o 

número de anos de uso do bem. 

Para a determinação da idade real dos bens deixa-se de aplicar, de um modo geral, qualquer 

índice com a f inalidade de compensar o desgaste natural dos bens, se constadas boas condições 

de manutenção, bons estados operacionais e de conservação. 

Nos casos em que estas condições não prevalecem, adota-se a idade aparente, esta relação 

define-se em função dos anos de uso e da vida út il total do bem, dependendo, sobretudo, do 

estado em que se encont ra durante a vistoria, está aplicada sobre a vida út il total, nos fornece 

a vida út il remanescente. 

Reformas e modificações visando ao aumento de produt ividade com subst ituições de peças 

sujeitas a desgaste são exemplos de que o bem poderá ter sua vida út il remanescente 

prolongada, desgastes excessivos com péssimas condições de ut ilização dos equipamentos 

poderão ocorrer o contrário. 

 

6. TESTE DE RECUPERABILIDADE DOS ATIVOS 

Com a promulgação da Lei nº  11.638, de 28 de dezembro de 2007, que introduziu diversas 

alterações na parte contábil da Lei nº  6.404/ 76, as ent idades deverão efetuar, periodicamente, 

análise sobre a recuperação dos valores regist rados no imobilizado, a fim de que sejam 

ajustados os critérios ut ilizados para a determinação da vida út il est imada e para o cálculo da 
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depreciação. Essa previsão está cont ida no § 3º  do art . 183 da Lei nº  6.404/ 76, que também 

trata da revisão dos itens do intangível” . 

O Teste de Recuperabilidade visa assegurar que os at ivos não estejam registrados 

contabilmente por um valor superior àquele passível de ser recuperado no tempo por uso nas 

operações da ent idade ou em sua eventual venda. 

De acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 01 o processo de ident ificação da existência de 

at ivos desvalorizados consiste no seguinte: 

“ A ent idade deve avaliar, no mínimo por ocasião da elaboração das demonstrações contábeis 

anuais, se há alguma indicação de que seus at ivos ou conjunto de at ivos porventura perderam 

representat ividade econômica, considerada relevante. Se houver indicação, a ent idade deve 

efetuar avaliação e reconhecer contabilmente a eventual desvalorização dos at ivos” . 

As seguintes indicações, ent re outras, devem ser consideradas: 

Segundo referido pronunciamento técnico, as fontes externas observadas durante o período 

ou por ocasião da elaboração das demonstrações contábeis: 

a) O valor de mercado do at ivo diminuiu sensivelmente, mais do que seria de se esperar como 

resultado da passagem do tempo ou do uso normal; 

b) Ocorreram, ou ocorrerão em futuro próximo, mudanças significat ivas no ambiente 

tecnológico, de mercado, econômico ou legal, no qual a ent idade opera ou no mercado para o 

qual o at ivo é ut ilizado; 

c) As taxas de juros de mercado, ou outras taxas de mercado de retorno sobre invest imentos 

aumentaram, e esses acréscimos provavelmente afetarão a taxa de desconto ut ilizada no 

cálculo do valor de um at ivo em uso e diminuirão significat ivamente o valor recuperável do 

at ivo; e 

d) O valor contábil do patrimônio líquido da ent idade se tornou maior do que o valor de suas 

ações no mercado. 

Segundo referido pronunciamento técnico, as fontes internas observadas durante o período ou 

por ocasião da elaboração das demonstrações contábeis: 

e) Evidência disponível de obsolescência ou de dano físico; 

f) Ocorreram, ou ocorrerão em futuro próximo, mudanças significat ivas, com efeito adverso 

sobre a ent idade, na medida ou maneira em que um at ivo é usado ou será ut ilizado. 

Essas mudanças, entre outras, incluem: o at ivo que se torna inat ivo, o at ivo que a administração 

planeja descont inuar, reestruturar ou baixar antecipadamente; ou, ainda, o at ivo que passa a 

ser classificado como de vida út il definida ao invés de indefinida; e 
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g) Levantamentos ou relatórios internos que evidenciem, por exemplo, a existência de 

dispêndios ext raordinários de construção, capitalização excessiva de encargos f inanceiros, etc. 

e indiquem que o desempenho econômico de um at ivo é, ou será pior do que o esperado. 

Valor Recuperável, em conformidade com o referido pronunciamento técnico, é definido como 

“ o maior valor entre o preço líquido de venda do at ivo e seu valor em uso” . Caso um desses 

valores exceda o valor contábil do at ivo, não haverá desvalorização nem necessidade de est imar 

o outro valor” . 

Ainda segundo o referido pronunciamento: 

“ A melhor evidência do preço líquido de venda de at ivos é obt ida a part ir de um contrato de 

venda formalizado. Caso não exista contrato formal, o preço poderá ser obt ido a part ir do valor 

de negociação em um mercado at ivo, menos as despesas necessárias de venda. Se essas fontes 

também não est iverem disponíveis, o preço deve ser baseado na melhor informação disponível 

para reflet ir o valor que uma ent idade possa obter, na data do balanço, para a alienação do at ivo 

em negociação com parte conhecedora, interessada e independente, sem que corresponda a 

uma transação compulsória ou decorrente de um processo de liquidação, após deduzir as 

despesas da baixa. Ao determinar esse valor, a ent idade pode considerar o resultado de 

transações recentes para at ivos semelhantes, dentro do mesmo setor em que opera” . 

O valor recuperável de um bem ou at ivo pode ser reconhecido pelo seu valor de mercado (Valor 

Justo CPC 27) quando houver compradores e vendedores dispostos a negociar a qualquer 

momento esses at ivos, sendo assim neste trabalho foi considerado que o valor justo pode ser  

reconhecido com valor recuperável (Valor Líquido de Venda CPC 01), já considerado um valor 

de venda formalizada entre partes interessadas, portanto não foram apontadas despesas 

adicionais de venda. 

“ O valor em uso de at ivos será est imado com base nos f luxos de caixa futuros derivados do uso 

contínuo dos at ivos relacionados, ut ilizando-se uma taxa de desconto para t razer esses f luxos 

de caixa a valor presente” . 

Quanto às diret rizes para os fluxos da caixa, são estabelecidas as seguintes: 

1) Os fluxos de caixa futuros devem ser est imados para o at ivo em sua condição atual. 

As est imat ivas de fluxos de caixa futuros não devem incluir: 

(a) futuras entradas ou saídas de caixa previstas para uma futura reestruturação com a qual a 

ent idade ainda não esteja formalmente compromissada, ou melhoria ou aprimoramento do 

desempenho do at ivo; e 

(b) entradas ou saídas de caixa provenientes de at ividades financeiras ou os recebimentos ou 

pagamentos de impostos sobre a renda. 
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2) A est imat iva de fluxos de caixa futuros deve ser baseada nas previsões e ou orçamentos 

aprovados pela administração da ent idade, sendo recomendável adotar um período de cinco 

anos. Períodos mais longos devem ser evitados pelo grau de incerteza cont ido nas premissas; 

entretanto, poderão ser aceitos desde que just ificados. 

3) A taxa de desconto deve ser uma taxa antes de impostos sobre a renda, que ref lita as 

avaliações atuais de mercado do valor da moeda no tempo e os riscos específicos do at ivo. Essa 

taxa representa o retorno que os invest idores exigiriam se eles houvessem de escolher um 

invest imento que gerasse fluxos de caixa de valores, tempo e perfil de risco equivalentes àqueles 

que a ent idade espera extrair do at ivo. Entretanto, se os fluxos est iverem em moeda de poder 

aquisit ivo constante, a taxa de desconto não deve reflet ir a estrutura de capital da ent idade, os 

riscos para os quais as futuras est imat ivas de fluxos de caixa foram ajustadas, nem a inf lação 

projetada. Caso contrário, o efeito das premissas será levado em consideração em duplicidade. 

4) Quando uma taxa não est iver diretamente disponível no mercado, a ent idade deverá est imar 

a taxa de desconto considerando o valor temporal do dinheiro para os períodos até ao fim da 

vida út il do at ivo e os riscos de os fluxos de caixa futuros diferirem em termos de valores e 

período das est imat ivas. Como ponto de part ida, a ent idade poderá considerar as seguintes 

taxas: 

a) o custo médio ponderado de capital da ent idade determinado pelo uso de técnicas 

específicas, tal como o Capital Asset Pricing M odel; e b) a taxa de emprést imos obt idos pela 

ent idade. 

Na presente avaliação, é importante destacar que, como os custos de reedição excederam o 

valor contábil do at ivo e eles não se const ituem em unidades geradoras de caixa, não houve 

necessidade de est imar o valor em uso, isto é a avaliação pelo fluxo de caixa. 

É ainda objeto do presente trabalho avaliatório a avaliação da vida út il remanescente dos itens 

do at ivo e, por conseguinte, a def inição das novas taxas de depreciação, com o f im precípuo de 

atender às determinações do inciso II do § 3º do art . 183 da Lei nº  6.404/ 76, acrescentado pela 

Lei nº  11.638/ 07, e M edida Provisória nº  449/ 08, que estabelece que: “ a companhia deverá 

efetuar, periodicamente, análise sobre a recuperação dos valores registrados no imobilizado e 

no intangível, a fim de que sejam revisados e ajustados os critérios ut ilizados para a 

determinação da vida út il econômica est imada e para cálculo da depreciação, exaustão e 

amort ização” . 

O Pronunciamento Técnico CPC 27 – At ivo Imobilizado tratou do valor depreciável e do período 

de depreciação, estabelecendo, dessa forma, o conceito de valor depreciável e a necessidade 

de revisão dos critérios ut ilizados para a determinação da vida út il est imada dos bens do 

imobilizado da seguinte forma: 
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“ O valor depreciável de um at ivo deve ser apropriado de forma sistemática ao longo da sua vida 

út il” . 

“ O valor residual e a vida út il de um ativo são revisados pelo menos ao final de cada exercício e, 

se as expectat ivas diferirem das est imat ivas anteriores, a mudança deve ser contabilizada como 

mudança de est imat iva contábil, segundo o Pronunciamento Técnico CPC 23 – Polít icas 

Contábeis, M udança de Est imat iva e Ret ificação de Erro” . 

Segundo Referido pronunciamento técnico, merece destaque a conceituação de vida út il e de 

vida econômica dos at ivos. A primeira refere-se à expectat iva do prazo de geração de benefícios 

econômicos para a ent idade que detém o controle, riscos e benefícios do at ivo e a segunda, à 

expectat iva em relação a todo o fluxo esperado de benefícios econômicos a ser gerado ao longo 

da vida econômica do at ivo, independentemente do número de ent idades que venham a ut ilizá-

lo. Dessa forma, nos casos em que o fluxo esperado de benefícios econômicos futuros seja 

usufruído exclusivamente por um único usuário, a vida út il será, no máximo, igual à vida 

econômica de um at ivo. Esse entendimento reforça a necessidade da determinação do valor 

residual, de forma que toda a cadeia de ut ilização do at ivo apresente informações confiáveis. O 

Pronunciamento Técnico CPC 27 também destaca: “ a importância da determinação do valor 

residual doas at ivos, de forma que o valor depreciável seja aquele montante não recuperável  

pela alienação do at ivo ao final de sua vida út il est imada. Desta forma, é fundamental na 

determinação do valor depreciável de um at ivo imobilizado a est imat iva do seu valor residual. 

Uma análise cr iteriosa na determinação desse valor é essencial para uma adequada alocação da 

depreciação ao longo da vida út il est imada do bem. Ressalta-se que, se o valor residual esperado 

do at ivo for superior ao seu valor contábil, nenhuma depreciação deverá ser reconhecida (item 

52 do Pronunciamento Técnico CPC 27)” . Levando-se em consideração que o Valor Justo de 

M ercado dos bens móveis foi ident ificado tecnicamente como superior ao valor do lançamento 

contábil, não houve perda por recuperabilidade. 

 

DESCRIÇÃO VALOR JUSTO DE M ERCADO 

M ÁQUINAS E EQUIPAM ENTOS R$ 6.370.000,00 

VEÍCULOS R$ 167.000,00 

EQUIPAM ENTO DE INFORM ÁTICA R$ 152.000,00 

M ÓVEIS E UTENCÍLIOS R$ 105.000,00 

SOFTWARE R$ 115.000,00 

TOTAL R$ 6.909.000,00    
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7. GRAU DE FUNDAM ENTAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

Em atendimento ao item 9 da NBR 14.653-5-2006 e de acordo com a tabela 2, o quadro abaixo 

demonstra que o presente trabalho avaliatório se enquadrou no grau de fundamentação II. 

ITEM  DESCRIÇÃO GRAU OBSERVAÇÃO 

1 VISTORIA II Caract erização sintét ica do bem e 
seus principais componentes, com 

fot ografias. 

2 FUNCIONAM ENTO II O funcionamento foi observado pelo 
engenheiro de avaliações 

3 FONTES DE INFORM AÇÃO E DADOS 
DE M ERCADO 

I Para valor de mercado: 1 dado de 
mercado de bem similar no estado 

do avaliando. 

4 DEPRECIAÇÃO II Calculada por metodologia 
Consagrada 

 

GRAU III II I 

Pont os M ínimos 10 6 4 

Rest rições Todos os itens no 
mínimo no grau II 

Itens 2 e 4 no 
mínimo o 

grau II e os demais 
no 

mínimo no grau I 

Todos os itens no 
mínimo no grau I 

 

O atendimento a cada exigência do Grau I terá 1 ponto; do Grau II, 2 pontos; e do Grau III, 3 

pontos. Por tanto nesta avaliação somam-se os pontos conforme segue: 

Item 1: Avaliação 2 Pontos 

Item 2: Funcionamento 2 Pontos 

Item 3: Fontes de informação e dados de mercado 1 Ponto 

Item 4: Depreciação 2 Pontos 

Total: 7 Pontos 

Grau de fundamentação obt ido: Grau II 

 

8. DESCRIÇÃO DE EQUIPAM ENTOS 

 

DESCRIÇÃO FIGURA UTILIZAÇÃO VALOR NOVO 

Compressor de Ar GA26 
Serie BRP076274 

01 

Ut ilizado para geração de ar 
comprimido para alimentação do 
sistema e movimentação das máquinas 
de envase e encart uchamento. 

R$ 125.000,00 

M isturador BM I 800 32 

Ut ilizado para a mistura de 
ingredientes em pós e/ ou grãos para 
termos uma homogeneização f inal 
adequada atendendo as exigências de 
mercado e qualidade. 

R$ 110.000,00 

Envasadora Automatica 
Syst empack 

04 
Ut ilizado para performar embalagens 
plást icas flexíveis em formatos de 
sachês t ipo display e envasar produtos 

R$ 450.000,00 
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formulados em pó em pequenas 
porções. 

Empilhadeira M arca St ill do 
Brasil 

23 
Ut ilizada para elevação e 
movimentação de cargas (sacarias) 
dispostas em palet es (1,00x1,20m) 

R$ 54.000,00 

Empilhadeira Elét r ica - Serie 
6126318 

41 
Ut ilizada para elevação e 
movimentação de cargas (sacarias) 
dispostas em palet es (1,00x1,20m) 

R$ 31.000,00 

Empilhadeira a combustão 22 

Ut ilizada para elevação e 
movimentação de cargas (sacarias) 
dispostas em paletes (1,00x1,20m), Big 
Bags, com ut ilização externa a fábrica 
para carregament o e descarregament o 
de caminhões que contemplam as 
cargas. 

R$ 150.000,00 

Desensacareira de Big Bag 
M od. M ach1000 

21 

Ut ilizado para o f racionamento de Big 
Bags de açúcar para Bags de menor 
volume e/ ou sacarias at ravés de 
células de cargas e válvula rot at iva. 

R$ 380.000,00 

Empilhadeira Hyster M od. 
H50FT 

03 

Ut ilizada para elevação e 
movimentação de cargas (sacarias) 
dispostas em paletes (1,00x1,20m), Big 
Bags, com ut ilização externa a fábrica 
para carregament o e descarregament o 
de caminhões que contemplam as 
cargas. 

R$ 150.000,00 

Encart uchadeira Horiz 
Intermit EHI-03 

25 

Ut ilizado para performar embalagens 
de papel cartão em formatos de 
cartuchos e int roduzir sachês de 
produtos formulados em pó em 
porções dentro dos cartuchos. 

R$ 350.000,00 

Raio X - XR/  Safeline/  X3314/  
STD 

14 

Ut ilizado para receber a passagem de 
sachês, potes, cartuchos at ravés de 
uma esteira tendo a finalidade da 
detecção de corpos est ranhos dentro 
dos mesmos. 

R$ 600.000,00 

M áquina Automat ica Vert ical 
M odelo Ult ra VS 250 
 

12 

Ut ilizado para performar embalagens 
plást icas flexíveis em formatos de 
sachês t ipo display, almofada, 4 soldas 
e Sanfonados, assim como envasar 
produtos formulados em pó de forma 
fracionada. 

R$ 500.00,00 

M áquina Automat ica Vert ical 
Ult ra VS-250 

11 

Ut ilizado para performar embalagens 
plást icas flexíveis em formatos de 
sachês t ipo display, almofada, 4 soldas 
e Sanfonados, assim como envasar 
produtos formulados em pó de forma 
fracionada. 

R$ 500.00,00 

M áquina Automat ica Vert ical 
M odelo Ult ra VS 250 

09 

Ut ilizado para performar embalagens 
plást icas flexíveis em formatos de 
sachês t ipo display, almofada, 4 soldas 
e Sanfonados, assim como envasar 
produtos formulados em pó de forma 
fracionada. 

R$ 500.00,00 

M áquina Automat ica Vert ical 
M odelo Ult ra VS 250 

08 

Ut ilizado para performar embalagens 
plást icas flexíveis em formatos de 
sachês t ipo display, almofada, 4 soldas 
e Sanfonados, assim como envasar 
produtos formulados em pó de forma 
fracionada. 

R$ 500.00,00 

M áquina Automat ica Vert ical 
M odelo Ult ra VS 250 

10 
Ut ilizado para performar embalagens 
plást icas flexíveis em formatos de 
sachês t ipo display, almofada, 4 soldas 

R$ 500.00,00 
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e Sanfonados, assim como envasar 
produtos formulados em pó de forma 
fracionada. 

M áquina Encartuchadeira 24 

Ut ilizado para performar embalagens 
de papel cartão em formatos de 
cartuchos e int roduzir sachês de 
produtos formulados em pó em 
porções dentro dos cartuchos. 

R$ 700.00,00 

M isturador Ribbon Blender 
CH DRB 
 

33 

Ut ilizado para a mistura de 
ingredientes em pós e/ ou grãos para 
termos uma homogeneização f inal 
adequada atendendo as exigências de 
mercado e qualidade. 

R$ 190.000,00 

M oinho de M art elo tigre 
modelo ASN 45/ 11 

27 

Ut ilizado para a t rituração de grãos 
(açúcar) quando passa por um sistema 
de “ martelos” , onde as part ículas são 
t rituradas para melhor dissolução do 
produto final. 

R$ 136.000,00 

M isturador Horiz c hélice 
serie 095 

30 

Ut ilizado para a mistura de 
ingredientes em pós e/ ou grãos para 
termos uma homogeneização f inal 
adequada atendendo as exigências de 
mercado e qualidade. 

R$ 145.000,00 

M isturador 5213 29 

Ut ilizado para a mistura de 
ingredientes em pós e/ ou grãos para 
termos uma homogeneização f inal 
adequada atendendo as exigências de 
mercado e qualidade. 

R$ 45.000,00 

Peneira Rotativa 5216 31 

Ut ilizado para a mistura de 
ingredientes em pós e/ ou grãos para 
termos uma homogeneização f inal 
adequada atendendo as exigências de 
mercado e qualidade. 

R$ 23.500,00 

M isturador 5236 34 

Ut ilizado para a mistura de 
ingredientes em pós e/ ou grãos para 
termos uma homogeneização f inal 
adequada atendendo as exigências de 
mercado e qualidade. 

R$ 45.000,00 

M isturador 5241 35 

Ut ilizado para a mistura de 
ingredientes em pós e/ ou grãos para 
termos uma homogeneização f inal 
adequada atendendo as exigências de 
mercado e qualidade. 

R$ 45.000,00 

M áquina M asipack 
Automát ica Vertical M odelo 
Ult ra Plain 

07 

Ut ilizado para performar embalagens 
plást icas flexíveis em formatos de 
sachês t ipo display, almofada, 4 soldas 
e Sanfonados, assim como envasar 
produtos formulados em pó de forma 
fracionada. 

R$ 500.00,00 

Transportador de Rosca sem 
Fim M odelo T-035 

40 

Ut ilizado em conjunto com mist urador 
e máquina de envase, com a finalidade 
de t ransport ar produtos ao seu dest ino 
at ravés de roscas em formato de 
helicoide para alimentação da 
máquina de envase. 

R$ 84.00,00 

M isturador BM I 1500 
 

34 

Ut ilizado para a mistura de 
ingredientes em pós e/ ou grãos para 
termos uma homogeneização f inal 
adequada atendendo as exigências de 
mercado e qualidade. 

R$ 170.000,00 

M isturador t ipo horizontal 
com helicoidais 

37 
Ut ilizado para a mistura de 
ingredientes em pós e/ ou grãos para 
termos uma homogeneização f inal 

R$ 202.00,00 
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adequada atendendo as exigências de 
mercado e qualidade. 

M áquina Dosadora 
Automat ica M odelo SPDR Ser 
23 

13 

Ut ilizado para envasar produtos 
formulados em pó de forma fracionada 
em embalagens plásticas rígidas em 
formatos circular ou anatômicos, como 
por exemplo pot es. 

R$ 210.000,00 

Encart uchadeira Automat ica 
Horizontal 

26 

Ut ilizado para performar embalagens 
de papel cartão em formatos de 
cartuchos e int roduzir sachês de 
produtos formulados em pó em 
porções dentro dos cartuchos. 

R$ 700.00,00 

Servidor Dell R640 39 
Ut ilizado e dedicado a executar 
aplicações e serviços dentro de uma 
rede LAN ou WAN. 

R$ 37.000,00 

M áquina Envasadora M od. 
SP300 

 

Ut ilizado para performar embalagens 
plást icas flexíveis em formatos de 
sachês t ipo display e envasar produtos 
formulados em pó em pequenas 
porções. 

R$ 432.000,00 

Sistema controle peso e 
detecção de metais 5213 

15 

Equipament o combo, contendo o 
módulo de detecção de metais e o 
módulo de controle de peso, ut ilizado 
para a detecção de corpos est ranhos 
(metal) como uma etapa, assim como a 
verificação de peso do item envasado 
(acima e abaixo) em próxima etapa, 
t rabalha em conjunto com as 
envasadoras. 

R$ 110.00,00 

Sistema controle peso e 
detecção de metais 5214 

16 

Equipament o combo, contendo o 
módulo de detecção de metais e o 
módulo de controle de peso, ut ilizado 
para a detecção de corpos est ranhos 
(metal) como uma etapa, assim como a 
verificação de peso do item envasado 
(acima e abaixo) em próxima etapa, 
t rabalha em conjunto com as 
envasadoras. 

R$ 110.00,00 

Sistema controle peso e 
detecção de metais 5216 

17 

Equipament o combo, contendo o 
módulo de detecção de metais e o 
módulo de controle de peso, ut ilizado 
para a detecção de corpos est ranhos 
(metal) como uma etapa, assim como a 
verificação de peso do item envasado 
(acima e abaixo) em próxima etapa, 
t rabalha em conjunto com as 
envasadoras. 

R$ 110.00,00 

Sistema controle peso e 
detecção de metais 5221 

18 

Equipament o combo, contendo o 
módulo de detecção de metais e o 
módulo de controle de peso, ut ilizado 
para a detecção de corpos est ranhos 
(metal) como uma etapa, assim como a 
verificação de peso do item envasado 
(acima e abaixo) em próxima etapa, 
t rabalha em conjunto com as 
envasadoras. 

R$ 110.00,00 

Sistema controle peso e 
detecção de metais 5232 

19 

Equipament o combo, contendo o 
módulo de detecção de metais e o 
módulo de controle de peso, ut ilizado 
para a detecção de corpos est ranhos 
(metal) como uma etapa, assim como a 
verificação de peso do item envasado 
(acima e abaixo) em próxima etapa, 

R$ 110.00,00 
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t rabalha em conjunto com as 
envasadoras. 

Sistema controle peso e 
detecção de metais 5234 

20 

Equipament o combo, contendo o 
módulo de detecção de metais e o 
módulo de controle de peso, ut ilizado 
para a detecção de corpos est ranhos 
(metal) como uma etapa, assim como a 
verificação de peso do item envasado 
(acima e abaixo) em próxima etapa, 
t rabalha em conjunto com as 
envasadoras. 

R$ 110.00,00 

Licença de uso Totvs 
Contrato: CONTEVO32 
 

s/ n 

Sist ema de diversos módulos ut ilizado 
para controle geral da empresa, ent re 
eles, f inanceiro, compras, produção, 
comercial et c. 

R$ 134.167,70 

Furgão Peugeot  -Chassi 
9V8VBBHXGM A001870 

06 
Ut ilizado para ent regas de mercadorias 
e t ransporte de insumos para 
abastecimento da fábrica. 

R$ 131.913,00 

VW Novo Voyage Chassi 
9BWDB45U2JT097562 

28 
Ut ilizado para serviços administ rat ivos 
e/ ou viagens comerciais e visitas 
técnicas. 

R$ 54.073,00 

Conjunto de cont role de 
acesso da fábrica 

05 

Ut ilizado para sist ema de segurança de 
alimentos, são dispositivos que 
cont rolam acesso das portas, ent rada e 
saída de colaboradores. 

R$ 52.259,55 

M odulo de est rutura de aço 38 
Ut ilizado para armazenamento de 
produtos acabados, assim como 
matéria-prima. 

R$ 145.224,24 

Conjunto de exaustores e 
insufladores 

02 

Ut ilizado para t roca de ar dent ro da 
unidade fabril, onde o insuflador 
empurra ar para dentro e o exaustor 
enviar ar para fora, realizando assim a 
t roca de ar. 

R$ 160.000,00 

 

 

9. ANEXOS 

Foi anexado ao presente laudo: 

Anexo 1: Planilha de Avaliação 

 

Pedreira, 18 Fevereiro de 2022. 

 

 

________________________                                  ________________________ 

Carlos Rodrigo Giomo                                                Carlos Roberto Ariolli 

Esp. Automação Industrial                                        Diretor Financeiro/ Industr ial 

CREA 5062380531                                                       CPF: 016.152.618-77 
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ESTADO DE CONSERVAÇÃO
a) – Novo
b) – Entre Novo e Regular
c) – Regular
d) – Ente Regular e Reparos Simples
e) – Reparos Simples
f) – Entre Reparos Simples e Importantes
g) – Reparos Importantes
h) – Entre Reparos Importantes e s/valor
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DESCRIÇÃO
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UTILIZAÇÃO VALOR  NOVO VALOR MERCADO
ESTADO DE 

CONSERVAÇÃO
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Compressor de Ar GA26 Serie 
BRP076274

Máquinas 1
Utilizado para geração de ar comprimido para
alimentação do sistema e movimentação das máquinas
de envase e encartuchamento.

R$ 125.000,00 R$ 95.000,00 b) – Entre Novo e Regular 10 30 12 40 29% R$ 89.000,00

Misturador BMI 800 Máquinas 32
Utilizado para a mistura de ingredientes em pós e/ou
grãos para termos uma homogeneização final adequada
atendendo as exigências de mercado e qualidade.

R$ 110.000,00 R$ 85.000,00
d) – Ente Regular e 
Reparos Simples

10 30 17 57 44% R$ 61.930,00

Envasadora Automatica Systempack Máquinas 4
Utilizado para performar embalagens plásticas flexíveis
em formatos de sachês tipo display e envasar produtos
formulados em pó em pequenas porções.

R$ 450.000,00 R$ 435.000,00 a) – Novo 10 25 2 8 4% R$ 430.560,00

Empilhadeira Marca Still do Brasil Máquinas 23
Utilizada para elevação e movimentação de cargas
(sacarias) dispostas em paletes (1,00x1,20m)

R$ 54.000,00 R$ 45.000,00 b) – Entre Novo e Regular 10 20 6 30 20% R$ 43.470,00

Empilhadeira Elétrica - Serie 6126318 Máquinas 41
Utilizada para elevação e movimentação de cargas
(sacarias) dispostas em paletes (1,00x1,20m)

R$ 31.000,00 R$ 22.000,00 b) – Entre Novo e Regular 10 20 12 60 49% R$ 15.872,00

Empilhadeira a combustão Máquinas 22

Utilizada para elevação e movimentação de cargas
(sacarias) dispostas em paletes (1,00x1,20m), Big Bags,
com utilização externa a fábrica para carregamento e
descarregamento de caminhões que contemplam as
cargas.

R$ 15.000,00 R$ 11.000,00 b) – Entre Novo e Regular 10 20 12 60 49% R$ 7.680,00

Desensacareira de Big Bag Mod. 
Mach1000

Máquinas 21
Utilizado para o fracionamento de Big Bags de açúcar
para Bags de menor volume e/ou sacarias através de
células de cargas e válvula rotativa.

R$ 380.000,00 R$ 350.000,00 b) – Entre Novo e Regular 10 25 4 16 9% R$ 344.622,00

Empilhadeira Hyster Mod. H50FT Máquinas 3

Utilizada para elevação e movimentação de cargas
(sacarias) dispostas em paletes (1,00x1,20m), Big Bags,
com utilização externa a fábrica para carregamento e
descarregamento de caminhões que contemplam as
cargas.

R$ 150.000,00 R$ 80.000,00 c) – Regular 10 20 19 95 91% R$ 12.900,00

Encartuchadeira Horiz Intermit EHI-03 Máquinas 25
Utilizado para performar embalagens de papel cartão em
formatos de cartuchos e introduzir sachês de produtos
formulados em pó em porções dentro dos cartuchos.

R$ 350.000,00 R$ 345.000,00 a) – Novo 10 25 1 4 2% R$ 342.720,00

Raio X - XR/ Safeline/ X3314/ STD Máquinas 14
Utilizado para receber a passagem de sachês, potes,
cartuchos através de uma esteira tendo a finalidade da
detecção de corpos estranhos dentro dos mesmos.

R$ 600.000,00 R$ 580.000,00 a) – Novo 10 30 3 10 6% R$ 567.000,00

Máquina Automatica Vertical Modelo
Ultra VS 250 -234

Máquinas 12

Utilizado para performar embalagens plásticas flexíveis
em formatos de sachês tipo display, almofada, 4 soldas e
Sanfonados, assim como envasar produtos formulados
em pó de forma fracionada.

R$ 500.000,00 R$ 250.000,00
d) – Ente Regular e 
Reparos Simples

10 25 19 76 70% R$ 152.000,00

Máquina Automatica Vertical Ultra VS-
250 -221

Máquinas 11

Utilizado para performar embalagens plásticas flexíveis
em formatos de sachês tipo display, almofada, 4 soldas e
Sanfonados, assim como envasar produtos formulados
em pó de forma fracionada.

R$ 500.000,00 R$ 250.000,00
d) – Ente Regular e 
Reparos Simples

10 25 19 76 70% R$ 152.000,00

Máquina Automatica Vertical Modelo
Ultra VS 250 - 214

Máquinas 9

Utilizado para performar embalagens plásticas flexíveis
em formatos de sachês tipo display, almofada, 4 soldas e
Sanfonados, assim como envasar produtos formulados
em pó de forma fracionada.

R$ 500.000,00 R$ 250.000,00
d) – Ente Regular e 
Reparos Simples

10 25 14 56 48% R$ 259.000,00

Máquina Automatica Vertical Modelo
Ultra VS 250 -213

Máquinas 8

Utilizado para performar embalagens plásticas flexíveis
em formatos de sachês tipo display, almofada, 4 soldas e
Sanfonados, assim como envasar produtos formulados
em pó de forma fracionada.

R$ 500.000,00 R$ 250.000,00
d) – Ente Regular e 
Reparos Simples

10 25 13 52 44% R$ 280.000,00
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Máquina Automatica Vertical Modelo
Ultra VS 250 - 232

Máquinas 10

Utilizado para performar embalagens plásticas flexíveis
em formatos de sachês tipo display, almofada, 4 soldas e
Sanfonados, assim como envasar produtos formulados
em pó de forma fracionada.

R$ 500.000,00 R$ 250.000,00
d) – Ente Regular e 
Reparos Simples

10 25 17 68 61% R$ 197.000,00

Máquina Encartuchadeira 216 Máquinas 24
Utilizado para performar embalagens de papel cartão em
formatos de cartuchos e introduzir sachês de produtos
formulados em pó em porções dentro dos cartuchos.

R$ 700.000,00 R$ 500.000,00 c) – Regular 10 25 11 44 33% R$ 466.200,00

Misturador Ribbon Blender CH DRB Máquinas 33
Utilizado para a mistura de ingredientes em pós e/ou
grãos para termos uma homogeneização final adequada
atendendo as exigências de mercado e qualidade.

R$ 190.000,00 R$ 145.000,00 c) – Regular 10 30 11 37 26% R$ 139.840,00

Moinho de Martelo tigre modelo ASN
45/11

Máquinas 27
Utilizado para a trituração de grãos (açúcar) quando
passa por um sistema de “martelos”, onde as partículas
são trituradas para melhor dissolução do produto final.

R$ 136.000,00 R$ 75.000,00 c) – Regular 10 25 15 60 49% R$ 68.952,00

Misturador Horiz c hélice serie 095 Máquinas 30
Utilizado para a mistura de ingredientes em pós e/ou
grãos para termos uma homogeneização final adequada
atendendo as exigências de mercado e qualidade.

R$ 145.000,00 R$ 98.000,00 c) – Regular 10 30 14 47 35% R$ 93.960,00

Misturador 5213 Máquinas 29
Utilizado para a mistura de ingredientes em pós e/ou
grãos para termos uma homogeneização final adequada
atendendo as exigências de mercado e qualidade.

R$ 45.000,00 R$ 25.000,00
d) – Ente Regular e 
Reparos Simples

10 30 23 77 70% R$ 13.680,00

Peneira Rotativa 5216 Máquinas 31
Utilizado para a mistura de ingredientes em pós e/ou
grãos para termos uma homogeneização final adequada
atendendo as exigências de mercado e qualidade.

R$ 23.500,00 R$ 21.000,00 b) – Entre Novo e Regular 10 15 3 20 12% R$ 20.680,00

Misturador 5236 Máquinas 34
Utilizado para a mistura de ingredientes em pós e/ou
grãos para termos uma homogeneização final adequada
atendendo as exigências de mercado e qualidade.

R$ 45.000,00 R$ 25.000,00
d) – Ente Regular e 
Reparos Simples

10 30 23 77 70% R$ 13.680,00

Misturador 5241 Máquinas 35
Utilizado para a mistura de ingredientes em pós e/ou
grãos para termos uma homogeneização final adequada
atendendo as exigências de mercado e qualidade.

R$ 45.000,00 R$ 25.000,00
d) – Ente Regular e 
Reparos Simples

10 30 20 67 58% R$ 18.720,00

Máquina Masipack Automática
Vertical Modelo Ultra Plain

Máquinas 7

Utilizado para performar embalagens plásticas flexíveis
em formatos de sachês tipo display, almofada, 4 soldas e
Sanfonados, assim como envasar produtos formulados
em pó de forma fracionada.

R$ 500.000,00 R$ 300.000,00
d) – Ente Regular e 
Reparos Simples

10 25 16 64 56% R$ 218.500,00

Transportador de Rosca sem Fim
Modelo T-035

Máquinas 40

Utilizado em conjunto com misturador e máquina de
envase, com a finalidade de transportar produtos ao seu
destino através de roscas em formato de helicoide para
alimentação da máquina de envase.

R$ 84.000,00 R$ 70.000,00 b) – Entre Novo e Regular 10 20 7 35 23% R$ 64.848,00

Misturador BMI 1500 Máquinas 34
Utilizado para a mistura de ingredientes em pós e/ou
grãos para termos uma homogeneização final adequada
atendendo as exigências de mercado e qualidade.

R$ 170.000,00 R$ 95.000,00
d) – Ente Regular e 
Reparos Simples

10 30 17 57 48% R$ 88.060,00

Misturador tipo horizontal com
helicoidais

Máquinas 37
Utilizado para a mistura de ingredientes em pós e/ou
grãos para termos uma homogeneização final adequada
atendendo as exigências de mercado e qualidade.

R$ 202.000,00 R$ 185.000,00
d) – Ente Regular e 
Reparos Simples

10 30 7 23 20% R$ 160.792,00

Máquina Dosadora Automatica
Modelo SPDR Ser 23

Máquinas 13

Utilizado para envasar produtos formulados em pó de
forma fracionada em embalagens plásticas rígidas em
formatos circular ou anatômicos, como por exemplo
potes.

R$ 210.000,00 R$ 196.000,00 b) – Entre Novo e Regular 10 25 3 12 7% R$ 195.825,00

Encartuchadeira Automatica
Horizontal

Máquinas 26
Utilizado para performar embalagens de papel cartão em
formatos de cartuchos e introduzir sachês de produtos
formulados em pó em porções dentro dos cartuchos.

R$ 700.000,00 R$ 500.000,00 c) – Regular 10 25 13 52 42% R$ 406.700,00

Servidor Dell R640
Equipamento de 

Informática
39

Utilizado e dedicado a executar aplicações e serviços 
dentro de uma rede LAN ou WAN.

R$ 37.000,00 R$ 32.000,00 b) – Entre Novo e Regular 10 15 4 27 16% R$ 30.932,00

Máquina Envasadora Mod. SP300 Máquinas
Utilizado para performar embalagens plásticas flexíveis
em formatos de sachês tipo display e envasar produtos
formulados em pó em pequenas porções.

R$ 432.000,00 R$ 320.000,00
d) – Ente Regular e 
Reparos Simples

10 25 16 64 56% R$ 188.784,00
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Sistema controle peso e detecção de
metais 5213

Equipamento de 
Informática

15

Equipamento combo, contendo o módulo de detecção de
metais e o módulo de controle de peso, utilizado para a
detecção de corpos estranhos (metal) como uma etapa,
assim como a verificação de peso do item envasado
(acima e abaixo) em próxima etapa, trabalha em
conjunto com as envasadoras.

R$ 110.000,00 R$ 70.000,00 c) – Regular 10 15 9 60 49% R$ 55.770,00

Sistema controle peso e detecção de
metais 5214

Máquinas 16

Equipamento combo, contendo o módulo de detecção de
metais e o módulo de controle de peso, utilizado para a
detecção de corpos estranhos (metal) como uma etapa,
assim como a verificação de peso do item envasado
(acima e abaixo) em próxima etapa, trabalha em
conjunto com as envasadoras.

R$ 110.000,00 R$ 70.000,00 c) – Regular 10 15 9 60 49% R$ 55.770,00

Sistema controle peso e detecção de
metais 5216

Máquinas 17

Equipamento combo, contendo o módulo de detecção de
metais e o módulo de controle de peso, utilizado para a
detecção de corpos estranhos (metal) como uma etapa,
assim como a verificação de peso do item envasado
(acima e abaixo) em próxima etapa, trabalha em
conjunto com as envasadoras.

R$ 110.000,00 R$ 70.000,00 c) – Regular 10 15 9 60 49% R$ 55.770,00

Sistema controle peso e detecção de
metais 5221

Máquinas 18

Equipamento combo, contendo o módulo de detecção de
metais e o módulo de controle de peso, utilizado para a
detecção de corpos estranhos (metal) como uma etapa,
assim como a verificação de peso do item envasado
(acima e abaixo) em próxima etapa, trabalha em
conjunto com as envasadoras.

R$ 110.000,00 R$ 70.000,00 c) – Regular 10 15 9 60 49% R$ 55.770,00

Sistema controle peso e detecção de
metais 5232

Máquinas 19

Equipamento combo, contendo o módulo de detecção de
metais e o módulo de controle de peso, utilizado para a
detecção de corpos estranhos (metal) como uma etapa,
assim como a verificação de peso do item envasado
(acima e abaixo) em próxima etapa, trabalha em
conjunto com as envasadoras.

R$ 110.000,00 R$ 70.000,00 c) – Regular 10 15 9 60 49% R$ 55.770,00

Sistema controle peso e detecção de
metais 5234

Máquinas 20

Equipamento combo, contendo o módulo de detecção de
metais e o módulo de controle de peso, utilizado para a
detecção de corpos estranhos (metal) como uma etapa,
assim como a verificação de peso do item envasado
(acima e abaixo) em próxima etapa, trabalha em
conjunto com as envasadoras.

R$ 110.000,00 R$ 70.000,00 c) – Regular 10 15 9 60 49% R$ 55.770,00

Licença de uso Totvs Contrato:
CONTEVO32

Software s/n
Sistema de diversos módulos utilizado para controle geral
da empresa, entre eles, financeiro, compras, produção,
comercial etc.

R$ 134.167,70 R$ 115.000,00 a) – Novo 10 30 11 37 25% R$ 101.296,61

Furgão Peugeot -Chassi
9V8VBBHXGMA001870

Veículos 6
Utilizado para entregas de mercadorias e transporte de
insumos para abastecimento da fábrica.

R$ 131.913,00 R$ 120.000,00 a) – Novo 10 15 2 13 12% R$ 116.083,44

VW Novo Voyage Chassi
9BWDB45U2JT097562

Veículos 28
Utilizado para serviços administrativos e/ou viagens
comerciais e visitas técnicas.

R$ 54.073,00 R$ 47.000,00 b) – Entre Novo e Regular 10 15 5 33 21% R$ 42.663,60

Conjunto de controle de acesso da
fábrica

Equipamento de 
Informática

5
Utilizado para sistema de segurança de alimentos, são
dispositivos que controlam acesso das portas, entrada e
saída de colaboradores.

R$ 52.259,55 R$ 50.000,00 b) – Entre Novo e Regular 10 20 3 15 8% R$ 48.073,56

Modulo de estrutura de aço Moveis e Utensílios 38
Utilizado para armazenamento de produtos acabados,
assim como matéria-prima.

R$ 145.224,24 R$ 105.000,00 c) – Regular 10 30 15 50 39% R$ 88.441,56

Conjunto de exaustores e insufladores Máquinas 2
Utilizado para troca de ar dentro da unidade fabril, onde
o insuflador empurra ar para dentro e o exaustor enviar
ar para fora, realizando assim a troca de ar.

R$ 160.000,00 R$ 142.000,00 b) – Entre Novo e Regular 10 15 3 20 12% R$ 140.800,00

Valor Mercado R$ 9.767.137,49 R$ 6.909.000,00 Valor Liquidez R$ 6.017.885,77
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A B C D E F G H

2 0,0102 0,0105 0,0351 0,0903 0,189 0,393 0,531 0,754

4 0,0208 0,0211 0,0455 0,1 0,198 0,346 0,536 0,757

6 0,0318 0,0321 0,0562 0,11 0,207 0,353 0,541 0,76

8 0,0432 0,0435 0,0673 0,121 0,216 0,361 0,546 0,763

10 0,055 0,0553 0,0788 0,132 0,226 0,369 0,552 0,766

12 0,0672 0,0675 0,0907 0,143 0,236 0,377 0,558 0,769

14 0,0798 0,0801 0,103 0,154 0,246 0,385 0,564 0,772

16 0,0928 0,0931 0,116 0,166 0,257 0,394 0,57 0,775

18 0,106 0,106 0,129 0,178 0,268 0,403 0,576 0,778

20 0,12 0,12 0,142 0,191 0,279 0,418 0,583 0,782

22 0,134 0,134 0,156 0,204 0,291 0,422 0,59 0,785

24 0,149 0,149 0,17 0,218 0,303 0,431 0,596 0,789

26 0,164 0,164 0,185 0,231 0,315 0,441 0,604 0,793

28 0,179 0,179 0,2 0,246 0,328 0,452 0,611 0,796

30 0,195 0,195 0,215 0,26 0,341 0,462 0,618 0,8

32 0,211 0,211 0,231 0,275 0,354 0,473 0,626 0,804

34 0,228 0,228 0,247 0,29 0,368 0,484 0,634 0,808

36 0,245 0,245 0,264 0,305 0,381 0,495 0,642 0,813

38 0,262 0,262 0,281 0,322 0,396 0,507 0,65 0,817

40 0,288 0,288 0,299 0,338 0,41 0,519 0,659 0,821

42 0,299 0,298 0,316 0,355 0,425 0,531 0,667 0,826

44 0,317 0,317 0,334 0,372 0,44 0,544 0,676 0,831

46 0,336 0,336 0,352 0,389 0,456 0,556 0,685 0,835

48 0,356 0,355 0,371 0,407 0,472 0,569 0,694 0,84

50 0,375 0,375 0,391 0,426 0,488 0,582 0,704 0,845

52 0,395 0,395 0,419 0,44 0,505 0,596 0,713 0,85

54 0,416 0,416 0,43 0,463 0,521 0,61 0,723 0,855

56 0,437 0,437 0,451 0,482 0,539 0,624 0,733 0,86

58 0,458 0,458 0,472 0,502 0,556 0,638 0,743 0,866

60 0,488 0,488 0,493 0,522 0,574 0,653 0,753 0,871

62 0,502 0,502 0,515 0,542 0,592 0,667 0,754 0,877

64 0,525 0,525 0,537 0,563 0,611 0,683 0,775 0,882

66 0,548 0,548 0,559 0,584 0,69 0,698 0,786 0,888

68 0,571 0,571 0,582 0,606 0,649 0,714 0,797 0,894

70 0,595 0,595 0,605 0,628 0,668 0,729 0,808 0,904

72 0,622 0,622 0,629 0,65 0,688 0,746 0,819 0,909

74 0,644 0,644 0,653 0,673 0,708 0,762 0,831 0,912

76 0,669 0,669 0,677 0,696 0,729 0,779 0,843 0,918

78 0,694 0,694 0,722 0,719 0,749 0,896 0,855 0,924

80 0,72 0,72 0,727 0,743 0,771 0,813 0,867 0,931

82 0,746 0,746 0,753 0,767 0,792 0,83 0,88 0,937

84 0,773 0,773 0,778 0,791 0,814 0,845 0,892 0,944

86 0,8 0,8 0,805 0,816 0,836 0,866 0,905 0,95

88 0,827 0,827 0,832 0,841 0,858 0,885 0,918 0,957

90 0,855 0,855 0,859 0,867 0,881 0,903 0,931 0,964

92 0,883 0,883 0,886 0,893 0,904 0,922 0,945 0,971

94 0,912 0,912 0,914 0,919 0,928 0,941 0,958 0,978

96 0,941 0,941 0,942 0,946 0,951 0,96 0,972 0,985

98 0,97 0,97 0,971 0,973 0,976 0,98 0,98 0,998

100 1 1 1 1 1 1 1 1

IDADE EM % DE VIDA A B C D E F G H

Tabela de Ross-Heidecke

IDADE EM % DE VIDA 
ESTADO DE CONSERVAÇÃO 
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CLIENTE: SUSTENTARE PROD. ALIMENTÍCIOS LTDA 
 
 
TIPO: GALPÃO DE USO MISTO 
 
 
- ÁREA DE TERRENO: 20.000,00 M² 
- ÁREA CONSTRUÍDA: 4.028,00 M²  
 
MATRÍCULA N.º: 25.890 
 
OCUPAÇÃO: OCUPADO PELO PROPRIETÁRIO 
 
ENDEREÇO: ESTRADA MUNICIPAL FIORAVANTE CARLOTTI, Nº 1901 - GLEBA A 
SANTA TEREZA -  PEDREIRA / SP 
 
 
DATA: ABRIL / 2021                                                                                                           N.º:  21/2770 
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CÁLCULO DOS VALORES DE AVALIAÇÃO 
 
 
 

QUADRO DE HOMOGENEIZAÇÃO 

 

Nº Unitário 
(R$/m²) 

Fator 
Oferta 

Unit base 
(R$/m²) 

Fatores de ajuste Unit.  
Homog 
(R$/m²) 

Unit. 
Saneado 
(R$/m²) 

Local. Área Topogr. Zona X X 

Aval. - 1,00 - 1,00 1,000 0,95 1,000 1,000 1,00 

        1,00 0,688 1,06 1,000 1,000 1,00     

1 550,00 0,80 440,00 0,00 -137,28 26,40 0,00 0,00 0,00 329,12 329,12 

        0,80 0,773 1,06 0,900 1,000 1,00     

2 781,86 0,80 625,49 -125,10 -141,99 37,53 -62,55 0,00 0,00 333,39 333,39 

        0,90 0,893 0,95 1,000 1,000 1,00     

3 620,96 0,80 496,77 -49,68 -53,15 -24,84 0,00 0,00 0,00 369,10 369,10 

        0,80 1,154 1,06 0,900 1,000 1,00     

4 495,24 0,80 396,19 -79,24 61,01 23,77 -39,62 0,00 0,00 362,12 362,12 

        0,90 1,057 0,95 1,000 1,000 1,00     

5 450,00 0,80 360,00 -36,00 20,52 -18,00 0,00 0,00 0,00 326,52 326,52 

                        

Média 
seca 579,61        Médias 344,05 344,05 

            
  HOMOGENEIZAÇÃO    
  Número de elementos 5    
  Unitário Médio Homogeneizado (R$/m²) 344,05    
  Limite Superior (R$/m²) (+30%) 447,26    
  Limite Inferior (R$/m²) (-30%) 240,83    
            
  SANEAMENTO    
  Número de elementos saneados 5    
  Unitário Médio Saneado (R$/m²) 344,05    
  Desvio Padrão 19,99    
  Coeficiente de Variação 0,0581    
  t de Student 1,53    
  Máximo (R$/m²) 359,34    
  Mínimo (R$/m²) 328,76    
  Intervalo de Confiabilidade 8,89%    
            
  FORMAÇÃO DE VALOR DO TERRENO    
  ÁREA (m²) 20.000,00    
  VALOR UNITÁRIO FINAL (R$/m²) 344,05    
  APROVEITAMENTO 0,65    
  VALOR DO TERRENO (R$) 4.472.635,43    
  VALOR TERRENO ARREDONDADO (R$) 4.470.000,00    
  f-ap = cerca de 35% é coberto por vegetação densa (APP).    
            

VALOR DO TERRENO R$ 4.470.000,00  

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

15
21

-8
4.

20
21

.8
.2

6.
04

35
 e

 c
ód

ig
o 

95
57

C
96

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 R
IC

A
R

D
O

 P
IR

E
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
3/

03
/2

02
2 

às
 1

8:
19

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

D
A

22
70

00
49

54
3 

   
 .

fls. 1425



 

 

 3 

 
 
 

FORMAÇÃO DO VALOR DAS CONSTRUÇÕES 

 
 

DESCRIÇÃO ÁREA CONSTRUÍDA (m²) 
VALOR 

UNITÁRIO 
(R$/m²) 

REF. 

FATORES 

VALOR TOTAL Indice-
PC 

Idade/ 
Conserv. X 

Predio Comercial 501,33 1.599,58 A 1,206 0,844 1,00  R$          816.242,89  

Galpão 3.635,01 1.599,58 B 1,125 0,844 1,00  R$       5.520.857,59  

Refeitório/Descanso  309,39 1.599,58 A 1,206 1,000 1,00  R$          596.842,23  

Guarita 25,34 1.599,58 A 1,206 0,844 1,00  R$            41.257,45  
            

REFERÊNCIA: CUB - SINDUSCON R8N - 
UF  SP DATA BASE: mar-21    

A Comercial simples - intervalo médio R$ 1.599,58 /m²    

B Galpão simples - intervalo médio R$ 1.599,58 /m²    
            
  VALOR DAS CONSTRUÇÕES(R$) 6.975.200,16    
  VALOR CONSTR. ARREDONDADO (R$) 6.975.000,00    
            

            

            

VALOR DAS CONSTRUÇÕES R$ 6.975.000,00  

 
 
 
 
 

FORMAÇÃO DO VALOR DE MERCADO 

 
 
 
  FORMAÇÃO DE VALOR DE MERCADO   
  VALOR TERRENO ARREDONDADO (R$) 4.470.000,00   
  VALOR CONSTRUÇÕES ARREDONDADO (R$) 6.975.000,00   
  TERRENO + CONSTRUÇÃO (R$) 11.445.000,00   
  FATOR DE COMERCIALIZAÇÃO 0,90   
  VALOR DE MERCADO(R$) 10.300.500,00   
  VALOR MERCADO ARREDONDADO (R$) 10.300.000,00   
  

f-c = 0,90 = Imóvel com construções de relativo interesse comercial, situado 
em mercado retraído. 

  

    

    

           

           

VALOR DE MERCADO (R$) 10.300.000,00 
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FORMAÇÃO DO VALOR DE LIQUIDEZ 

 
 
 
 Analisando as condições de procura e volume de ofertas existentes na 

região e ainda através de consultas a profissionais atuantes, pudemos 
estimar um fator redutor de 45% sobre o valor de mercado de forma a 
melhorar as condições de liquidez e chances de venda. 

 
 
 
 
 
 
 

          

 
          

 
          

 
          

  FORMAÇÃO DE VALOR DE LIQUIDEZ   
  FATOR DE LIQUIDEZ 0,55   
  VALOR DE LIQUIDEZ (R$) 5.665.000,00   
  VALOR FINAL ARREDONDADO (R$) 5.665.000,00   
           
           
           
           
           
           
           
           

VALOR DE LIQUIDEZ (R$) 5.665.000,00 
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VALORES DE AVALIAÇÃO 
 

 

O Presente laudo apresenta os seguintes valores de avaliação: 

 

 
  

 VALOR DE MERCADO (R$) 10.300.000,00 
    

 

 
  

 
    

 

                             

    VALOR DE LIQUIDEZ (R$) 5.665.000,00      
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COMPORTAMENTO DO MERCADO IMOBILIÁRIO 
 
 
De maneira geral, o mercado encontra-se em retraído, face o momento econômico 
desfavorável que enfrenta o país, impactando negativamente as transações imobiliárias, 
inclusive na tipologia do avaliando. 
Observamos baixo número de ofertas semelhantes ao avaliando, necessitando expandir 
o raio de pesquisa para complemento, uma vez que há baixa ocupação de imóveis e as 
vendas são restritas pelos altos valores desta tipologia que atingem público restrito e a 
demanda ocorre em maiores prazos. 
 
 
 
PERSPECTIVAS FUTURAS 
 
Não se verificamos alterações no comportamento do mercado imobiliário local, 
devendo o mesmo manter-se inalterado à médio prazo, ocorrendo apenas manutenção 
dos valores. 
 
 
 
LIQUIDEZ 
 
De acordo com as características especificas do imóvel avaliando quanto à sua 
localização, padrão construtivo, dimensionamento e estado de conservação, bem como 
o comportamento do mercado imobiliário local, observa-se que sua colocação no 
mercado seria regular, indicando assim a liquidez média. 
 
 
 
VALORES RESULTANTES 
 
O valor resultante retrata o custo de reprodução do imóvel no estado de conservação 
em que se encontra, considerando todos os fatores que influenciam na composição do 
valor, havendo maior incidência de fatores corretivos para equivalência de tamanho, 
localização e topografia em relação as amostras utilizadas. 
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Estrada Municipal Fioravante Carlotti, com avaliando à direita

Estrada Municipal Fioravante Carlotti, com avaliando à esquerda  
 
 

FOTOS DO LOCAL 
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FOTOS DO ENTORNO 
 

 

Rischioto Plásticos Condomínio Residencial Beija Flor

Marcon Veículos Romano Loja

Shopping da Decoração Center Louças  
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Estoque Embalagens Galpão Estoque Galpão

Estoque Galpão Expedição Galpão

Banheiro Prédio Comercial / Adm Fachada Galpão
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Banheiro Galpão Banheiro Galpão

Vestiário Galpão Acesso Funcionários Galpão

Sala Descanso Galpão Refeitório Galpão
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WC Externo Galpão Produção Galpão
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Doca Galpão Pátio Galpão

Pátio Galpão Pátio Galpão
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Pátio Galpão Pátio Galpão

Pátio Galpão Delimitação Terreno
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LOCAL 

 

O Bairro Santa Tereza fica situado na região Norte da cidade de Pedreira, e o 
avaliando, á beira da  Estrada Municipal Fioravante Carlotti. O local possui 
predominância de imóveis industriais e/ou comerciais, além de condomínios 
residenciais e prédios de padrão médio / baixo, assim como estruturas sociais públicas 
como escolas, praças e órgãos municipais.  
A Avs. Antônio Serafim Pentean, Papa João XXIII e a Rodovia João Beira são as 
principais avenidas e ruas do bairro e seu entorno, e possuem alto fluxo de veículos. 
Em sua extensão encontram-se empreendimentos residenciais e comercias, como 
pequenos malls, escolas, hospitais, escritórios, bancos, lojas de vários segmentos, 
restaurantes e lanchonetes, postos de combustível, clínicas médicas, sedes de empresas, 
entre outros que acabam valorizando o local.  
A Estrada Municipal Fioravante Carlotti, para qual o imóvel possui sua testada, tem 
características de via primária, contando com mão direcional dupla, com 02 pistas de 
rolamento pavimentadas em asfalto, apresentando cerca de 7 m de largura entre os 
alinhamentos confrontantes. 
A região dispõe de toda a infraestrutura urbana, tais como: vias pavimentadas, rede de 
distribuição de agua domiciliar, captação de esgotos e aguas pluviais, energia elétrica 
(luz e forca), telefone, coleta de lixo, serviços postais, iluminação pública e 
conservação viárias. 
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CONSIDERAÇÕES IMPORTANTES 

Por solicitação do Banco Daycoval S/A, objetiva o presente laudo avaliar o imóvel 
consistente de galpão de uso misto,  situado a  Estrada Municipal Fioravante Carlotti, 
nº 1901 - Gleba A - Santa Tereza, no município de Pedreira,  no Estado de São Paulo,  
de propriedade de quem de direito. 
 
Por premissa o imóvel foi considerado livre de quaisquer ônus, litígios, 
desapropriações, pois a pesquisa sobre os títulos de posse ou domínio não foi realizada 
por não ser objeto e de responsabilidade dos avaliadores. 
 
O valor aqui encontrado refere-se ao valor de mercado definido como o valor que um 
bem consegue obter em dinheiro nesta data, na hipótese das partes, vendedores e 
compradores estarem desejosos de vender e comprar, mas não compelidos, estando 
portanto o valor obtido vinculado às condições atuais de mercado. 
 
A critério do solicitante também poderão ser fornecidos os valores de liquidez, tanto o 
valor para liquidação com ordem de venda, quanto o valor para liquidação forçada. 
 
Com diferente conceito, estes valores pressupõem vendedores compelidos a vender em 
tempos mais escassos e compradores com interesse, mas não forçados a comprar. 
 
O valor de mercado, objeto principal da avaliação, pressupõe que as partes, 
compradores e vendedores, estejam motivados, informados e assessorados, com 
perfeito conhecimento do valor justo do imóvel. A critério do solicitante poderá ser 
fornecido o valor de locação. 
 
Também pressupõe a concessão de um tempo razoável para colocação no mercado 
através dos veículos convencionais como placas, anúncios e assessoramento de 
corretores especializados. 
 
Os valores encontrados estão condicionados às bases do mercado específico atual de 
cada bem, dos materiais utilizados na sua construção e permanência do mesmo no 
estado que se encontra nesta data, podendo haver alteração de valores no futuro se as 
condições do imóvel ou do mercado se alterarem. 
 
O presente trabalho foi elaborado através dos padrões ideais de rigorosidade, 
estabelecidos pelas NBR 14653 – 1-2-3-4 e recomendações de associações de classe 
como  IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia. 
 
A adoção de metodologia específica aplicada ao caso foi feita por decisão do nosso 
corpo técnico que após análise julgou ser a mais adequada e estará adiante justificada. 
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DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL 

 
 
Para o presente laudo, foram fornecidas às seguintes documentações:  
 
- Matrícula nº 25.890, do Oficial de Registro de Imóveis da Comarca de Pedreira, com 
data de emissão de 08 de Fevereiro de 2021. 
- Planta Baixa das edificações. 
 
 
 

 
VISTORIA 

 
 
Procedemos a vistoria no dia 14 de abril de 2021, em companhia do Senhor Rafael, 
designado pela diretoria, quando constatamos tratar-se de um terreno com benfeitorias, 
situado às margens da Estrada Municipal Fioravante Carlotti. 
 
 
 

 
DADOS UTILIZADOS NA AVALIAÇÃO 

 
Para cálculo utilizaremos as áreas informadas na documentação fornecida e estimadas 
no local, sendo: 
 
Matrícula nº 25.890: 
- Área de terreno: 20.000,00 m² 
- Área construída: 4.028,00 m² 
 
Estimada no momento da vistoria, conforme projeto e utilizada para cálculo: 
- Área de terreno: 20.000,00 m² 
- Área construída: 4.471,07 m², sendo: 
        - Área construída do prédio comercial / administrativo: 501,33 m²; 
        - Área galpões: 3.635,01 m²; 
        - Área refeitório, descanso, banheiro externo e vestiários: 309,39 m²; 
        - Guarita: 25,34 m²; 
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DADOS DO IMÓVEL 
 
 
DADOS DO TERRENO 
 
 
Situação na 
quadra: 

Quadra inteira 
             

                                 

Formato: Regular 
             

                                 

Topografia: Aclive      

         

          

              

         

Dimensões: 
              

                                 
Testada:  100,00 m 

             

                                 
Lateral Direita:  260,50 m     

         

                                 
Lateral Esquerda:  260,50 m 

             

                                 
Fundos:  100,00 m          

    

                                 
Área Total:  20.000,00 m² 

             

 

                                

Zoneamento:  Macrozona 5 - Zona de Consolidação Urbana        

                                 

Ocupação: Industrial 
             

                                 

Fechamento: Cercas de arame, muros e portão 
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DADOS DA EDIFICAÇÃO 
 

 

Idade Aparente: 15 anos

Vida Útil Estimada: 60 anos

Vida útil remanescente: 45 anos

Trata-se de prédio industrial / administrativo, e possui 02 pavimentos, sendo no pavimento térreo composto 
por recepção, 05 salas de atendimento, 02 salas de reunião, copa / cozinha com área de serviço, 03
banheiros, laboratório com área técnica e 03 salas de reunião técnicas, 02 salas de TI. No piso superior
conta com 03 salas, recepção / espera e 02 banheiros. Possui ainda estacionamento coberto para 05
veículos.
O galpão industrial possui área de controle, sala de manutenção, almoxarifado, área de estocagem e
despacho, estoque de embalagens, área de produção segmentada com salas de controle, refeitório, sala
de descanso, 04 banheiros, 02 vestiários, banheiro externo e doca de carga.

Gerais:

Padrão de acabamento: Médio

Estado de Conservação: Regular

Prédio Comercial / Adm 501,33

k: 0,844

Áreas construídas:

Discriminação
Área 

Privativa (m²)

Galpão Industrial 3.635,01
Refeitório e Vestiários 309,39

Guarita 25,34

Total: 4471, 07m²  
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PRINCIPAIS CARACTERÍSTICAS
Acabamentos:

Acabamentos:

Cobertura:

Fachada:

Dependência Qte. Paredes Forro Pisos Esquadrias Portas
Vidros

Salas Comercial / 
Adm

5 Massa Corrida Gesso Cerâmica Ferro Madeira

Recepção 1 Massa Corrida Gesso Granilite Alumínio

Madeira

Laboratórios 2 Azulejos Laje Cerâmica Ferro Madeira

Banheiros Comercial / Ad 5 Azulejos Laje Cerâmica Ferro

Madeira
WC Externo 1 Azulejos PVC Cerâmica Ferro Alumínio

Copa / Cozinha 1 Azulejos Laje Cerâmica Ferro

Alumínio

Vestiários 2 Azulejos / 
Massa Corrida

Gesso Porcelanato Alumínio Alumínio

Refeitório 1 Azulejos / 
Massa Corrida

PVC Porcelanato Alumínio

Alumínio

Área Produção 1 Blocos / Massa 
Corrida

Alumínio Concreto AD Ferro

Banheiros Produção 4 Azulejos / 
Massa Corrida

Gesso Porcelanato Alumínio

Ferro

Armazenagem 1 Blocos / Massa 
Corrida

Alumínio Concreto AD Ferro

Estoque 1 Blocos / Massa 
Corrida

Alumínio Concreto AD

Vidros
Pátio 1 Paralelepípedo

Sala descanso 1 Massa Corrida PVC Porcelanato Alumínio

Dependência Qte.
Bancada / 

tampo
Cuba /Louça Metais

Armários / Gabinetes
Qtde.

Copa / Cozinha 1 Granito Inox Cromados
Banheiros 10 Granito Cerâmica Cromados

Laje Impermeabilizada no Prédio Comercial/Adm, Telhas Alumínio no Galpão

Concreto Pré Moldado no Galpão e Blocos no Prédio Comercial/Adm

Vestiários 2 Granito Cerâmica Cromados
Refeitório 1 Granito Inox Cromados
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METODOLOGIA UTILIZADA 
 
 
 
 
Método Evolutivo 
 
 
 
Para determinação do valor de mercado, utilizou-se o Método Evolutivo. De forma 
indireta, o valor do imóvel é determinado pela reprodução do valor atual de seus 
componentes básicos, ou seja, terreno e benfeitoria. Na realidade, apenas a componente 
benfeitoria é avaliada pela reprodução dos custos, já que o processo avaliatório para o 
terreno necessariamente tem que ser o processo comparativo direto, através de 
pesquisa de preços no mercado local. 
 
 
 
 
Para avaliação das benfeitorias, representadas pelas edificações e outras, utilizou-se  a 
reposição dos custos, levando-se em conta seus preços de reposição atuais, 
depreciações por idade, por estado de conservação e por obsolescência, não 
esquecendo da componente vantagem da coisa feita ou valores em marcha, que 
agregam parcelas de valores atrelados a aspectos mercadológicos como adequacidade, 
local, tamanho e outras variáveis.  
 
 
 
 
A aplicação, neste caso, de metodologia direta por processo comparativo de dados de 
mercado para o imóvel como um todo, apresentaria muita distorção na medida que 
existem muitas diferenças entre os elementos comparativos, em especial quanto a 
relação entre área do terreno e área construída, cuja homogeneização seria dificultosa e 
empírica, podendo levar a imprecisões indesejáveis para o caso. 
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Concluída a pesquisa de ofertas de imóveis similares faz-se necessário a aplicação do 
processo denominado homogeneização de valores. Tal processo consiste basicamente 
na aplicação de diversos fatores objetivando tornar as pesquisas mais comparáveis ao 
imóvel avaliando, pois por mais similares que sejam sempre apresentam algumas 
diferenças com relação ao imóvel que na maioria das vezes é adotado como paradigma 
de comparação. 
 
 
 
Os diversos fatores de homogeneização compreendem índices cujos valores são 
baseados em estudos consagrados e advém de normas avaliatórias, cabendo ao 
avaliador sua correta aplicação e confiando ao seu bom senso a utilização dos fatores 
que realmente participam da formação dos preços dos imóveis.  
 
 
 
Desta forma, os formadores de preços escolhidos para o caso em questão serão 
destacados e utilizados para correção das diferenças dos elementos pesquisados 
comparados ao imóvel avaliando.  
 
 
 
Após análise do caso, considerou-se fatores de homogeneização que serão utilizados 
nos cálculos que resultarão no valor de mercado do imóvel.  
 
 

HOMOGENEIZAÇÃO DE VALORES 
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FICHAS DE PESQUISA 

 
 

Ficha de pesquisa nº 01 Data: Abril / 2021 

Endereço: Estrada Municipal Fioravante Carlotti - Vizinho ao avaliando 

Fonte / Tel.: Proprietário 19 99159-1169 

Tipo do Imóvel: Terreno sem benfeitorias 

Terreno: 

Testada (m): Prof. Equiv. (m): Área (m²): Topografia: 
    1.000,00 Declive de 5 a 10% 

Áreas Construídas (m²): 

Útil:   Total:   Ponderada:   

Padrão Construtivo: Estado de Conservação: Vagas: 
      

Idade Aparente: Vida útil: K: 
  -   

Valor da Construção:   x   x   x     

Características do imóvel: 

Terreno em leve declive, sem edificações e sem fechamentos. 

                     
Oferta:     x Venda   Locação 
                                      
Valor de venda: R$ 550.000,00 

Valor residual: R$ 550.000,00 Preço Locação:   

Unitário: R$ 550,00 /m² Unitário:   

Condições: 

    A vista x A combinar   Negócio efetuado 
                                      
                   

Ficha de pesquisa nº 02 Data: Abril / 2021 

Endereço: Avenida Antônio Serafim Pentean - altura nº 491 

Fonte / Tel.: CAF Imóveis  19 98986-8662 

Tipo do Imóvel: Terreno sem benfeitorias 

Terreno: 

Testada (m): Prof. Equiv. (m): Área (m²): Topografia: 

    2.558,00 Aclive de 10 a 20% 

Áreas Construídas (m²): 

Útil:   Total:   Ponderada:   

Padrão Construtivo: Estado de Conservação: Vagas: 
      

Idade Aparente: Vida útil: K: 
  -   

Valor da Construção:   x   x   x     

Características do imóvel: 

Terreno em aclive, sem edificações e sem fechamentos. 

                     
Oferta:     x Venda   Locação 
                                      
Valor de venda: R$ 2.000.000,00 

Valor residual: R$ 2.000.000,00 Preço Locação:   

Unitário: R$ 781,86 /m² Unitário:   

Condições: 

    A vista x A combinar   Negócio efetuado 
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Ficha de pesquisa nº 03 Data: Abril / 2021 

Endereço: Travessa Vitor Palachi 

Fonte / Tel.: Vivali Imóveis 11 4538-5820 

Tipo do Imóvel: Terreno sem benfeitorias 

Terreno: 

Testada (m): Prof. Equiv. (m): Área (m²): Topografia: 
    8.052,00 Plano 

Áreas Construídas (m²): 

Útil:   Total:   Ponderada:   

Padrão Construtivo: Estado de Conservação: Vagas: 
      

Idade Aparente: Vida útil: K: 
  60 anos   

Valor da Construção:   x   x   x     

Características do imóvel: 

Terreno plano, sem edificações e sem fechamentos. 

                     
Oferta:     x Venda   Locação 
                                      
Valor de venda: R$ 5.000.000,00 

Valor residual: R$ 5.000.000,00 Preço Locação:   

Unitário: R$ 620,96 /m² Unitário:   

Condições: 

    A vista x A combinar   Negócio efetuado 
                                      
                   

Ficha de pesquisa nº 04 Data: Abril / 2021 

Endereço: Rodovia João Beira - Parque Modelo - Arcadas 

Fonte / Tel.: KZA Imóveis 19 3327-7779 / 99436-8873 

Tipo do Imóvel: Terreno sem benfeitorias 

Terreno: 

Testada (m): Prof. Equiv. (m): Área (m²): Topografia: 
    63.000,00 Aclive de 10 a 20% 

Áreas Construídas (m²): 

Útil:   Total:   Ponderada:   

Padrão Construtivo: Estado de Conservação: Vagas: 
      

Idade Aparente: Vida útil: K: 
      

Valor da Construção:   x   x   x     

Características do imóvel: 

Terreno com aclive e atualmente acima do nivel da rua para acesso, com construções que não agregam 
valores. 

                     
Oferta:     x Venda   Locação 
                                      
Valor de venda: R$ 31.200.000,00 

Valor residual: R$ 31.200.000,00 Preço Locação:   

Unitário: R$ 495,24 /m² Unitário:   

Condições: 

    A vista x A combinar   Negócio efetuado 
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Ficha de pesquisa nº 05 Data: Abril / 2021 

Endereço: Rod Gov Ademar Pereira de Barros - Chácara Panorama, Jaguariúna - SP 

Fonte / Tel.: Rumo Empreend Imob 19  3794-1900 

Tipo do Imóvel: Terreno sem benfeitorias 

Terreno: 

Testada (m): Prof. Equiv. (m): Área (m²): Topografia: 
    25.000,00 Plano 

Áreas Construídas (m²): 

Útil:   Total:   Ponderada:   

Padrão Construtivo: Estado de Conservação: Vagas: 
      

Idade Aparente: Vida útil: K: 
  -   

Valor da Construção:   x   x   x     

Características do imóvel: 

Terreno semiplano em loteamento industrial, sem edificações e com alambrado de fechamento. 

                     
Oferta:     x Venda   Locação 
                                      
Valor de venda: R$ 11.250.000,00 

Valor residual: R$ 11.250.000,00 Preço Locação:   

Unitário: R$ 450,00 /m² Unitário:   

Condições: 

    A vista x A combinar   Negócio efetuado 
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FOTOS DAS AMOSTRAS 

 
 

 

Amostra 3 Amostra 4

Amostra 5

Amostra 1 Amostra 2
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CROQUI DE LOCALIZAÇÃO – AVALIANDO E AMOSTRAS 
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RELATÓRIO AMBIENTAL 

 
 

DATA DA VISITA: / /

1. DADOS GERAIS DO IMÓVEL

1.1. Identificação do Imóvel: 

1.2. Endereço: Cidade: UF:

1.3. Uso atual do imóvel: Uso pretendido:

1.4. Coordenadas Geográficas: 

2. IDENTIFICAÇÃO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMÓVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE CONTAMINAÇÃO

x Não Sim Não existe lista pública de áreas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgão Ambiental Estadual:

Orgão Ambiental Municipal:

Nota: Caso a resposta seja “sim”, favor pular para o item 7, indicando “sim” na pergunta 7.1.

2.2. Teve acesso a alguma avaliação ambiental no imóvel? Se sim, favor encaminhar cópia.

X Não Sim. Que tipo? Quando?

x Não Sim. Qual o endereço do imóvel na vizinhança?

Não existe lista pública de áreas contaminadas.

Citar as fontes consultadas:

Orgão Ambiental Estadual:

Orgão Ambiental Municipal:

2.3. Os logradouros que perfazem o polígono onde está localizado o imóvel avaliando estão

cadastrados em alguma lista pública oficial de áreas contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA,

nos órgãos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municípios de São

Paulo e São Caetano do Sul/SP).

Cetesb/SP

Misto Misto

 22°43'0.89"S  46°53'9.82"O 

1.5. Foto aérea ou imagem de satélite (Google Earth): Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente

e/ou passado do imóvel, conforme disponibilidade, no Anexo I.

2.1. O imóvel está cadastrado em alguma lista pública oficial de áreas contaminadas? (Realizar busca

no site do IBAMA, nos órgãos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ,

Municípios de São Paulo e São Caetano do Sul/SP).

Cetesb/SP

14 04 2021

Galpão comercial

Estrada Municipal Fioravante Carlotti, nº 1901 Pedreira SP
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3. IDENTIFICAÇÃO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINAÇÃO

3.1. Há indícios de que no imóvel existiu ou existe:

  Sim   Não

Fontes de informação:

Observações e/ou justificativa:

Caso afirmativo, indicar:

3.2. No entorno* do imóvel avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminação, como

por exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo, odores de

substâncias químicas, alterações na vegetação, ocorrência de animais mortos, vazamento ou

derramamento de substâncias químicas, odor de gás e/ou combustível, etc.?

* Entende-se como entorno as situações demonstradas nos croquis presentes no Anexo II. Para áreas

industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros m a partir dos limites do imóvel.

Conforme verificações no local.

Produtos químicos armazenados em recipientes de 20L ou 

maiores (bombonas, tambores ou sacos). Quais produtos?

Corpos d’água (rio, poço, lago, lagoa).
Se poço de água. Possui outorga?

Manchas no solo, odores de substâncias químicas, alterações 

na vegetação, ocorrência de animais mortos, gosto ou cheiro 

estranho na água.

Explosão ou incêndio, vazamento ou derramamento de 

substâncias químicas, odor de gás e/ou combustível.

Outros. Descrever:

Passado Presente Ocorrências no imóvel

Respiros, bocais de enchimento, tubulações saindo do solo ou 

poços de monitoramento.

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais 

usadas, derivados de petróleo (combustíveis), pesticidas, 

herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou 

detecção de substâncias tóxicas. Se sim, que tipo?

Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto.
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3.3. No entorno do imóvel avaliando, indicar se há atividades potencialmente poluidoras como:

x

Mineradora. Qual?

Armazenamento de resíduos. Descrever resíduos: 

Se sim, que tipo?

Outros. Descrever:

Fontes de informação:

Observações e/ou justificativa:

Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo, posto de 

combustível, indústria, oficina mecânica, etc.?

Não há

Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixão, aterro sanitário, ferro-

velho ou cemitério.

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, 

derivados de petróleo (combustíveis), pesticidas, herbicidas e outros 

biocidas, tintas, vernizes, solventes ou detecção de substâncias tóxicas.

Conforme verificações no local.

Indústrias. Quais? Indústrias variadas

Posto de gasolina, abastecimento de veículos ou tanque de combustível.

Oficina mecânica, troca de óleo, galvanoplastia, lavanderia, tinturaria.

Existe
Informação 

não acessível
Atividade
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4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMÓVEL

4.1. Indicar abaixo se o imóvel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos  seguintes  fins:

Indústrias. Quais?

Armazenamento de resíduos. Quais?

Se sim, que tipo?

Hospital ou outro serviço de saúde. Descrever:

Comércio. Que tipo?

Outros. Descrever:

Fontes de informação:

Observações e/ou justificativa:

5. INFORMAR QUAIS FONTES DE CONSULTA FORAM UTILIZADAS NOS ITENS ANTERIORES:

Conforme verificações no local.

Vistoria no local

Posto de gasolina, abastecimento de veículos ou tanque de 

combustível.

Oficina mecânica, troca de óleo, galvanoplastia, 

lavanderia, tinturaria.

Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixão, aterro 

sanitário, ferro-velho ou cemitério.

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais 

usadas, derivados de petróleo (combustíveis), pesticidas, 

herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou 

detecção de substâncias tóxicas.

Passado Presente Uso do Imóvel

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

15
21

-8
4.

20
21

.8
.2

6.
04

35
 e

 c
ód

ig
o 

95
57

C
96

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 R
IC

A
R

D
O

 P
IR

E
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
3/

03
/2

02
2 

às
 1

8:
19

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
P

D
A

22
70

00
49

54
3 

   
 .

fls. 1460



 

 

 38 

 
 
 
 
 
 

6. PRESSUPOSTOS E CONDIÇÕES LIMITANTES

7. RESUMO:

7.1. Indícios de Contaminação no Imóvel: X Não Sim

Informação insuficiente (obrigatório justificar). Justifique: 

7.2. Indícios de Contaminação na Vizinhança: Não x Sim

Informação insuficiente (obrigatório justificar). Justifique: 

6.1. O presente relatório é resultado de observações visuais do avaliador e baseado na documentação

descrita no item 5, que tem como objetivo nortear o Banco para a realização de Diagnósticos e Perícias

ambientais para os casos por ele identificados.

6.2. O presente relatório aponta apenas os indícios de contaminação, os quais podem ser

posteriormente averiguados pelo Banco.

6.3. Eventuais passivos ambientais não foram considerados para valoração do imóvel. Estes passivos

podem ser mensurados apenas após um diagnóstico ambiental amplo que apontem as causas e

mitigação dos eventos ambientais.

Diversos galpões industriais, 

que indicam potenciais 

contaminadores.
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ANEXO I

Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imóvel (presente e/ou passado), conforme disponibilidade.

PRESENTE  
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RESUMO DA AVALIAÇÃO 
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TERMO DE ENCERRAMENTO 

 
 
 
 
 
 

 
 

Concluído  este  trabalho,  foi  redigido  e  impresso 
 
 
 
 

o presente laudo composto por 40 folhas rubricadas 
 
 
 
 

e esta última assinada e datada. 
 
 
 
 
 
 
 
 

São Paulo, 20 de Abril de 2021  
 
 
 
 
 
 

____________________________________________ 
Helton Evangelista Alegre 

CAU: A135701-8 
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ANO 01 ANO 02 ANO 03 ANO 04

Mercado Interno 58.694.773,06 59.868.668,52 61.365.385,23 62.899.519,87

Mercado Externo 6.394.781,25 6.522.676,88 6.685.743,80 6.852.887,39

Devolução e Abatimento -731.558,22 -746.189,38 -764.844,12 -783.965,22

Receita Bruta 64.357.996,09 65.645.156,01 67.286.284,91 68.968.442,03

PIS -871.983,64 -1,36% -912.467,67 -1,39% -935.279,36 -1,39% -958.661,34 -1,39%

COFINS -4.016.399,39 -6,26% -4.201.289,98 -6,40% -4.306.322,23 -6,40% -4.413.980,29 -6,40%

ICMS -4.916.387,70 -7,66% -5.120.322,17 -7,80% -5.248.330,22 -7,80% -5.379.538,48 -7,80%

Substituição Tributária -168.191,60 -0,26% -177.241,92 -0,27% -181.672,97 -0,27% -186.214,79 -0,27%

Receita Líquida de Vendas 54.385.033,76 55.233.834,27 56.614.680,13 58.030.047,13

Massa Salarial - Operacional Direta -6.120.872,00 -11,25% -6.273.893,80 -11,36% -6.462.110,61 -11,41% -6.655.973,93 -11,47%

Massa Salarial - Operacional Indireta -2.011.417,97 -5,79% -2.061.703,42 -3,73% -2.123.554,52 -3,75% -2.187.261,16 -3,77%

Custos Diretos de Fabricação - Operacional -26.034.576,94 -47,87% -26.815.614,25 -48,55% -27.486.004,60 -48,55% -28.173.154,72 -48,55%

Custo de Materia Prima - Produção -2.808.831,52 -5,16% -2.879.052,31 -5,21% -2.965.423,88 -5,24% -3.054.386,59 -5,26%

Custo de Fabricação -36.975.698,43 -67,99% -38.030.263,78 -68,85% -39.037.093,62 -68,95% -40.070.776,40 -69,05%

Lucro Bruto Operacional 17.409.335,33 32,01% 17.203.570,49 31,15% 17.577.586,51 31,05% 17.959.270,73 30,95%

Massa Salarial - Comercial -1.334.485,47 -2,45% -1.367.847,61 -2,48% -1.408.883,03 -2,49% -1.451.149,53 -2,50%

Comissões sobre vendas -2.128.510,10 -3,91% -2.181.722,85 -3,95% -2.247.174,54 -3,97% -2.314.589,77 -3,99%

Despesas Comerciais -948.290,38 -1,74% -949.238,67 -1,72% -952.086,39 -1,68% -954.942,65 -1,65%

Fretes / Vendas -2.389.632,00 -4,39% -2.432.645,38 -4,40% -2.493.461,51 -4,40% -2.593.199,97 -4,47%

Verbas Comerciais - Propaganda -514.174,35 -0,95% -514.688,52 -0,93% -516.232,59 -0,91% -517.781,29 -0,89%

Massa Salarial - Administrativa -2.517.018,88 -4,63% -2.579.944,35 -4,67% -2.657.342,68 -4,69% -2.737.062,96 -4,72%

Despesas Administrativas -3.198.451,25 -5,88% -3.201.649,70 -5,80% -3.211.254,65 -5,67% -3.220.888,41 -5,55%

Despesas Fiscais eTributárias -150.000,00 -0,28% -150.150,00 -0,27% -150.600,45 -0,27% -151.052,25 -0,26%

Despesas Adminsitrativas / Comerciais -13.180.562,43 -24,24% -13.377.887,09 -24,22% -13.637.035,85 -24,09% -13.940.666,84 -24,02%

EBITDA - LAJIDA 4.228.772,89 7,78% 3.825.683,41 6,93% 3.940.550,66 6,96% 4.018.603,89 6,93%

Depreciação e Amortização - Produção -318.901,26 -0,59% -325.279,29 -0,59% -331.784,87 -0,59% -338.420,57 -0,58%

Despesas Financeiras e Juros -1.958.264,89 -3,60% -1.960.223,15 -3,55% -1.999.427,62 -3,53% -2.019.421,89 -3,48%

Descontos e Juros/Clientes Fornecedores -999.199,81 -1,84% -1.000.199,01 -1,81% -1.020.202,99 -1,80% -1.030.405,02 -1,78%

Juros da Recuperação Judicial 0,00% -108.088,38 -0,20% -54.565,69 -0,10% -100.645,61 -0,17%

Juros e Multas Tributarias -595.825,00 -1,10% -596.420,83 -1,08% -608.349,24 -1,07% -614.432,73 -1,06%

Deságio da Recuperação Judicial 0,00% 1.401.145,73 2,54% 707.333,11 1,25% 939.215,21 1,62%

Despesas não Operacional -13.246,98 -0,02% -13.260,23 -0,02% -13.525,43 -0,02% -13.660,69 -0,02%

Receitas não Operacional 33.392,43 0,06% 33.425,82 0,06% 34.094,34 0,06% 34.435,28 0,06%

Receitas /Despesas não Operacional -3.533.144,25 -6,50% -2.243.620,05 -4,06% -2.954.643,52 -5,22% -2.804.915,45 -4,83%

Lucro Antes do Imposto de Renda 376.727,38 0,69% 1.582.063,36 2,86% 985.907,14 1,74% 1.213.688,44 2,09%

IRPJ - CSLL -94.181,85 -0,17% -395.515,84 -0,72% -246.476,78 -0,44% -303.422,11 -0,52%

Lucro após Imposto de Renda 282.545,54 0,52% 1.186.547,52 2,15% 739.430,35 1,31% 910.266,33 1,57%

DEMONSTRATIVO DE RESULTADO DO EXERCICIO - 
DRE    PROJETADO

SUSTENTARE 
PRODUTOS 

ALIMENTARES LTDA. 
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Mercado Interno 

Mercado Externo

Devolução e Abatimento

Receita Bruta

PIS

COFINS

ICMS

Substituição Tributária

Receita Líquida de Vendas

Massa Salarial - Operacional Direta

Massa Salarial - Operacional Indireta

Custos Diretos de Fabricação - Operacional

Custo de Materia Prima - Produção

Custo de Fabricação

Lucro Bruto Operacional

Massa Salarial - Comercial

Comissões sobre vendas

Despesas Comerciais

Fretes / Vendas

Verbas Comerciais - Propaganda

Massa Salarial - Administrativa

Despesas Administrativas

Despesas Fiscais eTributárias

Despesas Adminsitrativas / Comerciais

EBITDA - LAJIDA

Depreciação e Amortização - Produção

Despesas Financeiras e Juros 

Descontos e Juros/Clientes Fornecedores

Juros da Recuperação Judicial

Juros e Multas Tributarias

Deságio da Recuperação Judicial

Despesas não Operacional

Receitas não Operacional

Receitas /Despesas não Operacional

Lucro Antes do Imposto de Renda

IRPJ - CSLL

Lucro após Imposto de Renda

SUSTENTARE 
PRODUTOS 

ALIMENTARES LTDA. ANO 05 ANO 06 ANO 07 ANO 08

64.472.007,86 66.083.808,06 67.735.903,26 69.429.300,84

7.024.209,58 7.199.814,82 7.379.810,19 7.564.305,44

-803.564,35 -823.653,46 -844.244,80 -865.350,92

70.692.653,09 72.459.969,41 74.271.468,65 76.128.255,36

-982.627,88 -1,39% -1.007.193,57 -1,39% -1.032.373,41 -1,39% -1.058.182,75 -1,39%

-4.524.329,80 -6,40% -4.637.438,04 -6,40% -4.753.373,99 -6,40% -4.872.208,34 -6,40%

-5.514.026,94 -7,80% -5.651.877,61 -7,80% -5.793.174,55 -7,80% -5.938.003,92 -7,80%

-190.870,16 -0,27% -195.641,92 -0,27% -200.532,97 -0,27% -205.546,29 -0,27%

59.480.798,31 60.967.818,26 62.492.013,72 64.054.314,06

-6.855.653,15 -11,53% -7.061.322,74 -11,58% -7.273.162,43 -11,64% -7.491.357,30 -11,70%

-2.252.878,99 -3,79% -2.320.465,36 -3,81% -2.390.079,32 -3,82% -2.461.781,70 -3,84%

-28.877.483,59 -48,55% -29.599.420,68 -48,55% -30.339.406,19 -48,55% -31.097.891,35 -48,55%

-3.146.018,19 -5,29% -3.240.398,74 -5,31% -3.337.610,70 -5,34% -3.437.739,02 -5,37%

-41.132.033,92 -69,15% -42.221.607,52 -69,25% -43.340.258,64 -69,35% -44.488.769,37 -69,45%

18.348.764,38 30,85% 18.746.210,74 30,75% 19.151.755,08 30,65% 19.565.544,69 30,55%

-1.494.684,01 -2,51% -1.539.524,53 -2,53% -1.585.710,27 -2,54% -1.633.281,58 -2,55%

-2.384.027,47 -4,01% -2.455.548,29 -4,03% -2.529.214,74 -4,05% -2.605.091,18 -4,07%

-957.807,48 -1,61% -960.680,90 -1,58% -963.562,94 -1,54% -966.453,63 -1,51%

-2.696.927,97 -4,53% -2.804.805,09 -4,60% -2.916.997,29 -4,67% -3.033.677,18 -4,74%

-519.334,63 -0,87% -520.892,64 -0,85% -522.455,31 -0,84% -524.022,68 -0,82%

-2.819.174,85 -4,74% -2.903.750,10 -4,76% -2.990.862,60 -4,79% -3.080.588,48 -4,81%

-3.230.551,08 -5,43% -3.240.242,73 -5,31% -3.249.963,46 -5,20% -3.259.713,35 -5,09%

-151.505,41 -0,25% -151.959,92 -0,25% -152.415,80 -0,24% -152.873,05 -0,24%

-14.254.012,90 -23,96% -14.577.404,20 -23,91% -14.911.182,42 -23,86% -15.255.701,13 -23,82%

4.094.751,49 6,88% 4.168.806,54 6,84% 4.240.572,66 6,79% 4.309.843,56 6,73%

-345.188,98 -0,58% -352.092,76 -0,58% -359.134,61 -0,57% -366.317,31 -0,57%

-2.039.616,11 -3,43% -2.060.012,27 -3,38% -2.080.612,40 -3,33% -2.101.418,52 -3,28%

-1.040.709,07 -1,75% -1.051.116,16 -1,72% -1.061.627,32 -1,70% -1.072.243,60 -1,67%

-100.645,61 -0,17% -100.645,61 -0,17% -100.645,61 -0,16% -100.645,61 -0,16%

-620.577,06 -1,04% -626.782,83 -1,03% -633.050,66 -1,01% -639.381,17 -1,00%

939.215,21 1,58% 939.215,21 1,54% 939.215,21 1,50% 939.215,21 1,47%

-13.797,29 -0,02% -13.935,27 -0,02% -14.074,62 -0,02% -14.215,36 -0,02%

34.779,64 0,06% 35.127,43 0,06% 35.478,71 0,06% 35.833,49 0,06%

-2.841.350,30 -4,78% -2.878.149,50 -4,72% -2.915.316,69 -4,67% -2.952.855,56 -4,61%

1.253.401,18 2,11% 1.290.657,04 2,12% 1.325.255,96 2,12% 1.356.988,00 2,12%

-313.350,30 -0,53% -322.664,26 -0,53% -331.313,99 -0,53% -339.247,00 -0,53%

940.050,89 1,58% 967.992,78 1,59% 993.941,97 1,59% 1.017.741,00 1,59%

DEMONSTRATIVO DE RESULTADO DO EXERCICIO - DRE    
PROJETADO
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Mercado Interno 

Mercado Externo

Devolução e Abatimento

Receita Bruta

PIS

COFINS

ICMS

Substituição Tributária

Receita Líquida de Vendas

Massa Salarial - Operacional Direta

Massa Salarial - Operacional Indireta

Custos Diretos de Fabricação - Operacional

Custo de Materia Prima - Produção

Custo de Fabricação

Lucro Bruto Operacional

Massa Salarial - Comercial

Comissões sobre vendas

Despesas Comerciais

Fretes / Vendas

Verbas Comerciais - Propaganda

Massa Salarial - Administrativa

Despesas Administrativas

Despesas Fiscais eTributárias

Despesas Adminsitrativas / Comerciais

EBITDA - LAJIDA

Depreciação e Amortização - Produção

Despesas Financeiras e Juros 

Descontos e Juros/Clientes Fornecedores

Juros da Recuperação Judicial

Juros e Multas Tributarias

Deságio da Recuperação Judicial

Despesas não Operacional

Receitas não Operacional

Receitas /Despesas não Operacional

Lucro Antes do Imposto de Renda

IRPJ - CSLL

Lucro após Imposto de Renda

SUSTENTARE 
PRODUTOS 

ALIMENTARES LTDA. ANO 09 ANO 10 ANO 11 ANO 12

71.165.033,36 72.944.159,20 74.767.763,18 76.636.957,26

7.753.413,08 7.947.248,40 8.145.929,61 8.349.577,85

-886.984,69 -909.159,31 -931.888,29 -955.185,50

78.031.461,75 79.982.248,29 81.981.804,50 84.031.349,61

-1.084.637,32 -1,39% -1.111.753,25 -1,39% -1.139.547,08 -1,39% -1.168.035,76 -1,39%

-4.994.013,55 -6,40% -5.118.863,89 -6,40% -5.246.835,49 -6,40% -5.378.006,38 -6,40%

-6.086.454,02 -7,80% -6.238.615,37 -7,80% -6.394.580,75 -7,80% -6.554.445,27 -7,80%

-210.684,95 -0,27% -215.952,07 -0,27% -221.350,87 -0,27% -226.884,64 -0,27%

65.655.671,92 67.297.063,71 68.979.490,31 70.703.977,56

-7.716.098,02 -11,75% -7.947.580,96 -11,81% -8.186.008,39 -11,87% -8.431.588,64 -11,93%

-2.535.635,15 -3,86% -2.611.704,21 -3,88% -2.690.055,33 -3,90% -2.770.756,99 -3,92%

-31.875.338,63 -48,55% -32.672.222,10 -48,55% -33.489.027,65 -48,55% -34.326.253,34 -48,55%

-3.540.871,19 -5,39% -3.647.097,33 -5,42% -3.756.510,25 -5,45% -3.869.205,55 -5,47%

-45.667.943,00 -69,56% -46.878.604,59 -69,66% -48.121.601,62 -69,76% -49.397.804,53 -69,87%

19.987.728,92 30,44% 20.418.459,12 30,34% 20.857.888,69 30,24% 21.306.173,03 30,13%

-1.682.280,02 -2,56% -1.732.748,42 -2,57% -1.784.730,88 -2,59% -1.838.272,80 -2,60%

-2.683.243,92 -4,09% -2.763.741,24 -4,11% -2.846.653,47 -4,13% -2.932.053,08 -4,15%

-969.352,99 -1,48% -972.261,05 -1,44% -975.177,83 -1,41% -978.103,37 -1,38%

-3.155.024,27 -4,81% -3.281.225,24 -4,88% -3.412.474,25 -4,95% -3.548.973,22 -5,02%

-525.594,75 -0,80% -527.171,53 -0,78% -528.753,05 -0,77% -530.339,31 -0,75%

-3.173.006,13 -4,83% -3.268.196,32 -4,86% -3.366.242,21 -4,88% -3.467.229,47 -4,90%

-3.269.492,49 -4,98% -3.279.300,97 -4,87% -3.289.138,87 -4,77% -3.299.006,29 -4,67%

-153.331,67 -0,23% -153.791,67 -0,23% -154.253,04 -0,22% -154.715,80 -0,22%

-15.611.326,25 -23,78% -15.978.436,44 -23,74% -16.357.423,60 -23,71% -16.748.693,33 -23,69%

4.376.402,67 6,67% 4.440.022,68 6,60% 4.500.465,09 6,52% 4.557.479,70 6,45%

-373.643,65 -0,57% -381.116,53 -0,57% -388.738,86 -0,56% -396.513,63 -0,56%

-2.122.432,71 -3,23% -2.143.657,03 -3,19% -2.165.093,60 -3,14% -2.186.744,54 -3,09%

-1.082.966,03 -1,65% -1.093.795,69 -1,63% -1.104.733,65 -1,60% -1.115.780,99 -1,58%

-100.645,61 -0,15% -100.645,61 -0,15% -100.645,61 -0,15% -100.645,61 -0,14%

-645.774,98 -0,98% -652.232,73 -0,97% -658.755,06 -0,96% -665.342,61 -0,94%

939.215,21 1,43% 939.215,21 1,40% 939.215,21 1,36% 939.215,21 1,33%

-14.357,52 -0,02% -14.501,09 -0,02% -14.646,10 -0,02% -14.792,57 -0,02%

36.191,83 0,06% 36.553,75 0,05% 36.919,28 0,05% 37.288,48 0,05%

-2.990.769,81 -4,56% -3.029.063,20 -4,50% -3.067.739,53 -4,45% -3.106.802,62 -4,39%

1.385.632,86 2,11% 1.410.959,48 2,10% 1.432.725,56 2,08% 1.450.677,08 2,05%

-346.408,22 -0,53% -352.739,87 -0,52% -358.181,39 -0,52% -362.669,27 -0,51%

1.039.224,65 1,58% 1.058.219,61 1,57% 1.074.544,17 1,56% 1.088.007,81 1,54%

DEMONSTRATIVO DE RESULTADO DO EXERCICIO - DRE        
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Mercado Interno 

Mercado Externo

Devolução e Abatimento

Receita Bruta

PIS

COFINS

ICMS

Substituição Tributária

Receita Líquida de Vendas

Massa Salarial - Operacional Direta

Massa Salarial - Operacional Indireta

Custos Diretos de Fabricação - Operacional

Custo de Materia Prima - Produção

Custo de Fabricação

Lucro Bruto Operacional

Massa Salarial - Comercial

Comissões sobre vendas

Despesas Comerciais

Fretes / Vendas

Verbas Comerciais - Propaganda

Massa Salarial - Administrativa

Despesas Administrativas

Despesas Fiscais eTributárias

Despesas Adminsitrativas / Comerciais

EBITDA - LAJIDA

Depreciação e Amortização - Produção

Despesas Financeiras e Juros 

Descontos e Juros/Clientes Fornecedores

Juros da Recuperação Judicial

Juros e Multas Tributarias

Deságio da Recuperação Judicial

Despesas não Operacional

Receitas não Operacional

Receitas /Despesas não Operacional

Lucro Antes do Imposto de Renda

IRPJ - CSLL

Lucro após Imposto de Renda

SUSTENTARE 
PRODUTOS 

ALIMENTARES LTDA. ANO 13 ANO 14 ANO 15 ANO 16

78.552.881,19 80.516.703,22 82.529.620,80 84.592.861,32

8.558.317,30 8.772.275,23 8.991.582,11 9.216.371,67

-979.065,14 -1.003.541,76 -1.028.630,31 -1.054.346,07

86.132.133,35 88.285.436,69 90.492.572,60 92.754.886,92

-1.197.236,65 -1,39% -1.227.167,57 -1,39% -1.257.846,76 -1,39% -1.289.292,93 -1,39%

-5.512.456,53 -6,40% -5.650.267,95 -6,40% -5.791.524,65 -6,40% -5.936.312,76 -6,40%

-6.718.306,40 -7,80% -6.886.264,06 -7,80% -7.058.420,66 -7,80% -7.234.881,18 -7,80%

-232.556,76 -0,27% -238.370,68 -0,27% -244.329,95 -0,27% -250.438,19 -0,27%

72.471.577,00 74.283.366,43 76.140.450,59 78.043.961,85

-8.684.536,30 -11,98% -8.945.072,39 -12,04% -9.213.424,56 -12,10% -9.489.827,30 -12,16%

-2.853.879,70 -3,94% -2.939.496,10 -3,96% -3.027.680,98 -3,98% -3.118.511,41 -4,00%

-35.184.409,68 -48,55% -36.064.019,92 -48,55% -36.965.620,42 -48,55% -37.852.795,31 -48,50%

-3.985.281,72 -5,50% -4.104.840,17 -5,53% -4.227.985,38 -5,55% -4.354.824,94 -5,58%

-50.708.107,40 -69,97% -52.053.428,57 -70,07% -53.434.711,33 -70,18% -54.815.958,95 -70,24%

21.763.469,60 30,03% 22.229.937,85 29,93% 22.705.739,26 29,82% 23.228.002,90 29,76%

-1.893.420,99 -2,61% -1.950.223,62 -2,63% -2.008.730,33 -2,64% -2.068.992,24 -2,65%

-3.020.014,67 -4,17% -3.110.615,11 -4,19% -3.203.933,56 -4,21% -3.300.051,57 -4,23%

-981.037,68 -1,35% -983.980,79 -1,32% -986.932,73 -1,30% -989.893,53 -1,27%

-3.690.932,15 -5,09% -3.838.569,44 -5,17% -3.992.112,21 -5,24% -4.151.796,70 -5,32%

-531.930,32 -0,73% -533.526,11 -0,72% -535.126,69 -0,70% -536.732,07 -0,69%

-3.571.246,36 -4,93% -3.678.383,75 -4,95% -3.788.735,26 -4,98% -3.902.397,32 -5,00%

-3.308.903,31 -4,57% -3.318.830,02 -4,47% -3.328.786,51 -4,37% -3.338.772,87 -4,28%

-155.179,95 -0,21% -155.645,49 -0,21% -156.112,42 -0,21% -156.580,76 -0,20%

-17.152.665,42 -23,67% -17.569.774,32 -23,65% -18.000.469,72 -23,64% -18.445.217,06 -23,63%

4.610.804,18 6,36% 4.660.163,54 6,27% 4.705.269,54 6,18% 4.782.785,85 6,13%

-404.443,91 -0,56% -412.532,78 -0,56% -420.783,44 -0,55% -429.199,11 -0,55%

-2.208.611,98 -3,05% -2.230.698,10 -3,00% -2.253.005,09 -2,96% -2.275.535,14 -2,92%

-1.126.938,80 -1,56% -1.138.208,18 -1,53% -1.149.590,26 -1,51% -1.161.086,17 -1,49%

-100.645,61 -0,14% -100.645,61 -0,14% -100.645,61 -0,13% -100.645,61 -0,13%

-671.996,03 -0,93% -678.715,99 -0,91% -685.503,15 -0,90% -692.358,18 -0,89%

939.215,21 1,30% 939.215,21 1,26% 939.215,21 1,23% 939.215,21 1,20%

-14.940,49 -0,02% -15.089,90 -0,02% -15.240,79 -0,02% -15.393,20 -0,02%

37.661,36 0,05% 38.037,97 0,05% 38.418,35 0,05% 38.802,54 0,05%

-3.146.256,34 -4,34% -3.186.104,60 -4,29% -3.226.351,34 -4,24% -3.267.000,55 -4,19%

1.464.547,84 2,02% 1.474.058,93 1,98% 1.478.918,19 1,94% 1.515.785,29 1,94%

-366.136,96 -0,51% -368.514,73 -0,50% -369.729,55 -0,49% -378.946,32 -0,49%

1.098.410,88 1,52% 1.105.544,20 1,49% 1.109.188,65 1,46% 1.136.838,97 1,46%
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ANO 01 ANO 02 ANO 03 ANO 04

Mercado Interno 56.640.456,00 57.773.265,12 57.560.731,35 58.326.505,81

Mercado Externo 6.394.781,25 6.522.676,88 6.685.743,80 6.510.243,02

Receitas não Operacional 33.392,43 33.425,82 34.094,34 34.435,28

Saldo de Caixa 50.000,00

Total das Entradas 63.118.629,68 64.329.367,82 64.280.569,49 64.871.184,11

PIS -590.388,55 -556.605,28 -579.873,20 -594.370,03

CONFINS -2.611.479,57 -2.562.786,89 -2.756.046,23 -2.824.947,39

ICMS -3.041.471,39 -3.123.396,52 -3.358.931,34 -3.442.904,63

Substituição Tributária - ST -168.191,60 -177.241,92 -190.756,62 -186.214,79

IRPJ - CSLL -94.181,85 -395.515,84 -246.476,78 -303.422,11

Valor dos Impostos -6.505.712,96 -6.815.546,45 -7.132.084,18 -7.351.858,95

Beneficios -70.704,39 -72.472,00 -74.646,16 -76.885,54

Assistência Médica - Plano de Saude -340.050,00 -124.062,23 -127.784,10 -131.617,62

Aviso Previo / Indenização -122.234,70 -125.290,57 -129.049,29 -132.920,77

Cursos e Treinamentos -5.329,00 -345.163,24 -355.518,13 -366.183,68

Encargos Sociais - FGTS -814.138,00 -976.529,44 -1.086.291,35 -1.036.000,08

Encargos Sociais - INSS -2.190.003,00 -2.022.828,53 -2.400.569,77 -2.332.629,12

Multa Rescisoria FGTS -173.765,02 -178.109,14 -183.452,42 -188.955,99

Ferias -800.275,00 -623.996,17 -642.716,06 -661.997,54

13. Salario -593.322,00 -702.609,86 -723.688,16 -745.398,80

Pro-Labore -400.000,00 -356.218,29 -366.904,83 -377.911,98

Vale Alimentação -593.278,00 -330.423,17 -340.335,86 -350.545,94

Salarios e Ordenados -4.918.149,19 -5.041.102,92 -5.503.876,17 -5.348.106,09

Adicionais Diversos -1.365.233,00 -246.896,12 -254.303,01 -261.932,10

Seguro de Vida -51.856,00 -116.692,20 -120.192,96 -123.798,75

Uniformes / Equip. de Proteção -285.865,00 -345.163,24 -355.518,13 -366.183,68

Transporte de Colaboradores -175.960,00 -499.933,94 -514.931,96 -530.379,92

Total Mão de Obra 
Operacional/Administrativa/Comercial

-12.900.162,30 -12.107.491,04 -13.179.778,35 -13.031.447,58

Custos de Operacionais

Refugo -82.255,21 -84.722,87 -87.264,55 -89.882,49

Royalties -33.780,44 -34.793,85 -35.837,67 -36.912,80

Laudos e Análises -212.842,96 -219.228,25 -225.805,10 -232.579,25

Frete -2.389.632,44 -2.461.321,41 -2.658.227,13 -2.737.973,94

Comissão -2.128.585,87 -2.192.443,45 -2.367.838,92 -2.438.874,09

Aluguéis -654.300,21 -673.929,22 -694.147,09 -714.971,51

Água -18.257,40 -18.805,13 -19.369,28 -19.950,36

Bens de Pequeno Valor -10.065,90 -10.367,88 -10.678,91 -10.999,28

Combustíveis -103.837,25 -106.952,37 -110.160,94 -113.465,77

Conservação e Limpeza -64.068,02 -65.990,06 -67.969,76 -70.008,86

Despesas c/Viagens -895,88 -922,76 -950,44 -978,95

Energia Elétrica -284.578,32 -293.115,67 -301.909,14 -310.966,41

Manuenção Predial -82.152,28 -84.616,85 -87.155,35 -89.770,01

Manutenção - Veiculos -1.768,41 -1.821,46 -1.876,11 -1.932,39

Manutenção Equipamentos -1.447.166,39 -1.490.581,38 -1.609.827,89 -1.658.122,73

Material de Consumo -1.017.120,28 -1.047.633,89 -1.120.968,26 -1.154.597,31

Material de Expediente -5.102,12 -5.255,18 -5.412,84 -5.575,22

Prestação de Serviços -12.028,25 -12.389,10 -12.760,77 -13.143,59

Seguros -17.459,71 -17.983,50 -18.523,01 -19.078,70

Total dos Custos Operacional -8.565.897,34 -8.822.874,27 -3.367.562,70 -3.468.589,58

SUSTENTARE PRODUTOS 
ALIMENTARES LTDA. F  L  U  X  O     D  E     C  A  I  X  A      P R O J E T A D O
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ANO 01 ANO 02 ANO 03 ANO 04

SUSTENTARE PRODUTOS 
ALIMENTARES LTDA. F  L  U  X  O     D  E     C  A  I  X  A      P R O J E T A D O

Despesas Administrativas e Comerciais

Água e Esgoto -3.942,63 -4.041,20 -4.142,23 -4.245,78

Alimentacao Externa -16.313,21 -16.329,52 -16.378,51 -16.427,64

Brinde -3.728,73 -3.732,46 -3.743,66 -3.754,89

Despesa Com Exportacao -76.905,11 -76.982,02 -77.212,96 -77.444,60

Despesas c/ Lomoção -47.392,10 -47.122,33 -47.263,69 -47.405,48

Energia Eletrica -58.920,44 -60.393,45 -61.903,29 -63.450,87

Legais E Judiciais -260.939,25 -267.462,73 -274.149,30 -281.003,03

Manutencao De Hardware Software -702.627,32 -720.193,00 -738.197,83 -756.652,77

Manutencao De Veiculos -24.702,85 -24.727,56 -24.801,74 -24.876,15

Manutencao Predial -62.922,37 -62.985,29 -63.174,24 -63.363,77

Material De Expediente -24.702,85 -24.727,56 -24.801,74 -24.876,15

Material De Limpeza -11.652,29 -11.663,94 -11.698,93 -11.734,03

Material De Marketing -408.213,09 -496.883,94 -498.374,59 -499.869,72

Material De Mostruario -1.543,18 -1.581,76 -1.621,30 -1.661,84

Propaganda E Publicidade -1.439,89 -1.475,89 -1.512,78 -1.550,60

Seguranca E Limpeza -444.551,79 -455.665,58 -467.057,22 -478.733,65

Serviços Tercerizados -2.000.640,22 -2.050.656,23 -2.153.189,04 -2.207.018,76

Telefone Fax -125.816,58 -128.961,99 -132.186,04 -135.490,70

Viagens -27.708,22 -28.400,93 -29.110,95 -29.838,72

Total Despesas Administrativas e Comerciais -4.304.662,12 -4.483.987,37 -4.630.520,06 -4.729.399,16

Investimento -150.000,00

Custo de Fabricação do Produto

Matéria Prima -20.984.391,32 -21.125.400,57 -24.525.943,37 -24.912.613,65

Embalagem -4.001.665,92 -4.203.991,11 -4.773.796,77 -4.763.235,27

Outros Custos -1.003.866,06 -1.136.982,04 -1.165.406,60 -1.194.541,76

Total Despesas Administrativas e Comerciais -25.989.923,31 -26.466.373,73 -30.465.146,73 -30.870.390,68

Despesas Bancárias -230.090,75 -230.320,84 -234.927,26 -237.276,53

Despesas c/IOF e Taxas -172.778,05 -177.097,50 -181.524,94 -186.063,06

Juros - Descontos Concedidos -192.826,69 -193.019,53 -196.879,92 -198.848,71

Juros - Descontos de Duplicatas -332.714,78 -333.047,49 -339.708,44 -343.105,53

Juros - Empréstimos - Diversos -1.189.196,55 -1.190.385,75 -1.264.193,47 -1.231.335,40

Descontos Clientes e Juros Fornecedores -866.241,41 -867.107,65 -884.449,81 -893.294,30

Total Despesas Financeiras -2.983.848,23 -2.990.978,77 -3.101.683,83 -3.089.923,54

Total das Saidas -61.250.206,26 -61.687.251,63 -61.876.775,85 -62.691.609,49

Saldo de Caixa 1.868.423,42 2.642.116,19 2.403.793,64 2.179.574,62

Trabalhistas -311.603,27

Quirografarios -535.863,05 -285.384,67 -399.804,75

Pequenas e Médias Empresas -64.627,97 -17.758,05 -2.777,70

Não Sujeitos -699.600,21 -699.600,21 -699.600,21

Juros não Sujeitos -122.430,04 -122.430,04 -122.430,04

Juros da Recuperação Judicial -34.276,36 -108.088,38 -54.565,69 -100.645,61

Impostos a Pagar -225.850,00 -237.142,50 -265.599,60 -297.471,55

Pagto a Fornecedor Parceiros -125.852,00 -188.778,00 -283.167,00 -325.642,05

Despesas da Recuperação Judicial -515.000,00 -515.000,00 -515.000,00 -85.652,00

Total da Recuperação Judicial -1.212.581,63 -2.471.530,16 -2.243.505,26 -2.034.023,91

Saldo Final de Caixa no Ano 655.841,79 170.586,04 160.288,38 145.550,72
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Mercado Interno 

Mercado Externo

Receitas não Operacional

Saldo de Caixa

Total das Entradas

PIS

CONFINS

ICMS

Substituição Tributária - ST

IRPJ - CSLL

Valor dos Impostos

Beneficios

Assistência Médica - Plano de Saude

Aviso Previo / Indenização

Cursos e Treinamentos

Encargos Sociais - FGTS

Encargos Sociais - INSS

Multa Rescisoria FGTS

Ferias

13. Salario

Pro-Labore

Vale Alimentação

Salarios e Ordenados

Adicionais Diversos

Seguro de Vida

Uniformes / Equip. de Proteção

Transporte de Colaboradores

Total Mão de Obra 
Operacional/Administrativa/Comercial

Custos de Operacionais

Refugo

Royalties

Laudos e Análises

Frete

Comissão

Aluguéis

Água

Bens de Pequeno Valor

Combustíveis

Conservação e Limpeza

Despesas c/Viagens

Energia Elétrica

Manuenção Predial

Manutenção - Veiculos

Manutenção Equipamentos

Material de Consumo

Material de Expediente

Prestação de Serviços

Seguros

Total dos Custos Operacional

SUSTENTARE PRODUTOS 
ALIMENTARES LTDA. 

ANO 05 ANO 06 ANO 07 ANO 08

59.338.989,35 60.887.724,24 62.443.363,17 63.627.345,53

6.602.757,00 6.839.824,08 7.010.819,68 7.186.090,17

34.779,64 35.127,43 35.478,71 35.833,49

65.976.525,99 67.762.675,75 69.489.661,56 70.849.269,19

-609.229,28 -624.460,02 -640.071,52 -656.073,30

-2.805.084,47 -2.875.211,59 -2.947.091,88 -3.020.769,17

-3.418.696,70 -3.504.164,12 -3.591.768,22 -3.681.562,43

-190.870,16 -195.641,92 -200.532,97 -205.546,29

-313.350,30 -322.664,26 -331.313,99 -339.247,00

-7.337.230,92 -7.522.141,90 -7.710.778,57 -7.903.198,20

-79.192,11 -81.567,87 -84.014,91 -86.535,35

-135.566,15 -139.633,13 -143.822,13 -148.136,79

-136.908,39 -141.015,64 -145.246,11 -149.603,49

-377.169,19 -388.484,26 -400.138,79 -412.142,95

-1.067.080,09 -1.099.092,49 -1.132.065,26 -1.166.027,22

-2.402.607,99 -2.474.686,23 -2.548.926,82 -2.625.394,62

-194.624,67 -200.463,41 -206.477,31 -212.671,63

-681.857,46 -702.313,19 -723.382,58 -745.084,06

-767.760,77 -790.793,59 -814.517,40 -838.952,92

-389.249,34 -400.926,82 -412.954,62 -425.343,26

-361.062,32 -371.894,19 -383.051,01 -394.542,54

-5.508.549,27 -5.673.805,75 -5.844.019,92 -6.019.340,52

-269.790,06 -277.883,76 -286.220,27 -294.806,88

-127.512,71 -131.338,10 -135.278,24 -139.336,59

-377.169,19 -388.484,26 -400.138,79 -412.142,95

-546.291,31 -562.680,05 -579.560,45 -596.947,27

-13.422.391,01 -13.825.062,74 -14.239.814,62 -14.667.009,06

-92.578,96 -95.356,33 -98.217,02 -101.163,53

-38.020,18 -39.160,79 -40.335,61 -41.545,68

-239.556,63 -246.743,33 -254.145,63 -261.769,99

-2.820.113,16 -2.904.716,55 -2.991.858,05 -3.081.613,79

-2.512.040,31 -2.587.401,52 -2.665.023,57 -2.744.974,27

-736.420,65 -758.513,27 -781.268,67 -804.706,73

-20.548,87 -21.165,34 -21.800,30 -22.454,31

-11.329,26 -11.669,14 -12.019,21 -12.379,79

-116.869,74 -120.375,83 -123.987,11 -127.706,72

-72.109,12 -74.272,39 -76.500,57 -78.795,58

-1.008,32 -1.038,57 -1.069,73 -1.101,82

-320.295,41 -329.904,27 -339.801,40 -349.995,44

-92.463,11 -95.237,01 -98.094,12 -101.036,94

-1.990,36 -2.050,07 -2.111,57 -2.174,92

-1.707.866,41 -1.759.102,40 -1.811.875,48 -1.866.231,74

-1.189.235,23 -1.224.912,28 -1.261.659,65 -1.299.509,44

-5.742,48 -5.914,76 -6.092,20 -6.274,96

-13.537,90 -13.944,04 -14.362,36 -14.793,23

-19.651,06 -20.240,59 -20.847,81 -21.473,24

-3.572.647,27 -3.679.826,69 -3.790.221,49 -3.903.928,13

F  L  U  X  O     D  E     C  A  I  X  A      P R O J E T A D O
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SUSTENTARE PRODUTOS 
ALIMENTARES LTDA. 

Despesas Administrativas e Comerciais

Água e Esgoto

Alimentacao Externa

Brinde 

Despesa Com Exportacao

Despesas c/ Lomoção

Energia Eletrica

Legais E Judiciais

Manutencao De Hardware Software

Manutencao De Veiculos

Manutencao Predial

Material De Expediente

Material De Limpeza

Material De Marketing

Material De Mostruario

Propaganda E Publicidade

Seguranca E Limpeza

Serviços Tercerizados

Telefone Fax

Viagens

Total Despesas Administrativas e Comerciais

Investimento

Custo de Fabricação do Produto

Matéria Prima

Embalagem

Outros Custos

Total Despesas Administrativas e Comerciais

Despesas Bancárias

Despesas c/IOF e Taxas

Juros - Descontos Concedidos

Juros - Descontos de Duplicatas

Juros - Empréstimos - Diversos

Descontos Clientes e Juros Fornecedores

Total Despesas Financeiras

Total das Saidas

Saldo de Caixa

Trabalhistas

Quirografarios

Pequenas e Médias Empresas

Não Sujeitos

Juros não Sujeitos

Juros da Recuperação Judicial

Impostos a Pagar

Pagto a Fornecedor Parceiros

Despesas da Recuperação Judicial

Total da Recuperação Judicial

Saldo Final de Caixa no Ano

ANO 05 ANO 06 ANO 07 ANO 08

F  L  U  X  O     D  E     C  A  I  X  A      P R O J E T A D O

-4.351,93 -4.460,72 -4.572,24 -4.686,55

-16.476,93 -16.526,36 -16.575,94 -16.625,66

-3.766,15 -3.777,45 -3.788,79 -3.800,15

-77.676,94 -77.909,97 -78.143,70 -78.378,13

-47.547,70 -47.690,34 -47.833,42 -47.976,92

-65.037,14 -66.663,07 -68.329,65 -70.037,89

-288.028,11 -295.228,81 -302.609,53 -310.174,77

-775.569,09 -794.958,32 -814.832,28 -835.203,09

-24.950,77 -25.025,63 -25.100,70 -25.176,01

-63.553,86 -63.744,52 -63.935,75 -64.127,56

-24.950,77 -25.025,63 -25.100,70 -25.176,01

-11.769,23 -11.804,54 -11.839,95 -11.875,47

-501.369,32 -502.873,43 -504.382,05 -505.895,20

-1.703,38 -1.745,97 -1.789,62 -1.834,36

-1.589,37 -1.629,10 -1.669,83 -1.711,58

-490.702,00 -502.969,55 -515.543,78 -528.432,38

-2.262.194,23 -2.318.749,09 -2.376.717,81 -2.436.135,76

-138.877,96 -142.349,91 -145.908,66 -149.556,38

-30.584,69 -31.349,31 -32.133,04 -32.936,37

-4.830.699,58 -4.934.481,72 -5.040.807,45 -5.149.740,21

-300.000,00 -300.000,00 -300.000,00 -300.000,00

-25.071.148,46 -25.816.899,06 -26.462.321,54 -27.123.879,57

-4.882.316,15 -5.004.374,05 -5.129.483,41 -5.257.720,49

-1.224.405,30 -1.255.015,44 -1.286.390,82 -1.318.550,59

-31.177.869,92 -32.076.288,55 -32.878.195,76 -33.700.150,66

-239.649,30 -242.045,79 -244.466,25 -246.910,91

-190.714,64 -195.482,50 -200.369,57 -205.378,81

-200.837,20 -202.845,57 -204.874,03 -206.922,77

-346.536,58 -350.001,95 -353.501,97 -357.036,99

-1.238.598,76 -1.250.984,74 -1.263.494,59 -1.276.129,54

-902.227,25 -911.249,52 -920.362,01 -929.565,63

-3.118.563,73 -3.152.610,08 -3.187.068,42 -3.221.944,65

-63.759.402,42 -65.490.411,67 -67.146.886,31 -68.845.970,90

2.217.123,56 2.272.264,07 2.342.775,25 2.003.298,29

-399.804,75 -399.804,75 -399.804,75 -399.804,75

-2.777,70 -2.777,70 -2.777,70 -2.777,70

-699.600,21 -699.600,21 -699.600,21 -699.600,21

-122.430,04 -122.430,04 -122.430,04 -122.430,04

-100.645,61 -100.645,61 -100.645,61 -100.645,61

-333.168,14 -373.148,31 -417.926,11 -468.077,25

-407.052,56 -407.052,56 -407.052,56

-2.065.479,00 -2.105.459,18 -2.150.236,98 -1.793.335,55

151.644,56 166.804,89 192.538,27 209.962,74
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Mercado Interno 

Mercado Externo

Receitas não Operacional

Saldo de Caixa

Total das Entradas

PIS

CONFINS

ICMS

Substituição Tributária - ST

IRPJ - CSLL

Valor dos Impostos

Beneficios

Assistência Médica - Plano de Saude

Aviso Previo / Indenização

Cursos e Treinamentos

Encargos Sociais - FGTS

Encargos Sociais - INSS

Multa Rescisoria FGTS

Ferias

13. Salario

Pro-Labore

Vale Alimentação

Salarios e Ordenados

Adicionais Diversos

Seguro de Vida

Uniformes / Equip. de Proteção

Transporte de Colaboradores

Total Mão de Obra 
Operacional/Administrativa/Comercial

Custos de Operacionais

Refugo

Royalties

Laudos e Análises

Frete

Comissão

Aluguéis

Água

Bens de Pequeno Valor

Combustíveis

Conservação e Limpeza

Despesas c/Viagens

Energia Elétrica

Manuenção Predial

Manutenção - Veiculos

Manutenção Equipamentos

Material de Consumo

Material de Expediente

Prestação de Serviços

Seguros

Total dos Custos Operacional

SUSTENTARE PRODUTOS 
ALIMENTARES LTDA. 

ANO 09 ANO 10 ANO 11 ANO 12

65.773.225,75 67.568.829,90 69.258.050,64 70.232.684,19

7.249.441,23 7.390.941,02 7.534.984,89 7.681.611,63

36.191,83 36.553,75 36.919,28 37.288,48

73.058.858,81 74.996.324,66 76.829.954,82 77.951.584,29

-672.475,14 -689.287,02 -706.519,19 -724.182,17

-3.096.288,40 -3.173.695,61 -3.253.038,00 -3.334.363,95

-3.773.601,49 -3.867.941,53 -3.964.640,07 -4.063.756,07

-210.684,95 -215.952,07 -221.350,87 -226.884,64

-346.408,22 -352.739,87 -358.181,39 -362.669,27

-8.099.458,19 -8.299.616,10 -8.503.729,52 -8.711.856,10

-89.131,41 -91.805,36 -94.559,52 -97.396,30

-152.580,90 -157.158,32 -161.873,07 -166.729,26

-154.091,60 -158.714,35 -163.475,78 -168.380,05

-424.507,24 -437.242,46 -450.359,73 -463.870,53

-1.201.008,04 -1.237.038,28 -1.274.149,43 -1.312.373,91

-2.704.156,46 -2.785.281,15 -2.868.839,59 -2.954.904,78

-219.051,78 -225.623,33 -232.392,03 -239.363,79

-767.436,58 -790.459,68 -814.173,47 -838.598,67

-864.121,51 -890.045,15 -916.746,51 -944.248,90

-438.103,56 -451.246,67 -464.784,07 -478.727,59

-406.378,82 -418.570,18 -431.127,29 -444.061,11

-6.199.920,73 -6.385.918,35 -6.577.495,91 -6.774.820,78

-303.651,09 -312.760,62 -322.143,44 -331.807,74

-143.516,68 -147.822,18 -152.256,85 -156.824,56

-424.507,24 -437.242,46 -450.359,73 -463.870,53

-614.855,69 -633.301,36 -652.300,40 -671.869,41

-15.107.019,33 -15.560.229,91 -16.027.036,81 -16.507.847,91

-104.198,44 -107.324,39 -110.544,12 -113.860,45

-42.792,05 -44.075,81 -45.398,09 -46.760,03

-269.623,09 -277.711,79 -286.043,14 -294.624,43

-3.174.062,20 -3.269.284,07 -3.367.362,59 -3.468.383,47

-2.827.323,50 -2.912.143,21 -2.999.507,50 -3.089.492,73

-828.847,93 -853.713,37 -879.324,77 -905.704,51

-23.127,93 -23.821,77 -24.536,43 -25.272,52

-12.751,18 -13.133,72 -13.527,73 -13.933,56

-131.537,92 -135.484,06 -139.548,58 -143.735,04

-81.159,45 -83.594,23 -86.102,06 -88.685,12

-1.134,87 -1.168,92 -1.203,99 -1.240,11

-360.495,30 -371.310,16 -382.449,47 -393.922,95

-104.068,05 -107.190,09 -110.405,79 -113.717,97

-2.240,17 -2.307,37 -2.376,60 -2.447,89

-1.922.218,69 -1.979.885,25 -2.039.281,81 -2.100.460,26

-1.338.494,73 -1.378.649,57 -1.420.009,05 -1.462.609,33

-6.463,21 -6.657,11 -6.856,82 -7.062,53

-15.237,03 -15.694,14 -16.164,96 -16.649,91

-22.117,44 -22.780,96 -23.464,39 -24.168,32

-4.021.045,98 -4.141.677,36 -4.265.927,68 -4.393.905,51

F  L  U  X  O     D  E     C  A  I  X  A      P R O J E T A D O
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SUSTENTARE PRODUTOS 
ALIMENTARES LTDA. 

Despesas Administrativas e Comerciais

Água e Esgoto

Alimentacao Externa

Brinde 

Despesa Com Exportacao

Despesas c/ Lomoção

Energia Eletrica

Legais E Judiciais

Manutencao De Hardware Software

Manutencao De Veiculos

Manutencao Predial

Material De Expediente

Material De Limpeza

Material De Marketing

Material De Mostruario

Propaganda E Publicidade

Seguranca E Limpeza

Serviços Tercerizados

Telefone Fax

Viagens

Total Despesas Administrativas e Comerciais

Investimento

Custo de Fabricação do Produto

Matéria Prima

Embalagem

Outros Custos

Total Despesas Administrativas e Comerciais

Despesas Bancárias

Despesas c/IOF e Taxas

Juros - Descontos Concedidos

Juros - Descontos de Duplicatas

Juros - Empréstimos - Diversos

Descontos Clientes e Juros Fornecedores

Total Despesas Financeiras

Total das Saidas

Saldo de Caixa

Trabalhistas

Quirografarios

Pequenas e Médias Empresas

Não Sujeitos

Juros não Sujeitos

Juros da Recuperação Judicial

Impostos a Pagar

Pagto a Fornecedor Parceiros

Despesas da Recuperação Judicial

Total da Recuperação Judicial

Saldo Final de Caixa no Ano

ANO 09 ANO 10 ANO 11 ANO 12

F  L  U  X  O     D  E     C  A  I  X  A      P R O J E T A D O

-4.803,71 -4.923,80 -5.046,90 -5.173,07

-16.675,54 -16.725,57 -16.775,74 -16.826,07

-3.811,55 -3.822,99 -3.834,46 -3.845,96

-78.613,26 -78.849,10 -79.085,65 -79.322,91

-48.120,85 -48.265,21 -48.410,00 -48.555,23

-71.788,83 -73.583,56 -75.423,14 -77.308,72

-317.929,14 -325.877,37 -334.024,30 -342.374,91

-856.083,16 -877.485,24 -899.422,37 -921.907,93

-25.251,53 -25.327,29 -25.403,27 -25.479,48

-64.319,94 -64.512,90 -64.706,44 -64.900,56

-25.251,53 -25.327,29 -25.403,27 -25.479,48

-11.911,10 -11.946,83 -11.982,67 -12.018,62

-507.412,88 -508.935,12 -510.461,93 -511.993,31

-1.880,21 -1.927,22 -1.975,40 -2.024,79

-1.754,37 -1.798,23 -1.843,18 -1.889,26

-541.643,19 -555.184,27 -569.063,88 -583.290,47

-2.497.039,15 -2.559.465,13 -2.623.451,76 -2.689.038,06

-153.295,29 -157.127,67 -161.055,86 -165.082,26

-33.759,78 -34.603,77 -35.468,86 -36.355,59

-5.261.345,03 -5.375.688,56 -5.492.839,10 -5.612.866,68

-300.000,00 -350.000,00 -350.000,00 -350.000,00

-28.186.335,69 -28.890.994,08 -30.151.692,00 -30.905.484,30

-5.389.163,50 -5.523.892,59 -5.661.989,90 -5.803.539,65

-1.351.514,36 -1.385.302,22 -1.419.934,77 -1.455.433,14

-34.927.013,55 -35.800.188,89 -37.233.616,68 -38.164.457,10

-249.380,02 -251.873,82 -254.392,56 -256.936,49

-210.513,28 -215.776,11 -221.170,51 -226.699,77

-208.992,00 -211.081,92 -213.192,74 -215.324,66

-360.607,36 -364.213,43 -367.855,57 -371.534,12

-1.288.890,83 -1.301.779,74 -1.314.797,54 -1.327.945,51

-938.861,29 -948.249,90 -957.732,40 -967.309,73

-3.257.244,78 -3.292.974,92 -3.329.141,31 -3.365.750,29

-70.973.126,86 -72.820.375,73 -75.202.291,10 -77.106.683,59

2.085.731,95 2.175.948,93 1.627.663,72 844.900,71

-399.804,75 -399.804,75 -399.804,75 -399.804,75

-2.777,70 -2.777,70 -2.777,70 -2.777,70

-699.600,21 -699.600,21 -699.600,21

-122.430,04 -122.430,04 -122.430,04

-100.645,61 -100.645,61 -100.645,61 -100.645,61

-524.246,52 -587.156,10

-1.849.504,82 -1.912.414,40 -1.325.258,30 -503.228,06

236.227,13 263.534,53 302.405,42 341.672,65
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Mercado Interno 

Mercado Externo

Receitas não Operacional

Saldo de Caixa

Total das Entradas

PIS

CONFINS

ICMS

Substituição Tributária - ST

IRPJ - CSLL

Valor dos Impostos

Beneficios

Assistência Médica - Plano de Saude

Aviso Previo / Indenização

Cursos e Treinamentos

Encargos Sociais - FGTS

Encargos Sociais - INSS

Multa Rescisoria FGTS

Ferias

13. Salario

Pro-Labore

Vale Alimentação

Salarios e Ordenados

Adicionais Diversos

Seguro de Vida

Uniformes / Equip. de Proteção

Transporte de Colaboradores

Total Mão de Obra 
Operacional/Administrativa/Comercial

Custos de Operacionais

Refugo

Royalties

Laudos e Análises

Frete

Comissão

Aluguéis

Água

Bens de Pequeno Valor

Combustíveis

Conservação e Limpeza

Despesas c/Viagens

Energia Elétrica

Manuenção Predial

Manutenção - Veiculos

Manutenção Equipamentos

Material de Consumo

Material de Expediente

Prestação de Serviços

Seguros

Total dos Custos Operacional

SUSTENTARE PRODUTOS 
ALIMENTARES LTDA. 

ANO 13 ANO 14 ANO 15 ANO 16

72.841.813,27 74.742.371,77 76.733.182,55 78.359.127,31

7.916.443,50 8.114.354,59 8.317.213,46 8.479.061,93

37.661,36 38.037,97 38.418,35 38.802,54

80.795.918,14 82.894.764,33 85.088.814,36 86.876.991,78

-742.286,73 -760.843,89 -779.864,99 -799.361,62

-3.417.723,05 -3.503.166,13 -3.590.745,28 -3.680.513,91

-4.165.349,97 -4.269.483,72 -4.376.220,81 -4.485.626,33

-232.556,76 -238.370,68 -244.329,95 -250.438,19

-366.136,96 -368.514,73 -369.729,55 -378.946,32

-8.924.053,47 -9.140.379,15 -9.360.890,58 -9.594.886,38

-100.318,19 -103.327,74 -106.427,57 -109.620,40

-171.731,14 -176.883,08 -182.189,57 -187.655,26

-173.431,45 -178.634,39 -183.993,43 -189.513,23

-477.786,64 -492.120,24 -506.883,85 -522.090,36

-1.351.745,13 -1.392.297,48 -1.434.066,40 -1.477.088,40

-3.043.551,92 -3.134.858,48 -3.228.904,23 -3.325.771,36

-246.544,71 -253.941,05 -261.559,28 -269.406,06

-863.756,63 -889.669,33 -916.359,41 -943.850,20

-972.576,37 -1.001.753,66 -1.031.806,27 -1.062.760,46

-493.089,42 -507.882,10 -523.118,56 -538.812,12

-457.382,94 -471.104,43 -485.237,56 -499.794,69

-6.978.065,41 -7.187.407,37 -7.403.029,59 -7.625.120,48

-341.761,98 -352.014,83 -362.575,28 -373.452,54

-161.529,29 -166.375,17 -171.366,43 -176.507,42

-477.786,64 -492.120,24 -506.883,85 -522.090,36

-692.025,49 -712.786,26 -734.169,84 -756.194,94

-17.003.083,35 -17.513.175,85 -18.038.571,12 -18.579.728,26

-117.276,26 -120.794,55 -124.418,39 -128.150,94

-48.162,83 -49.607,71 -51.095,95 -52.628,82

-303.463,17 -312.567,06 -321.944,07 -331.602,40

-3.572.434,97 -3.679.608,02 -3.789.996,26 -3.903.696,15

-3.182.177,51 -3.277.642,84 -3.375.972,12 -3.477.251,28

-932.875,65 -960.861,92 -989.687,77 -1.019.378,41

-26.030,69 -26.811,61 -27.615,96 -28.444,44

-14.351,57 -14.782,11 -15.225,58 -15.682,34

-148.047,09 -152.488,50 -157.063,16 -161.775,05

-91.345,68 -94.086,05 -96.908,63 -99.815,89

-1.277,31 -1.315,63 -1.355,10 -1.395,75

-405.740,64 -417.912,86 -430.450,24 -443.363,75

-117.129,51 -120.643,39 -124.262,69 -127.990,58

-2.521,33 -2.596,97 -2.674,88 -2.755,13

-2.163.474,07 -2.228.378,29 -2.295.229,64 -2.364.086,53

-1.506.487,61 -1.551.682,23 -1.598.232,70 -1.646.179,68

-7.274,40 -7.492,64 -7.717,41 -7.948,94

-17.149,41 -17.663,89 -18.193,81 -18.739,62

-24.893,37 -25.640,17 -26.409,38 -27.201,66

-4.525.722,67 -4.661.494,35 -4.801.339,19 -4.945.379,36

F  L  U  X  O     D  E     C  A  I  X  A      P R O J E T A D O
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SUSTENTARE PRODUTOS 
ALIMENTARES LTDA. 

Despesas Administrativas e Comerciais

Água e Esgoto

Alimentacao Externa

Brinde 

Despesa Com Exportacao

Despesas c/ Lomoção

Energia Eletrica

Legais E Judiciais

Manutencao De Hardware Software

Manutencao De Veiculos

Manutencao Predial

Material De Expediente

Material De Limpeza

Material De Marketing

Material De Mostruario

Propaganda E Publicidade

Seguranca E Limpeza

Serviços Tercerizados

Telefone Fax

Viagens

Total Despesas Administrativas e Comerciais

Investimento

Custo de Fabricação do Produto

Matéria Prima

Embalagem

Outros Custos

Total Despesas Administrativas e Comerciais

Despesas Bancárias

Despesas c/IOF e Taxas

Juros - Descontos Concedidos

Juros - Descontos de Duplicatas

Juros - Empréstimos - Diversos

Descontos Clientes e Juros Fornecedores

Total Despesas Financeiras

Total das Saidas

Saldo de Caixa

Trabalhistas

Quirografarios

Pequenas e Médias Empresas

Não Sujeitos

Juros não Sujeitos

Juros da Recuperação Judicial

Impostos a Pagar

Pagto a Fornecedor Parceiros

Despesas da Recuperação Judicial

Total da Recuperação Judicial

Saldo Final de Caixa no Ano

ANO 13 ANO 14 ANO 15 ANO 16

F  L  U  X  O     D  E     C  A  I  X  A      P R O J E T A D O

-5.302,40 -5.434,96 -5.570,83 -5.710,10

-16.876,55 -16.927,18 -16.977,96 -17.028,89

-3.857,50 -3.869,07 -3.880,68 -3.892,32

-79.560,88 -79.799,56 -80.038,96 -80.279,07

-48.700,90 -48.847,00 -48.993,54 -49.140,52

-79.241,44 -81.222,48 -83.253,04 -85.334,37

-350.934,28 -359.707,64 -368.700,33 -377.917,84

-944.955,63 -968.579,52 -992.794,01 -1.017.613,86

-25.555,92 -25.632,59 -25.709,48 -25.786,61

-65.095,26 -65.290,55 -65.486,42 -65.682,88

-25.555,92 -25.632,59 -25.709,48 -25.786,61

-12.054,68 -12.090,84 -12.127,11 -12.163,50

-513.529,29 -515.069,88 -516.615,09 -518.164,94

-2.075,41 -2.127,29 -2.180,47 -2.234,98

-1.936,49 -1.984,90 -2.034,53 -2.085,39

-597.872,73 -612.819,55 -628.140,04 -643.843,54

-2.756.264,01 -2.825.170,61 -2.895.799,87 -2.968.194,87

-169.209,31 -173.439,55 -177.775,53 -182.219,92

-37.264,48 -38.196,09 -39.150,99 -40.129,76

-5.735.843,07 -5.861.841,84 -5.990.938,38 -6.123.209,99

-350.000,00 -350.000,00 -450.000,00 -450.000,00

-32.526.642,52 -33.339.808,58 -34.173.303,80 -34.597.884,81

-5.948.628,14 -6.097.343,85 -6.249.777,44 -6.399.772,10

-1.491.818,97 -1.529.114,44 -1.567.342,31 -1.604.958,52

-39.967.089,63 -40.966.266,87 -41.990.423,55 -42.602.615,43

-259.505,85 -262.100,91 -264.721,92 -267.369,14

-232.367,27 -238.176,45 -244.130,86 -250.234,13

-217.477,91 -219.652,69 -221.849,22 -224.067,71

-375.249,46 -379.001,96 -382.791,98 -386.619,90

-1.341.224,97 -1.354.637,22 -1.368.183,59 -1.381.865,43

-976.982,82 -986.752,65 -996.620,18 -1.006.586,38

-3.402.808,29 -3.440.321,88 -3.478.297,74 -3.516.742,68

-79.908.600,48 -81.933.479,94 -84.110.460,55 -85.812.562,10

887.317,66 961.284,39 978.353,80 1.064.429,68

-399.804,75 -399.804,75 -399.804,75 -399.804,75

-2.777,70 -2.777,70 -2.777,70 -2.777,70

-100.645,61 -100.645,61 -100.645,61 -100.645,61

-503.228,06 -503.228,06 -503.228,06 -503.228,06

384.089,60 458.056,33 475.125,74 561.201,62
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SUM ÁRIO EXECUTIVO 
 

A Sustentare Produtos Alimentícios CNPJ: 01.345.179/ 0001-81, é especializada em mistura e 

envase de formulados em pó, que através de seu responsável técnico Esp. Carlos Rodrigo Giomo, 

CREA 5062380531, em conformidade com a Lei Federal n° 5.194 de 24 de dezembro de 1966, 

que regulamenta o exercício das profissões de Engenheiros, Arquit etos e Engenheiros 

Agrônomos, complementada pelas resoluções n.°s 218/ 73 e 345/ 90 do CONFEA - 

Conselho Federal de Engenharia e Agronomia, que atribui a emissão e Responsabilidade Técnica 

de Laudos Avaliatórios, única e exclusivamente a esses profissionais ou a empresas const ituídas, 

dirigidas e orientadas pelos mesmos, apresenta o relatór io que segue. 

 

NORM AS TÉCNICAS 

O Relatório apresentado pelo Esp. Carlos Rodrigo Giomo foi elaborado seguindo as exigências e 

procedimentos estabelecidos pela ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas. 

A ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas é reconhecida como único Foro Nacional de 

Normalização através da Resolução n.º  07 do CONM ETRO, de 24.08.1992. Segue abaixo a 

relação das Normas consultadas: 

NBR 14.653-1 - Procedimentos Gerais 

NBR 14.653-2 - Imóveis Urbanos 

NBR 14.653-3 - Imóveis Rurais 

NBR 14.653-4 - Empreendimentos 

NBR 14.653-5 - M áquinas Equipamentos e Bens Industriais em Geral 

NBR 12.721 - Avaliação de Custos de Construção para Incorporação Imobiliária e outras 

disposições para Condomínios Edilícios. 
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1. DESCRIÇÃO DO TRABALHO 

Para desenvolvimento do trabalho avaliatório foi realizada vistoria com regist ro fotográfico do 

bem avaliando. 

As descrições e dados técnicos foram levantados “ in loco”  e conferidos com as descrições e 

dados fornecidos pela Sustentare. 

 

2. PRELIM INARES 

 

 Solicitante: Administrador Judicial 

 Objeto: Bens do at ivo imobilizado 

 Objetivo: Patrimonial 

 Data Base: Fevereiro 2022 

 Finalidade: Determinação do valor justo de mercado. 

 

3. RESUM O DA AVALIAÇÃO  

DESCRIÇÃO VALOR DE M ERCADO 

M ÁQUINAS E EQUIPAM ENTOS R$ 6.370.000,00 

VEÍCULOS R$ 167.000,00 

EQUIPAM ENTO DE INFORM ÁTICA R$ 152.000,00 

M ÓVEIS E UTENCÍLIOS R$ 105.000,00 

SOFTWARE R$ 115.000,00 

TOTAL R$ 6.909.000,00    

 

4. AVALIAÇÃO – CONSIDERAÇÕES INICIAIS 

 

4.1 FINALIDADE 

A finalidade do presente trabalho é a avaliação dos bens móveis, componente do at ivo 

imobilizado da Sustentare Produtos Alimentícios Ltda, com sede a Estrada M unicipal Fioravante 

Carlot t i, 1901 - Pedreira, São Paulo – SP, afim de determinar o valor justo de mercado, o valor 

de liquidez forçada e vida út il remanescente para fins de Impairment  Test, em atendimento ao 

disposto no art . 183, § 3.º  da Lei nº . 11.638 de 28 De dezembro de 2007 e nos Pronunciamentos 

Técnicos do Comitê de Pronunciamentos Contábeis (CPC), em especial os CPC n.º 01 – Valor 

Redução ao Valor Recuperável de At ivos, CPC n.º  04 - At ivo Intangível, CPC 27 - At ivo Imobilizado 

e outros Pronunciamentos Técnicos e Orientações do CPC relacionados a at ivos imobilizados 

tangíveis e intangíveis, além das Normas Brasileiras de Contabilidade Técnicas (NBCT) e 

deliberação e atos da Comissão de Valores Mobiliários (CVM). 
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4.2 REFERÊNCIAS NORM ATIVAS 

Segundo item 6 do Pronunciamento Técnico CP – 27, a seguir t ranscrito, valor justo é assim 

definido: 

“ Valor justo é o valor pelo qual um at ivo pode ser negociado entre partes interessadas, 

conhecedoras do negócio e independentes entre si, com ausência de fatores que pressionem para 

a liquidação da transação ou que caracterizem uma transação compulsória”  

Segundo item 3.91 da NBR 14653-4, Norma Brasileira Para Avaliação de Bens – parte 4 – 

Empreendimentos, a seguir t ranscrito, valor pat rimonial é assim definido: 

“ Somatório dos valores de mercado dos bens que compõem o at ivo permanente do 

empreendimento. Na impossibilidade de se ident ificar o valor de mercado de algum bem 

componente do empreendimento, considera-se a sua melhor aproximação: custo de reedição, 

valor econômico ou valor de desmonte.”  

Complementando a definição acima, é importante apresentar, também, as definições de valor 

de mercado, valor econômico, valor de desmonte e custo de reedição, conforme segue: 

Valor de M ercado, segundo item 3.44 da NBR 14653, parte 1: 

“ Quant ia mais provável pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, 

numa data de referência, dentro das condições do mercado vigente” . 

Valor de Desmonte, segundo item 3.89 da NBR 14653, parte 4:  

“ Valor presente da renda líquida auferível pela venda dos bens que compõem o 

empreendimento, na condição de sua desat ivação” . 

Custo de reedição, segundo item 3.9.3 da NBR 14653-4, parte 1: 

“ Custo de reprodução, descontada a depreciação do bem, tendo em vista o estado em que se 

encontra” . 

Valor de Liquidez Forçada, segundo item 3.49 da NBR 14653, parte 4: 

“ Preço de liquidação forçada: Quant ia auferível pelo bem, na hipótese de uma venda 

compulsória ou em prazo menor que o médio de absorção pelo mercado” . 

Neste trabalho o valor de justo será tratado como valor de mercado e o desenvolvimento do 

procedimento avaliatório será baseado nas premissas determinadas pela NBR 14653 – Norma 

Brasileira para avaliação de Bens – Parte 5: 

M áquinas, equipamentos, instalações e bens industriais em geral. 
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4.3 GRAU DE AGREGAÇÃO E TIPO DE VALOR 

Em atendimento ao item 7.1.3 da NBR 14.653-5-2006 e de acordo com a tabela 1, o quadro 

abaixo demonstra como é associação da finalidade da presente avaliação com o seu grau de 

agregação e t ipo de valor. 

 

FINALIDADE GRAU DE AGREGAÇÃO TIPO DE VALOR 

Pat rimonial e Reavaliação de 
At ivos Imobilizados 

Unidade 
Indust rial/ Comercial 

Cust o de reedição 
Valor de mercado 

 

5. M EM ORIAL DESCRITIVO 

5.1 ESPECIFICAÇÕES 

O objeto desta avaliação compreende em máquinas e equipamentos diversos ut ilizados na linha 

de produção da empresa, sistema de alimentação de ar comprimido, sistema de vent ilação, Rack 

de armazenamento de produtos, veículos entre out ros conforme detalhado na planilha de 

descrição de equipamentos. 

 

5.2 REGISTROS FOTOGRÁFICOS 

Figura 01 - Compressor GA-26 

             

 

Figura 02 - Conjunto de Exaustores e Insufladores 
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Figura 03 - Empilhadeira Hyster M od. H50FT 

             

 

Figura 04 - Envasadora Automatica Systempack 
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Figura 05 - Equipamento para Controle de Acesso 

                       

                       

                      

 

Figura 06 - Furgão Peugeot-Chassi 9V8VBBHXGM A001870 

     

 

Figura 07 - M áquina Automática Vertical VS250 - Linha 5213  
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Figura 08 - M áquina Automática Vertical VS250 - Linha 5214  

  

 

 

Figura 09 - M áquina Automática Vertical VS250 - Linha 5216  

  

 

Figura 10 - M áquina Automática Vertical VS250 - Linha 5221 
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Figura 11 - M áquina Automática Vertical VS250 - Linha 5232 

 

 

 

Figura 12 - M áquina Automática Vertical VS250 - Linha 5234 
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Figura 13 - M áquina Dosadora Automática M odelo SPDR Ser 23 

   

 

Figura 14 - Raio X - XR Safeline X3314 STD 

         

        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

15
21

-8
4.

20
21

.8
.2

6.
04

35
 e

 c
ód

ig
o 

95
59

53
7.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 R

IC
A

R
D

O
 P

IR
E

S
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

3/
03

/2
02

2 
às

 2
0:

32
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
D

A
22

70
00

49
62

4 
   

 .

fls. 1488



         Sustentare Produtos Alimentícios Ltda. 

12 
 

Figura 15 - Sistema controlador peso e detecção de metais – Linha 5213 

 

 

 

Figura 16 - Sistema controlador peso e detecção de metais – Linha 5214 
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Figura 17 - Sistema controlador peso e detecção de metais – Linha 5216 

  

 

Figura 18 - Sistema controlador peso e detecção de metais – Linha 5221 
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Figura 19 - Sistema controlador peso e detecção de metais – Linha 5232 

 

       

 

Figura 20 - Sistema controlador peso e detecção de metais – Linha 5234 
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Figura 21 - Desensacareira de Big Bag M od. M ach1000 

 

                    

 

Figura 22 – Empilhadeira a Combustão 

 

             

 

Figura 23 – Empilhadeira M arca Still do Brasil 
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Figura 24 – Encartuchadora 5213 

   

 

 

Figura 25 – Encartuchadora EHI – 03 - 5216 
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Figura 26 – Encartuchadora 5234 

  

 

 

Figura 27 – M oinho de M artelo tigre modelo ASN 45/ 11 

   

 

 

Figura 28 – VW  Novo Voyage Chassi 9BWDB45U2IT097562 

  

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

15
21

-8
4.

20
21

.8
.2

6.
04

35
 e

 c
ód

ig
o 

95
59

53
7.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 R

IC
A

R
D

O
 P

IR
E

S
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

3/
03

/2
02

2 
às

 2
0:

32
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
D

A
22

70
00

49
62

4 
   

 .

fls. 1494



         Sustentare Produtos Alimentícios Ltda. 

18 
 

Figura 29 – M isturador 5213  

      

Figura 30 – M isturador Horizontal com helicoide serie 095 - 5214 

       

Figura 31 – Peneira Rotativa 5216  

        

 

Figura 32 – M isturador BM I 800 - 5221 

           

 

Figura 33 – M isturador Ribbon Blender CH DRB-- 5232 
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Figura 34 – M isturador BM I 1500 - 5234 

             

 

Figura 35 – M isturador 5236  

            

 

Figura 36 – M isturador 5241  

            

 

Figura 37 – M isturador tipo horizontal com helicoidais - 5251 

              

 

Figura 38 – M odulo de estrutura de aço 
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Figura 39 – Servidor Dell r640 

    

     

 

Figura 40 – Transportador de rosca sem fim M OD t035 

     

      

 

Figura 41 - Empilhadeira Eletrica - Serie 6126318 
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  PROCEDIM ENTO AVALIATÓRIO 

5.3 M ÁQUINAS E EQUIPAM ENTOS 

5.3.1 M ETODOLOGIA APLICADA 

Foram aplicados na presente avaliação os métodos assim definidos no item 8 da 

NBR 14653-5-2006: 

“M étodo comparativo direto de dados de mercado: para máquinas isoladas, apura o valor 

através de bens similares usados. As característ icas diferentes devem ser t ratadas por critérios 

fundamentados pelo engenheiro de avaliações, contempladas as diferentes funções, 

desempenhos operacionais (volume de produção, qualidade do produto produzido, custo 

unitário das peças produzidas), estruturas construt ivas (carcaça, acionamentos e comandos) e 

itens opcionais, entre outros” . 

“M étodo de custos (comparativo direto e quantificação). Para máquinas, na impossibilidade 

de uso do método comparat ivo direto de dados de mercado, ut iliza-se a cotação de preços de 

bens novos junto a fabricantes dos mesmos ou similares, com aplicação da depreciação”  

 

5.3.2 PESQUISA M ERCADOLÓGICA 

Para determinação dos valores de mercado foi efetuada pesquisa de mercado junto a 

fornecedores e fabricantes destes t ipos de bens, este procedimento tornou possível avaliar 

todos os itens, considerando a situação mercadológica atual e todos os custos. Cabe salientar 

que por vezes o método comparat ivo direto não é diretamente aplicável, pela impossibilidade 

de obter um bem paradigma no mesmo estado do bem avaliando, por isso, como ferramenta 

de engenharia de avaliações, é ut ilizada uma depreciação técnica com vistas a t razer um bem 

em um estado de novo, por exemplo, para a realidade do bem avaliado. Para tanto existe 

metodologia consagrada às quais seguem abaixo devidamente descritas. 

 

5.3.3 DEPRECIAÇÃO DAS M ÁQUINAS E EQUIPAM ENTOS 

Os índices de depreciação foram determinados pela aplicação do Método de Ross-Heidecke, 

onde o coef iciente de depreciação é um fator “K”  extraído de uma tabela de dupla ent rada, em 

que na coluna entra-se com a relação entre idade aparente e vida út il e na linha com o estado 

de conservação. 

ESTADO DE CONSERVAÇÃO 

a) – Novo 

b) – Entre Novo e Regular 

c) – Regular 

d) – Ente Regular e Reparos Simples 
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e) – Reparos Simples 

f ) – Ent re Reparos Simples e Importantes 

g) – Reparos Importantes 

h) – Entre Reparos Import antes e s/ valor 

 
Estas depreciações são calculadas através da fórmula matemática apresentada abaixo. 
 

D = (100 – k) /  100 

 

5.3.4 DETERM INAÇÃO DOS VALORES DE M ERCADO DE M ÁQUINAS E EQUIPAM ENTOS 

A determinação dos valores patrimoniais das máquinas e equipamentos foi efetuada com base 

no M étodo do Custo, ou seja, conhecidos o valor de novo do bem e a sua depreciação, o valor 

patrimonial é obt ido através da fórmula a seguir: 

 

V = [ ( 1 – R ) X ( 1 – k ) X VN + ( VN X R ) ]  

Onde: 

V = Valor atual de Mercado 

D = Depreciação 

R = Valor residual (10% do valor do Novo) 

VN = Valor de novo 

 

A determinação dos valores patrimoniais dos veículos foi efetuada com base no Método 

Comparat ivo Direto, devido a se obter no mercado uma amostragem significat iva de bens 

similares, o que torna possível a aplicação do método. 

 

O valor de mercado (valor Justo) dos bens avaliados em Fevereiro de 2022 é: 

VALOR JUSTO 

R$ 6.909.000,00 
(SEIS M ILHÕES NOVECENTOS E NOVE M IL REAIS) 

 

5.3.5 DETERM INAÇÃO DO VALOR DE LIQUIDEZ 

 

Valor de liquidez forçada corresponde ao valor pelo qual, provavelmente, os bens seriam 

absorvidos pelo mercado de forma instantânea. 

A determinação deste valor corresponde a um desconto imposto sobre o valor de mercado 

acima obt ido, decorrente dos custos financeiros gerados no tempo compreendido entre a oferta 

e a venda efet iva. 
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Do ponto de vista da Engenharia Econômica, este desconto é representado pelo fluxo de caixa 

a seguir: 

 

 

Como se pode observar, o valor presente do fluxo de caixa acima corresponde ao Valor de 

Liquidez e é dado pela capitalização do Valor de M ercado, conforme segue: 

 

Valor Liquidez = Valor M ercado /  (1 + i) 

 

Onde: 

i = composição da taxa de aplicação de capitais e da taxa de risco; 

n = período de absorção, isto é, período de compreendido ent re a colocação do bem em oferta 

e (t1) e da efet ivação da venda. 

Para o bem considerou-se a hipótese de absorção pelo mercado local em doze (12) meses. Esta 

hipótese origina um custo f inanceiro decorrente da imobilização do capital durante este 

período, deixando de auferir os rendimentos referentes à aplicação deste capital no mercado 

de capitais. Além, disso, acrescentou-se o risco advindo da negociação. 

Admit iu-se para esse cenário a soma de uma Taxa Mínima de Atrat ividade (TM A) de 1,2 % ao 

mês e uma taxa de risco de 2,0%, resultando uma taxa total de 3,2 % com capitalização mensal. 

 

O valor de liquidez dos bens avaliados em M arço de 2022 é: 

 

VALOR JUSTO 

R$ 4.255.944,00 
(QUATRO M ILHÕES DUZENTOS E CINCOENTA E CINCO M IL NOVECENTOS E QUARENTA E QUATRO 

REAIS) 
 

5.3.6 DETERM INAÇÃO DA VIDA ÚTIL TOTAL 

 

A vida út il dos bens móveis é est imada em função de fatores físicos, técnicos e econômicos 

conforme indicado nas seguintes publicações: 
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 Tabela IV da "vida út il para o cálculo de depreciação técnica" publicada no livro de 

Engenharia de Avaliações da Editora Pini. Esta tabela foi extraída do livro Perry Chemical 

Handbook, 3a. edição, pg. 1.822. 

 Tabela V "classificação genérica dos bens e depreciação (vida út il)" , publicada no livro 

Engenharia de Avaliações, obtida do livro Asset Guideline Classes, and Periods, Asset  

Depreciat ion Range T.I.R., 1088 de Junho de1.971. 

 Tabela de vida útil de máquinas e equipamentos apresentada pelo Eng.Victor 

CarlosFillinger no IX Congresso Panamericano de Avaliações realizada em São Paulo 

em Agosto de 1.979. 

 Tabela de vida útil para máquinas e equipamentos apresentada pelo Relatório Técnico 

do Inst ituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia de São Paulo IBAPE/ SP 

– Publicada em Setembro de 2007 no livro Engenharia de Avaliações da Editora Pini, no 

Capítulo 18. 

São considerados fatores técnicos segundo as def inições de depreciação conforme item 3.12 

da NBR 14653-1 assim descritos: 

Decrepitude: Desgaste de suas partes const itut ivas, em consequência de seu envelhecimento 

natural, em condições normais de ut ilização e manutenção. 

Deterioração: Desgaste de seus componentes em razão de manutenção inadequada.    

M utilação: Ret irada de sistemas ou componentes originalmente existentes.                                               

Obsoletismo: Superação tecnológica ou funcional. 

Os fatores técnicos foram baseados nos conceitos de depreciação preconizados pelo Engº  

Hélio Roberto Ribeiro de Caires (cont idas no livro "Novos Tratamentos Matemáticos de 

Engenharia de Avaliações"- 2ª edição-1978, Editora Pini), estes baseados na correlação das 

condições de ut ilização e de manutenção. 

Os fatores econômicos são dados mercadológicos consideramos como os de maior 

relevância para este t ipo de avaliação os seguintes fatores: Oferta para reposição, Tempo 

médio para reposição e Custo médio para reposição. 

Para todos os fatores foram ut ilizados os seguintes índices comparat ivos e seus respect ivos 

valores. 

 

INDICE VALOR 

Muito Baixo 0,5 

Baixo 0,75 

Normal 1 
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M oderado 1,25 

Elevado 1,5 

 

Para a determinação da vida út il técnica aplicam-se estes índices sobre a vida út il contábil, 

conforme taxas de depreciação admit idas pela legislação, exemplo 10% a.a para máquinas e 

equipamentos, sendo assim podemos observar que condições favoráveis como baixo índice de 

obsolet ismo e boas condições de uso e manutenção podem conferir aos bens uma vida út il 

técnica prolongada, consequentemente o contrário é válido. 

Os bens foram classificados em grupos conforme suas característ icas e funcionalidades para a 

determinação da vida út il, o procedimento e índices adotados é apresentado em planilha em 

anexo a este relatório. 

 

5.3.7 DETERM INAÇÃO DA VIDA ÚTIL REM ANESCENTE 

Define-se a vida út il econômica remanescente como sendo o número de anos esperado de um 

determinado bem, que o permita gerar recursos econômicos para a empresa. 

Na vida út il total está previsto o grau de obsolescência ao longo dos anos, como elucidado no 

item anterior. A vida út il remanescente é obt ida através da subtração da vida út il total com o 

número de anos de uso do bem. 

Para a determinação da idade real dos bens deixa-se de aplicar, de um modo geral, qualquer 

índice com a f inalidade de compensar o desgaste natural dos bens, se constadas boas condições 

de manutenção, bons estados operacionais e de conservação. 

Nos casos em que estas condições não prevalecem, adota-se a idade aparente, esta relação 

define-se em função dos anos de uso e da vida út il total do bem, dependendo, sobretudo, do 

estado em que se encont ra durante a vistoria, está aplicada sobre a vida út il total, nos fornece 

a vida út il remanescente. 

Reformas e modificações visando ao aumento de produt ividade com subst ituições de peças 

sujeitas a desgaste são exemplos de que o bem poderá ter sua vida út il remanescente 

prolongada, desgastes excessivos com péssimas condições de ut ilização dos equipamentos 

poderão ocorrer o contrário. 

 

6. TESTE DE RECUPERABILIDADE DOS ATIVOS 

Com a promulgação da Lei nº  11.638, de 28 de dezembro de 2007, que introduziu diversas 

alterações na parte contábil da Lei nº  6.404/ 76, as ent idades deverão efetuar, periodicamente, 

análise sobre a recuperação dos valores regist rados no imobilizado, a fim de que sejam 

ajustados os critérios ut ilizados para a determinação da vida út il est imada e para o cálculo da 
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depreciação. Essa previsão está cont ida no § 3º  do art . 183 da Lei nº  6.404/ 76, que também 

trata da revisão dos itens do intangível” . 

O Teste de Recuperabilidade visa assegurar que os at ivos não estejam registrados 

contabilmente por um valor superior àquele passível de ser recuperado no tempo por uso nas 

operações da ent idade ou em sua eventual venda. 

De acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 01 o processo de ident ificação da existência de 

at ivos desvalorizados consiste no seguinte: 

“ A ent idade deve avaliar, no mínimo por ocasião da elaboração das demonstrações contábeis 

anuais, se há alguma indicação de que seus at ivos ou conjunto de at ivos porventura perderam 

representat ividade econômica, considerada relevante. Se houver indicação, a ent idade deve 

efetuar avaliação e reconhecer contabilmente a eventual desvalorização dos at ivos” . 

As seguintes indicações, ent re outras, devem ser consideradas: 

Segundo referido pronunciamento técnico, as fontes externas observadas durante o período 

ou por ocasião da elaboração das demonstrações contábeis: 

a) O valor de mercado do at ivo diminuiu sensivelmente, mais do que seria de se esperar como 

resultado da passagem do tempo ou do uso normal; 

b) Ocorreram, ou ocorrerão em futuro próximo, mudanças significat ivas no ambiente 

tecnológico, de mercado, econômico ou legal, no qual a ent idade opera ou no mercado para o 

qual o at ivo é ut ilizado; 

c) As taxas de juros de mercado, ou outras taxas de mercado de retorno sobre invest imentos 

aumentaram, e esses acréscimos provavelmente afetarão a taxa de desconto ut ilizada no 

cálculo do valor de um at ivo em uso e diminuirão significat ivamente o valor recuperável do 

at ivo; e 

d) O valor contábil do patrimônio líquido da ent idade se tornou maior do que o valor de suas 

ações no mercado. 

Segundo referido pronunciamento técnico, as fontes internas observadas durante o período ou 

por ocasião da elaboração das demonstrações contábeis: 

e) Evidência disponível de obsolescência ou de dano físico; 

f) Ocorreram, ou ocorrerão em futuro próximo, mudanças significat ivas, com efeito adverso 

sobre a ent idade, na medida ou maneira em que um at ivo é usado ou será ut ilizado. 

Essas mudanças, entre outras, incluem: o at ivo que se torna inat ivo, o at ivo que a administração 

planeja descont inuar, reestruturar ou baixar antecipadamente; ou, ainda, o at ivo que passa a 

ser classificado como de vida út il definida ao invés de indefinida; e 
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g) Levantamentos ou relatórios internos que evidenciem, por exemplo, a existência de 

dispêndios ext raordinários de construção, capitalização excessiva de encargos f inanceiros, etc. 

e indiquem que o desempenho econômico de um at ivo é, ou será pior do que o esperado. 

Valor Recuperável, em conformidade com o referido pronunciamento técnico, é definido como 

“ o maior valor entre o preço líquido de venda do at ivo e seu valor em uso” . Caso um desses 

valores exceda o valor contábil do at ivo, não haverá desvalorização nem necessidade de est imar 

o outro valor” . 

Ainda segundo o referido pronunciamento: 

“ A melhor evidência do preço líquido de venda de at ivos é obt ida a part ir de um contrato de 

venda formalizado. Caso não exista contrato formal, o preço poderá ser obt ido a part ir do valor 

de negociação em um mercado at ivo, menos as despesas necessárias de venda. Se essas fontes 

também não est iverem disponíveis, o preço deve ser baseado na melhor informação disponível 

para reflet ir o valor que uma ent idade possa obter, na data do balanço, para a alienação do at ivo 

em negociação com parte conhecedora, interessada e independente, sem que corresponda a 

uma transação compulsória ou decorrente de um processo de liquidação, após deduzir as 

despesas da baixa. Ao determinar esse valor, a ent idade pode considerar o resultado de 

transações recentes para at ivos semelhantes, dentro do mesmo setor em que opera” . 

O valor recuperável de um bem ou at ivo pode ser reconhecido pelo seu valor de mercado (Valor 

Justo CPC 27) quando houver compradores e vendedores dispostos a negociar a qualquer 

momento esses at ivos, sendo assim neste trabalho foi considerado que o valor justo pode ser  

reconhecido com valor recuperável (Valor Líquido de Venda CPC 01), já considerado um valor 

de venda formalizada entre partes interessadas, portanto não foram apontadas despesas 

adicionais de venda. 

“ O valor em uso de at ivos será est imado com base nos f luxos de caixa futuros derivados do uso 

contínuo dos at ivos relacionados, ut ilizando-se uma taxa de desconto para t razer esses f luxos 

de caixa a valor presente” . 

Quanto às diret rizes para os fluxos da caixa, são estabelecidas as seguintes: 

1) Os fluxos de caixa futuros devem ser est imados para o at ivo em sua condição atual. 

As est imat ivas de fluxos de caixa futuros não devem incluir: 

(a) futuras entradas ou saídas de caixa previstas para uma futura reestruturação com a qual a 

ent idade ainda não esteja formalmente compromissada, ou melhoria ou aprimoramento do 

desempenho do at ivo; e 

(b) entradas ou saídas de caixa provenientes de at ividades financeiras ou os recebimentos ou 

pagamentos de impostos sobre a renda. 
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2) A est imat iva de fluxos de caixa futuros deve ser baseada nas previsões e ou orçamentos 

aprovados pela administração da ent idade, sendo recomendável adotar um período de cinco 

anos. Períodos mais longos devem ser evitados pelo grau de incerteza cont ido nas premissas; 

entretanto, poderão ser aceitos desde que just ificados. 

3) A taxa de desconto deve ser uma taxa antes de impostos sobre a renda, que ref lita as 

avaliações atuais de mercado do valor da moeda no tempo e os riscos específicos do at ivo. Essa 

taxa representa o retorno que os invest idores exigiriam se eles houvessem de escolher um 

invest imento que gerasse fluxos de caixa de valores, tempo e perfil de risco equivalentes àqueles 

que a ent idade espera extrair do at ivo. Entretanto, se os fluxos est iverem em moeda de poder 

aquisit ivo constante, a taxa de desconto não deve reflet ir a estrutura de capital da ent idade, os 

riscos para os quais as futuras est imat ivas de fluxos de caixa foram ajustadas, nem a inf lação 

projetada. Caso contrário, o efeito das premissas será levado em consideração em duplicidade. 

4) Quando uma taxa não est iver diretamente disponível no mercado, a ent idade deverá est imar 

a taxa de desconto considerando o valor temporal do dinheiro para os períodos até ao fim da 

vida út il do at ivo e os riscos de os fluxos de caixa futuros diferirem em termos de valores e 

período das est imat ivas. Como ponto de part ida, a ent idade poderá considerar as seguintes 

taxas: 

a) o custo médio ponderado de capital da ent idade determinado pelo uso de técnicas 

específicas, tal como o Capital Asset Pricing M odel; e b) a taxa de emprést imos obt idos pela 

ent idade. 

Na presente avaliação, é importante destacar que, como os custos de reedição excederam o 

valor contábil do at ivo e eles não se const ituem em unidades geradoras de caixa, não houve 

necessidade de est imar o valor em uso, isto é a avaliação pelo fluxo de caixa. 

É ainda objeto do presente trabalho avaliatório a avaliação da vida út il remanescente dos itens 

do at ivo e, por conseguinte, a def inição das novas taxas de depreciação, com o f im precípuo de 

atender às determinações do inciso II do § 3º do art . 183 da Lei nº  6.404/ 76, acrescentado pela 

Lei nº  11.638/ 07, e M edida Provisória nº  449/ 08, que estabelece que: “ a companhia deverá 

efetuar, periodicamente, análise sobre a recuperação dos valores registrados no imobilizado e 

no intangível, a fim de que sejam revisados e ajustados os critérios ut ilizados para a 

determinação da vida út il econômica est imada e para cálculo da depreciação, exaustão e 

amort ização” . 

O Pronunciamento Técnico CPC 27 – At ivo Imobilizado tratou do valor depreciável e do período 

de depreciação, estabelecendo, dessa forma, o conceito de valor depreciável e a necessidade 

de revisão dos critérios ut ilizados para a determinação da vida út il est imada dos bens do 

imobilizado da seguinte forma: 
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“ O valor depreciável de um at ivo deve ser apropriado de forma sistemática ao longo da sua vida 

út il” . 

“ O valor residual e a vida út il de um ativo são revisados pelo menos ao final de cada exercício e, 

se as expectat ivas diferirem das est imat ivas anteriores, a mudança deve ser contabilizada como 

mudança de est imat iva contábil, segundo o Pronunciamento Técnico CPC 23 – Polít icas 

Contábeis, M udança de Est imat iva e Ret ificação de Erro” . 

Segundo Referido pronunciamento técnico, merece destaque a conceituação de vida út il e de 

vida econômica dos at ivos. A primeira refere-se à expectat iva do prazo de geração de benefícios 

econômicos para a ent idade que detém o controle, riscos e benefícios do at ivo e a segunda, à 

expectat iva em relação a todo o fluxo esperado de benefícios econômicos a ser gerado ao longo 

da vida econômica do at ivo, independentemente do número de ent idades que venham a ut ilizá-

lo. Dessa forma, nos casos em que o fluxo esperado de benefícios econômicos futuros seja 

usufruído exclusivamente por um único usuário, a vida út il será, no máximo, igual à vida 

econômica de um at ivo. Esse entendimento reforça a necessidade da determinação do valor 

residual, de forma que toda a cadeia de ut ilização do at ivo apresente informações confiáveis. O 

Pronunciamento Técnico CPC 27 também destaca: “ a importância da determinação do valor 

residual doas at ivos, de forma que o valor depreciável seja aquele montante não recuperável  

pela alienação do at ivo ao final de sua vida út il est imada. Desta forma, é fundamental na 

determinação do valor depreciável de um at ivo imobilizado a est imat iva do seu valor residual. 

Uma análise cr iteriosa na determinação desse valor é essencial para uma adequada alocação da 

depreciação ao longo da vida út il est imada do bem. Ressalta-se que, se o valor residual esperado 

do at ivo for superior ao seu valor contábil, nenhuma depreciação deverá ser reconhecida (item 

52 do Pronunciamento Técnico CPC 27)” . Levando-se em consideração que o Valor Justo de 

M ercado dos bens móveis foi ident ificado tecnicamente como superior ao valor do lançamento 

contábil, não houve perda por recuperabilidade. 

 

DESCRIÇÃO VALOR JUSTO DE M ERCADO 

M ÁQUINAS E EQUIPAM ENTOS R$ 6.370.000,00 

VEÍCULOS R$ 167.000,00 

EQUIPAM ENTO DE INFORM ÁTICA R$ 152.000,00 

M ÓVEIS E UTENCÍLIOS R$ 105.000,00 

SOFTWARE R$ 115.000,00 

TOTAL R$ 6.909.000,00    
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7. GRAU DE FUNDAM ENTAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

Em atendimento ao item 9 da NBR 14.653-5-2006 e de acordo com a tabela 2, o quadro abaixo 

demonstra que o presente trabalho avaliatório se enquadrou no grau de fundamentação II. 

ITEM  DESCRIÇÃO GRAU OBSERVAÇÃO 

1 VISTORIA II Caract erização sintét ica do bem e 
seus principais componentes, com 

fot ografias. 

2 FUNCIONAM ENTO II O funcionamento foi observado pelo 
engenheiro de avaliações 

3 FONTES DE INFORM AÇÃO E DADOS 
DE M ERCADO 

I Para valor de mercado: 1 dado de 
mercado de bem similar no estado 

do avaliando. 

4 DEPRECIAÇÃO II Calculada por metodologia 
Consagrada 

 

GRAU III II I 

Pont os M ínimos 10 6 4 

Rest rições Todos os itens no 
mínimo no grau II 

Itens 2 e 4 no 
mínimo o 

grau II e os demais 
no 

mínimo no grau I 

Todos os itens no 
mínimo no grau I 

 

O atendimento a cada exigência do Grau I terá 1 ponto; do Grau II, 2 pontos; e do Grau III, 3 

pontos. Por tanto nesta avaliação somam-se os pontos conforme segue: 

Item 1: Avaliação 2 Pontos 

Item 2: Funcionamento 2 Pontos 

Item 3: Fontes de informação e dados de mercado 1 Ponto 

Item 4: Depreciação 2 Pontos 

Total: 7 Pontos 

Grau de fundamentação obt ido: Grau II 

 

8. DESCRIÇÃO DE EQUIPAM ENTOS 

 

DESCRIÇÃO FIGURA UTILIZAÇÃO VALOR NOVO 

Compressor de Ar GA26 
Serie BRP076274 

01 

Ut ilizado para geração de ar 
comprimido para alimentação do 
sistema e movimentação das máquinas 
de envase e encart uchamento. 

R$ 125.000,00 

M isturador BM I 800 32 

Ut ilizado para a mistura de 
ingredientes em pós e/ ou grãos para 
termos uma homogeneização f inal 
adequada atendendo as exigências de 
mercado e qualidade. 

R$ 110.000,00 

Envasadora Automatica 
Syst empack 

04 
Ut ilizado para performar embalagens 
plást icas flexíveis em formatos de 
sachês t ipo display e envasar produtos 

R$ 450.000,00 
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formulados em pó em pequenas 
porções. 

Empilhadeira M arca St ill do 
Brasil 

23 
Ut ilizada para elevação e 
movimentação de cargas (sacarias) 
dispostas em palet es (1,00x1,20m) 

R$ 54.000,00 

Empilhadeira Elét r ica - Serie 
6126318 

41 
Ut ilizada para elevação e 
movimentação de cargas (sacarias) 
dispostas em palet es (1,00x1,20m) 

R$ 31.000,00 

Empilhadeira a combustão 22 

Ut ilizada para elevação e 
movimentação de cargas (sacarias) 
dispostas em paletes (1,00x1,20m), Big 
Bags, com ut ilização externa a fábrica 
para carregament o e descarregament o 
de caminhões que contemplam as 
cargas. 

R$ 150.000,00 

Desensacareira de Big Bag 
M od. M ach1000 

21 

Ut ilizado para o f racionamento de Big 
Bags de açúcar para Bags de menor 
volume e/ ou sacarias at ravés de 
células de cargas e válvula rot at iva. 

R$ 380.000,00 

Empilhadeira Hyster M od. 
H50FT 

03 

Ut ilizada para elevação e 
movimentação de cargas (sacarias) 
dispostas em paletes (1,00x1,20m), Big 
Bags, com ut ilização externa a fábrica 
para carregament o e descarregament o 
de caminhões que contemplam as 
cargas. 

R$ 150.000,00 

Encart uchadeira Horiz 
Intermit EHI-03 

25 

Ut ilizado para performar embalagens 
de papel cartão em formatos de 
cartuchos e int roduzir sachês de 
produtos formulados em pó em 
porções dentro dos cartuchos. 

R$ 350.000,00 

Raio X - XR/  Safeline/  X3314/  
STD 

14 

Ut ilizado para receber a passagem de 
sachês, potes, cartuchos at ravés de 
uma esteira tendo a finalidade da 
detecção de corpos est ranhos dentro 
dos mesmos. 

R$ 600.000,00 

M áquina Automat ica Vert ical 
M odelo Ult ra VS 250 
 

12 

Ut ilizado para performar embalagens 
plást icas flexíveis em formatos de 
sachês t ipo display, almofada, 4 soldas 
e Sanfonados, assim como envasar 
produtos formulados em pó de forma 
fracionada. 

R$ 500.00,00 

M áquina Automat ica Vert ical 
Ult ra VS-250 

11 

Ut ilizado para performar embalagens 
plást icas flexíveis em formatos de 
sachês t ipo display, almofada, 4 soldas 
e Sanfonados, assim como envasar 
produtos formulados em pó de forma 
fracionada. 

R$ 500.00,00 

M áquina Automat ica Vert ical 
M odelo Ult ra VS 250 

09 

Ut ilizado para performar embalagens 
plást icas flexíveis em formatos de 
sachês t ipo display, almofada, 4 soldas 
e Sanfonados, assim como envasar 
produtos formulados em pó de forma 
fracionada. 

R$ 500.00,00 

M áquina Automat ica Vert ical 
M odelo Ult ra VS 250 

08 

Ut ilizado para performar embalagens 
plást icas flexíveis em formatos de 
sachês t ipo display, almofada, 4 soldas 
e Sanfonados, assim como envasar 
produtos formulados em pó de forma 
fracionada. 

R$ 500.00,00 

M áquina Automat ica Vert ical 
M odelo Ult ra VS 250 

10 
Ut ilizado para performar embalagens 
plást icas flexíveis em formatos de 
sachês t ipo display, almofada, 4 soldas 

R$ 500.00,00 
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e Sanfonados, assim como envasar 
produtos formulados em pó de forma 
fracionada. 

M áquina Encartuchadeira 24 

Ut ilizado para performar embalagens 
de papel cartão em formatos de 
cartuchos e int roduzir sachês de 
produtos formulados em pó em 
porções dentro dos cartuchos. 

R$ 700.00,00 

M isturador Ribbon Blender 
CH DRB 
 

33 

Ut ilizado para a mistura de 
ingredientes em pós e/ ou grãos para 
termos uma homogeneização f inal 
adequada atendendo as exigências de 
mercado e qualidade. 

R$ 190.000,00 

M oinho de M art elo tigre 
modelo ASN 45/ 11 

27 

Ut ilizado para a t rituração de grãos 
(açúcar) quando passa por um sistema 
de “ martelos” , onde as part ículas são 
t rituradas para melhor dissolução do 
produto final. 

R$ 136.000,00 

M isturador Horiz c hélice 
serie 095 

30 

Ut ilizado para a mistura de 
ingredientes em pós e/ ou grãos para 
termos uma homogeneização f inal 
adequada atendendo as exigências de 
mercado e qualidade. 

R$ 145.000,00 

M isturador 5213 29 

Ut ilizado para a mistura de 
ingredientes em pós e/ ou grãos para 
termos uma homogeneização f inal 
adequada atendendo as exigências de 
mercado e qualidade. 

R$ 45.000,00 

Peneira Rotativa 5216 31 

Ut ilizado para a mistura de 
ingredientes em pós e/ ou grãos para 
termos uma homogeneização f inal 
adequada atendendo as exigências de 
mercado e qualidade. 

R$ 23.500,00 

M isturador 5236 34 

Ut ilizado para a mistura de 
ingredientes em pós e/ ou grãos para 
termos uma homogeneização f inal 
adequada atendendo as exigências de 
mercado e qualidade. 

R$ 45.000,00 

M isturador 5241 35 

Ut ilizado para a mistura de 
ingredientes em pós e/ ou grãos para 
termos uma homogeneização f inal 
adequada atendendo as exigências de 
mercado e qualidade. 

R$ 45.000,00 

M áquina M asipack 
Automát ica Vertical M odelo 
Ult ra Plain 

07 

Ut ilizado para performar embalagens 
plást icas flexíveis em formatos de 
sachês t ipo display, almofada, 4 soldas 
e Sanfonados, assim como envasar 
produtos formulados em pó de forma 
fracionada. 

R$ 500.00,00 

Transportador de Rosca sem 
Fim M odelo T-035 

40 

Ut ilizado em conjunto com mist urador 
e máquina de envase, com a finalidade 
de t ransport ar produtos ao seu dest ino 
at ravés de roscas em formato de 
helicoide para alimentação da 
máquina de envase. 

R$ 84.00,00 

M isturador BM I 1500 
 

34 

Ut ilizado para a mistura de 
ingredientes em pós e/ ou grãos para 
termos uma homogeneização f inal 
adequada atendendo as exigências de 
mercado e qualidade. 

R$ 170.000,00 

M isturador t ipo horizontal 
com helicoidais 

37 
Ut ilizado para a mistura de 
ingredientes em pós e/ ou grãos para 
termos uma homogeneização f inal 

R$ 202.00,00 
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adequada atendendo as exigências de 
mercado e qualidade. 

M áquina Dosadora 
Automat ica M odelo SPDR Ser 
23 

13 

Ut ilizado para envasar produtos 
formulados em pó de forma fracionada 
em embalagens plásticas rígidas em 
formatos circular ou anatômicos, como 
por exemplo pot es. 

R$ 210.000,00 

Encart uchadeira Automat ica 
Horizontal 

26 

Ut ilizado para performar embalagens 
de papel cartão em formatos de 
cartuchos e int roduzir sachês de 
produtos formulados em pó em 
porções dentro dos cartuchos. 

R$ 700.00,00 

Servidor Dell R640 39 
Ut ilizado e dedicado a executar 
aplicações e serviços dentro de uma 
rede LAN ou WAN. 

R$ 37.000,00 

M áquina Envasadora M od. 
SP300 

 

Ut ilizado para performar embalagens 
plást icas flexíveis em formatos de 
sachês t ipo display e envasar produtos 
formulados em pó em pequenas 
porções. 

R$ 432.000,00 

Sistema controle peso e 
detecção de metais 5213 

15 

Equipament o combo, contendo o 
módulo de detecção de metais e o 
módulo de controle de peso, ut ilizado 
para a detecção de corpos est ranhos 
(metal) como uma etapa, assim como a 
verificação de peso do item envasado 
(acima e abaixo) em próxima etapa, 
t rabalha em conjunto com as 
envasadoras. 

R$ 110.00,00 

Sistema controle peso e 
detecção de metais 5214 

16 

Equipament o combo, contendo o 
módulo de detecção de metais e o 
módulo de controle de peso, ut ilizado 
para a detecção de corpos est ranhos 
(metal) como uma etapa, assim como a 
verificação de peso do item envasado 
(acima e abaixo) em próxima etapa, 
t rabalha em conjunto com as 
envasadoras. 

R$ 110.00,00 

Sistema controle peso e 
detecção de metais 5216 

17 

Equipament o combo, contendo o 
módulo de detecção de metais e o 
módulo de controle de peso, ut ilizado 
para a detecção de corpos est ranhos 
(metal) como uma etapa, assim como a 
verificação de peso do item envasado 
(acima e abaixo) em próxima etapa, 
t rabalha em conjunto com as 
envasadoras. 

R$ 110.00,00 

Sistema controle peso e 
detecção de metais 5221 

18 

Equipament o combo, contendo o 
módulo de detecção de metais e o 
módulo de controle de peso, ut ilizado 
para a detecção de corpos est ranhos 
(metal) como uma etapa, assim como a 
verificação de peso do item envasado 
(acima e abaixo) em próxima etapa, 
t rabalha em conjunto com as 
envasadoras. 

R$ 110.00,00 

Sistema controle peso e 
detecção de metais 5232 

19 

Equipament o combo, contendo o 
módulo de detecção de metais e o 
módulo de controle de peso, ut ilizado 
para a detecção de corpos est ranhos 
(metal) como uma etapa, assim como a 
verificação de peso do item envasado 
(acima e abaixo) em próxima etapa, 

R$ 110.00,00 
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t rabalha em conjunto com as 
envasadoras. 

Sistema controle peso e 
detecção de metais 5234 

20 

Equipament o combo, contendo o 
módulo de detecção de metais e o 
módulo de controle de peso, ut ilizado 
para a detecção de corpos est ranhos 
(metal) como uma etapa, assim como a 
verificação de peso do item envasado 
(acima e abaixo) em próxima etapa, 
t rabalha em conjunto com as 
envasadoras. 

R$ 110.00,00 

Licença de uso Totvs 
Contrato: CONTEVO32 
 

s/ n 

Sist ema de diversos módulos ut ilizado 
para controle geral da empresa, ent re 
eles, f inanceiro, compras, produção, 
comercial et c. 

R$ 134.167,70 

Furgão Peugeot  -Chassi 
9V8VBBHXGM A001870 

06 
Ut ilizado para ent regas de mercadorias 
e t ransporte de insumos para 
abastecimento da fábrica. 

R$ 131.913,00 

VW Novo Voyage Chassi 
9BWDB45U2JT097562 

28 
Ut ilizado para serviços administ rat ivos 
e/ ou viagens comerciais e visitas 
técnicas. 

R$ 54.073,00 

Conjunto de cont role de 
acesso da fábrica 

05 

Ut ilizado para sist ema de segurança de 
alimentos, são dispositivos que 
cont rolam acesso das portas, ent rada e 
saída de colaboradores. 

R$ 52.259,55 

M odulo de est rutura de aço 38 
Ut ilizado para armazenamento de 
produtos acabados, assim como 
matéria-prima. 

R$ 145.224,24 

Conjunto de exaustores e 
insufladores 

02 

Ut ilizado para t roca de ar dent ro da 
unidade fabril, onde o insuflador 
empurra ar para dentro e o exaustor 
enviar ar para fora, realizando assim a 
t roca de ar. 

R$ 160.000,00 

 

 

9. ANEXOS 

Foi anexado ao presente laudo: 

Anexo 1: Planilha de Avaliação 

 

Pedreira, 18 Fevereiro de 2022. 

 

 

________________________                                  ________________________ 

Carlos Rodrigo Giomo                                                Carlos Roberto Ariolli 

Esp. Automação Industrial                                        Diretor Financeiro/ Industr ial 

CREA 5062380531                                                       CPF: 016.152.618-77 
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ESTADO DE CONSERVAÇÃO
a) – Novo
b) – Entre Novo e Regular
c) – Regular
d) – Ente Regular e Reparos Simples
e) – Reparos Simples
f) – Entre Reparos Simples e Importantes
g) – Reparos Importantes
h) – Entre Reparos Importantes e s/valor
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UTILIZAÇÃO VALOR  NOVO VALOR MERCADO
ESTADO DE 

CONSERVAÇÃO
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Compressor de Ar GA26 Serie 
BRP076274

Máquinas 1
Utilizado para geração de ar comprimido para
alimentação do sistema e movimentação das máquinas
de envase e encartuchamento.

R$ 125.000,00 R$ 95.000,00 b) – Entre Novo e Regular 10 30 12 40 29% R$ 89.000,00

Misturador BMI 800 Máquinas 32
Utilizado para a mistura de ingredientes em pós e/ou
grãos para termos uma homogeneização final adequada
atendendo as exigências de mercado e qualidade.

R$ 110.000,00 R$ 85.000,00
d) – Ente Regular e 
Reparos Simples

10 30 17 57 44% R$ 61.930,00

Envasadora Automatica Systempack Máquinas 4
Utilizado para performar embalagens plásticas flexíveis
em formatos de sachês tipo display e envasar produtos
formulados em pó em pequenas porções.

R$ 450.000,00 R$ 435.000,00 a) – Novo 10 25 2 8 4% R$ 430.560,00

Empilhadeira Marca Still do Brasil Máquinas 23
Utilizada para elevação e movimentação de cargas
(sacarias) dispostas em paletes (1,00x1,20m)

R$ 54.000,00 R$ 45.000,00 b) – Entre Novo e Regular 10 20 6 30 20% R$ 43.470,00

Empilhadeira Elétrica - Serie 6126318 Máquinas 41
Utilizada para elevação e movimentação de cargas
(sacarias) dispostas em paletes (1,00x1,20m)

R$ 31.000,00 R$ 22.000,00 b) – Entre Novo e Regular 10 20 12 60 49% R$ 15.872,00

Empilhadeira a combustão Máquinas 22

Utilizada para elevação e movimentação de cargas
(sacarias) dispostas em paletes (1,00x1,20m), Big Bags,
com utilização externa a fábrica para carregamento e
descarregamento de caminhões que contemplam as
cargas.

R$ 15.000,00 R$ 11.000,00 b) – Entre Novo e Regular 10 20 12 60 49% R$ 7.680,00

Desensacareira de Big Bag Mod. 
Mach1000

Máquinas 21
Utilizado para o fracionamento de Big Bags de açúcar
para Bags de menor volume e/ou sacarias através de
células de cargas e válvula rotativa.

R$ 380.000,00 R$ 350.000,00 b) – Entre Novo e Regular 10 25 4 16 9% R$ 344.622,00

Empilhadeira Hyster Mod. H50FT Máquinas 3

Utilizada para elevação e movimentação de cargas
(sacarias) dispostas em paletes (1,00x1,20m), Big Bags,
com utilização externa a fábrica para carregamento e
descarregamento de caminhões que contemplam as
cargas.

R$ 150.000,00 R$ 80.000,00 c) – Regular 10 20 19 95 91% R$ 12.900,00

Encartuchadeira Horiz Intermit EHI-03 Máquinas 25
Utilizado para performar embalagens de papel cartão em
formatos de cartuchos e introduzir sachês de produtos
formulados em pó em porções dentro dos cartuchos.

R$ 350.000,00 R$ 345.000,00 a) – Novo 10 25 1 4 2% R$ 342.720,00

Raio X - XR/ Safeline/ X3314/ STD Máquinas 14
Utilizado para receber a passagem de sachês, potes,
cartuchos através de uma esteira tendo a finalidade da
detecção de corpos estranhos dentro dos mesmos.

R$ 600.000,00 R$ 580.000,00 a) – Novo 10 30 3 10 6% R$ 567.000,00

Máquina Automatica Vertical Modelo
Ultra VS 250 -234

Máquinas 12

Utilizado para performar embalagens plásticas flexíveis
em formatos de sachês tipo display, almofada, 4 soldas e
Sanfonados, assim como envasar produtos formulados
em pó de forma fracionada.

R$ 500.000,00 R$ 250.000,00
d) – Ente Regular e 
Reparos Simples

10 25 19 76 70% R$ 152.000,00

Máquina Automatica Vertical Ultra VS-
250 -221

Máquinas 11

Utilizado para performar embalagens plásticas flexíveis
em formatos de sachês tipo display, almofada, 4 soldas e
Sanfonados, assim como envasar produtos formulados
em pó de forma fracionada.

R$ 500.000,00 R$ 250.000,00
d) – Ente Regular e 
Reparos Simples

10 25 19 76 70% R$ 152.000,00

Máquina Automatica Vertical Modelo
Ultra VS 250 - 214

Máquinas 9

Utilizado para performar embalagens plásticas flexíveis
em formatos de sachês tipo display, almofada, 4 soldas e
Sanfonados, assim como envasar produtos formulados
em pó de forma fracionada.

R$ 500.000,00 R$ 250.000,00
d) – Ente Regular e 
Reparos Simples

10 25 14 56 48% R$ 259.000,00

Máquina Automatica Vertical Modelo
Ultra VS 250 -213

Máquinas 8

Utilizado para performar embalagens plásticas flexíveis
em formatos de sachês tipo display, almofada, 4 soldas e
Sanfonados, assim como envasar produtos formulados
em pó de forma fracionada.

R$ 500.000,00 R$ 250.000,00
d) – Ente Regular e 
Reparos Simples

10 25 13 52 44% R$ 280.000,00
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Máquina Automatica Vertical Modelo
Ultra VS 250 - 232

Máquinas 10

Utilizado para performar embalagens plásticas flexíveis
em formatos de sachês tipo display, almofada, 4 soldas e
Sanfonados, assim como envasar produtos formulados
em pó de forma fracionada.

R$ 500.000,00 R$ 250.000,00
d) – Ente Regular e 
Reparos Simples

10 25 17 68 61% R$ 197.000,00

Máquina Encartuchadeira 216 Máquinas 24
Utilizado para performar embalagens de papel cartão em
formatos de cartuchos e introduzir sachês de produtos
formulados em pó em porções dentro dos cartuchos.

R$ 700.000,00 R$ 500.000,00 c) – Regular 10 25 11 44 33% R$ 466.200,00

Misturador Ribbon Blender CH DRB Máquinas 33
Utilizado para a mistura de ingredientes em pós e/ou
grãos para termos uma homogeneização final adequada
atendendo as exigências de mercado e qualidade.

R$ 190.000,00 R$ 145.000,00 c) – Regular 10 30 11 37 26% R$ 139.840,00

Moinho de Martelo tigre modelo ASN
45/11

Máquinas 27
Utilizado para a trituração de grãos (açúcar) quando
passa por um sistema de “martelos”, onde as partículas
são trituradas para melhor dissolução do produto final.

R$ 136.000,00 R$ 75.000,00 c) – Regular 10 25 15 60 49% R$ 68.952,00

Misturador Horiz c hélice serie 095 Máquinas 30
Utilizado para a mistura de ingredientes em pós e/ou
grãos para termos uma homogeneização final adequada
atendendo as exigências de mercado e qualidade.

R$ 145.000,00 R$ 98.000,00 c) – Regular 10 30 14 47 35% R$ 93.960,00

Misturador 5213 Máquinas 29
Utilizado para a mistura de ingredientes em pós e/ou
grãos para termos uma homogeneização final adequada
atendendo as exigências de mercado e qualidade.

R$ 45.000,00 R$ 25.000,00
d) – Ente Regular e 
Reparos Simples

10 30 23 77 70% R$ 13.680,00

Peneira Rotativa 5216 Máquinas 31
Utilizado para a mistura de ingredientes em pós e/ou
grãos para termos uma homogeneização final adequada
atendendo as exigências de mercado e qualidade.

R$ 23.500,00 R$ 21.000,00 b) – Entre Novo e Regular 10 15 3 20 12% R$ 20.680,00

Misturador 5236 Máquinas 34
Utilizado para a mistura de ingredientes em pós e/ou
grãos para termos uma homogeneização final adequada
atendendo as exigências de mercado e qualidade.

R$ 45.000,00 R$ 25.000,00
d) – Ente Regular e 
Reparos Simples

10 30 23 77 70% R$ 13.680,00

Misturador 5241 Máquinas 35
Utilizado para a mistura de ingredientes em pós e/ou
grãos para termos uma homogeneização final adequada
atendendo as exigências de mercado e qualidade.

R$ 45.000,00 R$ 25.000,00
d) – Ente Regular e 
Reparos Simples

10 30 20 67 58% R$ 18.720,00

Máquina Masipack Automática
Vertical Modelo Ultra Plain

Máquinas 7

Utilizado para performar embalagens plásticas flexíveis
em formatos de sachês tipo display, almofada, 4 soldas e
Sanfonados, assim como envasar produtos formulados
em pó de forma fracionada.

R$ 500.000,00 R$ 300.000,00
d) – Ente Regular e 
Reparos Simples

10 25 16 64 56% R$ 218.500,00

Transportador de Rosca sem Fim
Modelo T-035

Máquinas 40

Utilizado em conjunto com misturador e máquina de
envase, com a finalidade de transportar produtos ao seu
destino através de roscas em formato de helicoide para
alimentação da máquina de envase.

R$ 84.000,00 R$ 70.000,00 b) – Entre Novo e Regular 10 20 7 35 23% R$ 64.848,00

Misturador BMI 1500 Máquinas 34
Utilizado para a mistura de ingredientes em pós e/ou
grãos para termos uma homogeneização final adequada
atendendo as exigências de mercado e qualidade.

R$ 170.000,00 R$ 95.000,00
d) – Ente Regular e 
Reparos Simples

10 30 17 57 48% R$ 88.060,00

Misturador tipo horizontal com
helicoidais

Máquinas 37
Utilizado para a mistura de ingredientes em pós e/ou
grãos para termos uma homogeneização final adequada
atendendo as exigências de mercado e qualidade.

R$ 202.000,00 R$ 185.000,00
d) – Ente Regular e 
Reparos Simples

10 30 7 23 20% R$ 160.792,00

Máquina Dosadora Automatica
Modelo SPDR Ser 23

Máquinas 13

Utilizado para envasar produtos formulados em pó de
forma fracionada em embalagens plásticas rígidas em
formatos circular ou anatômicos, como por exemplo
potes.

R$ 210.000,00 R$ 196.000,00 b) – Entre Novo e Regular 10 25 3 12 7% R$ 195.825,00

Encartuchadeira Automatica
Horizontal

Máquinas 26
Utilizado para performar embalagens de papel cartão em
formatos de cartuchos e introduzir sachês de produtos
formulados em pó em porções dentro dos cartuchos.

R$ 700.000,00 R$ 500.000,00 c) – Regular 10 25 13 52 42% R$ 406.700,00

Servidor Dell R640
Equipamento de 

Informática
39

Utilizado e dedicado a executar aplicações e serviços 
dentro de uma rede LAN ou WAN.

R$ 37.000,00 R$ 32.000,00 b) – Entre Novo e Regular 10 15 4 27 16% R$ 30.932,00

Máquina Envasadora Mod. SP300 Máquinas
Utilizado para performar embalagens plásticas flexíveis
em formatos de sachês tipo display e envasar produtos
formulados em pó em pequenas porções.

R$ 432.000,00 R$ 320.000,00
d) – Ente Regular e 
Reparos Simples

10 25 16 64 56% R$ 188.784,00
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Sistema controle peso e detecção de
metais 5213

Equipamento de 
Informática

15

Equipamento combo, contendo o módulo de detecção de
metais e o módulo de controle de peso, utilizado para a
detecção de corpos estranhos (metal) como uma etapa,
assim como a verificação de peso do item envasado
(acima e abaixo) em próxima etapa, trabalha em
conjunto com as envasadoras.

R$ 110.000,00 R$ 70.000,00 c) – Regular 10 15 9 60 49% R$ 55.770,00

Sistema controle peso e detecção de
metais 5214

Máquinas 16

Equipamento combo, contendo o módulo de detecção de
metais e o módulo de controle de peso, utilizado para a
detecção de corpos estranhos (metal) como uma etapa,
assim como a verificação de peso do item envasado
(acima e abaixo) em próxima etapa, trabalha em
conjunto com as envasadoras.

R$ 110.000,00 R$ 70.000,00 c) – Regular 10 15 9 60 49% R$ 55.770,00

Sistema controle peso e detecção de
metais 5216

Máquinas 17

Equipamento combo, contendo o módulo de detecção de
metais e o módulo de controle de peso, utilizado para a
detecção de corpos estranhos (metal) como uma etapa,
assim como a verificação de peso do item envasado
(acima e abaixo) em próxima etapa, trabalha em
conjunto com as envasadoras.

R$ 110.000,00 R$ 70.000,00 c) – Regular 10 15 9 60 49% R$ 55.770,00

Sistema controle peso e detecção de
metais 5221

Máquinas 18

Equipamento combo, contendo o módulo de detecção de
metais e o módulo de controle de peso, utilizado para a
detecção de corpos estranhos (metal) como uma etapa,
assim como a verificação de peso do item envasado
(acima e abaixo) em próxima etapa, trabalha em
conjunto com as envasadoras.

R$ 110.000,00 R$ 70.000,00 c) – Regular 10 15 9 60 49% R$ 55.770,00

Sistema controle peso e detecção de
metais 5232

Máquinas 19

Equipamento combo, contendo o módulo de detecção de
metais e o módulo de controle de peso, utilizado para a
detecção de corpos estranhos (metal) como uma etapa,
assim como a verificação de peso do item envasado
(acima e abaixo) em próxima etapa, trabalha em
conjunto com as envasadoras.

R$ 110.000,00 R$ 70.000,00 c) – Regular 10 15 9 60 49% R$ 55.770,00

Sistema controle peso e detecção de
metais 5234

Máquinas 20

Equipamento combo, contendo o módulo de detecção de
metais e o módulo de controle de peso, utilizado para a
detecção de corpos estranhos (metal) como uma etapa,
assim como a verificação de peso do item envasado
(acima e abaixo) em próxima etapa, trabalha em
conjunto com as envasadoras.

R$ 110.000,00 R$ 70.000,00 c) – Regular 10 15 9 60 49% R$ 55.770,00

Licença de uso Totvs Contrato:
CONTEVO32

Software s/n
Sistema de diversos módulos utilizado para controle geral
da empresa, entre eles, financeiro, compras, produção,
comercial etc.

R$ 134.167,70 R$ 115.000,00 a) – Novo 10 30 11 37 25% R$ 101.296,61

Furgão Peugeot -Chassi
9V8VBBHXGMA001870

Veículos 6
Utilizado para entregas de mercadorias e transporte de
insumos para abastecimento da fábrica.

R$ 131.913,00 R$ 120.000,00 a) – Novo 10 15 2 13 12% R$ 116.083,44

VW Novo Voyage Chassi
9BWDB45U2JT097562

Veículos 28
Utilizado para serviços administrativos e/ou viagens
comerciais e visitas técnicas.

R$ 54.073,00 R$ 47.000,00 b) – Entre Novo e Regular 10 15 5 33 21% R$ 42.663,60

Conjunto de controle de acesso da
fábrica

Equipamento de 
Informática

5
Utilizado para sistema de segurança de alimentos, são
dispositivos que controlam acesso das portas, entrada e
saída de colaboradores.

R$ 52.259,55 R$ 50.000,00 b) – Entre Novo e Regular 10 20 3 15 8% R$ 48.073,56

Modulo de estrutura de aço Moveis e Utensílios 38
Utilizado para armazenamento de produtos acabados,
assim como matéria-prima.

R$ 145.224,24 R$ 105.000,00 c) – Regular 10 30 15 50 39% R$ 88.441,56

Conjunto de exaustores e insufladores Máquinas 2
Utilizado para troca de ar dentro da unidade fabril, onde
o insuflador empurra ar para dentro e o exaustor enviar
ar para fora, realizando assim a troca de ar.

R$ 160.000,00 R$ 142.000,00 b) – Entre Novo e Regular 10 15 3 20 12% R$ 140.800,00

Valor Mercado R$ 9.767.137,49 R$ 6.909.000,00 Valor Liquidez R$ 6.017.885,77
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A B C D E F G H

2 0,0102 0,0105 0,0351 0,0903 0,189 0,393 0,531 0,754

4 0,0208 0,0211 0,0455 0,1 0,198 0,346 0,536 0,757

6 0,0318 0,0321 0,0562 0,11 0,207 0,353 0,541 0,76

8 0,0432 0,0435 0,0673 0,121 0,216 0,361 0,546 0,763

10 0,055 0,0553 0,0788 0,132 0,226 0,369 0,552 0,766

12 0,0672 0,0675 0,0907 0,143 0,236 0,377 0,558 0,769

14 0,0798 0,0801 0,103 0,154 0,246 0,385 0,564 0,772

16 0,0928 0,0931 0,116 0,166 0,257 0,394 0,57 0,775

18 0,106 0,106 0,129 0,178 0,268 0,403 0,576 0,778

20 0,12 0,12 0,142 0,191 0,279 0,418 0,583 0,782

22 0,134 0,134 0,156 0,204 0,291 0,422 0,59 0,785

24 0,149 0,149 0,17 0,218 0,303 0,431 0,596 0,789

26 0,164 0,164 0,185 0,231 0,315 0,441 0,604 0,793

28 0,179 0,179 0,2 0,246 0,328 0,452 0,611 0,796

30 0,195 0,195 0,215 0,26 0,341 0,462 0,618 0,8

32 0,211 0,211 0,231 0,275 0,354 0,473 0,626 0,804

34 0,228 0,228 0,247 0,29 0,368 0,484 0,634 0,808

36 0,245 0,245 0,264 0,305 0,381 0,495 0,642 0,813

38 0,262 0,262 0,281 0,322 0,396 0,507 0,65 0,817

40 0,288 0,288 0,299 0,338 0,41 0,519 0,659 0,821

42 0,299 0,298 0,316 0,355 0,425 0,531 0,667 0,826

44 0,317 0,317 0,334 0,372 0,44 0,544 0,676 0,831

46 0,336 0,336 0,352 0,389 0,456 0,556 0,685 0,835

48 0,356 0,355 0,371 0,407 0,472 0,569 0,694 0,84

50 0,375 0,375 0,391 0,426 0,488 0,582 0,704 0,845

52 0,395 0,395 0,419 0,44 0,505 0,596 0,713 0,85

54 0,416 0,416 0,43 0,463 0,521 0,61 0,723 0,855

56 0,437 0,437 0,451 0,482 0,539 0,624 0,733 0,86

58 0,458 0,458 0,472 0,502 0,556 0,638 0,743 0,866

60 0,488 0,488 0,493 0,522 0,574 0,653 0,753 0,871

62 0,502 0,502 0,515 0,542 0,592 0,667 0,754 0,877

64 0,525 0,525 0,537 0,563 0,611 0,683 0,775 0,882

66 0,548 0,548 0,559 0,584 0,69 0,698 0,786 0,888

68 0,571 0,571 0,582 0,606 0,649 0,714 0,797 0,894

70 0,595 0,595 0,605 0,628 0,668 0,729 0,808 0,904

72 0,622 0,622 0,629 0,65 0,688 0,746 0,819 0,909

74 0,644 0,644 0,653 0,673 0,708 0,762 0,831 0,912

76 0,669 0,669 0,677 0,696 0,729 0,779 0,843 0,918

78 0,694 0,694 0,722 0,719 0,749 0,896 0,855 0,924

80 0,72 0,72 0,727 0,743 0,771 0,813 0,867 0,931

82 0,746 0,746 0,753 0,767 0,792 0,83 0,88 0,937

84 0,773 0,773 0,778 0,791 0,814 0,845 0,892 0,944

86 0,8 0,8 0,805 0,816 0,836 0,866 0,905 0,95

88 0,827 0,827 0,832 0,841 0,858 0,885 0,918 0,957

90 0,855 0,855 0,859 0,867 0,881 0,903 0,931 0,964

92 0,883 0,883 0,886 0,893 0,904 0,922 0,945 0,971

94 0,912 0,912 0,914 0,919 0,928 0,941 0,958 0,978

96 0,941 0,941 0,942 0,946 0,951 0,96 0,972 0,985

98 0,97 0,97 0,971 0,973 0,976 0,98 0,98 0,998

100 1 1 1 1 1 1 1 1

IDADE EM % DE VIDA A B C D E F G H

Tabela de Ross-Heidecke
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