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2  

PLANO DE RECUPERAÇÃO JUDICIAL APRESENTADO PELA EMPRESA 

TOPACK DO BRASIL – EM RECUPERAÇÃO JUDICIAL. 

 

TOPACK DO BRASIL LTDA. – Em Recuperação Judicial, Sociedade Empresária Limitada, 

inscrita no CNPJ/MF sob o nº 01.625.072/0001-97, com sede na Avenida Projetada, 3615, Sitio 

Maniçoba, Americana - SP, CEP 13.473-291, doravante denominada simplesmente 

(“Recuperanda”, “Empresa” ou “Topack”), apresenta, aos autos do processo de recuperação 

judicial nº 1009898-02.2019.8.26.0019, em curso perante a 1ª Vara Cível da Comarca de 

Americana - SP (“Recuperação Judicial”), o presente plano de recuperação judicial (“Plano” ou 

“PRJ”), nos termos e condições a seguir: 

 

1. SUMÁRIO EXECUTIVO 

 

1.1 DEFINIÇÕES 

 

Os termos e expressões utilizados em letras maiúsculas ou não, sempre que 

mencionados, terão os significados que aqui lhes são atribuídos, sem prejuízo de que outros 

termos e expressões possam ser definidos no corpo deste documento. Tais termos serão 

utilizados, conforme apropriado, na sua forma singular ou plural, no gênero masculino ou 

feminino, em negrito ou não, sem que, com isso, percam o significado que lhes é atribuído. São 

eles: 

 

“Administrador Judicial”: Conforme nomeação pelo Juízo da Recuperação (nos 

termos do Capítulo II, Seção III da Lei de Falências e Recuperação), publicado no despacho de 

processamento da Recuperação Judicial; 

“Aprovação do Plano”: Significa a aprovação do Plano na Assembleia de Credores na 

data estipulada; 

“Assembleia Geral de Credores” ou sigla “AGC”: Assembleia formada nos termos do 

Capítulo II, Seção IV, da Lei 11.101/05 a qual é composta pelos credores relacionados conforme 

Art. 411; 

“Créditos Concursais”: Significam os créditos detidos pelos Credores Concursais, os 

quais serão novados e pagos conforme disposição aplicável deste Plano; 

                                                           
1Art. 41. A assembléia-geral será composta pelas seguintes classes de credores: I – titulares de créditos derivados da legislação do 
trabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho; II – titulares de créditos com garantia real; III – titulares de créditos quirografários, 
com privilégio especial, com privilégio geral ou subordinados. IV - titulares de créditos enquadrados como microempresa ou empresa 
de pequeno porte. 
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3  

“Credores”: Abrange todos os credores, independentemente de sua Classe (I, II, III e 

IV); 

“Créditos Sujeitos” e “Créditos não Sujeitos”: Conforme Art. 492da Lei 11.101/05, 

estão sujeitos a recuperação judicial todos os créditos existentes na data do pedido, ainda que não 

vencidos. Ficam excluídos, portanto, “Não Sujeitos”, os créditos extraconcursais, créditos fiscais e 

aqueles descritos no Art. 49 § 3º3 e 4º4; 

“Credores da Classe I”: Significam titulares de crédito (definidos no Capítulo II, Seção 

IV, Art. 41¹ da LRF) derivados da legislação do trabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho; 

“Credores da Classe II”: Significam titulares de créditos (definidos no Capítulo II, 

Seção IV, Art.41¹ da LRF) com garantia real; 

 “Credores da Classe III”: Significam titulares de crédito (definidos no Capítulo II, 

Seção IV, Art. 41¹ da LRF) quirografário, com privilégio especial, privilégio geral ou subordinados; 

“Credores da Classe IV”: Significam titulares de crédito (definidos no Capítulo II, 

Seção IV, Art. 41¹ da LRF, incluído pela Lei Complementar No 147 de 2014) enquadrados como 

Microempresas ou Empresas de Pequeno Porte; 

“Homologação Judicial do Plano”: Significa a decisão judicial proferida pelo Juízo da 

Recuperação, concedida nos termos do Art. 585da LRF; 

“LRF”: Sigla da Lei de Recuperação e Falência (11.101/05); 

“Plano de Recuperação Judicial”, “Plano” ou a sigla “PRJ”: O presente documento o 

qual é apresentado nas conformidades do Art. 536da LRF. É composto das estratégias a serem 

adotadas na recuperação e as condições de pagamentos dos credores sujeitos a RJ; 

“Quadro Geral de Credores” ou a sigla “QGC”: Significa a relação de credores 

consolidado e homologado conforme Art. 187da LRF; 

                                                           
2Art. 49. Estão sujeitos à recuperação judicial todos os créditos existentes na data do pedido, ainda que não vencidos. 
3 § 3º Tratando-se de credor titular da posição de proprietário fiduciário de bens móveis ou imóveis, de arrendador mercantil, de 
proprietário ou promitente vendedor de imóvel cujos respectivos contratos contenham cláusula de irrevogabilidade ou 
irretratabilidade, inclusive em incorporações imobiliárias, ou de proprietário em contrato de venda com reserva de domínio, seu 
crédito não se submeterá aos efeitos da recuperação judicial e prevalecerão os direitos de propriedade sobre a coisa e as condições 
contratuais, observada a legislação respectiva, não se permitindo, contudo, durante o prazo de suspensão a que se refere o § 4º do art. 
6º desta Lei, a venda ou a retirada do estabelecimento do devedor dos bens de capital essenciais a sua atividade empresarial. 
4 § 4º Não se sujeitará aos efeitos da recuperação judicial a importância a que se refere o inciso II do art. 86 desta Lei. 
5 Art. 58. Cumpridas as exigências desta Lei, o juiz concederá a recuperação judicial do devedor cujo plano não tenha sofrido objeção 
de credor nos termos do art. 55 desta Lei ou tenha sido aprovado pela assembleia-geral de credores na forma dos arts. 45 ou 56-A 
desta Lei. 
6 Art. 53. O plano de recuperação será apresentado pelo devedor em juízo no prazo improrrogável de 60 (sessenta) dias da publicação 
da decisão que deferir o processamento da recuperação judicial, sob pena de convolação em falência, e deverá conter: I – 
discriminação pormenorizada dos meios de recuperação a ser empregados, conforme o art. 50 desta Lei, e seu resumo; II – 
demonstração de sua viabilidade econômica; e III – laudo econômico-financeiro e de avaliação dos bens e ativos do devedor, subscrito 
por profissional legalmente habilitado ou empresa especializada. Parágrafo único. O juiz ordenará a publicação de edital contendo 
aviso aos credores sobre o recebimento do plano de recuperação e fixando o prazo para a manifestação de eventuais objeções, 
observado o art. 55 desta Lei. 
7 Art. 18. O administrador judicial será responsável pela consolidação do quadro-geral de credores, a ser homologado pelo juiz, com 
base na relação dos credores a que se refere o art. 7º , § 2º , desta Lei e nas decisões proferidas nas impugnações oferecidas.Parágrafo 
único. O quadro-geral, assinado pelo juiz e pelo administrador judicial, mencionará a importância e a classificação de cada crédito na 
data do requerimento da recuperação judicial ou da decretação da falência, será juntado aos autos e publicado no órgão oficial, no 
prazo de 5 (cinco) dias, contado da data da sentença que houver julgado as impugnações. 
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4  

“Recuperanda” ou “Empresa” ou “Topack”: significa a Topack do Brasil Ltda. – Em 

Recuperação Judicial. 

“Taxa Referencial”: significa a taxa constituída pelas trinta maiores instituições 

financeiras do país, assim consideradas em função do volume de captação de Certificado e Recibo 

de Depósito Bancário (CDB/RDB), dentre os bancos múltiplos com carteira comercial ou de 

investimento, bancos comerciais e de investimentos e caixas econômicas. A Taxa Referencial (TR) 

foi criada pela Lei nº 8.177/91, de 01 de março de 1991 e Resolução do CMN (Conselho Monetário 

Nacional) nº 2.437, de 30 de outubro de 1997 e também corrige os saldos mensais da caderneta 

de poupança. É divulgada pelo Banco Central do Brasil – BACEN, e para fins deste Plano, será 

considerada a variação em um período de um mês. 

 

2. CONSIDERAÇÕES GERAIS 

 

2.1 HISTÓRICO 

 

A atividade da Topack consiste, basicamente, na tecelagem de fios e tecidos de fibras 

artificiais e sintéticas, para a manufatura de embalagens de ráfia e flexíveis com extrusão, além de 

produzir alças de tecidos e fios para cordéis detonantes. A Topack foi fundada em 1997, na Cidade 

de Americana, Estada de São Paulo. A Recuperanda é pioneira e uma das principais empresas no 

mercado devido a qualidade de seus produtos e também o principal produto, big bags, 

embalagens flexíveis para transportes e que também podem ser usados para armazenar qualquer 

tipo de produto, podendo ser utilizada os mais variados usos, principalmente, em setores, 

alimentícios, fertilizantes, minério, petroquímico e agronegócio. Em 2006, já consolidada no 

mercado, sendo uma das principais empresas no segmento e impulsionada pelo panorama 

favorável vivenciado pelo país, a Empresa inaugurou um parque fabril moderno na Cidade de 

Santo Agostinho, Estado de Pernambuco, facilitando assim o atendimento da demanda do 

mercado da região. O principal ramo consumidor das embalagens produzidas pela Empresa é o 

agronegócio, setor sucroalcooleiro. Seu portfólio diversificado, consiste em Mag Bags e Big Bags, 

embalagens para diversos segmentos, Ecotopack, produto que são sistemas para deságue de logo, 

através da utilização de sacos de polipropileno, seu portfólio conta também com fios para 

explosivos, fios e tecidos geotexteis. No ano de 2002, a Empresa recebeu o Certificado ISO 9001, 

que atesta a qualidade e satisfação do cliente, já em 2013 recebeu o Certificado ISO 14.001, que 

atesta o sistema de gestão ambiental. Atualmente, a Empresa encontra-se sediada na Cidade de 

Americana, e com a filial na Cidade de Santo Agostinho, possuindo com uma área instalada de 

60.000 m² e uma área produtiva de 13.000 m² para fabricação de todo o processo produtivo de 
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5  

embalagens flexíveis. A Empresa é reconhecida nacional e internacionalmente por oferecerem 

aos clientes produtos com alto padrão de qualidade, operação com escala volumétrica de venda e 

eficiente logística, os que a torna uma das principais empresas de desenvolvimento e 

fornecimento de embalagens flexíveis do país. A Recuperanda detém ainda um importante 

complexo industrial em Americana, destacando-se pela alta capacidade de produção, em um 

parque industrial moderno destinado à produção de embalagens flexíveis. A indústria está 

equipada com máquinas e outros bens muito valiosos, o que faz com que essa unidade 

operacional possua um valor agregado relevante. Apesar de enfrentar uma grave crise econômica 

e financeira, seja em função das adversidades macroeconômicas e setoriais pelo alto nível de 

endividamento, a Recuperanda, possui uma marca consolidada no mercado, reconhecida pela 

qualidade de seus produtos, sendo a líder em seu segmento, responsável pela geração de 200 

empregos diretos, aproximadamente 300 indiretos e diversos empregos indiretos na cidade de 

Americana - SP.  

 

2.2 RAZÕES DA RECUPERAÇÃO JUDICIAL 

 

A atual situação financeira da Recuperanda decorre de uma série de fatores. 

Contribuíram para o agravamento da situação a queda da receita bruta, aumento dos custos da 

operação, investimentos desordenados, aumento do endividamento, crescimento das despesas 

financeiras e a crise que atingiu o país. A Topack obteve ao longo de sua trajetória grandes 

realizações, gozando de bom conceito junto aos seus stakeholders, enfrentando as intempéries 

próprias do mercado e do cenário econômico. Em 2006, foram realizados investimentos com 

recursos próprios e com recursos captados no mercado financeiro, em uma estrutura capaz de 

atender de maneira integral o mercado em que atua, construindo um novo parque fabril na 

Cidade de Cabo de Santo Agostinho. Visando o potencial no mercado PET e a baixa oferta de bags 

para o segmento, a Empresa investiu aproximadamente R$ 11.000.000,00 (onze milhões), através 

de linhas de créditos de instituições financeiras. É notório que o cenário econômico do País se 

deteriorou nos últimos anos, refletindo diretamente na atividade industrial, e, impactando 

diretamente as operações desempenhadas pela Recuperanda e afetando negativamente a 

liquidez. Nos anos de 2017 e 2018 a crise financeira assolou o país fortemente. Como resultado 

disso, o preço das matérias-primas apresentou excessivas altas, o que, além de elevar o custo dos 

produtos, também afetou diretamente o fluxo de caixa. Outro desdobramento da crise foi o 

aumento da inflação, que resultou no encarecimento dos principais custos de produção, como de 

energia elétrica, material de consumo, transportes etc. Como consequência desse fator e como o 

fluxo de caixa estava drasticamente fragilizado, a Recuperanda teve que se socorrer a 
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6  

financiamentos bancários com instituições nacionais e, na tentativa de suprir suas necessidades 

financeiras. Em razão de todos os eventos supracitados, a Empresa chegou a uma situação 

insustentável, ficando incapazes de gerar resultado suficiente para arcar com o pagamento das 

dívidas assumidas com seus stakeholders sem uma reestruturação, que ora se faz necessária, 

culminando com o pedido de recuperação judicial. 

 

2.3 DO OBJETIVO DO PLANO 

 

Diante da existência de dificuldade da Recuperanda em cumprir com suas atuais 

obrigações financeiras, o presente Plano prevê a realização de medidas que objetivam o 

reperfilamento do endividamento da Recuperanda, a geração de fluxo de caixa operacional 

necessário ao pagamento da dívida e a geração de recursos necessários para a continuidade de 

suas atividades, devidamente dimensionadas para a sua nova realidade. 

 

Para elaboração do Plano de Recuperação, e, com a extrema vontade e força para 

atingir seus objetivos, as Recuperandas, contrataram assessores jurídicos e consultores externos.  

 

Vale ressaltar que todas as informações e projeções utilizadas para a elaboração do 

Plano de Recuperação Judicial foram fornecida pelas Recuperanda. 

 

3. PROJEÇÕESDODESEMPENHOECONÔMICO-FINANCEIRO 

 

 

Asprojeçõesfinanceirasforamdesenvolvidasassumindo-

searealidadeatualdaRecuperandaeasperspectivas de receitas para ospróximosanos. 

 

3.1 PROJEÇÃO DE RESULTADOS 

 

Asseguintespremissasforamadotadasnaprojeçãoderesultadoeconômico-financeiro: 

 

3.2.1 ForamutilizadososSistemasTributáriosdacategoria,sendoconsideradasas

sim as respectivas alíquotas de cada tributo incidente para as projeções deresultados; 

 

3.2.2 O volume projetado de receitas está totalmente de acordo com a 

capacidadeoperacionaldaRecuperanda e do mercado; 
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3.2.3 Os Custos e Despesas foram projetados de acordo com a realidade atual. 

Estesvalores projetados terão pequenas variações em função do ganho de escala 

previsto pelaempresa. 

 

3.2.4 A sobra de caixa projetada em cada ano da projeção será destinada para 

oreinvestimentononegócio,garantindoassimasuaperpetuidade,alémdepagamentosde

passivosnãosujeitoaosefeitosdaRecuperaçãoJudicialepararecomposiçãodo 

capitaldegiropróprio, diminuindoasdespesas financeiras; 

 

3.2.5 A projeçãonão contempla efeitosinflacionários; 

 

3.2.6 Todas asprojeçõesforam feitasemumcenário realistaeconservador. 

 

4. DREPROJETADO 

 

(*)Oano1da 

projeçãoconsideraos12mesessubsequentesadatadahomologaçãodoPlanodeRecuperação Judicial. 

 

DRE  (R$) Ano1 Ano2 Ano3 Ano4 Ano5 Ano6 Ano7 Ano8 Ano9 Ano 

10 

           

FaturamentoBruto 49.491

.470 

49.738

.927 

49.987

.622 

50.237

.560 

50.488.

746 

50.741.

190 

50.994

.896 

51.249

.872 

51.506

.120 

51.763.

652 

          

Impostos (10.70

5.005) 

(10.75

8.530) 

(10.81

2.323) 

(10.86

6.384) 

(10.92

0.716) 

(10.97

5.319) 

(11.03

0.196) 

(11.08

5.347) 

(11.14

0.774) 

(11.19

6.478) 

           

ReceitaLíquida 38.786

.465 

38.980

.397 

39.175

.299 

39.371

.176 

39.568.

030 

39.765.

870 

39.964

.700 

40.164

.524 

40.365

.347 

40.567.

174 

           

CustosVariáveis (29.76

4.170) 

(29.91

2.991) 

(30.06

2.556) 

(30.21

2.868) 

(30.36

3.932) 

(30.51

5.752) 

(30.66

8.330) 

(30.82

1.673) 

(30.97

5.781) 

(31.13

0.660) 
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8  

LucroBruto 9.022.

295 

9.067.

406 

9.112.

743 

9.158.

307 

9.204.0

98 

9.250.1

19 

9.296.

370 

9.342.

852 

9.389.

566 

9.436.5

14 

           

Despesasoperaciona

is/administrativas 

(6.344.

806) 

(6.376.

530) 

(6.408.

413) 

(6.440.

455) 

(6.472.

657) 

(6.505.

021) 

(6.537.

546) 

(6.570.

234) 

(6.603.

085) 

(6.636.

100) 

           

EBITDA 2.677.

489 

2.690.

876 

2.704.

330 

2.717.

852 

2.731.4

41 

2.745.0

98 

2.758.

824 

2.772.

618 

2.786.

481 

2.800.4

14 

 

 

5. FLUXODECAIXAPROJETADO 

 

(*)Oano1da 

projeçãoconsideraos12mesessubsequentesadatadahomologaçãodoPlanodeRecuperação Judicial. 

 

Fluxo de  

Caixa (R$) 
Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10 

                      

Lucro líquido 
   

1.637.232  

   

1.644.418  

 

1.657.573  

   

1.740.452  

   

1.827.475  

  

1.900.574  

   

1.915.778  

    

1.931.104  

  

1.938.829  

  

1.946.584  

(+) 

Depreciação 

    

499.864  

    

502.363  

    

504.875  

    

507.399  

    

509.936  

    

512.486  

    

515.048  

    

517.624  

    

520.212  

    

522.813  

                      

Fluxo de 

caixa 

operacional 

   

2.137.096  

   

2.146.781  

 

2.162.448  

   

2.247.851  

    

2.337.411  

  

2.413.060  

 

2.430.826  

  

2.448.728  

  

2.459.041  

  

2.469.397  

                      

(-) 

Amortização 

- 

2.059.753  

- 

2.366.919  

- 

1.611.293  

- 

2.908.465  

- 

2.908.465  

- 

2.010.815  

- 

2.010.815  

- 

2.010.815  

- 

2.010.815  

- 

2.010.815  

Classe I 
-    

2.059.753  

-    

1.440.066  

-    

684.440  
 -   -   -   -   -   -   -  

Garantia Real  
    

-   

-    

328.714  

-    

328.714  

-    

1.314.857  

-    

1.314.857  

-    

657.429  

-    

657.429  

-    

657.429  

-    

657.429  

-    

657.429  

Quirografario     -    -    -    -    -    -    -    -    -    
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-   547.367  547.367  1.542.836  1.542.836  1.353.387  1.353.387  1.353.387  1.353.387  1.353.387  

ME e EPP 
    

-   

-    

50.772  

-    

50.772  

-    

50.772  

-    

50.772  

    

-   

    

-   

    

-   

    

-   

    

-   

                      

Fluxo de 

caixa Inicial 

    

427.459  

    

504.802  

    

284.664  

    

835.820  

    

175.206  

-   

395.848  

    

6.397  

    

426.408  

    

864.321  

   

1.312.547  

Fluxo de 

caixa final no 

período 

    

504.802  

    

284.664  

    

835.820  

    

175.206  

-    

395.848  

    

6.397  

    

426.408  

    

864.321  

   

1.312.547  

    

1.771.129  

 

Cenário acima considera os valores de face dos créditos do credor Banco do Brasil sendo: 

Garantia Real: R$ 6.574.285,94 e Quirografário: 11.548.564,44 

 

6. ANÁLISE 

 

Mesmo considerando os últimos anos de dificuldade financeira da Topack, a 

retomadaatualdosetordeatuaçãoproporcionouumamelhorasignificativadosresultadosfinanceirosn

o anode2021.EaexpectativaparaoopróximoanoédeumEBITDAem torno de R$ 2,6 milhões, o que 

demonstra a viabilidade operacional do negócio daempresa. 

 

Além disso, o fluxo de caixa operacional apurado é suficiente para o pagamento 

daproposta aos credores e ao cumprimento do pagamento dos credores não sujeitos aosefeitos 

da recuperação judicial. Como consequência, há pequena sobra de caixa 

emcadaanoparaauxílionacomposiçãodocapitaldegirodaempresaparaoanoseguinte. 

 

Destaforma,ficademonstradaaviabilidadedasuperaçãodasituaçãodecriseeconômico 

financeira da Recuperanda, permitindo que seja mantida a fonte produtoradoemprego dos 

trabalhadorese os interesses dos credores, promovendo assimapreservação dasempresas, 

suafunção sociale oestímulo àatividadeeconômica. 

 

 

 

7. PAGAMENTOS AOS CREDORES 

 

A LFR dispõe que a empresa permanecerá em regime de recuperação judicial, até 
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10  

quesejam cumpridas todas as obrigações previstas no Plano de Recuperação Judicial 

comvencimento em até 2 anos a contar da data da concessão da recuperação judicial 

(arts.618e639, da LFR). 

Com o pagamento integral na forma estabelecida neste PRJ, sob quaisquer de suas 

formas de pagamento, haverá a quitação plena, irrevogável e irretratável, dos Créditos 

Reestruturados, inclusive juros, correção monetária, penalidades e multas, quando aplicáveis. 

Com a ocorrência da quitação, os Credores serão considerados como tendo quitado, liberado e/ou 

renunciado a parte efetivamente recebida da Dívida Reestruturada nos termos do art. 5910da LRF, 

e não mais poderão reclamá-los contra a Recuperanda. O pagamento dos Créditos Trabalhistas 

nos termos previstos neste PRJ acarretará, também, a quitação de todas as obrigações 

decorrentes dos contratos de trabalho e/ou da legislação trabalhista. 

 

Com a Homologação Judicial do PRJ, os Créditos Concursais serão novados em relação 

à Recuperanda, nos termos do art. 59 da LRF. Os créditos novados na forma deste PRJ, após 

aplicação das novas condições de pagamento aqui estabelecidas, constituirão a Dívida 

Reestruturada, que será paga nos termos deste PRJ. 

 

Os créditos listados na Relação de Credores do Administrador Judicial poderão 

sermodificados e novos créditos poderão ser incluídos ou excluídos no Quadro-Geral 

deCredores,emrazãodojulgamentodosincidentesdehabilitação,divergência,impugnaçãodecréditos

e/ouacordosjudiciaishomologados,inclusiveapósoencerramento judicial do processo de 

recuperação judicial, devendo ser cumprido oritoprocessualordinário. 

 

NahipótesedenovoscréditosseremincluídosnoQuadro-GeraldeCredores,conforme 

previsto acima, os credores receberão seus pagamentos nas condições eformas estabelecidas 

neste Plano, de acordo com a classificação que lhes for 

atribuída,observandoacarência,deságioeprazo,sem direito 

aosrateioseventualmentejárealizados.Paracréditos de credores não presentes na lista do 

                                                           
8 Art. 61. Proferida a decisão prevista no art. 58 desta Lei, o juiz poderá determinar a manutenção do devedor em recuperação judicial 
até que sejam cumpridas todas as obrigações previstas no plano que vencerem até, no máximo, 2 (dois) anos depois da concessão da 
recuperação judicial, independentemente do eventual período de carência 
9 Art. 63. Cumpridas as obrigações vencidas no prazo previsto no caput do art. 61 desta Lei, o juiz decretará por sentença o 
encerramento da recuperação judicial e determinará: I – o pagamento do saldo de honorários ao administrador judicial, somente 
podendo efetuar a quitação dessas obrigações mediante prestação de contas, no prazo de 30 (trinta) dias, e aprovação do relatório 
previsto no inciso III do caput deste artigo; II – a apuração do saldo das custas judiciais a serem recolhidas; III – a apresentação de 
relatório circunstanciado do administrador judicial, no prazo máximo de 15 (quinze) dias, versando sobre a execução do plano de 
recuperação pelo devedor; IV – a dissolução do Comitê de Credores e a exoneração do administrador judicial; V – a comunicação ao 
Registro Público de Empresas para as providências cabíveis. V - a comunicação ao Registro Público de Empresas e à Secretaria Especial 
da Receita Federal do Brasil do Ministério da Economia para as providências cabíveis.      (Redação dada pela Lei nº 14.112, de 2020)    
(Vigência) Parágrafo único. O encerramento da recuperação judicial não dependerá da consolidação do quadro-geral de credores. 
10 Art. 59. O plano de recuperação judicial implica novação dos créditos anteriores ao pedido, e obriga o devedor e todos os credores a 
ele sujeitos, sem prejuízo das garantias, observado o disposto no § 1º do art. 50 desta Lei. 
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Administrador Judicial 

eincluídosapósaAssembleíaGeraldeCredores,fazsenecessáriodescontodeaté90%novalordocréditoi

ncluso,visandomanteraviabilidadedoPlano de RecuperaçãoJudicial apresentado. 

 

Na eventualidade de algum credor seja excluído por ordem judicial e seja 

necessáriopagá-lo fora da esfera da recuperação, as alterações que estesacordos vierem a 

provocar, para mais ou para menos no valor das parcelas em virtudedesua 

exclusão,serãodemodouniformedistribuídosnasparcelasdevidas. 

 

Para que a proposta de pagamento seja viável se faz necessário que seja 

condizentecom a capacidade de pagamento demonstrada pelas projeções econômico-

financeiras,sobpenadeinviabilizaro processoderecuperação e reestruturaçãodasempresas. 

 

Os encargos a serem pagos nos termos deste PRJ (i) incorridos entre a Data do Pedido 

e a Data de Aprovação do PRJ serão incorporados ao valor do principal e (ii) a partir de então, 

incidirão sobre a dívida atualizada de acordo com o item (i) retro e serão pagos mensal e 

integralmente em conjunto com as respectivas parcelas de pagamento do principal, respeitadas as 

condições de pagamento das respectivas classes de credores. 

 

8. PROPOSTA DE PAGAMENTO AOS CREDORES 

 

8.1 CLASSE I – TRABALHISTA 

 

Aos Credores Trabalhistas serádado prioridade ao pagamento de acordo com o § 

2º11do artigo 54 da LFR, os quais receberão integralmente seus créditos, corrigidos a TR + 1%a.a.a 

partir da data do pedido da RJ, no formato defaixasaseguirproposto: 

 

 

 

 

Classificação 

 

FormadePagto 

                                                           
11

Art. 54. O plano de recuperação judicial não poderá prever prazo superior a 1 (um) ano para pagamento dos créditos derivados da 

legislação do trabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho vencidos até a data do pedido de recuperação judicial. § 2º O prazo 
estabelecido no caput deste artigo poderá ser estendido em até 2 (dois) anos, se o plano de recuperação judicial atender aos seguintes 
requisitos, cumulativamente: I - apresentação de garantias julgadas suficientes pelo juiz; II - aprovação pelos credores titulares de 
créditos derivados da legislação trabalhista ou decorrentes de acidentes de trabalho, na forma  do § 2º do art. 45 desta Lei; e III - 
garantia da integralidade do pagamento dos créditos trabalhistas. 
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AtéR$12mil Ematé12meses 

AtéR$24mil Ematé24meses 

AcimadeR$24mil Ematé36meses 

 

Na hipótese do crédito trabalhista ser incluído mediante impugnação ou 

habilitaçãode crédito judicial, o prazo de pagamento acima iniciar-se-á à partir do trânsito 

emjulgadodadecisãoquedeterminar suainclusão. 

 

Os créditos oriundos exclusivamente de créditos de natureza estritamente salarial 

vencidos nos 3 (três) meses anteriores ao pedido de recuperação judicial, serão quitados no prazo 

de 30 (trinta) dias da publicação da decisão de homologação do plano de recuperação judicial, até 

o limite de 5 (cinco) salários-mínimos para cada credor. 

 

8.2 CLASSE II – GARANTIA REAL 

 

Os Credores da Classe II – Garantia Real terão o seu crédito pago sem deságio e com 

carência de pagamento de 12 (doze) meses, contados a partir da Data de Aprovação do PRJ. O 

pagamento do saldo do crédito será em 108 (cento e oito) parcelas mensais, após o período de 

carência, respeitando o fluxo anual de: 

 

• Anos2 e 3 – 5% do valor da dívida por ano + juros do período 

• Anos 4 e 5 - 20% do valor da dívida por ano + juros do período 

• Anos 6 ao 10 – 10% do valor da dívida por ano + juros do período 

 

Remuneração: A partir da Data do Pedido, incidirão encargos de atualização com 

base na TR, ou outro índice que legalmente venha a substitui-la, e sobre os valores atualizados 

serão acrescidos encargos adicionais à taxa efetiva de 1,00% (um por cento) ao mês (calculados 

por dias corridos), com base na taxa equivalente diária por mês civil (28, 29, 30 e 31 dias), e serão 

calculados, debitados e exigidos integral e mensalmente, de forma conjunta com as parcelas do 

saldo devedor principal.  

 

Os Credores com Garantia Real poderão, a seu exclusivo critério, optar por receber 

parcial ou integralmente seu crédito por meio da alienação dos bens imóveis objeto das garantias 

vinculadas à operação original, de propriedade da Recuperanda. Nesta hipótese, a Recuperanda e 

o respectivo Credor com Garantia Real deverão acordar sobre o valor do(s) bem(ns), forma de 
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pagamento e modalidade de venda, sendo de exclusivo critério do referido Credor com Garantia 

Real concordar, ou não, com tal venda  para quitação parcial ou integral de seu Crédito com 

Garantia Real.  

 

Após o pagamento integral realizado na forma estabelecida nesta Cláusula, será 

outorgada quitação plena, irrevogável e irretratável dos Créditos com Garantia Real. 

 

8.3 CLASSE III – QUIROGRAFÁRIO 

 

Para osCredoresQuirografários, terão o seu crédito pago com deságio de 50% 

(cinquenta por cento) e com carência de pagamento de 12 (doze) meses, contados a partir da 

Data de Aprovação do PRJ. O pagamento do saldo do crédito será em 108 (cento e oito) parcelas 

mensais, após o período de carência, respeitando o fluxo anual de: 

 

 

• Anos 2 e 3 – 5% do valor da dívida por ano + juros do período  

• Anos 4 e 5 - 20% do valor da dívida por ano + juros do período 

• Anos 6 ao 10 – 10% do valor da dívida por ano + juros do período 

 

 

Remuneração: A partir da Data do Pedido, incidirão encargos de atualização com 

base na TR, ou outro índice que legalmente venha a substitui-la, e sobre os valores atualizados 

serão acrescidos encargos adicionais à taxa efetiva de 1,00% (um por cento) ao mês (calculados 

por dias corridos), com base na taxa equivalente diária por mês civil (28, 29, 30 e 31 dias), e serão 

calculados, debitados e exigidos integral e mensalmente, de forma conjunta com as parcelas do 

saldo devedor principal.  

 

8.4 CLASSE IV– MICRO E PEQUENAS EMPRESAS 

 

Paraesta classe de Credores a proposta consiste no pagamento de forma 

igualitáriados créditos, aplicando deságio de 75% sobre o valor de face, iniciando no 

13ºmêssubsequenteadatadapublicaçãodadecisãodehomologaçãodoplanodeRecuperação Judicial 

e se estendendo, em pagamentos anuais, até o 5º (quinto) ano. Os valores serão corrigidos a TR + 

1%a.a. a partir da data do pedido da RJ. 
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Por fim, os Credores poderão ceder seus Créditos a outros Credores, a terceiros e a 

cessão produzirá efeitos à Recuperanda, desde que devidamente notificado. Além, créditos 

relativos ao direito de regresso contra a Recuperanda, e que sejam decorrentes do pagamento, a 

qualquer tempo, por terceiros, de créditos e/ou obrigações de qualquer natureza existentes, na 

Data do Pedido, contra a Recuperanda,serãopagos nostermosestabelecidosnestePlanoparaos 

referidosCredores. 

 

Uma vez cumpridos todos os pagamentos previstos neste PRJ, haverá a quitação da 

Dívida Reestruturada e os Credores automaticamente liberarão todos os avais e demais garantias 

fidejussórias outorgadas pelos sócios da Recuperanda, garantidores, avalistas ou fiadores 

 

9. ANÁLISE DE VIABILIDADE DA PROPOSTA DE PAGAMENTO 

 

As projeções demonstram que a Recuperanda têm plenas condições de liquidar 

suasdívidasconstantesnaformaproposta,bemcomooscréditosnãosujeitosarecuperação judicial. 

 

Alémdisso,asprojeçõesmercadológicasrealizadasporórgãosvinculadosaosegmento/ati

vidadedasempresasparaospróximosanosindicamfavoráveleconstanteelevaçãonademanda e 

porconsequência no faturamento. 

 

10. CREDORES FORNECEDORES PARCEIROS 

 

 

Serãoconsiderados Credores Fornecedores Parceiros aquelesCredores 

cujoprodutooufornecedorpossuarelevânciaparaaRecuperandaequeainterrupçãoounecessidadedes

ubstituiçãoimplicaráemprejuízosàsatividadesdaempresa.Oscritérios estabelecidos levam em conta 

a relevância do produto do fornecedor para aRecuperanda. 

 

Caso possuam interesse, tantos os credores classificados nas classes II, III e IVpoderão 

aderir à esta modalidade. 

 

Serão considerados Credores Parceiros e farão jus às formas de pagamentos previstas 

nas Cláusulas abaixo aqueles Credores que sejam fornecedores de bens, prestadores de serviços, 

instituições financeiras ou fundos de investimento em direitos creditórios que, posteriormente à 

data de aprovação do Plano de Recuperação Judicial PRJ, colaborarem com o incremento das 
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15  

atividades da Recuperanda. 

 

O Credor Fornecedor Parceiro não ficará sujeito a qualquer desconto no valor de 

facedeseu crédito e receberá seucréditode acordo com negociação a ser 

estabelecidacomaRecuperanda.QualquerpagamentorespeitaráoperíododecarênciadoPlano,ouseja

,aPMTteráíníciono13º(décimoterceiro)mêsapósaaprovaçãodoplanoem AGC. 

 

Os credores que desejarem ingressar na condição de credor parceiro 

deverá informar a Recuperanda, por escrito e no prazo de até 120 (cento) e vinte 

dias, o seu interesse, bem como se a adesão se dará por meio de petição a ser 

protocolada nos autos ou através de correspondência a ser enviada para o seguinte 

endereço eletrônico no prazo de 3: financeiro@topack.com.br. 

 

Os pagamentos previstos na forma nesta Cláusula 12 serão realizados no 

último Dia Útil  dos meses correspondentes e acarretarão a quitação plena, 

irrevogável e irretratável dos Credores Parceiros em relação a todos os seus 

Créditos. 

 

 

11. FORMA DE PAGAMENTO AOS CREDORES 

 

 

Os valores devidos aos Credores nos termos deste Plano serão pagos por meio 

datransferência direta de recursos à conta bancária do respectivo Credor, por meio 

dedocumentode ordemdecrédito(DOC)oudetransferênciaeletrônica disponível (TED). 

 

Os Credores devem informar à Recuperanda, via carta registada enviada ao 

endereçode sua sede e dirigida à diretoria, seus dados bancários para fins de pagamento. Aconta 

deverá obrigatoriamente ser de titularidade do Credor, caso contrário deveráobter 

autorizaçãojudicial parapagamento em conta deterceiros. 

 

Os Credores também poderão informar através do e-mail de contato 

financeiro@topack.com.br a conta corrente indicada para pagamento no prazo máximo de 15 

(quinze) dias antes da data do efetivo pagamento. Caso a Recuperanda receba a referida 

informação fora do prazo ora estipulado, o pagamento será efetuado no prazo de até 30 (trinta) 
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16  

dias do recebimento das informações sem que isso implique no atraso ou descumprimento de 

qualquer disposição do presente Plano.  

 

Nãohaveráaincidênciadejurosouencargosmoratóriosseospagamentosnãotiveremsidor

ealizadosemrazãodeosCredoresnãotereminformado,comnomínimo 30 (trinta) dias de 

antecedência do vencimento de cada tranche, suas contasbancárias. 

 

OspagamentosquenãoforemrealizadosemrazãodeosCredoresnãotereminformado 

suas contas bancárias não serão considerados como descumprimento doPlano. Após a informação 

intempestiva dos dados, a Recuperanda terá 5 (cinco) diaspara efetuaropagamento.Não haverá a 

incidência de juros ou encargos moratórios se os pagamentos não tiverem sido realizados em 

razão de os Credores não terem informado suas contas bancárias. 

 

Todos os pagamentos devidos no âmbito deste Plano, a não ser se expressamente 

disposto de maneira diversa, serão exigíveis no último Dia Útil do mês de vencimento. 

 

Os documentos da efetiva transferência de recursos servirão como comprovante de 

quitação dos valores efetivamente pagos pela Recuperanda, outorgando, portanto, os Credores, a 

mais ampla, rasa e irrevogável quitação em relação aos valores então pagos. 

 

Na hipótese de qualquer pagamento ou obrigação prevista no Plano estar prevista 

para ser realizada ou satisfeita em um dia que não seja um Dia Útil, o referido pagamento ou 

obrigação poderá ser realizado ou satisfeita, conforme o caso, no Dia Útil seguinte. 

 

Os valores considerados para o pagamento dos créditos e demais regras de novação 

são os constantes do Quadro Geral de Credores. Sobre esses valores não incidirão juros, correção 

monetária, multas e penas contratuais, salvo pelos encargos previstos neste Plano. 

 

Os Credores Retardatários serão pagos, respeitada a classe de credores em que 

incluídos, nos termos da LRF, sendo certo que, para fins de início dos pagamentos dos Créditos 

Retardatários, os prazos aplicáveis serão contados a partir da data em que transitada em julgado a 

decisão que determinar a inclusão do respectivo Crédito Retardatário no Quadro Geral de 

Credores. Para fins de esclarecimento, os Credores Retardatários não farão jus a rateios que já 

tenham se consumado nos termos deste Plano. 
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A Aprovação do Plano e os pagamentos e distribuições realizadas na forma 

estabelecida neste Plano, sob quaisquer de suas formas de pagamento, acarretarão a quitação 

plena, ampla, irrevogável e irretratável dos Créditos novados de acordo com o Plano, inclusive 

juros, correção monetária, penalidades, multas e indenizações. Com a ocorrência da quitação, os 

Credores serão considerados como tendo quitado, liberado e/ou renunciado a todos e quaisquer 

Créditos, e não mais poderão reclamá-los, contra a Recuperanda, controladas, subsidiárias, 

afiliadas e coligadas e outras sociedades pertencentes ao mesmo grupo societário e econômico, 

bem como seus diretores, conselheiros, acionistas, sócios, agentes, funcionários, representantes, 

sucessores, cessionários, avalistas, coobrigados e garantidores, ressalvado se de forma diversa 

previsto neste Plano.  

 

O pagamento dos Créditos Trabalhistas nos termos previstos neste Plano acarretará, 

também, a quitação de todas as obrigações decorrentes dos contratos de trabalho e/ou da 

legislação 

trabalhista.CasooCredornãoforneçaosseusdadosdentrodoprazodospagamentos,osvaloresdevidosa

este credordeterminado ficarãonocaixa daempresa. 

 

12. Passivo fiscal 

 

ARecuperanda informa que o seu passivo fiscal está sendo equalizado, 

cujos competentes documentos serão oportunamente apresentados, quando ocorrer 

a aprovação deste plano de recuperação judicial. 

 

 

 

13. DISPOSIÇÕES GERAIS 

 

13.1 ANEXOS 

 

Todos os Anexos a este Plano são a ele incorporados e constituem parte integrante 

deste Plano. Na hipótese de haver qualquer inconsistência entre este Plano e qualquer Anexo, o 

Plano prevalecerá. 

 

13.2 COMUNICAÇÕES 
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Todas e quaisquer notificações ou quaisquer outras comunicações exigidas ou 

permitidas nos termos deste Plano serão realizadas por escrito, mediante entrega pessoal, 

mensagem eletrônica (e-mail), serviço de entrega especial ou carta registrada endereçados à 

TOPACK em seu respetivo endereço, abaixo indicado: 

 

End: Av. Projetada, 3615 – Via Anhanguera – KM 124 (Sul) – CEP: 

13474-013 

E-mail: financeiro@topack.com.br 

 

13.3 PRAZOS 

 

Todos os prazos previstos neste Plano serão contados em dias corridos, exceto se 

expressamente disposto de forma diversa, de acordo com as regras dispostas abaixo: 

 

(i) os prazos serão contados desprezando-se o dia do começo e incluindo-se o dia do 

vencimento; 

 

(ii) os prazos cujo termo final caia em um dia que não seja um Dia Útil serão 

automaticamente prorrogados para o Dia Útil imediatamente posterior; 

 

(iii)os prazos serão computados de forma que a data de início do prazo seja sempre 

um Dia Útil; 

 

(iv)os prazos de meses e anos expiram, exceto se disposto de forma diversa neste 

Plano, no dia de igual número do de início ou no imediato, caso falte exata 

correspondência, observada a regra do item (ii) acima; 

 

(v) os prazos fixados por hora e superiores a 24 (vinte e quatro) horas contar-se-ão 

mediante conversão em dias, sendo o termo final à meia noite do último dia de 

prazo; e 

 

(vi)os prazos cujo cumprimento exija o envio de documento por e-mail ou por meio 

de correspondência física serão considerados cumpridos de acordo com a data e 

horaem que efetivamente enviados, independentemente da data e hora em que 

recebidos, valendo o aviso de entrega como prova de entrega e recebimento. 
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13.4  INDEPENDÊNCIA DAS DISPOSIÇÕES 

 

Caso qualquer das disposições deste Plano, por qualquer razão, seja considerada 

inválida, ilegal ou inexequível em qualquer aspecto, em qualquer jurisdição, tal invalidade, 

ilegalidade ou inexequibilidade não deverá afetar qualquer outra disposição deste Plano, que 

deverá permanecer em pleno vigor, mas este Plano deverá ser interpretado em tal jurisdição 

como se tal disposição inválida, ilegal ou inexequível seja assim considerada apenas contra o 

Credor que tenha apresentado sua negativa, ressalva ou medida judicial contra a respectiva 

disposição confrontada, no limite máximo permitido em tal jurisdição. 

 

13.5 COMPROVAÇÃO DE PAGAMENTO 

 

Os documentos da efetiva transferência de recursos servirão como comprovante de 

quitação dos valores efetivamente pagos pelas Recuperandas, outorgando, portanto, os Credores, 

a mais ampla, rasa e irrevogável quitação em relação aos valores então pagos. 

 

13.6. VALORES 

 

Os valores considerados para o pagamento dos créditos e demais regras de novação 

são os constantes do Quadro Geral de Credores. Sobre esses valores não incidirão juros, correção 

monetária, multas e penas contratuais, salvo pelos encargos previstos neste Plano. 

 

13.7. CRÉDITOS RETARDATÁRIOS 

 

Os Credores Retardatários serão pagos, respeitada a classe de credores em que 

incluídos, nos termos da LRF, conforme fluxos de pagamento previstos na Parte IV deste Plano, 

sendo certo que, para fins de início dos pagamentos dos Créditos Retardatários, os prazos 

aplicáveis serão contados a partir da data em que transitada em julgado a decisão que determinar 

a inclusão do respectivo Crédito Retardatário no Quadro Geral de Credores. Para fins de 

esclarecimento, os Credores Retardatários não farão jus a rateios que já tenham se consumado 

nos termos deste Plano. 

 

13.8. VINCULAÇÃO DO PLANO 
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As disposições do Plano vinculam a Recuperanda e seus Credores, os seus respectivos 

cessionários e sucessores, a partir da Homologação do Plano. 

 

13.9. CONFLITO COM DISPOSIÇÕES CONTRATUAIS 

 

Na hipótese de haver conflito entre as disposições deste Plano e aquelas previstas 

nos contratos celebrados com quaisquer Credores em relação a quaisquer obrigações da 

Recuperanda, seja de dar, de fazer ou de não fazer, as disposições contidas neste Plano deverão 

prevalecer. 

 

13.10. Independência das Disposições 

 

Caso qualquer das disposições deste Plano, por qualquer razão, seja 

considerada inválida, ilegal ou inexequível em qualquer aspecto, em qualquer jurisdição, 

tal invalidade, ilegalidade ou inexequibilidade não deverá afetar qualquer outra 

disposição deste Plano, que deverá permanecer em pleno vigor, mas este Plano deverá 

ser interpretado em tal jurisdição como se tal disposição inválida, ilegal ou inexequível 

seja assim considerada apenas contra o Credor que tenha apresentado sua negativa, 

ressalva ou medida judicial contra a respectiva disposição confrontada, no limite máximo 

permitido em tal jurisdição. 

 

14. CONSIDERAÇÕES FINAIS 

 

O Plano de Recuperação Judicial proposto atende aos princípios da Lei de 

RecuperaçãoJudicial,Extrajudicial e Falência do Empresário e daSociedadeEmpresária 

(Leinº.11.101, de 9 de Fevereiro de 2005 - “Lei de Recuperação de Empresas”), garantindo 

osmeiosnecessários para a recuperaçãoeconômico-financeira dasempresas. 

 

Salienta-seaindaqueoPlanodeRecuperaçãoJudicialapresentadodemonstraaviabilidade 

econômico-financeira das empresas através de diferentes projeções, desdeque 

ascondiçõespropostas para opagamento aos credoressejamaceitas. 

 

Importanteaindadestacarqueumdosexpedientesrecuperatóriosaoteordoartigo5012da 

                                                           
12

Art. 50. Constituem meios de recuperação judicial, observada a legislação pertinente a cada caso, dentre outros: I – concessão de 
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referida Lei de Recuperação de Empresas, é a “reorganização administrativa”,medida que foi 

iniciada e encontra-se em implantação, o que pode ser acompanhadopeloAdministradorJudicial. 

 

Portanto,comasprojeçõesparaospróximosanosfavoráveisaomercadodaRecuperanda,c

ombinadoaoconjuntodemedidasorapropostonestePlanodeRecuperaçãoJudicial,ficademonstradae

efetivapossibilidadedopagamentodosdébitos vencidosevincendos. 

 

15. LEI E FORO 

 

15.1 LEI APLICÁVEL 

 

Os direitos, deveres e obrigações decorrentes deste Plano deverão ser regidos, 

interpretados e executados de acordo com as leis vigentes na República Federativa do Brasil, 

ainda que haja Créditos originados sob a regência de leis de outra jurisdição e sem que quaisquer 

regras ou princípios de direito internacional privado sejam aplicadas. 

 

15.2 FORO 

 

 Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem relacionadas a este 

Plano serão resolvidas pelo Juízo da Recuperação até o Encerramento da Recuperação Judicial. 

16. NOTAS DE ESCLARECIMENTO 
 

                                                                                                                                                                                
prazos e condições especiais para pagamento das obrigações vencidas ou vincendas; II – cisão, incorporação, fusão ou transformação 
de sociedade, constituição de subsidiária integral, ou cessão de cotas ou ações, respeitados os direitos dos sócios, nos termos da 
legislação vigente; III – alteração do controle societário;IV – substituição total ou parcial dos administradores do devedor ou 
modificação de seus órgãos administrativos;V – concessão aos credores de direito de eleição em separado de administradores e de 
poder de veto em relação às matérias que o plano especificar;VI – aumento de capital social; VII – trespasse ou arrendamento de 
estabelecimento, inclusive à sociedade constituída pelos próprios empregados; VIII – redução salarial, compensação de horários e 
redução da jornada, mediante acordo ou convenção coletiva; IX – dação em pagamento ou novação de dívidas do passivo, com ou sem 
constituição de garantia própria ou de terceiro; X – constituição de sociedade de credores; XI – venda parcial dos bens; XII – 
equalização de encargos financeiros relativos a débitos de qualquer natureza, tendo como termo inicial a data da distribuição do 
pedido de recuperação judicial, aplicando-se inclusive aos contratos de crédito rural, sem prejuízo do disposto em legislação específica; 
XIII – usufruto da empresa; XIV – administração compartilhada; XV – emissão de valores mobiliários; XVI – constituição de sociedade 
de propósito específico para adjudicar, em pagamento dos créditos, os ativos do devedor. XVII - conversão de dívida em capital social; 
XVIII - venda integral da devedora, desde que garantidas aos credores não submetidos ou não aderentes condições, no mínimo, 
equivalentes àquelas que teriam na falência, hipótese em que será, para todos os fins, considerada unidade produtiva isolada. § 1º Na 
alienação de bem objeto de garantia real, a supressão da garantia ou sua substituição somente serão admitidas mediante aprovação 
expressa do credor titular da respectiva garantia. § 2º Nos créditos em moeda estrangeira, a variação cambial será conservada como 
parâmetro de indexação da correspondente obrigação e só poderá ser afastada se o credor titular do respectivo crédito aprovar 
expressamente previsão diversa no plano de recuperação judicial. § 3º Não haverá sucessão ou responsabilidade por dívidas de 
qualquer natureza a terceiro credor, investidor ou novo administrador em decorrência, respectivamente, da mera conversão de dívida 
em capital, de aporte de novos recursos na devedora ou de substituição dos administradores desta.     § 4º O imposto sobre a renda e 
a Contribuição Social sobre o Lucro Líquido (CSLL) incidentes sobre o ganho de capital resultante da alienação de bens ou direitos pela 
pessoa jurídica em recuperação judicial poderão ser parcelados, com atualização monetária das parcelas, observado o seguinte:  I - o 
disposto na Lei nº 10.522, de 19 de julho de 2002; e  II - a utilização, como limite, da mediana de alongamento no plano de 
recuperação judicial em relação aos créditos a ele sujeitos. § 5º O limite de alongamento de prazo a que se refere o inciso II do § 4º 
deste artigo será readequado na hipótese de alteração superveniente do plano de recuperação judicial. 
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A participação e o trabalho técnico desenvolvido pela consultoria na elaboração 

destePlano de Recuperação Judicial deu-se através da modelagem das projeções financeirasde 

acordo com as informações, acompanhamento e premissas fornecidas pelas própriaRecuperanda. 

 

Estasinformaçõesalimentaramomodelodeprojeçõesfinanceiras,indicandoopotencial 

degeração de caixa da empresa e, consequentemente, a capacidade deamortizaçãodadívida. 

 

Há de salientar que todo o projeto foi conjugado com uma série de medidas 

tendocomo base profissionais altamente qualificados no mercado não só financeiro e degestão. 

 

Deve-se notar que o estudo da viabilidade econômico-financeira se fundamentou 

naanálisedosresultadosprojetadosparaasempresasecontémestimativasqueenvolvem riscos e 

incertezas quanto à sua efetivação, pois dependem parcialmente defatoresexternosà gestão 

daempresa(mercado e etc.) 

 

As projeções para o período compreendido em 12 (doze) anos foram realizadas 

combaseeminformaçõesdaprópriaempresaedasexpectativasemrelaçãoaocomportamento de 

mercado, preços, estrutura de custos e valor do passivo inscrito noprocesso. 

 

Assim, as mudanças na conjuntura econômica nacional bem como no 

comportamentodasproposições consideradas refletirãonosresultadosapresentadosnestetrabalho. 

 

 

Americana,03 de Fevereiro de 2022. 

 

 

TOPACK DO BRASIL– em recuperação judicial 

 

 

 

 

17. ANEXOS 
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17.1 ANEXO 1 - IMÓ

 

Descrição: área de 

situado em BR 101 (Sul – Antiga)

seu terreno edificações e benfei

 

Edificações:  

• Galpão Industria

• Escritórios – 361

• Refeitorio – 195,

• Guarita – 25,58 (

 

Benfeitorias:  

• Pavimentação: 2

 

 

 

IMÓVEL: TERRENO EM CABO DE SANTO AGOSTINHO

 de terra rural denominada “Sítio Sossego” medin

tiga), KM 29,60 na cidade de Cabo do Santo Agostinh

nfeitorias com as seguintes descrições:  

strial – 1.828,90 (m2);  

361,02 (m2); 

195,94 (m2); 

,58 (m2) 

o: 2.500,00 (m2) 
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LAUDO DE VIABILIDADE ECONÔMICO-FINANCEIRA  
 

TOPACK DO BRASIL – EM RECUPERAÇÃO JUDICIAL 
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A MLuz Consultoria, foi contratada pela TOPACK do Brasil, para 

estudo, análise e confecção de Laudo de Viabilidade Econômico-Financeira a ser anexado 

ao Plano de Recuperação Judicial da empresa. O presente Laudo tem por objetivo 

fornecer elementos técnicos que auxiliem os credores, o juízo e demais interessados na 

compreensão e sustentação do Plano de Recuperação Judicial da supracitada empresa 

em Recuperação, nos termos do que estabelece o art. 53, Inciso II e III da Lei 11.101/2005. 

As informações aqui expostas baseiam-se sobretudo nos livros contábeis 

e documentos comerciais e fiscais apresentados pela devedora entre outros extraídos dos 

presentes Autos. Ainda, as análises contidas no presente Laudo de Viabilidade 

Econômico-Financeira do Plano de Recuperação Judicial, assim, expõem as previsões de 

resultados financeiros futuros, não se tratando necessariamente, de indicativo de 

resultados futuros reais, mas sim projeções frente ao cenário de aprovação do Plano nos 

termos idealizados pela devedora, condições que poderão sofrer mudanças no curso do 

processo, positivas ou negativas do que o apontado, a depender de fatores que estão fora 

do controle deste Avaliador.  

 

Rodovia Raposo Tavares, 3175 cj 118 G – Butantã 

CEP 05577-100 – São Paulo (SP) 

Tel.: +55(11) 99733-7957 

 E-mail: mauricio@mluzconsultoria.com 
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1. CONSIDERAÇÕES INICIAIS 

Desempenhando diligente suas funções conforme 

contratadas, este profissional, através das informações e 

documentos contábeis, documentos comerciais e fiscais da 

Devedora, vem, por meio do presente trabalho, apresentar o LAUDO 

DE VIABILIDADE ECONÔMICO-FINANCEIRA da empresa TOPACK.  

Faz-se necessário, ainda, considerar que as análises 

atinentes a este parecer não devem ser feitas sem considerar o plano 

de recuperação, ao qual encontra-se anexado, haja vista que os 

prazos e condições para pagamento das obrigações vencidas e 

vincendas sujeitas aos efeitos da Recuperação Judicial, cuja 

razoabilidade será demonstrada no presente Laudo deve ser 

compatível com a proposta de pagamento apresentada aos credores 

pela Recuperanda. 

2. QUALIFICAÇÕES DO AVALIADOR 

Somos uma empresa de vanguarda, contamos com 

profissionais com mais de 15 anos de experiência no mercado, com 

vasta atuação no segmento de recuperação judicial. Oferecemos 

suporte técnico altamente especializado, atendimento 

individualizado, com agilidade e flexibilidade. Colocando à 

disposição de nossos clientes o que há de mais moderno e eficaz em 

metodologia e técnicas de trabalho.  

A experiência adquirida pelo sócio- fundador da MLuz 

CONSULTORIA, através de inúmeros projetos de recuperação 

judicial e reestruturação financeira em diversos segmentos no 

mercado brasileiro, incluindo anos de experiência nas empresas de 

renome no mercado mundial KPMG e Deloitte, consolidam o amplo 

conhecimento e expertise no segmento de recuperação judicial. 

A relevância, competência e confiabilidade dos serviços 

prestados por nossa equipe garantiu, à MLUZ CONSULTORIA, 

posição de destaque no mercado nacional de recuperação judicial e 

reestruturação de empresas.  

Os Laudos e Pareceres emitidos pela MLUZ 

CONSULTORIA primam pela imparcialidade, simetria e integridade 

das informações, por meio de análise criteriosa de transações, 

lançamentos, operações e demonstrações contábeis, financeiras e 

gerenciais de empresas, podendo ser apuradas eventuais distorções, 

fraudes, erros e/ou omissões, visando o atendimento assertivo da 

demanda. 
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3. RESSALVAS 

Antes de adentrar as análises que compõe o presente 

Laudo de Viabilidade faz-se necessário fazer algumas 

considerações. As informações apreciadas pela MLUZ 

CONSULTORIA não foram motivo de revisão, uma vez que o escopo 

deste trabalho não incluiu auditoria nas demonstrações financeiras 

da empresa. 

As conclusões aqui apresentadas são resultantes de 

análises dos dados e informações e, dentro dos limites indicados, 

pretende oferecer uma visão da capacidade financeira da 

Recuperanda no âmbito do PRJ, de modo a permitir a avaliação da 

sustentabilidade e exequibilidade da continuação das operações. 

O Laudo foi elaborado levando-se em consideração que a 

forma de pagamento aos credores está diretamente relacionada à 

disponibilidade de recursos projetada ano a ano. Assim sendo, 

projetou-se o resultado financeiro da empresa e respectivo fluxo de 

caixa para os próximos anos, com a identificação dos volumes 

disponíveis de recursos para liquidação das dívidas sujeitas ou não 

aos efeitos da recuperação judicial. 

Por fim, é imprescindível repisar que as documentações 

que subsidiaram o presente parecer foram recebidas por terceiros, 

não sendo objeto de auditoria independente, de modo que este 

expert não se responsabiliza por informações, declarações ou 

documentação idônea que lhe forem disponibilizadas. 

4. HISTÓRICO DA EMPRESA 

A Topack foi fundada em 1997, na Cidade de Americana, 

Estada de São Paulo. A Recuperanda é pioneira e uma das 

principais empresas no mercado devido a qualidade de seus 

produtos, incluindo big bags, embalagens flexíveis para transportes 

e que também podem ser usados para armazenar qualquer tipo de 

produto, podendo ser utilizada os mais variados usos, 

principalmente, em setores, alimentícios, fertilizantes, minério, 

petroquímico e agronegócio. Em 2006, já consolidada no mercado, 

sendo uma das principais empresas no segmento e impulsionada 

pelo panorama favorável vivenciado pelo país, a Empresa 

inaugurou um parque fabril moderno na Cidade de Santo 

Agostinho, Estado de Pernambuco, facilitando assim o atendimento 

da demanda do mercado da região. O principal ramo consumidor 

das embalagens produzidas pela Empresa é o agronegócio, setor 
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sucroalcooleiro. Seu portfólio diversificado, consiste em Mag Bags e 

Big Bags, embalagens para diversos segmentos, Ecotopack, produto 

que são sistemas para deságue de logo, através da utilização de 

sacos de polipropileno, seu portfólio conta também com fios para 

explosivos, fios e tecidos geotexteis. 

Atualmente, a Empresa encontra-se sediada na Cidade 

de Americana, e com a filial na Cidade de Santo Agostinho, 

possuindo com uma área instalada de 60.000 m² e uma área 

produtiva de 13.000 m² para fabricação de todo o processo produtivo 

de embalagens flexíveis. 

5. RAZÕES DA CRISE 

A atual situação financeira da Recuperanda decorre de 

uma série de fatores. Contribuíram para o agravamento da situação 

a queda da receita bruta, aumento dos custos da operação, 

investimentos desordenados, aumento do endividamento, 

crescimento das despesas financeiras e a crise que atingiu o país. A 

Topack obteve ao longo de sua trajetória grandes realizações, 

gozando de bom conceito junto aos seus stakeholders, enfrentando 

as intempéries próprias do mercado e do cenário econômico. Em 

2006, foram realizados investimentos com recursos próprios e com 

recursos captados no mercado financeiro, em uma estrutura capaz 

de atender de maneira integral o mercado em que atua, construindo 

um novo parque fabril na Cidade de Cabo de Santo Agostinho. 

Visando o potencial no mercado PET e a baixa oferta de bags para 

o segmento, a Empresa investiu aproximadamente R$ 

11.000.000,00 (onze milhões), através de linhas de créditos de 

instituições financeiras. É notório que o cenário econômico do País 

se deteriorou nos últimos anos, refletindo diretamente na atividade 

industrial, e, impactando diretamente as operações desempenhadas 

pela Recuperanda e afetando negativamente a liquidez. Nos anos 

de 2017 e 2018 a crise financeira assolou o país fortemente. Como 

resultado disso, o preço das matérias-primas apresentou excessivas 

altas, o que, além de elevar o custo dos produtos, também afetou 

diretamente o fluxo de caixa. Outro desdobramento da crise foi o 

aumento da inflação, que resultou no encarecimento dos principais 

custos de produção, como de energia elétrica, material de consumo, 

transportes etc. Como consequência desse fator e como o fluxo de 

caixa estava drasticamente fragilizado, a Recuperanda teve que se 

socorrer a financiamentos bancários com instituições nacionais e, 

na tentativa de suprir suas necessidades financeiras. 

. 
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6. PROJEÇÃO DE RESULTADOS 

Mesmo considerando os últimos anos de dificuldade 

financeira da Topack, a retomada atual do setor de atuação 

proporcionou uma melhora significativa dos resultados financeiros 

no ano de 2021.  

 

As seguintes premissas foram adotadas na projeção de 
resultado econômico- financeiro: 
 

• Foram utilizados os Sistemas Tributários da categoria, 

sendo consideradas assim as respectivas alíquotas de 

cada tributo incidente para as projeções de resultados; 

 

• O volume projetado de receitas está totalmente de acordo 

com a capacidade operacional da Recuperanda e do 

mercado; 

 

• Os Custos e Despesas foram projetados de acordo com a 

realidade atual. Estes valores projetados terão pequenas 

variações em função do ganho de escala previsto pela 

empresa. 

 

• A projeção não contempla efeitos inflacionários; 

 

• Todas as projeções foram feitas em um cenário realista e 

conservador. 

 

7. PREMISSAS DO PLANO DE RECUPERAÇÃO 

Para o PRJ foi considerada a forma de pagamento dos 

credores abaixo, de acordo com cada classe: 

▪ CLASSE 1 – Pagamento em até 3 anos, com parcelas 

mensais variando de acordo com o montante do crédito e 

valores corrigidos à TR + 1% a.a.; 

▪ CLASSE 2 – Pagamento em 10 anos, sem deságio, 

carência de 1 ano, com parcelas mensais variando de 

acordo com cada ano. Valores corrigidos à TR + 1% a.m.; 

▪ CLASSE 3 – Pagamento em 10 anos, com deságio de 50%, 

carência de 1 ano, com parcelas mensais variando de 

acordo com cada ano. Valores corrigidos à TR + 1% a.m.; 

▪ CLASSE 4 – Pagamento em 5 anos, com deságio de 75% e 

carência de 1 ano. Valores corrigidos à TR + 1% a.a.; 
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8. DRE PROJETADO 

 

 

(*) O ano 1 da projeção considera os 12 meses subsequentes a data da homologação do Plano de Recuperação Judicial. 
 

DRE  (R$) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano  10 

           

Faturamento Bruto 49.491.470 49.738.927 49.987.622 50.237.560 50.488.746 50.741.190 50.994.896 51.249.872 51.506.120 51.763.652 

          

Impostos (10.705.005) (10.758.530) (10.812.323) (10.866.384) (10.920.716) (10.975.319) (11.030.196) (11.085.347) (11.140.774) (11.196.478) 

           

Receita Líquida 38.786.465 38.980.397 39.175.299 39.371.176 39.568.030 39.765.870 39.964.700 40.164.524 40.365.347 40.567.174 

           

Custos Variáveis (29.764.170) (29.912.991) (30.062.556) (30.212.868) (30.363.932) (30.515.752) (30.668.330) (30.821.673) (30.975.781) (31.130.660) 

           

Lucro Bruto 9.022.295 9.067.406 9.112.743 9.158.307 9.204.098 9.250.119 9.296.370 9.342.852 9.389.566 9.436.514 

           

Despesas  (6.344.806) (6.376.530) (6.408.413) (6.440.455) (6.472.657) (6.505.021) (6.537.546) (6.570.234) (6.603.085) (6.636.100) 

           

EBITDA 2.677.489 2.690.876 2.704.330 2.717.852 2.731.441 2.745.098 2.758.824 2.772.618 2.786.481 2.800.414 
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9.  FLUXO DE CAIXA PROJETADO 

(*)O ano 1 da projeção considera os 12 meses subsequentes a data da homologação do Plano de Recuperação Judicial.  

Fluxo de  Caixa (R$) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10 

Lucro líquido   1.637.232    1.644.418   1.657.573    1.740.452    1.827.475    1.900.574    1.915.778    1.931.104    1.938.829    1.946.584  

(+) Depreciação      499.864        502.363        504.875        507.399        509.936       512.486        515.048        517.624        520.212        522.813  

Fluxo de caixa 

operacional 
  2.137.096    2.146.781   2.162.448    2.247.851    2.337.411    2.413.060   2.430.826    2.448.728    2.459.041    2.469.397  

(-) Amortização - 2.059.753  - 2.366.919  - 1.611.293  - 2.908.465  - 2.908.465  - 2.010.815  - 2.010.815  - 2.010.815  - 2.010.815  - 2.010.815  

Classe I - 2.059.753  - 1.440.066  -    684.440         

Garantia Real        -    328.714  -    328.714  - 1.314.857  - 1.314.857  -    657.429  -    657.429  -     657.429  -     657.429  -     657.429  

Quirografario       -     547.367  -   547.367  - 1.542.836  - 1.542.836  - 1.353.387  - 1.353.387  - 1.353.387  - 1.353.387  - 1.353.387  

ME e EPP       -      50.772  -      50.772  -       50.772  -       50.772            

Fluxo de caixa Inicial       427.459        504.802      284.664        835.820        175.206  -    395.848           6.397       426.408        864.321    1.312.547  

Fluxo de caixa final 

no período 
      504.802        284.664      835.820        175.206  -    395.848            6.397       426.408        864.321    1.312.547    1.771.129  
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10. CONCLUSÕES 

Com a melhora significativa dos resultados financeiros e 

o crescimento do mercado de atuação da Topack nos últimos dois 

anos, somada a expectativa para o próximo ano de um EBITDA em 

torno de R$ 2,6 milhões, poderá tornar possível a continuidade e 

viabilidade operacional/financeira da empresa. 

 

Além disso, o fluxo de caixa operacional apurado é 

suficiente para o pagamento da proposta aos credores e ao 

cumprimento do pagamento dos credores não sujeitos aos efeitos da 

recuperação judicial. Como consequência, há pequena sobra de caixa 

em cada ano para auxílio na composição do capital de giro da 

empresa para o ano seguinte. 

 

Desta forma, fica demonstrada a viabilidade da 

superação da situação de crise econômico financeira da 

Recuperanda, permitindo que seja mantida a fonte produtora do 

emprego dos trabalhadores e os interesses dos credores, promovendo 

assim a preservação das empresas, sua função social e o estímulo à 

atividade econômica. 

11. ENCERRAMENTO 

Por fim, esperando ter cumprido o mister confiado, 

colocamo-nos ao inteiro dispor dos interessados, para quaisquer 

esclarecimentos que se fizerem necessários. 

São Paulo, 10 de janeiro de 2022. 

 

 

Mauricio Luz 

Sócio Fundador da MLuz Consultoria 
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Contato: mauricio@mluzconsultoria.com    
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CLIENTE: 

 
TOPACK DO BRASIL LTDA. 
Avenida PROJETADA nº. 3615. 
SITIO MANICOBA. 
Município de Americana, SP. 
 
 
  
OBJETO: 

AVALIAÇÃO DOS BENS DAS EMPRESAS NO MUNICIPIO DE AMERICANA-SP, E 

CABO DE SANTO AGOSTINHO-PE. 

 

 

RESUMO DA AVALIAÇÃO DOS BENS DAS EMPRESAS: MÁQUINAS, 

EQUIPAMENTOS E IMÓVEL. 

 
VALOR TOTAL:  R$ 16.145.000,00 
(Dezesseis Milhões Cento e Quarenta e Cinco Mil Reais)   

   
 

 

São Paulo, 30 de Janeiro de 2020. 
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1 – CONSIDERÇÕES INICIAIS. 

             A empresa TOPACK DO BRASIL LTDA. especializou-se na manufatura de diferentes tipos 

de produtos e embalagens para os segmentos alimentícios, químicos, petroquímicos, minerais e 

outros, com dois parques fabris, sendo a matriz instalada no município de Americana-SP, e a filial 

instalada no município de Cabo de Santo Agostinho-PE. 

A contratante solicitou a elaboração do laudo de avaliação dos imobilizados, que são 

constituídos por imóvel, máquinas e equipamentos, com a finalidade obtenção do valor de 

mercado de todos os bens. 

Na oportunidade, foi elaborado documentário fotográfico, das máquinas e do imóvel, 

que acompanha este laudo de avaliação constituindo os anexos  01 e 02. 

 

   O processo de avaliação do ativo imobilizado consiste na determinação dos valores de 

mercado dos bens, por meio de metodologias e técnicas consagradas da área de engenharia de 

avaliações, bem como atribuição de seu valor residual de acordo com a aplicação e destinação 

posterior do bem ao período de utilização.     

 

2 – AVALIAÇÃO DAS MÁQUINAS E EQUIPAMENTOS. 

 

2.1 - ESTADO DE CONSERVAÇÃO DOS BENS AVALIANDOS. 

 

Os bens foram examinados individualmente, e após a inspeção concluímos que o estado de 

conservação dos mesmos pode ser classificado como “BOM”.   

 

As máquinas e equipamentos recebem serviços de manutenção preventiva periodicamente, 

pela necessidade natural de garantir os ciclos de produção dos serviços de boa qualidade para 

atender os clientes. 
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2.2 – CRITÉRIOS E MÉTODOS DE AVALIAÇÕES ADOTADOS. 

 

Para avaliação das máquinas e equipamentos foram adotadas duas metodologias de 

avaliações, a saber: 

 

Primeira Metodologia: Determinação do valor de mercado de cada unidade em estado de 

nova, e sobre este valor aplicou-se um índice de depreciação pelo tempo de uso, considerando-se 

tempo de vida útil, valor residual, obsoletismo funcional de equipamentos e máquinas. 

  

 A determinação do valor de mercado do bem em estado novo foi feita pela sistemática de 

consultas aos fornecedores, buscando sempre à similaridade ou a igualdade, entre o equipamento 

cotado e o avaliando, junto ao comércio especializado. 

 

  A depreciação do bem foi feita pelo processo matemático, em função da idade real do bem, 

estado de conservação e intensidade de utilização. Quando não foi possível determinar a data de 

aquisição, a depreciação foi estimada em função do estado de conservação em que se encontrava 

o equipamento. 

Desta forma adotou-se um método matemático que determina o índice de depreciação em 

função da variação dos principais parâmetros envolvidos na valoração de um bem usado, quais 

sejam: o valor de reposição, o estado de conservação, o desgaste proporcional ao tempo real de 

vida, a vida útil provável, o valor residual e ao obsoletismo. 

 

O método de cálculo aplicado na valoração dos equipamentos foi o método denominado 

“Método Linear”, cuja formula matemática que considera a depreciação como uma função linear 

da idade do bem, variando uniformemente ao longo de sua vida. 

 

 Para valores residuais (VR), adotamos em 20% de uma máquina nova, que correspondem 

normalmente ao valor da máquina no fim da vida útil.  

 

Segunda Metodologia: Determinação de valores de mercado foi através da consulta às 

firmas especializadas no comércio de veículos, máquinas e equipamentos usados. 
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2.3 – FONTES DE CONSULTAS  

PARA APURAÇÃO DE VALOR DE MERCADO. 

 Para apuração de valores de mercado de máquinas e equipamentos novos e usados 

consultamos as empresas que estão relacionadas no anexo 03 do laudo. 

 

2.4– PLANILHAS DE CÁLCULO DOS VEÍCULOS, DAS MÁQUINAS E EQUIPAMENTOS. 

Em função das características dos mesmos e seguindo as diretrizes acima, nas folhas 

seguintes, apresentamos a descrição dos equipamentos, e a planilha de cálculo com os valores 

finais, já considerados o estado de conservação e o tempo de vida útil restante de cada item. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

98
98

-0
2.

20
19

.8
.2

6.
00

19
 e

 c
ód

ig
o 

B
F

6E
3E

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

IZ
 G

U
S

T
A

V
O

 B
A

C
E

LA
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
3/

02
/2

02
2 

às
 1

8:
27

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

M
R

22
70

01
29

68
7 

   
 .

fls. 4731



EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA                                            
PERÍCIAS  TÉCNICAS  DE  ENGENHARIA  E  AVALIAÇÕES  PATRIMONIAIS 

[Escolha a data] 

 
Fone: 11- 9.9757.19.33 – e_mail: deghiara @ gmail.com 

 

5 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

98
98

-0
2.

20
19

.8
.2

6.
00

19
 e

 c
ód

ig
o 

B
F

6E
3E

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

IZ
 G

U
S

T
A

V
O

 B
A

C
E

LA
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
3/

02
/2

02
2 

às
 1

8:
27

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

M
R

22
70

01
29

68
7 

   
 .

fls. 4732



EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA                                            
PERÍCIAS  TÉCNICAS  DE  ENGENHARIA  E  AVALIAÇÕES  PATRIMONIAIS 

[Escolha a data] 

 
Fone: 11- 9.9757.19.33 – e_mail: deghiara @ gmail.com 

 

6 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

98
98

-0
2.

20
19

.8
.2

6.
00

19
 e

 c
ód

ig
o 

B
F

6E
3E

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

IZ
 G

U
S

T
A

V
O

 B
A

C
E

LA
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
3/

02
/2

02
2 

às
 1

8:
27

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

M
R

22
70

01
29

68
7 

   
 .

fls. 4733



EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA                                            
PERÍCIAS  TÉCNICAS  DE  ENGENHARIA  E  AVALIAÇÕES  PATRIMONIAIS 

[Escolha a data] 

 
Fone: 11- 9.9757.19.33 – e_mail: deghiara @ gmail.com 

 

7 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

98
98

-0
2.

20
19

.8
.2

6.
00

19
 e

 c
ód

ig
o 

B
F

6E
3E

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

IZ
 G

U
S

T
A

V
O

 B
A

C
E

LA
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
3/

02
/2

02
2 

às
 1

8:
27

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

M
R

22
70

01
29

68
7 

   
 .

fls. 4734



EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA                                            
PERÍCIAS  TÉCNICAS  DE  ENGENHARIA  E  AVALIAÇÕES  PATRIMONIAIS 

[Escolha a data] 

 
Fone: 11- 9.9757.19.33 – e_mail: deghiara @ gmail.com 

 

8 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

98
98

-0
2.

20
19

.8
.2

6.
00

19
 e

 c
ód

ig
o 

B
F

6E
3E

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

IZ
 G

U
S

T
A

V
O

 B
A

C
E

LA
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
3/

02
/2

02
2 

às
 1

8:
27

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

M
R

22
70

01
29

68
7 

   
 .

fls. 4735



EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA                                            
PERÍCIAS  TÉCNICAS  DE  ENGENHARIA  E  AVALIAÇÕES  PATRIMONIAIS 

[Escolha a data] 

 
Fone: 11- 9.9757.19.33 – e_mail: deghiara @ gmail.com 

 

9 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

98
98

-0
2.

20
19

.8
.2

6.
00

19
 e

 c
ód

ig
o 

B
F

6E
3E

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

IZ
 G

U
S

T
A

V
O

 B
A

C
E

LA
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
3/

02
/2

02
2 

às
 1

8:
27

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

M
R

22
70

01
29

68
7 

   
 .

fls. 4736



EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA                                            
PERÍCIAS  TÉCNICAS  DE  ENGENHARIA  E  AVALIAÇÕES  PATRIMONIAIS 

[Escolha a data] 

 
Fone: 11- 9.9757.19.33 – e_mail: deghiara @ gmail.com 

 

10 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

98
98

-0
2.

20
19

.8
.2

6.
00

19
 e

 c
ód

ig
o 

B
F

6E
3E

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

IZ
 G

U
S

T
A

V
O

 B
A

C
E

LA
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
3/

02
/2

02
2 

às
 1

8:
27

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

M
R

22
70

01
29

68
7 

   
 .

fls. 4737



EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA                                            
PERÍCIAS  TÉCNICAS  DE  ENGENHARIA  E  AVALIAÇÕES  PATRIMONIAIS 

[Escolha a data] 

 
Fone: 11- 9.9757.19.33 – e_mail: deghiara @ gmail.com 

 

11 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

98
98

-0
2.

20
19

.8
.2

6.
00

19
 e

 c
ód

ig
o 

B
F

6E
3E

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

IZ
 G

U
S

T
A

V
O

 B
A

C
E

LA
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
3/

02
/2

02
2 

às
 1

8:
27

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

M
R

22
70

01
29

68
7 

   
 .

fls. 4738



EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA                                            
PERÍCIAS  TÉCNICAS  DE  ENGENHARIA  E  AVALIAÇÕES  PATRIMONIAIS 

[Escolha a data] 

 
Fone: 11- 9.9757.19.33 – e_mail: deghiara @ gmail.com 

 

12 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

98
98

-0
2.

20
19

.8
.2

6.
00

19
 e

 c
ód

ig
o 

B
F

6E
3E

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

IZ
 G

U
S

T
A

V
O

 B
A

C
E

LA
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
3/

02
/2

02
2 

às
 1

8:
27

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

M
R

22
70

01
29

68
7 

   
 .

fls. 4739



EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA                                            
PERÍCIAS  TÉCNICAS  DE  ENGENHARIA  E  AVALIAÇÕES  PATRIMONIAIS 

[Escolha a data] 

 
Fone: 11- 9.9757.19.33 – e_mail: deghiara @ gmail.com 

 

13 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

98
98

-0
2.

20
19

.8
.2

6.
00

19
 e

 c
ód

ig
o 

B
F

6E
3E

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

IZ
 G

U
S

T
A

V
O

 B
A

C
E

LA
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
3/

02
/2

02
2 

às
 1

8:
27

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

M
R

22
70

01
29

68
7 

   
 .

fls. 4740



EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA                                            
PERÍCIAS  TÉCNICAS  DE  ENGENHARIA  E  AVALIAÇÕES  PATRIMONIAIS 

[Escolha a data] 

 
Fone: 11- 9.9757.19.33 – e_mail: deghiara @ gmail.com 

 

14 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

98
98

-0
2.

20
19

.8
.2

6.
00

19
 e

 c
ód

ig
o 

B
F

6E
3E

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

IZ
 G

U
S

T
A

V
O

 B
A

C
E

LA
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
3/

02
/2

02
2 

às
 1

8:
27

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

M
R

22
70

01
29

68
7 

   
 .

fls. 4741



EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA                                            
PERÍCIAS  TÉCNICAS  DE  ENGENHARIA  E  AVALIAÇÕES  PATRIMONIAIS 

[Escolha a data] 

 
Fone: 11- 9.9757.19.33 – e_mail: deghiara @ gmail.com 

 

15 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

98
98

-0
2.

20
19

.8
.2

6.
00

19
 e

 c
ód

ig
o 

B
F

6E
3E

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

IZ
 G

U
S

T
A

V
O

 B
A

C
E

LA
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
3/

02
/2

02
2 

às
 1

8:
27

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

M
R

22
70

01
29

68
7 

   
 .

fls. 4742



EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA                                            
PERÍCIAS  TÉCNICAS  DE  ENGENHARIA  E  AVALIAÇÕES  PATRIMONIAIS 

[Escolha a data] 

 
Fone: 11- 9.9757.19.33 – e_mail: deghiara @ gmail.com 

 

16 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

98
98

-0
2.

20
19

.8
.2

6.
00

19
 e

 c
ód

ig
o 

B
F

6E
3E

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

IZ
 G

U
S

T
A

V
O

 B
A

C
E

LA
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
3/

02
/2

02
2 

às
 1

8:
27

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

M
R

22
70

01
29

68
7 

   
 .

fls. 4743



EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA                                            
PERÍCIAS  TÉCNICAS  DE  ENGENHARIA  E  AVALIAÇÕES  PATRIMONIAIS 

[Escolha a data] 

 
Fone: 11- 9.9757.19.33 – e_mail: deghiara @ gmail.com 

 

17 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

98
98

-0
2.

20
19

.8
.2

6.
00

19
 e

 c
ód

ig
o 

B
F

6E
3E

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

IZ
 G

U
S

T
A

V
O

 B
A

C
E

LA
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
3/

02
/2

02
2 

às
 1

8:
27

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

M
R

22
70

01
29

68
7 

   
 .

fls. 4744



EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA                                            
PERÍCIAS  TÉCNICAS  DE  ENGENHARIA  E  AVALIAÇÕES  PATRIMONIAIS 

[Escolha a data] 

 
Fone: 11- 9.9757.19.33 – e_mail: deghiara @ gmail.com 

 

18 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

98
98

-0
2.

20
19

.8
.2

6.
00

19
 e

 c
ód

ig
o 

B
F

6E
3E

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

IZ
 G

U
S

T
A

V
O

 B
A

C
E

LA
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
3/

02
/2

02
2 

às
 1

8:
27

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

M
R

22
70

01
29

68
7 

   
 .

fls. 4745



EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA                                            
PERÍCIAS  TÉCNICAS  DE  ENGENHARIA  E  AVALIAÇÕES  PATRIMONIAIS 

[Escolha a data] 

 
Fone: 11- 9.9757.19.33 – e_mail: deghiara @ gmail.com 

 

19 

VALOR TOTAL DAS MÁQUINAS, EQUIPAMENTOS E VEÍCULOS.  

- Janeiro / 2.020 - 

R$ 7.045.000,00  

 (Sete Milhões e Quarenta e Cinco Mil Reais) 

 

 

 

3 – AVALIAÇÃO DO IMÓVEL. 

 

 Sitio Sossego – Cabo Santo Agostinho / PE  

 

3.1 – METODOLOGIA DE AVALIAÇÃO. 

 

Em função das características peculiares do imóvel em estudo, o valor de venda será apurado 

através do METODO EVOLUTIVO, sendo o valor do imóvel calculado pela soma das parcelas de 

terreno e benfeitorias. 

O terreno então será avaliado por metodologia cientifica com utilização do método 

denominado “COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO”, observando-se o disposto na norma ABNT 

14.653-2, mais precisamente o item 8.2. 

Assim a pesquisa foi elaborada  com  estratégia de coletar dados de ofertas ou transações 

de venda realizadas  nas  imediações da localização do imóvel objeto da lide,  com  amostragem 

restrita a terrenos  similares ao avaliando, procurando-se observar o maior grau de semelhança 

quanto aos seus atributos intrínsecos e extrínsecos.  

Os elementos da amostra apesar de similares não são idênticos, assim algumas diferenças 

inevitavelmente existentes deverão ser tratadas, o que será feito através de estudo isento de 

subjetividade mediante a utilização de tratamento "CIENTIFICO", seguindo os preceitos descritos no 

item 8.2.1.4 da NBR 14.653-2, com uso da ferramenta de estatística inferencial. 
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Isto é conseguido inferindo-se com os atributos da amostra uma equação de mínimos 

quadrados, o que é feito através de programas próprios para essa finalidade, particularmente sendo 

adotado no presente trabalho o aplicativo: TS-Sisreg, versão 1.3.13. 

No caso das benfeitorias as mesmas serão avaliadas com a utilização de tabelas consagradas, 

no caso o estudo Valores de Venda de Imóveis Urbanos do IBAPE/SP, através de sua tipologia e 

padrão. 

 

3.2 – CRITÉRIOS DE APLICAÇÃO DA MODELAGEM NA AVALIAÇÃO DO 

TERRENO. 

 

A modelagem realizada deverá permitir a avaliação de valor de venda de terrenos dentro 

das características e limitações da amostragem. 

Das características diferenciadas dos elementos da amostra, procuramos explicar o 

comportamento da variável dependente com relação àquelas independentes ou explicativas, onde 

pudemos constatar que, aos níveis de significância indicados para o grau de fundamentação atingido 

no presente trabalho, podemos montar um modelo com a seguinte formação, a saber: 

 

VARIÁVEL DEPENDENTE 

 
Unitário: Preço de venda, reduzido de 10% quando oferta (atendendo item 8.2.1.3.5 da NBR 
14.653-2), por m2 de área de terreno de transação realizada ou oferta;  
 
 

VARIÁVEIS INDEPENDENTES 

 
NOME  

Área Terreno 

TIPO 

Quantitativa 

EXPLICAÇÃO 

Área do tereno em m2. 

ESPERANÇA 

DE 

INFLUENCIA 

NEGATIVA 
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NOME  

Topografia 

TIPO 

Dicotomica 

EXPLICAÇÃO 

Variável de qualidade que 
diferencia valorização pela 
topografia, sendo 1 plana e 0 para 
acidentado.  

ESPERANÇA 

DE 

INFLUENCIA 

POSITIVA 

 

NOME  

Vocação 
residencial 

TIPO 

Dicotomica 

EXPLICAÇÃO 

Variável de localização 
complementar que diferencia 
valorização pelo tipo de uso 
vocacional, sendo 1 para residencial 
e 0 para comercial. 

ESPERANÇA 

DE 

INFLUENCIA 

NEGATIVA 

 

NOME  

Próximo praia 
/centro / 
industrial 

TIPO 

Dicotomica 

EXPLICAÇÃO 

Variável de localização 
complementar que diferencia 
valorização pela proximidade com 
polo de valorização, sendo 1 para 
industrial, 2 = centro, 3 = praia. 

ESPERANÇA 

DE 

INFLUENCIA 

POSITIVA 

 

NOME  

Data IGPM 

TIPO 

Dicotomica 

EXPLICAÇÃO 

Variável temporal, correlacionando 
a variação de preço com o indice do 
IGPM. 

ESPERANÇA 

DE 

INFLUENCIA 

POSITIVA 

 

 

 

3.3. –  DO MODELO DEDUZIDO. 
 

O modelo foi determinado através de pesquisa de dados comparativos de grande 

similaridade com o avaliando, num total de 17 elementos na amostra, utilizados na dedução de 

equação matemática parametrizada por “Método de Minimos Quadrados”. 

As características numéricas da amostra são apresentadas em planilha de anexo – Dados de 

Entrada. 
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Pesquisa de Mercado Imobiliário. 
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SAIDA DA REGRESSÃO 

 

MODELO: MODELO_TERRENO_CABO DE SANTO AGOSTINHO Data: 29/01/2020 

 

CARACTERÍSTICAS DA AMOSTRA 

 

DADOS VARIÁVEIS 

Total da Amostra : 67  Total : 7 

Utilizados : 54  Utilizadas : 6 

Outlier : 2  Grau Liberdade : 48 
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MODELO LINEAR DE REGRESSÃO – Escala da Variável Dependente: ln(y) 

 

COEFICIENTES 
VARIAÇÃO 

Correlação : 0,96001  Total : 50,13906 

Determinação : 0,92163  Residual : 3,92949 

Ajustado : 0,91346  Desvio Padrão : 0,28612 

 

F-SNEDECOR D-WATSON 

F-Calculado : 112,89298  D-Calculado : 1,91185 

Significância : < 0,01000  Resultado Teste : Não auto-regressão 90% 

 

NORMALIDADE 

Intervalo Classe % Padrão % Modelo 

-1 a 1 68 72 

-1,64 a +1,64 90 92 

-1,96 a +1,96 95 96 

 

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda) 

 

Y = 2587,713669 * X1-0,314154 * 2,718(1,116798 * X2) * 2,718(-0,416083 * X3) * X40,413247 * 2,718(-0,001168 

* X5)  

MODELO DE ESTIMATIVA – PRINCIPAIS INDICADORES 

AMOSTRA MODELO 

Média : 224,82  Coefic. Aderência : 0,82006 

Variação Total : 1885688,24  Variação Residual : 339309,86 

Variância : 34920,15  Variância : 7068,96 

Desvio Padrão : 186,87  Desvio Padrão : 84,08 
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GRÁFICO DE ADERÊNCIA (Valor Observado X Valor Calculado) 

 

 

Histograma de Resíduos Padronizados X Curva Normal Padrão 

 

 

Distribuição de Valores Ajustados X Resíduos Padronizados 
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DESCRIÇÃO DAS VARIÁVEIS 

X1 Área Terreno 

 

Tipo: Quantitativa 

Amplitude: 360,00 a 519000,00 

Impacto esperado na dependente: Negativo 

10% da amplitude na média: -16,20 % na estimativa  

 

 

 

X2 Topografia 

 

Tipo: Dicotômica Isolada 

Amplitude:  0 a  1 

Impacto esperado na dependente: Positivo 

Diferença entre extremos: 206,00 % na estimativa  

Micronumerosidade: atendida. 

 

 

 

X3 Vocação residencial 

 

Tipo: Dicotômica Isolada 

Amplitude:  0 a  1 

Impacto esperado na dependente: Negativo 

Diferença entre extremos: -34,00 % na estimativa  

Micronumerosidade: atendida. 
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X4 Próximo praia/Centro/industrial 

 

Tipo: Código Alocado 

Amplitude:  1 a 3,00 

Impacto esperado na dependente: Positivo 

10% da amplitude na média: 4,55 % na estimativa  

Micronumerosidade: atendida. 

 

 

 

X5 Data IGPM 

 

Tipo: Proxy 

Amplitude: 643,77 a 759,11 

Impacto esperado na dependente: Positivo 

10% da amplitude na média: -1,34 % na estimativa  

 

 

 

* Preço 

 

Tipo: Quantitativa 

Amplitude: 117000,00 a 23400000,00 

Impacto esperado na dependente: Positivo 

  

 

 

Y Unitario 

 

Tipo: Dependente 

Amplitude: 14,88 a 760,03 

Micronumerosidade para o modelo: atendida. 
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PARÂMETROS DE ANÁLISE DAS VARIÁVEIS INDEPENDENTES 

VARIÁVEL Escala 

Linear 
T-Student  

Calculado 

Significância  

(Soma das Caudas) 

Determ. Ajustado  

(Padrão = 0,91346) 

 

X1 Área Terreno ln(x) -11,84  0,01  0,66750 

X2 Topografia x   9,70  0,01  0,74896 

X3 Vocação 

residencial 

x  -4,33  0,01  0,88217 

X4 Próximo 

praia/Centro/indu

strial 

ln(x)   3,43  0,12  0,89445 

X5 Data IGPM x  -1,33  19,08  0,91212 

 

MATRIZ DE CORRELAÇÃO ENTRE VARIÁVEIS (Valores em percentual) 
• MATRIZ SUPERIOR – PARCIAIS 

• MATRIZ INFERIOR – ISOLADAS  

 V
ar

iá
ve

l

  

 F
or

m
a 

Lin
ea

r

  

 Á
re

a 
Te

rr
en

o

  

 To
po

gr
af

ia

  

 V
oc

aç
ão

 re
sid

en
cia

l

  

 P
ró

xim
o 

pr
ai

a/
Ce

nt
ro

/in
du

st
ria

l

  

 D
at

a 
IG

PM

  

 U
ni

ta
rio

  

X1  ln(x
)  

  61  45  18  36  86  

X2  x  -
35  

  32  35  15  81  

X3  x  -
17  

-
17  

  60  12  53  

X4  ln(x
)  

-
52  

9  50    6  44  

X5  x  -
45  

16  5  20    19  

Y  ln(y
)  

-
83  

70  -8  44  33    
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A modelagem que melhor representa o mercado estudado nos indica a equação matemática 

que abaixo será analisada. 

A EQUAÇÃO: 
 
Unitario =2587,7137 *Área Terreno ̂  -0,31415384 *e ̂  (1,1167982 *Topografia ) *e ̂  (-0,41608343 
*Vocação residencial ) *Próximo praia/Centro/industrial ^0,41324729 *e ^ (-0,001168058 * 
DataIGPM ) 
 
 
COERÊNCIA  

 
O modelo apresenta correspondência com as expectativas teóricas do mercado, com as 

tendências respondendo coerentemente com as variações de valorização e desvalorização que 
seriam esperadas. 
 

 
DIAGNÓSTICO  

 

Foram obtidos parâmetros que permite seu enquadramento no GRAU II de fundamentação, 

o modelo apresenta boa correlação (acima de 96%), Testes F e t-student dentro dos parâmetros de 

norma (significância inferior a 20%), além disso não há indícios de autocorrelação dos resíduos e sua 

distribuição é NORMAL; as correlações isoladas e influencia estão dentro do aceitável (menor que 

80% nas isoladas) e é boa a distribuição dos valores calculados x valores observados ao longo da 

reta média. 
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3.4. –  DO UNITÁRIO PARA O TERRENO AVALIANDO. 
  

O modelo deduzido se mostrou eficiente para avaliação de imóvel similar e na região em que 

se localiza o avaliando e nas suas características, assim: 

Dados do imóvel avaliado: 

• Área Terreno 20.500,00 

• Topografia 1,00 

• Vocação residencial 0,00 

• Próximo praia/Centro/industrial 1,00 

• Data IGPM 759,00 
 

Em que: 

• Área Terreno = 20.500,00 m2 – área da matricula; 

• Topografia = 1,0 – plana 

• Vocação residencial = 0 (não tem vocação para uso residencial) 

• Entorno = 1 (Industrial) 

• IGPM = 759,00 (jan/20) 
 

Aplicando-se  os parâmetros do avaliando no modelo, vem: 

 

Unitário =2587,7137 *20.500,00 ^ -0,31415384 *e ^ (1,1167982 *1,0 ) *e ^ (-0,41608343 *0 ) *1 

^0,41324729 *e ^ (-0,001168058 * 759,00) 

Valores da Moda para 80 % de confiança 

• Unitário Médio: 144,00 

• Unitário Mínimo: 129,68 

• Unitario Máximo: 159,90 
 

Precisão: Grau III 
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Uma vez que a amostra foi bem fechada na questão da similaridade com o avaliando, o 

arbitramento dentro do campo estipulado por norma visa compensar ainda alguns parâmetros não 

contemplados na modelagem. 

Assim, iremos adotar para a presente avaliação o termo central do intervalo do campo de 

arbítrio, assim: 

 

Unitário terreno avaliando = R$ 144,00/M2 

 

 

3.5. –  CALCULO DO VALOR DO TERRENO. 
  

Aplica-se o unitário determinado acima à área DO TERRENO avaliando, obtemos: 

• Valor do Terreno =  R$ 144,00/m2 * 20.500,00 m2 =  

 

• Valor do Terreno =  R$ 2.952.000,00; 

 

3.6  - AVALIAÇÃO DAS CONSTRUÇÕES. 

 
3.6.1 – DESCRIÇÕES DAS BENFEITORIAS. 

 
Dentro da área avaliada há várias construções que serão descritas a seguir: 
 

 

Galpão Industrial:  1.835,18 m². 

Edificação em estrutura mista, sendo as fundações e pilares em concreto armado, e 

a cobertura em estrutura de aço com sistema Shed. Piso de concreto armado de alta 

resistência e instalações elétricas para altas tensões. Sanitários masculinos e femininos com 

piso cerâmico e azulejos até o teto. 

Classificada a construção como sendo do “TIPO GALPÃO DE PADRÃO MÉDIO”, fator = 

0,95, com idade aparente de 15 anos e estado de conservação entre nova e regular, 

referência “b”. 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

98
98

-0
2.

20
19

.8
.2

6.
00

19
 e

 c
ód

ig
o 

B
F

6E
3E

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

IZ
 G

U
S

T
A

V
O

 B
A

C
E

LA
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
3/

02
/2

02
2 

às
 1

8:
27

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

M
R

22
70

01
29

68
7 

   
 .

fls. 4761



EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA                                            
PERÍCIAS  TÉCNICAS  DE  ENGENHARIA  E  AVALIAÇÕES  PATRIMONIAIS 

[Escolha a data] 

 
Fone: 11- 9.9757.19.33 – e_mail: deghiara @ gmail.com 

 

35 

Guarita: 59,22 m². 
 

Edificação de alvenaria com cobertura em laje, piso cerâmico, paredes revestidas com 

argamassa e pintura látex, caixilhos de alumínio. 

Classificada a construção como sendo do “TIPO ESCRITÓRIO DE PADRÃO SIMPLES 

SEM ELEVADOR”, fator =  0,864, com idade aparente de 15 anos e estado  de conservação 

entre nova e regular, referência “b”. 

 

Refeitório: 258,33 m². 

Edificação de alvenaria com cobertura em laje, piso cerâmico, paredes revestidas com 

argamassa e pintura látex, caixilhos de alumínio e sanitários masculino e feminino. 

Classificada a construção como sendo do “TIPO ESCRITÓRIO DE PADRÃO MÉDIO SEM 

ELEVADOR”, fator = 1,187,  com idade aparente de  15 anos e estado de conservação entre 

nova e regular, referência “b”. 

Escritório: 366,00 m². 

 

Edificação de alvenaria com cobertura em laje, piso cerâmico, paredes revestidas com 

argamassa e pintura látex, caixilhos de alumínio e sanitários masculino e feminino. 

Classificada a construção como sendo do “TIPO ESCRITÓRIO DE PADRÃO MÉDIO SEM 

ELEVADOR”, fator = 1,187, com idade aparente de 15 anos e estado de conservação entre 

nova e regular, referência “b”. 

 

Galpão Industrial:  3.400,00 m². 

Edificação em estrutura mista, sendo as fundações e pilares em concreto armado, e 

a cobertura em estrutura de aço com duas águas. Piso de concreto armado de alta resistência 

e instalações elétricas para altas tensões. Sanitários masculinos e femininos com piso 

cerâmico e azulejos até o teto. O galpão está em construção e o que foi construído até a 

presente data representa 50% do valor da obra pronta. 

Classificada a construção como sendo do “TIPO GALPÃO DE PADRÃO SUPERIOR”, 

fator = 1,20, com idade aparente “NOVO”, e estado de conservação NOVO referência “A”. 
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Para o cálculo do fator obsolescência todas as construções foram classificadas com 

estado de conservação “a” que corresponde a um estado de conservação nova na tabela de 

Ross-Heidecke. 

Para uma melhor compreensão das características das construções descritas acima 

vide documentário fotográfico no anexo 2. 

 

3.6.2 - VALORES DAS CONSTRUÇÕES. 

 
Na tabela abaixo apresentamos o quadro de áreas construídas e os respectivos 

valores das construções, a saber: 

 
Descrição 

Área Constr. 
(m²) 

Fator 
Constr. 

Fator 
Obsolescência 

Valor CUB 
(R$/m²) 

 
Valor da Construção (R$) 

Galpão 
Industrial 

1.835,18 0,88 0,91 1.460,33 R$ 2.146.118,70 

Escritório 366,00 1,187 0,88 1.460,33             R$               558.297,24 

Guarita 59,22 0,90 0,936 1.460,33 R$  72.851,38 

Refeitório 258,33 1,187 0,88 1.460,33 R$ 394.057,18 

Novo Galpão 3400,00 1,20 1,00 1.460,33 x 
(0,5) 

R$           2.979.073,20 

 

Valor Total 5918,73  R$ 6.150.397,70 

 

Valor total do imóvel = Terreno + Construções = R$ 2.952.000,00 + R$ 6.150.397,70 = 9.102.397,70 

VALOR TOTAL DO IMÓVEL (terreno + benfeitorias).  

- Janeiro / 2.020 - 

R$ 9.100.000,00  

 (Nove Milhões e Cem Mil Reais) 
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4.0 – RESULO DA AVALIAÇÃO DOS BENS DA EMPRESA. 

• Valor das Máquinas, Equipamentos e Veículos: R$ 7.045.000,00 

• Valor do Terreno + Benfeitorias = R$ 9.100.000,00 

VALOR TOTAL DOS BENS DA EMPRESA  

- Janeiro / 2.020 - 

R$ 16.145.000,00  

 (Dezesseis Milhões Cento e Quarenta e Cinco Mil Reais) 

 

 

5 – ENCERRAMENTO. 

Consta o presente Laudo de Avaliação de 37 (trinta e sete) folhas impressas de um só lado, 

sendo esta última datada e assinada. 

 

 

São Paulo, 30 de janeiro de 2.020. 

 

 

ANEXO 01 – Documentário fotográfico das máquinas avaliadas. 

ANEXO 02 – Documentário fotográfico do imóvel avaliado. 

ANEXO 03 – Fontes de consultas para apuração do valor de mercado das máquinas. 

ANEXO 04 – Tabela de Valores de Edificação de Imóveis  e Tabela CUB - PE. 

ANEXO 05 – ART – Anotação de Responsabilidade Técnica- CREA. 
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ANEXO 01 - Documentário fotográfico das máquinas avaliadas. 

 
PRENSA HIDRAULICA  

 

MORSA Nº 5 

 

ESMERIL  
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TEAR GCL INDIA 

 

TEAR KLANDER – MASCHINENENBAU – GMBH  

 

TEAR STARLING WINDMOELLER & HOELSCHER  
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TEAR EXZAKTA MECCANIBNA   

 

TEAR STARLLING  

 

TEAR DE FITA JIAYI JYS 4/80  
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TEAR DE FITA COMPOSTO POR 01 CAVALETE DE ROLADOR  

 

GAIOLA DE AÇO COMPOSTA POR 816 FUSOS  

 

GAIOLA COM 600 FUSOS 
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MÁQUINA PARA VEDANTE COM 06 FUSOS DE AÇO 

 

BANCADA DE AÇO C/ 06 GAVETAS E 02 PORTAS 0,66 X 0,99 X 2,05 

 

TEAR PLANO DORNIER TYO – PTS 4/E 430 
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TEAR PLANO MARCA DORNIER TYP – PTS 2/S 430 

 

TEAR PLANO DONIER TYP PTSL 2/380  

 

TEAR PLANO MARCA SMIT TEXTILE GS 920 
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GAIOLA DE AÇO COMPOSTA POR 516 FUSOS  

 

GAIOLA DE AÇO COMPOSTA POR 816 FUSOS  

 

BALANÇA WEIGHEITEC MODELO WT 1000 
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MÁQUINA DE CORTAR ALÇA – COMPOSTO POR PAINEL BAG FLEX  

 

MÁQUINA DE CORTE DE TRAVA AUTOMÁTICA  

 

MÁQUINA DE CORTE DE METALÃO E COMPENSADO, MANUAL - TOPACK 
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MÁQUINA DE CORTAR LINER COMPOSTA POR PAINEL ELETRICA 

 

CARIMBADEIRA AUTOMÁTICA MARCA JFE 

 

MÁQUINA DE FLEXOGRÁFICA 160 ESSENCIAL 02 CORES  
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EMPILHADEIRA MANUAL PATETRANS LM 1016 

 

MÁQUINA DE AFUNILAR LINER BAG  

 

MÁQUINA DE SOLDA BAG FLEX  
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MÁQUINA DE SOLDA LINER SEMI AUTOMÁTICA C/BASE DE MADEIRA 

 

MÁQUINA DE COSTURA TRAVETE ZOJE ELETRICA  

 

MÁQUINA DE FUNILAR LINER ELETRICA BAG FLEX  
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BALANÇA 

 

MÁQUINA DE ALÇA C/ 02 CABEÇAS TOPACK  

 

MÁQUINA DE CANELINHA MARCA PANCOSTURA  
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ESMERIL BAG FLEX  

 

MORSA FORJASUL  

 

MAQUINA DE COSTURA C/ SUPORTE BAG SEWING  
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MAQUINA DE COSTURA COM SUPORTE  

 

MÁQUINA DE COSTURA RETA PARA PREPARAÇÃO NEW LONG 

 

MÁQUINA DE COSTURA 
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MAQUINA DE COTURA C/SUPORTE OTIMMEC   

 

MÁQUINA PARA COSTURA RETA PARA PREPARAÇÃO NEW LONG  

 

MÁQUINA DE PRENSAR C/MOTOR MANUAL TOPACK  
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BALANÇA ELETRONICA LS 100   

 

MÁQUINA DE SELAR AUTOMÁTICA  

 

MÁQUINA COLEIRA PRISCELLI  
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MÁQUINA COLEIRO MODELO MASTERGAN  

 

MÁQUINA PARA COSTRUA RETA C/TRILHO NEW LONG  

 

MÁQUINA DE cOSTURA C/ SUPORTE BEG FLEX  
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MÁQUINA DE COSTURA REBATADEIRA  

 

MÁQUINA ULTRASSON MD CL 1020  

 

MÁQUINA DE COSTURA AUTOMÁTICA P/COSTURAR TAMPA DE BULKLINER  
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MÁQUINA DE INFLAR BULKLINER – MODELO RA 500/S  

 

EMIPLHADEIRA HYSTER MOD 55 XM 

 

BALANÇA TOLEDO MODELO 2154 3T 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

98
98

-0
2.

20
19

.8
.2

6.
00

19
 e

 c
ód

ig
o 

B
F

6E
3E

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

IZ
 G

U
S

T
A

V
O

 B
A

C
E

LA
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
3/

02
/2

02
2 

às
 1

8:
27

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

M
R

22
70

01
29

68
7 

   
 .

fls. 4783



EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA                                            
PERÍCIAS  TÉCNICAS  DE  ENGENHARIA  E  AVALIAÇÕES  PATRIMONIAIS 

[Escolha a data] 

 
Fone: 11- 9.9757.19.33 – e_mail: deghiara @ gmail.com 

 

57 

 

SUPORTE P/FITA  

 

CAMINHÃO FORD CARGO 816 S  ANO 2012/2013 

 

CAMINHÃO FORD CARGO 2423 L ANO 2012/2013  
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CAMINHÃO MERCEDES BENZ ATEGO 2429  

 

COMPRESSOR 15-60 LA CPT 380 V 

 

COMPRESSOR CPD 100/8  
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PRENSA HIDRAULICA  

 

MAQUINA DE TESTE 

 

MAQUINA DE INFLAR LINEAR 
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CONTEINER 

 

MAQUINA DE LASER CUT KAVAI KW200 

 

DESVIRADOR DE BAG DE METAL 
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MAQUINA DE COSTURA DE AR UNION COM SUPORTE 

 

TALHA KOCH 

 

CALIBRADOR DE AR COMPRIMIDO 
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FORNO DE PINTURA BARMAG 

 

MAQUINA COLEIRO PRISCELL 

 

TALHA KOCH 3 TON 
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MAUINA DE SOLDA BANTAN 

 

MAÇARICO DE OXIGENIO 

 

MAQINA SERRA FITA FM500 
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MAQUINA POLICORTE 126-S 

 

ESMERIL TORQUE LEME 

 

FURADEIRA SCHULZ FSB 
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PLAINA ZOCCA 

 

TORNO NARDINE 

 

TORNO NARDINE 
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FRESA CARDOSO FFC-20 

 

FURADEIRA  DE BANCADA SCHULZ 

 

MORSA 
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FURADEIRA DE BANCADA WESTERN 

 

RETORCEDEIRA BARMAG 

 

RETORCEDEIRA 144 FUSOS RATTI 1 
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RETORCEDEIRA 96 FUSOS RATTI 2 

 

RETORCEDEIRA CEMATEX 96 FUSOS 

 

RETORCEDEIRA HENGLI SJ-HEF PARA NYLO 
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RETORCEDEIRA FREDERICK 20 FUSOS 

 

CONICALEIRA COM 4 FUSOSMARCA LONGO 

 

CONICALEIRA COM 6 FUSOS MARCA LONGO 
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BOBINADEIRA TAMBOR COM 10 FUSOS 

 

BALANÇA BAIMAK 2,5 KG 

 

CONICALEIRA TAMBOR COM 6 FUSOS 
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CONICALEIRA TAMBOR COM 6 FUSOS MARCA LONGO 

 

FURADEIRA FRESADEIRA ELETRICA ZACCARIA 

 

MAQUINA DE SOLDA BAMBOZZI 
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TORNO MOVIBASAC/ MOTOR DE INDUÇÃO 

 

ASPIRADOR DE METALÃO 

 

MAQUINA DE COSTURA OTIMMEC 
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MAQUINA DE COSTURA REBATEDEIRA OTIMMECC 

 

MAQUINA DE COSTURA LEVE UNION 

 

PRENSA DE INOX SIEMENS 
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MAQUINA DE SOLDA NORGREN 

 

MAQUINA DE COSTURA RETA UNION 

 

BALANÇA TOLEDO ANALOGICA DE 1 TON 
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CARRETELEIRA SJ-HFJ COM 112 FUSOS 

 

EXTRSORA COVEMA 

 

ESMERIL COM TORRE 
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BANCADA PARA FERRAMENTA 

 

ARMARIO PARA FERRAMENTA 

 

PRENSA HIDRULICA 3000 KG 
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FURADEIRA DE BANCADA SCHULZ 

 

MEDIDOR DE METRAGEM DE FIO COM CONTADOR 

 

BALANÇA DE PRECISÃO  
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EXTRUSORA MARCA BARMAG  

 

EXTRUSORA MARCA GSL SIMA – GS80B/800 

 

EXTRUSORA BARMAG  
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CARRETELEIRA MARCA SJ-HFJ COMPOSTA POR 196 FUSOS 

 

CARRETELEIRA BARMAG COMPOSTA POR 20 FUSOS  

 

EXTRUSORA BARMAG  
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BALANÇA TOLEDO 750 K  

 

EXTRUSORA CARNAVALLI 90 MODELO EHE90  

 

LAMINADORA FREDERICK – POWER 380 V 
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TALHA MARCA BERG STTEEL 3T 

 

GRAVADOR DVR 1 GIDITAL  

 

HD SAS 600GB 
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ARMÁRIO DE AÇO CINZA 4 GAVERTAS 

 

 

ANEXO 02 - Documentário fotográfico do imóvel avaliado. 

Vista aérea da filial na Cidade de Cabo de Santo Agostinho, em Pernambuco. 
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Vista da fachada frontal do Galpão existente. 

 
 

Vista do novo galpão que está em construção. 

 
 
 Vista do aspecto externo dos dois galpões. 
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 Vista interna do galpão existente em uso. 

 
 

   Vista de outro ângulo da parte interna do galpão existente em uso. 
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ANEXO 03 – Fonte de consultas para apuração do valor de mercado das máquinas. 

1. Refrigelo Climatização de Ambientes Ltda. (Multi Ar). Sr. Jean  - tel. 0800-770-4707 

 

2. RS Design Mobiliário Corporativo Ltda.  Fone: (11) 4452-7272 - Contato: Sra. Claudia 

 

3. Montiaço Estrutura p/ Armazenagem Ltda.  Fone: (41) 3379-1600 -  Contato: Sr. Roberto 

 

4. Dallas Equipamentos Comerciais Ltda.  

 

5. Dutra Máquinas e Comercial Ltda -Fone: (11) 2795-8844 

   

6. WBX Comércio de Informática Ltda. Fone: (41) 3363-1889 - Contato: Sr. Henrique 

 

7. Atera Informática Ltda. - Fone: (11) 2271-2255 - Contato: Sr. André 

 

8. Prensa Jundiaí S.A. - Fone: (11) 3395-4200 - Contato: Sr. Marcos. 

 

9. Prensas Mahnke - Fone: (11) 2823-1563 - Contato: Sr. Alex. 

 

10. Tecnopress Automação Industrial Ltda. - Fone: (11) 3646-0300 - Contato: Sr. Eduardo. 

 

11. IBMS Equipamentos Industriais Ltda. Fone: (11) 4614-5535 - Contato: Sr. Yutaka. 

 

12. Tecnoprod Tecnologia de Produção Ltda. - Fone: (11) 4526-7104 - Contato: Sr. Marcelo. 

 

13. Atlas Indústria e Comércio de Máquinas Ltda. - Fone: (11) 3511-3030 -  Contato: Sr. Carlos. 

 

14. Alfa Laval Brasil - Fone: (11) 5188-6000 - Contato: Sr. Felício. 

 

15. Toledo do Brasil Indústria de Balanças Ltda. - Fone: 0800-554122 - Contato: Sr.Thiago. 

 

16. Vastec Equipamentos Industriais Ltda. - Fone: (11) 3572-8000 - Contato: Sr. Baltazar. 

 

17. WEG S.A - Fone: (47) 3276-4000 - Contato: Sr. Fernando. 

 

18. Nowak Indústria e Comércio de Máquinas Ltda.(site) 

 

19. Indústrias Romi S.A. - Fone: (19) 3455-9000 - Contato: Sr. Airton. 

 

20. http://www.mercadolivre.com.br/ 

 

21. http://www.olx.com.br/  

 

22. http://www.webmotors.com.br/ 

 

23. http://www.fipeveiculos.com/ 
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ANEXO 04 – Tabela de Valores de Edificação de Imóveis, Tabela CUB – PE, IPTU E  MATRÍCULA 

DO IMÓVEL. 
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IPTU  DO IMÓVEL 
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ANEXO 05 – CREA – ART –Anotação de Responsabilidade Técnica. 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

98
98

-0
2.

20
19

.8
.2

6.
00

19
 e

 c
ód

ig
o 

B
F

6E
3E

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

IZ
 G

U
S

T
A

V
O

 B
A

C
E

LA
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
3/

02
/2

02
2 

às
 1

8:
27

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

M
R

22
70

01
29

68
7 

   
 .

fls. 4819



EDUARDO DEGHIARA ENGENHARIA                                            
PERÍCIAS  TÉCNICAS  DE  ENGENHARIA  E  AVALIAÇÕES  PATRIMONIAIS 

[Escolha a data] 

 
Fone: 11- 9.9757.19.33 – e_mail: deghiara @ gmail.com 

 

93 

 

 

 

 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

98
98

-0
2.

20
19

.8
.2

6.
00

19
 e

 c
ód

ig
o 

B
F

6E
3E

8.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

IZ
 G

U
S

T
A

V
O

 B
A

C
E

LA
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
3/

02
/2

02
2 

às
 1

8:
27

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

M
R

22
70

01
29

68
7 

   
 .

fls. 4820


