Processo N° 5011369-81.2026.8.09.0093
1. Dados Processo

JuUizo......cccccvvviiiinneee Jatai - 22 Vara Civel
Prioridade........................ Recuperacao - Faléncia - Incidentes Conexos
Tipo Acdo........................ PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de

Conhecimento -> Procedimento de Conhecimento -> Procedimentos Especiais ->
Procedimentos Regidos por Outros Codigos, Leis Esparsas e Regimentos -> Recuperacao
Judicial

Segredo de Justica.......... NAO

Fase Processual.............. Conhecimento

Data recebimento...........: 08/01/2026 15:35:06
Valor da Causa................ R$ 123.213.065,43
2. Partes Processos:

Polo Ativo

LONGPING HIGH - TECH BIOTECNOLOGIA LTDA.
FERRARI ARMAZENS GERAIS LTDA
ALEX FERRARI

AGROPECUARIA FERRARI LTDA
TALITA LEITE SILVA FERRARI

IDELSI FERRARI

FERNANDO MANTELLI

ERICA SANTOS ASSIS LIMA FERRARI
ARCIR LUIZ FERRARI

ANDRIELE FERRARI MANTELLI
ALEXANDRE FERRARI

Polo Passivo
SEM PARTE
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Processo: 5011369-81.2026.8.09.0093
Movimentacao 285 : Juntada -> Peti¢cdo

Arquivo 1: ntﬁMﬂﬂwLPag.lll
MELO ) o

—_—

AO JUIZO DA 2* VARA CIVEL DA COMARCA DE JATAI{, ESTADO DE GOIAS.
Processo n°%: 5011369-81.2026.8.09.0093

ALEX FERRARI, ALEXANDRE FERRARI, ANDRIELLE FERRARI
MANTELLI, ARCIR LUIZ FERRARI, ERICA SANTOS ASSIS LIMA FERRARI,
FERNANDO MANTELLI, IDELSI FERRARI, TALITA LEITE SILVA
FERRARI, AGROPECUARIA FERRARI LTDA ¢ FERRARI ARMAZENS
GERAIS LTDA, j4 devidamente qualificados nos autos em epigrafe, vém, respeitosamente
a presenga de Vossa Exceléncia, por meio de seus advogados subscritos, apresentar
tempestivamente o Plano de Recuperagdo Judicial, acompanhado do Laudo de Avalia¢do de

Bens e Laudo de Viabilidade Econdmica.:

Termos em que, pede deferimento.
Jatai/ GO, 12 de junho de 2026.

Leandro Melo do Amaral Fernando Araujo Severino
OAB/GO 22.097 OAB/SP 297.939
Heraclito Higor Bezerra Barros Noé Flavia Miranda de Carvalho P. Dialucci
OAB/GO 58.837 OAB/GO 29.291
Fernanda Lima Peres Ana Laura Borges Assis Queiroz
OAB/GO 38.691 Bacharel em Direito
Unidade Jatai Unidade Rio Verde
Rua Minas Gerais, 1409 - Samuel Av. Presidente Vargas, 266 - Centro Empresarial Le Monde,
Graham, Jatai-GO, CEP 75.804-062 sala 601 - Jardim Marconal, Rio Verde-GO, CEP 75.901-551
© (64) 99606-5724 © (64) 99903-1847
= contato@amaralemelo.adv.br = rioverde@amaralemelo.adv.br
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Processo: 5011369-81.2026.8.09.0093

RECUPERACAO JUDICIAL

Analise técnica censolidada de Plano de Recuperacao
Judicial & Laudo de Viabilidade Economico-Financeira

Elaborsda

agricompany
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IFULTORLE AGAC-FATRINIDMN AL

PLANO DE

RECUPERACAO JUDICIAL

Plano para Produtores Rurais
Ferrari

Analise técnica consolidada do Plano de Recuperacao Judicial e
Laudo de Viabilidade Econdmico-Financeira

Processo n°
5011369-81.2026.8.09.0093 -

22 Vara Civel da
Comarca de Jatai/GO

Objeto:

Plano de Recuperacao Judicial - apresentacao integral nos termos do art. 53
da Lei n° 11.101/2005.

Elaborado por | Agricompany| [Consultoria Patrimonial Rurall

Hiarg de Renuperadio pdrtal | Algy Fanmai @ ouines JUKHS, 2024
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IFULTORLE AGAC-FATRINDMNIA

REQUERENTES | PRODUTORES RURAIS FERRARI

" Inscricdes CNPJ/CPF conforme documentos constantes dos autos.

|dentificacao dos Devedores | Produtores Rurais

ALEX FERRARI CPF!
ALEXAMDRE FERRARI CPF:
AMORIELLE FERRARI MANTELLI CPF!
ARCIR LLHZ FERRARI CPF:
ERICA SANTOS ASSIS LIMA FERRARI CPF:
FERMANEO MANTELLI CPF:
IDELS! FERRARI CPF:
TALITA LEITE SILVA FERRARI CPF:
FERRARI ARMAZENS GERAIS LTDA CPF:
AGROPECUARIA FERRARI LTDA CRF;

Plano de Recuperacéo referente:

Processo n® 5011369-81.2026.8.09.0093

2 2 Vara Civel da Comarca de Jatai/GO

O2rF. 72z 171-40

BoE.137.651-91

023,218 681-10

275.010.35%0-91

B53.385.831-00

244,918, 9%1-20

BEG. 565, 20197

03%,455,8%91-00

LCHPA: &1

CHPJ: 61,

CHPJI: B1.

CHPJI: &1

CHPY; &1

CHEJ: &1,

CHRJ: 81

CHPI: &2,

CHPJ: 21

CNRJ: AN,

42% 558/0004

420,707 /0001

652, 259/0004

439 46240000

E94.118/0001

43%, 05470001

GOT. 681 /0001

146, 8RZ/0001-

.8248.059 /0001

P68, 916/00017

-2

-U1

02

23

&3

a0

17

.47

07

Recuperandos: nlcleo familiar Ferrari, produtores rurais com atividade rural em Goias (Jatai) e
Para, conforme pecas iniciais e documentos patrimoniais constantes dos autos.

Piandde Recuferal o drtal | Alew Fomail & duries
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SLULTORLE AGRO-FATRIMON

SUMARIO

CAPITULO PRELIMINAR — DEFINIGOES E INTERPRETAGAO

e Termos e Definicbes
e Conceitos Econémico-Financeiros
e Parametros Juridico-Recuperacional

e Metodologia e Indicadores Técnicos

CAPITULO | - INTRODUGAO E CONTEXTUALIZAGAO

1.1 Identificacdo do Processo e das Partes Enwolvidas
1.2 Contexto da Recuperagao Judicial

1.3 Finalidade do Plano

1.4 Metodologia de Elaboragéo e Fontes Documentais
1.5 Principios Orientadores

CAPITULO Il - FUNDAMENTAGAO LEGAL E LEGITIMIDADE DO PEDIDO

2.1 Enquadramento Juridico do Produtor Rural

2.2 Dispositivos Legais Aplicaveis

2.3 Requisitos Formais da Lei 11.101/2005

2.4 Regularidade do Exercicio da Atividade Rural

2.5 Jurisprudéncia Pertinente

2.6 Fundamentagao Técnica e Econdmico-Financeira do Pedido

CAPITULO Il - CONTEXTO, SITUAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA E CAUSAS
DA CRISE

3.1 Contexto Setorial

3.2 Estrutura Produtiva do Grupo Ferrari

3.3 Fatores Internos e Externos da Crise

3.4 Atividade Rural, Impactos Econémicos e Financeiros
3.5 Laudo de Viabilidade Econémico-Financeira;

3.6 Sintese do Diagnéstico

CAPITULO IV - SITUAGAO PATRIMONIAL, ESTRUTURA DO PASSIVO E SINTESE
DOS MEIOS DE RECUPERACAO

4.1 Levantamento Patrimonial Consolidado

4.2 Detalhamento dos Bens Avaliados

4.3 Estrutura Econémico-Financeira e Capacidade de Liquidez
4.4 Estrutura do Passivo Consolidado
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SULTORLE AGRO-FATRIMOMNIA

CAPIiTULO V — CLASSIFICAGAO DE CREDORES E TRATAMENTO POR CLASSE

- IVLVC

13ANID VHVA eC

€7'G90°ETZ'ECT $ 0[A

5.1 Principios Gerais de Classificagcdo

5.2 Credores Trabalhistas — Classe |

5.3 Credores com Garantia Real — Classe I

5.4 Credores Quirografarios — Classe llI

5.5 Microempresas e Empresas de Pequeno Porte — Classe IV
5.6 Credores Fiscais e Extraconcursais

5.7 Nota Técnica de Adequacéao

CAPiTULO VI - MECANISMOS DE RECUPERAGAO E ESTRUTURA DE
PAGAMENTO

6.1 Premissas e Diretrizes dos Mecanismos de Recuperagéo
6.2 Estrutura de Pagamento e Desagio

6.2.1 Credores Parceiros e Fomento ao Capital de Giro

6.3 Condigdes de Caréncia e Juros

6.4 Tratamento dos Credores Fiscais

CAPITULO VIl - CRONOGRAMA DE PAGAMENTO E EXECUGAO

7.1 Cronograma Geral de Execugao
7.2 Projecdes Financeiras Consolidadas
7.3 Consolidagéo Substancial e Sustentabilidade Econdmica

CAPITULO VI - GARANTIAS, SALVAGUARDAS E MECANISMOS DE
CUMPRIMENTO

8.1 Garantias Reais e Pessoais

8.2 Efeitos da Novagao sobre Coobrigados e Garantidores
8.3 Essencialidade e Preservacao de Ativos Produtivos
8.4 Clausulas de Salvaguarda

8.5 Obrigagdes do Devedor e Supenisao Judicial

CAPITULO IX — PROJECOES ECONOMICO-FINANCEIRAS E INDICADORES DE
VIABILIDADE

9.1 Premissas Gerais e Metodologia
9.2 Consideragbes Técnicas Finais
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SLULTORLE AGRO-FATRIMON

CAPITULO X — OBSERVANCIA LEGAL E FISCALIZAGAO JUDICIAL

10.1 Transparéncia e Dever de Informacgéo

10.2 Prestagao de Contas e Relatérios Periddicos
10.3 Fiscalizagao Judicial e do Administrador

10.4 Obrigagbes Pds-Homologagao

10.5 Compromisso de Gowernanca e Conformidade

CAPITULO Xl — CONCLUSOES E RECOMENDAGOES

11.1 Sintese Geral do Plano

11.2 Recomendagdes Técnicas e Estruturais

11.3 Efeitos Sociais e Econdmicos da Recuperagao
11.4 Pedido de Homologagao

CAPITULO XIl - ANEXOS E REFERENCIAS DOCUMENTAIS

12.1 Relagao de Documentos

12.2 Planilhas Financeiras Utilizadas

12.3 Laudo de Viabilidade Econdmico-Financeira
12.4 Estudos de Viabilidade

12.5 Referéncias Normativas e Bibliograficas

i il Ratierai o Adrtal | Alew Famal & s
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CAPITULO PRELIMINAR
— DEFINIGOES E INTERPRETAGAO

Para fins de clareza, uniformidade terminoldgica e seguranca juridica, os termos abaixo possuem
0 seguinte significado neste Plano de Recuperagao Judicial (“Plano”):

Termo

Recuperandos

Plano de Recuperagao
Judicial (PRJ)

Credores Concursais

Credores Extraconcursais

Administrador Judicial

Agricompany Consultoria

Desagio

Caréncia

Fluxo de Caixa Projetado
(FCP)

Meios de Recuperacgao

Prazo Total de Execugao

Piandde Recifieral o drial | Al Fomsl @ ot

Definigao

Os Produtores Rurais Ferrari identificados

individualmente ou em conjunto.

no preambulo,

O presente documento e seus anexos, contendo medidas de
reorganizagao econdmica, financeira e operacional, submetido a
homologacéao judicial.

Aqueles sujeitos aos efeitos da recuperagédo, conforme artigo 49
da LREF.

Titulares de créditos nado sujeitos aos efeitos do Plano, por
expressa previsao legal.

Pessoa ou sociedade nomeada pelo juizo para fiscalizar a
execugao do Plano e intermediar a comunicagao entre as partes.

Empresa responsavel pela elaboragdo do Plano de Recuperagao
Judicial, laudo técnico, projecdes e analises
econdmico-financeiras.

Redugdo percentual aplicada sobre o valor nominal dos créditos
concursais.

Periodo subsequente a homologacgéao judicial do PRJ, em que ndo
havera amortizagao do principal e juros.

Demonstragdo técnica da entrada e saida de recursos financeiros
referentes a receitas, custos, amortizagbes, investimentos e
outros, fundamentados em dados histéricos e projetados de
produgao e comercializagao agricola.

Conjunto de medidas operacionais, financeiras e juridicas
destinadas a superagdo da crise, nos termos do artigo 50 da
LREF.

Periodo de exercicio do PRJ, incluida a caréncia, destinado ao
cumprimento integral das obrigacdes.

JUKHD, 1028
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CAPITULO |
—INTRODUGAO E CONTEXTUALIZACAO

Este Plano de Recuperagdo Judicial (PRJ) é formulado em favor do Grupo Ferrari, unidade
econbmica familiar composta pelos produtores rurais ALEX FERRARI, ALEXANDRE FERRARI,
ANDRIELLE FERRARI MANTELLI, ARCIR LUIZ FERRARI, ERICA SANTOS ASSIS LIMA
FERRARI, FERNANDO MANTELLI, IDELSI FERRARI e TALITA LEITE SILVA FERRARI, e as
empresas AGROPECUARIA FERRARI LTDA e FERRARI ARMAZENS GERAIS LTDA A
arquitetura juridica desta reestruturagéo funda-se na convergéncia das atividades operacionais e
domicilios eletivos na Comarca de Jatai, Estado de Goias, foro de competéncia absoluta para o
processamento do feito, conforme o critério do principal estabelecimento.

Os Requerentes, devidamente amparados pela regularidade de seus assentos perante a Junta
Comercial do Estado de Goias (JUCEG) na qualidade de Empresarios Individuais, compéem um
nucleo produtivo de notdria relevancia regional. Com uma expertise forjada em 24 anos de
atividade ininterrupta, o grupo consolidou a exploragcdo agricola mecanizada de alta
performance das Fazendas Campos Eliseos, Limeira e Preferéncia; Sao Pedro e Campos
Elisios, Ig. Boiadeiro; S&do Pedro e Campos Elisios, Ig. Boa Esperanca; Sdo Pedro e Campos
Elisios, Ig. Sao Sebastido; Matrincha (Reserva Legal); Sdo Pedro e Campos Elisios, Ig. Cruzeiro
Alto; Sao Pedro, Barreiro e Campos Elisio, Ig. Saracura, desdobrada em 4 (quatro) matriculas
imobiliarias; Cobicada; Sao Pedro e Campos Elisios; Colorado Parte 01; Colorado Parte 02; Sao
Pedro (Queixada); Cruzeiro Alto; Sitio Tempero; Sitio Temperado; Sitio Sdo Rafael; Sitio Berg;
Sitio Fazenda Santo Antdnio; Entre Apei; Segredo; Santa Tereza; Barretos; Longarina; Mata Alta;
Sucuri I; Sucuri Parcela 1; Sucuri Parcela 2; Sao Pedro; e Barreiro.

As premissas econOmico-financeiras, proje¢cdes de fluxo de caixa e cenarios de superagdo da
crise foram delineados sob rigoroso crivo técnico, lastreando-se estritamente no acervo
documental colacionado aos autos. O diagnéstico do passivo — que atinge o montante global de
R$ 164.097.366,76 — fundamenta-se na analise das Cédulas de Crédito Bancario, Cédulas de
Produto Rural (CPR) e demais instrpumentos novatérios celebrados com o mercado financeiro e
comercial.

A Agricompany Consultoria Agro-Patrimonial, na qualidade de assessoria técnica
independente responsavel pela elaboracao deste instrumento e do correlato Laudo de Viabilidade
Econdmico-Financeira, declara que sua andlise ateve-se ao exame da viabilidade estratégica
com base nos elementos reportados. Cumpre enfatizar que a exatidéo, a origem e a integridade
material das informacbes prestadas s&o de responsabilidade exclusiva dos Recuperandos, nédo
tendo a consultoria realizado validagao de auditoria externa sobre dados histéricos passados.

A estrutura deste plano observa estritamente os preceitos cogentes da Lei n° 11.101/2005, em
harmonia com as inovagdes introduzidas pela Lei n° 14.112/2020, que consolidou o acesso do
produtor rural & protecao recuperacional. As conclusdes ora submetidas ao crivo da Assembleia
Geral de Credores constituem um tratamento técnico-juridico voltado a preservagao da empresa
e a tutela de sua fungao social. Trata-se de uma projecao de viabilidade condicionada a execug¢ao
fiel das medidas de reestruturagcdo — que contemplam desagio de 80%, caréncia de 24 meses
e alongamento em 20 anos — e a resiliéncia frente as variaveis exdgenas do mercado
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agroindustrial, ndo consubstanciando promessa de resultado, mas sim a via legitima para a
recomposi¢ao da solvabilidade do Grupo.

1.2 Contexto da Recuperacgao Judicial

O pleito recuperacional formulado pelo Grupo Ferrari é o resultado indesejado, porém inevitavel,
de uma convergéncia de variaveis exdgenas e estruturais que impactaram severamente a higidez
financeira da atividade. O desequilibrio ora submetido a analise deste Juizo decorre de fatores
que transcenderam a capacidade de gestdo dos produtores, comprometendo a geragcdo de
liquidez imediata.

Dentre os elementos determinantes que constam na Petigado Inicial, destacam-se:

e Intempéries Climaticas: A ocorréncia de janelas de estiagem prolongada e a
irregularidade pluviométrica severa em periodos cruciais, notadamente o fenébmeno "El
Nifo" na Safra 23/24, resultaram em quebras de produtividade na regiao.

e Volatilidade de Precos e Receita: A deflagdo drastica no pre¢co da saca de soja, que
recuou de patamares de R$180,00 para cerca de R$110,00, frustrou as expectativas de
rendimento e comprometeu o faturamento bruto esperado.

e Inflexdao nos Custos de Produgdo: O aumento desproporcional nos pre¢os de insumos
essenciais e custos operacionais elevou o ponto de equilibrio da atividade, reduzindo
drasticamente as margens do grupo.

e Cenario Macroeconémico e Restricao de Crédito: A elevacado sustentada das taxas
de juros e o endurecimento das politicas bancarias dificultaram o acesso ao capital de
giro necessario para o fomento das safras subsequentes.

e Descompasso de Fluxo de Caixa: A assimetria temporal entre o ciclo biolégico da
produgdo e o vencimento das obrigagdes financeiras gerou um descasamento que
exauriu as reservas de curto prazo.

e Efeito Cascata do Endividamento: Refinanciamentos sucessivos culminaram em uma
sobreposicdo de encargos e juros que, no atual cenario, superam a geragcao de caixa
anual (EBITDA).

Ressalta-se que este cenario de insolvéncia é de natureza eminentemente financeira e
transitéria. Conforme demonstrado tecnicamente no diagnostico da Agricompany, a viabilidade
produtiva das unidades dos estados de Goias e Para permanecem integras, possuindo o grupo
capacidade de geragdo de resultados positivos (EBITDA de R$ 10.099.891,84) desde que
operada a reestruturagéo do passivo.

A Recuperacao Judicial apresenta-se, portanto, como o instrumento juridico indispensavel para o
reescalonamento estruturado de um passivo consolidado de R$164.097.366,76 e para o pleno
restabelecimento do equilibrio econdmico da atividade.
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1.3 Finalidade do Plano

A arquitetura juridica do presente Plano de Recuperagdo Judicial é concebida como o
instrumento mestre para a superagado do estado de crise detalhado na exordial. Fundamenta-se,
primordialmente, no principio da preservacdo da empresa e na inequivoca viabilidade técnica do
negocio rural explorado pelo Grupo Ferrari. A finalidade precipua deste documento é estabelecer
as diretrizes para uma reorganizagdo financeira e operacional profunda, garantindo a
sustentabilidade da atividade desenvolvida nos estados de Goias e Para.

Para tanto, o Plano visa a consecucgao dos seguintes objetivos fundamentais, articulados em
estrita observancia aos ditames da Lei n°® 11.101/2005:

e Preservacao da Unidade Produtiva e Tutela da Funcao Social: assegurar a
continuidade da exploragédo das areas de soja e milho safrinha, garantindo que a
propriedade rural cumpra seu papel gerador de riquezas e alimentos, conforme
preconizado pelo art. 47 da LREF e pela ordem constitucional.

e Manutencao dos Postos de Trabalho e do Capital Humano: proteger a estrutura que
sustenta a operacdo ha 24 anos, salvaguardando os empregos diretos e a rede de
prestadores de servicos e fornecedores locais que dependem da atividade do grupo
familiar.

e Satisfacdo Isonémica e Ordenada do Passivo: proporcionar um ambiente de
pagamento regido pela par conditio creditorum, onde a liquidagdo do passivo —
submetida a um desagio linear de 80% e prazo de 20 anos — ocorra de forma
proporcional e equanime entre as classes de credores concursais.

e Recuperacgao da Solvabilidade e Capacidade de Investimento: reestruturar o fluxo de
caixa para que os Recuperandos retomem o fblego financeiro necessario, prevendo
inclusive a alocagédo de CAPEX a partir do 3° ano para modernizagao tecnoldgica e
superagao do deficit gerado por fatores climaticos e macroeconémicos.

Em ultima analise, a finalidade deste Plano é converter o diagndstico de insolvéncia financeira em
uma trajetéria de soerguimento factivel e juridicamente higida. Busca-se o equilibrio entre os
interesses dos credores e a manutengéo de uma atividade produtiva que gera um EBITDA anual
de R$ 10.099.891,84 e se mostra vital para o desenvolvimento econémico do sudoeste goiano.

1.4 Metodologia de Elaboracao e Fontes Documentais

A arquitetura juridica e financeira deste Plano de Recuperacao Judicial pautou-se em uma
analise técnica rigorosa das informacdes contabeis, financeiras e operacionais disponibilizadas
pelos Recuperandos, em estrita observancia aos elementos instrutérios que compdéem o
processo. As projegbes, estimativas e cenarios de soerguimento aqui delineados encontram
arrimo exclusivo no acervo documental fornecido, ndo cabendo a Agricompany Consultoria
Agro-Patrimonial a responsabilidade pela veracidade, origem ou consisténcia intrinseca dos
dados primarios. A fundamentacéao técnica deste instrumento lastreia-se especificamente:
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e Nos Elementos Instrutérios do Processo: notadamente nos documentos que instruem
a Peticao Inicial, tais como a Relagao de Bens e Maquinarios, Contratos de Arrendamento
e Parceria Agricola, Relagdo Nominal de Credores e o Quadro de Colaboradores ;

e Nos Instrumentos Técnicos de Suporte: no Laudo de Viabilidade
Econdmico-Financeira elaborado pela Agricompany e nos laudos técnicos que atestam a
realidade dos ativos operacionais nos estados de Goias e Par3g;

e Nas Projecoes de Fluxo de Caixa: indicadores de sustentabilidade operacional e
geracao de EBITDA desenhados para o cenario de reestruturagao do grupo;

e Nos Principios Contabeis e Normativos: observancia rigorosa as premissas de
prudéncia, consisténcia e continuidade da atividade rural sob a égide da Lei n°
11.101/2005.

Desta forma, o presente instrumento é submetido pelos produtores rurais ALEX FERRARI,
ALEXANDRE FERRARI, ANDRIELLE FERRARI MANTELLI, ARCIR LUIZ FERRARI, ERICA
SANTOS ASSIS LIMA FERRARI, FERNANDO MANTELLI, IDELSI FERRARI e TALITALEITE
SILVAFERRARI, e pelas empresas AGROPECUARIA FERRARI LTDA e FERRARI ARMAZENS
GERAIS LTDA, sob o amparo dos artigos 47 e 53 da LREF. O objetivo central é a readequagéao
estratégica de um passivo consolidado que totaliza R$164.097.366,76, visando o pleno
restabelecimento da solvabilidade e a manutengao da unidade produtiva.

O Plano constitui o reflexo fatico das informacgdes apresentadas pelos Recuperandos ao
processo, tendo sido consolidado por meio de dados técnicos e operacionais sistematizados
pela Agricompany Consultoria Agro-Patrimonial, responsavel pela andlise de viabilidade
estratégica e do laudo de viabilidade de junho de 2026 que fundamentam esta proposta de
soerguimento.

1.5 Principios Orientadores

A arquitetura juridica e a execugdo prospectiva do presente Plano sdo norteadas por preceitos
éticos e normativos cogentes, destinados a conferir seguranca juridica e equilibrio ao sinalagma
entre o Grupo Ferrari e sua coletividade de credores.

Em estrita consonancia com a narrativa exordial, a proposta de reestruturagdo pauta-se pelos
seguintes principios basilares:

e Preservacao da Empresa e Tutela da Fungdo Social: reconhecimento da exploragéo
agricola como unidade produtiva essencial, cuja perenidade €& imperativa para a
estabilidade socioeconémica dos estados de Goias e Para.

e Transparéncia e Fidedignidade das Informagdes: compromisso inafastavel com os
dados contabeis e operacionais colacionados aos autos, franqueando o exame fidedigno
da viabilidade de soerguimento do grupo, bem como as demais informagdes prestadas
pelos recuperandos.

e Isonomia entre Credores (Par Conditio Creditorum):garantia de tratamento equitativo
e proporcional entre os pares de mesma classe, assegurando que a liquidagdo do
passivo de R$164.097.366.76, ocorra sob o império da justica distributiva e dos moldes
legais.
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e Boa-fé Objetiva e Lealdade Negocial: adogédo de uma postura colaborativa e ética,
visando conciliar o adimplemento das obrigagcdes novadas com a continuidade
operacional.

e Sustentabilidade Técnica e Econdmico-Financeira: foco na otimizacdo da
performance produtiva das safras de soja e milho safrinha, garantindo que as metas de
fluxo de caixa e geragdo de EBITDA anual de R$ 10.099.891,84 sejam resilientes e
factiveis.

e Segurancga Juridica e Previsibilidade: estabelecimento de marcos regulatérios claros
para a novagao das relagbes contratuais, mitigando riscos e conferindo estabilidade ao
ambiente de negécios durante o periodo de recuperacgéo judicial .

A presente proposta ratifica o entendimento pretoriano de que a Recuperacao Judicial, nos
termos da Lei n° 11.101/2005, qualifica-se como um instituto efetivo para a superacao de crises
estruturais, transcendendo a mera dilagao de prazos ou postergacao de encargos.

Busca-se, em ultima ratio, a recomposi¢ao da matriz produtiva e o adimplemento racionalizado
do passivo, convertendo o cenario de insolvéncia financeira em uma trajetéria sustentavel de
saneamento e perenidade da atividade rural
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CAPITULO I
— FUNDAMENTACAO LEGAL E LEGITIMIDADE DO
PEDIDO

2.1 Enquadramento Juridico do Produtor Rural

Conforme se depreende do robusto acervo probatério colacionado aos autos, os Recuperandos
desempenham atividade rural caracterizada pela organizagao, continuidade e profissionalismo,
subsumindo-se perfeitamente a figura do empresario rural nos moldes do art. 971 do Cédigo
Civil. Por conseguinte, resta assegurado ao Grupo Ferrari o direito de postular a tutela
jurisdicional da Recuperagdo Judicial, uma vez comprovado o exercicio regular de suas
atividades por periodo superior ao biénio legal.

Instruem a Peticao Inicial e o presente Plano diversos documentos fiscais, notas de faturamento
e comercializagao, cadastros de produtor rural, inscricdes estaduais ativas, além de declaragcdes
de imposto de renda e comprovantes de produtividade referentes aos Ultimos 24 anos de
atuagdo. Tais elementos sdo contundentes para demonstrar, de forma inequivoca, o efetivo
exercicio da atividade rural de maneira habitual e organizada nas Fazendas Campos Eliseos,
Limeira e Preferéncia; Sdo Pedro e Campos Elisios, Ig. Boiadeiro; Sdo Pedro e Campos Elisios,
lg. Boa Esperanca; Sdo Pedro e Campos Elisios, Ig. Sdo Sebastido; Matrincha (Reserva Legal);
Sao Pedro e Campos Elisios, Ig. Cruzeiro Alto; Sdo Pedro, Barreiro e Campos Elisio, Ig.
Saracura, desdobrada em 4 (quatro) matriculas imobiliarias; Cobigada; Sdo Pedro e Campos
Elisios; Colorado Parte 01; Colorado Parte 02; Sdo Pedro (Queixada); Cruzeiro Alto; Sitio
Tempero; Sitio Temperado; Sitio Sao Rafael; Sitio Berg; Sitio Fazenda Santo Anténio; Entre Apei;
Segredo; Santa Tereza; Barretos; Longarina; Mata Alta; Sucuri I; Sucuri Parcela 1; Sucuri Parcela
2; Sao Pedro; e Barreiro.

A legitimidade ativa ad causam dos Requerentes — Alex Ferrari, Alexandre Ferrari, Andrielle
Ferrari Mantelli, Arcir Luiz Ferrari, Erica Santos Assis Lima Ferrari, Fernando Mantelli, Idelsi
Ferrari, Talita Leite Silva Ferrari, Agropecuaria Ferrari LTDA e Ferrari Armazens Gerais LTDA —
encontra-se, portanto, amplamente consolidada, atendendo integralmente aos pressupostos de
admissibilidade esculpidos no art. 48, caput e § 2°, da Lei n° 11.101/2005. A farta documentacao
apresentada ratifica a viabilidade juridica do pleito, autorizando o regular prosseguimento da
marcha processual e a homologagdo das condi¢des de reestruturacéo ora propostas, voltadas
ao soerguimento do grupo e a preservagao de sua relevante fungao social.

2.2 Dispositivos Legais Aplicaveis

O sustentaculo juridico deste Plano de Recuperagéao Judicial reside na Lei n° 11.101/2005, com
as substanciais alteragdes introduzidas pela Lei n° 14.112/2020. Tal diploma consolidou a
legitimidade ad causam dos produtores rurais — incluindo pessoas fisicas e empresarios
individuais — para a postulacdo do beneficio recuperacional, adequando o rito processual as
especificidades do ciclo produtivo agricola.
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Os pilares normativos que blindam a estratégia de reestruturagdo apresentada ao Juizo de
Jatai/lGO compreendem os seguintes dispositivos fundamentais:

e Art. 47: norma de sobredireito que consagra o Principio da Preserva¢ao da Empresa e
sua fungdo social, servindo de vetor interpretativo para todas as clausulas deste Plano.

e Art. 48: define os pressupostos de admissibilidade e a legitimidade ativa do Grupo
Ferrari, comprovada pelo exercicio regular da atividade por periodo superior ao biénio
legal.

e Art. 50, incisos | a XII: elenca os meios de recuperacao e mecanismos de reestruturacao
adotados, notadamente a novagdo das dividas com desagio de 80%, caréncia e
alongamento do perfil do passivo.

e Art. 51: estabelece o rol instrutério de documentos e demonstracdes contabeis que
lastreiam a Peti¢cao Inicial.

e Art. 53: determina o conteudo minimo e os requisitos de validade deste instrumento de
reestruturacao.

e Arts. 58 a 61: regulam o rito de deliberagéo pelo conclave de credores e a subsequente
homologacao judicial do Plano.

e Art. 67. garante a incolumidade das relagdes contratuais e a continuidade das
atividades essenciais a producao.

e Art. 69-J: fundamenta a Consolidagao Substancial, medida imperativa para o tratamento
unitario do nucleo familiar composto por Alex Ferrari, Alexandre Ferrari, Andrielle Ferrari
Mantelli, Arcir Luiz Ferrari, Erica Santos Assis Lima Ferrari, Fernando Mantelli, Idelsi
Ferrari, Talita Leite Silva Ferrari, Agropecuaria Ferrari LTDA e Ferrari Armazens Gerais
LTDA.

Complementam este arcabougo juridico as disposi¢des do Cédigo Civil (notadamente os arts.
966 a 971) e o Cédigo de Processo Civil (art. 318 e seguintes), aplicados subsidiariamente.
Outrossim, o Plano observa as normas infralegais do Banco Central do Brasil e do Conselho
Monetario Nacional, em especial as resolugbes que disciplinam o crédito rural e as
prerrogativas de renegociacao do setor agropecuario, garantindo a plena integragdo normativa a
realidade fatica do Grupo.

2.3 Requisitos Formais da Lei 11.101/2005

Os Requerentes demonstram, de forma inequivoca, o pleno atendimento aos pressupostos
legais de admissibilidade exigidos para o processamento da recuperacao judicial.

A conformidade instrucional apresentada ao processo ratifica o preenchimento dos seguintes
requisitos:

e Temporalidade e Regularidade Operacional: Comprovagao documental do exercicio
ininterrupto da atividade rural por periodo superior ao biénio legal, conforme atestam os
registros fiscais e as inscrigdes de produtor rural anexadas a Petigao Inicial,

e Integridade Juridica e Falimentar: Inexisténcia de faléncia pretérita decretada ou
condenagdes por crimes previstos na legislagdo falimentar, assegurando a retidao da
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trajetoria profissional dos Recuperandos;

e Plenitude Instrucional (Art. 51): Apresentacdo integral do rol de documentos
obrigatérios que compdem o processo, com especial destaque para:

Comprovantes de domicilio e sede das atividades;

Certiddes de natureza civel, criminal e de protesto de titulos;

Relagao nominal e qualificada de credores e colaboradores;

Demonstragdes contabeis referentes aos ultimos trés exercicios fiscais;
Relatoérios pormenorizados dos bens e direitos que integram o ativo do grupo;
Laudo de viabilidade econdmico-financeira, pe¢a fundamental para a sustentagao
do Plano.

o O O O O ©O

Desta forma, cumpre-se o rigorismo formal e documental exigido pela norma regente, conferindo
absoluta legitimidade a tramitacdo deste processo e a pretensdo de soerguimento deduzida na
Peticao Inicial.

2.4 Regularidade do Exercicio da Atividade Rural

A materialidade da exploragdo agricola desenvolvida pelo Grupo Ferrari é corroborada por
robusto acervo probatério acostado aos autos, com especial énfase nos anexos instrutdrios que
detalham o patriménio e a operacao das Fazendas Campos Eliseos, Limeira e Preferéncia; Sao
Pedro e Campos Elisios, Ig. Boiadeiro; Sdo Pedro e Campos Elisios, Ig. Boa Esperanga; Sao
Pedro e Campos Elisios, Ig. Sdo Sebastido; Matrinchd (Reserva Legal); S&do Pedro e Campos
Elisios, lg. Cruzeiro Alto; Sdo Pedro, Barreiro e Campos Elisio, Ig. Saracura, desdobrada em 4
(quatro) matriculas imobiliarias; Cobi¢cada; Sdo Pedro e Campos Elisios; Colorado Parte 01;
Colorado Parte 02; Sao Pedro (Queixada); Cruzeiro Alto; Sitio Tempero; Sitio Temperado; Sitio
Sao Rafael; Sitio Berg; Sitio Fazenda Santo Anténio; Entre Apei; Segredo; Santa Tereza; Barretos;
Longarina; Mata Alta; Sucuri I; Sucuri Parcela 1; Sucuri Parcela 2; Sao Pedro; e Barreiro.

Tais elementos, quando analisados sob o prisma da realidade operacional do grupo nos estados
de Goias e Para, atestam a envergadura da atividade e evidenciam:

e Capacidade Operacional e Parque Tecnoldgico: o uso efetivo de frota propria e
essencial, incluindo tratores de alta performance, implementos ja relacionados na exordial
e compativeis com a escala produtiva do grupo.

e Sustentabilidade Infraestrutural: a manutencdo de uma estrutura operacional
plenamente vocacionada ao cultivo de soja e milho safrinha em uma area total de
5.250 ha (hectares) demonstrando aptidao técnica para alta produtividade e diversificagao
de culturas.

e Integracao com a Cadeia Produtiva: a existéncia de relagdes contratuais longevas e
higidas com parceiros estratégicos, fornecedores de insumos e instituicdes de fomento
ao agronegocio.

e Funcao Social e Estabilidade Regional: a manutengao de um quadro de colaboradores
e prestadores de servicos que dependem diretamente da continuidade desta unidade
produtiva, ha mais de 24 anos consolidada na regio.

F reraf da udriai Lpet P o it JUHEE, 2028 15

¢T:8Z-€T 920¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3A S31dL 43ANIM oliensn

13AID VHVA el - VLV

juswifay @ sesreds3 s197 'sobIpoD s04INQ 1od sopIBay SOIUBWIPA0Id <- SIe19adST S0JUBWIPaI0Id <- 0JUSWIIBYUOD dP 0IUBWIPAI0I <- 0IUBWIIBYUOD P 0SS3I0Id <- OHIVEVYHL Od I T3AID 0SSID0Yd

€7'G90°ETZ'ECT $ 0[A



Processo: 5011369-81.2026.8.09.0093
Movimentacao 285 : Juntada -> Peticédo
Arquivo 2: 2.00prjgrupoferrariagricompanyconsultoriaagropatrimonialrural_compressed.pdf - Pag.16/80

agricompany

e Escoamento e Relevancia Comercial: a comercializagao sistematica da produgao junto
a cooperativas e tradings, ratificando a viabilidade do fluxo comercial e a inser¢éo do
grupo no mercado de commodities e produtos florestais.

Estes elementos, detalhados na Peticdo Inicial, corroborados pelas informagdes dos
recuperandos e consolidados em laudo de viabilidade - junho de 2026, reforcam o propdsito
econdbmico legitimo e a viabilidade operacional dos Recuperandos. Resta sobejamente
comprovado o atendimento ao requisito de atividade rural regular, profissional e duradoura,
consolidando o pressuposto fundamental para o deferimento do processamento e a futura
homologacao deste Plano de Recuperagao Judicial .

2.5 Jurisprudéncia Pertinente

A legitimidade ad causam do produtor rural para figurar no polo ativo de processos
recuperacionais encontra-se pacificada pela jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica
(STJ). O entendimento pretoriano consolidado estabelece que a natureza do registro no Registro
Publico de Empresas Mercantis (RPEM) é meramente declaratéria, e ndo constitutiva, para fins
de afericao do biénio legal exigido pelo art. 48 da Lei n° 11.101/2005.

Dessa forma, o exercicio habitual e profissionalizado da atividade rural por periodo superior a dois
anos — sobejamente comprovado pelos elementos que instruem a Peticdo Inicial do Grupo
Ferrari — constitui o requisito material suficiente para o deferimento do processamento,
independentemente da data da inscrigdo na Junta Comercial, como se denota dos autos e
Decisao de mov. 130.

Dentre os precedentes de observancia cogente que balizam o presente feito, destacam-se:

e REsp 1.800.032/MT: Relatoria do Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma, julgado em
05/11/2019 (acérdao paradigma que fixou a tese da natureza declaratéria do registro para
o produtor rural);

e REsp 1.811.953/MT: Relatoria do Ministro Luis Felipe Salomao, Quarta Turma
(reafirmando a viabilidade da recuperacgao judicial ao produtor rural com base na prova do
exercicio historico da atividade).

Ademais, o Superior Tribunal de Justica, no julgamento do Tema Repetitivo n° 1145, fixou a tese
de que o produtor rural, para fins de habilitagao a recuperagao judicial, pode computar o exercicio
da atividade anterior ao registro, bastando a comprovagao do biénio por qualquer meio de prova,
independentemente da data de inscrigdo no Registro Publico de Empresas Mercantis.

Tais julgados, devidamente recepcionados pela Lei n® 14.112/2020, reforcam o imperativo
constitucional de preservagao da atividade rural como expresséao da fungao social da propriedade
e da livre iniciativa.

No contexto deste processo, a aplicagdo desses precedentes garante a segurancga juridica
necessaria para que os Recuperandos — ALEX FERRARI, ALEXANDRE FERRARI,
ANDRIELLE FERRARI MANTELLI, ARCIR LUIZ FERRARI, ERICA SANTOS ASSIS LIMA
FERRARI, FERNANDO MANTELLI, IDELSI FERRARI e TALITA LEITE SILVA FERRARI,
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AGROPECUARIA FERRARI LTDA e FERRARI ARMAZENS GERAIS LTDA — busquem o
soerguimento de suas atividades nos estados de Goias e Para. A tutela jurisdicional aqui
pretendida assegura a protecdo do nucleo produtivo familiar, com mais de 24 anos de histéria,
contra a exaustao financeira e o risco de arresto de ativos essenciais descritos na exordial.

2.6 Fundamentacao Técnica e Econémico-Financeira do Pedido

A analise técnico-financeira empreendida pela Agricompany Consultoria Agro-Patrimonial,
cujos detalhes instruem o processo, revela que o cenario enfrentado pelos Recuperandos
caracteriza-se como uma crise de liquidez e fluxo de caixa, e ndo como um estado de
insolvéncia estrutural ou inviabilidade econbdmica.

Demonstra-se, por meio do Laudo de Viabilidade anexo a Peti¢do Inicial, que a reestruturagéo do
passivo, quando equalizada as proje¢des de produtividade e geragéo de receita do grupo, permite
o pleno soerguimento da atividade. Para tanto, o Plano estabelece diretrizes de pagamento
pautadas na realidade operacional da exploragdo agricola nos estados de Goias e Para,
destacando-se:

e Equalizagao Estratégica do Passivo: aplicagdo de desagio de 80% (oitenta por cento)
sobre o montante consolidado das obrigagdes concursais, ajustando o volume da divida a
capacidade real de geragéo de EBITDA do grupo;

e Alongamento do Perfil de Endividamento: estabelecimento de prazo global de 20
(vinte) anos para a amortizagdo integral das obrigagdes, em estrita observancia ao ciclo
de retorno plurianual do investimento agropecuario;

e Diferimento de Pagamentos (Caréncia): periodo de caréncia de 24 (vinte e quatro)
meses, contados da homologacgéo judicial, para o inicio das amortizagdes do principal e o
pagamento de juros, garantindo o félego necessario para a recomposicao do capital de
giro e investimento nas préximas safras;

e Encargos Financeiros Racionais: incidéncia de juros simples de 1,5% (um virgula
cinco por cento) ao ano, sem capitalizacdo, assegurando que o custo do servigo da
divida ndo comprometa a continuidade da atividade produtiva ou a manutencgao da unidade
rural.

Tais medidas, fundamentadas nos dados técnicos colacionados aos autos, garantem a
recomposi¢cdo gradual da solvabilidade e a sustentabilidade de longo prazo do empreendimento
rural.

A proposta harmoniza a necessaria preservagdo da atividade agricola com o atendimento
isondmico ao interesse dos credores, transmutando o cenario de crise descrito na inicial em uma
trajetoria de estabilidade e cumprimento das obrigacdes novadas.
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CAPITULO Il
— CONTEXTO, SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA E
CAUSAS DA CRISE

3.1 Panorama Setorial e a Inflexdo nas Margens Operacionais

O setor agropecuario nacional atravessa, desde o ciclo 2020/2021, um cenario de volatilidade e
instabilidade sem precedentes. Conforme fundamentado na Peti¢cao Inicial, a atividade foi atingida
por uma convergéncia de fatores exdgenos, incluindo choques climaticos severos,
desorganizacgéo logistica e uma elevagéo vertiginosa nos custos de produgéo.

Tensdes geopoliticas globais e a dependéncia externa de fertilizantes exerceram pressao
extrema sobre as margens dos produtores de graos. Relatérios de 6rgaos como CNA, CONAB e
ABIOVE revelam um descompasso sistémico: entre 2020, 2023 e 2026, enquanto os custos
diretos de produgcdo — abrangendo insumos, defensivos e combustiveis — saltaram cerca de
70%, o pre¢o de mercado das commodities acompanhou essa valorizagdo em apenas 25%.

Crise Soja Goias - Climéticd,

\olume de Chuvas e Custos de Insumos,
Problemas de Safra Sudoeste Goiand,

R023 - Jatai/GO ja perdeu 20% da produtividadg

Este fendbmeno de compressdo de margens, corroborado pelos indices do CEPEA, resultou no
estrangulamento do capital de giro de produtores historicamente eficientes, como é o caso do
Grupo Ferrari.

3.1.1 Fatores Determinantes da Crise no Sudoeste Goiano

A conjuntura descrita no processo reflete o impacto direto dessa crise nas regiées produtivas nos
estados de Goias e Para. O desequilibrio financeiro dos Recuperandos advém de variaveis
exogenas e incontrolaveis, destacando-se:

e Sinistralidade Climatica: a Safra 23/24 foi severamente impactada pelo fenébmeno "El
Nifo", resultando em uma quebra de produtividade para os Requerentes.

e Volatilidade de Receita: a deflagcdo drastica no preco da saca de soja, que recuou de
R$180,00 para R$110,00 e abaixo deste patamar em 2026, frustrou as expectativas de
faturamento bruto previstas na inicial.

e Crise de Liquidez e Custo do Crédito: a restricio severa nas linhas de financiamento e
a majoracao das taxas de juros comprometeram o fluxo de caixa operacional, impedindo
o adimplemento das obrigagdes de curto prazo.
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e Desequilibrio Estrutural Temporario: o descasamento entre o ciclo biolégico da
producao (receita) e o vencimento das obrigagdes financeiras (passivo) exauriu as
reservas do Grupo.

Ressalta-se que, apesar do diagndstico de crise financeira, as atividades permanecem
tecnicamente viaveis, sustentadas por um histérico de 24 anos de atuagao e infraestrutura
operacional consolidada.

3.1.2 Viabilidade Técnica e Perspectiva de Soerguimento

Nao obstante a crise de liquidez reportada ao processo, a atividade rural do Grupo Ferrari
permanece intrinsecamente viavel.

Os Recuperandos detém uma estrutura produtiva sélida, alicercada em 24 anos de atuacao,
contando com magquinario moderno e essencial para a operagao nos estados de Goias e Para. A,
além de um histérico de regularidade que sustenta a continuidade da exploracdo das Fazendas
Campos Eliseos, Limeira e Preferéncia; Sdo Pedro e Campos Elisios, Ig. Boiadeiro; Sao Pedro e
Campos Elisios, Ig. Boa Esperanca; Sao Pedro e Campos Elisios, Ig. Sao Sebastidao; Matrincha
(Reserva Legal); Sao Pedro e Campos Elisios, Ig. Cruzeiro Alto; S&o Pedro, Barreiro e Campos
Elisio, Ig. Saracura, desdobrada em 4 (quatro) matriculas imobiliarias; Cobi¢cada; Sao Pedro e
Campos Elisios; Colorado Parte 01; Colorado Parte 02; Sdo Pedro (Queixada); Cruzeiro Alto;
Sitio Tempero; Sitio Temperado; Sitio Sdo Rafael; Sitio Berg; Sitio Fazenda Santo Antonio; Entre
Apei; Segredo; Santa Tereza; Barretos; Longarina; Mata Alta; Sucuri I; Sucuri Parcela 1; Sucuri
Parcela 2; Sao Pedro; e Barreiro.

A analise técnica realizada pela Agricompany Consultoria Agro-Patrimonial conclui que o
desequilibrio financeiro € de natureza transitéria e perfeitamente reversivel por meio dos
instrumentos da Recuperagao Judicial.

A estratégia de reestruturagdo — que contempla rigorosamente um desagio de 80%, caréncia
de 24 meses e juros simples de 1,5% a.a. — constitui 0 mecanismo indispensavel para
converter o atual passivo em um fluxo de pagamentos sustentavel.

Tais medidas novatdrias, quando integradas a opera¢ao, garantem a manutengcdo de um EBITDA
positivo e um fluxo de caixa compativel com o servico da divida. Assim, assegura-se o
soerguimento econdmico do grupo e a preservagao da fungcdo social da empresa rural,
permitindo o cumprimento das obriga¢cdes perante a coletividade de credores.

3.2 Estrutura Produtiva do Grupo

O ndcleo familiar composto pelos Recuperandos, ALEX FERRARI, ALEXANDRE FERRARI,
ANDRIELLE FERRARI MANTELLI, ARCIR LUIZ FERRARI, ERICA SANTOS ASSIS LIMA
FERRARI, FERNANDO MANTELLI, IDELSI FERRARI e TALITA LEITE SILVA FERRARI,
AGROPECUARIA FERRARI LTDA e FERRARI ARMAZENS GERAIS LTDA, atua de forma
ininterrupta e profissional na exploragédo agricola, consolidando uma operagao estratégica com
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sede operacional nos estados de Goias e Para.

Com uma trajetéria de 24 anos de atividade, o grupo evoluiu da matriz pecuéria para a
agricultura mecanizada de alta performance.

A base produtiva do Grupo Ferrari configura uma unidade de produgdo eficiente e de escala
relevante, compreendendo:

e Areade Soja e Milho safrinha: exploracdo de lavoura em area de 5.250 hectares;

Conforme detalhado na Petigcdo Inicial e ratificado pelos instrumentos técnicos que instruem este
Plano, a estrutura operacional é dotada de um parque tecnolégico essencial, incluindo:

e Maquinarios de Tragao: frota composta por tratores, suporte tragado, colheitadeiras
dentre outros modelos descritos no rol de bens;

e Implementos Agricolas: implementos para arado, manejo grdos, solo e demais
implementos necessarios ao pleno exercicio da atividade laborativa rural;

e Logistica de Suporte: estrutura voltada ao plantio, cultivo e escoamento da safra das
Fazendas Campos Eliseos, Limeira e Preferéncia; Sdo Pedro e Campos Elisios, Ig.
Boiadeiro; Sdo Pedro e Campos Elisios, Ig. Boa Esperanga; Sao Pedro e Campos Elisios,
lg. Sdo Sebastido; Matrincha (Reserva Legal); Sdo Pedro e Campos Elisios, Ig. Cruzeiro
Alto; S&o Pedro, Barreiro e Campos Elisio, lg. Saracura, desdobrada em 4 (quatro)
matriculas imobiliarias; Cobicada; Sdo Pedro e Campos Elisios; Colorado Parte 01;
Colorado Parte 02; Sao Pedro (Queixada); Cruzeiro Alto; Sitio Tempero; Sitio Temperado;
Sitio S&o Rafael; Sitio Berg; Sitio Fazenda Santo Antoénio; Entre Apei; Segredo; Santa
Tereza; Barretos; Longarina; Mata Alta; Sucuri I; Sucuri Parcela 1; Sucuri Parcela 2; Sao
Pedro; e Barreiro.

A gestao do grupo fundamenta-se na divisdo de competéncias entre os membros da familia, com
Alex, Alexandre, Arcir e Fernando a frente da gestao operacional e Andrielle, Erica, Idelsi e Talita
na gestao administrativa e financeira.

A regularidade do empreendimento € atestada pela manutencao de inscricdes estaduais ativas,
Cadastro Ambiental Rural (CAR) e farta comprovacédo de faturamento fiscal, elementos que
confirmam a plena aptiddo produtiva e o exercicio profissional da atividade rural pelos
Requerentes perante este Juizo.

©® Em sintese, nota-se que o empreendimento rural dos Recuperandos estd em
crise em decorréncia de um choque simultaneo de preco e custos, em que o custo

total da producao superou o preco de venda médio por saca, conforme narrado na
Inicial.
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3.3 Fatores Externos e Internos da Crise

A crise financeira que acomete o Grupo Ferrari ndo se afigura como um evento isolado, mas
como o resultado da interseccdo entre variaveis macroeconémicas adversas e a estrutura de
capital da atividade rural, conforme pormenorizado na peti¢cao inicial.

Fatores Externos

Estes elementos, alheios ao controle e a gestdo dos produtores, desestabilizaram o
planejamento estratégico da atividade:

e Volatilidade de Commodities e Cambio: oscilagdes severas nas bolsas internacionais
reduziram o valor real de comercializagao da soja.

e Inflexdao nos Custos de Produgdo: a elevagcdo drastica no preco de fertilizantes e
defensivos agricolas, aliada a alta nos combustiveis, elevou o ponto de equilibrio
operacional.

e Cenario de Juros Restritivos: a majoracdo abrupta da taxa Selic encareceu
exponencialmente as linhas de custeio e inviabilizou repactua¢des ordinarias.

e Escassez de Crédito Setorial: a retracdo nas linhas de fomento por parte de instituicdes
bancarias e parceiros comerciais limitou o acesso ao capital de giro essencial.

e Sinistralidade Climatica: a safra 23/24 foi severamente impactada pelo fenébmeno "El
Nifo", resultando em uma quebra de produtividade frustrando o faturamento previsto.

Fatores Internos

A estrutura financeira do grupo tornou-se deficitaria diante da nova realidade de mercado e dos
choques de receita:

e Alavancagem Financeira Exposta: concentracdo de passivos bancarios indexados a
taxas flutuantes em um cenario de juros elevados.

e Assimetria no Fluxo de Caixa: descompasso entre o ciclo biolégico da cultura e o
cronograma de vencimentos das obrigagdes.

e Acumulo de Encargos por Refinanciamento: a sucessdao de renegociacdes
emergenciais culminou em uma sobreposicdo de encargos e juros que, somados,
superam a geracao de caixa anual (EBITDA).

O conjunto desses fatores culminou em uma crise de liquidez operacional severa, resultando em
um passivo consolidado superior a R$164 milhoes.

Contudo, como se depreende da analise técnica submetida ao processo, a capacidade técnica
de producdo e a infraestrutura de todas as areas rurais em cultivo/produgao, justifica o
soerguimento por meio deste Plano de Recuperacao fundamentado em 24 anos de histéria
agricola.
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3.4 Atividade Rural, Impactos Econémicos e Financeiros

O laudo econbmico-financeiro elaborado pela Agricompany Consultoria Agro-Patrimonial
demonstra que a crise é financeira e transitoria, e ndo estrutural.

As informacdes apresentadas pelos Recuperandos e confirmadas nos documentos constantes
dos autos demonstram que a atividade agricola é exercida sobre area prépria e arrendada
destinada para lavoura de 5.250 hectares, dividida estrategicamente entre o plantio de soja e
milho safrinha.

Entretanto, na atual conjuntura, sem adog¢ao do Plano Recuperacional, constata-se que a atual
geracao de caixa (EBITDA) mostra-se insuficiente até mesmo para o adimplemento das
despesas financeiras (juros) contratuais vigentes.

Essa limitacdo inviabiliza a amortizagdo do principal das dividas e reforga, sob perspectiva
técnico-financeira, a necessidade de implementacao das medidas de reestruturagéo propostas
neste plano, que visam restabelecer o equilibrio econémico do negdcio rural e assegurar a
execucao efetiva do cronograma de pagamentos.

Fundamenta-se, assim, o requerimento recuperacional, cuja proposta contempla a aplicagao de
desagio linear de 80 % sobre o principal concursal € juros de 1,5 % ao ano, medidas que
configuram readequacao técnico-financeira indispensavel, € nao anistia.

Tais mecanismos visam restabelecer o equilibrio econédmico entre a capacidade operacional dos
Recuperandos e o montante das obrigagcbes assumidas, permitindo a retomada da solvéncia e a
continuidade da atividade produtiva.

Apos a aplicagao das medidas propostas, a relagao Divida/EBITDA passara a refletir um nivel
de controle financeiro compativel com a geragao real de caixa, viabilizando o cumprimento
integral do plano de pagamento e a recuperagdo gradual da capacidade de investimento,
contando inclusive com aportes/captagao programados a partir do 3° ano, conforme laudo.

A seguir, apresenta-se o quadro sintético que demonstra a situagao econémico-financeira
dos Recuperandos antes da implementacdo dos mecanismos de reestruturagcao
propostos.

ANTES (PRJ) - atual

EBITDA [RS] 10.099.891,84
Juros extraconcursal [RS] (ano) - 6.534.524,17
Juros concursal [RS] (ano) - 16.322.537,94
Sobra caixa - 12.757.170,28
o de Ranuperatio Spdrial Lgear Favadi gt JUHEE, 2028 22

¢T:8Z-€T 920¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3A S31dL 43ANIM oliensn

13AID VHVA el - VLV

juswifay @ sesreds3 s197 'sobIpoD s04INQ 1od sopIBay SOIUBWIPA0Id <- SIe19adST S0JUBWIPaI0Id <- 0JUSWIIBYUOD dP 0IUBWIPAI0I <- 0IUBWIIBYUOD P 0SS3I0Id <- OHIVEVYHL Od I T3AID 0SSID0Yd

€7'G90°ETZ'ECT $ 0[A



Processo: 5011369-81.2026.8.09.0093
Movimentacao 285 : Juntada -> Peticédo
Arquivo 2: 2.00prjgrupoferrariagricompanyconsultoriaagropatrimonialrural_compressed.pdf - Pag.23/80

agricompany

Divida extraconcursal (total) RS 48.403.882,74
Divida concursal (total) RS 115.693.484,02
Subtotal RS 164.097.366,76
Juros extraconcursal [%] 13,50%
Juros concursal [%] 14,11%

Planilha resumida dos indicadores financeiros dos recuperandos na situagdo atual;

O quadro apresentado evidencia de forma inequivoca a necessidade de adocao dos
instrumentos previstos no regime de recuperacgao judicial, associada a implementagao de
estratégias de aprimoramento técnico, operacional e gerencial, conforme detalhado no Laudo de
Viabilidade Econémico-Financeira.

Diante desse diagndstico, foram simulados os principais indicadores financeiros, considerando a
aplicacao integral das medidas no plano recuperacional, combinadas com a¢des estruturadas de
otimizacao da gestao e incremento de eficiéncia operacional, com foco nos seguintes eixos:

e Aprimoramento técnico-produtivo, mediante adocdo de tecnologias agricolas e
otimizacao/planejamento das safras.;

e Gestao integrada de estoques e logistica, com énfase na redugéo de perdas e na
negociagao estratégica de insumos e fretes; -

e Reestruturagdao administrativa e financeira, incluindo controle orgamentario por meio
de contabilidade de custos com centros de custos por safra, renegociagao/repactuagao
de contratos e inclusdo da politica de capital de giro;

e Fortalecimento da governanca e da assessoria especializada, com suporte
técnico-financeiro permanente para monitoramento da execugcdao do plano e da
performance financeira junto ao reporting de fluxo de caixa e centralizagc&o gerencial sob a
responsabilidade do Gestor Principal Sr. Alex Ferrari, com apoio orientativo e
administrativo dos demais integrantes do grupo, bem como da Consultoria
Agro-Patrimonial Rural - Agricompany.

A conjugacgao desses fatores técnicos e gerenciais resulta na proje¢ao econémico-financeira a
seguir, que demonstra a capacidade real de recomposicao do fluxo de caixa — gerando caixa
médio, pds-RJ, de R$ 463.156,94 apds juros e amortizagdes , manutengao da atividade produtiva
e cumprimento das obrigagdes concursais dentro do horizonte previsto pelo plano.
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EBITDA [RS]

Juros extraconcursal [RS] (ano -1 a 8)
Juros concursal [RS] (ano -3 a 8)
Sobra caixa

Amortizagao Divida Extraconcursal - Geral (ano-1a 8)
Amortizagdo Divida concursal (ano-3a 8)
Subtotal amortizagdo das dividas (ano)

Sobra de Caixa apds pgto juros e amortizagao divida

Juros extraconcursal [%]
Juros concursal [%]

DEPOIS (PRJ) - média
10.099.891,84
5.596.018,19
303.695,40
RS 4.200.178,25

RS 2.580.086,46
RS 1.156.934,84
R$ 3.737.021,30

RS 463.156,94

15,00%
1,5%

Planilha resumida dos indicadores financeiros dos recuperandos pés-RJ;

Para melhor compreenséo das planilhas apresentadas, segue a conceito do termo EBITDA:

EBITDA: E o lucro, antes dos juros, depreciagcbes e amortizagoes.
No caso dos Recuperandos em questao, relacionamos a segquir a formulagdo basica para

calcular o EBITDA e os valores médios de cada indicador:

EBITDA = receita liquida (-) custos operacionais (-) despesas operacionais

Consideragées:

° receita liquida = area (ha) x produtividade (sacos/ha) x preco médio de venda dos

gréos, ja descontados os impostos;

) a adocdo dos pardmetros acima deve ser utilizada para cultura praticada pelos

recuperandos;

) nesta equagdo ndo estdo sendo considerados os juros e tampouco as depreciagbes;

Dessa forma, as tabelas demonstrativas apresentadas evidenciam que, embora o grupo possua
endividamento expressivo, sua capacidade de geragédo de caixa e de pagamento supera o

passivo consolidado.

Os dados comprovam que a atividade rural mantém plena viabilidade econOmica e
sustentabilidade operacional, desde que submetida a readequacgao financeira proposta neste

plano de recuperagao judicial.

JUREZ, 1028
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3.5 Laudo de Viabilidade Econdémica-Financeira, Diagndstico Financeiro e
Sustentabilidade

O Laudo de Viabilidade elaborado pela Agricompany Consultoria Agro-Patrimonial Rural, datado
de junho de 2026, conclui pela viabilidade econémico-financeira do empreendimento e
comprova que a continuidade das atividades é possivel dentro de um cenario técnico e
sustentavel, conforme premissas constantes no laudo técnico juntado aos autos.

De acordo com as demonstragdes contabeis e financeiras apresentadas pelo recuperando e
analisadas pela Agricompany Consultoria Agro-Patrimonial, o grupo mantém capacidade de
geracgao de caixa/operacional continua.

A crise enfrentada é de fluxo de caixa, e ndo de estrutura produtiva e considerando a adog¢ao das
diretrizes do plano de recuperagdo a projecao econdmico-financeira evidencia equilibrio
operacional a partir do terceiro exercicio (apés o periodo de caréncia), com um EBITDA
anual de R$ 10.099.891,84 suficiente para o cumprimento das obrigagdes novadas e a
manutenc¢ao do capital de giro necessario ao ciclo agricola.

O plano de recuperagao judicial propdée amortizagdes graduais e compativeis com o ciclo
produtivo, assegurando que a reestruturacdo preserve a capacidade operacional, o
reinvestimento em tecnologia — programado a partir do 3° ano — e o giro financeiro essencial
a continuidade do negécio rural.

A nova estrutura delineada apresenta-se, portanto, como a unica via técnica e economicamente
eficaz para o adimplemento integral das obrigacdes. Sem a aplicagdo das medidas de
reestruturacdo administrativa, financeira e comercial previstas, ndao ha alternativa capaz de
recompor os créditos nem de sustentar a atividade produtiva.

Este diagnéstico refor¢ca que a recuperacao dos créditos de todos os credores e o
restabelecimento do equilibrio econdmico do negécio dependem da adogao combinada
das seguintes medidas estruturantes baseadas nos dados fornecidos pelos
Recuperandos:

e Desagio linear de 80% sobre o principal concursal;
e Juros de 1,5% ao ano, em regime simples;

e Carénciainicial de 24 meses para inicio dos pagamentos;

e Prazo total de 20 anos para quitagao integral das obrigacdes.

Essa modelagem financeira foi concebida para restabelecer o equilibrio econémico entre o fluxo
operacional e o passivo reestruturado, garantindo solvéncia, previsibilidade e
sustentabilidade de longo prazo.

Além disso, proporciona beneficios diretos aos credores, ao assegurar a preservacao da fonte

geradora de renda, a recuperagao progressiva dos valores devidos e a estabilidade do negdcio
agricola dentro do horizonte de planejamento.
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O desagio de 80% sobre os créditos concursais € medida técnica essencial para
restabelecer a solvéncia dos Recuperandos, ajustando a relagdo DIVIDAIEBITDA a niveis
compativeis com a capacidade real de geracao de caixa. Apds a reestruturagéo, o grupo projeta
uma queda progressiva da relagao Divida/EBITDA para patamares saudaveis.

Para demonstrar a fundamentacao técnica e a adequagéo do desagio proposto, apresentam-se
as simulagdes a seguir:

<% Cenario 1 — Sem aplicagao do desagio

A geracao de caixa, indicada pelo EBITDA de R$ 10.099.891,84 nao é suficiente para
pagamento nem mesmo das despesas financeiras originais, que somam R$16.322.537,94
anuais em juros concursais e R$ 6.534.524,17 em juros com as dividas extraconcursais,
revelando incapacidade econémica de adimplir as obrigagoées.

A amortizagdo do passivo nessas condigées ndo se torna possivel, pois exigiria sobra de
caixa superior a geragao operacional média atual, resultando em déficit e risco imediato
de liquidacao patrimonial.

4% Cenario 2 - Desagio de 80% (cenario recomendado)

O desagio integral de 80% do principal permite recompor o equilibrio financeiro e elevar
arelacao EBITDA/JUROS, indicando sustentabilidade plena.

Nesse cenario, o fluxo de caixa cobre o saldo devedor novado das dividas concursais (R$
23.138.696,80) e ainda gerando, assim, a expectativa de sobra de caixa para amortizagoes,
reinvestimentos e contingéncias, assegurando o cumprimento do plano em 20 anos, com
caréncia de 24 meses e juros simples de 1,5 % a.a.

O cronograma de amortizagao proposto segue a seguinte distribui¢cao:

e Anos 1 e 2: 0% de amortizagao (caréncia total).
e Anos 3 a18: 5% a.a. sobre o0 saldo devedor.
e Anos 19 e 20: 10% a.a. sobre o saldo devedor.
Esse modelo de reestruturacao preserva o ciclo produtivo agricola, garante a liquidez necessaria

para reinvestimento e evita ruptura das operagdes, cumprindo os principios de fun¢ao social,
preservacao da empresa rural e manutencgao da atividade produtiva.
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3.6 Sintese do Diagnéstico

A analise técnica, financeira e operacional do Grupo Ferrari demonstra que:

Viabilidade e Sustentabilidade: a atividade agricola desenvolvida pelo grupo nos
estados de Goias e Para é economicamente viavel e sustentavel, desde que
implementadas as diretrizes de reestruturagao propostas neste Plano.

Diagnéstico da Crise: o desequilibrio financeiro reportado é de natureza transitoria,
decorrente de descasamento de fluxo de caixa e de um endividamento alavancado por
taxas indexadas, agravado por choques de produtividade e prego.

Recomposigcao do Equilibrio: a aplicagdo de um desagio de 80% sobre o valor nominal
do passivo, associada ao alongamento do perfil da divida para 20 anos e ao periodo de
caréncia de 24 meses, constitui a medida matematica necessaria para adequar o
servigo da divida ao EBITDA projetado da operacgéo.

Exequibilidade e Amparo Legal: o plano apresenta-se tecnicamente exequivel e
juridicamente aderente ao art. 47 da Lei 11.101/2005, cumprindo o imperativo de
preservacao da unidade produtiva, tutela da fungdo social da propriedade rural e garantia
do adimplemento gradual e isonémico das obriga¢cdes perante a coletividade de credores.
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CAPITULO IV
— SITUACAO PATRIMONIAL, ESTRUTURA DO PASSIVO E
SINTESE DOS MEIOS DE RECUPERACAO

4.1 Levantamento Patrimonial Consolidado

O acervo patrimonial dos Recuperandos é constituido por ativos biolégicos, maquinarios,
veiculos, implementos e a fracao ideal de imdveis rurais situados na regiao sudoeste de Goias,
cujas descrigdes e registros constam detalhadamente nos anexos da Petigao Inicial.

Ressalte-se que as projecbes e simulagdes constantes deste Plano fundamentam-se
estritamente nos dados e registros fornecidos pelos Recuperandos, de sorte que a Agricompany
Consultoria Agro-Patrimonial atua na anadlise técnica dessas informagdes, sem assumir
responsabilidade pela veracidade ou integridade originaria dos documentos. A avaliagdo dos
ativos foi conduzida pela Control Union, com a finalidade especifica de instruir o presente
processo.

A estrutura patrimonial divide-se em dois nucleos distintos:
Ativos Imobilizados (Bens Iméveis)

Refere-se a participagao e titularidade sobre as areas rurais exploradas pelo grupo. O valor venal
integral das propriedades foi tecnicamente avaliado, refletindo o pregco de mercado das terras e
suas respectivas benfeitorias, conforme os laudos que acompanham este Plano.

A distribuicdo da titularidade sobre os imoveis, essencial para a garantia da continuidade
operacional, esta consolidada entre os membros do nucleo familiar recuperando, assegurando
que a base produtiva permaneca sob gestao direta dos produtores.

Ativos Moveis e Operacionais

Compreende o parque tecnoldgico indispensavel a operagcdo, composto por maquinas,
implementos e logistica interna. Este conjunto, avaliado pela Control Union em 2025 perfaz a
monta total necessaria para a execucdo das safras projetadas. Sobre estes bens, os
Recuperandos detém a titularidade plena, garantindo a autonomia mecéanica das atividades nos
estados de Goias e Para.
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4.2 Detalhamento dos Bens Avaliados
a) Patriménio rural dos Recuperandos

a.1) Imével Rural - Matricula 23.353 (Jatai/GO)

e Areatotal: 72,60 ha

e Uso atual: Atividade agricola (soja e milho).

e \egetagao nativa e Reserva legal existente: 0,00%

e Localizagao: Jatai/GO

e Situagao cadastral: Matricula n® 23.353; CCIR n°® 933.031.010.464-0; CAR: nao informado
e Valor de mercado do bem (terra nua): R$ 10.596.478,00

e Valor de liquidagao forgada: R$ 6.357.887,00 (fator de comercializag&o 0,60 sobre o
valor avaliado)

O Laudo relata que a propriedade de 72,60 ha apresenta uso predominante de agricultura (100%),
com déficit de reserva legal de 14,52 ha, gerando passivo ambiental de R$ 110.281,00.

a.2) Imével Rural - Matricula 25.819 (Jatai/GO)

e Areatotal: 92,30 ha

e Uso atual: Atividade agricola (soja e milho).
e Vegetacdo nativa e Reserva legal existente: 0,00%
e Localizagao: JatailGO

e Situacdao cadastral: Matricula n° 25.819; CCIR n° 933.031.010.464-0; CAR n°
G0-5211909-9218.3B59.15A4.9C6E.E981.6F9A.D40C.C8A3

e Valor de mercado do bem (terra nua): R$ 13.471.831,00

e Valor de liquidagao forgada: R$ 8.083.099,00 (fator de comercializagéo 0,60 sobre o
valor avaliado)

O Laudo relata que a propriedade de 92,30 ha apresenta uso predominante de agricultura (100%),
com déficit de reserva legal de 18,46 ha, gerando passivo ambiental de R$ 140.206,28.
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a.3) Imével Rural - Matricula 31.482 (Jatai/GO)

e Areatotal: 3,00 ha
e Uso atual: Agroindustria (armazém/agroindustria).

e Vegetacdo nativa e Reserva legal existente: 16,67%
e Localizagao: JatailGO

e Situacgao cadastral: Matricula n® 31.482; CCIR n°® 950.017.674.923-2; CAR n°
G0O-5211909-C5AF.AC8F.359A.497D.9695.7C11.F374.E01D

e Valor de mercado do bem (terra nua): R$ 387.939,00

e Valor de liquidagao forgcada: R$ 232.763,00 (fator de comercializagao 0,60 sobre o valor
avaliado)

O Laudo relata que a propriedade de 3,00 ha apresenta aproximadamente 83% de area destinada
a construgdes (agroindustria), sendo o restante utilizado para cultivo de eucalipto para uso
préprio, com déficit de reserva legal gerando passivo ambiental de R$4.557,00.

a.4) Imével Rural - Matricula 63.511 (Jatai/GO)

e Areatotal: 641,19 ha

e Uso atual: Atividade agricola (soja e milho).
e Vegetacdo nativa e Reserva legal existente: 23,18%
e Localizagao: Jatai/GO

e Situagao cadastral: Matricula n°® 63.511; CCIR n°® 933.031.275.310-6; CAR n°
G0-5211909-89BCA92690A745668BF4A3ACCS5C587A0

e Valor de mercado do bem (terra nua): R$ 81.626.914,00

e Valor de liquidagao forgada: R$ 48.976.148,40 (fator de comercializagdo 0,60 sobre o
valor avaliado)

O Laudo relata que a propriedade de 641,19 ha apresenta uso predominante de agricultura, com
148,62 ha de vegetacdo nativa/reserva legal, sem incidéncia de passivo ambiental. Ha
sobreposicdao com processo minerario (autorizacdo de pesquisa de minério de ouro n°
860597/2020).
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a.5) Imével Rural - Matricula 63.568 (Jatai/GO)

e Areatotal: 83,91 ha

e Uso atual: Atividade agricola (soja € milho).
e \Vegetacao nativa e Reserva legal existente: 17,30%
e Localizagao: Jatai/GO

e Situagao cadastral: Matricula n° 63.568; CCIR n°® 950.173.284.475-0; CAR n°
GO-5211909-27CFE290E0844F49B679B079417582DC

e Valor de mercado do bem (terra nua): R$ 11.793.399,00

e Valor de liquidagdo forgcada: R$ 7.076.039,00 (fator de comercializagdo 0,60 sobre o
valor avaliado)

O Laudo relata que a propriedade de 83,91 ha apresenta uso predominante de agricultura, com
14,51 ha de vegetagao nativa, gerando passivo ambiental de R$17.237,00. Ha sobreposigdo com
requerimento de pesquisa de calcario (n° 860822/2025).

a.6) Imével Rural - Matricula 65.201(Jatai/GO)

e Areatotal: 62,86 ha

e Uso atual: Atividade agricola (soja e milho).
e \egetacao nativa e Reserva legal existente: 0,00%
e Localizagao: JatailGO

e Situacgao cadastral: Matricula n° 65.201; CCIR n°® 000.051.692.328-8; CAR n°
G0-5211909-CBB2183812D245B38C41ACG68EAO4E8ES.

e Valor de mercado do bem (terra nua): R$ 10.350.748,00

e Valor de liquidagao forgcada: R$ 6.210.449,00 (fator de comercializagao 0,60 sobre o
valor avaliado)

O Laudo relata que a propriedade de 62,86 ha apresenta uso predominante de agricultura (100%),
sem reserva legal averbada, gerando passivo ambiental de R$ 95.489,00.
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a.7) Imével Rural - Matricula 65.250 (Jatai/GO)

e Areatotal: 429,72 ha

e Uso atual: Atividade agricola (soja € milho).
e \Vegetacao nativa e Reserva legal existente: 18,74%
e Localizagao: Jatai/GO

e Situagao cadastral: Matricula n° 65.250; CCIR n°® 000.051.692.328-8; CAR n°
G0-5211909-CBB2183812D245B38D41AC68EAO4E8EG

e Valor de mercado do bem (terra nua): R$ 63.239.873,00

e Valor de liquidagao forgcada: R$ 37.943.924,00 (fator de comercializagao 0,60 sobre o
valor avaliado)

O Laudo relata que a propriedade de 429,72 ha apresenta uso predominante de agricultura, com
80,54 ha de vegetagao nativa/reserva legal, gerando passivo ambiental de R$ 41.050,00.

a.8) Imével Rural - Matricula 66.862 (Jatai/GO)

e Areatotal: 446,78 ha

e Uso atual: Atividade agricola (soja e milho).
e \Vegetacao nativa e Reserva legal existente: 43,37%
e Localizagao: Jatai/GO

e Situacao cadastral: Matricula n°® 66.862; CCIR n°® 933.031.007.609-3; CAR n°
G0-5211909-27CFE290E0844F49B679B079417582DC

e Valor de mercado do bem (terra nua): R$ 47.284.023,00

e Valor de liquidagao forgada: R$ 28.370.414,00 (fator de comercializagao 0,60 sobre o
valor avaliado)

O Laudo relata que a propriedade de 446,78 ha apresenta 43,37% de vegetagao nativa/reserva
legal (193,78 ha), sem incidéncia de passivo ambiental. Ha sobreposigcdo com requerimento de
pesquisa de calcario (n° 860822/2025 e 860823/2025) e de lavra garimpeira de diamante (n°
861042/2023). Confronta com o Assentamento PA Rio Claro (639,61 ha, 17 familias, criado em
20/08/2001).
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a.9) Imével Rural - Matricula 67.240 (Jatai/GO)

e Areatotal: 145,30 ha

e Uso atual: Atividade agricola (soja e milho).

e \egetacao nativa e Reserva legal existente: 0,76%

e Localizagao: JatailGO

e Situacao cadastral: Matricula n° 67.240; CCIR n°® 950.190.199.931-9;

e Valor de mercado do bem (terra nua): R$ 23.782.143,00

e Valor de liquidagao forgada: R$ 14.269.286,00 (fator de comercializagao 0,60 sobre o
valor avaliado)

O Laudo relata que a propriedade de 145,30 ha apresenta uso predominante de agricultura, com
apenas 1,10 ha de vegetagdo nativa, gerando passivo ambiental de R$212.363,00.

a.10) Imével Rural - Matricula 68.964 (Jatai/GO)

e Area total: 389,50 ha

e Uso atual: Atividade predominante agricola (soja e milho) e pequena pecuaria.
e \egetacao nativa e Reserva legal existente: 5,79%
e Localizagao: JatailGO

e Situacao cadastral: Matricula n° 68.964; CCIR n°® 950.033.774.952-1; CAR n°
G0-5211909-CBB2183812D245B38D41AC68EAO4E8E®G;

e Valor de mercado do bem (terra nua): R$ 62.596.553,00

e Valor de liquidagao forgada de terra nua: R$ 37.557.932,00 (fator de comercializagao
0,60 sobre o valor avaliado)

O Laudo relata que a propriedade de 389,50 ha apresenta uso misto de cultivo de cereais
(soja/milho - agricultura predominante), contando com 22,55 ha de vegetagao nativa, gerando
passivo ambiental de R$420.361,00. Inclui benfeitorias avaliadas em R$1.214.481,00 e
maquinas/equipamentos avaliados em R$14.700.700,00.
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a.11) Imével Rural - Matricula 16.938 (Mineiros/GO)

e Areatotal: 111,32 ha

e Uso atual: Misto (reserva legal, pastagem e agricultura)
e \Vegetacao nativa e Reserva legal existente: 93,77%
e Localizagao: Mineiros/GO

e Situagao cadastral: Matricula n® 16.938; INCRA n° 932.060.010.065-0; CAR n°
G0O-5213103-513DA3F64DC74CC99222F3F1E55AAE81

e Valor de mercado do bem (terra nua): R$ 1.606.242,00

e Valor de liquidacgao forgada: 1.114.853,00 (desconto de 30% sobre o valor de mercado
liquido)

O Laudo relata que a propriedade rural de 111,3200 ha apresenta 93,77% de vegetacao
preservada (104,38 ha), com passivo ambiental de R$ 31.720,00 (déficit de 3,75%), sem
sobreposigcdo com terras indigenas, quilombolas, assentamentos, unidades de conservagao ou
embargos ambientais. Ha sobreposicdo com processos minerarios.

a.12) Imével Rural - Matricula 19.874 (Jatai/GO)

e Areatotal: 641,1867 ha

e Uso atual: Atividade agricola (soja e milho)
e \Vegetacao nativa e Reserva legal existente: 22,74%
e Localizagao: JataiiGO

e Situagao cadastral: Matricula n® 19.874; INCRA n°® 933.031.275.310-6; CAR n°
G0-5211909-89BCA92690A745668BF4A3ACC5C587A0

e Valor de mercado do bem (terra nua): R$ 81.682.697,00

e Valor de liquidagao forgcada: R$ 57.177.888,00 (desconto de 30% sobre o valor de
mercado liquido)

O Laudo relata que a matricula 19.874 apresenta originalmente apenas 5,0966 ha em sua
descricdo documental, mas para fins de avaliacado foi considerada a area de 641,1867 ha
constante na certificagdo SIGEF (que faz referéncia a matricula 63.511) conforme KML fornecido.
Assim, o laudo retrata uma propriedade rural de 641,1867 ha, que apresenta 22,74% de
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vegetacao preservada (145,83 ha), sem passivo ambiental identificado, sem sobreposi¢édo com
terras indigenas, quilombolas, assentamentos, unidades de conservacdo ou embargos
ambientais. Estando na area de pesquisas e processos minerarios.

a.13) Imével Rural - Matricula 53.505 (Jatai/GO)

e Areatotal: 42187 ha

e Uso atual: Atividade agricola (soja € milho).
e \Vegetacao nativa e Reserva legal existente: ndo identificada (déficit de 100%)
e Localizagao: Jatai/GO

e Situagao cadastral: Matricula n® 53.505; INCRA n°® 933.031.021.377-5; CAR: nao
informado

e Valor de mercado do bem (terra nua): R$ 583.687,00

e Valor de liquidagao forgada: R$ 406.659,00 (desconto de 30% sobre o valor de mercado
liquido)

O Laudo relata que a propriedade rural de 4,2187 ha nao apresenta area preservada identificada,
com passivo ambiental de R$ 6.408,00 (déficit de 100%), sem sobreposicdo com terras
indigenas, quilombolas, assentamentos, unidades de conservagao ou embargos ambientais. Ha
sobreposicdo com processos minerarios

a.14) Imével Rural — Matricula 70.026 (Jatai/GO)
e Area total: 334,9655 ha

e Uso atual: Atividade agricola (soja € milho).
e \Vegetacao nativa e Reserva legal existente: 36,00%
e Localizagao: JataiiGO

e Situacgao cadastral: Matricula n® 70.026; INCRA n°® 933.031.025.364-5; CAR n°
G0-5211909-293F6F43F6A04B549B6AD26CFFFC9BCC

e Valor de mercado do bem (terra nua): R$ 43.581.691,00

e Valor de liquidagao forgcada: R$ 30.507.184,00 (desconto de 30% sobre o valor de
mercado liquido)

O Laudo relata que a propriedade rural de 334,9655 ha apresenta 36,00% de vegetacdo
preservada (119,87 ha), sem passivo ambiental identificado, sem sobreposicdo com terras
indigenas, quilombolas, assentamentos, unidades de conservacdo ou embargos ambientais. Ha
sobreposi¢cao com processos minerarios.
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a.15) Imével Rural - Matricula 10.455 (Moju/PA)

e Areatotal: 231,86 ha

e Uso atual: Pecuaria.

e Vegetacao nativa e Reserva legal existente: 44,72%
e Localizagao: Moju/PA

e Situacgao cadastral: Matricula n® 10.455; INCRA n°® 950.130.826.340-3; CAR n°
PA-1504703-6E5FA33CF0594344AA6E77378D60017E

e Valor de mercado do bem (terra nua): R$ 4.116.246,00

e Valor de liquidagao forgada: R$ 2.881.372,20 (desconto de 30% sobre o valor de
mercado liquido)

O Laudo relata que a propriedade rural de 231,86 ha apresenta uso predominante de pecuaria,
rede hidrografica de pequeno porte e permanente, acesso pela PA-151 (rodovia néo
pavimentada), e passivo ambiental de R$ 621.340,18 referente ao déficit de 81,81 ha de Reserva
Legal.

a.16) Imével Rural - Matricula 10.456 (Moju/PA)

e Areatotal: 823,63 ha

e Uso atual: Pecudria.
e \Vegetacao nativa e Reserva legal existente: 93,48%
e Localizagao: Moju/PA

e Situacao cadastral: Matricula n® 10.456; INCRA n° 950.130.826.340-3; CAR n°
PA-1504703-926A06CF755A46D99C2CF1294D61964A

e Valor de mercado do bem (terra nua): R$ 6.059.466,00

e Valor de liquidagao forgcada: R$ 4.241.626,20 (desconto de 30% sobre o valor de
mercado liquido)

O Laudo relata que a propriedade rural de 823,63 ha apresenta uso predominante de Reserva
Legal (86,25%), sem infraestrutura disponivel, rede hidrografica de pequeno porte e permanente,
e sem passivo ambiental identificado.
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a.17) Imével Rural - Matricula 11.124 (Moju/PA)

e Areatotal: 949,43 ha

e Uso atual: Agricultura (soja e milho).
e Vegetacao nativa e Reserva legal existente: 86,15%
e Localizagao: Moju/PA

e Situacgao cadastral: Matricula n® 11.124; INCRA n°® 950.130.827.690-4; CAR n°
PA-1504703-7761182BD6B1438FAE602ADE11C8E782

e Valor de mercado do bem (terra nua): R$ 12.155.500,00

e Valor de liquidagao forgada: R$ 8.508.850,00 (desconto de 30% sobre o valor de
mercado liquido -)

O Laudo relata que a propriedade rural de 949,43 ha apresenta uso predominante agricola, com
area agricultavel e média de 60 sacas/ha de soja e 120 sacas/ha de milho, topografia suave
ondulada, rede hidrografica de pequeno porte e permanente, além de possuir acesso pela
PA-151.

a.18) Imével Rural - Matricula 11.125 (Moju/PA)

e Areatotal: 1.211,69 ha

e Uso atual: Agricultura (soja e milho).
e \Vegetacao nativa e Reserva legal existente: 92,75%
e Localizagao: Moju/PA

e Situacgao cadastral: Matricula n® 11.125; INCRA n°® 999.962.553.786-0; CAR n°
PA-1504703-D80484562DDC4D9893B27AD224F8B094

e Valor de mercado do bem (terra nua): R$ 13.490.993,00

e Valor de liquidagao forgada: R$ 9.443.695,10 (desconto de 30% sobre o valor de
mercado liquido)

O Laudo relata que a propriedade rural de 1.211,69 ha apresenta uso predominante agricola, com
20 anos de produtividade e média de 60 sacas/ha de soja e 120 sacas/ha de milho, rede
hidrografica de pequeno porte e permanente, infraestrutura com rede elétrica e telefénica, acesso
pela PA-151.
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a.19) Imével Rural - Matricula 11.128 (Moju/PA)

Area total: 1.169,18 ha

Uso atual: Agricultura (soja e milho).
Vegetacao nativa e Reserva legal existente: 82,72%
Localizagao: Moju/PA

Situagao cadastral: Matricula n°® 11.128; INCRA n°® 950.130.827.665-3; CAR n°
PA-1504703-25D9D1FF624D4E21B3704B2E5D37C699

Valor de mercado do bem (terra nua): R$ 13.071.446,00

Valor de liquidagao forgcada: R$ 9.150.012,20 (desconto de 30% sobre o valor de
mercado liquido)

O Laudo relata que a propriedade rural de 1.169,18 ha apresenta uso predominante agricola, com
infraestrutura de rede elétrica e telefénica, rede hidrografica de pequeno porte e permanente,
cercas regulares, acesso pela PA-151 (rodovia nao pavimentada). A propriedade conta com
extenso parque de maquinas e equipamentos agricolas avaliado em R$12.820.000,00 (valor

atual).

a.20) Sitio Sao Rafael - Matricula ndo informada (Moju/PA)

Area total: 176,2675 ha

Uso atual: Pecuaria.
Vegetacgao nativa e Reserva legal existente: 72,20%
Localizagao: Moju/PA

Situagao cadastral: Matricula n°: ndo informada; INCRA n°: ndo informada; CAR n°
PA-1504703-9FD62DAE310F44B193D8B6949CE3FD9B

Valor de mercado do bem (terra nua): R$ 1.465.135,00

Valor de liquidagao forgcada: R$ 1.025.595,00 (desconto de 30% sobre o valor de
mercado liquido)

O Laudo relata que a propriedade rural de 176,2675 ha apresenta 72,20% de vegetacao
preservada (127,27 ha), sem passivo ambiental identificado, sem sobreposicdo com terras
indigenas, quilombolas, assentamentos, unidades de conservagdo ou embargos ambientais. Ha
sobreposi¢cdo com processos minerarios.
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a.21) Fazenda Santo Antonio - Matricula nao informada (Moju/PA)

e Areatotal: 151,1928 ha
e Uso atual: Pecuaria e vegetacao nativa.

e Vegetacdo nativa e Reserva legal existente: 67,59%
e Localizagao: Moju/PA

e Situacao cadastral: Matricula n°: ndo informada; INCRA n°: ndo informada; CAR n°
PA-1504703-52E1D38DCEC340E7AD2B0445011757EB

e Valor de mercado do bem (terra nua): R$ 1.302.072,00

e Valor de liquidagao forgada: R$ 911.450,00 (desconto de 30% sobre o valor de mercado
liquido)

O Laudo relata que a propriedade rural de 151,1928 ha apresenta 67,59% de vegetacao
preservada (102,19 ha), sem passivo ambiental identificado, sem sobreposicdo com terras
indigenas, quilombolas, assentamentos, unidades de conservagcdao ou embargos ambientais. Ha
sobreposi¢cdo com processos minerarios.

a.22) Sitio Temperado - Matricula ndo informada (Moju/PA)

e Areatotal: 114,5120 ha
e Uso atual: Pecudria e vegetagao nativa.

e \Vegetacao nativa e Reserva legal existente: 50,00%
e Localizagao: Moju/PA

e Situacao cadastral: Matricula n°: ndo informada; INCRA n°: ndo informada; CAR n°
PA-1504703-0A39F0CC320D405290DF43B6136B0119 (Status: Pendente - Analisado,
aguardando atendimento a notificagao)

e Valor de mercado do bem (terra nua): R$ 1.120.729,00

e Valor de liquidagao forgcada: R$ 784.510,00 (desconto de 30% sobre o valor de mercado
liquido)

O Laudo relata que a propriedade rural de 114,5120 ha apresenta 50,00% de vegetacao
preservada (56,91 ha), sem passivo ambiental identificado, sem sobreposicao com terras
indigenas, quilombolas, assentamentos, unidades de conservagcdao ou embargos ambientais. Ha
sobreposi¢cdo com processos minerarios.
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a.23) Sitio Tempero - Matricula nao informada (Moju/PA)

e Areatotal: 118,2644 ha

e Uso atual: Pecuaria e vegetagao nativa.
e \Vegetacao nativa e Reserva legal existente: 82,00%
e Localizagao: Moju/PA

e Situacgao cadastral: Matricula n°: ndo informada; INCRA n°: ndo informada; CAR n° ndo
ha (o imovel se sobrepbe a 4 inscrigbes)

e Valor de mercado do bem (terra nua): R$ 801.596,00

e Valor de liquidagao forgada: 561.117,00 (desconto de 30% sobre o valor de mercado
liquido)

O Laudo relata que a propriedade rural de 118,2644 ha apresenta 82,00% de vegetacdo
preservada (96,87 ha), sem passivo ambiental identificado, sem sobreposicdo com terras
indigenas, quilombolas, assentamentos, unidades de conservagdo ou embargos ambientais. Ha
sobreposi¢cdo com processos minerarios.

a.24) Sitio Berg - Matricula nao informada (Moju/PA)

o Areatotal: 147,1718 ha
e Uso atual: Pecuaria e vegetagao nativa.

e Vegetacao nativa e Reserva legal existente: 87,00%
e Localizagao: Moju/PA

e Situacgao cadastral: Matricula n°: ndo informada; INCRA n°: ndo informada; CAR n°
PA-1504703-DD830EA7EDC342258757AE31368CFC25

e Valor de mercado do bem (terra nua): R$ 1.132.634,00

e Valor de liquidagao forgada: R$ 792.844,00 (desconto de 30% sobre o valor de mercado
liquido)

O Laudo relata que a propriedade rural de 147,1718 ha apresenta 87,00% de vegetacdo
preservada (128,17 ha), sem passivo ambiental identificado, sem sobreposicdo com terras
indigenas, quilombolas, assentamentos, unidades de conservagdo ou embargos ambientais. Ha
sobreposi¢gdo com processos minerarios.
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Imoveis rurais devidamente cadastrados no CAR e certificado pelo INCRA (exceto os imoveis
ainda em analise - Sitios Temperado, Tempero e Berg, sendo suas areas atribuidas pelo conjunto
de informacgdes do Cadastro Ambiental Rural, concluindo que, na data do laudo, ndo ha restricdes
impeditivas para uso produtivo.

As areas rurais supramencionadas sao reputadas como ativo essencial a continuidade da
producao agricola, sem liquidez imediata suficiente para cobertura de passivo, mesmo sob
liquidacao forcada, que além de descontinuar a atividade em dois estados da federacgao, causaria
impacto drastico a produgdo estadual correspondente, queda de empregos diretos e indiretos,
além de nao abarcar todo o passivo, tendo em vista que a estimativa nunca podera exaurir a
realidade comercial fatica.
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b) Maquinas, Implementos e Veiculos Agricolas

O Laudo de Avaliacdo de Maquinas (nov/2025) abrange 67 bens localizados na regido rural dos
estados de Goias e Para, classificados e avaliados conforme as normas ABNT NBR 14.653-3,
sintetizados a seguir:

Fonte: Laudos de Avaliagdo Patrimonial - Control Union. (set/2025)

- IVLVC

13ANID VHVA eC
€V'G90°ETC'ECT $ IO[BA

Terraceador Baldan 28 discos de 28 pol. 2020 R$ 130.000,00
Grade niveladora Tatu 36 discos de 22 pol. 2022 R$ 46.200,00
Trator Case Framal 100 2020 R$ 135.000,00
Lamina MX MXU 308 1000kg 2020 R$ 9.500,00
Trator John Deere 6415 106 CV 2012 R$ 250.000,00
Misturadeira Casale RX 175 2022 R$ 150.000,00
Pa carregadeira Maxloader Max 956C 2023 R$ 450.000,00
Carreta tratadora de semente Grazmec TS 5 2018 R$ 85.000,00
Plantadeira Tatu USAP 20 linhas 2016 R$ 300.000,00
Trator New Holland T8.325 2014 R$ 535.000,00
Caminhdo com munck Iveco Tector 240E22 2013 R$ 420.000,00
Plataforma John Deere 0630A 2020 R$ 205.000,00
Colheitadeira John Deere S770 378 CV 2022 | R$ 2.000.000,00
Colheitadeira John Deere S760 325 CV 2020 | R$ 1.550.000,00
Trator New Holland T8.325 2014 R$ 535.000,00
Plantadeira New Holland PL 7036 2015 R$ 350.000,00
Caminhdo cagamba Mercedez-Benz 1938 2003 R$ 115.000,00
Trator John Deere 6125 J 2022 R$ 400.000,00
Carreta graneleira Jan Tanker Magnu 25.000 | 2020 R$ 160.000,00
ton
Trator New Holland T™ 7020 2015 R$ 160.000,00

¢T:8Z-€T 920¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3A S31dL 43ANIM oliensn

JUREZ, 1028 42

ki@ Tribunal de Justica do Estado de Goias
~ie%? Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 12/06/2026 17:49:47
ada: Assinado por LEANDRO MELO DO AMARAL:83362347134
% Localizar pelo codigo: 109187615432563873150778770, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

juswifay @ sesreds3 s197 'sobIpoD s04INQ 1od sopIBay SOIUBWIPA0Id <- SIe19adST S0JUBWIPaI0Id <- 0JUSWIIBYUOD dP 0IUBWIPAI0I <- 0IUBWIIBYUOD P 0SS3I0Id <- OHIVEVYHL Od I T3AID 0SSID0Yd



Processo: 5011369-81.2026.8.09.0093
Movimentacao 285 : Juntada -> Peticédo
Arquivo 2: 2.00prjgrupoferrariagricompanyconsultoriaagropatrimonialrural_compressed.pdf - Pag.43/80

agricompany

- IVLVC

Fonte: Laudos de Avaliacdo Patrimonial - Control Union. (set/2025)
Esparramadeira Jan Lancer Maximus 2011 R$ 80.000,00
Pulverizador autopropelido John Deere 4730 2009 R$ 300.000,00
Plantadeira Tatu USAP 30 linhas 2016 R$ 480.000,00
Plataforma New Holland 17X45 2014 R$ 50.000,00
Colheitadeira New Holland CR 7.90 2014 | R$ 1.000.000,00
Plataforma New Holland 15X45 2014 R$ 40.000,00
Colheitadeira New Holland CR 9060 2014 R$ 800.000,00
Plataforma John Deere 740FD 35 pés Draper | 2022 R$ 650.000,00
Plataforma New Holland 35 pés Draper 2014 R$ 250.000,00
Plataforma New Holland 30 pés 2014 R$ 120.000,00
Trator New Holland T7.205 2018 R$ 400.000,00
Caminhdo cagamba Mercedes-Benz Atron 2324 2014 R$ 300.000,00
Trator New Holland T8.355 2014 R$ 700.000,00
Grade aradora Baldan 24 discos de 28 pol. 2014 R$ 45.000,00
Distribuidor autopropelido Stara Hercules 5.0 2015 R$ 550.000,00
Caminh&o Mercedes-Benz 1933 LS 1987 R$ 90.000,00
Caminh&o Mercedes-Benz Actros 2546 LS 2010 R$ 320.000,00
Carreta boiadeira Rodolinea PC 3E 2008 R$ 140.000,00
Carreta prancha Troppa Cartudo 3E 2022 R$ 200.000,00
Carreta cagcamba Noma SRAB2E18 BCMT 2014 R$ 110.000,00
Pa carregadeira John Deere 724 2017 R$ 400.000,00
Trator New Holland NW 78325 2012 R$ 350.000,00
Plataforma John Deere 620 A 2014 R$ 250.000,00
Plataforma John Deere 630 A 2014 R$ 250.000,00
Colheitadeira John Deere S660 2017 | R$ 1.400.000,00
Bazuca Stara Rebok 16000 2007 R$ 60.000,00
JUHHT, 1028 43
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Fonte: Laudos de Avaliagdo Patrimonial - Control Union. (set/2025)

Ensiladora de Graos NB Maquinas NSG 9200 2015 R$ 60.000,00
Retroescavadeira de rodas JCB 3CXB14CM2CM 2020 R$ 400.000,00
Extratora de graos Jorge Maquinas JM EXG-250 2023 R$ 150.000,00
Motoniveladora Catterpillar 120B 1975 R$ 100.000,00
Trator de esteira Caterpillar D4 1975 R$ 25.000,00
Trator Case Farmall 80 2010 R$ 120.000,00

Pulverizador John Deere M4030 2022 | R$ 1.300.000,00
Trator John Deere 6190 J 2022 R$ 600.000,00

Trator John Deere 8270J 2022 | R$ 1.450.000,00
Grade niveladora Tatu FH S4618 2014 R$ 35.000,00
Retroescavadeira John Deere 250GLC 2022 R$ 700.000,00
Esteira de borracha Michelin Camso CTS 36T23A | 2022 R$ 20.000,00
Grade aradora superpesada Tatu S-1094 2022 R$ 110.000,00
Trator de esteira New Holland D170 2010 R$ 200.000,00

Semeadora adubadora Stara Herculos 6.0 2022 | R$1.000.000,00

autopropelida
Distribuidor de calcario Jan Lancer Maximus 2022 R$ 200.000,00
12000 TH

Trator John Deere 8270R 2022 | R$ 1.100.000,00
Trator John Deere 7230J 2022 R$800.000,00
Plantadeira Tatu USAP S0114 2016 R$ 150.000,00

Colheitadeira John Deere S660 2017 | R$ 1.400.000,00
Trator John Deere T™ 7505 2005 R$ 190.000,00
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VALOR TOTAL -

Os bens e veiculos avaliados integram a logistica operacional interna da atividade agricola. —
transporte de insumos, pessoal e apoio mecanico — sendo, portanto, bens de uso essencial e
Nao OCiosos.
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COMSULTORLE AGRO-FATRINCMIAL

Nenhum deles foi identificado como alienavel, pois compdem o suporte necessario as frentes de
trabalho na atividade rural.

c) Consolidagao Patrimonial

Fonte: Laudos de Avaliagdo Patrimonial - Control Union. (set/2025)

Mat.66.862,
Imoével Rural - 63.568, 23.353, Regido Rural - R$ 507.893.617,00 R$ 322.350.655,00
25.819, 16.938, Jatai (GO) e
63.511, 68.964, Moju (PA)

65.250, 65.201,
31.482, 70.026,
67.240, 10.455,
10.456, 19.874,
53.505, 11.125,
11.124, 11.128.)

Maquinas/Equip... ~ 67 bens Regi&o Rural - R$ 27.520.700,00 R$ 19.264.490,00
(maquinarios Jatai (GO) e
agricolas) Moju (PA)
VALOR TOTAL ~ R$ 535.414.317,00 | R$ 341.615.145,00
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4.3 - Estrutura Econémico-Financeira e Capacidade de Liquidez

A analise técnica do fluxo de caixa e do balanco patrimonial revela que os ativos dos
Recuperandos possuem natureza eminentemente produtiva e imobilizada. Nao ha, portanto,
disponibilidade liquida ou reservas financeiras imediatas capazes de suportar o passivo
consolidado em um cenario de liquidagao judicial ou venda forgada.

Fica demonstrado ao processo que ainda que o valor de liquidagcao forgada consolidado dos
ativos supere nominalmente o passivo total de R$ 164.097.366,76, ndo sustenta a liquidez real.

Pois a alienagao forgcada implicaria a destruigdo da unica fonte geradora de renda dos
Recuperandos, inviabilizando o pagamento do préprio passivo ao longo do tempo. A terra rural,
quando desprovida de sua fungdo produtiva e de seus operadores, ndo gera caixa — e 0s
credores financeiros, majoritariamente titulares de CPR e CCB com vencimentos correntes, ndo
seriam satisfeitos pela venda de ativos imobilizados em processo judicial de prazo
indeterminado.

Por conseguinte, a manutengdo da atividade agricola apresenta-se como a Unica via
economicamente racional para garantir o adimplemento das obrigagbes e a preservacado do
valor do empreendimento.

A modelagem financeira proposta neste Plano, desenhada para compatibilizar a capacidade de
geragao de receita com a sustentabilidade do grupo, fundamenta-se nos seguintes pilares:

e Equalizagao do Passivo: Aplicacao de desagio de 80% sobre o montante principal das
dividas, ajustando o débito a realidade produtiva atual;

e Encargos Financeiros Racionais: Incidéncia de juros simples de 1,5% a.a., afastando o
anatocismo que historicamente asfixiou o caixa dos produtores;

e Diferimento Estratégico (Caréncia): Periodo de caréncia de 24 meses, essencial para
a recomposic¢ao do capital de giro e investimento nas safras de transicao;

e Plano de Amortizagao de Longo Prazo: Prazo global de 20 anos para a quitagéo
integral, alinhado aos ciclos plurianuais do agronegécio.

Conclusoes sobre a Solvéncia e Essencialidade

Com base nas avaliagdes patrimoniais e no diagnostico financeiro detalhado na Petigao Inicial,
conclui-se que:

1. Inviabilidade da Liquidagao: O ativo imobiliario e o parque de maquinas possuem alta
essencialidade operacional. A alienagdo destes bens interromperia o ciclo produtivo,
extinguindo a unica fonte de receita capaz de honrar o Plano;

2. Nucleo Patrimonial Estratégico: As areas situadas no Sudoeste Goiano representam o
nucleo fisico e operacional da atividade, sendo a terra o principal insumo de geracao de
riqueza;
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MSULTORL AGRO-FATRINMDOMNIA

3. Exclusividade da Fonte Geradora: A exploragédo agricola € o unico instrumento viavel
para a geragao de caixa e o cumprimento escalonado do passivo.

Em suma, a eficacia deste Plano de Recuperagdo Judicial exige a compreensdo de que a
liquidacdo nao proporcionaria retorno financeiro satisfatério a nenhuma classe de crédito. A
viabilidade do soerguimento dos Recuperandos, repousa na cooperagao entre os participantes e
na manutencdo da estrutura produtiva, garantindo que o valor gerado pela terra seja revertido
para o adimplemento ordenado dos compromissos assumidos no processo.

4.4 Estrutura do Passivo Consolidado

Com base nos dados financeiros informados pelos Recuperandos, consolidados na peticdo
inicial e no Laudo de Viabilidade Econdémico-Financeira, o passivo total atinge: R$
164.097.366,76 (cento e sessenta e quatro milhdes, noventa e sete mil, trezentos e sessenta
seis reais e setenta e seis centavos).

Sendo:
e R$ 115.693.484,02 de natureza concursal €;
e R$48.403.882,74 de natureza extraconcursal.

A seguir reproduzimos a composi¢cao detalhada do passivo extraida do laudo de viabilidade:

AGRUPAMENTO DAS DiVIDAS POR CATEGORIA DE CREDITO E % DE DESAGIO

PERCENTU
VALOR DA DiVIDA AL VALOR APOS
CLASSE DE CREDORES QUANTIDADE ) .
[RS] DESAGIO | DESAGIO[RS]
[%]
CLASSE | - TRABALHISTAS 0 RS - RS -
CLASSE Il - GARANTIA REAL 12 RS 87.856.336,83 80% RS 17.571.267,37
CLASSE 11l - QUIROGRAFARIOS 38 RS 27.498.652,18 80% RS 5.499.730,44
CLASSE IV - ME/EPP 3 RS 338.495,00 80% RS 67.699,00
TOTAL DO CREDITO
CONCURSAL 53 RS 115.693.484,02 80% RS 23.138.696,80
TOTAL DO CREDITO EXTRACONCURSAL RS 48.403.882,74
CREDITO EXTRACONCURSAL - Insumos Safra 25/26 RS -
TOTAL DAS DiVIDAS RS 164.097.366,76

Quadro extraido do Laudo de Viabilidade Econémico-Financeira.
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CAPITULOV
— CLASSIFICACAO DE CREDORES E TRATAMENTO
POR CLASSE

5.1 Principios Gerais de Classificagao

A classificagcdo dos credores obedece as disposicbes dos arts. 41 a 45 da Lei 11.101/2005,
respeitando a natureza do crédito, a existéncia ou ndo de garantias e a destinagdo dos recursos
originalmente obtidos.

Os créditos foram agrupados nas quatro classes previstas em lei, conforme quadro de credores
consolidado no processo.

Classe Natureza do crédito Fundamento Tratamento no PRJ
legal
Ausentes; ndo ha empregados
Trabalhistas e Equiparados Art. 41, | com créditos vencidos ou de
natureza trabalhista.
Sujeitos ao desagio de 80%,
Credores com Garantia Art. 41, I prazo de 20 anos, caréncia de
Il Real 24 meses e juros simples de
1,5% a.a.
Sujeitos ao desagio de 80%,
Quirografarios Art. 41,11l prazo de 20 anos, caréncia de
] (sem garantia real) 24 meses e juros simples de
1,5% a.a.
Sujeitos ao mesmo tratamento
Microempresas (ME) e da Classe de “Garantia Real’ e
Empresas de Pequeno Art. 41, IV “Quirografarios”, mantendo
v Porte (EPP) paridade entre credores.

Os créditos fiscais e extraconcursais nao integram a base concursal, mas sao tratados no

Capitulo VI, em conformidade com os arts. 68 e 84 da LREF.
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5.2 Credores Trabalhistas — Classe |

Nao foram identificados créditos trabalhistas ou equiparados.

As declaragbes anexas confirmam que os trabalhadores vinculados as atividades rurais
receberam suas verbas regulares, nao havendo pendéncias de salarios, indenizagdes ou
encargos sociais.

Assim, esta classe permanece sem representacdo e sem impacto financeiro no plano.

5.3 Credores com Garantia Real — Classe Il

Esta

classe compreende instituicdes financeiras, tradings e demais agentes de crédito

vinculados a CPR/CPRF, Cédulas de Crédito Bancario (CCBs) e operagdes rurais garantidas por
penhor ou hipoteca.

ﬂ Credor: Banco do Brasil | RS 55.146.9657 .22
I G‘ ,-""f F¢  Credor: Sicradi | RS 12.945.460,97
afB I— == Credor: Bradesco | RS 9.800,000.00
¥ Credor: TOAGRO Agroncgocios | BS 1.382 806,00
Crador: Sicoob Credi-Rural | RS 1.265.307 30
Crader: Haitham Omar Sakd | RS 5,970,261, 48

-
> '
Rs B?"B 55.335-33 Bh Credor: Campo Bom | RS 4596.300,00
(=
e
L&)

CLASSE il - GARANTLEA REAL

(total do débito) Credor: PRIORI | RS 200.000,00

Credor; S0AGRO | RS 278,215 77
Credor: Buciti | RS 195,604, 00

l-lll ¢ Pl |.,_,-ﬂ"~2':f”" %%  Credor: Safra Forte | RS 44.280,00

= Crodor: Plantar | BS 31.140,00

Tratamento Aplicavel a Classe Il — Garantia Real

Hiaride Ratific

Desagio linear de 80% sobre o valor principal;

Caréncia de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data de homologacao judicial do
plano;

Juros simples de 1,5% ao ano, incidentes apds o término da caréncia;

Prazo total de 20 anos para quitagao integral, com amortizagao progressiva
— 5% a.a. entre os anos 3 e 18, e 10% a.a. nos anos 19 e 20;

Manutencao integral das garantias reais até a quitagao final das obrigagdes.
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CLULTORL AGRO-PAT

FINECIN

As condi¢cbes estabelecidas asseguram compatibilidade entre fluxo operacional e obrigagdes
financeiras, permitindo o cumprimento integral do plano sem ruptura do ciclo produtivo.

O modelo proposto preserva a seguranga juridica dos credores garantidos, ao mesmo tempo
em que garante a continuidade da atividade rural e a manutencao da fonte produtora,
atendendo ao principio da fung¢ao social da empresa previsto no artigo 47 da Lei n® 11.101/2005.

5.4 Credores Quirografarios — Classe Il

Incluem-se nesta classe os credores sem garantia real, abrangendo fornecedores de insumos,
trading partners e demais pessoas juridicas comerciais que mantém relagéo de compra e venda

com os Recuperandos.

EA
=

wwr

AT
FIILC

-
sk

RS 27.498.652,18

(total do débito)

CIVIER RIS ¢ RT3

H

pUiPiond

Mo

Piandde Recueralio dartal | dlew Fomai @ ounes

Crador: YARA | S 4,597 380,00

Ciedkiri] BJC Blosrargis | RS 4. 173,225,170

Crador: Sicooh Crodi-Fuwral | RS 3L006.862, 59
Crodor: HHC | RS 2. 859700, 32

Crador: FMC Quirmics do Brasl Lida | RS 1. 785800, 00
Credor: Cla Mitro Guinmica Brasileir | B 1666, 504 92
Credor: Sicoec | 125 1.619.186,03

Cridlinrr Stanes | BFE 1,343,967, 77

Crador: CAMPO BOM | BS 604 8200, 00

Cradasr: HUTRIEM | RS 944 000, 00

Crmcor: Cargill | RS 852 353 71

Credor; COADR Agre | RS 549,159,550

Credar: SIPCAM NICHIND BRASIL S & | RS S03. 884,.0%
Cradar: BMILIUM GO1 LTDA | RS 491 779,86

Credar; PRIORI | RS 449,000,000

Cragdor: Longpng Hagh Tech - Biotscncdogis Lida |
R 444 907 45

Ersdor: Banco do Brasil | RS 352 476, 809
Credor CORTEVA | RS 286,826,999
Crodor; SOAGRD | S 264,907,908
Crodar: Anlldo Brignond | S 100870, 00
Crecdor; AGROGEMNE | RS 97.272.00
Crador: PANTAMAL | BE 90,000,000
Crodor: BMS | S 83 833,70

Credar: PLANTAR | RS 55.000,00
Cradar: SAFRA FORTE | RS 40,000,000
Crmchor; CAMPO FORTE | RS 28.320,00
Cyedor: BAOVIX | RS 26 476,80

Ciedod! Camype Dhidesal | RS 22600, 04
Crmcior: AME | RS 171, 300,00

Credor: SEEMENTES LIMA | RE 9.0:00,00
Crmclor: Agrogsecuicin Aatai | RS 7.550,00
Credar; SUCAL MINERACKD LT | RS 7,220,000

Credosr: SEtars | BE 2.915,06
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Tratamento:

e Aplicacao do desagio linear de 80 % sobre o principal;
e Caréncia de 24 meses;
e Juros simples de 1,5 % a.a. apds caréncia;

e Prazo total de 20 anos, com amortizagao progressiva.

5.5 Microempresas e Empresas de Pequeno Porte — Classe IV

Compreende fornecedores de insumos locais e prestadores de servigos de baixa escala, com
créditos inferiores ao limite legal (art. 41, IV, Lei 11.101/2005).

IIII # |£

Credor: Leinner Lima Borges |
RS 137 500,00

CLASSE iV - MEsERPPE

(total do debita)

Credor: Aaro Agricala |
RS 85.995,00

@
=

RS 338.495,00 {5} Credor MEA Tech|
>

il @ -~ |27

Tratamento Previsto:

e Desagio linear de 80 %;
e Prazo total de 20 anos;
e Caréncia de 24 meses;

e Juros simples de 1,5 % a.a.;

Essa medida estimula a liquidez imediata no mercado local e preserva o relacionamento
comercial dos Recuperandos com a cadeia produtiva regional.

Hiarg de Recuperadio Judipigl | Alps Famadi @ oun JUHEE, 2028 51

¢T:8Z-€T 920¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3A S31dL 43ANIM oliensn

13AID VHVA el - VLV

juswifay @ sesreds3 s197 'sobIpoD s04INQ 1od sopIBay SOIUBWIPA0Id <- SIe19adST S0JUBWIPaI0Id <- 0JUSWIIBYUOD dP 0IUBWIPAI0I <- 0IUBWIIBYUOD P 0SS3I0Id <- OHIVEVYHL Od I T3AID 0SSID0Yd

€7'G90°ETZ'ECT $ 0[A



Processo: 5011369-81.2026.8.09.0093
Movimentacao 285 : Juntada -> Peticédo
Arquivo 2: 2.00prjgrupoferrariagricompanyconsultoriaagropatrimonialrural_compressed.pdf - Pag.52/80

agricompany

5.6 Credores Fiscais e Extraconcursais

Os créditos tributarios e extraconcursais ndo se submetem a desagio ou as condi¢des do plano,
sendo regidos pelos arts. 67 e 68 da LREF e pela Lei 10.522/2002.

A recuperacdo destes valores ocorrerd mediante adesdo aos programas de parcelamento fiscal
federal e estadual vigentes, com eventual negociagcdo individualizada junto as autoridades
competentes.

Os pagamentos correntes de tributos e encargos sociais deverdao ser mantidos em dia,
garantindo a regularidade fiscal dos Recuperandos durante todo o periodo de execugéo do plano,
haja vista que tais créditos versam, em sua maioria a operagdes (CPR’s) ou tipos de garantias
nao suscetiveis ao Plano Recuperacional, ex: Contratos em alienag¢dao fiduciaria.

L 4
"

l|l| e Ii B

EXTRACONCURSAL

Credor: Sicoob Cooprem | RS 10.450.740 86

Credor: Lage Landen | RS 11.548.250,00
Credor: Santander | RS 9.590.308,51

Credor: Neiron José Cremonese | RS 4,654,303, 00
Credor: Tributos 2025 | RS 2.064.793.20
Credor: Sicoob Credi-Rural | RS 1.603.633,66
Credor: Sicoob Unicidades | RS 2.671.291,80

Credor; CHH | RS 3.154.324 98
Credor: Bradesco | RS 1.147.442 B6

(Y W..-' — E Credor: Tecnomyl | RS 981.120,00
\_Illl ‘? N I__H“"f — (L) Credor: Mercedes-Benz | R$ 256.370,19

e # Credor: Banco do Brasil | RS 241.303,69

{Dibe & ¢

RS 48.403.882,74

(total do débito) I:H-i
P

el

L)
&4

5.6.1 Créditos Fiscais e Tributarios Os créditos de natureza tributaria federal, estadual e
municipal nao integram a base concursal e possuem tratamento legal especifico, regidos pelo art.
68 da LREF e pela Lei 10.522/2002. Sua regularizagao ocorrera mediante adesao aos programas
de parcelamento fiscal vigentes, mantendo-se os tributos correntes pagos pontualmente durante
toda a execugao do Plano.

5.6.2 Créditos Extraconcursais de Natureza Privada Os créditos abaixo elencados séao
classificados como extraconcursais em razdo de (ex. CPR, Crédito garantido por alienagéo
fiduciaria, eventual contrato posterior ao deferimento do processamento, crédito DIP, etc.), ndo se
sujeitando ao desagio nem as condi¢cdes de caréncia e prazo previstos neste Plano.

Conforme fluxo de caixa projetado no Laudo de Viabilidade, propde-se a repactuagéo dos
referidos créditos pelo prazo de 20 (vinte) anos, observados 2 (dois) anos de caréncia — restrita
ao principal — e 18 (dezoito) anos de amortizagdo, sem aplicagdo de desagio. Para garantir a
viabilidade desse fluxo, serdo necessarias novas renegociacées e captacdes futuras de recursos
junto a instituicdes financeiras, com juros estimados em 15% a.a., em substituicdo a média
ponderada atual de 13,5% a.a. incidentes sobre as dividas extraconcursais.
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IFULTORLE AGAC-FATRINDMNIA

5.7 Nota Técnica

A classificacdo aqui adotada preserva a paridade entre credores concursais, mantendo a
proporcionalidade entre garantia, desagio e prazo.

0,21%

} Classe m

L CUERCY RS 87.856.336,83

bl RS 27.498.652,18

Classe m

Extraconcursal RS 48.403.882,74

Classe

VRS RS 338.495,00

29,50%

53,54%

16,76%

A uniformizacao das condi¢des de pagamento estabelecidas neste Plano visa coibir o tratamento
discriminatério entre pares, assegurando a transparéncia e a higidez na execug¢éo do encargo
recuperacional, em estrita observancia ao art. 47 da Lei n°® 11.101/2005.

O modelo de reestruturagdo proposto revela-se financeiramente sustentavel, tecnicamente
exequivel e juridicamente adequado a realidade econémica do Grupo Ferrari, harmonizando a
capacidade de geracao de caixa com a satisfagao do passivo.

A, Comunicacao de Dados Bancarios:

e Os credores deverdo encaminhar a Administradora Judicial (AJ), no prazo preclusivo de
até 30 (trinta) dias contados da concessao da recuperagéo judicial, os dados bancarios
necessarios a efetivagdo dos pagamentos, utilizando-se do meio eletrbnico a ser
oportunamente divulgado pela AJ.

e Ainércia no envio das informagdes dentro do prazo assinalado implicara a suspensao do
pagamento respectivo até a devida regularizagao.

e Tal suspensdo nao caracterizara a mora ou inadimplemento dos Recuperandos,
competindo a AJ a manutencao, controle e publicagao periddica da relagao de credores
aptos ao recebimento dos valores novados.
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CAPITULO VI
— MECANISMOS DE RECUPERACAO E ESTRUTURA DE
PAGAMENTO

6.1 Premissas e Diretrizes dos Mecanismos de Reestruturagcao

O presente Plano, fundamentado no artigo 50 da Lei n°® 11.101/2005 (LREF), adota meios
estratégicos de recuperagado voltados a preservacao da unidade produtiva e ao atendimento
escalonado do passivo. As medidas centrais compreendem:

e Reestruturagcao do Passivo Concursal: Repactuagao integral das dividas com
aplicagao de desagio de 80% (oitenta por cento) sobre o valor nominal;

e Modificagdo do Perfil da Divida: Alongamento do prazo de liquidacao para 20 (vinte)
anos, com caréncia de 24 (vinte e quatro) meses contados da homologagéo judicial do
Plano;

e Consolidagao Substancial e Garantias: Unificacdo do tratamento das garantias sob a
Otica da consolidag&o substancial do grupo familiar, garantindo a incolumidade dos bens
essenciais a produgao;

e Continuidade Operacional: Manutencéo estrita da atividade agricola em regime de
continuidade (going concern);

e Protecao Jurisdicional: Manuteng&o da suspenséao de agdes e execugdes individuais,
garantindo a estabilidade necessaria ao cumprimento das metas recuperacionais.

A execucdo dessas medidas visa o reequilibrio financeiro, a salvaguarda de postos de trabalho e
o cumprimento da fun¢éo social das propriedades rurais no interior de Goias(GO) e Para (PA).

Eixos Fundamentais da Recuperacao Progressiva

O modelo de soerguimento estruturado pelos Recuperandos repousa sobre trés pilares de
gestéo:

Aperfeicoamento da Governanga e Gestao Operacional:

e Gestao Unificada: Centralizacao das decisdes administrativas, financeiras e contabeis
sob a responsabilidade direta dos produtores ALEX FERRARI, ALEXANDRE FERRARI,
ANDRIELLE FERRARI MANTELLI, ARCIR LUIZ FERRARI, ERICA SANTOS ASSIS
LIMA FERRARI, FERNANDO MANTELLI, IDELSI FERRARI e TALITA LEITE SILVA
FERRARI, com o suporte técnico e consultivo da assessoria especializada;
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e Transparéncia e Reporting: Implementacédo de relatérios semestrais de desempenho
operacional e fluxo de caixa, permitindo o acompanhamento em tempo real da evolugao
do Plano;

e Contabilidade de Custos: Estruturagdo de centros de custos por safra e unidade
produtiva, garantindo a rastreabilidade absoluta dos resultados e a eficiéncia na aplicagao
de insumos;

e Compliance Agricola: Adocao de praticas de conformidade na gestao de crédito € no
relacionamento com fornecedores (tradings e cooperativas).

Otimizacao do Ativo e Desmobilizagdao de Bens Nao Essenciais:

e Alienacao Programada: Eventual alienacao de ativos moveis ociosos, veiculos de apoio
ou implementos nao estratégicos, desde que ndo comprometam a frente de plantio ou a
capacidade produtiva;

e Destinacdo de Recursos: Os valores oriundos de tais alienacbes serdo integralmente
revertidos para a amortizacao do passivo e o reforgo do capital de giro;

e Controle Judicial: Toda e qualquer venda de ativos sera precedida de relagéo
pormenorizada nos autos e submetida a prévia autorizagdo deste Juizo, com a oitiva
obrigatoria do Administrador Judicial (AJ).

Capitalizagcao e Reestruturagao das Obrigacgoes:

e Fluxo de Safra: Utilizacdo das receitas provenientes das safras para o financiamento
direto da operagao e pagamento da divida reestruturada;

e Saneamento do Crédito: Renegociacdo ativa com instituicdes financeiras para o
restabelecimento de linhas de fomento e redugéo de encargos acessorios;

e Tratamento de Créditos Extraconcursais: Proposta de repactuacao dos débitos
extraconcursais em até 20 anos, em harmonia com os fluxos de caixa projetados;

e Mitigacao de Riscos: Fortalecimento da gestdo de risco por meio da contratagéo de
seguro agricola e monitoramento  técnico constante da  produtividade.
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6.2 Estrutura de Pagamento e Desagio

A estrutura de pagamento consolidada observa a capacidade operacional dos Recuperandos e
as projecbes do Laudo de Viabilidade Econdomico-Financeira da Agricompany (2026),
adotando um desagio linear de 80% sobre o valor dos créditos concursais € a manutengéao
integral do valor de face para os créditos extraconcursais.

O fluxo de pagamentos é progressivo, com amortizagdes crescentes, preservando o capital de
giro e assegurando a sustentabilidade do plano.

A tabela a seguir consolida o cronograma de pagamentos:

Amortizagao do
Periodo principal (p6s-desagio) Juros Forma de pagamento
Sem incidéncia Reinvestimento operacional e
Anos 1e 2 0% (caréncia total) (periodo de recomposicao de giro
caréncia)
Anos 3a 18 | 5% a.a. sobre o principal | 1,5% a.a. sim... ~ Parcelas anuais
novado
Anos 19 e 20 10% a.a. sobre o 1,5% a.a. sim... -~ | Amortizagdo final e quitagéo
principal novado integral

@ Assim, totalizando 100% do principal p6s-desagio, alinhado a caréncia operacional e a

maturacao do fluxo financeiro.

Observacgoes técnicas:

e A caréncia de 24 meses ¢é condicdo indispensavel para o reequilibrio de caixa e
recomposicao da base produtiva.

e Os pagamentos serdo efetuados mediante conta vinculada de recebiveis agricolas,
garantindo transparéncia e controle judicial.

e Fica esclarecido que a "conta vinculada de recebiveis" constitui conta bancaria de titularidade
e movimentagdo da administragdo do negdcio rural, estruturada para assegurar a
rastreabilidade necessaria a fiscalizagdo mensal e viabilizagao de fluxo financeiro seguro ao
negécio rural. Em prestigio ao principio da par conditio creditorum e ao Enunciado 57 da |
Jornada de Direito Comercial, promovendo tratamento isondmico a todos os credores.
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6.2.1 Credores Parceiros e Fomento ao Capital de Giro

Com base no art. 50, I, da Lei 11.101/2005, e visando a recomposig¢ao do capital de giro, os
Recuperandos instituem a categoria de Credores Parceiros e Credores Estratégicos, com o
objetivo de estimular a retomada do fornecimento de insumos e crédito pés-homologacéao, desde
que haja aprovacgao expressa na Assembleia Geral de Credores.

Condi¢ées para enquadramento:

1. O credor deve retomar o fornecimento de insumos ou servigos essenciais, ou conceder
novo crédito rural em condigdes abaixo das de mercado ou financiamento DIP.

2. Podendo, desde de que aprovado em AGC, a compensacdo direta entre créditos
concursais novados e débitos de compra da produgcdo dos Recuperandos, quando o
credor for comprador regular de grdos ou produtos.

Vantagens aplicaveis:

e Eventual pagamento preferencial, valendo-se de sobra de caixa, isto &, apdés o
cumprimento das parcelas ordinarias.

e Prioridade na recompra de insumos € na contratacao futura com a Recuperanda.

e Direito de acompanhamento aos relatérios semestrais/sazonais de desempenho
financeiro e operacional.

Nos termos do art. 67, paragrafo unico, da LREF, qualificam-se como "Credores Parceiros"
aqueles que garantirem fornecimento, como insumos essenciais por, no minimo, duas safras
subsequentes a homologacao do plano.

Os referidos credores/eventuais parceiros gozarao de prioridade no fluxo de caixa excedente,
apos o cumprimento das parcelas ordinarias, observados os critérios definidos em AGC e pelo
Juizo em relagdo a essencialidade a operagao.

o de Ranuperatio Spdrial Lgear Favadi gt JUHEE, 2028 57

¢T:8Z-€T 920¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3A S31dL 43ANIM oliensn

13AID VHVA el - VLV

juswifay @ sesreds3 s197 'sobIpoD s04INQ 1od sopIBay SOIUBWIPA0Id <- SIe19adST S0JUBWIPaI0Id <- 0JUSWIIBYUOD dP 0IUBWIPAI0I <- 0IUBWIIBYUOD P 0SS3I0Id <- OHIVEVYHL Od I T3AID 0SSID0Yd

€7'G90°ETZ'ECT $ 0[A



Processo: 5011369-81.2026.8.09.0093
Movimentacao 285 : Juntada -> Peticédo
Arquivo 2: 2.00prjgrupoferrariagricompanyconsultoriaagropatrimonialrural_compressed.pdf - Pag.58/80

P v
agricompany
6.3 Condicoes de Caréncia e Juros

O plano estabelece caréncia integral de 24 meses, sob os créditos concursais (classes |l ll e
IV) contada da homologacao judicial, durante a qual ndo havera qualquer amortizagdo ou
pagamento de juros. Permanecendo os Extraconcursais sujeitos as suas condi¢des contratuais
durante o periodo, conforme art. 49, §3° e art. 84 da LREF.

Findo o periodo de caréncia, incidirdo sobre o saldo novado:

e Juros simples de 1,5% ao ano, calculados pro rata temporis;

e Amortizagao progressiva, de acordo com a estrutura do item 6.2.

Durante a execucdo do plano, os pagamentos serdo realizados mediante conta bancaria
exclusiva vinculada ao PRJ, com movimentagéo condicionada a comprovagao do ingresso dos
recebiveis de safra e 8 manutencdo do fluxo regular de caixa.

6.4 Tratamento dos Credores Fiscais

Os créditos tributarios federais, estaduais e municipais serao objeto de adesdo aos programas
de parcelamento fiscal vigentes, conforme as disposi¢cdes da Lei 10.522/2002 e do art. 68 da
Lei 11.101/2005, sendo excluidos do regime concursal.

A regularizagéo fiscal sera tratada de forma autbnoma, sem prejuizo a execugao do plano, com
acompanhamento conjunto do contador judicial e do administrador.

Os ftributos correntes permanecerdo sendo pagos pontualmente, preservando a regularidade
fiscal e a emissao das certiddes exigidas para comercializagao da produgéo rural.
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CAPITULO VII
— CRONOGRAMA DE PAGAMENTO E EXECUCAO

7.1 Cronograma Geral de Execugao

O pagamento dos créditos seguira o cronograma abaixo, observadas as condi¢gbes de caréncia e
juros previstas:

e Caréncia: 24 meses a partir da homologacao judicial;

e Prazo total: 20 anos (240 meses);

e Desagio: 80 % sobre o valor consolidado das dividas;

e Juros: 1,5 % a.a. simples, sem capitalizagao;
Forma de pagamento: parcelas anuais decrescentes apds o periodo de caréncia.

Sob esta ¢dtica, o fluxo de caixa projetado assegura o cumprimento integral do plano dentro do
horizonte temporal definido.

O cronograma de execucao foi estruturado para compatibilizar as obrigagbes financeiras do
Plano de Recuperagao Judicial com o ciclo operacional agricola e com as proje¢oes de fluxo
de caixa validadas no laudo técnico.

Seu desenho garante a manutengcdo do giro, a recomposicao da liquidez e o cumprimento
integral das obrigagdes concursais, sem ruptura da produgéo.

Periodo Etapa / Evento Descricao
Ano 0 Homologacao + Caréncia Inicio da vigéncia do Plano; sem obrigacdes financeiras;
Inicial implementacdo das medidas de governanca e

reorganizagcéo administrativa.

Ano 1 Continuidade da Caréncia Consolidagao financeira e eventual alienagdo de ativos
ociosos; recomposicao de capital de giro e ajustes de
crédito operacional.

Ano 2 Encerramento da Sem amortizagdo e sem pagamento de juros.
Caréncia / Inicio dos Recomposicao de capital de giro e implementagao das

Pagamentos medidas de governanga.

Anos 3 a 18 Amortizagoes Regulares (5 Primeira amortizagdo de 5% sobre o principal novado e
%a.a.) primeira incidéncia de juros simples de 1,5% a.a. sobre o
saldo devedor.

Anos 19 a 20 Finalizacdo das 10% a.a. sobre o principal novado original, com quitagdo
Amortizagaes Regu|ares integral ao final do Ano 20.
(10 % a.a.)
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CONSULTOR

L& AGRD-FATRINDMNIAL

Durante todo o periodo de execugdo, os Recuperandos manterdao prestagdo de contas
semestral ao Juizo e ao Administrador Judicial, incluindo balangos, demonstrativos de resultado
e relatérios de desempenho econdmico-financeiro.

7.2 Projec¢des Financeiras Consolidadas

As projegdes econdmico-financeiras refletem as premissas apresentadas no Laudo Agricompany

de Viabilidade Econémico-Financeira e foram estruturadas com base nas

informacdes

constantes da Planilha Financeira / Demonstrativo de endividamento, que detalha a evolugao de
receitas, custos, resultado operacional e posigao de endividamento ao longo dos exercicios.

As simulagdes demonstram comportamento coerente com a readequacgao operacional prevista
no plano, confirmando equilibrio progressivo a partir do segundo exercicio e geragao de caixa
crescente apos o periodo de caréncia.

Premissas Técnicas e Resultados Consolidados

econdmica.

Capital de giro: recomposto gradativamente ano a ano.

Resultado operacional liquido : conforme tabela anexa ao laudo de viabilidade

Desagio aplicado: 80% sobre o principal, com juros simples de 1,5% a.a. e prazo total de

20 anos, retratados abaixo, sendo os demais anos de exercicio e pagamentos retratados
no Laudo Financeiro.
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Fontes: Planilha completa no Laudo Agricompany de Viabilidade Econémico-Financeira e Demonstrativo de
Endividamento.
O planejamento financeiro apresentado estrutura-se em ciclos de um ano agricola completo para
todos os exercicios projetados, com excecdo do Ano 1, que reflete um periodo de operacdo
proporcional com inicio em 01/06/2026
Conforme as consideragdes de calculo adotadas no Laudo de Viabilidade, as receitas e despesas do
primeiro ano sao estimadas estritamente a partir desta data-base, abrangendo exclusivamente a
janela de colheita e comercializagédo da safra de milho safrinha na(s) unidade(s) produtiva(s) de Goias
A partir do Ano 2, as projegOes passam a considerar o potencial produtivo pleno do Grupo Ferrari,
fundamentado no ciclo integral das culturas de soja e milho safrinha em ambas as unidades
operacionais (Goias e Para)
Esta transicdo para a receita plena reflete a integracao total das premissas de area cultivada,
produtividade média histérica por cultura e os respectivos custos operacionais individualizados por
regido, conforme a metodologia técnica de apuragéo do fluxo de caixa operacional
O lucro operacional liquido mantém-se constante, assegurando EBITDA médio anual suficiente
para suportar o pagamento das parcelas das dividas e preservar liquidez.
As dividas extraconcursais e concursais apresentam trajetéria descendente a partir do 1°
exercicio, refletindo o cenario de melhora de caixa e justificativa da aplicagdo do desagio e a
amortizagao progressiva, conforme os parametros do plano.
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O saldo de caixa permanece positivo durante todo o horizonte projetado, demonstrando
sustentabilidade operacional e compatibilidade com o fluxo de pagamentos.

Esses resultados evidenciam a viabilidade técnica e financeira do plano, bem como sua
aderéncia as diretrizes de prudéncia e conservadorismo adotadas no Laudo Agricompany,
assegurando a continuidade da atividade rural e o adimplemento gradual das obrigacdes.

7.3 Consolidacao Substancial e Sustentabilidade Econdmica

A consolidacao substancial do grupo recuperando constitui medida indispensavel a efetividade do
presente plano, em conformidade com o art. 69-J da Lei n° 11.101/2005, tendo em vista a gestao
comum, a estrutura administrativa e contabil unificada e o exercicio conjunto da atividade agricola
pelos membros do nucleo familiar.

A preservacao da unidade operacional e patrimonial &€ elemento essencial para garantir eficiéncia
na gestao, reducao de custos administrativos, equilibrio financeiro e manutengéao da fungéo social
da empresa rural, assegurando a continuidade da atividade produtiva e a preservagao da fonte
geradora de renda.

Aspectos Técnicos da Consolidagao

A contabilidade é centralizada e unificada, conforme comprovam as demonstracdes
financeiras e contabeis anexados aos autos;

e As operagOes agricolas de plantio, colheita, armazenagem, transporte e
comercializagdo sao conduzidas de forma integrada entre os membros do grupo familiar,
com uso compartihado de maquinario, méo de obra, insumos e estrutura de
armazenagem;

e A consolidacdo é condigao técnica para a viabilidade econémica do plano, pois a
analise isolada de cada CPF demonstra insuficiéncia de fluxo operacional para suportar o

servigo da divida individualmente;

e O fluxo consolidado permite otimizagao do capital de giro, controle do custo da divida
e estabilidade financeira durante todo o periodo de execug¢éo do plano.

Resultados Econémico-Financeiros Esperados
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e Relacgao Divida/Receita em trajetoria decrescente ao longo do periodo de recuperagao;
e Liquidez e solvéncia restabelecidas apds o quinto exercicio de pds-caréncia;

e Margem operacional positiva e sustentavel, mesmo em cenario conservador de
pregos agricolas;

e Cumprimento integral do plano mediante a aplicagdo do desagio de 80% sobre o
principal, juros simples de 1,5% a.a., prazo de 20 anos e caréncia de 24 meses.

Com base nas analises econdmico-financeiras apresentadas, a consolidagdo substancial
revela-se ndo apenas juridicamente adequada, mas tecnicamente indispensavel para a
manutencao da viabilidade do negécio rural, promovendo o equilibrio entre credores e devedores
e concretizando os principios de preservagcdo da empresa e funcdo social da atividade
econdmica previstos no art. 47 da Lei de Recuperagéo e Faléncias.
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CAPITULO VII
— GARANTIAS, SALVAGUARDAS E MECANISMOS DE
CUMPRIMENTO

8.1 Garantias Reais e Pessoais

As garantias que respaldam o cumprimento do presente Plano de Recuperacédo Judicial sdo
constituidas por bens e direitos vinculados a atividade agricola e patrimonial dos Recuperandos,
obedecendo as disposi¢cbes dos arts. 49, §3°, e 50, §1°, da Lei 11.101/2005.

a) Penhor Rural sobre o estoque de grdos até a safra de encerramento do planejamento
financeiros, respeitando os limites operacionais de armazenagem e liquidez.

b) Hipoteca de areas rurais produtivas, devidamente avaliadas e registradas, até a quitagao
integral das obrigacfes novadas.

c) Alienacao de ativos recorrentes, como graos, contratos de CPR/CPRF, operacdes de
barter e alienagéo fiduciaria de recebiveis agricolas, com prioridade de liquidagao para credores
concursais.

d) Substituicdo de garantias somente mediante anuéncia judicial € do Administrador Judicial,
desde que ndo comprometa a seguranga dos credores nem o fluxo produtivo.

e) Manutencao de garantias pessoais, quando aplicaveis, exclusivamente enquanto perdurar a
execugao do plano, respeitados os efeitos da novagao previstos no item seguinte.

Essas garantias tém como objetivo assegurar o equilibrio entre credores e devedores, garantindo
solvéncia real e preservando a fungao social da empresa rural, sem inviabilizar sua atividade
produtiva.

8.2 Efeitos da Novacgao sobre Coobrigados e Garantidores

A homologacgéo judicial do Plano e a consequente novagao dos créditos concursais implica, de
pleno direito, a novagdo do passivo concursal e re/ratificagdo de garantias reais constituidas
pelos proprios Recuperandos sobre seus bens, enquanto o Plano estiver sendo fielmente
cumprido.

Em observancia a Sumula 581 do Superior Tribunal de Justi¢ca, a novacado das dividas nao se
estende as garantias pessoais prestadas por coobrigados, fiadores ou avalistas, que
permanecem plenamente eficazes e exigiveis perante os respectivos garantidores durante toda a
execugao do Plano.

Durante a execucdo, nenhuma medida de cobranga, execucdo ou expropriacdo podera ser
promovida contra os recuperandos por créditos sujeitos a novagéo.

Assegura-se que em eventual supressao ou substituicido de garantias reais exige-se a anuéncia
expressa do respectivo credor titular (Art. 50, § 1°, LREF).
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A sentenga concessiva servira como oficio de comunicagdo aos cartoérios de registro e
demais 6rgaos competentes, determinando a suspensao dos efeitos de quaisquer averbagoes e
gravames vinculados aos créditos concursais.

Tais restricbes serdo definitivamente extintas apés o adimplemento integral das obrigacdes
do plano, garantindo plena liberagdo das garantias pessoais e reais.

Este dispositivo encontra respaldo no art. 59 da Lei 11.101/2005 e nas decisdes jurisprudenciais
do STJ (REsp 1.700.487/SP), que consolidam o entendimento sobre a eficacia erga omnes da
novacao judicial.

8.3 Essencialidade e Preservacao de Ativos Produtivos

Nos termos do art. 49, §3°, da Lei 11.101/2005, sdo declarados essenciais a continuidade da
atividade rural e a preservagao da empresa os seguintes bens e ativos:

e Maquinarios agricolas, tratores, colheitadeiras, plantadeiras e equipamentos de irrigagéo;
e Implementos e ferramentas diretamente ligados a produgéo;

e Graos, sementes e estoques destinados ao plantio da safra subsequente
(considerados a principal fonte de receita/custeio);

e Estruturas de armazenagem, silos, “silo bag”, coberturas e galpdes operacionais;
e Bens moveis de uso agricola e sistemas de monitoramento produtivo.

e Imdveis rurais, Campos Elisios, Limeira e Preferéncia (Mat. 66.862), Sdo Pedro e
Campos Elisios, IG Boiadeiro (Mat. 63.568), Sado Pedro e Campos Elisios, IG Boa
Esperancga (Mat. 23.353), Sdo Pedro e Campos Elisios, IG Sado Sebastidao (Mat. 25.819),
Matricha — Reserva Legal (Mat. 16.938), Sdo Pedro e Campos Elisios, IG Cruzeiro Alto
(Mat. 63.511), Sao Pedro, Barreiro e Campos Elisio, IG Saracura (Mat. 68.964), Sao
Pedro, Barreiro e Campos Elisio, IG Saracura (Mat. 65.250), Sado Pedro, Barreiro e
Campos Elisio, IG Saracura (Mat. 65.201) Fazenda Sao Pedro, Barreiro e Campos Elisio,
IG Saracura (Mat. 31.482), Fazenda Cobigada (Mat. 70.026), Fazenda S&o Pedro e
Campos Elisios (Mat. 67.240), Fazenda Colorado Parte 01 (Mat. 10.455), Fazenda
Colorado Parte 02 (Mat. 10.456), Fazenda S&o Pedro (Queixada) (Mat. 19.874), Fazenda
Cruzeiro Alto (Mat. 53.505), , Fazenda Entre Apei (Mat. 11.125), Fazenda Segredo (Mat.
11.124), Fazenda Santa Tereza (Mat. 11.128), Fazenda Barretos (Mat. 10.107), Fazenda
Longarina (Mat. 10.312), Fazenda Mata Alta (Mat. 50.515), Fazenda Sucuri | (Mat. 1.498),
Fazenda Sucuri Parcela 1 (Mat. 1.151), Fazenda Sucuri Parcela 2 (Mat. 1.152), Fazenda
Sao Pedro (Mat. 60.503) e Fazenda Barreiro (Mat. 25.162), além dos Sitios sem registro
imobiliarios, em posse, tais como: Sitio Temperado, Sitio Sdo Rafael, Sitio Berg, Sitio
Fazenda Santo Antonio.
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A pratica de atos expropriatorios ou constritivos sobre tais bens é vedada, salvo mediante
autorizagdo judicial expressa e parecer do Administrador Judicial, observando-se sempre a
preservacdo da atividade econdmica e da fungdo social, haja vista que qualquer retirada de
bem/patrimonio essencial resultara em impacto produtivo, ou seja, impacto na receita destinada
ao pagamento dos credores aderentes ou ndo aderentes ao plano recuperacional.

Os Recuperandos reconhecem que a protecao aos ativos produtivos (notadamente tratores,
colheitadeiras e implementos de armazenamento como silos, bag’s e outros) descritos no plano
nao possui natureza autodeclaratéria, trata-se de bens REPUTADOS como essenciais a
atividade rural, ndo possuindo natureza autodeclaratéria absoluta, submetendo-se ao crivo judicial
de essencialidade para tal caracterizagdo, conforme o rito do art. 49, § 3°, da LREF.

Essa clausula assegura a continuidade operacional e a estabilidade do fluxo produtivo,
evitando a desarticulagdo do ciclo agricola e o comprometimento da capacidade de pagamento
dos credores.

8.4 Clausulas de Salvaguarda

Com o propdsito de garantir o cumprimento fiel e transparente do plano, instituem-se as
seguintes salvaguardas:

1. Conta Vinculada Concursal: criacao de conta exclusiva destinada ao depdsito das
parcelas de pagamento aos credores, administrada sob supervisao judicial.

2. Auditoria Contabil Independente: revisio financeira a cada 24 meses, com parecer
técnico emitido pela consultoria responsavel.

3. Relatérios de Execugao: emissao e acompanhamento mensal/semestral, bem como
envio semestral de balangos safrais, demonstracdes de resultado e relatérios de
desempenho operacional ao Juizo e ao Administrador Judicial.

4. Prioridade de Pagamento: prevaléncia das obrigagdes tributarias correntes e dos
credores concursais das classes I, lll e IV.

5. Proibicdo de Atos Onerosos: vedagao de novas garantias, endividamentos ou
alienagbes sem autorizagéo judicial e parecer técnico.

Esses mecanismos visam preservar a transparéncia, a rastreabilidade e o controle judicial
continuo, mantendo a regularidade da execucgao e protegendo o interesse coletivo dos credores.
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8.5 Obrigagoes do Devedor e Supervisao Judicial

Os Recuperandos comprometem-se a:

e Cumprir integralmente o cronograma financeiro;

e Manter a gestao familiar e a governanga administrativa nos moldes definidos no plano;

e Informar imediatamente ao Juizo quaisquer eventos relevantes que possam comprometer
o0 cumprimento do plano;

e Garantir o acesso permanente do Administrador Judicial as informag¢des contabeis e
bancarias;

e Manter em dia as obrigagdes fiscais, previdenciarias e trabalhistas.
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CAPITULO IX )
—  PROJEGCOES  ECONOMICO-FINANCEIRAS E
INDICADORES DE VIABILIDADE

9.1 Premissas Gerais e Metodologia

As projecbes econbmicas e financeiras tém por base os dados reais de produgdo e
comercializagdo das Uultimas safras, validados pelo Laudo Agricompany de Viabilidade
Econdémico-Financeira.

A metodologia segue principios de prudéncia financeira e conservadorismo técnico,
assegurando estimativas realistas e sustentaveis.

Premissas Principais:

Horizonte de Planejamento: 20 anos uteis.
Caréncia: 24 meses apds a homologacao judicial.
Desagio: 80% para créditos concursais.
Juros: 1,5% a.a. simples.
Moeda Base: Real (R$).
Area Produtiva: 5.250 ha (area total destinada ao cultivo agricola).
Area Prépria por Cultura e Regido:
o Goias: 2.700 ha de soja na safra principal e 2.700 ha de milho safrinha;
o Para: 2.550 ha de soja na safra principal e 1.500 ha de milho safrinha.
e Composi¢ao Fundiaria:
o AreaProépria: 2.635 ha;
o Area Arrendada: 2.615 ha.
e Detalhamento por Regiao: :
o Goias: 1.965 ha proprios e 735 ha arrendados, com arrendamento médio de 16,15
sacas de soja por hectare ao ano;
o Para: 670 ha proprios e 1.880 ha arrendados, com arrendamento médio de 11,62
sacas de soja por hectare ao ano.
e Preco Bruto das Commodities:
o Soja (Goias): R$ 110,00/saca;
o Milho Safrinha (Goias): R$ 50,00/saca; ;
o Soja (Para): R$ 120,00/saca;
o Milho Safrinha (Para): R$ 60,00/saca.
e Produtividade Média Estimada:
Soja (Goias): 64 sacas por hectare;
Milho Safrinha (Goias): 115 sacas por hectare;
o Soja (Pard): 60 sacas por hectare;
o Milho Safrinha (Para): 70 sacas por hectare.

O

As projecdes refletem areas proprias e arrendadas, com rotagao regular de culturas e uso de
tecnologia de precisao.
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9.2 Consideragoes Técnicas Finais

O Plano dos Produtores Rurais Ferrari demonstra sustentabilidade econémico-financeira até
meados de 2046, com fluxo positivo, margens de seguranga e compatibilidade plena com o
servigo da divida.

O Laudo Agricompany atestou que, mantidas as premissas atuais, a recuperacao financeira
podera ocorrer até o 10° ano, com solvéncia plena e restabelecimento patrimonial.

O diagnostico econdmico evidencia que os bens avaliados constituem ativo essencial a
continuidade da produgdo agricola, sem liquidez imediata e insuficiente para cobertura do
passivo, mesmo sob liquidagao forgada.

Assim, a preservacgio da atividade e a execugdo das medidas estruturantes do plano — desagio
de 80%, juros de 1,5% a.a., caréncia de 24 meses e prazo de 20 anos — sdo condigoes
necessarias a viabilidade economico-financeira e a manutencdo da funcdo social da
empresa rural.

O conjunto patrimonial reflete um perfil produtivo consolidado, mas financeiramente restrito,
cuja recomposic¢ao de fluxo depende diretamente da continuidade operacional.

Todas as proje¢des econdmico-financeiras, estimativas e cenarios simulados foram elaborados a
partir das informacdes fornecidas dos autos, laudos e pelos préprios Recuperandos, bem como
dos registros e documentos constantes dos autos.

A Agricompany Consultoria Agro-Patrimonial Rural, na qualidade de empresa responsavel pela
elaboracdo do presente plano de reestruturagéo, declara que sua atuagdo limitou-se a analise
técnica dos dados recebidos, ndo assumindo responsabilidade sobre a origem, exatiddao ou
eventuais divergéncias nas informacgdes prestadas pelos Recuperandos.

As conclusées aqui apresentadas refletem o tratamento técnico aplicado aos dados informados,
néo configurando garantia de resultados futuros.
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CAPITULO X i
— OBSERVANCIA LEGAL E FISCALIZAGAO JUDICIAL

10.1 Transparéncia e Dever de Informagao

Os Recuperandos assumem o compromisso de plena transparéncia e de prestagcio continua
de informagdes econdmico-financeiras ao Juizo, ao Administrador Judicial e aos credores.

Esse dever, previsto nos arts. 52 e 67 da LREF, constitui condigdo essencial para a manutengéo
da boa-fé e da confianga que sustentam a execugao do plano.

Durante toda a vigéncia da recuperacao judicial:

1. Serdo encaminhados balan¢os anuais e demonstrag¢ées de resultado semestrais,
acompanhados de notas explicativas e parecer técnico da Agricompany Consultoria
Agro-Patrimonial Rural.

2. Serao remetidos relatérios de execugao financeira, contendo evolugao do passivo,
fluxo de caixa e cronograma de pagamentos.

3. Qualquer alteragao societaria, contratual ou operacional relevante sera comunicada em
até 15 dias uteis ao Administrador Judicial e ao Juizo.

4. Aomissao ou falsidade de informagdes podera implicar a revogacao dos efeitos do plano
(art. 73, lll, LREF).

Os dados contabeis serao mantidos em plataforma digital de acesso restrito, permitindo
rastreabilidade e acompanhamento em tempo real dos indicadores de execucgéo.

10.2 Prestacao de Contas e Relatérios Periodicos

A prestagao de contas ocorrera de forma mensal/semestral (safra), em documento padronizado
emitido pela Agricompany Consultoria Agro-Patrimonial Rural, com assinatura digital do contador
responsavel.

Os relatérios conterao, obrigatoriamente:

e Fluxo de Caixa Consolidado, com ingressos, custos e saldos por safra;
e Relagao de Pagamentos efetuados a credores e fornecedores;

e Situacao Patrimonial Atualizada (incluindo ativo imobilizado e estoques);
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e Conciliagdao Bancaria das contas vinculadas a recuperagao;
e Parecer Técnico Resumido sobre desempenho operacional;
e Projecao de Safra Futura e indicadores de cumprimento de metas econémicas.
Os relatérios serao protocolados nos autos principais e encaminhados simultaneamente ao

Administrador Judicial e aos credores por meio digital, em formato PDF, garantindo a
autenticidade e integridade dos dados.

10.3 Fiscalizagao Judicial e do Administrador

A execucao do presente Plano sera fiscalizada pelo Administrador Judicial, sob supervisdo
deste Douto Juizo.

Compete ao Administrador:

1. Analisar os relatérios de execugado semestrais e emitir parecer técnico sobre a aderéncia
das metas financeiras;

2. Validar a conformidade dos pagamentos aos credores com o cronograma aprovado;

3. Recomendar ao Juizo eventuais ajustes ou medidas cautelares necessarias a
preservagao do patrimonio produtivo;

4. Fiscalizar a aplicagao dos recursos decorrentes de alienacao de ativos ndo essenciais,
assegurando sua destinagéo a redugdo do passivo ou recomposi¢cao do capital de giro.

A Agricompany Consultoria Agro-Patrimonial Rural atuara como assessora técnica
independente do plano, emitindo pareceres anuais de acompanhamento financeiro e
operacional, em cooperacao permanente com o Administrador Judicial.
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10.4 Obriga¢oes Pés-Homologagao
Apos a sentenca de homologacgéo judicial e concessao da recuperacgéo (art. 58, LREF):

1. Fica formalmente instituida a reorganizagcdo econdémica e patrimonial do Grupo
Familiar Ferrari;

2. Mantém-se validas as condi¢cbdes de caréncia (24 meses), prazo (20 anos) e desdagio de
80%, com os juros simples de 1,5 % a.a.

3. O devedor obriga-se a preservar a fungao social da atividade, manter empregos e cumprir
boas praticas ambientais e de governancga;

4. A Agricompany Consultoria Agro-Patrimonial Rural permanecera vinculada ao plano até o
término de sua vigéncia contratual de execugdo, emitindo pareceres de cumprimento e
viabilidade;

5. Qualquer descumprimento substancial das obrigagbes do plano podera implicar a
convolacao da recuperagao em faléncia (art. 73 da LREF), ressalvada a possibilidade de
ajustes intermediarios por decisao judicial fundamentada.

6. A aprovagdo e homologagédo judicial deste Plano implicam novagdo das obrigacdes
abrangidas, extinguindo os processos individuais relativos aos créditos sujeitos a
recuperagao.

7. Os credores ficam impedidos de promover acdes ou execugdes individuais durante o
cumprimento do Plano.

8. Qualquer modificagdo deste documento dependera de deliberagdo em assembleia geral e
nova homologacg&o judicial.

9. A quitagdo plena dos créditos ocorrera com o pagamento integral das parcelas, nos
termos aqui fixados.

10. Resta eleito o foro da Comarca de Jatai/GO para dirimir quaisquer controvérsias relativas
a execugao deste Plano.

A execugao do plano sera monitorada em trés niveis: (1) gestao interna dos Recuperandos, (2)
auditoria técnica da Agricompany ou outra empresa eventualmente selecionada para o ato, e (3)
supervisao judicial pelo Administrador Judicial e pelo Juizo.

Ademais, os Recuperandos comprometem-se a disponibilizar mensalmente a Administradora
Judicial e aos credores, os demonstrativos contabeis, notas fiscais e extratos da conta vinculada
de recebiveis, referentes ao més anterior, assegurando plena rastreabilidade das operacdes
financeiras.

A cada 3 (trés) anos, ou sempre que houver variagao relevante de mercado que comprometa o
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equilibrio econdmico do plano, os Recuperandos poderdo submeter a apreciagcéo do Juizo e da
AJ, uma proposta de readequacado do fluxo de pagamentos, mantendo-se inalterado o valor
presente liquido das obrigagdes e observando-se o direito de manifestagcédo dos credores.

10.5 Compromisso de Governanga e Conformidade

O Grupo Ferrari instituird um Nucleo de Governanga e Compliance, formado pelos membros
da familia gestora e por profissional contabil credenciado.

Esse nucleo tera as seguintes fungdes:

Monitorar a execugdo contabil e financeira do plano;
Prevenir irregularidades que possam comprometer a continuidade da recuperagéo;
Garantir a transparéncia na relacao com credores, fornecedores e autoridades fiscais;

Promover treinamentos e auditorias internas anuais sobre conformidade e boas praticas
agricolas.

Além das informagdes e demonstrativos de fluxo de caixa atualizado com base nas projegdes
revisadas até 2045, contendo;

Evolucao de receita e custos operacionais;

Relatérios de pagamentos efetuados aos credores e situagao consolidada das
obrigagdes novadas;

Informagdes contabeis auditaveis, com assinatura do contador responsavel e atuagao de
empresa de auditoria e consultoria como a Agricompany Consultoria Agro-Patrimonial
Rural.

Os relatdrios serao protocolados nos autos a cada semestre, com cdopia encaminhada ao
Administrador Judicial, assegurando publicidade e controle técnico.
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CAPITULO XI
— CONCLUSOES E RECOMENDACOES

11.1 Sintese Geral do Plano

O presente Plano de Recuperacao Judicial do Grupo Ferrari representa um instrumento
técnico e juridico de reorganizagcdo econbmica, elaborado com base em critérios de prudéncia
financeira e sustentabilidade operacional, em estrita conformidade com os artigos 47, 50 e 59 da
Lei 11.101/2005.

O diagnéstico realizado pela Agricompany Consultoria Agro-Patrimonial Rural demonstrou
que a crise do grupo nao deriva de inviabilidade estrutural, mas de um desequilibrio financeiro
transitorio, intensificado por fatores externos — como a volatilidade cambial, a alta dos custos de
insumos e a retragdo de crédito — e agravado por prazos incompativeis com a sazonalidade
agricola.

O plano propbe a restauragdo da solvéncia e a preservagao da atividade produtiva,
mediante:

e Desagio linear de 80 % sobre créditos concursais;
e Alongamento do prazo para 20 anos, com caréncia de 24 meses;
e Juros simples de 1,5 % a.a.;
e Manutencdo das garantias reais até a quitagao integral,
e Governanga técnica, relatérios periddicos e acompanhamento pela Agricompany.
A estrutura final do plano foi concebida de modo a compatibilizar o servigo da divida com o

fluxo de caixa agricola, assegurando a continuidade operacional e a fungao social da empresa
rural, em plena consonancia com o espirito do art. 47 da LREF.

11.2 Recomendagoes Técnicas e Estruturais

O diagnostico econdmico evidenciou que os bens avaliados constituem ativo essencial a
continuidade da produgdo agricola, sem liquidez imediata e insuficiente para cobertura do
passivo, mesmo sob liquidacao forgada.

A execugdo bem-sucedida do plano depende da implementagdo das medidas estruturais de
governanga e da manutencgao das condigdes pactuadas.
Recomenda-se:
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1. Reestruturagado Contratual
Renegociagao e unificagao das Cédulas de Crédito Bancario (CCBs), CPR/CPRF, barter
e demais obrigagdes sob regime novado, observando-se o desagio de 80% e o
alongamento previsto.

2. Reorganizacao Administrativa
Centralizacao da gestao financeira, administrativa e contabil sob lideranga do recuperando
Sr. Alex Ferrari e gestdo conjunta dos demais recuperandos, promovendo eficiéncia,
controle de custos e relatorios semestrais de fluxo de caixa.

3. Alienagao de Ativos Nao Essenciais
Eventual venda planejada de maquinas ociosas e veiculos ndo estratégicos, apos o 8°
exercicio com finalidade de recompor equipamentos e/ou destinando integralmente os
recursos a redugdo do passivo e recomposicao de capital de giro.

4. Gestao de Risco Climatico
Contratagdo anual de seguro agricola multirrisco, mitigando perdas decorrentes de
eventos climaticos e garantindo estabilidade na renda.

5. Capitalizagao Futura e Investimento Estratégico
A partir do 8° ano, possibilidade de captacdo de recursos via cotas de investimento,
parcerias comerciais ou reinjecao de lucros para expansao.

6. Auditoria e Governang¢a Continua
Manutengcdo da auditoria, atualmente desempenhada pela empresa Agricompany como
assessoria técnica, com auditorias administrativas/financeiras por ano safra e pareceres
anuais de viabilidade.

Assim, a preservacao da atividade e a execugcao das medidas estruturantes do plano — desagio
de 80%, juros de 1,5% a.a., caréncia de 24 meses e prazo de 20 anos — sao condigoes
necessarias a viabilidade econdmico-financeira e a manutencdao da fungcao social da
empresa rural.

Essas recomendagbes asseguram que a recuperagdo se converta em reorganizagao estavel,
impedindo a reincidéncia do ciclo de endividamento demonstrando a melhor alternativa para
recuperacao do empreendimento rural e por consequéncia dos valores investidos.
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11.3 Efeitos Sociais e Econémicos da Recuperagao
O plano proporciona beneficios de ampla repercusséo social e econdmica:

e Preservacido de empregos diretos e indiretos;

e Manutencao da cadeia produtiva regional, especialmente de insumos e transportes;
e Recomposicao da arrecadacgao tributaria municipal e estadual,

e Estimulo a atividade econémica no sudoeste goiano;

e Fortalecimento da imagem institucional dos produtores rurais como agentes
econdmicos responsaveis e sustentaveis.

Esses efeitos confirmam a aderéncia do plano a fungao social da empresa rural, principio
basilar da Lei 11.101/2005.

11.4 Pedido de Homologacao

Diante de todo o exposto, os Produtores Rurais Ferrari, por intermédio de seus patronos,
requerem a homologacao integral do presente Plano de Recuperacado Judicial, para que
produza seus efeitos juridicos na forma do art. 58 da Lei 11.101/2005.

O plano atende integralmente as exigéncias legais, preserva a fungao social da empresa,
mantém a atividade produtiva, protege empregos, garante o pagamento ordenado dos credores e
restabelece a viabilidade financeira e econémica dos Recuperandos.

O encerramento da recuperacgao judicial se dara no prazo legal de 2 (dois) anos de fiscalizagao,
ressalvada a manutencdo das obrigagdes de pagamento previstas no cronograma de longo
prazo, que subsistirdo como titulos executivos extrajudiciais.

Mantendo-se o cronograma, registro e comprovagdo do adimplemento integral das obrigagdes
previstas neste Plano, de modo a satisfazer os créditos investidos e o cumprimento legal do PRJ
estabelecido.

Ressalvada a manutengdo das obrigacbes de pagamento previstas no cronograma de longo
prazo, que subsistirdo como titulos executivos extrajudiciais.

Cumpridas as condicbes, o Juizo sera comunicado para fins de extingdo do processo e
arquivamento, observadas as disposi¢gdes do artigo 63 da LREF.
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Requerem, ainda, a ciéncia do Administrador Judicial e a notificacdo dos credores para
manifestacao e votagcdo em Assembleia, nos termos dos arts. 35 e 56 da LREF.

Por fim, reafirma-se o compromisso de cumprimento integral das obrigagdes, transparéncia
absoluta e cooperagdao continua com o Juizo e o Administrador Judicial, consolidando o
processo de recuperagao como modelo técnico e responsavel para o setor agropecuario.

Agricompany Consultoria Agro-Patrimonial Rural
CNPJ 38.026.526/0001-13

¢ Jatai-GO — Junho de 2026

@ [lvww.agricompany.com .bj
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CAPITULO Xl
— ANEXOS E REFERENCIAS DOCUMENTAIS

12.1 Relagao de Documentos

Nos termos do art. 51 da Lei 11.101/2005, com as altera¢cdes da Lei 14.112/2020, acompanham
este Plano os documentos exigidos para instrugdo e comprovagao da legitimidade e viabilidade
da recuperacao:

Documentos Anexos:

e doc._00 - Laudo de Viabilidade Econémico-Financeira elaborado pela Agricompany
Consultoria Agro-Patrimonial Rural;

e doc._01 — Demonstrativo de Endividamento consolidado com desagio e cronograma de
pagamento aos credores ano a ano;

e doc._02 — Relagcao nominal detalhada de credores, com valores, classificacao e
aplicagao do desagio de 80%;

e doc._03 — Laudos de avaliagao patrimonial moveis e iméveis;

e doc._04 — Relacdo de empregados;

12.2 Planilhas Financeiras Utilizadas

As planilhas que sustentam os calculos e projecdes financeiras deste Plano estdo anexadas e
identificadas como na ordem de: projecao financeira ano a ano, agrupamento de dividas por
categoria de crédito com “%” de desagio e quadro de credores e saldos separados por
classe de crédito, assim contemplando as informagdes de:

e Estrutura detalhada do passivo consolidado e desagio aplicado;
e Projecao do fluxo de caixa operacional anual (20 anos);

e Tabela de detalhamento por classe de crédito;
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12.3 Laudo de Viabilidade Econdomico-Financeira

O Laudo Agricompany constitui elemento técnico essencial a instrugao do processo, elaborado
conforme metodologia reconhecida por 6rgaos de controle e jurisprudéncia dominante, contendo:

e Analise detalhada da estrutura produtiva, financeira e endividamento;
e Projegdes de resultados e indicadores de viabilidade;
e Cenarios de risco e avaliacao de sustentabilidade do fluxo de caixa;

e Parecer técnico conclusivo quanto a viabilidade e solvéncia do grupo.

12.4 Estudos de Viabilidade

Os estudos, proje¢des e pagamentos apresentados abrangem as seguintes medidas:

1. Reorganizacao financeira e societaria, como consolidagdo de contas, centralizagéo de
gestao para o Grupo em recuperagao;

2. Implantacdo das medidas estruturais, incluindo governanga, auditoria técnica e controle
financeiro/contabil;

3. Projecao de pagamento por resultado de safra baseado no Laudo de Viabilidade
Econdmica;

Esses anexos integram o corpo técnico do plano e servem de referéncia para a analise judicial e
para a fiscalizagdo do Administrador Judicial.
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12.5 Referéncias Normativas e Bibliograficas

Lei 11.101/2005, com alteragdes da Lei 14.112/2020;

Cadigo Civil Brasileiro, arts. 966 a 1.195 (atividade empresarial rural);

Instrugdo Normativa RFB 1 700/2017 — Instrugdo Normativa RFB n° 2235/2024 - Secéo |l
Jurisprudéncia consolidada do STJ (REsp 1.800.032/MT e REsp 1.629.911/SP);

Laudo de Viabilidade da Agricompany Consultoria Agro-Patrimonial Rural (2026);

Manuais do BACEN e MAPA sobre crédito rural e garantias fiduciarias.

Com isso, encerra-se o corpo principal do Plano de Recuperacgao Judicial dos Produtores
Rurais Ferrari, estruturado em conformidade legal, técnica e financeira, apto a homologagéao
judicial e execugéo supervisionada.
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CONSULTORIA AGRO-PATRIMONIAL

Laudo Agricompany de Viabilidade Econdmico-Financeira

Recuperandos:

1. FERRARI ARMAZENS GERAIS LTDA
2. AGROPECUARIA FERRARI LTDA
3. ALEX FERRARI

4. TALITA LEITE SILVA FERRARI

5. ARCIR LUIZ FERRARI

6. IDELSI FERRARI

7. ANDRIELE FERRARI MANTELLI

8. FERNANDOMANTELLI

9. ALEXANDRE FERRARI

10.ERICA SANTOS ASSIS LIMA FERRARI

Premissas Adotadas nas Projecdes Futuras

Apéds a adocao das medidas corretivas e readequacdes estruturais propostas, o Plano de
Recuperac¢do Judicial demonstra viabilidade econémico-financeira e comprova que a
continuidade das atividades é possivel dentro de um cenario técnico e sustentavel.

O objetivo imediato é estancar prejuizos operacionais e preservar a continuidade da
producdo, garantindo, em médio prazo, a recomposi¢do do capital de giro e o
restabelecimento da geracao de caixa suficiente para o adimplemento das obrigacoées
concursais e extraconcursais.

Para o éxito do plano e a recomposicdo da solvéncia, € indispensavel que as premissas
abaixo sejam observadas integralmente, pois constituem os pilares para o equilibrio
operacional e financeiro do grupo.

Ressalta-se que as projec¢Oes, estimativas e simulacdes apresentadas neste documento
estdao fundamentadas exclusivamente nas informacdes, registros contabeis e dados
fornecidos pelos Recuperandos. A Agricompany Consultoria Agro-Patrimonial atuou de
forma técnica e independente na estruturacao das analises, nao se responsabilizando pela
veracidade, consisténcia ou atualizagao dos dados disponibilizados.
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1. Diretrizes Gerais do Planejamento

e Compatibilizacdo do fluxo de caixa com a continuidade das operacdes ao longo de 20
anos, assegurando previsibilidade e sustentabilidade.

e Manutencao do faturamento dentro da capacidade operacional e técnica real dos
Recuperandos, respeitando a area produtiva e produtividade histoérica.

e Reducdo gradativa de custos e despesas, como reflexo direto das medidas de
eficiéncia operacional, profissionalizacdo da gestdao e melhorias em assessorias,
logistica, estocagem e controle financeiro.

e Reinvestimento continuo em tecnologia e gestao, com foco na visibilidade

financeira e tomada de decisao estratégica.

Essas medidas, combinadas ao periodo de caréncia de 24 meses, permitirdo a retomada
do fluxo positivo de caixa a partir do terceiro exercicio, garantindo liquidez, reinvestimento

e cumprimento progressivo do plano de pagamento.
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2. Premissas Técnicas e Economicas Adotadas

2.1 Areas produtivas (por regido e por cultura):

Sao 5.250 ha de area de plantio de lavoura, conforme detalhes a seguir:

e Areas de plantio em Goias: 2.700 ha:

o 2.700 ha de plantio de soja

o 2.700 ha de plantio de milho safrinha
e Areas de plantio no Para: 2.550 ha:

o 2.550 ha de plantio de soja

o 1.500 ha de plantio de milho safrinha

2.2 Areas préprias e arrendadas:
Sdo 2.635 ha de areas proprias e 2.615 ha de areas arrendadas, totalizando 5.250 ha de

plantio, conforme detalhes a seguir:

e Areas de plantio em Goias: 2.700 ha:

o 1.965 ha de areas proprias

o 735hade areas arrendadas, com arrendo médio de 16,15 sacos soja’ha/ano
e Areas de plantio no Para: 2.550 ha:

o 670 hade areas proprias

o 1.880 ha de areas arrendadas, com arrendo médio de 11.62 sacos soja/ha/ano
2.3 Precos médios das commodities:

e Soja Goias: R$110/saco

e Milho safrinha Goias: R$50/saco
e Soja Para: R$120/saco

e Milho safrinha Para: R$60/saco
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2.4 Produtividade média:

e Soja Goias: 64 sacas/ha
e Milho safrinha Goias: 115 sacas/ha
e Soja Para: 60 sacas/ha

e Milho safrinha Para: 70 sacas/hé

2.5 Parametros financeiros a serem considerados neste plano de recuperagao

judicial:

Desagio linear: 80% sobre o principal das dividas concursais;

e Juros: 1,5% a.a., regime simples;

e Caréncia: 24 meses;

e Prazo total de pagamento: 20 anos;

e CAPEX: reinvestimentos programados a partir do 3° ano, para substituicao gradual
de maquinarios e equipamentos depreciados, na propor¢ao de 10% ao ano do

patrimonio atual de equipamentos.
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3. Estrutura e Conceitos de Projecao

As projecdes financeiras tém base nos registros contabeis e na planilha de planejamento

econdmico-financeiro (doc._14), considerando:

3.1 Receitas:
Soja: Calculada conforme area cultivada, produtividade e preco médio por saca, ja

deduzidos impostos e contribuicdes incidentes.

Milho safrinha: Calculada conforme area cultivada, produtividade e preco médio por saca,

jé deduzidos impostos e contribui¢des incidentes.

Considerando o horizonte de longo prazo das projecdes de geracdo de caixa e a elevada
volatilidade dos precos das commodities agricolas — sujeitas a variacdo da oferta e
demanda global, as condi¢des climaticas e a oscilagcdo cambial —, optou-se por adotar, em
todas as projecdes anuais, os precos medios atuais da soja e milho safrinha expressos em
reais (R$), praticados nas regides de comercializagdo dos Recuperandos.

Essa metodologia visa conferir maior consisténcia e prudéncia as estimativas de receita.
3.2 Deducdes de Receita:

e Funrural: é aplicado sobre a folha de pagamento dos funcionarios, cujo gasto esta
alocado nos custos operacionais (mao-de-obra direta)

e Senar: 0,2% sobre a receita bruta

13AID VHVA el - VLV
€V'G90°ETC'ECT $ IO[BA

¥T:8¢:€T 920¢/90/ST -ered - VHI3AITO 3A S3173L d3ANIM :oliensn

TEL: (64) 9 8906-0390 E-MAIL: contato@agricompany.com.hr

2@ Tribunal de Justica do Estado de Goias

&% Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 12/06/2026 17:49:48

& Assinado por LEANDRO MELO DO AMARAL:83362347134

Fas Localizar pelo codigo: 109487655432563873150778774, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

juswifay @ sesreds3 s197 'sobIpoD s04INQ 1od sopIBay SOIUBWIPA0Id <- SIe19adST S0JUBWIPaI0Id <- 0JUSWIIBYUOD dP 0IUBWIPAI0I <- 0IUBWIIBYUOD P 0SS3I0Id <- OHIVEVYHL Od I T3AID 0SSID0Yd



Processo: 5011369-81.2026.8.09.0093
Movimentacao 285 : Juntada -> Peticédo
Arquivo 3: 3.doc._0Olaudodeviabilidadeeconomicofinanceiraelaboradopelaagricompanyconsultoriaagropatrimonialrural.pdf - Pag.6/14

agricompany

CONSULTORIA AGRO-PATRIMONIAL

3.3 Custos Operacionais na safra de soja e milho:
Compreendem os custos diretos de produ¢ao — sementes e demais insumos agricolas
(fertilizantes, defensivos e corretivos), combustiveis e lubrificantes, mdo de obra direta e
manuten¢do de maquinas e equipamentos. Os custos foram estimados por hectare,
individualizados por cultura e por regido (Goias e Para), a partir dos valores médios
fornecidos pelos Recuperandos e confrontados com referéncias regionais de mercado, de
modo a assegurar consisténcia técnica as projecdes.
Dado o extenso periodo de projecao e a forte correlagao entre o custo dos insumos
agricolas e o preco de venda das commodities, estimou-se para todos os exercicios o custo
operacional médio atual em reais (R$) vigente nas regides de produc¢ao dos Recuperandos.
Ressalta-se que 0s insumos apresentam comportamento proporcional as variagdes de
preco dos grdaos e compdem a maior parcela dos custos diretos da operacdo agricola,
motivo pelo qual a manutencdao desse parametro assegura coeréncia técnica e estabilidade

as projecdes financeiras.

3.4 Despesas Operacionais na safra de soja e milho:

Abrangem custos fixos com assessorias contabeis, financeiras, juridicas e administrativas,

além de auditorias e gestado técnica.

3.5 EBITDA (Lucro Operacional Antes de Juros, Impostos e Depreciagoes):
EBITDA = Receita liquida - Custos operacionais - Despesas operacionais

Este indicador reflete a capacidade real de geracdo de caixa dos Recuperandos,

desconsiderando encargos financeiros e efeitos contabeis de depreciacao.
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3.6 Provisao de Imposto de Renda:

Considerada aliquota de 27,5% sobre o lucro liquido, cuja base de calculo é mostrada a
seguir:

+ Lucro Bruto

+ 70% benfeitorias referente ao recebimento das parcelas futuras da venda de fazenda ja realizada

o - Despesas operacionais

- CAPEX (investimentos)
® - Juros extraconcursais

® - Juros concursais

- 80% parcela de pagamento da compra de fazenda j3 realizada

3.7 CAPEX:
Substituicao planejada de maquinas e equipamentos a partir do 3° exercicio, garantindo

atualizagao tecnoldgica e manutencao da eficiéncia operacional.

3.8 Amortizagao das Dividas:

e Extraconcursais: parceladas em 20 anos, com 2 anos de caréncia (somente no
principal) e 18 anos de pagamentos, sem desagio. Considerado que serao
necessarias novas renegocia¢des e captacdes futuras de recursos em bancos, para
gue se tenha este prazo de 20 anos para pagamento, com juros estimados de 15% aa,

contra os atuais 13,5% aa média ponderada das dividas extraconcursais atuais.

e Concursais: conforme condi¢des propostas no plano (desagio de 80% juros de 1,5%

a.a., prazo total de 20 anos).
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4. ESTIMATIVA DA GERACAO DE CAIXA E PLANEJAMENTO FINANCEIRO

13AID VHVA el - VLV
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Ano 1ao0ano 10

VHISAITO 3d S3731L d3ANIM -ollensn

Ano 2

Ano 10

Receita Operadional 22.027.500 | 59.193.000 | 59.193.000 | 59.193.000 | 59.193.000 | 59.193.000| 59.193.000 | 59.193.000 | 59.193.000| 59.123.008
{-)Deducbes dasreceitas - 44.055 [-  118.386 |- 118.386 |- 118.386 |- 118.386 |-  118.386 |- 118.386 |-  118.386 |- 118.386 |- 118.385
Receita liquida 21.983.445 | 59.074.614 | 59.074.614 | 59.074.614 | 59.074.614 | 59.074.614 | 59.074.614 | 59.074.614 | 59.074.614 | 59.074.6144
- (-] custos operacionais -13.367.000 |- 48.380.722 |- 48.380.722 [- 48.380.722 [~ 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722 [- 48.380.72%]
% |Lucro Bruto B.616.445 | 10.693.892 | 10.693.892 | 10.693.892 | 10.693.892 | 10.693.892 | 10.693.892 | 10.693.892 | 10.693.892 10.693.895
(- despesas operacionais - 3.888.5/7 |- 6.407.577 - 1.357.577 |- 594,000 |- 594.000 |-  594.000 |- 594.000 |-  594.000 |- 594.000 |- 594.00&
Resultado QOperacional Liguido 4.727.868 | 4.286.315 9.336.315 | 10.099.892 | 10.009.892 | 10.099.892 | 10.099.892 | 10.099.892 [ 10.099.892 | 10.099.89%
Provisdo de Imposto Renda - B65L675 |- 1.792.454 [- 1.283.803 |- 1.384.012 |- 1714120 - 1.814.413 |- 608.759 |-  708.967 |- 809.176 |- 909.3844
Resultado do periodo / exercido 4.076.193 | 2.403.861 8.052.512 8.715.880 8.385.772 8.285.479 9.491.133 2.380.925 9.280.716 9.190.50?‘-‘

[og)
3.070.800

2.272.183 101.658 471.801 1.959.804 4.527.093 7.875.121 6.009.497 4.408.059

Saldo de caixa do inicio do periodo

Atividades Operacionais 4.076.193 | 9.277.121 12.085.772 | 12.749.140 | 12.419.032 | 12.319.179 6.741.133 6.640.925 6.540.716 6.440.508
Resultado do periodo / exercicio 4.076.193 | 2.493.861 8.052.512 8.715.880 8.385.772 8.285.479 9.491.133 9.390.925 9.290.716 9.190.508
o |Venda de ativos - 6.783.260 6.783.260 6.783.260 6.783.260 6.783.700 - - - -
‘® |CAPEX - - |- 2.750.000 - 2.750.000 |- 2.750.000 |- 2.750.000 [- 2.750.000 |- 2.750.000 |- 2.750.000 |- 2.750.000
5 |Dividas Extraconcursais - 6.246.718 |- 9.367.219 |- 10.121.516 |- 9.774.476 |- B.382.436 |- 7.519.198 |- 7.172.158 |- 6.825.118 |- 6.478.078 |- 6.131.038
L% Amortizag8o de dividas extraconcursais - |- 3120501 - 3.874.798 |- 3.874.798 |- 2.829.798 |- 2.313.599 |- 2.313.599 |- 2.313.599 [- 2.313.599 |- 2.313.599
‘E Juros das divdas extraconcursais - 6.246.718 |- 6.246.718 [-  6.246.718 |- 5.899.678 |- 5.552.638 |- 5.205.598 [- 4.858.558 |- 4.511.519 |- 4.164.479 |- 3.817.439
g Dividas Concursais = - |- 1.504.015 |- 1.486.661 - 1.469.307 |- 1.451.953 |- 1.434.509 |- 1417.245 - 1.399.891 |- 1.382,537
-% CLASSE | - TRABALHISTAS
5 |CLASSE Il - GARANTIA REAL - - |- B78.563,37 |- 878.563,37 |- 87/8.563,37 |- 878.563,37 |- 878.563,37 |- 8/8.563,37 |- 878.563,37 |- 878.563,37
= cLasse 11l - QUIROGRAFARIOS - - |- 274.986,52 |- 274.986,52 |- 274.986,52 |- 274.986,52 |- 274.986,52 |- 274.986,52 - 274.986,52 |- 274.986,52
CLASSE IV - ME/EPP - - |- 3.38495 |- 3.384,95 |- 3.38495 |- 3.38495|- 3.38495|- 3.38495|- 3.38495|- 3.38495
Jurosdasdividas concursais - 347.080 |- 329.726 |- 312.372 |- 295.018 |- 277.664 |- 260.310 |- 242,956 |- 225.602

101.658 11.560 471.801 1.959.804 4.527.093 7.875.121 6.009.497 4.408.059 3.070.806

1.997.739

Saldo de caixa do final do periodo

Ano 11 aoano 20

FERARRI Ano1ll Ano 12 Ano 13 Ano 14 Ano 15 Ano 16 Ano 17 Ano 18 Ano 19 Ano 20
Receita Operadonal 59.193.000 | 59.193.000 | 59.193.000| 59.193.000 | 59.193.000 | 59.193.000 | 59.193.000 | 59.193.000| 59,193.000| 59.193.000
{-)Deducdes das receitas - 118386 |- 118386 |- 118.386|- 118386 |- 118386 |- 118386 |- 118386 |- 118.386 |- 118.386 |- 118.386
Receita liquida 59.074.614 | 59.074.614 | 59.074.614 | 58.074.614 | 59.074.614 | 59.074.614 | 59.074.614 | 59.074.614 | 59.074.614 | 58.074.614
" (-) custos operacionais - 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722
g Lucro Bruto 10,693,892 | 10.693.892 | 10.693.892| 10.693.892 | 10.693.892 | 10.693.892 | 10.693.802 | 10.693.892 | 10.693.892 | 10.693.892
{-) despesas operadonais - 594000 |- 594000 |- 594.000|- 594.000 |-  594.000 |-  594.000 |-  594.000 |-  594.000 |- 594.000 |- 594.000
Resultado Operacional Liquido 10.099.892 | 10.099.892 | 10.099.892| 10.099.892 | 10.099.892 | 10.099.892 | 10.099.892 | 10.099.892 | 10.099.892 | 10.099.892
Provisdo de Imposto Renda - 1.009.592 |- 1.109.801 |- 1.210.009|- 1.310.217 |- 1.410.426 |- 1.510.634 |- 1.610.842 - 1.711.051 |- 1.811.259 |- 1.916.240
Resultado do periodo / exercido 9.090.300 | 8.990.091 | B8.889.883| B.789.675| B.68B9.466| B.5B9.258 | B.489.050| B.388.841 8.288.633 B8.183.652

1997.739  1.188.857 347.325 595186  1.107.232  1.883.464 2.923.881 3.071.549

Saldo de caixa do inicio do periodo

Atividades Operacionais 6.340.300 6.240.091 6.139.883 6.039.675 5.939.466 5.839.258 5.739.050 5.638.841 5.538.633 5.433.652
Resultado do periodo / exercicio 9.090.300 8.990.091 8.889.883 8.789.675 8.689.466 8.589.258 8.489.050 8.388.841 8.288.633 8.183.652
o |Venda de ativos - - - - - - - - - -
; CAPEX - 2.750.000 |- 2.750.000 |- 2.750.000 (- 2.750.000 |- 2.750.000 |- 2.750.000 |- 2.750.000 |- 2.750.000|- 2.750.000 |- 2.750.000
E Dividas Extraconcursais - 5,783,998 |- 5.436.958 |- 5.089.918 (- 4.742.878 |- 4.395.839 |- 4.048.799 |- 3.701.759 |- 3.354,719 |- 3.007.679 |- 2.660.639
it | Amortizagdo de dividas extraconcursais |- 2.313.599 |- 2.313.599 |- 2.313.599(- 2.313.599 |- 2.313.599 |- 2.313.599 |- 2.313.599 |- 2.313.599 |- 2.313.599 |- 2.313.599
*E Juros das divdas extraconcur sais - 3470399 |- 3123359 |- 2.776.319(- 2.429.279 |- 2.082.229 |- 1.735199 |- 1.388.160 |- 1.041.120 |- 694.080 |- 347.040
E Dividas Concursais - 1.365.183 |- 1.347.829 |- 1.330475(- 1.313.121 |- 1.295.767 |- 1.278.413 |- 1.261.059 |- 1.243.705 - 2.383.286 |- 2.34B.578
-% CLASSE | - TRABALHISTAS
E CLASSE Il - GARANTIA REAL - 878.563,37 |- 878.563,37 |- 878.563,37 - 878.563,37 |- 878.563,37 |- B78.503,37 |- B78.563,37 |- 878.563,37 [-1.757.126,74 |- 1.757.126,74
& CLASSEIII—QUIROGRAFARIOS - 274.986,52 |- 274.986,52 |- 274.986,52 - 274.986,52 |- 274.986,52 |- 274.986,52 |- 274.986,52 |- 274.986,52 [- 549.973,04 |- 549.973,04
CLASSE IV - ME/EPP - 3.38495|- 338495 3.38495(- 3.38495|- 3.38495|- 3.38495|- 338495 |- 33849 |- 6.769,90 |- 6.769,90
Iuros das dividas concursais - 208248 |- 190894 |- 173540  156.186 |- 138.832 |- 121478 |- 104124 |- 86.770 |- 69.416 |- 34.708

1.188.857 644.161 363.650 347.325 595.186  1.107.232  1.883.464  2.923.881 3.071.549 3.495.985

Saldo de caixa do final do periodo
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CONSULTORIA AGRO-PATRIMONIAL

Consideracao a respeito do planejamento financeiro apresentado: com exce¢ao do ano
1, que tem seu inicio em 01/06/2026, onde as receitas e gastos estdo estimados a partir

desta data, todos os outros anos contemplam 1 ano agricola completo.

5. SINTESE E CONCLUSAO DO LAUDO

5.1 Cenario atual

Na atual conjuntura, sem adocdo do Plano Recuperacional, constata-se que a atual
geracao de caixa (EBITDA) mostra-se insuficiente até mesmo para o adimplemento das

despesas financeiras (juros) contratuais vigentes.

Essa limitacao inviabiliza a amortiza¢cdo do principal das dividas e reforca, sob perspectiva
técnico-financeira, a necessidade de implementacdo das medidas de reestruturacgao
propostas neste plano, que visam restabelecer o equilibrio econdmico do negdcio rural e

assegurar a execucao efetiva do cronograma de pagamentos.

A seguir, apresenta-se o0 quadro sintético que demonstra a situacao
econdmico-financeira dos Recuperandos antes da implementac¢ao dos mecanismos de

reestrutu ragéo propostos.
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ANTES (PRJ) - atual

EBITDA [RS] 10.099.891,84
Juros extraconcursal - Geral [RS] (ano) |- 6.534.524,17
Juros concursal [R$] (ano) - 16.322.537,94

Sobra caixa ap6s pagamento dos juros 12.757.170,28

Divida extraconcursal - Geral (total) 48.403.882,74
Divida concursal (total) 115.693.484,02
Subtotal 164.097.366,76
Juros extraconcursal [%] 13,50%
Juros concursal [%] 14,11%

Planilha resumida dos indicadores financeiros dos recuperandos na situagdo atual;

O quadro apresentado evidencia de forma inequivoca a necessidade de adog¢do dos
instrumentos previstos no regime de recuperacao judicial, associada a implementacao
de estratégias de aprimoramento técnico, operacional e gerencial, conforme detalhado no

Laudo de Viabilidade Econ6mico-Financeira.

5.2 Cenario futuro projetado

Diante desse diagnostico, foram simulados os principais indicadores financeiros,
considerando a aplicagao integral das medidas no plano recuperacional, resultando na
projecdao econdmico-financeira a seguir, que demonstra a capacidade real de
recomposicdo do fluxo de caixa, manutencdo da atividade produtiva e cumprimento das

obrigacdes concursais dentro do horizonte previsto pelo plano.

10
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DEPOIS (PRJ) - média Ano

EBITDA [RS] 10.099.891,84

Juros extraconcursal - Geral [R$] (ano) - 5.596.018,19 1a8
luros concursal [RS] (ano) - 303.695,40 3a8
Sobra caixa apds pagamento dos juros 4,200.178,25
Amortizagdo Divida extraconcursal - Geral (ano) 2.580.086,46 1a8
Amortizagdo Divida concursal {(ano) 1.156.934,84 3a8
Subtotal amortizagdo das dividas (ano) 3.737.021,30

Sobra caixa apos pgto juros e amortizagdo divida 463.156,94

Juros extraconcursal [%] 15,00%

Juros concursal [%] 1,5%

Planilha resumida dos indicadores financeiros dos recuperandos pés-RJ;

Com base nessas premissas, o plano demonstra que:

O fluxo operacional liquido permanece positivo ao longo de todo o periodo,
evidenciando uma estrutura que prioriza a destinacdo da sobra de caixa para o
pagamento de dividas, sem comprometer a manutencao de um capital de giro
minimo para necessidades emergenciais.

e Arelacao Divida/EBITDA cai progressivamente, refletindo equilibrio financeiro;

e Aoperagao agricola mantém margens de rentabilidade compativeis com a média do

setor.

Essas condicdes asseguram a viabilidade técnica e econdmica do grupo, garantindo o

cumprimento integral das obrigacdes e a preservacdo da funcdo social da atividade rural.

Assim, considerando a implementa¢do das premissas e o cumprimento do plano pelos
Recuperandos, o laudo conclui que ha viabilidade econémico-financeira para o Plano de

Recuperacao Judicial apresentado.

11
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Nada mais a informar, encerra-se o presente trabalho técnico, constituido de 12 (doze)

laudas e seus anexos.

Esperando corresponder a confianca depositada, esta empresa dispbe-se a prestar

quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Respeitosamente,

Jatai/GO, 08 de junho de 2026.

Randolfo Augusto de Oliveira - Consultor Financeiro e Engenheiro (CREA/MG - 39.069);

Tulio Rezende de Oliveira - Consultor Financeiro e Engenheiro;

Bruno Cesar Rodrigues Rosa - Contador CRC/GO - 021230/0-0
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Dividas Agrupadas

AGRUPAMENTO DAS DIiVIDAS POR CATEGORIA DE CREDITO E % DE DESAGIO

¥T:8C:€T 920¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3A S313L d3ANIM ‘oliensn

VALOR DA DIVIDA |  PERCENTUAL VALOR APOS
CLASSE DE CREDORES UANTIDADE : .

< [RS] DESAGIO [%] DESAGIO[RS]
CLASSE | - TRABALHISTAS 0 RS - RS -
CLASSE Il - GARANTIA REAL 12 RS  87.856.336,83 80% RS  17.571.267,37
CLASSE Il - QUIROGRAFARIOS 38 RS  27.498.652,18 80% RS  5.499.730,44
CLASSE IV - ME/EPP 3 RS 338.495,00 80% RS 67.699,00
"TOTAL DO CREDITO CONCURSAL | 53 ' R$ 115.693.484,02 | 80% 'R$  23.138.696,80
[TOTAL DO CREDITO EXTRACONCURSAL | | RS  48.403.882,74 |
| TOTAL DAS DIVIDAS | R$ 164.097.366,76 |

Categorias de Credores

PADRAO ADOTADOS NO PRJ PARA OS JUROS

CARENCIA DOS JUROS apds a

CLASSE DE CREDORES A
JUROS [anos] caréncia [% a.al]

CLASSE | - TRABALHISTAS 2 1,50%
CLASSE Il - GARANTIA REAL 2 1,50%
CLASSE |1l - QUIROGRAFARIOS 2 1,50%
CLASSE IV - ME/EPP 2 1,50%
13
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Descritivo percentual de parcelamento;

PADRAQ ADOTADO PARA O PARCELAMENTO
DO PRINCIPAL

Percentual de Pagamento por Ano -

(Classe Il, 111 e 1V)

T13AID VUVA eC - IVLVCL
€7'G90°ETZ'ECT $ 0[A

19 0%
20 0%
3¢ 5%
40 5%
5¢ 5%
62 5%
72 5%
82 5%
90 5%
10¢ 5%
11¢ 5%
12¢ 5%
13¢ 5%
14¢ 5%
15¢ 5%
162 5%
17¢ 5%
18¢ 5%
19¢ 10%
209 10%
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Receita Operacional 22.027.500 | 59.193.000 [ 59.193.000 | 59.193.000 | 59.193.000 | 59.193.000 | 59.193.000 [ 59.193.000 | 59.193.000 | 59.193.000 | 59.193.000 | 59.193.000 | 59.193.000 | 59.193.000 | 59.193.000 | 59.193.000 | 59.193.000 | 59.193.000 59.193.000 59.193.000
(-)Dedugdes das receitas - 44.055 [-  118.386 |- 118.386 |- 118.386 |- 118.386 |- 118.386 |- 118.386 |- 118.386 |- 118.386 |- 118.386 |- 118.386 |- 118.386 |- 118.386 |- 118.386 |- 118.386 |- 118.386 |- 118.386 |- 118.386 |- 118.386 |- 118.386
Receita liquida 21.983.445 | 59.074.614 | 59.074.614 | 59.074.614 | 59.074.614 | 59.074.614 | 59.074.614 | 59.074.614 | 59.074.614 | 59.074.614 | 59.074.614 | 59.074.614 | 59.074.614 | 59.074.614 | 59.074.614 | 59.074.614 | 59.074.614 | 59.074.614 59.074.614 59.074.614
w (-) custos operacionais -13.367.000 |-48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722 |- 48.380.722
& |Lucro Bruto 8.616.445 | 10.693.892 | 10.693.892 | 10.693.892 | 10.693.892 | 10.693.892 | 10.693.892 | 10.693.892 | 10.693.892 | 10.693.892 | 10.693.892 | 10.693.892 | 10.693.892 | 10.693.892 | 10.693.892 | 10.693.892 | 10.693.892 | 10.693.892 10.693.892 10.693.892
-) despesas operacionais - 3.888.577 |- 6.407.577 |- 1.357.577 [-  594.000 |-  594.000 [-  594.000 |-  594.000 |-  594.000 [-  594.000 |-  594.000 [-  594.000 |-  594.000 |-  594.000 [-  594.000 |-  594.000 [-  594.000 |-  594.000 |-  594.000 |- 594.000 |- 594.000
Itado Operacional Liquido 4.727.868 | 4.286.315 9.336.315 | 10.099.892 | 10.099.892 | 10.099.892 | 10.099.892 | 10.099.892 | 10.099.892 | 10.099.892 | 10.099.892 | 10.099.892 | 10.099.892 | 10.099.892 | 10.099.892 | 10.099.892 | 10.099.892 | 10.099.892 10.099.892 10.099.892
Provisdo de Imposto Renda - 651.675 |- 1.792.454 |- 1.283.803 - 1.384.012 |- 1.714.120 |- 1.814.413 |-  608.759 |-  708.967 [-  809.176 |-  909.384 |- 1.009.592 |- 1.109.801 |- 1.210.009 [- 1.310.217 |- 1.410.426 |- 1.510.634 |- 1.610.842 |- 1.711.051 [- 1.811.259 |- 1.916.240
Resultado do_periodo / exercicio 4.076.193 | 2.493.861 8.052.512 8.715.880 8.385.772 8.285.479 9.491.133 9.390.925 9.290.716 9.190.508 9.090.300 8.990.091 8.889.883 8.789.675 8.689.466 8.589.258 8.489.050 8.388.841 8.288.633 8.183.652

do de caixa do o do periodo 8 01.658 60 = 80 959.804 = 09 8 6.009.49 4.408.059 070.806 99 9 88.8 644.16 63.650 a4 9 86 0 883.464 9 88 0 49
Jades Op 4.076.193 | 9.277.121 | 12.085.772 | 12.749.140 | 12.419.032 | 12.319.179 6.741.133 6.640.925 6.540.716 6.440.508 6.340.300 6.240.091 6.139.883 6.039.675 5.939.466 5.839.258 5.739.050 5.638.841 5.538.633 5.433.652
Resultado do periodo / exercicio 4.076.193 | 2.493.861 8.052.512 8.715.880 8.385.772 8.285.479 9.491.133 9.390.925 9.290.716 9.190.508 9.090.300 8.990.091 8.889.883 8.789.675 8.689.466 8.589.258 8.489.050 8.388.841 8.288.633 8.183.652

o |Venda de ativos - 6.783.260 6.783.260 6.783.260 6.783.260 6.783.700 - - - - - - - - - - - - - -
'§ CAPEX - - |- 2.750.000 |- 2.750.000 |- 2.750.000 |- 2.750.000 [- 2.750.000 |- 2.750.000 |- 2.750.000 |- 2.750.000 |- 2.750.000 [- 2.750.000 |- 2.750.000 |- 2.750.000 |- 2.750.000 |- 2.750.000 [- 2.750.000 |- 2.750.000 |- 2.750.000 [-  2.750.000
E Dividas Extr - 6.246.718 |- 9.367.219 |- 10.121.516 (- 9.774.476 |- 8.382.436 |- 7.519.198 |- 7.172.158 |- 6.825.118 |- 6.478.078 |- 6.131.038 |- 5.783.998 |- 5.436.958 |- 5.089.918 |- 4.742.878 |- 4.395.839 |- 4.048.799 |- 3.701.759 |- 3.354.719 |- 3.007.679 |- 2.660.639
ic | Amortizagéo de dividas extraconcursais - |- 3.120.501 |- 3.874.798 |- 3.874.798 |- 2.829.798 |- 2.313.599 |- 2.313.599 |- 2.313.599 |- 2.313.599 |- 2.313.599 |- 2.313.599 |- 2.313.599 |- 2.313.599 |- 2.313.599 |- 2.313.599 |- 2.313.599 |- 2.313.599 |- 2.313.599 |- 2.313.599 |- 2.313.599
g Juros das divdas extraconcursais - 6.246.718 |- 6.246.718 |- 6.246.718 |- 5.899.678 |- 5.552.638 |- 5.205.598 |- 4.858.558 |- 4.511.519 |- 4.164.479 |- 3.817.439 |- 3.470.399 |- 3.123.359 |- 2.776.319 |- 2.429.279 |- 2.082.239 |- 1.735.199 |- 1.388.160 |- 1.041.120 |- 694.080 |- 347.040
g Dividas Concursais = - |- 1.504.015 |- 1.486.661 |- 1.469.307 |- 1.451.953 |- 1.434.599 (- 1.417.245 |- 1.399.891 |- 1.382.537 |- 1.365.183 |- 1.347.829 |- 1.330.475 |- 1.313.121 |- 1.295.767 |- 1.278.413 |- 1.261.059 |- 1.243.705 |- 2.383.286 |- 2.348.578

-5 | CLASSE | - TRABALHISTAS

& [CLASSE Il - GARANTIA REAL N - |- 878.563,37 |- 878.563,37 |- 878.563,37 |- 878.563,37 |- 878.563,37 |- 878.563,37 |- 878.563,37 |- 878.563,37 |- 878.563,37 |- 878.563,37 |- 878.563,37 |- 878.563,37 |- 878.563,37 |- 878.563,37 |- 878.563,37 |- 878.563,37 |-1.757.126,74 |-1.757.126,74
& [CLASSE Ill - QUIROGRAFARIOS - - |- 274.986,52 |- 274.986,52 |- 274.986,52 |- 274.986,52 |- 274.986,52 |- 274.986,52 |- 274.986,52 |- 274.986,52 |- 274.986,52 |- 274.986,52 |- 274.986,52 |- 274.986,52 |- 274.986,52 |- 274.986,52 |- 274.986,52 |- 274.986,52 |- 549.973,04 |- 549.973,04
CLASSE IV - ME/EPP N - |- 338495|- 338495|- 3.38495|- 3.38495|- 3.38495|- 3.38495|- 338495(- 3.38495|- 338495]|- 3.38495|- 3.38495|- 338495|- 3.38495|- 3.38495]|- 3.384,95|- 3.384,95 |- 6.769,90 |- 6.769,90
Juros das dividas concursais - - |- 347.080 |- 329.726 |- 312.372 (-  295.018 |-  277.664 |-  260.310 |-  242.956 |-  225.602 [-  208.248 |- 190.894 |- 173.540 |- 156.186 |- 138.832 |- 121.478 |- 104.124 |- 86.770 |- 69.416 |- 34.708
Saldo de caixa do final do periodo 11.560 471.801 1.959.804 4.527.093 7.875.121 6.009.497 4.408.059 3.070.806 1.997.739 1.188.857 644.161 347.325 595.186 1.107.232 1.883.464 2.923.881 3.071.549 3.495.985
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AGRUPAMENTO DAS DiVIDAS POR CATEGORIA DE CREDITO E % DE DESAGIO

CLASSE DE CREDORES

| QUANTIDADE | VALOR DA DiVIDA |

CLASSE | - TRABALHISTAS 0 RS -
CLASSE Il - GARANTIA REAL 12 RS  87.856.336,83
CLASSE Ill - QUIROGRAFARIOS 38 RS 27.498.652,18
CLASSE IV - ME/EPP 3 RS 338.495,00
TOTAL DO CREDITO CONCURSAL 53 R$ 115.693.484,02
[ToTAL DO CREDITO EXTRACONCURSAL | [RS  48.403.882,74 |
[ TOTAL DAS DiVIDAS [R$ 164.097.366,76 |

PERCENTUAL

80%
80%
80%

80%

|
RS
RS
RS
RS

VALOR APOS

17.571.267,37
5.499.730,44
67.699,00

23.138.696,80

PADRAO ADOTADOS NO PRJ PARA OS JUROS

CLASSE DE CREDORES | CARENCIA DOS | JUROS apés a
CLASSE | - TRABALHISTAS 2 1,50%
CLASSE Il - GARANTIA REAL 2 1,50%
CLASSE Il - QUIROGRAFARIOS 2 1,50%
CLASSE IV - ME/EPP 2 1,50%

PADRAO ADOTADO PARA O PARCELAMENTO

DO PRINCIPAL
| Percentual de Pagamento por Ano -
0%
0%
5%
5%
5%
5%
5%
5%
5%
5%
5%
5%
5%
5%
5%
5%
5%
5%
10%
10%
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Credor (Instituicdo) Valor total [RS]

BANCO DO BRASIL S.A CLASSE Il - GARANTIA REAL RS  55.146.961,22
BANCO COOPERATIVO SICREDI S.A CLASSE Il - GARANTIA REAL RS  12.945.460,97
BANCO BRADESCO S.A CLASSE Il - GARANTIA REAL RS 9.800.000,00
TOAGRO AGRONEGOCIOS LTDA CLASSE Il - GARANTIA REAL RS 1.382.806,00
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO SUDOESTE GOIANO - SICOOB CREDI - RURAL CLASSE Il - GARANTIA REAL RS 1.265.307,39
HAITHAM OMAR SAID CLASSE Il - GARANTIA REAL RS 5.970.261,48
CAMPO BOM INSUMOS AGRICOLAS LTDA CLASSE Il - GARANTIA REAL RS 496.300,00
PRIORI SEMENTES E DEFENSIVOS AGRICOLAS LTDA CLASSE Il - GARANTIA REAL RS 300.000,00
SOAGRO - SOCIEDADE AGROPECUARIA LTDA CLASSE Il - GARANTIA REAL RS 278.215,77
BURITI - COM E REPRESENTACOES DE PRODS AGRICOLAS LTDA CLASSE Il - GARANTIA REAL RS 195.604,00
SAFRA FORTE PRODUTOS AGRICOLAS LTDA CLASSE Il - GARANTIA REAL RS 44.280,00
PLANTAR E COLHER - REPRESENTACOES & COMERCIO DE PRODUTOS AGRICOLAS LTDA CLASSE Il - GARANTIA REAL RS 31.140,00
YARA BRASIL FERTILIZANTES S/A CLASSE 1l - QUIROGRAFARIOS RS 4.591.380,00
CARGILL BIOENERGIA LTDA (SJC) CLASSE Ill - QUIROGRAFARIOS RS 4.173.329,10
Sicoob Credi-Rural CLASSE Il - QUIROGRAFARIOS RS 3.016.662,09
NNC NORTE E NORDESTE COMMODITIES LTDA CLASSE 1l - QUIROGRAFARIOS RS 2.859.701,32
FMC QUIMICA DO BRASIL LTDA CLASSE Ill - QUIROGRAFARIOS RS 1.785.400,00
COMPANHIA NITRO QUIMICA BRASILEIRA CLASSE Il - QUIROGRAFARIOS RS 1.666.504,92
Sicredi CLASSE Il - QUIROGRAFARIOS RS 1.619.186,03
STONEX COMERCIO E EXPORTACAO DE COMMODITIES LTDA. CLASSE Ill - QUIROGRAFARIOS RS 1.343.951,77
CAMPO BOM INSUMOS AGRICOLAS LTDA CLASSE Ill - QUIROGRAFARIOS ' RS 694.820,00
NUTRIEN SOLUCOES AGRICOLAS LTDA CLASSE Ill - QUIROGRAFARIOS RS 944.000,00
MILIUM GO1 LTDA CLASSE Ill - QUIROGRAFARIOS ' RS 491.779,86
PRIORI SEMENTES E DEFENSIVOS AGRICOLAS LTDA CLASSE Ill - QUIROGRAFARIOS | RS 449.000,00
CARGILL AGRICOLA S.A CLASSE Ill - QUIROGRAFARIOS | RS 852.353,71
CCAB AGRO S.A CLASSE Ill - QUIROGRAFARIOS | RS 549.159,50
SIPCAM NICHINO BRASIL S.A CLASSE Ill - QUIROGRAFARIOS ' RS 503.884,03
LONGPING HIGH - TECH BIOTECNOLOGIA LTDA CLASSE Ill - QUIROGRAFARIOS | RS 444.997,45
BANCO DO BRASILS.A CLASSE Ill - QUIROGRAFARIOS ' RS 352.476,89
CTVA PTOTECAO DE CULTIVOS LTDA - CORTEVA CLASSE Ill - QUIROGRAFARIOS RS 286.835,99
SOAGRO - SOCIEDADE AGROPECUARIA LTDA CLASSE I1l - QUIROGRAFARIOS RS 264.931,98
ANILDO JOSE BRIGNORI CLASSE Ill - QUIROGRAFARIOS | RS 133.570,00
AGROGENE COMERCIO DE PRODUTOS AGRICOLAS LTDA CLASSE Ill - QUIROGRAFARIOS RS 91.212,00
D R DE SOUZA LTDA - POSTO PANTANAL CLASSE Il - QUIROGRAFARIOS RS 90.000,00
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BMJ COMERCIO DE PRODUTOS AGRICOLAS LTDA CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS | RS 83.833,70
PLANTAR E COLHER - REPRESENTACOES & COMERCIO DE PRODUTOS AGRICOLAS LTDA CLASSE Ill - QUIROGRAFARIOS | R$ 55.000,00
SAFRA FORTE PRODUTOS AGRICOLAS LTDA CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS | R$ 40.000,00
CAMPO FORTE LTDA CLASSE Ill - QUIROGRAFARIOS | R$ 28.320,00
MOVIX GO2 LTDA CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS | RS 26.476,80
CAMPO DIESEL COM. DE PETROLEO LTDA CLASSE Il - QUIROGRAFARIOS | R$ 22.600,00
JMB COMERCIO E REPRESENTAGAO DE PRODUTOS AGRICOLAS LTDA CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS | R$ 11.300,00
GO SEEDS COMERCIO, IMPORTAGAO E EXPORTACAO DE SEMENTES LTDA - SEMENTES LIMA CLASSE Ill - QUIROGRAFARIOS | R$ 9.000,00
AGROPECUARIA JATAI CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS | R$ 7.550,00
SUCAL MINERACAO LTDA CLASSE Ill - QUIROGRAFARIOS | R$ 7.320,00
EVOLUGCAO PRODUTOS AGROPECUARIOS LTDA - STARA CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS | R$ 2.115,05
LEINNER LIMA BORGES CLASSE IV - ME/EPP RS 137.500,00
M & A TECH SOLUCOES TECNOLOGICAS AGRICOLAS LTDA CLASSE IV - ME/EPP RS 115.000,00
MN PRESTADORA DE SERVICOS LTDA (AERO AGRICOLA) CLASSE IV - ME/EPP RS 85.995,00
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE JATA[ E REGIAO LTDA - SICOOB COOPREM EXTRACONCURSAL RS  10.450.740,86
BANCO LAGE LANDEN BRASIL S.A EXTRACONCURSAL RS  11.548.250,00
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. EXTRACONCURSAL R$  9.590.308,51
NEIRON JOSE CREMONESE EXTRACONCURSAL R$  4.694.303,00
IR EXTRACONCURSAL R$  2.064.793,20
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO SUDOESTE GOIANO - SICOOB CREDI - RURAL ~  EXTRACONCURSAL R$  1.603.633,66
COOPERATIVA DE CREDITO E CAPTACAO SICOOB UNICIDADES EXTRACONCURSAL R$  2.671.291,80
BANCO CNH INDUSTRIAL CAPITAL S.A EXTRACONCURSAL RS  3.154.324,98
BANCO BRADESCO S.A EXTRACONCURSAL RS  1.147.442,86
TECNOMYL BRASIL DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS AGRICOLAS LTDA EXTRACONCURSAL RS 981.120,00
BANCO MERCEDES-BENZ DO BRASIL S/A EXTRACONCURSAL RS 256.370,19
BANCO DO BRASIL S.A EXTRACONCURSAL RS 241.303,69
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TOTAL DO CREDITO CONCURSAL| R$  115.693.484,02

TOTAL DO CREDITO EXTRACONC| RS  48.403.882,74

TOTAL RS 164.097.366,76
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Juros [% a.a] ___Percentual Valor __ Valor principal __ Saldo devedor ___Juros [R$] ___ Valor ___ANO_
CLASSE Il - GARANTIA REAL 87.856.336,83 80% 17.571.267,37 0% 0% - 17.571.267,37 - - Ano 1
CLASSE Il - GARANTIA REAL 87.856.336,83 80% 17.571.267,37 0% 0% - 17.571.267,37 - - Ano 2
CLASSE Il - GARANTIA REAL 87.856.336,83 80% 17.571.267,37 1,5% 5% 878.563,37 17.571.267,37 263.569,01 | 1.142.132 | Ano3
CLASSE Il - GARANTIA REAL 87.856.336,83 80% 17.571.267,37 1,5% 5% 878.563,37 16.692.704,00 250.390,56 | 1.128.954 | Ano 4
CLASSE Il - GARANTIA REAL 87.856.336,83 80% 17.571.267,37 1,5% 5% 878.563,37 15.814.140,63 237.212,11 | 1.115.775 | Ano 5
CLASSE Il - GARANTIA REAL 87.856.336,83 80% 17.571.267,37 1,5% 5% 878.563,37 14.935.577,26 224.033,66 | 1.102.597 | Ano 6
CLASSE Il - GARANTIA REAL 87.856.336,83 80% 17.571.267,37 1,5% 5% 878.563,37 14.057.013,89 210.855,21 | 1.089.419 | Ano 7
CLASSE Il - GARANTIA REAL 87.856.336,83 80% 17.571.267,37 1,5% 5% 878.563,37 13.178.450,53 197.676,76 | 1.076.240 | Ano 8
CLASSE Il - GARANTIA REAL 87.856.336,83 80% 17.571.267,37 1,5% 5% 878.563,37 12.299.887,16 184.498,31 | 1.063.062 | Ano 9
CLASSE Il - GARANTIA REAL 87.856.336,83 80% 17.571.267,37 1,5% 5% 878.563,37 11.421.323,79 171.319,86 | 1.049.883 | Ano 10
CLASSE Il - GARANTIA REAL 87.856.336,83 80% 17.571.267,37 1,5% 5% 878.563,37 10.542.760,42 158.141,41 | 1.036.705 | Ano 11
CLASSE Il - GARANTIA REAL 87.856.336,83 80% 17.571.267,37 1,5% 5% 878.563,37 9.664.197,05 144.962,96 | 1.023.526 | Ano 12
CLASSE Il - GARANTIA REAL 87.856.336,83 80% 17.571.267,37 1,5% 5% 878.563,37 8.785.633,68 131.784,51 | 1.010.348 | Ano 13
CLASSE Il - GARANTIA REAL 87.856.336,83 80% 17.571.267,37 1,5% 5% 878.563,37 7.907.070,32 118.606,05 997.169 | Ano 14
CLASSE Il - GARANTIA REAL 87.856.336,83 80% 17.571.267,37 1,5% 5% 878.563,37 7.028.506,95 105.427,60 983.991 | Ano 15
CLASSE Il - GARANTIA REAL 87.856.336,83 80% 17.571.267,37 1,5% 5% 878.563,37 6.149.943,58 92.249,15 970.813 | Ano 16
CLASSE Il - GARANTIA REAL 87.856.336,83 80% 17.571.267,37 1,5% 5% 878.563,37 5.271.380,21 79.070,70 957.634 | Ano 17
CLASSE Il - GARANTIA REAL 87.856.336,83 80% 17.571.267,37 1,5% 5% 878.563,37 4.392.816,84 65.892,25 944.456 | Ano 18
CLASSE Il - GARANTIA REAL 87.856.336,83 80% 17.571.267,37 1,5% 10% 1.757.126,74 3.514.253,47 52.713,80 | 1.809.841 | Ano 19
CLASSE Il - GARANTIA REAL 87.856.336,83 80% 17.571.267,37 1,5% 10% 1.757.126,74 1.757.126,74 26.356,90 | 1.783.484 | Ano 20

CLASSE 11l - QUIROGRAFARIOS 27.498.652,18 80% 5.499.730,44 0% 0% - 5.499.730,44 - - Ano 1

CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS 27.498.652,18 80% 5.499.730,44 0% 0% - 5.499.730,44 - - Ano 2

CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS 27.498.652,18 80% 5.499.730,44 1,5% 5% 274.986,52 5.499.730,44 82.495,96 357.482 | Ano3

CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS 27.498.652,18 80% 5.499.730,44 1,5% 5% 274.986,52 5.224.743,92 78.371,16 353.358 | Ano 4

CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS 27.498.652,18 80% 5.499.730,44 1,5% 5% 274.986,52 4.949.757,39 74.246,36 349.233 | Ano5

CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS 27.498.652,18 80% 5.499.730,44 1,5% 5% 274.986,52 4.674.770,87 70.121,56 345.108 | Ano 6

CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS 27.498.652,18 80% 5.499.730,44 1,5% 5% 274.986,52 4.399.784,35 65.996,77 340.983 | Ano7

CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS 27.498.652,18 80% 5.499.730,44 1,5% 5% 274.986,52 4.124.797,83 61.871,97 336.858 | Ano 8

CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS 27.498.652,18 80% 5.499.730,44 1,5% 5% 274.986,52 3.849.811,31 57.747,17 332.734 | Ano9

CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS 27.498.652,18 80% 5.499.730,44 1,5% 5% 274.986,52 3.574.824,78 53.622,37 328.609 | Ano 10

CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS 27.498.652,18 80% 5.499.730,44 1,5% 5% 274.986,52 3.299.838,26 49.497,57 324.484 | Ano 11

CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS 27.498.652,18 80% 5.499.730,44 1,5% 5% 274.986,52 3.024.851,74 45.372,78 320.359 | Ano 12

CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS 27.498.652,18 80% 5.499.730,44 1,5% 5% 274.986,52 2.749.865,22 41.247,98 316.235 | Ano 13

CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS 27.498.652,18 80% 5.499.730,44 1,5% 5% 274.986,52 2.474.878,70 37.123,18 312.110 | Ano 14

CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS 27.498.652,18 80% 5.499.730,44 1,5% 5% 274.986,52 2.199.892,17 32.998,38 307.985 | Ano 15

CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS 27.498.652,18 80% 5.499.730,44 1,5% 5% 274.986,52 1.924.905,65 28.873,58 303.860 | Ano 16

CLASSE 11l - QUIROGRAFARIOS 27.498.652,18 80% 5.499.730,44 1,5% 5% 274.986,52 1.649.919,13 24.748,79 299.735 | Ano 17

CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS 27.498.652,18 80% 5.499.730,44 1,5% 5% 274.986,52 1.374.932,61 20.623,99 295.611 | Ano 18

CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS 27.498.652,18 80% 5.499.730,44 1,5% 10% 549.973,04 1.099.946,09 16.499,19 566.472 | Ano 19

CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS 27.498.652,18 80% 5.499.730,44 1,5% 10% 549.973,04 549.973,04 8.249,60 558.223 | Ano 20
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CLASSE IV - ME/EPP 338.495,00 80% 67.699,00 0% 0% - 67.699,00 - - Ano 1
CLASSE IV - ME/EPP 338.495,00 80% 67.699,00 0% 0% - 67.699,00 - - Ano 2
CLASSE IV - ME/EPP 338.495,00 80% 67.699,00 1,5% 5% 3.384,95 67.699,00 1.015,49 4.400 | Ano3
CLASSE IV - ME/EPP 338.495,00 80% 67.699,00 1,5% 5% 3.384,95 64.314,05 964,71 4.350 | Ano 4
CLASSE IV - ME/EPP 338.495,00 80% 67.699,00 1,5% 5% 3.384,95 60.929,10 913,94 4.299 | Ano5
CLASSE IV - ME/EPP 338.495,00 80% 67.699,00 1,5% 5% 3.384,95 57.544,15 863,16 4.248 | Ano 6
CLASSE IV - ME/EPP 338.495,00 80% 67.699,00 1,5% 5% 3.384,95 54.159,20 812,39 4.197 | Ano7
CLASSE IV - ME/EPP 338.495,00 80% 67.699,00 1,5% 5% 3.384,95 50.774,25 761,61 4.147 | Ano 8
CLASSE IV - ME/EPP 338.495,00 80% 67.699,00 1,5% 5% 3.384,95 47.389,30 710,84 4.096 | Ano9
CLASSE IV - ME/EPP 338.495,00 80% 67.699,00 1,5% 5% 3.384,95 44.004,35 660,07 4.045 | Ano 10
CLASSE IV - ME/EPP 338.495,00 80% 67.699,00 1,5% 5% 3.384,95 40.619,40 609,29 3.994 | Ano 11
CLASSE IV - ME/EPP 338.495,00 80% 67.699,00 1,5% 5% 3.384,95 37.234,45 558,52 3.943 | Ano 12
CLASSE IV - ME/EPP 338.495,00 80% 67.699,00 1,5% 5% 3.384,95 33.849,50 507,74 3.893 | Ano 13
CLASSE IV - ME/EPP 338.495,00 80% 67.699,00 1,5% 5% 3.384,95 30.464,55 456,97 3.842 | Ano 14
CLASSE IV - ME/EPP 338.495,00 80% 67.699,00 1,5% 5% 3.384,95 27.079,60 406,19 3.791 | Ano 15
CLASSE IV - ME/EPP 338.495,00 80% 67.699,00 1,5% 5% 3.384,95 23.694,65 355,42 3.740 | Ano 16
CLASSE IV - ME/EPP 338.495,00 80% 67.699,00 1,5% 5% 3.384,95 20.309,70 304,65 3.690 | Ano 17
CLASSE IV - ME/EPP 338.495,00 80% 67.699,00 1,5% 5% 3.384,95 16.924,75 253,87 3.639 | Ano 18
CLASSE IV - ME/EPP 338.495,00 80% 67.699,00 1,5% 10% 6.769,90 13.539,80 203,10 6.973 | Ano 19
CLASSE IV - ME/EPP 338.495,00 80% 67.699,00 1,5% 10% 6.769,90 6.769,90 101,55 6.871 | Ano 20
Extraconcursal 48.403.882,74 13,20% 0% - 48.403.882,74 | 6.391.357,76 | 6.391.358 | 2026
Extraconcursal 48.403.882,74 13,20% 5% 2.420.194,14 48.403.882,74 | 6.391.357,76 | 8.811.552 | 2027
Extraconcursal 48.403.882,74 13,20% 5% 2.420.194,14 45.983.688,61 | 6.071.789,87 | 8.491.984 | 2028
Extraconcursal 48.403.882,74 13,20% 10% 4.840.388,27 43.563.494,47 | 5.752.221,98 | 10.592.610 | 2029
Extraconcursal 48.403.882,74 13,20% 10% 4.840.388,27 38.723.106,20 | 5.113.086,21 | 9.953.474 | 2030
Extraconcursal 48.403.882,74 13,20% 10% 4.840.388,27 33.882.717,92 | 4.473.950,43 | 9.314.339 | 2031
Extraconcursal 48.403.882,74 13,20% 10% 4.840.388,27 29.042.329,65 | 3.834.814,65 | 8.675.203 | 2032
Extraconcursal 48.403.882,74 13,20% 10% 4.840.388,27 24.201.941,37 | 3.195.678,88 | 8.036.067 | 2033
Extraconcursal 48.403.882,74 13,20% 10% 4.840.388,27 19.361.553,10 | 2.556.543,10 | 7.396.931 | 2034
Extraconcursal 48.403.882,74 13,20% 10% 4.840.388,27 14.521.164,82 | 1.917.407,33 | 6.757.796 | 2035
Extraconcursal 48.403.882,74 13,20% 10% 4.840.388,27 9.680.776,55 | 1.278.271,55 | 6.118.660 | 2036
Extraconcursal 48.403.882,74 13,20% 10% 4.840.388,27 4.840.388,27 639.135,78 | 5.479.524 | 2037
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SOLICITANTE
Solicitante Grupo Ferrari
(0} 3419

RESUMO DE VALORES

Valor de Mercado

RS 127.454.317,00 (Cento e vinte e sete milhdes, quatrocentos e cinquenta e quatro mil, trezentos e dezessete reais)

Valor de Liquidagao

RS 89.206.584,00 (Oitenta e nove milhdes, duzentos e seis mil, quinhentos e oitenta e quatro reais)

Matricula Area (ha) Unitdrio Valor Mercado Desagio Valor Liquidagao
16.938 111,3200 RS 14.714,00 RS 1.606.242,00 30% RS 1.114.853,00
19.874! 641,1867> RS 127.393,00 RS 81.682.697,00 30% RS 57.177.888,00
53.505 4,2187 RS 138.357,00 RS 583.687,00 30% RS 406.659,00
70.026 334,9655 RS 130.108,00 RS 43.581.691,00 30% RS 30.507.184,00

OBIJETIVO

A matricula 19.874 apresenta a drea de 5,0966 ha e n3o hé descricdo georreferenciada do imdvel, no entanto, para a elaboracdo deste trabalho foi considerado a drea do
SIGEF contido no kml disponibilizado pelo contratante.
2 Area de acordo com informacdo da certificagdo SIGEF disponibilizada pelo contratante. Ndo foi disponibilizado a matricula constando a area de 641,1867ha.

r-" Assinado por LEANDRO MELO DO AMARAL:83362347134
Ei= Localizar pelo c6digo: 109087655432563873150778768, no enderego: https:/projudi.tjgo.jus.br/p
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Avaliacdo técnica de imovel rural denominado Fazenda Matrincha — Cristais, Sdo Pedro e Campos Eliseos, L.D. Ariranha - Parcela 1 e Cobicada - Parte 01,

localizada no municipio de Mineiros/GO e Jatai/GO para finalidade de garantia bancaria.

METODOLOGIA

Esta avaliacdo foi realizada baseando-se nas diretrizes das normas abaixo:
e ABNT NBR 14653 —1: 2019;
e ABNT NBR 14653 —3: 2019.

O método utilizado foi o comparativo direto de dados de mercado, com tratamento por fatores.

DADOS GERAIS DO IMOVEL

Nome dos imdveis Fazenda Matrincha — Cristais, Zoneamento Rural
Nome dos proprietarios Arcir Luiz Ferrari e e Ivanir Guilherme Weber CPF/CNP)J 275.010.350-91 e 282.648.431-15;
Municipio/UF Mineiros/GO Bioma3? Cerrado
Inscricao no CAR GO0-5213103-513DA3F64DC74CC99222F3F1E55AAES]; Status Pendente (Aguardando analise)

3 IBGE Biomas

€V'G90°ETT ECT $ 10BN
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Nome dos imdveis

Nome dos proprietarios

Municipio/UF
Inscrigdo no CAR

Nome dos imdveis
Nome dos proprietarios
Municipio/UF

Inscricao no CAR

Nome dos imdveis
Nome dos proprietarios
Municipio/UF
Inscricao no CAR

4 IBGE Biomas
5 IBGE Biomas
7 IBGE Biomas

Fazenda S3ao Pedro e Campos Eliseos, L.D. Ariranha - Parcela 1
Antonio Alves de Oliveira
Jatai/GO
GO-5211909-89BCA92690A745668BFAA3ACC5C587A0

Fazenda Sao Pedro e Campos Eliseos
Lazaro José da Silva

Jatai/GO

Fazenda Cobicada - Parte 01
José Carneiro de Carvalho Junior
Jatai/GO
G0-5211909-293F6F43F6A04B549B6AD26CFFFCIBCC

Zoneamento
CPF/CNP)J

Bioma*
Status

Zoneamento
CPF/CNP)J
Bioma®
Status

Zoneamento
CPF/CNP)J
Bioma’
Status

Rural
069.367.761-91
Cerrado

Ativo (Aguardando analise)

Rural
016.372.311-72

Cerrado

Rural
195.758.661-34
Cerrado

Ativo (Aguardando analise)
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DOCUMENTAGAO RECEBIDA

Certid3o de inteiro teor
Mapa/Memorial descritivo
Historico de produtividade

CAR
TAC
PRAD
ITR/IPTU
CCIR
Outorga d'agua
Plantas das edificacoes
Notas fiscais/orcamentos

) O $ S & & O &N S &N

4
%

Documentagdo recebida
Documentagdo ndo recebida
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DADOS ESPECIFICOS DO IMOVEL

Matricula  Area (ha)
16.938 111,3200
19.874° 641,1867%°

53.505 4,2187
70.026 334,9655

932.060.010.065-0
933.031.275.310-6
933.031.021.377-5
933.031.025.364-5

Georreferenciada
nao
sim
nao
sim

Certificagdo do imével®

f792891d-7559-48cb-8855-94472b70f828

665a40c3-23ce-44d8-91de-50315e839828

8 INCRA (SIGEF / SNCI)

T13AID VHVA C - IVLVL
€7'G90°E€TC ECT $ 10[BA

9T:8¢:€T 9¢0¢/90/ST ‘ered - VHI3AITO 3A S313L d3ANIM :oliensn

9 A matricula 19.874 apresenta drea de 5,0966ha e n3o ha descricdo georreferenciada do imdvel, no entanto, para a elaboracdo deste trabalho foi coniderado a drea do SIGEF
contido no kml disponibilizado pelo constratante. Ndo foi apresentado a matricula contendo a drea de 641,1867ha com sua respectiva certificagdo SIGEF.

10 Area considerada a partir do KML disponibilizado pelo contratante contendo certificacdo SIGEF. N3o foi disponibilizado a matricula constando a drea de 641,1867ha. Consta
na certificacdo SIGEF o niumero da matricula 63.511.
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ANALISE DE PASSIVO AMBIENTAL

, < < g s Passivo
Matricula Area (ha) % averbada Area preservada (ha) % preservada % Déficit BAmbiental
16.938 111,3200 97,52% 104,38 93,77% 3,75% RS 31.720,00

19.874% 641,1867% 0% 145,83 22,74% 0% RS 0,00
53.505 4,2187 0% - - 100% RS 6.408,00

70.026 334,9655 0% 119,87 36,00% 0% RS 0,00

De acordo com a NBR-14653-3 e em consulta a Lei Federal 12.651 de 25 de maio de 2012 - Cédigo Florestal Brasileiro, a Control Union considerou para

este laudo, quando nado houver averbagcdo na documentacao, a necessidade de 20% de mata nativa para compor a area de Reserva Legal da propriedade

(percentual minimo de preservagao de acordo com o bioma onde o imével esta inserido).'6

DADOS AMOSTRAIS
Ne Localizagdo Ocupagao Contato Telefone Data Base
1 Rio Verde/GO Agricultura Renner / Douglas (62)3626-1000 Jun/25
2 Rio Verde/GO Misto Pointer Neg Imobiliarios (62) 4102-3282 Jun/25
3 Rio Verde/GO Agricultura Larissa Carvalho (62)99921-6612 Jun/25
4 Rio Verde/GO Agricultura Douglas Almeida (62) 98232-6944 Jun/25
5 Jatai/GO Agricultura Rafael (62) 8449-4550 Jun/25
6 Porteirdo/GO Agricultura Flavio (61) 99990-1019 Jun/25
7 Mineiros/GO Agricultura Nilson (12) 99626-1530 dez/25

13 Produto entre a area deficitaria identificada e o custo por hectare para recuperagao de vegetagdo nativa

14 A matricula 19.874 apresenta a area de 5,0966 ha e ndo hd descri¢do georreferenciada do imdvel, no entanto, para a elaboracio deste trabalho foi coniderado a 4rea do
SIGEF contido no kml disponibilizado pelo constratante.

15 Area considerada 2 partir do KML disponibilizado pelo contratante contendo certificacdo SIGEF. N3o foi disponibilizado a matricula constando a drea de 641,1867ha.

16 Salvo as excegbes nas quais a reserva ja esta averbada na matricula.
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8 Arendpolis/GO Misto Waldir (11) 99256-2620 dez/25
9 Caiapdnia/GO Agricultura Waldir (11) 99256-2620 dez/25
10 Caiap6nia/GO Agricultura Adenoir (22) 97401-4034 dez/25
11 Doverlandia/GO Agricultura Douglas Almeida (62) 98232-6944 dez/25
CLASSIFICACAO DO SOLO, HOMOGENEIZACAO E TRATAMENTO ESTATISTICO
Classificagao do solo
Classe de Capacidade de Critério Escala de
Uso Valores (%)
| Renda liquida da agricultura sem despesas de praticas especiais de melhoramento e/ou prote¢do do 100
solo
] Renda liquida da agricultura sujeita a despesas com praticas conservacionistas simples. 95
] Renda liquida da agricultura sujeita a despesas com praticas conservacionistas intensivas. 75
\Y) Renda liquida de cultura, associadas com pastagens. 55
\% Renda liquida de pastagens (pecuaria leiteira do tipo médio), sem despesas com praticas especiais. 50
Vi Renda liquida de pastagens (pecuaria leiteira do tipo médio) sujeita a despesas com praticas 40
conservacionistas sem pastagens.
VIl Renda liquida de exploragao florestal (eucalipto para lenha). 30
Vi Renda liquida de uma eventual exploracédo piscicola e area de mata. 20
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Matricula: 16.938

Propriedade Acesso Classer Areas (ha) Classez | Areaz (ha) Classes Areas (ha) Ar(ehaaT)“' N. Agronémica
Avaliando Vicinal |
7 Vicinal | \% 193,60 VI 1.306,80 VIl 1.514,92 3.015,32 0,2906
8 Vicinal | V 643,72 VIl 275,88 0,00 0,00 919,60 0,3895
9 Vicinal | V 548,13 182,71 0,00 730,84 0,4038
10 Vicinal | \% 435,60 450,40 0,00 886,00 0,3301
11 Vicinal | \% 1.384,00 692,00 0,00 2.076,00 0,3800
Matricula: 19.874
Propriedade Acesso Classe; Area; (ha) Classez | Area:(ha) Classes Area; (ha) Ar(ehZT)m' N. Agrondmica
Avaliando Asfalto 443,5667
1 Vicinal | 1l 245,89 VIl 61,38 307,27 0,7602
2 Vicinal | 1l 363,00 121,00 605,00 0,6745
3 Vicinal | 1l 532,40 242,00 968,00 0,6531
4 Vicinal | 1l 96,80 86,28 183,08 0,5667
5 Vicinal | 1l 394,40 98,60 493,00 0,7600
6 Vicinal | 1l 410,00 148,00 558,00 0,7135

Matricula: 53.505

Propriedade Acesso Classer Areas (ha) Classe2 | Areaz (ha) Classes Areas (ha) N. Agronémica

Avaliando Asfalto

Vicinal | 245,89 61,38 307,27

2 Vicinal | Il 363,00 121,00 605,00 0,6745
) Vicinal | Il 532,40 242,00 968,00 0,6531
4 Vicinal | Il 96,80 86,28 183,08 0,5667
5 Vicinal | Il 394,40 98,60 493,00 0,7600
6 Vicinal | Il 410,00 148,00 558,00 0,7135
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Matricula: 70.026

Propriedade Acesso Classer Areas (ha) Classez | Areaz (ha) Classes Areas (ha) Ar(ehaaT)“' N. Agronémica
Avaliando Asfalto
1 Vicinal | 1l 245,89 VIl 61,38 0,00 0,00 307,27 0,7602
2 Vicinal | 1 363,00 \ 121,00 VIl 121,00 605,00 0,6745
3 Vicinal | 1l 532,40 242,00 193,60 968,00 0,6531
4 Vicinal | 1l 96,80 86,28 0,00 183,08 0,5667
5 Vicinal | 1l 394,40 98,60 0,00 493,00 0,7600
6 Vicinal | 1l 410,00 148,00 0,00 558,00 0,7135
Homogeneizag¢ao

Matricula: 16.938

Amostra
ID

Fhomogen

FTopografia FArea FSoIos FHidrografia FServidéo FReferéncia FServigos

0,84
0,53
0,51
0,55
0,61
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Matricula: 19.874

Amostra

Foferta FTopografia FArea Fsolos FHidrografia

1 0,90
2 0,90
3 0,90
4 0,90
5 0,90
6 0,90

FServidéo

FReferéncia

FServi(;os

Matricula: 53.505

FOferta FTopografia FArea FSoIos FHidrografia

Fservidao

FReferéncia

FServiQos

26

Fhomogen

1,21
1,28
1,25
1,10
1,09
0,97

1,33
1,40
1,37
1,21
1,19
1,07
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Matricula: 70.026

Amostra

FTopografia FArea FSoIos FHidrografia FServidéo FReferéncia FServiQos

27

Fhomogen

1,24
1,30
1,27
1,13
1,11
0,99
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Tratamento estatistico

Matricula: 16.938

CRITERIO DE CHAUVENET - SANEAMENTO

Elemento Tipo VTN Indexado Saneamento VTNsaneados
7 Oferta RS 11.242,95 Vilido RS 11.242,95 Média 14.713,88
8 Oferta RS 17.642,39 Valido RS 17.642,39 Desvio-padrio 2.595,65
9 Oferta RS 13.742,22 Valido RS 13.742,22 n 5
10 Oferta RS 14.015,64 Vilido RS 14.015,64 SANEAMENTO ‘
11 Oferta RS 16.926,22 Valido RS 16.926,22 d/sinferior 1,337
d/ssuperior 1,128
d/scritico 1,650
RESULTADOS |
Eliminados 0
Validos | 5
7/8/9/10/11/
Médiasaneada 14.713,88
DPsaneado 2.595,65
% opiniGessaneados 0,00%

N° Dados Suficientes
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Matricula: 19.874

CRITERIO DE CHAUVENET - SANEAMENTO

Elemento Tipo \ VTN Indexado \ Saneamento VTNsaneados
1 Oferta RS 135.207,02 Valido RS 135.207,02 Média 127.392,65
2 Oferta RS 139.909,19 Valido RS 139.909,19 Desvio-padrdo 13.243,78
3 Oferta RS 115.487,32 Valido RS 115.487,32 n 6
4 Oferta RS 142.725,52 Valido RS 142.725,52 SANEAMEN
5 Oferta RS 115.825,40 Valido RS 115.825,40 d/sinferior 0,921
6 Oferta RS 115.201,45 Viélido RS 115.201,45 d/ssuperior 1,158

d/scritico 1,730
RESULTADOS
Eliminados 0
Validos | 6
1/2/3/4/5/6/
Médiasaneada 127.392,65
DPsaneado 13.243,78
% opiniGessaneados 0,00%

N° Dados Suficientes
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Matricula: 53.505

CRITERIO DE CHAUVENET - SANEAMENTO

Elemento Tipo ‘ VTN Indexado ‘ Saneamento VTNsaneados
1 Oferta RS 148.455,60 Valido RS 148.455,60 Média 139.875,52
2 Oferta RS 153.618,53 Vilido RS 153.618,53 Desvio-padréo 14.541,50
3 Oferta RS 126.803,62 Valido RS 126.803,62 n 6
4 Oferta RS 156.710,82 Valido RS 156.710,82 SANEAMENTO
5 Oferta RS 127.174,83 Valido RS 127.174,83 d/Sinferior 0,921
6 Oferta RS 126.489,74 Valido RS 126.489,74 d/ssuperior 1,158

d/Scritico 1,730
RESULTADOS
Eliminados 0
Validos | 6
1/2/3/4/5/6/
Médiasaneada 139.875,52
DPsaneado 14.541,50

% opinideSsaneados 0,00%

N° Dados Suficientes
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Matricula: 70.026

CRITERIO DE CHAUVENET - SANEAMENTO

Elemento Tipo ‘ VTN Indexado ‘ Saneamento VTNsaneados
1 Oferta R$ 138.088,91 Valido R$ 138.088,91 Média 130.107,99
2 Oferta R$ 142.891,32 Valido R$ 142.891,32 Desvio-padrao 13.526,07
3 Oferta R$ 117.948,89 Valido R$ 117.948,89 n 6
4 Oferta R$ 145.767,67 Valido R$ 145.767,67 SANEAMENTO
5 Oferta R$ 118.294,18 Valido R$ 118.294,18 d/Sinferior 0,921
6 Oferta R$ 117.656,93 Valido R$ 117.656,93 d/ssuperior 1,158

d/Scritico 1,730
RESULTADOS
Eliminados 0
Validos | 6
1/2/3/4/5/6/
Médiasaneada 130.107,99
DPsaneado 13.526,07
% opinideSsaneados 0,00%

N° Dados Suficientes
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ENCERRAMENTO

Pondo-se a disposigéo dos Srs. para eventuais esclarecimentos, da-se por encerrado o presente laudo.

Departamento Técnico

Departamento Téchico

LAINYC
\

DhieQZ) Fernandes Souza Alencar
Engenheiro Agrébnomo
CREA:

771

S&o Paulo, 30 de dezembro de 2025.
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AVALIACAO REMOTA D
IMOVEL RURAL

Sao Paulo, dezembro de 2025.
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SOLICITANTE

Solicitante Grupo Ferrari

0s 3419

RESUMO DE VALORES

Valor de Mercado

RS 5.822.166,00 (Cinco milhdes, oitocentos e vinte e dois mil, cento e sessenta e seis reais)

Valor de Liquidagao

RS 4.075.516,00 (Quatro milhdes, setenta e cinco mil, quinhentos e dezesseis reais)

Matricula Area (ha) Unitdrio Valor Mercado Desagio Valor Liquidagao

Sitio Sdo Rafael 176,2675* RS 8.312,00 RS 1.465.135,00 30% RS 1.025.595,00
Fazenda Santo Antdnio 151,19282 RS 8.612,00 RS 1.302.072,00 30% RS 911.450,00
Sitio Temperado 114,5120° RS 9.787,00 RS 1.120.729,00 30% RS 784.510,00
Sitio Tempero 118,2644* RS 6.778,00 RS 801.596,00 30% RS 561.117,00
Sitio Berg 147,1718° RS 7.696,00 RS RS 1.132.634,00 30% RS 792.844,00

1 Area atribuida & partir do perimetro disponibilizado pelo constratante.
2 Area atribuida a partir do perimetro disponibilizado pelo constratante.
3 Area atribuida a partir do perimetro disponibilizado pelo constratante.
4 Area atribuida & partir do perimetro disponibilizado pelo constratante.
5 Area atribuida & partir do perimetro disponibilizado pelo constratante.
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OBIJETIVO

Avaliacdo técnica de imdvel rural denominado Sitio Sdo Rafael, Temperado, Tempero, Berg e Fazenda Santo Antdnio, localizada no municipio de Moju/PA

para finalidade de garantia bancaria.

METODOLOGIA

Esta avaliacdo foi realizada baseando-se nas diretrizes das normas abaixo:
e ABNT NBR 14653 —1: 2019;
e ABNT NBR 14653 —3: 2019.

O método utilizado foi o comparativo direto de dados de mercado, com tratamento por fatores.

DADOS GERAIS DO IMOVEL

Nome dos imdveis Sitio Sdo Rafael Zoneamento Rural
Nome dos proprietarios Neiron José Cremonese® CPF/CNPJ 308.138.830-917
Municipio/UF Moju/PA Bioma® Cerrado
Inscricao no CAR PA-1504703-9FD62DAE310F44B193D8B6949CE3FDIB? Status Pendente (Aguardando analise)

6 Nome do proprietdrio dos imdveis esta de acordo com informagdo prestada pelo contratante.
7 CPF esta de acordo com informagdes prestados pelo contratante.

s IBGE Biomas.

9 CAR foi obtido de acordo com o KML fornecido pelo cliente.
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Nome dos imoéveis

Nome dos proprietarios
Municipio/UF

Inscricao no CAR

Nome dos imdveis
Nome dos proprietarios
Municipio/UF

Inscricao no CAR

Nome dos imaveis
Nome dos proprietarios
Municipio/UF
Inscricao no CAR

Sitio Temperado
Neiron José Cremonese?®

Moju/PA

PA-1504703-0A39F0CC320D405290DF43B6136B0119%®

Sitio Tempero
Neiron José Cremonese®*
Moju/PA

Ndo ha'’

Sitio Berg
Neiron José Cremonese’®
Moju/PA
PA-1504703-DD830EA7EDC342258757AE31368CFC25%

10 Nome do proprietério dos imdveis estd de acordo com informacgdo prestada pelo contratante.
11 CPF estda de acordo com informagdes prestados pelo contratante.

12 IBGE Biomas.

13 CAR foi obtido de acordo com o KML fornecido pelo cliente.
14 Nome do proprietario dos imoéveis esta de acordo com informagdo prestada pelo contratante.
15 CPF estd de acordo com informag@es prestados pelo contratante.

16 |BGE Biomas.
7 0 imével se sobrepde

inscricges  CAR  (PA-1504703-D80484562DDC4D9893B27AD224F8B09,

8AB26109C2F744438295BC560374D773 e PA-1504703-72B1169948A64A2CB2CFB7EFF218A4B3)
18Nome do proprietario dos imdveis esta de acordo com informacdo prestada pelo contratante.
19 CPF esta de acordo com informagBes prestados pelo contratante.

20 |BGE Biomas.

21 CAR foi obtido de acordo com o KML fornecido pelo cliente.
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Zoneamento Rural
CPF/CNPJ 308.138.830-91"¢
Bioma'? Cerrado
Pendente (Analisado, aguardando
Status atendimento a notificagdo)
Zoneamento Rural

CPF/CNPJ 308.138.830-91%°
Bioma'® Cerrado
Status NZo ha

Zoneamento Rural
CPF/CNPJ 308.138.830-91%°

Bioma?® Cerrado

Status Pendente (Aguardando analise)

PA-150470345450393AB464BEO0A267F794AD663EEC,  PA-1504703-
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Nome dos imdveis Fazenda Santo Anténio
Nome dos proprietarios Neiron José Cremonese??
Municipio/UF Moju/PA

Inscrigdo no CAR PA-1504703-52E1D38DCEC340E7AD2B0445011757EB%

22 Nome do proprietario dos imdveis esta de acordo com informacdo prestada pelo contratante.
23 CPF estd de acordo com informacgdes prestados pelo contratante.

24 IBGE Biomas

25 CAR foi obtido de acordo com o KML fornecido pelo cliente.
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Zoneamento
CPF/CNPJ

Bioma?**

Status

Rural
308.138.830-91%

Cerrado
Pendente (Analisado, aguardando
atendimento a notificagdo)

9T:8¢:€T 9¢0¢/90/ST ‘ered - VHI3AITO 3A S313L d3ANIM :oliensn

T13AID VHVA C - IVLVL

Juswibay @ sesteds3 sie] ‘sobipoD sosinQ Jod sopifiay Sol1UBWIPE0Id <- SleldadsT SOJUBWIPa0Id <- 0JUBWIJIBYUOD 8P 01UBWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0Id <- OHTVEVHL 0 I TIAID 0SSIO0Ud

€V'G90°ETT ECT $ 10BN



Processo: 5011369-81.2026.8.09.0093
Movimentacao 285 : Juntada -> Peticédo
Arquivo 7: 7.doc._03laudodeavaliacaopatrimonialmoveiseimoveispara2.pdf - Pag.7/32

o>
5 CONTROL

DOCUMENTAGAO RECEBIDA

Certidao de inteiro teor
Mapa/Memorial descritivo
Historico de produtividade

CAR

TAC o Documentagdo recebida

PRAD ¥  Documentagio ndo recebida
ITR/IPTU

CCIR

Outorga d'agua
Plantas das edificacdes
Notas fiscais/orgamentos

HAXAXAXAKHKX XK XX

DADOS ESPECIFICOS DO IMOVEL

Matricula Area (ha)*® INCRA Georreferenciada Certificagdo do imével?
Sitio Sdo Rafael 176,2675 - nao -
Fazenda Santo Antonio 151,1928 - nao =
Sitio Temperado 114,5120 - nao -
Sitio Tempero 118,2644 - nao -
Sitio Berg 147,1718 - nao -

% Areas informadas estdo de acordo com o CAR. N3o foi disponibilizado a matricula dos imdveis.
27INCRA (SIGEF / SNCI)
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Faz. Santo Antonio, Sitio Sao
Rafel, Temperado, Tempero e

Berg
Localizacao

LEGENDA

® Localizagédo do Imdvel
® Sade de Municipio

~———— Limite de Municipio
we Divisa de Estado

s==== Fronteira internacional

FONTE DOS DADOS

- Malha Municipal {IBGE, 2019)

- Imagem - Basemap/ESRI

DADOS TECNICOS

o 85 7 34 km
e —
WGS 84
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™ CONTR
W CONTROL

ANALISE DE PASSIVO AMBIENTAL

Matricula % averbada Area preservada (ha) % preservada % Déficit
Sitio Sao Rafael 176,2675 0% 127,27 72,20% 0%
Fazenda Santo Antonio 151,1928 0% 102,19 67,59% 0%
Sitio Temperado 114,5120 0% 56,91 50% 0%
Sitio Tempero 118,2644 0% 96,87 82% 0%
Sitio Berg 147,1718 0% 128,17 87% 0%

Passivo 2Ambiental

RS 0,00
RS 0,00
RS 0,00
RS 0,00
RS 0,00

(percentual minimo de preservagao de acordo com o bioma onde o imével esta inserido).30

De acordo com a NBR-14653-3 e em consulta a Lei Federal 12.651 de 25 de maio de 2012 - Cédigo Florestal Brasileiro, a Control Union considerou para

este laudo, quando nao houver averbagdo na documentagao, a necessidade de 20% de mata nativa para compor a area de Reserva Legal da propriedade

DADOS AMOSTRAIS

Ne Localizagdo Ocupagao Contato
1 Novo Repartimento/PA Pecuaria Abreu

2 Novo Repartimento/PA Pecuaria Kleber
3 Pacaja/PA Pecudria Renner
4 Pacaja/PA Pecudria Luziano
5 Pacaja/PA Pecudria Carlos

6 ltupiranga/PA Pecudria Luiz

7 Anapu/PA Pecudria Luiz

Telefone
(62) 98644-2771

(94) 99663-5876
(62) 3626-1000
(63)99272-8584
(91) 99105-3085
(11) 99946-4050
(11) 99946-4050

Data Base

ago/25
ago/25
ago/25
ago/25
ago/25
ago/25
ago/25

30 Salvo as excegdes nas quais a reserva ja esta averbada na matricula.
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CLASSIFICACAO DO SOLO, HOMOGENEIZAGAO E TRATAMENTO ESTATISTICO

Classificacdo do solo

Classe de Capacidade de Critério Escala de
Uso Valores (%)
| Renda liquida da agricultura sem despesas de prszitligas especiais de melhoramento e/ou protecao do 100
Il Renda liquida da agricultura sujeita a despesas com praticas conservacionistas simples. 95
] Renda liquida da agricultura sujeita a despesas com praticas conservacionistas intensivas. 75
\Y Renda liquida de cultura, associadas com pastagens. 55
\% Renda liquida de pastagens (pecuaria leiteira do tipo médio), sem despesas com praticas especiais. 50
Vi Renda liquida de pastagens (pecuaria Igite_ira do tipo médio) sujeita a despesas com praticas 40
conservacionistas sem pastagens.
Vii Renda liquida de exploracao florestal (eucalipto para lenha). 30
Vi Renda liquida de uma eventual exploragéao piscicola e area de mata. 20

Matricula 1: Sitio S3o Rafael

AreaTotaI
(ha)

Vicinal | 127,27 176,27

Propriedade Acesso Classe1 Areas (ha) Classez | Area:(ha) N. Agrondmica

Avaliando

Vicinal | \ 38,72 9,68 48,40
2 Vicinal | \ 406,56 77,44 484,00 0,4294
3 Vicinal | \ 2.420,00 1.243,88 3.663,88 0,3782
4 Vicinal | \Y 1.936,00 1.113,20 3.049,20 0,3710
5 Vicinal | \ 1.355,00 968,00 2.323,00 0,3562
6 Vicinal | \Y 387,00 97,00 484,00 0,4179
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Matricula 2: Fazenda Sano Antonio

Propriedade Acesso Classe1 Area (ha) Classez | Areaz(ha) Argleg)mm N. Agrondmica
Avaliando Vicinal | 102,19
1 Vicinal | \Y 38,72 9,68 48,40 0,4180
2 Vicinal | \% 406,56 77,44 484,00 0,4294
S Vicinal | \% 2.420,00 1.243,88 3.663,88 0,3782
4 Vicinal | \Y 1.936,00 1.113,20 3.049,20 0,3710
5 Vicinal | \Y 1.355,00 Vil 968,00 2.323,00 0,3562
6 Vicinal | \ 387,00 Vil 97,00 484,00 0,4179
Matricula 3: Sitio Temperado
Propriedade Acesso Classe1 Area; (ha) Classe2 Area; (ha) Arg::)m' N. Agrondmica

Avaliando

Vicinal |

Vicinal | \Y 38,72 9,68 48,40
2 Vicinal | \ 406,56 77,44 484,00 0,4294
3 Vicinal | \ 2.420,00 1.243,88 3.663,88 0,3782
4 Vicinal | \Y 1.936,00 1.113,20 3.049,20 0,3710
5 Vicinal | \Y 1.355,00 968,00 2.323,00 0,3562
6 Vicinal | \ 387,00 97,00 484,00 0,4179
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Matricula 4: Sitio Tempero

Propriedade Acesso Classe1 Areas (ha) Classe2 Area (ha) Classes P&e;;s Ar(ehZT)“' N. Agrondmica
Avaliando Vicinal | VI 118,26
3 Vicinal | \Y 2.420,00 1.243,88 0,00 3.663,88 0,3782
4 Vicinal | \% 1.936,00 1.113,20 0,00 3.049,20 0,3710
5 Vicinal | \% 1.355,00 968,00 0,00 2.323,00 0,3562
6 Vicinal | \Y 387,00 97,00 0,00 484,00 0,4179
7 Vicinal | \ 484,00 VI 97,00 VIl 1.161,00 1.742,00 0,2798
Matricula 5: Sitio Berg
Propriedade Acesso Classe1 Areas (ha) Classez Area (ha) Classes AELea?;s Areara N. Agrondmica

(ha)

Avaliando Vicinal |

Vicinal | \Y 2.420,00 1.243,88 0,00 3.663,88
4 Vicinal | \Y 1.936,00 1.113,20 0,00 3.049,20 0,3710
5 Vicinal | \ 1.355,00 968,00 0,00 2.323,00 0,3562
6 Vicinal | \ 387,00 97,00 0,00 484,00 0,4179
7 Vicinal | \Y 484,00 97,00 1.161,00 1.742,00 0,2798
23
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Homogeneizagao

Matricula 1: Sitio S3o Rafael

Fsolos FHidrografia Fseriddo FReferancia FServi(;os UHomogeniz.

Matricula 2: Fazenda Santo Antdnio

Amostra
FOferta UPuro FTopografia FArea FSoIos FHidrografia FServidéo FReferéncia FServiQos UHomogeniz.
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Matricula 3: Sitio Temperado

Amostra

Foferta Upuro FTopografia FArea Fsolos FHidrografia Fseniddo FReferancia FServi(;os UHomogeniz.

Matricula 4: Sitio Tempero

Amostra
FOferta UPuro FTopografia FArea FSoIos FHidrografia FServidéo FReferéncia FServiQos UHomogeniz.
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Matricula 5: Sitio Berg

Amostra

Foferta Upuro FTopografia FArea Fsolos FHidrografia Fseniddo FReferancia FServi(;os UHomogeniz. Fhomogen
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Tratamento estatistico

Matricula 1: Sitio Sdo Rafael

CRITERIO DE CHAUVENET - SANEAMENTO1

Elemento Tipo VTN Indexado 1° Saneamento VTNsaneados CALCULOS
1 Oferta R$ 7.993,42 Valido R$ 7.993,42 Média 8.312,28
2 Oferta R$ 8.178,44 Valido R$ 8.178,44 Desvio-padrao 770,89
3 Oferta R$ 9.375,26 Valido R$ 9.375,26 n 6
4 Oferta R$ 8.990,38 Vélido R$ 8.990,38
5 Oferta R$ 8.132,89 Valido R$ 8.132,89 d/Ssinferior 1,439
6 Oferta R$ 7.203,31 Valido R$ 7.203,31 d/ssuperior 1,379
d/Scritico 1,730
Eliminados 0
Validos 6
1/2/3/4/15/6/
Médiasaneada 8.312,28
DPsaneado 770,89
% opinideSsaneados 0,00%

N° Dados Suficientes
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Matricula 2: Fazenda Santo Antdnio

CRITERIO DE CHAUVENET - SANEAMENTO1

Juswibay @ sesteds3 sie] ‘sobipoD sosinQ Jod sopifiay Sol1UBWIPE0Id <- SleldadsT SOJUBWIPa0Id <- 0JUBWIJIBYUOD 8P 01UBWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0Id <- OHTVEVHL 0 I TIAID 0SSIO0Ud

Elemento Tipo VTN Indexado 1° Saneamento VTNsaneados
1 Oferta R$ 8.281,78 Valido R$ 8.281,78 Média 8.612,15
2 Oferta R$ 8.473,48 Valido R$ 8.473,48 Desvio-padrao 798,70
3 Oferta R$ 9.713,47 Valido R$9.713,47 n 6
4 Oferta R$ 9.314,71 Valido R$ 9.314,71
5 Oferta R$ 8.426,28 Valido R$ 8.426,28 d/Sinterior 1,439
6 Oferta R$ 7.463,17 Valido R$ 7.463,17 d/ssuperior 1,379
d/scritico 1,730
Eliminados 0
Validos 6
1/2/3/4/5/6/
Médiasaneada 8.612,15
DPsaneado 798,70
% opinideSsaneados 0,00%

M

N° Dados Suficientes
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Matricula 3: Sitio Temperado

CRITERIO DE CHAUVENET - SANEAMENTO1

Juswibay @ sesteds3 sie] ‘sobipoD sosinQ Jod sopifiay Sol1UBWIPE0Id <- SleldadsT SOJUBWIPa0Id <- 0JUBWIJIBYUOD 8P 01UBWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0Id <- OHTVEVHL 0 I TIAID 0SSIO0Ud

Elemento Tipo ‘ VTN Indexado 1° Saneamento VTNsaneados
1 Oferta R$ 9.411,76 Valido R$ 9.411,76 Média 9.787,20
2 Oferta R$ 9.629,61 Valido R$ 9.629,61 Desvio-padrao 907,67
3 Oferta R$ 11.038,79 Valido R$ 11.038,79 n 6
4 Oferta R$ 10.585,62 Valido R$ 10.585,62
5 Oferta R$ 9.575,97 Valido R$ 9.575,97 d/Sinterior 1,439
6 Oferta R$ 8.481,45 Valido R$ 8.481,45 d/ssuperior 1,379
d/Scritico 1,730
Eliminados 0
Validos 6
1/2/3/4/5/6/
Médiasaneada 9.787,20
DPsaneado 907,67
% opinideSsaneados 0,00%

ﬂ

N° Dados Suficientes
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Matricula 4: Sitio Tempero

CRITERIO DE CHAUVENET - SANEAMENTO1

Juswibay @ sesteds3 sie] ‘sobipoD sosinQ Jod sopifiay Sol1UBWIPE0Id <- SleldadsT SOJUBWIPa0Id <- 0JUBWIJIBYUOD 8P 01UBWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0Id <- OHTVEVHL 0 I TIAID 0SSIO0Ud

Elemento Tipo VTN Indexado 1° Saneamento VTNsaneados
3 Oferta R$ 7.294,98 Valido R$ 7.294,98 Média 6.778,26
4 Oferta R$ 6.995,50 Valido R$ 6.995,50 Desvio-padrao 819,17
5 Oferta R$ 6.328,28 Valido R$ 6.328,28 n 5
6 Oferta R$ 5.604,96 Valido R$ 5.604,96
7 Oferta R$ 7.667,56 Valido R$ 7.667,56 d/Sinterior 1,432
d/ssuperior 1,086
d/scritico 1,650
Eliminados 0
Validos 5
3/4/5/6/71
Médiasaneada 6.778,26
DPsaneado 819,17
% opinideSsaneados 0,00%

M

N° Dados Suficientes
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Matricula 5: Sitio Berg

CRITERIO DE CHAUVENET - SANEAMENTO1

Juswibay @ sesteds3 sie] ‘sobipoD sosinQ Jod sopifiay Sol1UBWIPE0Id <- SleldadsT SOJUBWIPa0Id <- 0JUBWIJIBYUOD 8P 01UBWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0Id <- OHTVEVHL 0 I TIAID 0SSIO0Ud

Elemento Tipo VTN Indexado 1° Saneamento VTNsaneados
3 Oferta R$ 8.283,04 Valido R$ 8.283,04 Média 7.696,33
4 Oferta R$ 7.943,00 Valido R$ 7.943,00 Desvio-padrao 930,12
5 Oferta R$ 7.185,40 Valido R$ 7.185,40 n 5
6 Oferta R$ 6.364,12 Valido R$ 6.364,12
7 Oferta R$ 8.706,08 Valido R$ 8.706,08 d/Sinterior 1,432
d/ssuperior 1,086
d/scritico 1,650
Eliminados 0
Validos 5
3/4/5/6/71
Médiasaneada 7.696,33
DPsaneado 930,12
% opinideSsaneados 0,00%

M

N° Dados Suficientes

31

wahmE Tribunal de Justica do Estado de Goias
; Sy -,‘ Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 12/06/2026 17:49:51
ot Mo Assinado por LEANDRO MELO DO AMARAL:83362347134
suird¥ Localizar pelo codigo: 109987625432563873150778763, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

€V'G90°ETT ECT $ 10BN



Processo: 5011369-81.2026.8.09.0093
Movimentacao 285 : Juntada -> Peticédo
Arquivo 7: 7.doc._03laudodeavaliacaopatrimonialmoveiseimoveispara2.pdf - Pag.32/32

o>
»,CONTROL Il

9T:8¢:€T 9¢0¢/90/ST ‘ered - VHI3AITO 3A S313L d3ANIM :oliensn

ENCERRAMENTO

Pondo-se a disposigéo dos Srs. para eventuais esclarecimentos, da-se por encerrado o presente laudo.

e Db it

or Diego M/deAratjo Re jsado por: Juliana D|n|¥ dos Santos
Departamento Técnico Departamento Técnico

NN

%o Fernandes Souza Alencar

Engenheiro Agrbnomo
CREA:

S&o Paulo, 30 de dezembro de 2025.
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SOLICITANTE:

IMOVEIS AVALIADOS:

L

PROPRIETARIO(S):

LOCALIZAGAO:

Arcir Luiz Ferrari OS n? 2901

Fazenda Colorado - Parte 01, Fazenda Colorado - Parte 02, Fazenda
Segredo, Fazenda Entre Apei e Fazenda Santa Tereza - Matriculas
10.455, 10.456, 11.124, 11.125e 11.128

Pedro Eneri Cremonese e outros

Zona Rural do Municipio de Moju/PA

OCUPANTE(S): Proprietario

ACOMPANHANTE: Itamar Fron

AREA TOTAL (ha): 4.385,80

AREA CONSTRUIDA (m?):

2.189,00

Localizagdo da area

Detalhe de area

OBJETIVO:

Determinacdo de Valor de Mercado e de
Liquidacao Forcada.

DATA BASE:

Agosto de 2025.

METODO DE AVALIAGAO:

VALOR DE MERCADO:

VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA:

Eg® Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 12/06/2026 17:49:51
iz Assinado por LEANDRO MELO DO AMARAL:83362347134

Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado com Tratamento por Fatores, Custo
de Reproducao de Benfeitorias e Reposi¢ao de
Maquinas e Equipamentos.

R$ 61.832.939,00

R$ 43.096.655,00
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1. INTRODUGAO

A Control Union Warrants Ltda., inscrita no CNPJ-MF sob o n? 04.237.030/0001-77, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 1485, cj. 71, Torre Norte, Sdo Paulo, SP (“Control Union”), procedeu a avaliagéo das
areas subscritas nas matriculas abaixo, com o objetivo de apontar o Valor de Mercado e de Liquidagao

Forcada para fins de garantia, com data base de dados de agosto de 2025.

O resultado da avaliagdo, bem como os critérios técnicos, método adotado, nivel de precisdao e
fundamentacéo, definicdes técnicas e procedimentos para a determinagéo de valores estdo detalhados neste

Laudo de Avaliacao (“laudo”).

Todas as informagodes contidas neste laudo sdo baseadas nos documentos fornecidos pelo contratante e nos

LT:8Z:€T 92¢0¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3Ad S313L 43ANIM olrensn

dados coletados pela Control Union durante a vistoria realizada as propriedades. A Control Union ressalta que
as informacgdes contidas neste laudo s&o validas para o local e o momento da inspecdo. As descricbes dos
limites, averbacgdes, proprietérios, areas e confrontagées determinadas neste relatério estdo baseados nos

seguintes documentos: !

Matricula n? 10.455 rrea registrada 231,8620

(hectares):

Cartorio de registro: Registro de Iméveis - Moju/PA

Documento
apresentado:

Matricula Data do documento: 26/01/2023

Propriedade geo: Sim Data de geo: 27/06/2019
Numero de certificado 95a0a263-a5¢5-4718-ada4- Apresentou Sim

geo: f8806ae7361b coordenadas?

Registro no INCRA: Sim Numero de registro: 950.130.826.340-3

PA-1504703-
6ESFA33CF0594344AA6E77378D60 RSIEIUEN
017E

Direitos hereditarios, possessorios, usufrutos e comodatos Nao

Pendente- aguardando
analie

Numero de registro
CAR:

' Caso as matriculas apresentadas pelo cliente ndo apresentem averbacdo de memorial descritivo ou georreferenciamento sera
considerada pela Control Union a area constante em matricula. Caso o cliente apresente certificado de georreferenciamento ou nimero
de comprovagéo de inscrigdo, sera considerada a area apresentada no georreferenciamento.
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Area registrada

Matricula n® ‘ 10.456 823,6327

(hectares):

Cartdrio de registro: ‘ Registro de Imoveis - Moju/PA

Documento

. Matricula Data do documento: 16/01/2025
apresentado:

Propriedade geo: ‘ Sim Data de geo: 27/06/2019

NI t=T (o No (SR e=Ta iz [ M| 6f1d439c-ea91-4183-8b1b- Apresentou
geo: Oeafd53d4dd4 coordenadas?

Sim

Registro no INCRA: ‘ Sim Numero de registro: 950.130.826.340-3

Numero de registro PA-1504703-
) g 926A06CF755A46D99C2CF1294D61 BSIEIUER
G 964A

Ativo -analisado sem
pendéncias

Direitos hereditarios, possessorios, usufrutos e comodatos Nao

Area registrada

Matricula n® 11.124 949,4259

(hectares):

LT:8¢-€T 920¢/90/ST -ered - VHIIAITO 3Ad S3T13L J43ANIM oliensn

Cartorio de registro: ‘ Registro de Iméveis - Moju/PA

Documento
apresentado:

Matricula Data do documento: 11/08/2025

Propriedade geo: ‘ Sim Data de geo: 10/06/2022

N[V =T (oMo (Wil ifer-To [o Ml €01ac0a4-6982-444a-a9¢e0- Apresentou
geo: 8748d6979b8d coordenadas?

Sim

Registro no INCRA: ‘ Sim Numero de registro: 950.130.827.690-4

NUmero de registro PA-1504703-
) 9 7761182BD6B1438FAE602ADE11C RESIEIUER Ativo -aguardando anadlise
G 8E782

Direitos hereditarios, possessorios, usufrutos e comodatos Nao

Area registrada

Matricula n2 1.125 1211,6932

(hectares):

Cartorio de registro: ‘ Registro de Imoveis - Moju/PA

Documento

. Matricula Data do documento: 16/01/2025
apresentado:

Propriedade geo: ‘ Sim Data de geo: 10/06/2022

Numero de certificado | REEEVIALE I R ez VETo0 Apresentou
geo: b0a4ec0dbbbf coordenadas?

Sim

Registro no INCRA: ‘ Nao Numero de registro: 999.962.553.786-0

PA-1504703-
D80484562DDC4D9893B27AD224F RSIEIIER
8B094

Numero de registro
CAR:

Pendente- aguardando
analie

Direitos hereditarios, possessorios, usufrutos e comodatos Nao

b r-" Assinado por LEANDRO MELO DO AMARAL:83362347134
£ Localizar pelo cédigo: 109287605432563873150778761, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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Area registrada

Matricula n® 11.128 . 1.169,1812
(hectares):

Car.torlo. it Registro de Imoveis - Moju/PA

registro:

DEEIMERID Matricula beizem 16/01/2025
apresentado: documento:

Propriedade geo: Sl Data de geo: 23/08/2017

Numero de cb736b83-a3ed-4160-b987- WAVl gitell]

O e Tl 51098736440 coordenadas? [l

Registro no Numero de

INCRA: registro: 950.130.827.665-3

Nao

Nimero de PA-1504703-
! B 25000 1FF624D4E2183704 BT
L =0 50370699

Ativo - Analisado, aguardando regularizacdo
ambiental (Lei n? 12.651/2012)

Direitos hereditarios, possessorios, usufrutos e comodatos Nao

A Control Union ressalta que todas as informagdes contidas neste laudo de avaliagéo sao vélidas para o local
e momento da inspe¢do. Destacamos que a Control Union ndo possui nenhum interesse financeiro ou de

qualquer natureza, direto ou indireto, ou quaisquer outros interesses com relagao as propriedades avaliadas

ou futuras transacgdes.
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2. DESCRICAO DOS IMOVEIS

As caracteristicas dos imoveis avaliados e da regidao na qual os mesmos estdo localizados foram obtidas nas
seguintes fontes:
. Na documentagao fornecida pelo contratante e/ou proprietario do bem;?

. Em pesquisas realizadas em bancos de dados publicos e comerciais;
. Na vistoria realizada no local no dia 26 de agosto de 2025 e acompanhada pelo Sr. ltamar Fron,

representante das propriedades avaliadas.

Os dados identificados e analisados por esta avaliagdo até a presente data estdo presentes nas segoes

subsequentes deste relatorio.
2. 1. Localizagdo

Os imoveis objeto do presente laudo estéo situados na zona rural do municipio de Moju/PA e foram avaliados
considerando terra nua, benfeitorias ndo reprodutivas (constru¢des) e maquinas e equipamentos.

Foe Sotorwe Tute By S
Fucrean, Lrte Seis Sewe Tence

| emaigmiiny
JANATAA

@ et i

LR
| e
e e ]

L e R

LIRS BT .

B

L A

Figura 1: Localizagdo do municipio.’

2 Indicados no item 1 deste laudo.
3 Fonte: Limites de municipios do IBGE.
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2.2. Caracteristicas da regido?

Cidade/Estado:

Area do municipio:

Populagao:

0S paises?
Atividade predominante na regido:
Nivel econémico:
Nivel de escoamento de producao:
Principais vias de acesso:
Bioma:®

Clima:®

Outras informagodes sobre a regido:’

Moju/PA

9.094,10 km?

70.018 habitantes

Nao

Pecuaria e agricultura

Médio

Médio

PA-151

Amazobnia

Equatorial umido

A economia de Moju, municipio localizado no estado do Para, é
fortemente baseada nas atividades agropecuarias e extrativistas,
com destaque para a producédo de dendé (6leo de palma), que
movimenta a industria local e gera empregos diretos e indiretos. A
cidade também possui relevancia na pecuaria € no cultivo de
mandioca, além da extragcdao de madeira e do agai, produtos tipicos
da regido amazdnica. Nos ultimos anos, o setor de agroindustria
tem ganhado for¢a, impulsionado pela presenca de grandes
empresas ligadas a producdo de 6leo vegetal. Apesar desse
crescimento, desafios como a infraestrutura deficiente e questbes

ambientais ainda impactam o desenvolvimento econdmico local.

4 Fonte: IBGE (https://cidades.ibge.gov.br) e Prefeitura do Municipio (https://moju.pa.gov.br/).

5 Classificagbes segundo site do IBGE (http://www.ibge.gov.br/home/presidencia/noticias/21052004biomashtml.shtm).

8 Classificages segundo site do IBGE (http:/biblioteca.ibge.gov.br/visualizacao/mapas/GEBIS%20-%20RJ/BrasilClimas.jpg).
7 Fonte: IBGE (https://cidades.ibge.gov.br) e Prefeitura do Municipio (https:/moju.pa.gov.br/).
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2.3. Informagdes climaticas

Tendo em vista a importancia dos fatores climaticos para o desenvolvimento de areas rurais, a Control Union
consultou bancos de dados meteorologicos a fim de obter informagdes pluviométricas que possam ser
relevantes para influenciar o valor das propriedades. A regido onde esta inserido os imoveis avaliados possui
clima Equatorial mumido. Os dados obtidos referentes a pluviosidade encontram-se ilustrados no mapa
abaixo, onde consta o indice pluviométrico da regido, na qual as areas marcadas em vermelho correspondem

as matriculas avaliadas.
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Figura 2: Isoietas proximas aos imoveis avaliados.®

8 Fonte: Servigo Geoldgico do Brasil. Disponivel em: http://www.cprm.gov.br/publique/Hidrologia/Mapas-e-Publicacoes/Atlas-
Pluviometrico-do-Brasil-1351.html.

Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 12/06/2026 17:49:51
% Assinado por LEANDRO MELO DO AMARAL:83362347134
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2.4. Aspectos ambientais e sociais

Durante a inspec¢éao realizada pela Control Union, bem como durante as andlises dispensadas através da
documentacgéo provida pelo cliente e consultas nas plataformas digitais do IBAMA®, FUNAI, SIGMINE™, SNUC
e INCRA, nao foram/foram identificadas sobreposi¢cdes nas areas avaliadas' no que concerne a terras
indigenas, unidades de conservacao, comunidades quilombolas ou assentamentos rurais (observar item

anexos deste laudo). No entanto, foi identificado areas se sobrepondo a processos minerarios e embargos

ambientias, conforme informagdes a seguir:

CERTIDAO DE EMBARGOS - IBAMA
| HASDNY5Y1Y13cQas RIS VSIS Ana Flavia Borin Cremonese
SV T 23/09/2025 CPF/CNPJ: | 614.008.150-53
VALIDADE: ‘ 23/10/2025 ENDERECO: ‘ Zona rural do municipio de Moju/PA

LT:8Z:€T 92¢0¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3Ad S313L 43ANIM olrensn

NADA CONSTA: Néo foi identificado embargos vinculado ao CPF do proprietario, no entanto, de acordo com a base de
dados do IBAMA, foi verificado a existéncia 3,9996 hectares de area embargada, com data de embargo de 31/10/2008.
De acordo com as informacdes disponibilizadas na base de dados, fica proibido a partir da data do embargo, as

atividades de queima e destruicdo da floresta nativa, sem autoriza¢do do orgdo ambiental competente.

9 Fonte: https: ibama.gov.br

10 http://sigmine.dnpm.gov.br/webmap/

" Enfatizamos que podem existir condigbes obscuras ou ndo aparentes e nenhuma responsabilidade é assumida pela Control Union por
estas condigdes ou por servicos que possam vir a se tornar necessarios devido a descoberta desses fatores.

10
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MATRICULA

10.455, 10.456,
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Ne DO
PROCESSO

ULTIMO EVENTO

TITULAR/REPRESENTANTE
LEGAL

SUBSTANCIA

¥ Localizar pelo codigo: 109287605432563873150778761, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

Req. de 157 - Req Pesq/Desisténcia Requerimento Maisa Moju Agroindustrial L
11.124,11.125e | 851217/2011 . . Minério de ouro
11.128 pesquisa Pesquisa Homologada Publ Em 25/01/2013 Ltda.
11.128, 11.124 e Reg. de 157 - Req Pesqg/Desisténcia Requerimento Maisa Moju Agroindustrial L
851216/2011 . . Minério de ouro
11.125 pesquisa Pesquisa Homologada Publ Em 25/01/2013 Ltda.
Req. de 157 - Req Pesq/Desisténcia Requerimento Maisa Moju Agroindustrial Minério de
10.456 e 11.128 851219/2011
pesquisa Pesquisa Homologada Publ Em 13/12/2012 Ltda. zircénio
11
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2.5. Acesso

Partindo do ponto localizado entre a Rodovia PA-263 e a Avenida Ismar Viela, municipio de Breu Branco/PA (3°46'1.38"S
49°33'41.48"0), segue pela Rodovia PR-263 por aproximadamente 4,5 quildmetros até a Rodovia PA-151 (3°44'20.33"S
49°32'11.09"0); deste ponto segue pela Rodovia PA-151 (sem pavimentag&o) por aproximadamente 73,00 quildbmetros
até o imovel das matriculas 10.455 e 10.456 (3°10'41.67"S 49°28'51.30"0); deste ponto segue pela Rodovia PA-151 por
aproximadamente 1,20 quilémetros até o imovel da matricula 11.128 (3°10'4.80"S 49°29'3.45"0); deste ponto segue pela
Rodovia PA-151 por aproximadamente 1,00 quildmetro até o imdvel da matricula 11.124 (3° 9'35.05"S 49°29'15.68"0);
deste ponto segue pela Rodovia PA-151 por aproximadamente 2,00 quildbmetros até o imével da matricula 11.125 (3°
8'41.96"S 49°29'19.55"0).
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Figura 3: Trajeto de acesso as propriedades.
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2.6. Descrigdo geral das propriedades

Cidade mais proxima e distancia:
Ponto de referéncia mais préoximo:

Solo:12

Condicoes estradas externas:

Outras informacdes relevantes:

Breu Branco/PA, aproximadamente 85,00 quildmetros.

Breu Branco/PA, aproximadamente 85,00 quildmetros.

LA - Latossolo Amarelo e ESK - Espodossolo ferrihumiltvico

Razoaveis

Os Latossolos Amarelos (LA) sdo solos com elevada capacidade
produtiva se manejados adequadamente, podem apresentar alto
teor de argila e horizontes profundos, armazenando agua e
conferindo capacidade de troca de cations. O aspecto fisico pode ser
um revés, devido a maior tendéncia a compactacdo e a

complicagcdes nas opera¢des mecanicas.

O Espodossolo Ferrihumilivico (ESK) €& um tipo de solo
caracterizado por uma acumulacgao significativa de matéria organica
e aluminio, as vezes também ferro, no horizonte B espddico, o que
Ihe confere coloracdo escura e acidez elevada. Esse solo se forma,
geralmente, em ambientes Umidos, arenosos e sob vegetacao de
clima tropical umido, como florestas ou areas de restinga. Apresenta
baixa fertilidade natural, alta acidez e capacidade de retencdo de
nutrientes limitada, sendo comum em regides com intensa lixiviagéo.
Devido a sua baixa fertilidade e alta acidez, é pouco utilizado para
agricultura convencional, mas pode ter importancia ecoldgica por

sua relacdo com ecossistemas especificos e sensiveis.

12 Classificagbes segundo site do IBGE (ftp://geoftp.ibge.gov.br/mapas_tematicos/mapas_murais/solos.pdf).
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2.7. Descri¢do especifica das propriedades

Estradas
internas

Servidao
/ acesso

N2 de médulos
fiscais

Exploragao

Infraestrutura principal

Matricula Topografia Hidrografia

Condi¢des das cercas

N&o ha cercas delimitando | Rede elétrica e rede Suave possui rede hidrografica de - .

10.455 3,31 ; - Pecuaria Sim boas
a propriedade telefénica ondulada pequeno porte e permanente

10.456 11,77 Néo ha cercas delimitando _ Nao possui Suave possui rede hidrografica de Reserva Legal Sim boas
a propriedade infraestrutura disponivel | ondulada pequeno porte e permanente

11124 1,88 N&o ha cercas delimitando | Rede eletlllcg e rede Suave possui rede hidrografica de Agricultura Sim boas
a propriedade telefonica ondulada pequeno porte e permanente

1125 17.31 N&o ha cercas delimitando | Rede eletlllcg e rede Suave possui rede hidrografica de Agricultura Sim boas
a propriedade telefonica ondulada pequeno porte e permanente

11.128 16,70 Regulares Rede elet|:|c_a e rede Suave possui rede hidrografica de Agricultura Sim boas
telefonica ondulada pequeno porte e permanente

localizagdo das propriedades foram obtidas através do memorial descritivo constante no SIGEF.

matricula 11.125 possui 20 anos de produtividade com média de 60 sacas/ha de soja e 120 sacas/ha de milho.

possuem certificagao SIGEF com confirmagéo em cartério, ndo houve desconto de area das matriculas “cortadas” pela Rodovia PA-151.

A pedido do contratante, ndo foi atribuido valor para as benfeitorias ndo reprodutivas, maquinas e equipamentos para o imével da matricula 11.124.

areas construidas. E importante considerar que as informacdes referente as areas construidas podem sofrer ajustes mediante a documentagdo comprobatoria.

Informacgdes relevantes: Foi apresentado georreferenciamento das propriedades constante no Sistema de Gestdo Fundiaria (SIGEF). Ressaltamos que as informacgdes referentes a area e a

Os iméveis das matriculas 11.128 e 11.124 s&o “cortados” pela Rodovia PA-151, no entanto ndo ha averbacédo descrevendo informagdes referente a Rodovia. Considerando que os iméveis

Para o calculo das construgdes, foi considerado a area levantada no momento da vistoria, pois ndo foi disponibilizado as plantas do iméveis, assim como também néo ha averbacéo referente as

De acordo com informagdes do acompanhante, a area agricultavel da matricula 11.124 possui 3 anos de produtividade com média de 60 sacas/ha de soja e 120 sacas/ha de milho. O imével da

Localizar pelo codigo: 109287605432563873150778761, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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De acordo com a Tabela de Norton de Classe de Capacidade de Uso do Solo, as propriedades enquadram-

se nas classes a seguir:

LT:8Z:€T 92¢0¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3Ad S313L 43ANIM olrensn

Classe de Escala de
Capacidade Critério Valores
de Uso (%)

| Renda liquida da agricultura sem despesas de praticas especiais de melhoramento 100
e/ou protegao do solo
I Renda liquida da agricultura sujeita a despesas com praticas conservacionistas 95
simples.
m Renda liquida da agricultura sujeita a despesas com praticas conservacionistas 75
intensivas.
\ Renda liquida de cultura, associadas com pastagens. 55
v Renda liquida de pastagens (pecuaria leiteira do tipo médio), sem despesas com 50
praticas especiais.
Vi Renda liquida de pastagens (pecuaria leiteira do tipo médio) sujeita a despesas 40
com praticas conservacionistas sem pastagens.
Wi Renda liquida de exploracao florestal (eucalipto para lenha). 30
Vi Renda liquida de uma eventual exploragéo piscicola e area de mata. 20

Tabela 1: Classe de solo

11.128 ‘

€V'G90°ETT ECT $ 10BN

Matricula: 10.456 11.124 11.125 Porcentagem
e Vi de utilizacdo
Classificagédo Hectares \
Il 45,60 45,60 1,04%
1] 125,00 125,00 2,85%
\Y
\Y 128,18 35,00 200,00 363,18 8,28%
\ 53,70 6,50 7,24 2,00 69,44 1,58%
Wl
VI 103,68 769,93 817,93 1.123,85 967,18 3.782,58 86,25%
Total 231,86 823,63 949,43 1.211,69 1.169,18 4.385,80 100,00%
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3. PREMISSAS PARA A AVALIAGAO

Para a execugédo desta avaliagao, foram considerados os documentos apresentados pelo contratante e/ou
proprietario dos imoveis, descritos no item 1 deste laudo, em conjunto com as informagdes obtidas pela

Control Union durante a verificagdo realizada /n /oco, conforme descrito nos itens 2 e 5 deste laudo.

Quando néao georreferenciados, considera-se que os imoveis vistoriados sdo os mesmos descritos na
documentacdo provida e indicado pelo representante das propriedades durante a vistoria, tendo sido
realizada, a confrontacdo das areas das propriedades rodadas por GPS (exce¢do em casos em que ha
impedimento fisico para isto - matas fechadas, rios, lagos - e os limites sdo determinados utilizando imagens

de satélite atualizadas) com mapas, documentos ambientais (LAU/CAR) e/ou outros que possam ser

LT:8¢-€T 920¢/90/ST -ered - VHIIAITO 3Ad S3T13L J43ANIM oliensn

fornecidos pelo cliente, além dos confrontantes das propriedades.

A Control Union ressalta que todo documento fornecido pelo proprietario e/ou contratante para a elaboragéo
deste laudo €, por premissa, considerado verdadeiro e valido, ndo tendo sido efetuada nenhuma analise
juridica dos mesmos. Para fins de avaliagdo, os imoveis foram considerados livre de hipotecas, arrestos,
usufrutos, penhores, penhoras ou quaisquer 6nus, gravames ou problemas que possam prejudicar o seu bom
uso e/ou comercializacdo. Presume-se, ainda, que n&o existem condi¢gdées obscuras ou ndo aparentes que
possam afetar a liquidez do bem. Nenhuma responsabilidade é assumida pela Control Union por estas

condigdes ou por servigos que possam vir a se tornar necessarios devido a descoberta desses fatores.

Vale salientar que as informag¢des contidas neste laudo ndo tém cunho definitivo sobre as propriedades, litigios
ou alienagoes dos referidos bens, sendo tdo somente uma analise baseada na documentagao fornecida e nos

dados levantados in /oco.

Adicionalmente, ressalta-se que nio foram efetuadas medigGes para comprovacdo das referidas areas’ que
nao sejam estimativas /n /oco, nao sendo possivel tecnicamente conciliar a vistoria fisica dos iméveis com a
documentacdo do mesmo, bem como analise da matéria juridica nela expressa, pois ndo é este o objetivo

deste trabalho.

Este laudo é considerado como documento sigiloso, absolutamente confidencial e para uso interno do
solicitante, ressaltando-se que os trabalhos ndo devem ser utilizados para outra finalidade que nao seja as

estabelecidas no termo de referéncia.

O resultado desta avaliagao é valido para o momento e local de inspecao.

3 Incluidas areas de APP, Reserva Legal, Recursos Hidrograficos e a area total das propriedades.
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4. DEFINIGOES

Uma vez que a Associacao Brasileira de Normas Técnicas (“ABNT”) adota definigdes diferenciadas as de
dominio publico para alguns termos tanto na NBR 14653-1 - Procedimentos Gerais - Item 3 - Definigoes,
quanto na NBR 14653-3 - Iméveis Rurais - Item 3 - Definigées, a leitura deste relatorio devera ser realizada

com base nas seguintes defini¢coes:

o Amazénia Legal**: os Estados do Acre, Para, Amazonas, Roraima, Rondénia, Amapa e Mato Grosso
e as regides situadas ao norte do paralelo 13° S, dos Estados de Tocantins e Goias, e ao oeste do
meridiano de 44° W, do Estado do Maranhao;

o  Amostra. conjunto de dados de mercado representativos de uma populagao;

LT:8Z:€T 92¢0¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3Ad S313L 43ANIM olrensn

o  Amostragem: procedimento utilizado para constituir uma amostra;

e Area de Preservacdo Permanente - APP'S: area protegida, coberta ou ndo por vegetagéo nativa, com
a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geolégica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das

populacdes humanas;

e Area indigena: séo terras inalienaveis e indisponiveis, ja que tradicionalmente ocupadas pelos indios,
as por eles habitadas em carater permanente, as utilizadas para suas atividades produtivas, as
imprescindiveis a preservacao dos recursos ambientais necessarios a seu bem-estar e as necessarias
a sua reproducdo fisica e cultural, segundo seus usos, costumes e tradi¢des;

e  Bem:. coisa que tem valor, suscetivel de utilizagdo ou que pode ser objeto de direito, que integra um

patriménio;

e Benfeitoria. resultado de obra ou servigo realizado em um bem e que nao pode ser retirado sem

destruicao, fratura ou dano;

o Dados de mercado. elemento ou informagdo disponivel em determinado mercado, com suas

respectivas caracteristicas;

® Depreciagdo. perda de valor de um bem, devido a modificagbes em seu estado ou qualidade,

ocasionando pelo descrito em 3.1.14.1 a 3.1.14.4;

e Fator de comercializagdo: razgo entre o valor de mercado de um bem e o seu custo total, que pode

ser igual, maior ou menor do que 1 (um);

e Homogeneizagdo:. tratamento dos precos observados, mediante a aplicacdo de transformacoes

4 De acordo com o Artigo 3°, inciso | da Lei Federal 12.651/2012.
'8 De acordo com o Artigo 3°, inciso | da Lei Federal 12.651/2012.
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mateméaticas que expressem, em termos relativos, as diferencas entre os atributos dos dados de
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mercado e os do bem avaliando;
o /mdvel: bem constituido de terreno e eventuais benfeitorias a ele incorporadas;

e /movel rural imovel rastico de area continua, qualquer que seja a sua localizagédo, que se destine a
exploragdo agricola, pecuaria, extrativa vegetal, florestal, agroindustrial ou aqueles destinados a

protecdo e preservagdo ambiental;

o laudo de avaliagdo: relatério com fundamentacgao técnica e cientifica, elaborado por profissional da

engenharia de avaliagdes, em conformidade com esta ABNT NBR 14.653, para avaliar o bem;

e Valor de liquidagao forcada: valor de um bem, na hipétese de uma venda compulséria ou em espacgo

LT:8Z:€T 92¢0¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3Ad S313L 43ANIM olrensn

de tempo menor do que o nhormalmente observado no mercado;

e Preco. € uma expressao monetaria que define uma transagao de um bem, de seu fruto, de um direito,

ou da expectativa de sua transacéo;

e Reserva Legal’®: area localizada no interior de uma propriedade ou posse rural, delimitada nos termos
do art. 12, com a fungdo de assegurar o uso econdmico de modo sustentavel dos recursos naturais
do imoével rural, auxiliar a conservacdo e a reabilitacdo dos processos ecologicos e promover a

conservacao da biodiversidade, bem como o abrigo e a protecao de fauna silvestre e da flora nativa;

o Passivo ambiental: obriga¢cdes economicamente valoraveis, decorrentes de danos ambientais ou da

inobservancia da legislagdo ambiental;
e Terra nua. terra sem a consideragao de benfeitorias;

e Valor daterra nua: diferenga entre o valor total dos imoveis e o valor de suas benfeitorias, considerada,
quando for o caso, a existéncia de passivos ou ativos ambientais;

e Tratamento de dados: aplicacdo de operagdes que expressem, em termos relativos, as diferencas de
atributos entre os dados de mercado e os do bem avaliando;

e Valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntaria e conscientemente um

bem, em uma data de referéncia, dentro das condigbes de mercado vigente;
o Vida util- prazo de utilizagdo funcional de um bem;
o Vida remanescente. vida que resta a um bem,

e Pesquisa: conjunto de atividades de identificacdo, investigacdo, coleta e selecdo dos dados de

mercado;

16 De acordo com o Artigo 3°, inciso Ill da Lei Federal 12.651/2012.
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o Vantagem da coisa feita. diferenga entre o valor de mercado e o custo de reedigdo de um bem, quando

positiva.
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5. ANALISE DE PASSIVO AMBIENTAL

Area total

Area exigida

Averbacéao

Porcentagem

Area real

Matricula reserva identificada Status
de reserva . o
identificada (ha)
10.455 231,86 Amazobnia 185,49 0% 44.72% 103,68 Ha Passivo ambiental.
10.456 823,63 Amazobnia 660,22 80% 93,48% 769,93 Nao ha passivo ambiental
11.124 949,43 Amazbnia 759,54 80% 86,15% 817,93 Nao ha passivo ambiental
11.125 1.211,69 Amazbnia 969,35 0% 92,75% 1123,85 Nao ha passivo ambiental
11.128 1.169,18 Amazbnia 935,34 80% 82,72% 967,18 Nao ha passivo ambiental
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5.1. Calculo do Passivo Ambiental - Reserva Legal e APP

T3AID VHVA C - IVLVL
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De acordo com a NBR-14653-3 e em consulta a Lei Federal 12.651 de 25 de Maio de 2012 - Cdodigo Florestal
Brasileiro, a Control Union considerou para este laudo, quando ndo houver averbacdo na documentagao'’, a
necessidade de 80% de mata nativa para compor a area de Reserva Legal das propriedades. Para o calculo

do potencial do passivo ambiental foram considerados os parametros abaixo:

Tabela 2: Exigéncias quanto a Reserva Legal

Regiao Area da Reserva Legal
Cerrado® 35%

Amazobnia 80%

Amazonia Legal'®

LT:8Z-€T 92¢0¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3d S313L 43ANIM olrensn

Outras regides do pais Demais biomas 20%

Tabela 3: Exigéncias quanto as Areas de Preservagdo Permanente®

Local APP necessaria ‘
Largura do rio
Até 10 m 30 m de cada lado
As margens dos rios ou de De10a50m 50 m de cada lado
qualquer curso d'agua De 50 a 200 m 100 m de cada lado
De 200 a 500 m 200 m de cada lado
>600 m 500 m de cada lado
Ao redor de nascentes e olhos d’agua 50 m de raio

Topo de morros, serras e montanhas, bordas de tabuleiros e chapadas,
manguezais e areas com altitude superior a 1.800 (mil e oitocentos) ]
metros, qualquer que seja a vegetagao. Toda a area

Encostas com declive superior a 45 graus (100% de declive)

7 Salvo as excegdes nas quais a reserva ja esta averbada nas matriculas.

8 Uma excegéo é quando as areas de reserva legal em regides de Cerrado e Amazdnia na Amazonia Legal ja tenham sido averbadas
com 20% e 50%, respectivamente, limites da legislagao anterior. Classificagdes conforme IBGE.

% Para iméveis localizados no bioma de Cerrado no estado do Piaui a exigéncia de acordo com a legislagéo é de 30% de Reserva
Legal, sendo que, 20% por forca da normativa federal 12.651 e 10% por forga de normativa estadual 5.699.

20 De acordo com o Artigo 4°, incisos | a VI da Lei Federal 12.651/2012. Ainda de acordo com o Artigo 12 da mesma, serdo
consideradas separadamente as areas destinadas a areas de Reserva Legal e APP.
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Passivo Ambiental = Passivo RL (ha) + Passivo APP (ha) x R$ 7.595,1421

Matricula 10.455: 81,81 ha x R$ 7.595,14 = R$ -621.340,18
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Figura 5: Localizagdo das propriedades referente ao bioma e drea de Reserva LegaF?

21 Desde que considerada a area averbada na matricula citada anteriormente e mantido o vinculo entre as propriedades.

22 Fonte: Mapa desenvolvido pelo Eng. Agro. Eresto Fioravanti Jr.
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6. METODOLOGIA
6.1. Normas técnicas

A metodologia aplicada para a elaboragao deste laudo esta baseada nas normas definidas pela A.B.N.T -
Associagéao Brasileira de Normas Técnicas (“ABNT”), definidas e especificadas a seguir neste relatorio, e em
pesquisas de mercado que englobam, além dos pregos comercializados e/ou ofertados, as demais

caracteristicas e atributos que exergam influéncia no valor dos iméveis avaliandos.

e ABNT NBR 14653-1:2019, que estabelece e consolida “os conceitos, métodos e
procedimentos gerais para os servigos técnicos de avaliagdes de bens”;

e ABNT NBR 14653-3:2019, que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagdo de
bens no que diz respeito a avaliagao de iméveis rurais; e

e ABNT NBR 14653-5:2006, que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagao de
bens no que diz respeito a avaliagao de maquinas e equipamentos.

O detalhamento e interpretacdo das especificacdes constantes das Normas da ABNT s&o discutidos e
apresentados em estudos analiticos realizados pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia - IBAPE.

6.2. Pesquisa de mercado para estimativa de valores

Em funcéo das caracteristicas dos iméveis avaliandos e da disponibilidade de fontes confidveis no mercado
para obtencdo de valores imobiliarios, a Control Union adotou para a elaboragdo deste laudo o “Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”. Este método é definido pela NBR 14653-1 como aquele que
“identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos compraveis,

constituintes da amostra”.

Para efetuar a comparacgao entre os elementos selecionados, foi atribuido aos imdveis avaliandos um unitario,
obtido a partir de suas caracteristicas, adequagodes e correcdes especificas. Em seguida, foram realizadas
pesquisas de mercado que buscaram identificar iméveis que possuissem elementos comparativos validos e

seus respectivos valores de mercado.

Em se tratando de uma regido com caracteristicas proprias, a pesquisa de amostras representativas junto ao
mercado imobiliario foi feita de forma especifica e direcionada. Foram consultados anuncios em jornais locais
e internet, corretores e imobilidrias atuantes na regido e proprietarios de areas em regides similares ou

préoximas. Sempre que possivel e que as informagdes tenham sido disponibilizadas, foram também
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consideradas pela Control Union informacgdes sobre transacoes efetuadas para propriedades similares.

Para a elaboragao deste laudo foram considerados os seguintes fatores de equivaléncia:

a. Equivaléncia de Situagdo: da-se preferéncia aos imoveis com a mesma situagao geo-sécio-

econOmica, da mesma regidao e zoneamento.

b. Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar

contemporaneidade com a avaliacéo,

c. Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel, deve ocorrer a semelhanca com os
imoveis objeto da avaliagdo no que tange a situagao, grau de aproveitamento, caracteristicas
fisicas, adequacgao ao meio, utilizagao etc.
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A pesquisa de mercado realizada na regi&o identificou 15 (quinze) amostras com caracteristicas equivalentes;
todas foram analisadas e selecionadas em fun¢do da localizacdo e grau de semelhanga com os imdveis

avaliandos.
6.3. Tratamento de dados

Para realizar o tratamento dos dados pesquisados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual se admite, a

priori, a validade da existéncia de relagdes fixas entre os atributos especificos e os seus respectivos pregos.

No presente trabalho foram utilizados os fatores que efetivamente contribuiriam para homogeneizacéo das
amostras e que foram publicados por autores profissionais de engenharia e arquitetura. O coeficiente de
variagao foi analisado antes e depois da aplicagdo de cada variavel isoladamente, visando a sua reducéo.
Este procedimento foi utilizado uma vez que os fatores regionais referentes aos fatores especificos nao foram

publicados até o fechamento deste trabalho.
Para a obtencao do valor final do terreno avaliando foram determinados, inicialmente, os seguintes fatores de

ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as amostras com os imoveis analisados, a saber:

¢ Fator Oferta (Fo): adotou-se um fator de redugéo de 10% sobre o prego ofertado, considerando-se a
elasticidade da negociacgao, ocorrido no fechamento e uma reducéo de 20% sobre o prego ofertado

quando considerado opinido de terceiros.

o Fator Atualizagdo: nao foi aplicado, uma vez que os elementos comparativos s&o contemporéneos a

avaliagao.
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o Fator Area: os elementos comparativos foram corrigidos em fungéo de sua area, observando-se que
existe uma diferenga de valores unitarios de acordo com a area do terreno, sendo os de maior area
com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na
composicao do valor final dos imdveis. Para o calculo do fator de dimenséao de areas, a Control Union
aplicou as escalas de valor apresentas pelo Prof. Dr. Carlos Arantes no curso /in company (2013),

conforme tabela abaixo:

Até 500 ha 1,00
De 500 a 1.500 ha 0,95
De 1.500 a 2.500 ha 0,90
De 2.500 a 5.000 ha 0,85
Acima de 5.000 ha 0,80

e Fator Profundidade, Textura e Fertilidade: Para estabelecer do fator Profundidade, Textura e
Fertilidade, a Control Union considerou, primeiramente, as informac¢des disponibilizadas pelas fontes
nas quais foram obtidas as amostras. Uma vez determinadas as caracteristicas do avaliando e das

amostras, foram aplicadas as escalas de valor abaixo, também apresentadas por ARANTES (2013):

Solos profundos, textura argilosa e fertilidade alta 1,20
Solos profundos, textura média e fertilidade alta 1,10
Solos profundos, textura argilosa e fertilidade boa a média 1,00
Solos profundos, textura argilosa e fertilidade média 0,90
Solos medianamente profundos, textura média e fertilidade média a baixa 0,80
Solos rasos, textura arenosa e fertilidade muito baixa 0,70

o Fator Topografia: Para o calculo do fator topografia, também foram aplicados pela Control Union os
fatores apresentados por ARANTES (2013), conforme abaixo:

Plano 1,20
Suave Ondulada 1,00
Ondulada 0,80
Fortemente Ondulada 0,60
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o Fator servigos: Para realizar a corre¢do dos padrées de urbanizagdo dos imoveis avaliandos frente
as amostras coletadas no mercado, a Control Union utilizou a tabela citada por CANTEIRO (1998). A
tabela, citada no livro “Fundamentos de Avaliagées Patrimoniais e Pericias de Engenharia” consiste,
entre outros ndo aplicados neste laudo, na analise dos seguintes fatores:

Agua potavel 0,15
Rede elétrica 0,15
Rede telefénica 0,05

e Fator Nota Agrondmica: Para a elaboragéo este laudo de avaliagéo foi utilizada a Tabela de Norton
de Classe de Capacidade de Uso das Terras (exposta no item 2 deste laudo) e seus valores relativos

em gerar renda para determinar o aproveitamento das propriedades e estabelecer um comparativo

LT:8¢-€T 920¢/90/ST -ered - VHIIAITO 3Ad S3T13L J43ANIM oliensn

entre o avaliando e as amostras.

A capacidade de uso relacionada com a qualidade das estradas permite obter indices agrondmicos,
também chamados de Notas Agrondmicas (“N.A.”). Uma vez conhecidas e determinadas por meio
das classes de solo, as notas agronémicas dos imdveis avaliandos e dos dados amostrais permite
comparagdes visando conhecer o valor da terra nua dos imdveis rurais avaliandos. A Nota
Agrondmica é determinada utilizando-se os fatores relacionados a sua localizagéo, relevo e a

capacidade de uso do solo.

Para determinar as condicdes de acesso, foi utilizada a tabela adaptada de KOZMA (1985),
mencionada em ROSSI (2005), reproduzida abaixo:

Condigcdes de acesso e circulagédo
. = Tipo de estrada (com acesso Importancia das distancias |Condi¢gdes de trafego | Escala de
Situagao . L Anei
direto ao imével) aos centros de referéncia durante o ano valor (%)
Asfalto Asfaltada e com boa conservagao Limitada Permanente 100
E ha Ot
Vicinal | strada de chao c~om otima Relativa Permanente 95
conservagao
Vicinal Il Estrada de chao Significativa Permanente 90
= ha — -
Vicinal Iil stradas de chdo com servidées de Significativa Sem.com?ht.;oes 30
passagem satisfatorias
Estradas de chao com porteiras nas Problemas sérios na
Vicinal IV e portel Significativa n ' 75
servidoes de passagem estagcado chuvosa
Estradas de cha rtei Probl &ri
Vicinal V ~ Estradasdec a(? com porteiras e Significativa roblemas sérios mesmo 70
interceptadas por cérregos sem pontes na seca
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Uma vez identificadas e determinadas as classes de capacidade de uso do solo, as condi¢des de
acesso e a localizagdo dos imoveis foi possivel obter a nota agrondmica por meio dos fatores de

ponderagao abaixo:23
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CLASSES
Situagéo | Il 1l 1\ Vv \ VI VIl

100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20%

Asfalto 100% 1,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200
Vicinal | 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Vicinal Il 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180
Vicinal lll 80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
Vicinal IV 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Vicinal V 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

o Fator serviddo: Além das condi¢des de acesso, cabe também analisar as condi¢oes das servidoes de
passagem, para qual foi considerada a situagdo paradigma de areas que tivessem acesso direto ou
serviddo de passagem como situagdo paradigma (fator 1,0) e aquelas sem tal serviddo com escala
de valor 0,9, conforme ARANTES (2013).

o Fator referéncia: Entendendo que a distancia até os centros de referéncia pode representar uma
significativa alteragao no valor dos imoéveis, a Control Union adotou para esta avaliagdo o fator de
distancia a sede municipal ou centros de referéncia, cujos valores foram apresentados por ARANTES
(2013). Levando-se em consideracao a situagao paradigma de uma propriedade localizada a até dez
quildmetros do centro de referéncia (fator 1,0), foram utilizadas as seguintes escalas de valor:

Até 10 km 1,00
De 10 a 20 km 0,95
De 20 a 30 km 0,90
De 30 a 40 km 0,85
De 40 a 50 km 0,80
Mais de 50 km 0,75

2 Fonte: Avaliagdo de Propriedades Rurais, adaptado de KOZMA (1985) e citado por ROSSI (2005).
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o Fator hidrografia: Por entender que a disponibilidade hidrica € uma caracteristica importante para

imoveis rurais, optou-se por ponderar o fator hidrografia, cujas escalas de valor sdo determinadas por

ARANTES (2013):
rede hidrografica de grande porte e permanente 1,00
rede hidrogréafica de pequeno porte e permanente 0,95
rede hidrografica de pequeno porte e temporaria 0,85
rede hidrografica com limitagcoes 0,80

Uma vez determinados os fatores de homogeneizagao a serem aplicados a cada uma das amostras, estes
sdo multiplicados pelo valor unitario do terreno, atribuindo a cada uma das amostras um unitario especifico,

permitindo a utilizagdo das destas no tratamento estatistico.
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6.4. Tratamento estatistico

A andlise e saneamento dos resultados obtidos durante a homogeneizacao séo efetuados adotando-se uma
faixa de 30% em torno da média dos valores, descartando-se os elementos discordantes.
Nesta explanagado adotaremos a seguinte notacao:

M = média aritmética

g = média saneada

O intervalo de confianga com 80% de certeza minima, segundo as Normas, deve ser calculado da seguinte

maneira, segundo a distribuicdo t de Student:
S
E0=t(n—La/2)><(05j
n°

No qual:

n = n? de elementos
a=20% (100 - 80) (incerteza)

S = desvio padrao

No qual:

t (n-1, 10%) é a ordenada de distribui¢cdo de Student, com (n-1) graus de liberdade.
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O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte férmula:

IC=M=*EO

"q" somente sera rejeitado se jt(n-1); > t(n-1, a/2)

Para o teste de hipétese:

t(n—l) — (M _q)
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No qual:
n = n? elementos
M = média aritmética
g = média saneada

S = desvio padrao
Para esta avaliagao foi utilizado o desvio padrao, critério esse que determina os limites inferior e superior das
amostras, sendo que os valores nao contidos nesta amplitude deverao ser descartados, uma vez que sao

considerados dados discrepantes.

Descricdo dos calculos:

e  Calculo da média aritmética do conjunto amostral:

Equagdo 1: Média aritmética

e  Calculo do desvio padrao do conjunto amostral:

L1 Xi—X
n-1

Equagao 2: Desvio padrdo
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xi = valor do dado amostral;
n = numero de elementos amostrais;
X = média aritmética simples;

s = desvio padrao

e  Célculo dos limites no critério do desvio padrao:

Os limites sdo determinados pela subtragcdo ou adicdo do desvio-padrdo ao valor da média aritmética do

conjunto amostral, conforme as equacgoes a seguir:
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lim=x-—s
inf

lim= x+s
sup

Equacédo 3: Limites no critério do desvio-padrao

No qual:

Limint. = limite inferior do intervalo;
Limsup. = limite superior do intervalo;
X = média aritmética simples;

s = desvio-padrao.

e  Saneamento dos dados amostrais;
Apbs a determinagdo dos limites, os elementos fora desta amplitude sdo usados como critérios de
saneamento, por exemplo: amostras com valores trinta por cento acima ou abaixo da média sdo excluidas

durante o processo de saneamento.

e  Calculo da nova média aritmética e do novo desvio padrao

Apos expurgar os elementos discrepantes, através da verificacdo dos valores que estao abaixo e acima dos
limites, obtém-se um novo conjunto amostral saneado, onde novamente calcula-se a média aritmética
saneada (xs), e o respectivo desvio padrdao saneado (ss). Assim como o critério da média, este critério é

aplicado uma unica vez, sobre os dados homogeneizados.
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6.5. Determinagao de valor - benfeitorias ndo reprodutivas (construgoes)

Para a determinacgao do valor das benfeitorias presentes no imével avaliando, foi utilizado pela Control Union
o Método do Custo de Reprodugéo. Para estabelecer o valor, foram utilizados os valores do custo unitario
basico (CUB) publicados nas revistas e/ou entidades regionais correspondentes somados a uma porcentagem
indicada na tabela de Vantagem da Coisa Feita (abaixo), que acresce uma porcentagem ao valor do imovel

ja pronto para uso, ja considerando os possiveis custos indiretos.

Tabela "Vantagem da coisa Feita"
Tipo de construgdo Nova de 0 a 10 anos de 10 a 20 anos de 20 a 30 anos
Grande estrutura 25% 25% - 21% 25% - 13% 13% - 0%
Pequena estrutura e residencial de luxo 15% 15% - 12,5% 12,5% - 7,8% 7,8% - 0%
Industrial e residencial médio 10% 10% - 8,4% 8,4% -5,2% 5,2% - 0%
Residencial modesto e proletarios 5% 5% - 4,2% 4,2% - 2,6% 2,6% - 0%

Com base nas informacgdes coletadas na vistoria, foi estimada a idade do imdvel e determinado o estado de
conservacgao das benfeitorias. Uma vez determinados esses fatores, foi o critério de acordo com o método de

Ross-Heidecke que considera o estado de conservacao e depreciacéo fisica da benfeitoria.

6.6. Critério do Calculo de Depreciacdo Técnica e Obsolescéncia das Maquinas

Adotamos, para calcular a depreciacao, o Método de Caires, concebido por Hélio Roberto Ribeiro de Caires
em sua obra Novos Tratamentos Matematicos em Temas de Engenharia de Avaliagées, largamente utilizado
em engenharia de avaliagbes e considera que a depreciacdo é funcdo dependente de idade (t), praticas de
manutengao (u), regime de trabalho (1), vida util esperada (n) de acordo com a férmula:

A

o) * C* (t/n)
1+ Be

D[t.r!': =.r"|} s

Onde:

A =1,347961431
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B=A-1
C =3,579761431
e=2,7182

o {,) = 0,853081710 e

0,0673487487- 0,041679277u- 0,001022860 t

“1” Fator de trabalho: Tem a fungao de levar em conta as condi¢gbes de carga de trabalho do equipamento tais

como: regime continuo, intermitente, constantes acionamentos e paradas, rotagdo alta e/ou baixa, sub ou

super utilizacdo em relacédo as condigbes de projeto, temperaturas e ambiente corrosivo, etc.). Este item é

pontuado de acordo com a tabela a seguir:

Fator de Trabalho (T)
Nulo 0
Leve 5

Normal 10
Pesado 15
Extremo 20

“W” Fator de Praticas de Manutencgao: Leva em conta o regime e manutengao aplicado aos equipamentos

tais como sem manuten¢ao, com manutengéo corretiva, manutencéo preventiva e manutencéo preditiva,

com equipe propria, terceirizada ou externa. O fator de praticas de manutencéo € pontuado de acordo com a

tabela a seguir.

Praticas de Manutengao ()
Inexistente 0
Deficiente 5

Normal 10
Rigorosa 15
Perfeita 20
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O célculo da vida util de maquinas, equipamentos e bens individuais foi baseado nos seguintes estudos:

m Normal Use Life Study, da ASA - American Society of Appraisers (Sociedade Americana de

Avaliadores);

m Estudo de Vidas Uteis de Maquinas e Equipamentos, do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de

Avaliagdes e Pericias de Engenharia, Divisdo Sdo Paulo;

m Publication 946 (2008) - How to Depreciate Property - Table of Class Lives and Recovery
Periods - Internal Revenue Services - USA Department of Treasury;

LT:8Z:€T 92¢0¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3Ad S313L 43ANIM olrensn

m Manual de Contabilidade para o Setor Elétrico - ANEEL (Agéncia Nacional de Energia

Elétrica).
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7. GRAUS DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

Para este laudo, foram atingidos pela Control Union os seguintes graus de fundamentagéao e preciséo:

7.1. Grau de precisdo

Tabela 4 da Norma - Grau de precisédo da estimativa de valor no caso de utilizagdo de método comparativo direito de
dados de mercado.

Descrigdo

Amplitude do intervalo de confian¢a de 80% em torno do

0, 0,
valor central da estimativa =30% =40 =50%

LT:8Z:€T 92¢0¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3Ad S313L 43ANIM olrensn

NOTA 1: Observar o descrito em 9.1

NOTA 2: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificagdo do resultado quanto a
precisdo e é necessaria justificativa com base no diagndstico do mercado.

Matricula Intervalo de confiabilidade Grau de Precisdo
10.455 12% Grau Il
10.456 27% Grau Il
11.124 16% Grau lll
11.125 16% Grau lll
11.128 16% Grau lll
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7.2.  Grau de fundamentagao - terreno?*

Enquadramento segundo o grau de fundamentag&o para tratamento por fatores

Graus ] ]

Pontos minimos 13 8

2,4,5nograulll e os 2,4,e5nograull e os

. e . - T no minimo no grau |
demais no minimo no grau |l | demais no minimo no grau | odos, no 0 no grau

ltens obrigatérios

Matriculas 10.455e 11.124
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Descrigdo

Completa quanto a Completa quanto aos
todos os atributos atributos utilizados no
analisados tratamento

Caraterizacao do bem
avaliando

Adocéo de uma
situacdo paradigma

Quantidade minima de
dados efetivamente
utilizados

Atributos relativos a . . . .
todos os dados e Atributos relativos a Atributos relativos aos

Apresentacao dos . . todos os dados e dados e variaveis
P ¢ variaveis analisados . . .
dados variaveis analisados efetivamente

na modelagem, com .
fot% na modelagem utilizados no modelo.

Origem dos fatores de | Estudos embasados
homogeneizagao em metodologia Publicacoes Andlise do avaliador
(conforme 7.7.2.1) cientifica

Intervalo admissivel
de ajuste para o 0,80a1,25
conjunto de fatores

0,70 a 1,40 0,50a2,00a

a - No caso de utilizagdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de
0,80 a 1,25, pois & desejavel que, com menos dados pesquisados, a amostra seja menos heterogénea.

Grau de fundamentacao atingido: Grau |

% De acordo com a ABNT NBR 14.653-3: 2019, o grau de precisdo depende exclusivamente das caracteristicas de mercado e da amostra

coletada em por isso, néo € passivel de fixacdo a priori.
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Matricula 10.456

Descri¢do

Completa quanto a Completa quanto aos
todos os atributos atributos utilizados no
analisados tratamento

Caraterizagao do bem
avaliando

Adocéo de uma
situagao paradigma

Quantidade minima de
dados efetivamente 8
utilizados

LT:8¢-€T 920¢/90/ST -ered - VHIIAITO 3Ad S3T13L J43ANIM oliensn

Atributos relativos a Atributos relativos a Atributos relativos aos
todos os dados e

Apresentacao dos A . todos os dados e dados e variaveis
variaveis analisados . . .
dados variaveis analisados efetivamente

na modelagem, com -
foto na modelagem utilizados no modelo.

Origem dos fatores de | Estudos embasados
homogeneizacéo em metodologia Publicacdes Analise do avaliador
(conforme 7.7.2.1) cientifica

Intervalo admissivel
de ajuste para o 0,80a 1,25
conjunto de fatores

0,70a 1,40 0,50a2,00a

a- No caso de utilizagdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de
0,80 a 1,25, pois & desejavel que, com menos dados pesquisados, a amostra seja menos heterogénea.

Grau de fundamentacao atingido: Grau |
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Matricula 11.125 e 11.128

Descri¢do

Completa quanto a Completa quanto aos
todos os atributos atributos utilizados no
analisados tratamento

Caraterizagao do bem
avaliando

Adocéo de uma
situacdo paradigma

Quantidade minima de
dados efetivamente 8
utilizados

Atributos relativos a Atributos relativos a Atributos relativos aos
todos os dados e

Apresentacao dos o . todos os dados e dados e variaveis
variaveis analisados . . .
dados variaveis analisados efetivamente

na modelagem, com -
foto na modelagem utilizados no modelo.

Origem dos fatores de | Estudos embasados
homogeneizagao em metodologia Publicagoes Analise do avaliador
(conforme 7.7.2.1) cientifica

Intervalo admissivel
de ajuste para o 0,80a 1,25
conjunto de fatores

0,70 a 1,40 0,50a2,00a

a- No caso de utilizagdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de
0,80 a 1,25, pois & desejavel que, com menos dados pesquisados, a amostra seja menos heterogénea.

Grau de fundamentacao atingido: Grau |,

Exigéncias para atingir grau lll
e |dentificacdo completa das amostras com fotos e coordenadas e fontes das fontes de informacao;
e Vistoria dos dados de mercado por engenheiro de avaliagdes;
e Adocéao da estimativa de tendéncia central.

Na tabela acima identificam trés campos (Grau |, Il e lll) com 5 itens, sendo assim, para cada item atingido

soma-se o valor referente ao grau, ou seja, ao atendimento do grau | soma-se um ponto, e assim por diante.
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7.3. Grau de fundamentagdo - benfeitorias ndo reprodutivas (construgoes)

Este laudo foi elaborado de acordo com as normas estabelecidas pela ABNT - Associagao Brasileira

de Normas Técnicas, especificamente pela NBR 14653-1:2019.

Tabela 1 - Grau de Fundamentagéo para avaliagdo de benfeitorias

Graus

Descri¢ao

T3AID VHVA C - IVLVL

Estimativa de

Pela utilizagdo do
método da
capitalizagéo da
rendo no grau lll de

Pela utilizagdo do
método da
capitalizagéo da
renda no grau Il de

Pela utilizagdo do
método da
capitalizagéo da
renda no grau | de

fundamentagao fundamentacgao fundamentagéo
1 valor ou custo ou
de benfeitorias o
- u ou
reprodutivas

Pelo custo de
formagdo com a
utilizacao de
orgamento analitico

Estimativa de
valor ou custo

Apuracao de mais de
metade do custo total
das benfeitorias ndo
reprodutivas por

Pelo custo de
formacgéo com
base em
publicacbes

Apuracdo de mais
da metade do
custo total das
benfeitorias ndo
reprodutivas com

Pelo custo de
formacéao fornecido
por terceiros

Apuracdo de menos
da metade do custo
total das benfeitorias

2 de benfeitorias | meio de orgamento nao reprodutivas nas
= . o base em s
nao analitico ou sintético, N condicdes do grau lll
. s publicacdes de
reprodutivas com depreciacao " ou do grau |l para
custos totais e .
calculada por o este item
X unitarios, com
metodologia S
consagrada G e
9 arbitrada
Enquadramento: Grau ll
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7.4. Grau de fundamentagdo - maquinas e equipamentos

Este laudo foi elaborado de acordo com as normas estabelecidas pela ABNT - Associacéo Brasileira de

Normas Técnicas, especificamente pela NBR 14653-5/2006.

De acordo com essa norma, o presente trabalho foi classificado de “Grau Il de Fundamentagao”, seguindo o

principio de “Laudo de Avaliagao de Maquinas, Equipamentos ou Instalagdes Industriais Isolados”.

O grau de fundamentacao deste laudo foi obtido com base nas observagdes realizadas durante a vistoria

efetuada pela Control Union, pelos documentos fornecidos pelo cliente/contratante e pelos dados disponiveis

no mercado. Estes dados foram aplicados as tabelas a seguir, transcritas da Norma da ABNT NBR 14.653-5:

2006

Tabela 2 - Grau de Fundamentacéo para laudos de avaliagdo de maquinas, equipamentos ou instalagdes isoladas

ltem

Descricao

1 Vistoria

Caracterizagao completa e
identificagdo fotografica do bem,
incluindo seus componentes,
acessorios, painéis e
acionamentos.

Caracterizacao sintética do
bem e seus principais
complementos, com
fotografias.

Caracterizagao
sintética do bem,
com fotografia.

2 Funcionamento

O funcionamento foi observado
pelo engenheiro de avaliagdes e
as condigdes de producéo,
eficiéncia e manutengao estao
relatadas no laudo.

O funcionamento foi
observado pelo engenheiro
de avaliagoes.

Nao foi possivel
observar o
funcionamento.

Para custo de reedicéo:

Cotacgao direta do bem novo no
fabricante, para a mesma
especificagdo ou pelo menos
trés cotagbes de bens novos

Para custo de reedigao:
cotagédo direta do bem novo no
fabricante, para a mesma
especificacdo ou pelo menos
duas cotagbes de bens novos

Para custo de
reedicéo: uma
cotagcdo direta para
bem novo similar

bem

consagrada

_ Fontes gle similares similares Para valor de
3 informacéo e Para valor de mercado: no | Para valor de mercado: dois | mercado: um dado
dados de L N
mercado minimo trés dados de mercado | dados de mercado de bens | de mercado de bem
de bens similares no estado do | similares no estado do | similar no estado do
avaliando avaliando avaliando
As informagbes e condi¢des de | As informagdes e condigbes | Citada a fonte de
fornecimento  devem  estar | de fornecimento devem estar | informagao
documentadas no laudo relatadas no laudo
4 Depreciacéo Implicita no valor de mercado do Calculada por metodologia Arbitrada
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Tabela 3 - Enquadramento dos laudos segundo grau de fundamentagéo

Graus ‘

Pontos Minimos 10

Todos os itens no
minimo no grau |

. . Itens 2 € 4 no minimo no
. Todos os itens no minimo no grau -
Restricoes I grau Il e os demais no

minimo no grau |

Levando-se em conta a metodologia aplicada para a elaboragdo deste laudo, foram estabelecidas as
seguintes pontuacoes:

LT:8Z:€T 92¢0¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3Ad S313L 43ANIM olrensn

Item Pontos Comentarios ‘
1 2 Caracterizagao sintética dos bens
2 2 O funcionamento néo foi observado
3 1 Cotacao para bens similares
4 2 Depreciagao calculada por método consagrado
Total 7 Grau Il
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8. CRITERIO ADOTADO PARA APLICACAO DE VALORES
8.1. Valor de mercado

8.1.1. Definicao

Segundo a NBR 14653-1:2019, item 3.1.47, valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, em uma data de referéncia, dentro das condi¢des do
mercado vigente. O valor de mercado apresentado neste laudo respeita o fator oferta e demanda do mercado
para determinada época de negociacdo, sendo esses reflexos diretos da situagdo mercadolégica atual,

passivel de alteragdes dentro de um determinado periodo devido a essas mesmas condicdes.

LT:8Z:€T 92¢0¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3Ad S313L 43ANIM olrensn

8.1.2. Situagao mercadolégica

De acordo com as fontes consultadas, imoveis destinados a area bruta, possuem valor entre R$ 4.500,00 e
R$ 9.000,00 por hectare; os iméveis destinados a area de pecuaria variam de R$15.000,00 a R$ 21.000,00
por hectare; ja os iméveis destinados a agricultura com caracteristicas similares ao avaliando estdo sendo
ofertados por valores que variam de R$ 25.000,00 a R$ 45.000,00 por hectare. Esses valores oscilam de

acordo com sua localizacdo, tamanho, tipo de solo, disponibilidade hidrica, acesso, entre outros fatores.

Com base nas pesquisas realizadas, considera-se que a venda dos imdveis com o valor de mercado
identificado neste laudo seria realizada em médio-longo prazo (30 a 36 meses), desde que observadas
condicdes de mercado iguais as apresentadas na data de referéncia da elaboracao deste laudo.

8.2. Valor de liquidagdo forcada

Segundo a NBR 14653-1:2019, item 3.1.46, liquidacao forcada € a condigao relativa a hipétese de uma venda
compulséria ou em prazo menor que o médio de absorgao pelo mercado. Este valor € comumente utilizado
para garantias bancarias e reflete o valor de um bem para uma venda em um curto espaco de tempo, em uma
situacdo de baixa demanda e alta oferta. Desta forma os valores de liquidag&o para venda conduzem sempre
a um valor abaixo do valor de mercado, pois, nestes casos € violada uma das condi¢des basilares de mercado
do bem, que é a sua velocidade de venda. Para este valor, a Control Union utiliza como referéncia um desagio
de 30% do valor de mercado calculado e um prazo de venda médio (de 24 a 30 meses).
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9. VALORES

9.1. Detalhamento de valores

9.1.1. Valor do terreno

Imével Area (ha) Unit. (R$) Valor Total (R$)
Fazenda Colorado - Parte 01 - 10.455 231,86 17.753,00 4.116.246,00
Valor de Mercado (R$) F. Comercializagéo 1,00 4.116.246,00
Valor de Liquidagao Forgada (R$) F. Comercializagéo 0,70 2.881.372,20

Area (ha) Unit. (R$) Valor Total (R$)
Fazenda Colorado - Parte 02 - 10.456 823,63 7.357,00 6.059.466,00
Valor de Mercado (R$) F. Comercializagao 1,00 6.059.466,00
Valor de Liquidagdo Forcada (R$) F. Comercializacao 0,70 4.241.626,20

Imovel

Area (ha)

Unit. (R$)

Valor Total (R$)

Fazenda Segredo - 11.124 949,43 12.803,00 12.155.500,00
Valor de Mercado (R$) F. Comercializagéo 1,00 12.155.500,00
Valor de Liquidagao Forgada (R$) F. Comercializagao 0,70 8.508.850,00

Imével Area (ha) Unit. (R$) Valor Total (R$)

Fazenda Entre Apei - 11.125 1.211,69 11.134,00 13.490.993,00
Valor de Mercado (R$) F. Comercializagéo 1,00 13.490.993,00
Valor de Liquidagao Forgada (R$) F. Comercializagéo 0,70 9.443.695,10

Lidw: Assinado por LEANDRO MELO DO AMARAL:83362347134

REER | ocalizar pelo codigo: 109287605432563873150778761, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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Imével Area (ha) Unit. (R$) Valor Total (R$)
Fazenda Santa Tereza - 11.128 1.169,18 11.180,00 13.071.446,00
Valor de Mercado (R$) F. Comercializagao 1,00 13.071.446,00
Valor de Liquidagdo Forgada (R$) F. Comercializagao 0,70 9.150.012,20
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9.1.2. Valor de benfeitorias ndo reprodutivas2®

Matricula 11.125

13NAID VHVA el - VLV
€V'G90°ETZ'ECT $ IO[BA
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Area Idade Vida Coeficiente Vantagem .
Denominacao construida Unit. (R$) Padréo benf. de reajuste | Depreciacdo Custo Novo da coisa -

aparente | Remanescente / IBAPE Depreciado

Oficina 180,00 2.219,80 15 5 Cobertura simples (-) 0,07 0,32 R$ 28.369,00 -- R$ 9.078,00

Banheiro 7,00 2.219,80 2 58 Casa rustica (-) 0,41 0,47 R$ 6.355,00 -- R$ 2.987,00

Piso 120,00 57,51 5 55 Piso 1,00 0,95 R$6.901,00 |R$ 8.488,23| R$ 8.064,00

Alojamento 01 64,00 2.219,80 8 2 Barraco simples 0,20 0,13 R$ 28.840,00 - R$ 3.749,00

Alojamento 02 80,00 2.219,80 8 2 Barraco simples 0,20 0,13 R$ 36.050,00 - R$ 4.687,00

Alojamento 03 60,00 2.219,80 8 2 Barraco simples 0,20 0,13 R$ 27.037,00 - R$ 3.515,00

Casa - gerente 100,00 2.219,80 8 2 Barraco simples 0,20 0,13 R$ 45.062,00 - R$ 5.858,00
Refeitorio - casa funcionario 110,00 2.219,80 15 45 Casa rustica 0,48 0,78 R$ 117.450,00 - R$91.611,00

Curral 105,00 2.219,80 15 5 Cobertura simples (-) 0,07 0,32 R$ 16.549,00 - R$ 5.296,00
Galpao de maquinas 1.363,00 | 2.219,80 2 18 Cobertura simples (+) 0,21 0,94 R$ 644.450,00 - R$ 605.783,00
Valor de mercado Fator 1,00 R$ 957.063,00 -- R$ 740.628,00

Area Construida 2.189,00

Valor de liquidagéo Fator 0,70 R$ 669.944,10 - R$ 518.439,60

% Calculado de acordo com indices tabelados (CUB/m?). Fonte: https://www.sindusconpa.org.br/cub. Considerado somente valor construido por metro quadrado, sem

analise de capacidade e estrutura.
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9.1.3.

Valor de maquinas e equipamentos

LOCAL  MATRICULA QTDE DESCRIGAO ANALITICA V%?EL'\I(%)O DEPI%I?EI'ZQAO VALO(EQ)TUAL LIQ\J’IADLAOCR:&I(D)E(R&
MOJU - PA 11.128 1 PA CARREGADEIRA, FAB JOHN DEERE, MODELO 724 2017 400.000,00 1,0000 400.000,00 280.000,00
MOJU - PA 11.128 1 TRATOR, FAB NEW HOLLAND, MODELO NW 78325 2012 350.000,00 1,0000 350.000,00 245.000,00
MOJU - PA 11.128 1 PLATAFORMA, FAB JOHN DERRE, MODELO 630 A 2014 250.000,00 1,0000 250.000,00 175.000,00
MOJU - PA 11.128 1 PLATAFORMA, FAB JOHN DERRE, MODELO 630 A 2014 250.000,00 1,0000 250.000,00 175.000,00
MOJU - PA 11.128 1 COLHEITADEIRA, FAB JOHN DEERE, MODELO S660 2017 1.400.000,00 1,0000 1.400.000,00 980.000,00
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VALOR NOVO

COEF.

VALOR ATUAL

VALOR DE

LOCAL  MATRICULA QTDE DESCRICAO ANALITICA TOTAL (R$) DEPRECIACAO (R$) LIQUIDACAO (R$)
MOJU-PA  11.128 BAZUCA, FAB STARA, MODELO REBOK 16000 2007 60.000,00 1,0000 60.000,00 42.000,00
MOJU-PA  11.128 I ORADE GRAOS, FAB NB MAQUINAS, MODELO 55, 60.000,00 1,0000 60.000,00 42.000,00
MOJU-PA  11.128 R AV ADEIRA DE RODAS, FAB JCB, MODELO 2020 400.000,00 1,0000 400.000,00 280.000,00
MOJU-PA  11.128 ROReOLAS, anSEfSJSMFQ?GJ-;)EoGE MAQUINAS 2023 150.000,00 1,0000 150.000,00 105.000,00
MOJU-PA 11128 MOTONIVELADORA, FAB CATERPILLAR, MODELO 1208 1975 100.000,00 1,0000 100.000,00 70.000,00

LT:8Z-€T 920¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3A S31dL 43ANIM oliensn

13NAID VHVA el - VLV

luawiBay o sesteds3 s197 'sob1poD s01NQ 10d SOPIBaY SOIUBWIPAI0I <- S199dST SOJUBWIPaIO0Id <- 0JUBWIIBYUOD 3P 0JUSWIPAI0IH <- 0JUBWIIBYUOD AP 0SS8I0Id <- OHTVEVHL Od 3 TIAID 0SSID0Hd

€7'G90°ETZ'ECT $ 10[A



Processo: 5011369-81.2026.8.09.0093
Movimentacao 285 : Juntada -> Peticédo
Arquivo 8: 8.doc._03laudodeavaliacaopatrimonialmoveiseimoveisparal_compressed.pdf - Pag.48/95

f: CONTROL

LOCAL  MATRICULA QTDE DESCRIGAO ANALITICA "TOTAL(RS)  DEPREGIACKO (RS LIQUIDAGA® (R9)
MOJU - PA 11.128 TRATOR DE ESTEIRA, CATERPILLAR, MODELO D4 1975 25.000,00 1,0000 25.000,00 17.500,00
MOJU - PA 11.128 TRATOR, FAB CASE, MODELO FARMALL 80 2010 120.000,00 1,0000 120.000,00 84.000,00
MOJU - PA 11.128 PULVERIZADOR, FAB JOHN DEERE, MODELO M4030 2022 1.300.000,00 1,0000 1.300.000,00 910.000,00
MOJU - PA 11.128 TRATOR, FAB JOHN DEERE, MODELO 6190J 2022 600.000,00 1,0000 600.000,00 420.000,00
MOJU - PA 11.128 TRATOR, FAB JOHN DEERE, MODELO 8270J 2022 1.450.000,00 1,0000 1.450.000,00 1.015.000,00
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VALOR NOVO

COEF.

VALOR ATUAL

VALOR DE

LOCAL  MATRICULA QTDE DESCRICAO ANALITICA AL e 58 S G
MOJU-PA  11.128 GRADE NIVELADORA, FAB TATU, MODELO FH S4618 2014 35.000,00 1,0000 35.000,00 24.500,00
MOJU-PA  11.128 SSEOTGRLOCESCAVADE'RA' FAB JOHN DEERE, MODELO 2022 700.000,00 1,0000 700.000,00 490.000,00
MOJU-PA  11.128 ESTEIRA DE BORRACHA, FAB MICHELIN, MODELO CAMSO 55, 20.000,00 1,0000 20.000,00 14.000,00

CTS 36T23A
MOJU-PA  11.128 fOF;'ZDE ARADORA SUPERPESADA, FAB TATU, MODELO S- 5, 110.000,00 1,0000 110.000,00 77.000,00
MOJU-PA  11.128 TRATOR DE ESTEIRA, FAB NEW HOLLAND, MODELO D170 2010 200.000,00 1,0000 200.000,00 140.000,00
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VALOR NOVO

COEF.

VALOR ATUAL

VALOR DE

LOCAL MATRICULA QTDE DESCRICAO ANALITICA TOTAL (RS) DEPRECIACAO (R$) LIQUIDACAO (R$)
MOJU-PA  11.128 SEMEADORA ADUBADORA AUTOPROPELIDA, FAB STARA. 2022 1.000.000,00 1,0000 1.000.000,00 700.000,00
MOJU-PA  11.128 D DOR DE CALCARIO, FAB JAN, MODELO LANCER 5022 200.000,00 1,0000 200.000,00 140.000,00
MOJU-PA  11.128 TRATOR, FAB JOHN DEERE, MODELO 8270R 2022 1.100.000,00 1,0000 1.100.000,00 770.000,00
MOJU-PA  11.128 TRATOR, FAB JOHN DEERE, MODELO 7230J 2022 800.000,00 1,0000 800.000,00 560.000,00
MOJU-PA  11.128 PLANTADEIRA, FAB TATU, MODELO USAP S0114 2016 150.000,00 1,0000 150.000,00 105.000,00
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: I : VALOR NOVO VALOR ATUAL VALOR DE
LOCAL MATRICULA QTDE DESCRICAO ANALITICA TOTAL (R$) DEPRECIACAO (R$) LIQUIDACAO (RS)
MOJU - PA 11.128 1 COLHEITADEIRA, FAB JOHN DEERE, MODELO S660 2017 1.400.000,00 1.400.000,00 980.000,00
MOJU - PA 11.128 1 TRATOR, FAB JOHN DEERE, MODELO TM 7505 2005 190.000,00 190.000,00 133.000,00
TOTAL 12.820.000,00 12.820.000,00 8.974.000,00
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9.1.4. Campo de arbitrio®

Para esta avaliagéo, néo foi utilizado o campo de arbitrio.

9.1.5. Valor do passivo ambiental?’

Matricula Imével Area total (ha) Area dzéﬁiﬁwa em Valor Total (R$)

LT:8Z:€T 92¢0¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3Ad S313L 43ANIM olrensn

10.455 Fazenda Colorado - Parte 01 231,86 81,81 -621.340,18
10.456 Fazenda Colorado - Parte 02 823,63 0,00 0,00
11.124 Fazenda Segredo 949,43 0,00 0,00
11.125 Fazenda Entre Apei 1.211,69 0,00 0,00
11.128 Fazenda Santa Tereza 1.169,18 0,00 0,00

2% |ntervalo com amplitude de 15%, para mais ou para menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada na avaliagao.
27 Conforme item 5 deste laudo.
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10. DETALHAMENTO DOS VALORES POR IMOVEL

10.455

10.456

11.124

TOTAL POR MATRICULA

11.125

11.128

TOTAL

TERRA NUA 4.116.246,00 6.059.466,00 12.155.500,00 13.490.993,00 13.071.446,00 48.893.651,00
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS 0,00 0,00 0,00 0,00 740.628,00 740.628,00
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 0,00 0,00 0,00 0,00 12.820.000,00 12.820.000,00
PASSIVO AMBIENTAL -R$ 621.340,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 -R$ 621.340,00
Valor de Mercado 3.494.906,00 6.059.466,00 27.234.422,00 13.490.993,00 26.632.074,00 61.832.939,00
Valor de Liquidagédo Forgada 2.260.032,00 4.241.626,00 19.064.095,00 9.443.695,00 18.642.452,00 43.096.655,00
Area (ha) 231,86 823,63 949,43 1.211,69 1.169,18 4.385,80
R$/ha 15.073,00 7.357,00 28.685,00 11.134,00 22.778,00 14.098,46
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11. CONCLUSAO DOS VALORES
Apds todas as consideragoes e analises das tendéncias de mercado da regido a qual os iméveis estao inseridos,

concluimos os seguintes valores:

Valor de Mercado:

R$ 61.832.939,00 (Sessenta e um milhdes, oitocentos e trinta e dois mil, novecentos e trinta e nove reais).

LT:8Z-€T 92¢0¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3d S313L 43ANIM olrensn

Valor de Liquidagao Forgada:

R$ 43.096.655,00 (Quarenta e trés milhdes, noventa e seis mil, seiscentos e cinquenta e cinco reais).
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12. CONSIDERAGOES FINAIS

Esta avaliagao é pautada pelas seguintes limitacdes e pressuposi¢oes relacionadas a seguir.

1.

Presume-se como sendo bom o titulo de propriedade, admitindo-se ainda que o mesmo se encontre livre de
quaisquer 6nus. A Control Union ndo € uma empresa de consultoria juridica, assim, eventuais comentarios
sobre a titularidade séao feitos sob a 6tica leiga, ndo tendo esta avaliacdo por finalidade confirmar quaisquer

aspectos relativos a regularidade formal ou legal desse documento.

Para a elaboragao do trabalho s&o utilizadas informagdes prestadas por terceiros. Apesar de todos os cuidados

tomados, ndo nos é possivel dar plena garantia quanto a veracidade das mesmas.

Presume-se que as informagdes fornecidas pelo cliente, bem como aquelas contidas na documentacao,
estejam corretas, ndo sendo de nossa competéncia atestar pela exatidao das mesmas. Na falta de informacdoes
exatas sao feitas estimativas e aproximagoes. Reservamo-nos o direito de rever nossas conclusdes caso haja

posterior comprovacgao de erro nas informacdes acima mencionadas.

Nao foram realizados quaisquer estudos de engenharia acerca do solo, o qual é presumido como adequado as

condicoes do mercado local e coerente com o apresentado por bancos de dados publicos consultados.

Nao foram realizados estudos de carater ambiental no solo visando a averiguacado da presenca de substancias
que possam ser prejudiciais a saude, as estruturas ou ao proprio meio ambiente. A Control Union ndo possui
“know-how” sobre fatores que possam afetar o meio ambiente ou a salde, razdo pela qual os valores aqui
reportados nao consideram esses aspectos. Reservamo-nos o direito de rever nossas conclusdes caso venha

a ser identificada alguma caracteristica dessa natureza que possa afetar o potencial de venda dos imoveis.

E vedada a publicacdo, ainda que parcial, deste trabalho, que é dirigido ao cliente discriminado na capa, e a
Control Union nao tem qualquer responsabilidade perante terceiros que venham a assumir posicdes e ou tomar

decisdes com base em seu contetdo.

Os responsaveis pela avaliagdo declaram nao ter conhecimento de interesse, presente ou futuro, préprio ou de

familiares, nos imdveis objeto deste trabalho.

Os valores apresentados refletem as condicbes de mercado vigentes na data da avaliagao, constituindo uma
“fotografia” momentanea. Tendéncias positivas do mercado observado em periodos pretéritos ndo constituem
fatores indicativos de sucessos futuros. Eventuais projegoes apresentadas tém carater meramente opinativo, e

a Control Union ndo assume responsabilidade por mudangas de comportamento do mercado.

Ressalta-se o fato da confidencialidade das informagdes contidas no presente documento, principalmente no

que diz respeito a transagdes efetuadas.

10. O laudo é considerado pela Control Union, como documento sigiloso, absolutamente confidencial, ressaltando-

se que os trabalhos ndo devem ser utilizados para outra finalidade que nao seja as estabelecidas no termo de

referéncia.
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13. ENCERRAMENTO

Pondo-se a disposicéo dos Srs. para eventuais esclarecimentos, da-se por encerrado o presente laudo.

Dlial Gt AN

laborado por: Jullana Diniz dos Rewsado por: Alexandre Prado Marquesi
Santos Departamento técnico
Departamento técnico

A —

hlego Fernandes Souza Alencar
Engenheiro Agrébnomo

CREA: 5069494316

S3ao Paulo, 23 de setembro de 2025.
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14. RELAGAO DE FORNECEDORES E PREGCOS

T3AID VHVA C - IVLVL
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Abaixo estdo relacionadas as empresas que nos auxiliaram nas cotagdes dos bens avaliados neste laudo (valor

de reposicao e/ou valor de mercado). Os valores que deram origem a esse trabalho foram obtidos

1) Fonte: Google Shopping
Contato: Cotagao on line]lwww.shopping.google.com|
ltens: Geradores

2) Fonte: MFRural
Contato: Cotag&o on linelwww.mfrural.com.br|
ltens: Plantadeiras, colheitadeiras, tratores, implementos

3) Fonte: Agrofy
Contato: Cotagé&o on linelwww.agrofy.com|
ltens: Plantadeiras, colheitadeiras, tratores, implementos

LT:8Z-€T 92¢0¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3d S313L 43ANIM olrensn

4) Fonte: Usado Agro
Contato: Cotacgao on linelwww.usadoagro.com.br]|
ltens: Plantadeiras, colheitadeiras, tratores, implementos

5) Fonte: Brique Rural
Contato: Cotag&o on linelwww.briguerural.com.br|
ltens: Plantadeiras, colheitadeiras, tratores, implementos

6) Fonte: Pop Agro
Contato: Cotacao on linelwww.popagro.com.br|
ltens: Plantadeiras, colheitadeiras, tratores, implementos

7) Fonte: Trucadao
Contato: Cotac&o on linelwww.trucadao.com.br]|
ltensTratores, implementos

8) Fonte: Mercado Maquinas

Contato: Cotag&o on linelwww.mercadomaguinas.com.br|

Itens: Pas carregadeiras, escavadeiras, tratores

9) Fonte: FIPE
Contato: Cotacéo on linelwww.fipe.org.br|
Itens: Veiculos, tratores, maquinas agricolas
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15. DADOS AMOSTRAIS 4 g
ms
mr
Amostra 1 8
Localizacao: Paragominas/PA Data base: g
- - - =2
Contato: Luiz Pereira Neg. Imob. - Luiz / yNises ‘ (11) 99946-4050 <
Ozeas i
Valor total (R$): R$ 150.000.000 Situag&o: ‘ Oferta 3
Area total (ha): 5.049,00 Benfeitorias ‘ Sim 5
QD
Valor Benf. R$ 3.000.000,00 0,00 £
=
o1
Topografia: Suave ondulada Acesso: ‘ Asfalto S
EE o ~ - B
Servidao: Sim Dlst§n0|a referéncia 38.00 N
(km): 5
Agua potavel: Néo Rede telefonica: ‘ Nao 5
Rede elétrica: Sim Nota Agronémica: ‘ 0,518676966 @
=
~

Possui rede hidrografica de

Hidrografia pequeno porte e permanente

Exploracgao: Agricultura

(el{V]a[e[[sFETs [H-RUUI[-Hll Solos profundos, textura argilosa e fertilidade média

Classes de solo (em hectares)
2100,00
170,00

2779,00

Localizacao: Ulianépolis/PA Data base:

Contato: Corretor - Mauricio Telefone: ‘ (91) 98266-8000

Valor total (R$): R$ 75.000.000 Situacao: ‘ Oferta
Area total (ha): 2.473,00 Benfeitorias ‘ Sim
Valor Benf. R$ 175.000,00 Area construida (m?): ‘ 0,00

Topografia: Suave ondulada Acesso: ‘ Vicinal |
Distancia referéncia

Servidao: (km):

Agua potavel: 5 Rede telefénica: ‘ N&o
Rede elétrica: a Nota Agronémica: ‘ 0,766223211

Possui rede hidrografica de

Hidrografia pequeno porte e permanente

Exploracao: Agricultura

Profundidade e textura:
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f: CONTROL

Amostra 3

Localizacao: Buriticupu/MA Data base:

Luiz Pereira Neg. Imob. - Luiz /
Ozeas

Valor total (R$): R$ 9.000.000 Situag&o: ‘ Oferta
Area total (ha): 300,00 Benfeitorias ‘ Nao
Valor Benf. R$ 0 Area construida (m>): ‘ 0,00
Topografia: Suave ondulada Acesso: ‘ Vicinal |

Contato: Telefone: (11) 99946-4050

Servidso: Sim D|st§n0|a referéncia 50,00
(km):

Agua potavel: Néao Rede telefonica: ‘ Nao

Rede elétrica: Sim Nota Agronémica: ‘ 0,59375

Hidrografia Possui rede hidrografica de Exploracao: Misto

pequeno porte e permanente

LT:8¢-€T 920¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3Ad S3T13L J43ANIM :oliensn

O TIGELEYR WMl Solos profundos, textura argilosa e fertilidade média

Classes de solo (em hectares)

Amostra 4

Localizagao: Paragominas/PA Data base:

Contato: Corretor - Mauricio Telefone: ‘ (91) 98266-8000
Valor total (R$): R$ 46.000.000 Situacao: ‘ Oferta

Area total (ha): 1.570,00 Benfeitorias ‘ Sim

Valor Benf. R$ 200.000,00 Area construida (m?): ‘ 0,00

Topografia: Suave ondulada Acesso: ‘ Vicinal |
Servidso: sim Distancia referéncia 36,00

Agua potavel: Nao Rede telefbnica: ‘ Nao

Rede elétrica: Sim Nota Agronémica: ‘ 0,444140127
Hidrografia Possui rede hidrografica de Exploragao: Misto

pequeno porte e permanente

350,00
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Amostra 5

Localizacao: Tailandia/PA Data base:

Contato: Corretor - Carlos Telefone: (91) 99105 - 3085
Valor total (R$): R$ 15.000.000 Situagao: | Oferta

Area total (ha): 435,60 Benfeitorias ‘ Néao

Valor Benf. R$ 0,00 Area construida (m?): ‘ 0,00

Topografia: Suave ondulada Acesso: ‘ Vicinal |
Distancia referéncia

Servidao: Sim ) 57,00
(km):
Agua potavel: Nao Rede telefénica: ‘ Néao
Rede elétrica: Sim Nota Agronémica: ‘ 0,700984848
Hidrografia Possui_rede hidrografica com Exploracgao: Agricultura

limitagdes

LT:8¢-€T 920¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3Ad S3T13L J43ANIM :oliensn

[=(el{V]a[e[[sFETs [H-R U=l Solos profundos, textura argilosa e fertilidade média

Classes de solo (em hectares)

Amostra 6
Localizacao: Acailandia/MA Data base:
Contato: Meio Norte - Douglas Telefone: ‘ (98) 98910-3782
Valor total (R$): R$ 36.300.000 Situacao: ‘ Oferta
Area total (ha): 1.597,20 Benfeitorias ‘ Nao
Valor Benf. R$ 0,00 Area construida (m?): ‘ 0,00

Topografia: Suave ondulada Acesso: ‘ Vicinal |
Distancia referéncia 40.00

(km):

Agua potavel: Nao Rede telefonica: ‘ Sim

Rede elétrica: Sim Nota Agronémica: ‘ 0,428939394

Servidao: Sim

Possui rede hidrografica de

Hidrografia pequeno porte e permanente

Exploracao: Pecuaria

Profundidade e textura:
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Amostra 7

Localizacao: Dom Eliseu/PA Data base:

Contato: Corretor - Fabio Telefone: (91) 98010-1026

Valor total (R$): R$ 8.000.000 Situago: ‘ Oferta
Area total (ha): 164,00 Benfeitorias ‘ Sim
Valor Benf. R$ 300.000,00 Area construida (m?): ‘ 0,00

Topografia: Suave ondulada Acesso: ‘ Asfalto
Distancia referéncia
(km):

Agua potavel: Nao Rede telefonica: ‘ Nao

Rede elétrica: Sim Nota Agronémica: ‘ 0,642682927

Possui rede hidrografica de
pequeno porte e permanente

Servidao: Sim

Hidrografia Exploragao: Agricultura

LT:8¢-€T 920¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3Ad S3T13L J43ANIM :oliensn

(el{Va[e[[sETs [H-RUI[=Hll Solos profundos, textura argilosa e fertilidade média

Classes de solo (em hectares)

Amostra 8
Localizacao: Tailandia/PA Data base:
Contato: Mil Fazendas - Douglas Telefone: ‘ (62) 98232-6944
Valor total (R$): R$ 60.000.000 Situacao: ‘ Oferta
Area total (ha): 7.260,00 Benfeitorias [ Nao
Valor Benf. R$ 0 Area construida (m?): ‘ 0,00

Topografia: Suave ondulada Acesso: ‘ Vicinal |
Distancia referéncia

Servidao: Sim ) 50,00
(km):

Agua potavel: Néao Rede telefonica: ‘ Nao

Rede elétrica: Sim Nota Agronémica: ‘ 0,228

Hidrografia Possui rede hidrografica de Exploracao: Pecuaria

pequeno porte e permanente

S(e]{0a[e[[sEETs [N-R YU -Hll Solos profundos, textura argilosa e fertilidade média

Classes de solo (em hectares)

6292,00
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Amostra 9

Localizacao: Bom Jesus do Tocantins/PA Data base:

Tercasa Imobiliaria
Construtora - Kleber

Valor total (R$): R$ 7.000.000 Situag&o: | Oferta
Area total (ha): 343,00 Benfeitorias ‘ Sim
Valor Benf. R$ 650.000,00 Area construida (m?3): ‘ 0,00
Topografia: Suave ondulada Acesso: ‘ Vicinal |
Distancia referéncia
(km):

Agua potavel: Néao Rede telefonica: ‘ Sim

Rede elétrica: Sim Nota Agronémica: ‘ 0,391078717

Contato: Telefone: ‘ (94) 99663-5876

Servidao: Sim

Possui rede hidrografica de

Hidrografia
pequeno porte e permanente

Exploracao: Pecuaria

LT:8¢-€T 920¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3Ad S3T13L J43ANIM :oliensn

[=(el{V]a[e[[sFETs [H-R U=l Solos profundos, textura argilosa e fertilidade média

Classes de solo (em hectares)

Amostra 10

Localizacao: Bom Jesus do Tocantins/PA Data base:

Contato: Ruraliza Negocios - Jonas Telefone: (63) 99252-2282

Valor total (R$): R$ 20.800.000 Situacao: ‘ Oferta
Area total (ha): 1.548,80 Benfeitorias ‘ Sim
Valor Benf. R$ 750.000 Area construida (m?): ‘ 0,00

Topografia: Suave ondulada Acesso: ‘ Vicinal |
Distancia referéncia

Servidao: Sim 30,00

Agua potavel: Nao Rede telefbnica: ‘ Nao

Rede elétrica: Sim Nota Agronémica: ‘ 0,346411415
Hidrografia Possui rede hidrografica com Exploracao: Pecuaria

limitacdes

S(e]{0 e [[sEETe [N-R VUMl Solos profundos, textura argilosa e fertilidade média

Classes de solo (em hectares)
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Amostra 11

Localizacao: Bom Jesus do Tocantins/PA Data base:

ferra _Branca Imoveis Rurais - Telefone: ‘ (62) 3998-3103
oaquim

Valor total (R$): R$ 53.000.000 Situago: ‘ Oferta
Area total (ha): 2.565,00 Benfeitorias ‘ Sim
Valor Benf. R$ 1.000.000 Area construida (m>): ‘ 0,00

Topografia: Suave ondulada Acesso: ‘ Vicinal |
Distancia referéncia

Contato:

Servidao: Sim ) 50,00
(km):
Agua potavel: Néao Rede telefonica: ‘ Sim
Rede elétrica: Sim Nota Agronémica: ‘ 0,434444444
Hidrografia Possui rede hidrografica —de Exploragao: Pecuaria

grande porte e permanente

LT:8¢-€T 920¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3Ad S3T13L J43ANIM :oliensn

Profundidade e textura:

2200,00 365,00

Amostra 12

Localizacao: Jacunda/PA Data base:

Contato: Corretor - Carlos Franco Telefone: ‘ (62) 98745-6954
Valor total (R$): R$ 90.000.000 Situacao: ‘ Oferta

Area total (ha): 4.782,00 Benfeitorias ‘ Sim

Valor Benf. R$ 950.000 Area construida (m?): ‘ 0,00

Topografia: Suave ondulada Acesso: ‘ Vicinal |

Distancia referéncia 34.00
(km):
Agua potavel: Nao Rede telefonica: ‘ Sim

Servidao: Sim

Rede elétrica: Sim Nota Agronémica: ‘ 0,3325

Possui rede hidrografica de

Exploragao: Pecuaria
pequeno porte e permanente

Hidrografia

Profundidade e textura:

2391,00
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Amostra 13

Localizacao: Maraba/PA Data base:

Master - Show Consultoria - [ RIS (61)9313-5055
odrigo

Valor total (R$): R$ 100.000.000 Situago: ‘ Oferta
Area total (ha): 6.050,30 Benfeitorias ‘ Sim

Valor Benf. R$ 850.000 Area construida (m>): ‘ 0,00
Topografia: Suave ondulada Acesso: ‘ Vicinal |
I(?(lrsnt;nma referéncia 32,00
Agua potavel: Néao Rede telefonica: ‘ Sim

Rede elétrica: Sim Nota Agronémica: ‘ 0,28860511

Possui rede hidrografica de
grande porte e permanente

Contato:

Servidao: Sim

Hidrografia Exploragao: Pecuaria

LT:8¢-€T 920¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3Ad S3T13L J43ANIM :oliensn

I ELEYR WMl Solos profundos, textura argilosa e fertilidade média

Classes de solo (em hectares)

2093,30 3957,00

Amostra 14

Localizacio: Maraba/PA Data base:

Luiz Pereira Negocios .
Imobiliarios - Luiz e ‘ (11) 99946-4050

Valor total (R$): R$ 54.500.000 Situacao: ‘ Oferta
Area total (ha): 2.638,00 Benfeitorias | sim
Valor Benf. R$ 850.000,00 Area construida (m?): ‘ 0,00

Topografia: Suave ondulada Acesso: ‘ Vicinal |
Distancia referéncia 2700

Contato:

Servidao: Sim

Agua potavel: Nao Rede telefonica: ‘ Sim
Rede elétrica: Sim Nota Agronémica: ‘ 0,345356331

Possui rede hidrografica de
grande porte e permanente

Hidrografia Exploracao: Pecuaria

S(e]{0 e [[sEETe [N-R VUMl Solos profundos, textura argilosa e fertilidade média

Classes de solo (em hectares)

1438,00
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Amostra 15

Localizacao: Moju/PA Data base:

Contato: A&F Agrofazendas - Adraino Telefone: (44) 99820-9888
Valor total (R$): R$ 40.000.000 Situago: ‘ Oferta

Area total (ha): 7.260,00 Benfeitorias ‘ Néao

Valor Benf. R$ - Area construida (m?): ‘ 0,00

Topografia: Suave ondulada Acesso: ‘ Vicinal |
Distancia referéncia
(km):

Agua potavel: Nao Rede telefénica: ‘ Néao

Servidao: Sim

Rede elétrica: Sim Nota Agronémica: ‘ 0,19

Possui rede hidrografica de

Hidrografia
pequeno porte e permanente

Exploracéao: Reserva Legal

LT:8Z-€T 92¢0¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3d S313L 43ANIM olrensn

(el{V[e[[sETs [H-R U=l Solos profundos, textura argilosa e fertilidade média
Classes de solo (em hectares)

7260,00
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16. CLASSES DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Matricula 10.455

Propriedade Acesso Classe; Area; (ha) Classe> Area (ha) Classes Areas (ha) Arearoal (ha) | N. Agrondmica

Avaliando Vicinal | 128,1800 103,6820 231,8620
Asfalto 2.100,00 170,00 2.779,00 5.049,00

3 Vicinal | [} 200,00 \Y, 50,00 VI 50,00 300,00 0,5938

4 Vicinal | 1l 420,00 350,00 800,00 1.570,00 0,4441

6 Vicinal | 1l 242,00 629,20 726,00 1.597,20 0,4289

11 Vicinal | \ 2.200,00 365,00 0,00 2.565,00 0,4344

12 Vicinal | \ 2.391,00 2.391,00 0,00 4.782,00 0,3325

13 Vicinal | \% 2.093,30 VI 3.957,00 0,00 0,00 6.050,30 0,2886

14 Vicinal | \ 1.438,00 VI 1.200,00 0,00 0,00 2.638,00 0,3454

Matricula 10.456
Propriedade Acesso Classer Areas (ha) Classez Area (ha) Arearota (ha) N. Agronémica

Avaliando Vicinal |

Vicinal |

968,00

10 Vicinal | \% 850,00 698,80 1.548,80 0,3464
12 Vicinal | \ 2.391,00 2.391,00 4.782,00 0,3325
13 Vicinal | \ 2.093,30 3.957,00 6.050,30 0,2886
15 Vicinal | VIl 7.260,00 0,00 7.260,00 0,1900

769,9327
6.292,00

823,6327
7.260,00
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Propriedade Acesso Classer Areas (ha) Classez Area (ha) Classes Areas (ha) Arearoai (ha) | N. Agrondmica
Avaliando Asfalto 817,9259
4 Vicinal | 420,00 350,00 800,00 1.570,00 0,4441
6 Vicinal | 1] 242,00 629,20 726,00 1.597,20 0,4289
10 Vicinal | \ 850,00 698,80 0,00 1.548,80 0,3464
1 Vicinal | \ 2.200,00 365,00 0,00 2.565,00 0,4344
12 Vicinal | \ 2.391,00 2.391,00 0,00 4.782,00 0,3325
13 Vicinal | \ 2.093,30 3.957,00 0,00 6.050,30 0,2886
14 Vicinal | \ 1.438,00 1.200,00 0,00 2.638,00 0,3454
Matricula 11.125
Propriedade | Acesso | Classe: | Arear (ha) Classez | Area; (ha) Classes Classes | Areas (ha) Ag ror';lc‘; mica
Avaliando Asfalto 45,6000 0,950 35,0000 0,400 1.123,8533 | 0,200 | 1211,6933
4 Vicinal | 420,00 0,903 350,00 0,190 0,000 1.570,00 0,4441
6 Vicinal | 1l 242,00 0,903 629,20 0,190 0,000 1.597,20 0,4289
10 Vicinal | \% 850,00 0,475 698,80 0,000 0,000 1.548,80 0,3464
11 Vicinal | \% 2.200,00 [MoX:yL) 365,00 0,000 0,000 2.565,00 0,4344
12 Vicinal | \% 2.391,00 [MoR:yL) VI 2.391,00 0,000 0,000 4.782,00 0,3325
13 Vicinal | \% 2.093,30 [MeX:yL) 3.957,00 0,000 0,000 6.050,30 0,2886
14 Vicinal | \% 1.438,00 NV 1.200,00 0,000 0,000 2.638,00 0,3454
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Matricula 11.128

Avaliando

Propriedade

Acesso

Classe1

Areas (ha)

Vicinal |

Vicinal |

Classe2

Area: (ha)

200,0000

420,00

350,00

Classes

Areas (ha)

967,1812

0,190
0,190

Arearca (ha)

1169,1812

1.570,00

N. Agrondmica

6 Vicinal | Il 242,00 629,20 0,190 1.597,20 0,4289
10 Vicinal | \ 850,00 698,80 0,000 1.548,80 0,3464
11 Vicinal | \ 2.200,00 365,00 0,000 2.565,00 0,4344
12 Vicinal | \ 2.391,00 2.391,00 0,000 4.782,00 0,3325
13 Vicinal | \Y 2.093,30 3.957,00 0,000 6.050,30 0,2886
14 Vicinal | \Y 1.438,00 1.200,00 0,000 2.638,00 0,3454
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17. HOMOGENEIZAGAO

Matricula 10.455

Amostra
D FOferta UPuro FTopografia FArea FSoIos FHidrografia FNA FServidéo FReferéncia FServigos UHomogeniz.
1 0,90 26.143,79 1,00 1,25 1,00 1,00 0,67 1,00 0,88 1,04 20.161,94 0,77
3 0,90 27.000,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,59 1,00 0,94 1,04 15.461,08 0,57
4 0,90 26.242,04 1,00 1,11 1,00 1,00 0,78 1,00 0,88 1,04 21.008,06 0,80
6 0,90 20.454,55 1,00 1,11 1,00 1,00 0,81 1,00 0,88 1,00 16.248,71 0,79
11 0,90 18.206,63 1,00 1,18 1,00 0,95 0,80 1,00 0,94 1,00 15.261,47 0,84
12 0,90 16.739,86 1,00 1,18 1,00 1,00 1,05 1,00 0,88 1,00 18.163,88 1,09
13 0,90 14.734,81 1,00 1,25 1,00 0,95 1,20 1,00 0,88 1,00 18.592,66 1,26
14 0,90 18.271,42 1,00 1,18 1,00 0,95 1,01 1,00 0,83 1,00 17.125,90 0,94

Matricula 10.456

Amostra
D Foferta UPuro FTopografia Farea | Fsolos FHidrografia FNA | Fservidao | FReferéncia FServig:os UHomogeniz. Fhomogen
8 0,90 7.438,02 1,00 1,19 1,00 1,05 0,89 1,00 0,94 0,87 6.728,07 0,90
10 0,90 11.602,53 1,00 1,06 1,00 1,25 0,58 1,00 0,83 0,87 6.481,22 0,56
12 0,90 16.739,86 1,00 1,12 1,00 1,05 0,61 1,00 0,88 0,83 8.814,28 0,53
13 0,90 14.734,81 1,00 1,19 1,00 1,00 0,70 1,00 0,88 0,83 9.022,35 0,61
15 0,90 4.958,68 1,00 1,19 1,00 1,05 1,07 1,00 1,00 0,87 5.741,28 1,16
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Matricula 11.124

AmI(E)Stra Foferta Upruro FTopografia FArea | Fsolos FHidrografia FNA | Fservidao | FReferéncia FServic;os UHomogeniz.
4 0,90 26.242,04 1,00 1,06 1,00 1,00 0,62 1,00 0,88 1,04 15.721,30 0,60
6 0,90 20.454,55 1,00 1,06 1,00 1,00 0,64 1,00 0,88 1,00 12.159,66 0,59
10 0,90 11.602,53 1,00 1,06 1,00 1,19 0,79 1,00 0,83 1,04 9.994,97 0,86
11 0,90 18.206,63 1,00 1,12 1,00 0,95 0,63 1,00 0,94 1,00 11.420,86 0,63
12 0,90 16.739,86 1,00 1,12 1,00 1,00 0,82 1,00 0,88 1,00 13.592,87 0,81
13 0,90 14.734,81 1,00 1,19 1,00 0,95 0,95 1,00 0,88 1,00 13.913,75 0,94
14 0,90 18.271,42 1,00 1,12 1,00 0,95 0,79 1,00 0,83 1,00 12.816,10 0,70
Matricula 11.125
Amostra
D Foferta UPuro FTopografia FArea | Fsolos FHidrografia FNA | Fservidao | FReferéncia FServig:os UHomogeniz.
4 0,90 26.242,04 1,00 1,06 1,00 1,00 0,54 1,00 0,88 1,04 13.671,54 0,52
6 0,90 20.454,55 1,00 1,06 1,00 1,00 0,56 1,00 0,88 1,00 10.574,27 0,52
10 0,90 11.602,53 1,00 1,06 1,00 1,19 0,69 1,00 0,83 1,04 8.691,81 0,75
11 0,90 18.206,63 1,00 1,12 1,00 0,95 0,55 1,00 0,94 1,00 9.931,80 0,55
12 0,90 16.739,86 1,00 1,12 1,00 1,00 0,72 1,00 0,88 1,00 11.820,62 0,71
13 0,90 14.734,81 1,00 1,19 1,00 0,95 0,82 1,00 0,88 1,00 12.099,66 0,82
14 0,90 18.271,42 1,00 1,12 1,00 0,95 0,69 1,00 0,83 1,00 11.145,13 0,61
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Matricula 11.128

AmICI;Stra Foferta Upuro FTopografia FArea | Fsolos FHidrografia FNA | Fservidao | FReferéncia FServic;os UHomogeniz.
4 0,90 26.242,04 1,00 1,06 1,00 1,00 0,54 1,00 0,88 1,04 13.728,48
6 0,90 20.454,55 1,00 1,06 1,00 1,00 0,56 1,00 0,88 1,00 10.618,31
10 0,90 11.602,53 1,00 1,06 1,00 1,19 0,69 1,00 0,83 1,04 8.728,01
11 0,90 18.206,63 1,00 1,12 1,00 0,95 0,55 1,00 0,94 1,00 9.973,16
12 0,90 16.739,86 1,00 1,12 1,00 1,00 0,72 1,00 0,88 1,00 11.869,85
13 0,90 14.734,81 1,00 1,19 1,00 0,95 0,83 1,00 0,88 1,00 12.150,05
14 0,90 18.271,42 1,00 1,12 1,00 0,95 0,69 1,00 0,83 1,00 11.191,54

0,52
0,52
0,75
0,55
0,71
0,82
0,61
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18. TRATAMENTO ESTATISTICO

T3AID VHVA C - IVLVL

Juswibey @ sesteds3 sie] ‘sobipoD souinQ Jod sopifiay Sol1UBWIP0Id <- SIeldadsT SOJUBWIPaI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 9P 01UBWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0Id <- OHTVEVHL 0 I TIAID 0SSIO0Ud

Matricula 10.455

LT:8¢-€T 920¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3Ad S3T13L J43ANIM :oliensn

Numero de Elementos 8 Area (ha) 231,86
Média Aritmética 17.752,96
Desvio Padrao 2.117,58 Valor de Mercado para Venda
Coeficiente de Variagao 12%

Unitario Saneado | R$ 17.753,00
d/Sinferior 1,177

Valor de terra nua 4.116.246,00
d/Ssuperior 1,537
d/Scritico 1,860 Intervalo de Confiabilidade

Inferior | R$ 3.870.616,00

Elementos saneados 8 Superior | R$ 4.361.876,00
Média Saneada 17.752,96
DP Saneado 2.117,58 Valor de Liquidagao Forgada
t de Student 1,42 :‘g?':gr“duthwdagao * RS 2881.372,00

Intervalo de Confiabilidade
|C|nferior 16693,58 -6%
|CSuperior 18812,34 6%

Hipotese de rejeicao -

Aceito a Média Saneada
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Matricula 10.456

Numero de Elementos

Média Aritmética
Desvio Padrao

Coeficiente de Variagao

d/Sinferior
d/Ssuperior

d/Scritico

Elementos saneados
Média Saneada
DP Saneado

t de Student

Intervalo de Confiabilidade

IC Inferior

|CSuperior

Hipotese de rejeicao

7.357,44
1.472,25
20%

1,098
1,131
1,650

5

7.357,44

1.472,25

1,53

6.348,09
8.366,78

-14%
14%

Aceito a Média Saneada

Area (ha) 823,63
Valor de Mercado para Venda
Unitario Saneado | R$ 7.357,00

Valor de terra nua

Intervalo de Confiabilidade

6.059.466,00

Inferior | R$ 5.228.186,00
Superior | R$ 6.890.746,00
Valor de Liquidagao Forgada
Valor de liquidagao de
terra nua R$ 4.241.626,00
73
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Matricula 11.124

Nuamero de Elementos 7

Média Aritmética 12.802,79

Desvio Padrao 1.852,18
Coeficiente de Variagao 14%
d/Sinferior 1 ,51 6
d/Ssuperior 1 ,576

d/scritico 1 ,800
Elementos saneados 7

Média Saneada 12.802,79

DP Saneado 1.852,18

t de Student 1,44
Intervalo de Confiabilidade

|C|nferior 11 794,70 -8%
|CSuperior 13.81 0,87 8%

Hipotese de rejeicao -

Aceito a Média Saneada

Area (ha) 949,43
Valor de Mercado para Venda
Unitario Saneado | R$ 12.803,00

Valor de terra nua

Intervalo de Confiabilidade
Inferior | R$
Superior | R$

12.155.500,00

11.198.381,00
13.112.619,00

Valor de Liquidagao Forgada

Valor de liquidagao de

terra nua RS

8.508.850,00
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Matricula 11.125

Numero de Elementos

Média Aritmética
Desvio Padrao

Coeficiente de Variagao

d/Sinferior
d/Ssuperior

d/Scritico

Elementos saneados
Média Saneada
DP Saneado

t de Student

Intervalo de Confiabilidade

IC Inferior

|CSuperior

Hipotese de rejeicao

11.133,55
1.610,70
14%

1,516
1,576
1,800

7
11.133,55
1.610,70

1,44

10.256,90
12.010,20

-8%
8%

Aceito a Média Saneada

Area (ha) 1.211,69
Valor de Mercado para Venda
Unitario Saneado | R$ 11.134,00

Valor de terra nua

Intervalo de Confiabilidade

13.490.993,00

Inferior | R$ 12.428.717,00
Superior | R$ 14.553.269,00
Valor de Liquidagao Forgada
Valor de liquidagao de
terra nua R$ 9.443.695,00
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Matricula 11.128

Numero de Elementos

Média Aritmética
Desvio Padrao

Coeficiente de Variagao

d/Sinferior
d/Ssuperior

d/Scritico

Elementos saneados
Média Saneada
DP Saneado

t de Student

Intervalo de Confiabilidade

IC Inferior

|CSuperior

Hipotese de rejeicao

11.179,91
1.617,40
14%

1,516
1,576
1,800

7
11.179,91
1.617,40

1,44

10.299,61
12.060,22

-8%
8%

Aceito a Média Saneada

Area (ha) 1.169,18
Valor de Mercado para Venda
Unitario Saneado | R$ 11.180,00

Valor de terra nua

Intervalo de Confiabilidade
Inferior | R$
Superior | R$

13.071.446,00

12.042.205,00
14.100.687,00

Valor de Liquidagao Forgada

Valor de liquidagao de

terra nua RS

9.150.012,00
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Confluéncia entre PA-263 e PA-151

/8 / A O d&»}‘ :
. 4 SR S ke T

128 - Are de pastagem e d
- Ponto 16

Ponto 18

Mat. 11.128 - Area de pastagem evegeta(;éo nativa - ]

Mat. 11.128 - Area de pastagem e vegetagao nativa -
Ponto 19
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N

Banheiros

Banheiros
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Alojamento 01
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)]
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NS
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Casa gerente

Curral
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Mat. 11.124 - Vegetacgao nativa - Ponto 23
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Mat. 11.124 - Area de agricultura - Ponto 29
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Ponto 32
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SOLICITANTE: Arcir Luiz Ferrari. OS n® 2901

Fazenda Sao Pedro e Campos Eliseos, Fazendas Sao Pedro e Campos
Eliseos, Fazenda Sao Pedro, Barreiro e Campos Eliseos, Fazenda
lugares Limeira e Preferéncia - Matriculas 23.353, 25.819, 31.482,
63.511, 63.568, 65.201, 65.250, 66.862, 67.240 e 68.964

IMOVEIS AVALIADOS:

PROPRIETARIO(S): Agropecuaria Ferrari Ltda. e outros

LOCALIZAGAO: Zona Rural do Municipio de Jatai/GO

OCUPANTE(S): Proprietario ACOMPANHANTE: Fernando Mantelli

AREA TOTAL (ha): 2.367,1763 AREA CONSTRUIDA (m?): PASEX

\"'E’:’ -
i g—
TS S - —
na

el LT

Localizagéo da area Detalhe de area
OBJETIVO: Qetca:rmirlagéo de Valor de Mercado e de
Liquidacao Forcada.
DATA BASE: Agosto de 2025.

Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado com Tratamento por Fatores, Custo
de Reproducao de Benfeitorias € Reposicao de
Maquinas e Equipamentos.

METODO DE AVALIAGAO:

VALOR DE MERCADO: R$ 340.304.895,00

VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA: R$ 205.236.390,00
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1. INTRODUGAO

A Control Union Warrants Ltda., inscrita no CNPJ-MF sob o n? 04.237.030/0001-77, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 1485, cj. 71, Torre Norte, Sdo Paulo, SP (“Control Union”), procedeu a avaliagéo das
areas subscritas nas matriculas abaixo, com o objetivo de apontar o Valor de Mercado e de Liquidagao

Forcada para fins de garantia, com data base de dados de agosto de 2025.

O resultado da avaliagdo, bem como os critérios técnicos, método adotado, nivel de precisdao e
fundamentacéo, definicdes técnicas e procedimentos para a determinagéo de valores estdo detalhados neste

Laudo de Avaliacao (“laudo”).

Todas as informagodes contidas neste laudo sdo baseadas nos documentos fornecidos pelo contratante e nos
dados coletados pela Control Union durante a vistoria realizada as propriedades. A Control Union ressalta que
as informacgdes contidas neste laudo s&o validas para o local e o momento da inspecdo. As descricbes dos

limites, averbacgdes, proprietérios, areas e confrontagées determinadas neste relatério estdo baseados nos

seguintes documentos: !

Area regis.trada 72,6000
(hectares):
Registro de Iméveis, Pessoas Juridicas, Titulos, Documentos e Tabelionato de Protesto de
Jatai/GO

Certidao de Inteiro Teor Data do documento: 18/08/2025

Matricula n® 23.353

Cartdrio de registro:

Documento
apresentado:

Propriedade geo: Néo Data de geo: --

Numero de certificado Apresentou
geo: coordenadas?

Nao
933.031.010.464
-0

Registro no INCRA: ‘ Sim Numero de registro:

Numero de registro

CAR: Status: --

Direitos hereditarios, possessorios, usufrutos e comodatos Nao

' Caso as matriculas apresentadas pelo cliente ndo apresentem averbacdo de memorial descritivo ou georreferenciamento sera
considerada pela Control Union a area constante em matricula. Caso o cliente apresente certificado de georreferenciamento ou nimero
de comprovagéo de inscrigdo, sera considerada a area apresentada no georreferenciamento.
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. Area registrada
o
Matricula n 25.819 (hectares): 92,3000

Registro de Imoéveis, Pessoas Juridicas, Titulos, Documentos e Tabelionato de Protesto de
Jatai/GO

Cartdrio de registro:

Documento
apresentado:

Certidao de Inteiro Teor Data do documento: 18/08/2025

Propriedade geo: 3 Data de geo: --

Numero de certificado Apresentou

Nao
geo: coordenadas?

933.031.010.464

Registro no INCRA: i Numero de registro: 0

GO-5211909-

Numero de registro . Imével ndo
CAR: 2%18.3859.15A4.9C6E.E981 .6F9A.D40C.C8 BSICIUER encontrado
Direitos hereditarios, possessorios, usufrutos e comodatos ‘ Nao

8T:8¢-ET 920¢/90/ST -eled - VHIIAITO 3Ad S3T13L J43ANIM :oliensn

Matricula n2® 31.482 Area regisj[rada
(hectares):

Registro de Iméveis, Pessoas Juridicas, Titulos, Documentos e Tabelionato de Protesto de
Jatai/GO

Cartorio de registro:

Documento

. Certidao de Inteiro Teor Data do documento: 18/08/2025
apresentado:

Propriedade geo: a Data de geo: -

Numero de certificado Apresentou

Nao
geo: coordenadas?

950.017.674.923
-2

Registro no INCRA: i Numero de registro:

Numero de registro GO-5211909- Pendente -
CAR: 9 C5AF.AC8F.359A.497D.9695.7C11.F374.E0 BSIEIUER aguardando
’ 1D andlise

Direitos hereditarios, possessorios, usufrutos e comodatos ‘ Nao
Matricula n 63.511 A g e 641,1867

(hectares):

Registro de Iméveis, Pessoas Juridicas, Titulos, Documentos e Tabelionato de Protesto de
Jatai/GO

Cartario de registro:

Documento
apresentado:

Certidao de Inteiro Teor Data do documento: ‘ 18/08/2025

Propriedade geo: Sim Data de geo: ‘ 22/08/2017

Numero de certificado Apresentou

. f792891d-7559-48cb-8855-94472b70f828
geo. coordenadas?

Sim

933.031.275.310
-6

Registro no INCRA: Sim Numero de registro:

Numero de registro GO-5211909- Status: ’;\tit\:gr-dando
CAR: 89BCA92690A745668BF4A3ACC5C587A0 . agélise
Direitos hereditarios, possessorios, usufrutos e comodatos ‘ Nao
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) Area registrada

Registro de Imoveis, Pessoas Juridicas, Titulos, Documentos e Tabelionato de Protesto de

Cartdrio de registro: Jatai/GO

Documento
apresentado:

Certidao de Inteiro Teor Data do documento: 18/08/2025

Propriedade geo: Sim Data de geo: ‘ 21/06/2018

Numero de certificado
geo:

1f628568-231c-4¢83-929e-518a47c65d04 Apresentou coordenadas? Siiil

950.173.284.47
5-0

Registro no INCRA: Sim Numero de registro:

Ativo -
Status: aguardando
andlise

Numero de registro GO-5211909-
CAR: 27CFE290E0844F49B679B079417582DC

Direitos hereditarios, possessorios, usufrutos e comodatos ‘ Nao

8T:8¢-ET 920¢/90/ST -eled - VHIIAITO 3Ad S3T13L J43ANIM :oliensn

Matricula n® 65.201 Ared registradd 62,8621
— (hectares):

Registro de Imoveis, Pessoas Juridicas, Titulos, Documentos e Tabelionato de Protesto de
Jatai/GO

Cartdrio de registro:

Documento

. Certidao de Inteiro Teor Data do documento: 18/08/2025
apresentado:

Propriedade geo: Sim Data de geo: ‘ 29/04/2020

Numero de certificado

geo: f8f25afe-2d45-4574-8057-c74ea7b43331 Apresentou coordenadas? Siiil

000.051.692.32
8-8

Registro no INCRA: Sim Numero de registro:

GO -

5211909CBB2183812D245B38C41ACE8EA0 RIS Imével ndo

encontrado

Numero de registro
CAR:

Direitos hereditarios, possessorios, usufrutos e comodatos ‘ Nao

Area registrada

Matricula n? 65.250 . 429,7238
(hectares):

Registro de Imoéveis, Pessoas Juridicas, Titulos, Documentos e Tabelionato de Protesto de

Cartorio de registro: Jatai/GO

Documento
apresentado:

Certidao de Inteiro Teor Data do documento: ‘ 18/08/2025

Propriedade geo: Sim Data de geo: ‘ 05/05/2020

Numero de certificado
geo:

837568e4-79bf-4f0b-b6c9-112be 17238 Apresentou coordenadas? il

000.051.692.32

Registro no INCRA: Sim Numero de registro: 8.8

Ativo -
Status: aguardando
analise

Numero de registro GO-5211909-
CAR: CBB2183812D245B38D41AC68EA04E8E6

Direitos hereditarios, possessorios, usufrutos e comodatos ‘ Nao

! Assinado por LEANDRO MELO DO AMARAL:83362347134
H Localizar pelo codigo: 109587645432563873150778765, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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Matricula n® 66.862 Area registrada 4467838
(hectares):

€7'G90°E€TC ECT $ 10[BA

L. . . Registro de Imoéveis, Pessoas Juridicas, Titulos, Documentos e Tabelionato de Protesto de
Cartorio de registro: Jatai/GO

Documento
apresentado:

Certidao de Inteiro Teor Data do documento: ‘ 18/08/2025

Data de

Propriedade geo: Sim ; .
georreferenciamento:

‘ 19/09/2018

Numero de certificado
geo:

elceld2b-a44d-4c45-a57a-50e6a4503b94 Apresentou coordenadas? Siiil

933.031.007.60
9-3

Registro no INCRA: Sim Numero de registro:

Ativo -
Status: aguardando
andlise

Numero de registro GO-5211909-
CAR: 27CFE290E0844F49B679B079417582DC

Direitos hereditarios, possessorios, usufrutos e comodatos ‘ Nao

8T:8¢-ET 920¢/90/ST -eled - VHIIAITO 3Ad S3T13L J43ANIM :oliensn

Matricula n® 67.240 145,3019

Area registrada ‘
(hectares):

Registro de Iméveis, Pessoas Juridicas, Titulos, Documentos e Tabelionato de Protesto de
Jatai/GO

Cartdrio de registro:

Documento
apresentado:

Certidao de Inteiro Teor Data do documento: 18/08/2025

Propriedade geo: Sim Data de geo: ‘ 28/06/2021

Numero de certificado

geo: 45c8d2d7-328c-4ec4-a98b-448fdd196bf6 Apresentou coordenadas? Siiil

Registro no INCRA: i Numero de registro:

Numero de registro

CAR: Status: --

Direitos hereditarios, possessorios, usufrutos e comodatos Nao

Matricula n® 68.964 Area registrada 3895049
(hectares):

, . . . Registro de Imoéveis, Pessoas Juridicas, Titulos, Documentos e Tabelionato de Protesto de
Cartorio de registro: Jatai/GO

Documento
apresentado:

Certidao de Inteiro Teor Data do documento: ‘ 18/08/2025

Propriedade geo: Sim Data de geo: ‘ 15/10/2020

Numero de certificado
geo:

a92d9ead-3adf-4c10-ac47-43320ba8a3ef Apresentou coordenadas? il

950.033.774.95
2-1

Registro no INCRA: Sim Numero de registro:

Ativo -
Status: aguardando
analise

Numero de registro GO-5211909-
CAR: CBB2183812D245B38D41AC68EAO4E8E6L

Direitos hereditarios, possessorios, usufrutos e comodatos ‘ Nao
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A Control Union ressalta que todas as informagdes contidas neste laudo de avaliagéo sao validas para o local
e momento da inspe¢do. Destacamos que a Control Union ndo possui nenhum interesse financeiro ou de
qualquer natureza, direto ou indireto, ou quaisquer outros interesses com relagao as propriedades avaliadas

ou futuras transacoes.
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2. DESCRICAO DOS IMOVEIS

As caracteristicas dos imoveis avaliados e da regidao na qual os mesmos estdo localizados foram obtidas nas
seguintes fontes:
. Na documentagao fornecida pelo contratante e/ou proprietario do bem;?

. Em pesquisas realizadas em bancos de dados publicos e comerciais;
. Na vistoria realizada no local nos dias 25 e 26 de agosto de 2025 e acompanhada pelo Sr.

Fernando Mantelli, representante das propriedades avaliadas.

Os dados identificados e analisados por esta avaliagdo até a presente data estdo presentes nas segoes

subsequentes deste relatorio.
2. 1. Localizagdo

Os imdveis objeto do presente laudo estao situados na zona rural do municipio de Jatai/GO e foram avaliados
considerando terra nua, benfeitorias ndo reprodutivas (constru¢des) e maquinas e equipamentos.
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Figura 1: Localizagdo do municipio.?

2 Indicados no item 1 deste laudo.
3 Fonte: Limites de municipios do IBGE.

5 Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 12/06/2026 17:49:52
Assinado por LEANDRO MELO DO AMARAL:83362347134

T13AID VUVA el - VLV

8T:8¢:ET 9202/90/ST ‘ered - VHIIAITO 3A S3T13L dIANIM :oliensn

juswWiBay o sesreds3 sia ‘sobiIpoD soanQ Jod sopifsy SO1UBWIPa20Id <- SieIoadsg S01UBWIPa201d <- 01UBWINBYUOD 8P 01UBWIPaI0Id <- 01UBWIIBYUOD 3P 0SS820Id <- OHIVAVYL Od I T3AID 0SSID0Hd

€V'G90°ETT ECT $ 10BN



Processo: 5011369-81.2026.8.09.0093
Movimentacao 285 : Juntada -> Peticédo

Arquivo 9: 9.doc._03laudodeavaliacaopatrimonialmoveiseimoveisgoiasl _compressed_compressed.pdf - Pag.10/119

& CONTROW
”. CONTROL

2.2. Caracteristicas da regido?

Cidade/Estado:

Jatai/GO

Area do municipio:

7.174,20 km?

Populagao:

88.006 habitantes

Nao

Atividade predominante na regido:

Pecuaria e agricultura

Nivel econdémico:

Médio

Nivel de escoamento de producao:

Médio

Principais vias de acesso:

BR-158, GO-220 e BR-364

Bioma:®

Cerrado

Clima:®

Tropical Brasil Cebtral Umido

Outras informagodes sobre a regido:’

A economia de Jatai, municipio localizado no sudoeste de Goias, é
fortemente impulsionada pelo agronegécio, destacando-se como
um dos maiores produtores de grdos do estado, especialmente
soja, milho e sorgo. A cidade também possui uma pecuéria
expressiva, voltada principalmente para a produgéao de leite e carne
bovina. Além disso, Jatai conta com industrias de processamento
agropecudrio, cooperativas agricolas e um comércio local
dindmico, beneficiado pela boa infraestrutura e pela presenca de
instituicdes de ensino superior, que contribuem para a qualificagcao
da méo de obra e o desenvolvimento regional.

4 Fonte: IBGE (https://cidades.ibge.gov.br) e Prefeitura do Municipio (https://www.jatai.go.gov.br/)

5 Classificagbes segundo site do IBGE (http://www.ibge.gov.br/home/presidencia/noticias/21052004biomashtml.shtm).

8 Classificages segundo site do IBGE (http:/biblioteca.ibge.gov.br/visualizacao/mapas/GEBIS%20-%20RJ/BrasilClimas.jpg).
7 Fonte: IBGE (https://cidades.ibge.gov.br) e Prefeitura do Municipio (https://www.jatai.go.gov.br/)
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2.3. Informagdes climaticas
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Tendo em vista a importancia dos fatores climaticos para o desenvolvimento de areas rurais, a Control Union
consultou bancos de dados meteorologicos a fim de obter informagdes pluviométricas que possam ser
relevantes para influenciar o valor das propriedades. A regido onde esta inserido os imoveis avaliados possui
clima Tropical Brasil Cebtral Umido. Os dados obtidos referentes a pluviosidade encontram-se ilustrados no

mapa abaixo, onde consta o indice pluviométrico da regido, na qual as areas marcadas em vermelho

correspondem as matriculas avaliadas.
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Figura 2: Isoietas proximas aos imoveis avaliados.®

8 Fonte: Servigo Geoldgico do Brasil. Disponivel em: http://www.cprm.gov.br/publique/Hidrologia/Mapas-e-Publicacoes/Atlas-

Pluviometrico-do-Brasil-1351.html.
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2.4. Aspectos ambientais e sociais

Durante a inspec¢éao realizada pela Control Union, bem como durante as andlises dispensadas através da
documentacgéo provida pelo cliente e consultas nas plataformas digitais do IBAMA®, FUNAI, SIGMINE™, SNUC
e INCRA, nao foram identificadas sobreposi¢des nas areas avaliadas'! no que concerne a terras indigenas,
unidades de conservacgao, comunidades quilombolas ou assentamentos rurais (observar item anexos deste

laudo). No entanto, foi identificado areas se sobrepondo a processos minerarios € embargos ambientais,

conforme informagdes nas tabelas a seguir. Também foi verificado que confrontante ao imoével da matricula
66.862 esta localizado o Assentamento PA RIO CLARO, com area de 639.6084ha, com capacidade para 17
familias e com 17 familias, criado em 20/08/2001:

8T:8¢:€T 92¢0¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3Ad S313L 43ANIM oliensn

CERTIDAO DE EMBARGOS - IBAMA

HY36GTEDG1JQH13U Z2lel ==y V21O Agropecuaria Ferrari Ltda.
EMITIDA: 24/09/2025 CPF/CNPJ: 25.452.469/0001-92
A\ HIn2:\nI S0l 23/10/2025 ENDERECO: Zona rural do municipio de Jatai/GO

NADA CONSTA: Nao foi identificado embargos vinculados ao CPF do proprietario, no entanto, de acordo com a base
de dados do IBAMA.

CERTIDAO DE EMBARGOS - IBAMA
NBMTQ5X8TSSZXEQ5  [alelxzl=y:\z1lex ‘ Lazaro José da Silva
EMITIDA: 24/09/2025 CPF/CNPJ: ‘ 947.134.481-68
A\/.\HIp2:\pI S 23/10/2025 ENDERECO: ‘ Zona rural do municipio de Jatai/GO

NADA CONSTA: Néo foi identificado embargos vinculado ao CPF do proprietario, no entanto, de acordo com a base de
dados do IBAMA.

9 Fonte: https: ibama.gov.br

10 http://sigmine.dnpm.gov.br/webmap/

" Enfatizamos que podem existir condigbes obscuras ou ndo aparentes e nenhuma responsabilidade é assumida pela Control Union por
estas condigdes ou por servicos que possam vir a se tornar necessarios devido a descoberta desses fatores.
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TITULAR/REPRESENTANTE

MATRICULA ULTIMO EVENTO SUBSTANCIA
PROCESSO LEGAL
2116 - AUT PESQ/BAIXA
Autorizagdo de TRANSCRICAO ALVARA - LAZARO RAIMUNDO Minério de
63.511 860597/2020
pesquisa LIBERADA PARA EDITAL BORGES LEAL ouro
EM 01/10/2024
2116 - AUT PESQ/BAIXA
Autorizagdo de TRANSCRICAO ALVARA - LAZARO RAIMUNDO Minério de
63.511 860597/2020
pesquisa LIBERADA PARA EDITAL BORGES LEAL ouro
EM 01/10/2024
100 - REQ c
HELEN MARCELA
66.862, REQUERIMENTO PESQ/REQUERIMENTO
860822/2025 VASCONCELOS DE Calcario
63.568 DE PESQUISA PESQUISA PROTOC EM MORAES
19/09/2025
100 - REQ
HELEN MARCELA
66.862, REQUERIMENTO PESQ/REQUERIMENTO
860823/2025 VASCONCELOS DE Calcério
63.568 DE PESQUISA PESQUISA PROTOC EM
MORAES
19/09/2025
345 - REQ
REQUERIMENTO ~ COOPERATIVA
PLG/PRORROGAGAO
66.862 861042/2023 DE LAVRA . BRASILEIRA DE DIAMANTE
PRAZO EXIGENCIA
GARIMPEIRA DIAMANTES
PROTOC EM 15/03/2025
13
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2.5. Acesso

Partindo do ponto localizado entre o Anel Viario e a Rodovia BR-158, municipio de Jatai/GO (17°50'39.07"S
17°50'39.07"S), segue pela Rodovia BR-158 por aproximadamente 33,00 quildbmetros até o imovel da
matricula 23.353 (17°35'18.94"S 51°52'8.05"0); deste ponto segue pela mesma Rodovia por
aproximadamente 1,00 quildbmetro até o imével da matricula 31.482 (17°34'49.71"S 51°52'25.03"0); deste
ponto segue pela mesma Rodovia BR-158 por aproximadamente 1,00 quildmetro até o imével da matricula
63.511 (17°34'15.90"S 51°52'42.01"0); deste ponto segue pela mesma Rodovia BR-158 por
aproximadamente 3,00 quildbmetros até a estrada de terra sem denominagdo catalogada no DNIT'
(17°32'47.37"S 51°53'2.48"0); deste ponto deflete a esquerda e segue e segue por estrada de terra sem
denominacédo por aproximadamente 2,00 quilémetros (17°32'7.08"S 51°53'562.20"0); deste ponto deflete a

8T:8¢-ET 920¢/90/ST -eled - VHIIAITO 3Ad S3T13L J43ANIM :oliensn

esquerda e segue por estrada de terra sem denominagdo ndo catalogada na base de dados DNIT por
aproximadamente 0,5 quildmetros até o imdvel da matricula 67.240 (17°32'19.32"S 51°54'4.54"0).

Matriculas 25.819: Partindo do ponto localizado entre o Anel Viario e a Rodovia BR-158, municipio de Jatai/GO
(17°50'39.07"S 17°50'39.07"S), segue pela Rodovia BR-158 por aproximadamente 33,00 quildmetros até o
imovel da matricula 23.353 (17°35'18.94"S 51°52'8.05"0); deste ponto segue pela mesma Rodovia por
aproximadamente 1,00 quildbmetro até o imével da matricula 31.482 (17°34'49.71"S 51°52'25.03"0); deste
ponto deflete a esquerda e segue pela Rodovia GO-220 por aproximadamente 1,00 quildbmetro até o imével
da matricula 25.819 (17°35'0.86"S 51°52'52.53"0); deste ponto segue pela mesma Rodovia GO-220 por
aproximadamente 2,00 (17°35'19.38"S 51°54'6.97"0) até o imoével da matricula 65.250.

Matriculas 65.201: Partindo do ponto localizado entre o Anel Viario e a Rodovia BR-158, municipio de Jatai/GO
(17°50'39.07"S 17°50'39.07"S), segue pela Rodovia BR-158 por aproximadamente 33,00 quildmetros até o
imovel da matricula 23.353 (17°35'18.94"S 51°52'8.05"0); deste ponto segue pela mesma Rodovia por
aproximadamente 1,00 quildbmetro até o imével da matricula 31.482 (17°34'49.71"S 51°52'25.03"0); deste
ponto segue pela Rodovia BR-158 por aproximadamente 1,00 quilémetro; deste ponto deflete a esquerda e
segue por estrada de terra por aproximadamente 0,75 quildmetros; deste ponto deflete a direita e segue por
estrada de terra por aproximadamente 0,65 quildbmetros até o imovel da matricula 65.201 (17°34'0.32"S
51°53'2.54"0). E importante considerar que embora a matricula ndo descreva nenhuma estrada publica como
confrontante; considerar que a base de mapas de estradas catalogadas do IBGE e DNIT ndo apresentem

nenhuma estrada, o imoével confronta com a Avenida S&o Pedro, localizado no Povoado Estancia, Jatai/GO.

12 https://servicos.dnit.gov.br/vgeo/
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Matricula 63.568 e 66.862: Partindo do ponto localizado entre o Anel Viario e a Rodovia BR-158, municipio de
Jatai/GO (17°50'39.07"S  17°50'39.07"S), segue pela Rodovia BR-158 por aproximadamente 16,00

quildbmetros até a estrada municipal sem pavimentagao (17°44'15.71"S 51°49'38.35"0); deste ponto deflete a

esquerda e segue por estrada municipal sem pavimentacao por aproximadamente 12,00 quildbmetros até o

imovel da matricula 63.568 (17°40'53.39"S 51°54'54.67"0); deste ponto segue pela mesma estrada municipal

sem pavimentacao por aproximadamente 0,5 quildmetros até o imovel da matricula 66.862 (17°40'39.87"S

51°55'2.44"0).

Figura 3. Trajeto de acesso as propriedades.
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2.6. Descrigdo geral das propriedades

Cidade mais proxima e distancia:

Ponto de referéncia mais proximo:

Solo: 3

Condicoes estradas externas:

Outras informagodes relevantes:

Jatai/GO, aproximadamente 40,00 quildbmetros

Jatai/GO, aproximadamente 40,00 quildbmetros

LV - latossolo vermelho, CX - cambissolo haplico e LVA - latossolo

vermelho-amarelo.

Boas

Os Latossolos Vermelhos sdo solos bem drenados, profundos e
muito porosos e apresentam baixa variacdo de cor, textura e
estrutura ao longo do seu perfil, predominantemente apresenta
revelo plano a suave ondulado, propiciando a mecanizagao agricola
e diminui os riscos de erosao, em menor expressao podem ocorrer
em relevos ondulados. Por serem profundos e muito porosos,
apresentam condi¢des adequadas para o desenvolvimento radicular
em profundidade, principalmente se forem eutrdfico (fertilidade alta).
No entanto, o potencial nutritivo sera bastante reduzido se forem

alicos.

Os latossolos vermelho-amarelo sdo solos com elevada capacidade
produtiva se manejados adequadamente, podem apresentar alto
teor de argila em horizontes profundos. Possui boa permeabilidade
e, por serem planos apresenta baixa erodibilidade, geralmente sdo
solos profundos a muito profundos e possui baixa fertilidade natural.

Os Cambissolos apresentam cor mais viva, maiores teores de argila
e estruturagdo mais desenvolvida nos horizontes subsuperficiais em
relagdo aqueles materiais puramente herdados da rocha, o que os
torna em muitos casos aptos a utilizagdo agricola, uma vez mitigados
alguns fatores restritivos, tais como pedregosidade, pequena

profundidade e declividade excessiva.

'3 Classificagbes segundo site do IBGE (ftp://geoftp.ibge.gov.br/mapas_tematicos/mapas_murais/solos.pdf).
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Figura 4. Solo dos imoveis avaliados, de acordo com classificagdo do IBGE.
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N2 de médulos Serviddo | Estradas

Exploragéo
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Matricula fiscais Condi¢des das cercas Infraestrutura Topografia Hidrografia principal /acesso  internas
Nao ha cercas Rede elétricae| Suave . .

23.353 1,82 delimitando a propriedade | rede telefénica | ondulada Ausente Agricultura Sim Boas

25.819 2,31 Regulares Rede elet[|c§ e| Suave Ausente Agricultura Sim Boas

rede telefbnica | ondulada

31.482 0,08 Boas Rede e'e‘i'c? e| Suave Ausente Agroindustrial Sim Boas

rede telefbnica [ ondulada

63.511 16,03 Boas Rede elet[|c9 e| Suave possui rede hidrogréfica de Agricultura Sim Boas

rede telefébnica | ondulada | pequeno porte € permanente

63.568 210 Boas Rede elet{|c§ e| Suave possui rede hidrogréfica de Agricultura Sim Boas

rede telefébnica | ondulada | pequeno porte e permanente

65.201 157 Boas Rede elet[|c9 e| Suave possui rede hidrogréfica de Agricultura Sim Boas

rede telefbnica | ondulada | pequeno porte € permanente

65.250 10,74 Boas Rede elet[|c§ e| Suave possui rede hidrogréfica de Agricultura Sim Boas

rede telefbnica | ondulada | pequeno porte e permanente
Rede elétricae| Suave possui rede hidrografica de . .
66.862 11,17 Boas rede telefébnica | ondulada | pequeno porte e permanente Agricultura Sim Boas
67.240 363 Boas Rede elettlca e| Suave possui rede hidrogréfica de Agricultura Sim Boas
rede telefbnica | ondulada | pegueno porte e permanente
. Rede elétricae| Suave possui rede hidrografica de . .

68.964 9,74 Ruins rede telefénica | ondulada | pequeno porte e permanente Agricultura Sim Boas
Informac6es relevantes: Foi apresentado georreferenciamento das propriedades constante no Sistema de Gestao Fundiaria (SIGEF) referente as matriculas
63.511, 63.568, 65.201, 65.250, 66.862, 67.240 e 68.964. Ressaltamos que as informacdes referentes a area e a localizagdo das propriedades foram obtidas
através do memorial descritivo constante no SIGEF. Os imdveis das matriculas 23.353, 25.819 e 31.482 ndo possuem descricao georreferenciada, assim como
também ndo hé certificagdo de georreferenciamento, entretanto, a delimitagéo e localizagdo das matriculas 23.353 e 25.819 foi disponibilizada pelo contratante, e
da matricula 31.482 foi considerado o poligono vigente na base de dados SICAR.

Embora as matriculas 25.819 e 65.201 descrevam o numero de cadastro SICAR, em pesquisa junto a plataforma nao foi encontrado o imével.
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A matricula 31.482 conta com averbagao de 830,88m? de area construida, divergente do verificado no momento da vistoria. Também conta em registro a averbagao
05/2012 indicando que o imovel passou a pertencer o perimetro urbano, no entanto, posteriormente foi registrado na averbagao 09/2015 o cadastramento do imovel

no CAR, sendo assim, para este trabalho o imével foi considerado como rural, devido sua localizag&o e uso.

O im6vel da matricula 31.482 é destinado a agroindustria, e conta com aproximadamente 83% de area destinada a construgdes, sendo o restante da area utilizado

para o cultivo de eucalipto (silvicultura) para uso proprio.

De acordo com informagbes do acompanhante, as areas destinadas a agricultura possuem produtividade média de 168 sacas de milho/ha e a produtividade média

de soja da ultima safra é 73 sacas/hectare.

Nao foi apresentado projeto das construgoes existentes, sendo assim, para efeito de calculo deste trabalho, as areas foram consideradas a partir de informagdes

verificadas no momento da vistoria, podendo sofrer alterac6es mediante a apresentacdo de documentagdo comprobatéria.

A pedido do contratante, nao foi atribuido valor para as benfeitorias ndo reprodutivas, maquinas e equipamentos para o imovel da matricula 31.482.
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De acordo com a Tabela de Norton de Classe de Capacidade de Uso do Solo, as propriedades enquadram-

se nas classes a seguir:
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Classe de Escala de
Capacidade Critério Valores
de Uso (%)

| Renda liquida da agricultura sem despesas de praticas especiais de melhoramento 100
e/ou protegao do solo
I Renda liquida da agricultura sujeita a despesas com praticas conservacionistas 95
simples.
m Renda liquida da agricultura sujeita a despesas com praticas conservacionistas 75
intensivas.
\ Renda liquida de cultura, associadas com pastagens. 55
v Renda liquida de pastagens (pecuaria leiteira do tipo médio), sem despesas com 50
praticas especiais.
Vi Renda liquida de pastagens (pecuaria leiteira do tipo médio) sujeita a despesas 40
com praticas conservacionistas sem pastagens.
Wi Renda liquida de exploracao florestal (eucalipto para lenha). 30
Vi Renda liquida de uma eventual exploragéo piscicola e area de mata. 20
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Tabela 1: Classe de solo

Matricula: . 63.511 63.568 65.201 65.250 . . . Porcentagem de

\ Classificagéo Hectares utiizaggo
I 72,60 | 92,30 2,50 | 444,00 | 67,70 | 62,86 | 346,98 | 239,00 | 144,20 | 349,00 | 1.821,15 60,41%
Il
v 257,00 8,53%
\Y 1,45 14,00 7,20 22,65 0,75%
Vi 48,57 0,25 2,20 2,10 53,12 1,76%
VI 0,50 8,65 9,15 0,30%
VIl 148,62 | 14,51 80,54 | 193,78 1,10 22,55 851,52 28,25%
Total 72,60 | 92,30 3,00 | 641,19 | 83,91 62,86 | 429,72 | 446,78 | 145,30 | 389,50 | 3.014,58 100,00%
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3. PREMISSAS PARA A AVALIAGAO

Para a execugédo desta avaliagao, foram considerados os documentos apresentados pelo contratante e/ou
proprietario dos imoveis, descritos no item 1 deste laudo, em conjunto com as informagdes obtidas pela

Control Union durante a verificagdo realizada /n /oco, conforme descrito nos itens 2 e 5 deste laudo.

Quando néao georreferenciados, considera-se que os imoveis vistoriados sdo os mesmos descritos na
documentacdo provida e indicado pelo representante das propriedades durante a vistoria, tendo sido
realizada, a confrontacdo das areas das propriedades rodadas por GPS (exce¢do em casos em que ha
impedimento fisico para isto - matas fechadas, rios, lagos - e os limites sdo determinados utilizando imagens

de satélite atualizadas) com mapas, documentos ambientais (LAU/CAR) e/ou outros que possam ser

8T:8¢-ET 920¢/90/ST -eled - VHIIAITO 3Ad S3T13L J43ANIM :oliensn

fornecidos pelo cliente, além dos confrontantes das propriedades.

A Control Union ressalta que todo documento fornecido pelo proprietario e/ou contratante para a elaboragéo
deste laudo €, por premissa, considerado verdadeiro e valido, ndo tendo sido efetuada nenhuma analise
juridica dos mesmos. Para fins de avaliagdo, os imoveis foram considerados livre de hipotecas, arrestos,
usufrutos, penhores, penhoras ou quaisquer 6nus, gravames ou problemas que possam prejudicar o seu bom
uso e/ou comercializacdo. Presume-se, ainda, que n&o existem condi¢cdes obscuras ou ndo aparentes que
possam afetar a liquidez do bem. Nenhuma responsabilidade é assumida pela Control Union por estas

condigdes ou por servigos que possam vir a se tornar necessarios devido a descoberta desses fatores.

Vale salientar que as informag¢des contidas neste laudo ndo tém cunho definitivo sobre as propriedades, litigios
ou alienagoes dos referidos bens, sendo tdo somente uma analise baseada na documentagao fornecida e nos

dados levantados in /oco.

Adicionalmente, ressalta-se que nio foram efetuadas medigGes para comprovacdo das referidas areas' que
nao sejam estimativas /n /oco, nao sendo possivel tecnicamente conciliar a vistoria fisica dos iméveis com a
documentacdo do mesmo, bem como analise da matéria juridica nela expressa, pois ndo é este o objetivo

deste trabalho.

Este laudo é considerado como documento sigiloso, absolutamente confidencial e para uso interno do
solicitante, ressaltando-se que os trabalhos ndo devem ser utilizados para outra finalidade que nao seja as

estabelecidas no termo de referéncia.

O resultado desta avaliagao é valido para o momento e local de inspecao.

" Incluidas areas de APP, Reserva Legal, Recursos Hidrograficos e a area total das propriedades.
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4. DEFINIGOES

Uma vez que a Associacao Brasileira de Normas Técnicas (“ABNT”) adota definigdes diferenciadas as de
dominio publico para alguns termos tanto na NBR 14653-1 - Procedimentos Gerais - Item 3 - Definigoes,
quanto na NBR 14653-3 - Iméveis Rurais - Item 3 - Definigées, a leitura deste relatorio devera ser realizada

com base nas seguintes defini¢coes:

o Amazénia Legal'>: os Estados do Acre, Para, Amazonas, Roraima, Rondénia, Amapa e Mato Grosso
e as regides situadas ao norte do paralelo 13° S, dos Estados de Tocantins e Goias, e ao oeste do
meridiano de 44° W, do Estado do Maranhao;

o  Amostra. conjunto de dados de mercado representativos de uma populagao;

8T:8¢:€T 92¢0¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3Ad S313L 43ANIM oliensn

o  Amostragem: procedimento utilizado para constituir uma amostra;

e Area de Preservacdo Permanente - APP'S: area protegida, coberta ou ndo por vegetagéo nativa, com
a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geolégica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das

populacdes humanas;

e Area indigena: séo terras inalienaveis e indisponiveis, ja que tradicionalmente ocupadas pelos indios,
as por eles habitadas em carater permanente, as utilizadas para suas atividades produtivas, as
imprescindiveis a preservacao dos recursos ambientais necessarios a seu bem-estar e as necessarias
a sua reproducdo fisica e cultural, segundo seus usos, costumes e tradi¢des;

e  Bem:. coisa que tem valor, suscetivel de utilizagdo ou que pode ser objeto de direito, que integra um

patriménio;

e Benfeitoria. resultado de obra ou servigo realizado em um bem e que nao pode ser retirado sem

destruicao, fratura ou dano;

o Dados de mercado. elemento ou informagdo disponivel em determinado mercado, com suas

respectivas caracteristicas;

® Depreciagdo. perda de valor de um bem, devido a modificagbes em seu estado ou qualidade,

ocasionando pelo descrito em 3.1.14.1 a 3.1.14.4;

e Fator de comercializagdo: razgo entre o valor de mercado de um bem e o seu custo total, que pode

ser igual, maior ou menor do que 1 (um);

e Homogeneizagdo:. tratamento dos precos observados, mediante a aplicacdo de transformacoes

'5 De acordo com o Artigo 3°, inciso | da Lei Federal 12.651/2012.
16 De acordo com o Artigo 3°, inciso | da Lei Federal 12.651/2012.
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mercado e os do bem avaliando;
o /mdvel: bem constituido de terreno e eventuais benfeitorias a ele incorporadas;

e /movel rural imovel rastico de area continua, qualquer que seja a sua localizagédo, que se destine a
exploragdo agricola, pecuaria, extrativa vegetal, florestal, agroindustrial ou aqueles destinados a

protecdo e preservagdo ambiental;

o laudo de avaliagdo: relatério com fundamentacgao técnica e cientifica, elaborado por profissional da

engenharia de avaliagdes, em conformidade com esta ABNT NBR 14.653, para avaliar o bem;

e Valor de liquidagao forcada: valor de um bem, na hipétese de uma venda compulséria ou em espacgo

8T:8¢:€T 92¢0¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3Ad S313L 43ANIM oliensn

de tempo menor do que o nhormalmente observado no mercado;

e Preco. € uma expressao monetaria que define uma transagao de um bem, de seu fruto, de um direito,

ou da expectativa de sua transacéo;

e Reserva Legal’’: area localizada no interior de uma propriedade ou posse rural, delimitada nos termos
do art. 12, com a fungdo de assegurar o uso econdmico de modo sustentavel dos recursos naturais
do imoével rural, auxiliar a conservacdo e a reabilitacdo dos processos ecologicos e promover a

conservacao da biodiversidade, bem como o abrigo e a protecao de fauna silvestre e da flora nativa;

o Passivo ambiental: obriga¢cdes economicamente valoraveis, decorrentes de danos ambientais ou da

inobservancia da legislagdo ambiental;
e Terra nua. terra sem a consideragao de benfeitorias;

e Valor daterra nua: diferenga entre o valor total dos imoveis e o valor de suas benfeitorias, considerada,
quando for o caso, a existéncia de passivos ou ativos ambientais;

e Tratamento de dados: aplicacdo de operagdes que expressem, em termos relativos, as diferencas de
atributos entre os dados de mercado e os do bem avaliando;

e Valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntaria e conscientemente um

bem, em uma data de referéncia, dentro das condigbes de mercado vigente;
o Vida util- prazo de utilizagdo funcional de um bem;
o Vida remanescente. vida que resta a um bem,

e Pesquisa: conjunto de atividades de identificacdo, investigacdo, coleta e selecdo dos dados de

mercado;

7 De acordo com o Artigo 3°, inciso Ill da Lei Federal 12.651/2012.
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o Vantagem da coisa feita. diferenga entre o valor de mercado e o custo de reedigdo de um bem, quando

positiva.
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5. ANALISE DE PASSIVO AMBIENTAL

Area total Area Averbacdo Porcentagem ~ Area real
Matricula i . reserva identificada Status
a exigida (ha) dereserva . o
identificada (ha)
23.353 72,60 Cerrado 14,52 0% 0,00% 0,00 Sendo assim, ha passivo ambiental.
25.819 92,30 Cerrado 18,46 0% 0,00% 0,00 Sendo assim, ha passivo ambiental.
31.482 3,00 Cerrado 0,60 0% 16,67% 0,50 Sendo assim, ha passivo ambiental.
63.511 641,19 Cerrado 128,24 0% 23,18% 148,62 N&o ha passivo ambiental
63.568 83,91 Cerrado 16,78 0% 17,30% 14,51 Sendo assim, ha passivo ambiental.
65.201 62,86 Cerrado 12,57 0% 0,00% 0,00 Sendo assim, ha passivo ambiental.
65.250 429,72 Cerrado 85,94 0% 18,74% 80,54 Sendo assim, ha passivo ambiental.
66.862 446,78 Cerrado 89,36 0% 43,37% 193,77 N&o ha passivo ambiental
67.240 145,30 Cerrado 29,06 0% 0,76% 1,10 Sendo assim, ha passivo ambiental.
68.964 389,50 Cerrado 77,90 0% 5,79% 22,55 Sendo assim, ha passivo ambiental.
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De acordo com a NBR-14653-3 e em consulta a Lei Federal 12.651 de 25 de Maio de 2012 - Cdodigo Florestal
Brasileiro, a Control Union considerou para este laudo, quando ndo houver averbacdo na documentagao’®, a
necessidade de 20% de mata nativa para compor a area de Reserva Legal das propriedades. Para o calculo

do potencial do passivo ambiental foram considerados os parametros abaixo:

Tabela 2: Exigéncias quanto a Reserva Legal

Regiao Area da Reserva Legal
Cerrado?° 35%

Amazobnia 80%

Amazonia Legal'®

8T:8¢:€T 92¢0¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3d S313L 43ANIM oliensn

Outras regides do pais Demais biomas 20%

Tabela 3: Exigéncias quanto as Areas de Preservagdo Permanente?!

Local APP necessaria ‘
Largura do rio
Até 10 m 30 m de cada lado
As margens dos rios ou de De10a50m 50 m de cada lado
qualquer curso d'agua De 50 a 200 m 100 m de cada lado
De 200 a 500 m 200 m de cada lado
>600 m 500 m de cada lado
Ao redor de nascentes e olhos d’agua 50 m de raio

Topo de morros, serras e montanhas, bordas de tabuleiros e chapadas,
manguezais e areas com altitude superior a 1.800 (mil e oitocentos) ]
metros, qualquer que seja a vegetagao. Toda a area

Encostas com declive superior a 45 graus (100% de declive)

'8 Salvo as excegdes nas quais a reserva ja esta averbada nas matriculas.

® Uma excegéo é quando as areas de reserva legal em regides de Cerrado e Amazdnia na Amazonia Legal ja tenham sido averbadas
com 20% e 50%, respectivamente, limites da legislacao anterior. Classificagdes conforme IBGE.

20 para imoveis localizados no bioma de Cerrado no estado do Piaui a exigéncia de acordo com a legislacdo ¢ de 30% de Reserva
Legal, sendo que, 20% por forca da normativa federal 12.651 e 10% por forga de normativa estadual 5.699.

21 De acordo com o Artigo 4°, incisos | a VI da Lei Federal 12.651/2012. Ainda de acordo com o Artigo 12 da mesma, serdo
consideradas separadamente as areas destinadas a areas de Reserva Legal e APP.
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Passivo Ambiental = Passivo RL (ha) + Passivo APP (ha) x R$ 7.595,1422
Matricula 23.353: 14,52 ha x R$ 7.595,14 = R$ -110.281,00.
Matricula 25.819: 18,46 ha x R$ 7.595,14 = R$ -140.206,28.

Matricula 31.482: 0,60 ha x R$ 7.595,14 = R$ -4.557,00.
Matricula 63.511: Sem incidéncia de passivo ambiental.
Matricula 63.568: 2,27 ha x R$ 7.595,14 = R$ -17.237,00.
Matricula 65.201: 12,57 ha x R$ 7.595,14 = R$ -95.489,00.
Matricula 65.250: 5,40 ha x R$ 7.595,14 = R$ -41.050,00.
Matricula 66.862: Sem incidéncia de passivo ambiental.
Matricula 67.240: 27,96 ha x R$ 7.595,14 = R$ -212.363,00.
Matricula 68.964: 55,35 ha x R$ 7.595,14 = R$ -420.361,00.
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Figura 5: Localizacdo das propriedades referente ao bioma e drea de Reserva Legal’

22 Desde que considerada a area averbada na matricula citada anteriormente e mantido o vinculo entre as propriedades.
23 Fonte: Mapa desenvolvido pelo Eng. Agro. Ernesto Fioravanti Jr.
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6. METODOLOGIA
6.1. Normas técnicas

A metodologia aplicada para a elaboragao deste laudo esta baseada nas normas definidas pela A.B.N.T -
Associagéao Brasileira de Normas Técnicas (“ABNT”), definidas e especificadas a seguir neste relatorio, e em
pesquisas de mercado que englobam, além dos pregos comercializados e/ou ofertados, as demais

caracteristicas e atributos que exergam influéncia no valor dos iméveis avaliandos.

e ABNT NBR 14653-1:2019, que estabelece e consolida “os conceitos, métodos e

procedimentos gerais para os servigos técnicos de avaliagdes de bens”;

8T:8¢-ET 920¢/90/ST -eled - VHIIAITO 3Ad S3T13L J43ANIM :oliensn

e ABNT NBR 14653-3:2019, que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagdo de
bens no que diz respeito a avaliagao de iméveis rurais; e

e ABNT NBR 14653-5:2006, que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagao de
bens no que diz respeito a avaliagao de maquinas e equipamentos.

O detalhamento e interpretacdo das especificacdes constantes das Normas da ABNT s&o discutidos e
apresentados em estudos analiticos realizados pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia - IBAPE.

6.2. Pesquisa de mercado para estimativa de valores

Em funcéo das caracteristicas dos iméveis avaliandos e da disponibilidade de fontes confidveis no mercado
para obtencdo de valores imobiliarios, a Control Union adotou para a elaboragdo deste laudo o “Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”. Este método é definido pela NBR 14653-1 como aquele que
“identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos compraveis,

constituintes da amostra”.

Para efetuar a comparacgao entre os elementos selecionados, foi atribuido aos imdveis avaliandos um unitario,
obtido a partir de suas caracteristicas, adequagodes e correcdes especificas. Em seguida, foram realizadas
pesquisas de mercado que buscaram identificar iméveis que possuissem elementos comparativos validos e

seus respectivos valores de mercado.

Em se tratando de uma regido com caracteristicas proprias, a pesquisa de amostras representativas junto ao
mercado imobiliario foi feita de forma especifica e direcionada. Foram consultados anuncios em jornais locais
e internet, corretores e imobilidrias atuantes na regido e proprietarios de areas em regides similares ou

préoximas. Sempre que possivel e que as informagdes tenham sido disponibilizadas, foram também
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consideradas pela Control Union informacgdes sobre transacoes efetuadas para propriedades similares.

Para a elaboragao deste laudo foram considerados os seguintes fatores de equivaléncia:

a. Equivaléncia de Situagdo: da-se preferéncia aos imoveis com a mesma situagao geo-sécio-

econOmica, da mesma regidao e zoneamento.

b. Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar

contemporaneidade com a avaliacéo,

c. Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel, deve ocorrer a semelhanca com os
imoveis objeto da avaliagdo no que tange a situagao, grau de aproveitamento, caracteristicas
fisicas, adequacgao ao meio, utilizagao etc.

8T:8¢:€T 92¢0¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3Ad S313L 43ANIM oliensn

A pesquisa de mercado realizada na regido identificou 06 (seis) amostras com caracteristicas equivalentes;
todas foram analisadas e selecionadas em fun¢do da localizacdo e grau de semelhanga com os imdveis

avaliandos.
6.3. Tratamento de dados

Para realizar o tratamento dos dados pesquisados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual se admite, a

priori, a validade da existéncia de relagdes fixas entre os atributos especificos e os seus respectivos pregos.

No presente trabalho foram utilizados os fatores que efetivamente contribuiriam para homogeneizacéo das
amostras e que foram publicados por autores profissionais de engenharia e arquitetura. O coeficiente de
variagao foi analisado antes e depois da aplicagdo de cada variavel isoladamente, visando a sua reducéo.
Este procedimento foi utilizado uma vez que os fatores regionais referentes aos fatores especificos nao foram

publicados até o fechamento deste trabalho.
Para a obtencao do valor final do terreno avaliando foram determinados, inicialmente, os seguintes fatores de

ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as amostras com os imoveis analisados, a saber:

¢ Fator Oferta (Fo): adotou-se um fator de redugéo de 10% sobre o prego ofertado, considerando-se a
elasticidade da negociacgao, ocorrido no fechamento e uma reducéo de 20% sobre o prego ofertado

quando considerado opinido de terceiros.

o Fator Atualizagdo: nao foi aplicado, uma vez que os elementos comparativos s&o contemporéneos a

avaliagao.
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o Fator Area: os elementos comparativos foram corrigidos em fungéo de sua area, observando-se que
existe uma diferenga de valores unitarios de acordo com a area do terreno, sendo os de maior area
com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na
composicao do valor final dos imdveis. Para o calculo do fator de dimensao de areas, a Control Union
aplicou as escalas de valor apresentas pelo Prof. Dr. Carlos Arantes no curso /in company (2013),

conforme tabela abaixo:

Até 500 ha 1,00
De 500 a 1.500 ha 0,95
De 1.500 a 2.500 ha 0,90
De 2.500 a 5.000 ha 0,85
Acima de 5.000 ha 0,80

8T:8¢-ET 920¢/90/ST -eled - VHIIAITO 3Ad S3T13L J43ANIM :oliensn

e Fator Profundidade, Textura e Fertilidade: Para estabelecer do fator Profundidade, Textura e
Fertilidade, a Control Union considerou, primeiramente, as informagdes disponibilizadas pelas fontes
nas quais foram obtidas as amostras. Uma vez determinadas as caracteristicas do avaliando e das

amostras, foram aplicadas as escalas de valor abaixo, também apresentadas por ARANTES (2013):

Solos profundos, textura argilosa e fertilidade alta 1,20
Solos profundos, textura média e fertilidade alta 1,10
Solos profundos, textura argilosa e fertilidade boa a média 1,00
Solos profundos, textura argilosa e fertilidade média 0,90
Solos medianamente profundos, textura média e fertilidade média a baixa 0,80
Solos rasos, textura arenosa e fertilidade muito baixa 0,70

o Fator Topografia: Para o calculo do fator topografia, também foram aplicados pela Control Union os
fatores apresentados por ARANTES (2013), conforme abaixo:

Plano 1,20
Suave Ondulada 1,00
Ondulada 0,80
Fortemente Ondulada 0,60
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o Fator servigos: Para realizar a corre¢do dos padrées de urbanizagdo dos imoveis avaliandos frente
as amostras coletadas no mercado, a Control Union utilizou a tabela citada por CANTEIRO (1998). A
tabela, citada no livro “Fundamentos de Avaliagées Patrimoniais e Pericias de Engenharia” consiste,
entre outros ndo aplicados neste laudo, na analise dos seguintes fatores:

Agua potavel 0,15
Rede elétrica 0,15
Rede telefénica 0,05

e Fator Nota AgronOmica: Para a elaboragéo este laudo de avaliagao foi utilizada a Tabela de Norton
de Classe de Capacidade de Uso das Terras (exposta no item 2 deste laudo) e seus valores relativos

em gerar renda para determinar o aproveitamento das propriedades e estabelecer um comparativo

8T:8¢-ET 920¢/90/ST -eled - VHIIAITO 3Ad S3T13L J43ANIM :oliensn

entre o avaliando e as amostras.

A capacidade de uso relacionada com a qualidade das estradas permite obter indices agrondmicos,
também chamados de Notas Agrondmicas (“N.A.”). Uma vez conhecidas e determinadas por meio
das classes de solo, as notas agronémicas dos imdveis avaliandos e dos dados amostrais permite
comparagdes visando conhecer o valor da terra nua dos imdveis rurais avaliandos. A Nota
Agrondmica é determinada utilizando-se os fatores relacionados a sua localizagéo, relevo e a

capacidade de uso do solo.

Para determinar as condicdes de acesso, foi utilizada a tabela adaptada de KOZMA (1985),
mencionada em ROSSI (2005), reproduzida abaixo:

Condigcdes de acesso e circulagédo
. = Tipo de estrada (com acesso Importancia das distancias |Condi¢gdes de trafego | Escala de
Situagao . L Anei
direto ao imével) aos centros de referéncia durante o ano valor (%)
Asfalto Asfaltada e com boa conservagao Limitada Permanente 100
E ha Ot
Vicinal | strada de chao c~om otima Relativa Permanente 95
conservagao
Vicinal Il Estrada de chao Significativa Permanente 90
= ha — -
Vicinal Iil stradas de chdo com servidées de Significativa Sem.com?ht.;oes 30
passagem satisfatorias
Estradas de chao com porteiras nas Problemas sérios na
Vicinal IV e portel Significativa n ' 75
servidoes de passagem estagcado chuvosa
Estradas de cha rtei Probl &ri
Vicinal V ~ Estradasdec a(? com porteiras e Significativa roblemas sérios mesmo 70
interceptadas por cérregos sem pontes na seca
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Uma vez identificadas e determinadas as classes de capacidade de uso do solo, as condi¢des de
acesso e a localizagdo dos imoveis foi possivel obter a nota agrondmica por meio dos fatores de

ponderagao abaixo:?*
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CLASSES
Situagéo | Il 1l 1\ Vv \ VI VIl

100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20%

Asfalto 100% 1,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200
Vicinal | 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Vicinal Il 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180
Vicinal lll 80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
Vicinal IV 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Vicinal V 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

o Fator serviddo: Além das condi¢des de acesso, cabe também analisar as condi¢oes das servidoes de
passagem, para qual foi considerada a situagdo paradigma de areas que tivessem acesso direto ou
serviddo de passagem como situagdo paradigma (fator 1,0) e aquelas sem tal serviddo com escala
de valor 0,9, conforme ARANTES (2013).

o Fator referéncia: Entendendo que a distancia até os centros de referéncia pode representar uma
significativa alteragao no valor dos imoéveis, a Control Union adotou para esta avaliagdo o fator de
distancia a sede municipal ou centros de referéncia, cujos valores foram apresentados por ARANTES
(2013). Levando-se em consideracao a situagao paradigma de uma propriedade localizada a até dez
quildmetros do centro de referéncia (fator 1,0), foram utilizadas as seguintes escalas de valor:

Até 10 km 1,00
De 10 a 20 km 0,95
De 20 a 30 km 0,90
De 30 a 40 km 0,85
De 40 a 50 km 0,80
Mais de 50 km 0,75

2 Fonte: Avaliagdo de Propriedades Rurais, adaptado de KOZMA (1985) e citado por ROSSI (2005).

33

5 Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 12/06/2026 17:49:52
Assinado por LEANDRO MELO DO AMARAL:83362347134

€7'G90°E€TC ECT $ 10[BA



Processo: 5011369-81.2026.8.09.0093
Movimentacao 285 : Juntada -> Peticédo
Arquivo 9: 9.doc._03laudodeavaliacaopatrimonialmoveiseimoveisgoiasl _compressed_compressed.pdf - Pag.34/119

# CONTROI
= CONTROL

o Fator hidrografia: Por entender que a disponibilidade hidrica € uma caracteristica importante para

imoveis rurais, optou-se por ponderar o fator hidrografia, cujas escalas de valor sdo determinadas por

ARANTES (2013):
rede hidrografica de grande porte e permanente 1,00
rede hidrogréafica de pequeno porte e permanente 0,95
rede hidrografica de pequeno porte e temporaria 0,85
rede hidrografica com limitagcoes 0,80

Uma vez determinados os fatores de homogeneizagao a serem aplicados a cada uma das amostras, estes
sdo multiplicados pelo valor unitario do terreno, atribuindo a cada uma das amostras um unitario especifico,

permitindo a utilizagdo das destas no tratamento estatistico.
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6.4. Tratamento estatistico

A andlise e saneamento dos resultados obtidos durante a homogeneizacao séo efetuados adotando-se uma
faixa de 30% em torno da média dos valores, descartando-se os elementos discordantes.
Nesta explanagado adotaremos a seguinte notacao:

M = média aritmética

g = média saneada

O intervalo de confianga com 80% de certeza minima, segundo as Normas, deve ser calculado da seguinte

maneira, segundo a distribuicdo t de Student:
S
EO= t(n—La/Z)x(osj
n°

No qual:

n = n2 de elementos
a=20% (100 - 80) (incerteza)
S = desvio padrao

No qual:

t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuicdo de Student, com (n-1) graus de liberdade.
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O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte férmula:

IC=M=*EO

"q" somente sera rejeitado se jt(n-1); > t(n-1, a/2)

Para o teste de hipétese:

t(n—l) — (M _q)

n = n? elementos

No qual:

M = média aritmética
g = média saneada
S = desvio padrao

Para esta avaliacao foi utilizado o desvio padréo, critério esse que determina os limites inferior e superior das

amostras, sendo que os valores ndo contidos nesta amplitude deverao ser descartados, uma vez que sao

considerados dados discrepantes.

Descricao dos calculos:

e  Calculo da média aritmética do conjunto amostral:

Equagéo 1: Média aritmética

e  Célculo do desvio padrao do conjunto amostral:

L Xi—X

n-1

Equagéo 2: Desvio padrao
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No qual:
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xi = valor do dado amostral;
n = numero de elementos amostrais;
X = média aritmética simples;

s = desvio padrao

e  Célculo dos limites no critério do desvio padrao:

Os limites sdo determinados pela subtragcdo ou adicdo do desvio-padrdo ao valor da média aritmética do

conjunto amostral, conforme as equacgoes a seguir:
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lim=x-—s
inf

lim= x+s
sup

Equacédo 3: Limites no critério do desvio-padrao

No qual:

Limint. = limite inferior do intervalo;
Limsup. = limite superior do intervalo;
X = média aritmética simples;

s = desvio-padrao.

e  Saneamento dos dados amostrais;
Ap6s a determinagdo dos limites, os elementos fora desta amplitude sdo usados como critérios de
saneamento, por exemplo: amostras com valores trinta por cento acima ou abaixo da média sdo excluidas

durante o processo de saneamento.

e  Calculo da nova média aritmética e do novo desvio padrao

Apos expurgar os elementos discrepantes, através da verificacdo dos valores que estao abaixo e acima dos
limites, obtém-se um novo conjunto amostral saneado, onde novamente calcula-se a média aritmética
saneada (xs), e o respectivo desvio padrdao saneado (ss). Assim como o critério da média, este critério é

aplicado uma unica vez, sobre os dados homogeneizados.
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6.5. Determinagao de valor - benfeitorias ndo reprodutivas (construgoes)

Para a determinacgao do valor das benfeitorias presentes no imével avaliando, foi utilizado pela Control Union
o Método do Custo de Reprodugéo. Para estabelecer o valor, foram utilizados os valores do custo unitario
basico (CUB) publicados nas revistas e/ou entidades regionais correspondentes somados a uma porcentagem
indicada na tabela de Vantagem da Coisa Feita (abaixo), que acresce uma porcentagem ao valor do imovel

ja pronto para uso, ja considerando os possiveis custos indiretos.
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Tabela "Vantagem da coisa Feita"
Tipo de construgdo Nova de 0 a 10 anos de 10 a 20 anos de 20 a 30 anos
Grande estrutura 25% 25% - 21% 25% - 13% 13% - 0%
Pequena estrutura e residencial de luxo 15% 15% - 12,5% 12,5% - 7,8% 7,8% - 0%
Industrial e residencial médio 10% 10% - 8,4% 8,4% -5,2% 5,2% - 0%
Residencial modesto e proletarios 5% 5% - 4,2% 4,2% - 2,6% 2,6% - 0%

Com base nas informacgdes coletadas na vistoria, foi estimada a idade do imdvel e determinado o estado de
conservacgao das benfeitorias. Uma vez determinados esses fatores, foi o critério de acordo com o método de

Ross-Heidecke que considera o estado de conservacao e depreciacéo fisica da benfeitoria.

6.6. Critério do Calculo de Depreciacdo Técnica e Obsolescéncia das Maquinas

Adotamos, para calcular a depreciacao, o Método de Caires, concebido por Hélio Roberto Ribeiro de Caires
em sua obra Novos Tratamentos Matematicos em Temas de Engenharia de Avaliagées, largamente utilizado
em engenharia de avaliagbes e considera que a depreciacdo é funcdo dependente de idade (t), praticas de
manutengao (u), regime de trabalho (1), vida util esperada (n) de acordo com a férmula:

A

o) * C* (t/n)
1+ Be

D[t.r!': :.r"l} -

Onde:

A =1,347961431
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B=A-1
C =3,579761431
e=2,7182

o {,) = 0,853081710 e

0,0673487487- 0,041679277u- 0,001022860 t

“1” Fator de trabalho: Tem a fungao de levar em conta as condi¢gbes de carga de trabalho do equipamento tais

como: regime continuo, intermitente, constantes acionamentos e paradas, rotagdo alta e/ou baixa, sub ou

super utilizacdo em relacédo as condigbes de projeto, temperaturas e ambiente corrosivo, etc.). Este item é

pontuado de acordo com a tabela a seguir:

Fator de Trabalho (T)
Nulo 0
Leve 5

Normal 10
Pesado 15
Extremo 20

“W” Fator de Praticas de Manutencgao: Leva em conta o regime e manutengao aplicado aos equipamentos

tais como sem manuten¢ao, com manutengéo corretiva, manutencéo preventiva e manutencéo preditiva,

com equipe propria, terceirizada ou externa. O fator de praticas de manutencéo € pontuado de acordo com a

tabela a seguir.

Praticas de Manutengao ()
Inexistente 0
Deficiente 5

Normal 10
Rigorosa 15
Perfeita 20
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O célculo da vida util de maquinas, equipamentos e bens individuais foi baseado nos seguintes estudos:

m Normal Use Life Study, da ASA - American Society of Appraisers (Sociedade Americana de

Avaliadores);

m Estudo de Vidas Uteis de Maquinas e Equipamentos, do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de

Avaliagdes e Pericias de Engenharia, Divisdo Sdo Paulo;

m Publication 946 (2008) - How to Depreciate Property - Table of Class Lives and Recovery
Periods - Internal Revenue Services - USA Department of Treasury;
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m Manual de Contabilidade para o Setor Elétrico - ANEEL (Agéncia Nacional de Energia

Elétrica).
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7. GRAUS DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

Para este laudo, foram atingidos pela Control Union os seguintes graus de fundamentagéao e preciséo:

7.1. Grau de precisdo

Tabela 4 da Norma - Grau de precisédo da estimativa de valor no caso de utilizagdo de método comparativo direito de
dados de mercado.

Descrigdo

Amplitude do intervalo de confian¢a de 80% em torno do

0, 0,
valor central da estimativa =30% =40 =50%

8T:8¢:€T 9¢0¢/90/ST ‘ered - VHI3AITO 3A S313L d3ANIM :oliensn

NOTA 1: Observar o descrito em 9.1

NOTA 2: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificagdo do resultado quanto a
precisdo e é necessaria justificativa com base no diagndstico do mercado.

Matricula Intervalo de confiabilidade Grau de Precisdo
23.353 13% Grau lll
25.819 13% Grau lll
31.482 13% Grau lll
63.511 13% Grau llI
63.568 13% Grau llI
65.201 13% Grau llI
65.250 13% Grau llI
66.862 13% Grau llI
67.240 13% Grau llI
68.964 13% Grau lll
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7.2, Grau de fundamentagdo - terreno®

Enquadramento segundo o grau de fundamentag&o para tratamento por fatores

Graus ] ]

Pontos minimos 13 8

2,4,5nograulll e os 2,4,e5nograull e os

. e . - T no minimo no grau |
demais no minimo no grau |l | demais no minimo no grau | odos, no 0 no grau

ltens obrigatérios

Matriculas 23.353, 25,819, 63.568, 65.201, 65.250, 67.240 e 68.964.
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Descrigdo

Completa quanto a Completa quanto aos
todos os atributos atributos utilizados no
analisados tratamento

Caraterizacao do bem
avaliando

Adocéo de uma
situacdo paradigma

Quantidade minima de
dados efetivamente 8
utilizados

Atributos relativos a . . . .
todos os dados e Atributos relativos a Atributos relativos aos

Apresentacao dos . . todos os dados e dados e variaveis
P ¢ variaveis analisados . . .
dados variaveis analisados efetivamente

na modelagem, com -
fot% na modelagem utilizados no modelo.

Origem dos fatores de | Estudos embasados
homogeneizagao em metodologia Publicacoes Andlise do avaliador
(conforme 7.7.2.1) cientifica

Intervalo admissivel
de ajuste para o 0,80a1,25
conjunto de fatores

0,70 a 1,40 0,50a2,00a

a - No caso de utilizagdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de
0,80 a 1,25, pois & desejavel que, com menos dados pesquisados, a amostra seja menos heterogénea.

Grau de fundamentacao atingido: Grau |

% De acordo com a ABNT NBR 14.653-3: 2019, o grau de precisdo depende exclusivamente das caracteristicas de mercado e da amostra

coletada em por isso, néo € passivel de fixacdo a priori.
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Matricula 31.482, 63.511, 66.862.

Descri¢do

Completa quanto a Completa quanto aos
todos os atributos atributos utilizados no
analisados tratamento

Caraterizagao do bem
avaliando

Adocéo de uma
situagao paradigma

Quantidade minima de
dados efetivamente 8
utilizados
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Atributos relativos a Atributos relativos a Atributos relativos aos
todos os dados e

Apresentacao dos A . todos os dados e dados e variaveis
variaveis analisados . . .
dados variaveis analisados efetivamente

na modelagem, com -
foto na modelagem utilizados no modelo.

Origem dos fatores de | Estudos embasados
homogeneizacéo em metodologia Publicacdes Analise do avaliador
(conforme 7.7.2.1) cientifica

Intervalo admissivel
de ajuste para o 0,80 a 1,25 0,70 a 1,40 0,50a2,00a
conjunto de fatores

a- No caso de utilizagdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de
0,80 a 1,25, pois & desejavel que, com menos dados pesquisados, a amostra seja menos heterogénea.

Grau de fundamentacao atingido: Grau ll

Exigéncias para atingir grau lll
o |dentificacdo completa das amostras com fotos e coordenadas e fontes das fontes de informacéao;
e Vistoria dos dados de mercado por engenheiro de avaliagdes;
e Adocao da estimativa de tendéncia central.

Na tabela acima identificam trés campos (Grau |, Il e lll) com 5 itens, sendo assim, para cada item atingido

soma-se o valor referente ao grau, ou seja, ao atendimento do grau | soma-se um ponto, e assim por diante.
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7.3. Grau de fundamentagdo - benfeitorias ndo reprodutivas (construgoes)

Este laudo foi elaborado de acordo com as normas estabelecidas pela ABNT - Associagao Brasileira

de Normas Técnicas, especificamente pela NBR 14653-1:2019.

Tabela 1 - Grau de Fundamentagéo para avaliagdo de benfeitorias

Graus

Descri¢ao

T3AID VHVA C - IVLVL

Estimativa de
1 valor ou custo
de benfeitorias
reprodutivas

Pela utilizagdo do
método da
capitalizagéo da
rendo no grau lll de
fundamentagao

ou

Pelo custo de
formagdo com a
utilizacao de
orgamento analitico

Estimativa de
valor ou custo

Apuracao de mais de
metade do custo total
das benfeitorias ndo
reprodutivas por

2 de benfeitorias | meio de orgamento
nao analitico ou sintético,
reprodutivas com depreciacao
calculada por
metodologia
consagrada
Enquadramento:

Pela utilizagdo do
método da
capitalizagéo da
renda no grau Il de
fundamentacgao

ou

Pelo custo de
formacgéo com
base em
publicacbes

Apuracdo de mais
da metade do
custo total das
benfeitorias ndo
reprodutivas com

base em
publicacdes de
custos totais e
unitarios, com
depreciacao
arbitrada

Grau ll

Pela utilizagdo do
método da
capitalizagéo da
renda no grau | de
fundamentagéo

ou
Pelo custo de

formacéao fornecido
por terceiros

Apuracdo de menos
da metade do custo
total das benfeitorias
nao reprodutivas nas
condicdes do grau lll
ou do grau |l para
este item
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7.4. Grau de fundamentagdo - maquinas e equipamentos

Este laudo foi elaborado de acordo com as normas estabelecidas pela ABNT - Associacéo Brasileira de

OL

Normas Técnicas, especificamente pela NBR 14653-5/2006.

De acordo com essa norma, o presente trabalho foi classificado de “Grau Il de Fundamentagao”, seguindo o

principio de “Laudo de Avaliagao de Maquinas, Equipamentos ou Instalagdes Industriais Isolados”.

O grau de fundamentacao deste laudo foi obtido com base nas observagdes realizadas durante a vistoria

efetuada pela Control Union, pelos documentos fornecidos pelo cliente/contratante e pelos dados disponiveis

no mercado. Estes dados foram aplicados as tabelas a seguir, transcritas da Norma da ABNT NBR 14.653-5:

2006

Tabela 2 - Grau de Fundamentacéo para laudos de avaliagdo de maquinas, equipamentos ou instalagdes isoladas

ltem

Descricao

1 Vistoria

Caracterizagao completa e
identificagdo fotografica do bem,
incluindo seus componentes,
acessorios, painéis e
acionamentos.

Caracterizacao sintética do
bem e seus principais
complementos, com
fotografias.

Caracterizagao
sintética do bem,
com fotografia.

2 Funcionamento

O funcionamento foi observado
pelo engenheiro de avaliagdes e
as condigdes de producéo,
eficiéncia e manutengao estao
relatadas no laudo.

O funcionamento foi
observado pelo engenheiro
de avaliagoes.

Nao foi possivel
observar o
funcionamento.

Para custo de reedicéo:

Cotacgao direta do bem novo no
fabricante, para a mesma
especificagdo ou pelo menos
trés cotagbes de bens novos

Para custo de reedigao:
cotagédo direta do bem novo no
fabricante, para a mesma
especificacdo ou pelo menos
duas cotagbes de bens novos

Para custo de
reedicéo: uma
cotagcdo direta para
bem novo similar

bem

consagrada

_ Fontes gle similares similares Para valor de
3 informacéo e Para valor de mercado: no | Para valor de mercado: dois | mercado: um dado
dados de L N
mercado minimo trés dados de mercado | dados de mercado de bens | de mercado de bem
de bens similares no estado do | similares no estado do | similar no estado do
avaliando avaliando avaliando
As informagbes e condi¢des de | As informagdes e condigbes | Citada a fonte de
fornecimento  devem  estar | de fornecimento devem estar | informagao
documentadas no laudo relatadas no laudo
4 Depreciacéo Implicita no valor de mercado do Calculada por metodologia Arbitrada
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Tabela 3 - Enquadramento dos laudos segundo grau de fundamentagéo

Graus ‘

Pontos Minimos 10

Todos os itens no
minimo no grau |

. . Itens 2 € 4 no minimo no
. Todos os itens no minimo no grau -
Restricoes I grau Il e os demais no

minimo no grau |

Levando-se em conta a metodologia aplicada para a elaboragdo deste laudo, foram estabelecidas as
seguintes pontuacoes:

8T:8¢:€T 9¢0¢/90/ST ‘ered - VHI3AITO 3A S313L d3ANIM :oliensn

Item Pontos Comentarios ‘
1 2 Caracterizagao sintética dos bens
2 2 O funcionamento néo foi observado
3 1 Cotacao para bens similares
4 2 Depreciagao calculada por método consagrado
Total 7 Grau Il
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8. CRITERIO ADOTADO PARA APLICACAO DE VALORES
8.1. Valor de mercado

8.1.1. Definicao

Segundo a NBR 14653-1:2019, item 3.1.47, valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, em uma data de referéncia, dentro das condi¢des do
mercado vigente. O valor de mercado apresentado neste laudo respeita o fator oferta e demanda do mercado
para determinada época de negociacdo, sendo esses reflexos diretos da situagdo mercadolégica atual,

passivel de alteragdes dentro de um determinado periodo devido a essas mesmas condicdes.

8T:8¢:€T 92¢0¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3Ad S313L 43ANIM oliensn

8.1.2. Situagao mercadolégica

De acordo com as fontes consultadas, imoveis destinados a agricultura, possuem valor entre R$ 95.000,00 e
R$ 185.000,00 por hectare; os imoveis destinados a area de pecuaria variam de R$40.000,00 a R$ 60.000,00
por hectare. Esses valores oscilam de acordo com sua localizacdo, tamanho, tipo de solo, disponibilidade
hidrica, acesso, entre outros fatores.

Com base nas pesquisas realizadas, considera-se que a venda dos imdveis com o valor de mercado
identificado neste laudo seria realizada em médio-longo prazo (30 a 36 meses), desde que observadas
condi¢oes de mercado iguais as apresentadas na data de referéncia da elaboragao deste laudo.

8.2. Valor de liquidagdo for¢cada

Segundo a NBR 14653-1:2019, item 3.1.46, liquidacao for¢ada é a condigdo relativa a hipétese de uma venda
compulséria ou em prazo menor que o médio de absorgao pelo mercado. Este valor € comumente utilizado
para garantias bancarias e reflete o valor de um bem para uma venda em um curto espaco de tempo, em uma
situacdo de baixa demanda e alta oferta. Desta forma os valores de liquidag&o para venda conduzem sempre
a um valor abaixo do valor de mercado, pois, nestes casos é violada uma das condi¢des basilares de mercado
do bem, que é a sua velocidade de venda. Para este valor, a Control Union utiliza como referéncia um desagio
de 30% do valor de mercado calculado e um prazo de venda médio (de 24 a 30 meses).
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9. VALORES

9.1. Detalhamento de valores

9.1.1. Valor do terreno

Imoével

Area (ha) Unit. (R$) | Valor Total (R$)

Fazenda Sao Pedro e Campos Eliseos - 23.353 72,60 145.957,00 10.596.478,00
Valor de Mercado (R$) F. Comercializacéo 1,00 10.596.478,00
Valor de Liquidagao Forgada (R$) F. Comercializacéo 0,60 6.357.886,80

Fazendas Sao Pedro e Campos Eliseos - 25.819 92,30 145.957,00 13.471.831,00
Valor de Mercado (R$) F. Comercializagao 1,00 13.471.831,00
Valor de Liquidagdo Forcada (R$) F. Comercializagao 0,60 8.083.098,60

Imavel Area (ha) Unit. (R$) | Valor Total (R$)
Fazenda Sao Pedro, Barreiro e Campos Eliseos - 31.482 3,00 129.313,00 387.939,00
Valor de Mercado (R$) F. Comercializacéo 1,00 387.939,00
Valor de Liquidagao Forgada (R$) F. Comercializagao 0,60 232.763,40

Imével

Area (ha) Unit. (R$) | Valor Total (R$)

Fazenda Sao Pedro e Campos Eliseo - 63.511 641,19 127.306,00 81.626.914,00
Valor de Mercado (R$) F. Comercializagéo 1,00 81.626.914,00
Valor de Liquidagao Forgada (R$) F. Comercializagéo 0,60 48.976.148,40

8T:8¢-ET 920¢/90/ST -eled - VHIIAITO 3Ad S3T13L J43ANIM :oliensn

Yt Assinado por LEANDRO MELO DO AMARAL:83362347134

fi Localizar pelo codigo: 109587645432563873150778765, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

T3AID VHVA C - IVLVL

luawibay @ sesseds3 s197 ‘'sobIpeD s0InQO Jod sopibay SO1UBWIPaJ0Id <- SIe19adsT S0JUsWIPad0Id <- 0JUBWIIBYUOD P 0IUBWIPaI0I <- 0JUSWIIBYUOD 9P 0SS8I0Id <- OHTVEVYHL 04 I 13AID 0SSID0dd

€7'G90°E€TC ECT $ 10[BA



Processo: 5011369-81.2026.8.09.0093
Movimentacao 285 : Juntada -> Peticédo

Arquivo 9: 9.doc._03laudodeavaliacaopatrimonialmoveiseimoveisgoiasl _compressed_compressed.pdf - Pag.48/119

& CONTROL
Imével Area (ha) Unit. (R$) | Valor Total (R$)
Fazenda Sao Pedro e Campos Eliseos, - 63.568 83,91 140.543,00 11.793.399,00
Valor de Mercado (R$) F. Comercializagao 1,00 11.793.399,00
Valor de Liquidagao Forgada (R$) F. Comercializagao 0,60 7.076.039,40

Area (ha)

Unit. (R$) | Valor Total (R$)

Fazenda Sao Pedro, Barreiro e Campos Eliseos - 65.201 62,86 164.658,00 10.350.748,00
Valor de Mercado (R$) F. Comercializagéo 1,00 10.350.748,00
Valor de Liquidagao Forgada (R$) F. Comercializagéo 0,60 6.210.448,80

Imével Area (ha) Unit. (R$) | Valor Total (R$)
Fazenda Sao Pedro, Barreiro e Campos Eliseos - 65.250 429,72 147.164,00 63.239.873,00
Valor de Mercado (R$) F. Comercializagéo 1,00 63.239.873,00
Valor de Liquidagao Forgada (R$) F. Comercializagéo 0,60 37.943.923,80

Imével Area (ha) Unit. (R$) | Valor Total (R$)
Fazenda Campos Elisios, lugares Limeira e Preferéncia - 66.862 446,78 105.832,00 47.284.023,00
Valor de Mercado (R$) F. Comercializagao 1,00 47.284.023,00
Valor de Liquidagao Forgada (R$) F. Comercializagéo 0,60 28.370.413,80

48

8T:8¢-ET 920¢/90/ST -eled - VHIIAITO 3Ad S3T13L J43ANIM :oliensn

Yt Assinado por LEANDRO MELO DO AMARAL:83362347134

fi Localizar pelo codigo: 109587645432563873150778765, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

T3AID VHVA C - IVLVL

luawibay @ sesseds3 s197 ‘'sobIpeD s0InQO Jod sopibay SO1UBWIPaJ0Id <- SIe19adsT S0JUsWIPad0Id <- 0JUBWIIBYUOD P 0IUBWIPaI0I <- 0JUSWIIBYUOD 9P 0SS8I0Id <- OHTVEVYHL 04 I 13AID 0SSID0dd

€7'G90°E€TC ECT $ 10[BA



Processo: 5011369-81.2026.8.09.0093
Movimentacao 285 : Juntada -> Peticédo

Arquivo 9: 9.doc._03laudodeavaliacaopatrimonialmoveiseimoveisgoiasl _compressed_compressed.pdf - Pag.49/119

& CONTRO!
¥ CONTROL

Imével Area (ha) Unit. (R$) | Valor Total (R$)
Fazenda Sao Pedro e Campos Eliseos - 67.240 145,30 163.674,00 | 23.782.143,00
Valor de Mercado (R$) F. Comercializagao 1,00 23.782.143,00
Valor de Liquidagao Forgada (R$) F. Comercializagao 0,60 14.269.285,80

Imével Area (ha)

Unit. (R$)  Valor Total (R$)

Fazenda Sao Pedro, Barreiro e Campos Eliseos - 68.964 389,50 160.708,00 62.596.553,00
Valor de Mercado (R$) F. Comercializagéo 1,00 62.596.553,00
Valor de Liquidagao Forgada (R$) F. Comercializacéo 0,60 37.557.931,80
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9.1.2. Valor de benfeitorias ndo reprodutivas2t

8T:8¢-€T 920¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3A S31dL 43ANIM oliensn

13NAID VHVA el - VLV

€7'G90°ETZ'ECT $ 10[A

Matricula 63.511

Area Idade Vida Coeficiente S
Denominacéo construida | Unit. (R$) Padréo benf. de reajuste Depreciagdo Custo Novo :
aparente Remanescente Depreciado
(m2) / IBAPE
Casa deposito 80,00 2.090,72 20 40 Casa rustica (-) 0,41 0,64 R$ 68.408,00 | R$ 43.781,00
Casa deposito - varanda 18,00 2.090,72 15 5 Cobertura simples 0,14 0,32 R$ 5.344,00 R$ 1.710,00
Casa 90,00 2.090,72 10 50 Casa rustica (-) 0,41 0,88 R$ 76.959,00 | R$ 67.724,00
Casa - varanda 70,00 2.090,72 10 10 Cobertura simples 0,14 0,61 R$ 20.782,00 | R$ 12.677,00
2 depdsitos 95,00 2.090,72 25 35 Casa rustica (-) 0,41 0,65 R$ 81.235,00 | R$52.803,00
Barracdo maquinas 420,00 2.090,72 10 10 Cobertura média (-) 0,23 0,61 R$ 201.085,00 | R$ 122.662,00
Valor de mercado Fator 17,00 R$ 453.813,00 | R$ 301.357,00
Area Construida 773,00
Valor de liquidacao Fator 0,70 R$ 317.669,00 | R$ 210.950,00

% Calculado de acordo com indices tabelados (CUB/m?). Fonte: https://www.sindusconpa.org.br/cub. Considerado somente valor construido por metro quadrado, sem
analise de capacidade e estrutura.
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Matricula 68.964

Coeficiente
de reajuste Depreciacéo
/ IBAPE

Custo
Depreciado

Idade Vida

Custo Novo
aparente Remanescente

Padréao benf.

Denominagéo

construida Unit. (R$)
(m2)
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Barracdo 02 500,00 2.090,72 10 10 Cobertura média 0,29 0,61 R$ 306.290,00 | R$ 186.837,00
Agougue 25,00 2.090,72 5 55 Casa rustica 0,48 0,93 R$ 25.141,00 R$ 23.381,00
Acougue- cobertura 15,00 2.090,72 5 15 Cobertura simples 0,14 0,84 R$ 4.453,00 R$ 3.741,00
Casa 01 - sede 125,00 2.090,72 5 55 Casa proletario (-) 0,62 0,95 R$ 163.076,00 | R$ 154.922,00
Casa 01 - sede - varanda 125,00 2.090,72 5 15 Cobertura simples 0,14 0,84 R$ 37.110,00 R$ 31.172,00
Alojamento 63,00 2.090,72 20 40 Casa rustica 0,48 0,78 R$ 63.355,00 R$ 49.417,00
Alojamento - varanda 18,00 2.090,72 15 5 Cobertura simples 0,14 0,32 R$ 5.344,00 R$ 1.710,00
Casa 02 150,00 2.090,72 10 50 Casa rustica 0,48 0,90 R$ 150.845,00 | R$ 135.761,00
Casa 02 - varanda 38,00 2.090,72 10 10 Cobertura simples 0,14 0,62 R$ 11.282,00 R$ 6.995,00
Cobertura - tanque de abastecimento 36,00 2.090,72 10 10 Cobertura simples 0,14 0,61 R$ 10.688,00 R$ 6.520,00
Barracdo 01 550,00 2.090,72 20 40 Galpéo econémico 0,61 0,71 R$ 700.287,00 | R$ 497.204,00
Barracdo 01 - varanda 400,00 2.090,72 10 10 Cobertura média (-) 0,23 0,61 R$ 191.510,00 | R$ 116.821,00

5 Valor de mercado Fator 1,00 R$ 1.669.381,00 | R$ 1.214.481,00

Area Construida 2.045,00

Valor de liquidagéo Fator 0,70 R$ 1.168.566,70 | R$ 850.136,70
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9.1.3.

Valor de maquinas e equipamentos

VALOR VALOR DE
LOCAL MATRICULA | QTDE DESCRICAO ANALITICA ANO \é'flf NOVO DEPI;:I?EI'ZQ 0 AT\{J/X'LO(F;$) LIQUIDACAO
TOTAL (R$) (R$)

JATAI - TERRACEADOR, FAB BALDAN, 28

A 68.694 TR CERDOR FAB BALD) 2020 15 130.000,00 1,0000 130.000,00  91.000,00
JATAI - GRADE NIVELADORA, FAB TATU, 36

s 68.694 R O F B 2022 15 46.200,00 1,0000 46.200,00  32.340,00
JAGTS' T 68.604 IOROATOR' FAB CASE, MODELO FRAMAL = 54 5 135.000,00 1,0000 135.00000  94.500,00
JATAI - LAMINA, FAB MX, MODELO MXU 308

il 68.694 P 2020 10 9.500,00 1,0000 9.500,00 6.650,00
JATAI - TRATOR, FAB JOHN DEERE, MODELO

s 68.694 it 206 G 2012 20 250.000,00 1,0000 250.000,00  175.000,00
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VALOR DE
LOCAL MATRICULA | QTDE DESCRICAO ANALITICA DEPISI(E)EII;C A0 AT\@ALLO(FFQQSS) LIQUIDACAO
TOTAL (R$) (R$)

JATAL- 68 694 1 MISTURADEIRA, FAB CASALE, MODELO 5555 g 150.000,00 1,0000 150.000,00  105.000,00

GO RX 175
JATAI - PA CARREGADEIRA, FAB MAXLOADER,

GO 68.694 1 MODELO MAX 956C 2023 20 450.000,00 1,0000 450.000,00 315.000,00
JATAI - CARRETA TRATADORA DE SEMENTE,

GO 68.694 1 FAB GRAZMEC, MODELO TS 5 2018 15 85.000,00 1,0000 85.000,00 59.500,00
JATAI - PLANTADEIRA, FAB TATU, MODELO

GO 68.694 1 USAP 20 LINHAS 2016 15 300.000,00 1,0000 300.000,00 210.000,00
JA(IS' ) 68.694 1 LSR/;;?R' FAB NEWHOLLAND, MODBELO 54,4 g 535.000,00 1,0000 535.000,00 374.500,00
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VALOR DE
LOCAL MATRICULA | QTDE DESCRICAO ANALITICA DEPISSEIZQAO AT\@ALLO(FFQQSS) LIQUIDACAO
TOTAL (R$) (R$)

JATAI - CAMINHAO COM MUNCK, FAB IVECO,

GO 68.694 1 MODELO TECTOR 240822 2013 10 420.000,00 1,0000 420.000,00 294.000,00
JATAI - PLATAFORMA, FAB JOHN DEERE,

GO 68.694 1 MODELO 0630A 2020 15 205.000,00 1,0000 205.000,00 143.500,00
JATAI - COLHEITADEIRA, FAB JOHN DEERE,

GO 68.694 1 VIODELO S770. POTENCIA 378 CV 2022 20  2.000.000,00 1,0000 2.000.000,00  1.400.000,00
JATAI - COLHEITADEIRA, FAB JOHN DEERE,

GO 68.694 1 MODELO 5760, POTENCIA 325 CV 2020 20  1.550.000,00 1,0000 1.550.000,00  1.085.000,00
JA(IS' ) 68.694 1 E/QESR' FAB NEWHOLLAND, MODBELO 54,4 g 535.000,00 1,0000 535.000,00 374.500,00
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VALOR DE
LOCAL MATRICULA | QTDE DESCRICAO ANALITICA DEPISI(E)EII;C A0 AT\@ALLO(FFQQSS) LIQUIDACAO
TOTAL (R$) (R$)

JATAI - PLANTADEIRA, FAB BEW HOLLAND,

GO 68.694 1 MODELO PL 7036 2015 15 350.000,00 1,0000 350.000,00 245.000,00
JATAI - CAMINHAO CACAMBA, FAB MERCEDES

GO 68.694 1 BENS, MODELG 1938 2003 10 115.000,00 1,0000 115.000,00 80.500,00
JATAL- 68 694 1 [RATOR,FABJOHN DEERE, MODELO 5555 55 400.000,00 1,0000 400.000,00  280.000,00

GO 6125 J
JATAI - CARRETA GRANELEIRA, FAB JAN,

GO 68.694 1 MODELO TANKER MAGNU 25.000 TONs 2020 15 160.000,00 1,0000 160.000,00 112.000,00
JAgé' ) 68.694 1 ¥|\R/|A7T002§' FAB NEWHOLLAND, MODBELO 54,5 g 250.000,00 1,0000 250.000,00 175.000,00
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LOCAL MATRICULA | QTDE DESCRICAO ANALITICA TRt R DEPRECIACAO  ATUAL (R$) LIQU(IRD$A)CAO
JA(;SI T 68.604 1 COPARRAMADE IR FAB JAN, MODELO 5011 15 80.000,00 1,0000 80.000,00  56.000,00
JAGT éi T 68.604 1 Jpgh\,(lEgézE/;DE?,\Rﬂ gggfg E%ZEL'DO' FAB 5000 20 300.000,00 1,0000 300.000,00  210.000,00
JAgéi " 68.694 1 DLRTADERA, FAB TATU, MODELO 2016 15  480.000,00  1,0000 480.000,00  336.000,00
JAGTSI T 68.604 1 AT SR, TAB NEW HOLLAND, 2014 15 50.000,00 1,0000 50.000,00  35.000,00
JAgéi T 68.694 1 COLHETADEIRA FABNEWHOLLAND. 5014 20 1.000.000,00 1,0000 1.000.000,00  700.000,00
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LOCAL MATRICULA | QTDE DESCRICAO ANALITICA TRt R DEPRECIACAO  ATUAL (R$) LIQU(IRD$A)CAO
JA(;SI T 68.604 1 PUATAFORMA. FAB NEWHOLLAND, 2014 15 40.000,00 1,0000 40.000,00  28.000,00
" éi T 68.694 1 GOHIEITADERA FABNEWHOLLAND. 2014 20 800.000,00 1,0000 800.000,00  560.000,00
JAgéi " 68.694 1 AT O D oL DEERE 2022 15  650.000,00  1,0000 650.000,00  455.000,00
JAGTSI T 68.604 L A A ey OLLAND, 2014 15  250.000,00 1,0000 250.000,00  175.000,00
JAgéi T 68.694 1 PATAFORMA, FAB NEWHOLLAND, 2014 15  120.000,00 1,0000 120.000,00  84.000,00
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VALOR DE
LOCAL MATRICULA | QTDE DESCRICAO ANALITICA DEPISSEIIZQ A0 AT\(JAALLO(F;@) LIQUIDACAO
TOTAL (R$) (R$)

JATAL- 65 694 1 TRATOR, FAB NEWHOLAND, MODELO 54,5 5 400.000,00 1,0000 400.000,00  280.000,00

GO T7.205
JATAI - CAMINHAO CACAMBA, FAB MERCEDES

s 68.694 L 5ENS MODELG ATRON 2524 2014 10 300.000,00 1,0000 300.000,00  210.000,00
JATAL- 60 604 1 TRATOR, FAB NEW HOLLAND, MODELO  ,5,, 54 700.000,00 1,0000 700.000,00  490.000,00

GO T8.355
JATAI - GRADE ARADORA, FAB BALDAN,

il 68.694 L R e o o e Eaapag 2014 15 45.000,00 1,0000 45.000,00  31.500,00
JATAI - DISTRIBUIDOR AUTOPROPELIDO, FAB

il 68.694 L QAR MODELO HERGULES £ 2015 10 550.000,00 1,0000 550.000,00  385.000,00
JATAI - CAMINHAO, FAB MERCEDES BENS,

s 68.694 RN AN A 1987 10 90.000,00 1,0000 90.000,00  63.000,00
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VALOR DE
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TOTAL (R$) (R$)
JATAI - CAMINHAO, FAB MERCEDES BENS,
GO 68.694 1 MODELO ACTROS 2546 LS 2010 10 320.000,00 1,0000 320.000,00 224.000,00
JATAI - CARRETA BOIADEIRA, FAB RODOLINEA,
GO 68.694 1 MODELO PC 3E 2008 10 140.000,00 1,0000 140.000,00 98.000,00
JATAI - CARRETA PRANCHA, FAB TROPPA
GO 68.694 1 g ARTUDO, MODELO 3E 2022 10 200.000,00 1,0000 200.000,00 140.000,00
JATAI - CARRETA CAGAMBA, FAB NOMA,
GO 68.694 1 MODELO SRAB2E1S BCMT 2014 10 110.000,00 1,0000 110.000,00 77.000,00
TOTAL 14.700.700,00 14.700.700,00 10.290.490,00
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9.1.4. Campo de arbitrio?’

Para esta avaliagéo, néo foi utilizado o campo de arbitrio.

9.1.5. Valor do passivo ambiental®®

) Areade
Matricula Imével Area total (ha) reservaem | Valor Total (R$)
I . déficit I

8T:8¢:€T 9¢0¢/90/ST ‘ered - VHI3AITO 3A S313L d3ANIM :oliensn

23.353 Fazenda Sao Pedro e Campos Eliseos 72,60 14,52 -110.281,00
25.819 Fazendas Sao Pedro e Campos Eliseos 92,30 18,46 -140.206,28
31.482 Fazenda Sao Pedro, Barreiro e Campos Eliseos 3,00 0,60 -4.557,00
63.511 Fazenda Sao Pedro e Campos Eliseo 641,19 0,00 0,00
63.568 Fazenda Sao Pedro e Campos Eliseos 83,91 2,27 -17.237,00
65.201 Fazenda Sao Pedro, Barreiro e Campos Eliseos 62,86 12,57 -95.489,00
65.250 Fazenda Sao Pedro, Barreiro e Campos Eliseos 429,72 5,40 -41.050,00
66.862 | Fazenda Campos Elisios, lugares Limeira e Preferéncia 446,78 0,00 0,00
67.240 Fazenda Sao Pedro e Campos Eliseos 145,30 27,96 -212.363,00
68.964 Fazenda Sao Pedro, Barreiro e Campos Eliseos 389,50 55,35 -420.361,00

27 Intervalo com amplitude de 15%, para mais ou para menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada na avaliag&o.
2 Conforme item 5 deste laudo.
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10. DETALHAMENTO DOS VALORES POR IMOVEL

MATRICULAS
63.511 63.568
TERRA NUA 10.596.478,00 | 13.471.831,00 387.939,00 81.626.914,00 | 11.793.399,00
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS 0,00 0,00 0,00 301.357,00 0,00
MERCADO MAQ. E EQUIPAMENTOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PASSIVO AMBIENTAL -110.281,00 -140.206,00 -4.557,00 0,00 -17.237,00
Valor de Mercado 10.486.197,00 | 13.331.625,00 383.382,00 81.928.271,00 | 11.776.162,00
Valor de Venda Forgada 6.247.606,00 7.942.893,00 228.206,00 49.156.963,00 7.058.802,00
Area (ha) 72,60 92,30 3,00 641,19 83,91
R$/ha 144.438,00 144.438,00 127.794,00 127.776,00 140.338,00
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>
MATRICULAS
65.201 65.250 66.862 67.240 68.964

TERRA NUA 10.350.748,00 |63.239.873,00 (47.284.023,00]23.782.143,00 | 62.596.553,00 | 357.810.825,00
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS 0,00 0,00 0,00 0,00 1.214.481,00 1.515.838,00
MERCADO MAQ. E EQUIPAMENTOS 0,00 0,00 0,00 0,00 14.700.700,00 | 14.700.700,00
PASSIVO AMBIENTAL -95.489,00 -41.050,00 0,00 -212.363,00 -420.361,00 -1.041.544,00
Valor de Mercado 10.255.259,00 |63.198.823,00 | 47.284.023,00 | 23.569.780,00 | 78.091.373,00 | 372.985.819,00
Valor de Venda Forgada 6.114.960,00 (37.902.874,00|28.370.414,00 | 14.056.923,00 | 48.156.749,00 | 224.844.944,00

Area (ha) 62,86 429,72 446,78 145,30 389,50 3.014,58

R$/ha 163.139,00 147.068,00 105.832,00 162.212,00 200.489,00 123.727,00
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11. CONCLUSAO DOS VALORES

Apds todas as consideragoes e analises das tendéncias de mercado da regido a qual os iméveis estao inseridos,

concluimos os seguintes valores:

Valor de Mercado:

R$ 340.304.895,00 (Trezentos e quarenta milhées, trezentos e quatro mil, oitocentos e noventa e cinco

reais).

8T:8¢:€T 9¢0¢/90/ST ‘ered - VHI3AITO 3A S313L d3ANIM :oliensn

Valor de Liquidacao Forcada:

R$ 205.236.390,00 (Duzentos e cinco milhdes, duzentos e trinta e seis mil, trezentos e noventa reais).
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12. CONSIDERAGOES FINAIS

Esta avaliagao é pautada pelas seguintes limitacdes e pressuposi¢oes relacionadas a seguir.

1.

Presume-se como sendo bom o titulo de propriedade, admitindo-se ainda que o mesmo se encontre livre de
quaisquer 6nus. A Control Union ndo € uma empresa de consultoria juridica, assim, eventuais comentarios
sobre a titularidade séao feitos sob a 6tica leiga, ndo tendo esta avaliacdo por finalidade confirmar quaisquer

aspectos relativos a regularidade formal ou legal desse documento.

Para a elaboragao do trabalho s&o utilizadas informagdes prestadas por terceiros. Apesar de todos os cuidados

tomados, ndo nos é possivel dar plena garantia quanto a veracidade das mesmas.

Presume-se que as informagdes fornecidas pelo cliente, bem como aquelas contidas na documentacao,
estejam corretas, ndo sendo de nossa competéncia atestar pela exatidao das mesmas. Na falta de informacdoes
exatas sao feitas estimativas e aproximagoes. Reservamo-nos o direito de rever nossas conclusdes caso haja

posterior comprovacgao de erro nas informacdes acima mencionadas.

Nao foram realizados quaisquer estudos de engenharia acerca do solo, o qual é presumido como adequado as

condicoes do mercado local e coerente com o apresentado por bancos de dados publicos consultados.

Nao foram realizados estudos de carater ambiental no solo visando a averiguacado da presenca de substancias
que possam ser prejudiciais a saude, as estruturas ou ao proprio meio ambiente. A Control Union ndo possui
“know-how” sobre fatores que possam afetar o meio ambiente ou a salde, razdo pela qual os valores aqui
reportados nao consideram esses aspectos. Reservamo-nos o direito de rever nossas conclusdes caso venha

a ser identificada alguma caracteristica dessa natureza que possa afetar o potencial de venda dos imoveis.

E vedada a publicacdo, ainda que parcial, deste trabalho, que é dirigido ao cliente discriminado na capa, e a
Control Union nao tem qualquer responsabilidade perante terceiros que venham a assumir posicdes e ou tomar

decisdes com base em seu contetdo.

Os responsaveis pela avaliagdo declaram nao ter conhecimento de interesse, presente ou futuro, préprio ou de

familiares, nos imdveis objeto deste trabalho.

Os valores apresentados refletem as condicbes de mercado vigentes na data da avaliagao, constituindo uma
“fotografia” momentanea. Tendéncias positivas do mercado observado em periodos pretéritos ndo constituem
fatores indicativos de sucessos futuros. Eventuais projegoes apresentadas tém carater meramente opinativo, e

a Control Union ndo assume responsabilidade por mudangas de comportamento do mercado.

Ressalta-se o fato da confidencialidade das informagdes contidas no presente documento, principalmente no

que diz respeito a transagdes efetuadas.

10. O laudo é considerado pela Control Union, como documento sigiloso, absolutamente confidencial, ressaltando-

se que os trabalhos ndo devem ser utilizados para outra finalidade que nao seja as estabelecidas no termo de

referéncia.
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13. ENCERRAMENTO

Pondo-se a disposicéo dos Srs. para eventuais esclarecimentos, da-se por encerrado o presente laudo.

laborado por: Jullana Diniz dos Revisado por: Alexandre Prado Marquesi
Santos Departamento técnico
Departamento técnico

/

hiego Fernandes Souza Alencar
Engenheiro Agrbnomo

CREA: 5069494316

S3do Paulo, 25 de setembro de 2025.
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14. RELAGAO DE FORNECEDORES E PREGCOS

Abaixo estao relacionadas as empresas que nos auxiliaram nas cotagdes dos bens avaliados neste laudo (valor
de reposicao e/ou valor de mercado). Os valores que deram origem a esse trabalho foram obtidos

1) Fonte: Kepler Weber
Contato: Sr. Manoel Hiago Telefone: (61)99909-2025
Itens: Equipamentos para armazenagem e beneficiamento de graos

2) Fonte: Toledo
Contato: Sr. Paulo Faber Telefone: (62)99994-3634
Itens: Balancgas

8T:8¢:€T 92¢0¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3d S313L 43ANIM oliensn

3) Fonte: Consilos
Contato: Sr. Marcio Telefone: (45)3228-3434
ltens: Equipamentos para armazenagem e beneficiamento de graos

4) Fonte: GSI
Contato: Sr. Lucas Telefone: (54)3342-7500
ltens: Equipamentos para armazenagem e beneficiamento de graos

5) Fonte: Metalurgica Saur
Contato: Sr2. Cristiane Telefone: (51)2148-1012
ltens: Plataforma de descarga

6) Fonte: Pinhalense
Contato: Sr. Ico Telefone: (19)99218-1495
Itens: Mesa densimétrica, maquina de pré-limpeza, elevadores, caixas metalicas

7) Fonte: Google Shopping
Contato: Cotac&o on linelwww.shopping.google.com|
ltens: Geradores

8) Fonte: MFRural
Contato: Cotacgao on linelwww.mfrural.com.br|
ltens: Plantadeiras, colheitadeiras, tratores, implementos

9) Fonte: Agrofy
Contato: Cotag&o on linelwww.agrofy.com|

ltens: Plantadeiras, colheitadeiras, tratores, implementos

10) Fonte: Usado Agro
Contato: Cotacéo on linelwww.usadoagro.com.br|
Itens: Plantadeiras, colheitadeiras, tratores, implementos

11) Fonte: Brique Rural
Contato: Cotacéo on linelwww.briquerural.com.br]|
Itens: Plantadeiras, colheitadeiras, tratores, implementos

66

#5E Tribunal de Justica do Estado de Goias
e Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 12/06/2026 17:49:52
] ;4 Assinado por LEANDRO MELO DO AMARAL:83362347134
i 3¥H Localizar pelo codigo: 109587645432563873150778765, no enderego: https:/projudi.tjgo.jus.br/p

€V'G90°ETZ ECT $ 10BN


http://www.shopping.google.com/
http://www.mfrural.com.br/
http://www.agrofy.com/
http://www.usadoagro.com.br/
http://www.briquerural.com.br/

Processo: 5011369-81.2026.8.09.0093
Movimentacao 285 : Juntada -> Peticédo
Arquivo 9: 9.doc._03laudodeavaliacaopatrimonialmoveiseimoveisgoiasl _compressed_compressed.pdf - Pag.67/119

1‘5 CONTROL

12) Fonte: Pop Agro
Contato: Cotacdo on linelwww.popagro.com.br|
Itens: Plantadeiras, colheitadeiras, tratores, implementos

13) Fonte: Trucadao
Contato: Cotagdo on line[www.trucadao.com.br]|
ltensTratores, implementos

14) Fonte: Mercado Maquinas
Contato: Cotagdo on linelwww.mercadomaguinas.com.br|
Itens: Pas carregadeiras, escavadeiras, tratores

15) Fonte: FIPE
Contato: Cotagado on linelwww.fipe.org.br|
Itens: Veiculos, tratores, maquinas agricolas
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15. DADOS AMOSTRAIS

Amostra 1

Localizacao: Rio Verde/GO Data base:

i razendas - Renner /RS (62)3626-1000
ouglas

Valor total (R$): R$ 38.088.000 Situag&o: ‘ Oferta

Contato:

8T:8¢-ET 920¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3Ad S3T3L J43ANIM oliensn

Area total (ha): 307,27 Benfeitorias ‘ Sim
Valor Benf. R$ 0,00 0,00
Topografia: Suave ondulada Acesso: ‘ Vicinal |
Servidao: Sim Dlst§n0|a referéncia 38.00

(km):
Agua potavel: Néo Rede telefonica: ‘ Sim
Rede elétrica: Sim Nota Agronémica: ‘ 0,760171592
Hidrografia Possui_rede hidrografica com Exploracao: Agricultura

limitagdes

(el{V]a[e[[sFETs [H-RUUI[-Hll Solos profundos, textura argilosa e fertilidade média

Classes de solo (em hectares)

Localizacao: Rio Verde/GO Data base:

Contato: Pointer Neg Imobiliarios - EONIRIN (62) 4102-3282
Pointer Neg Imobiliarios

Valor total (R$): R$ 73.750.000 Situacao: ‘ Oferta
Area total (ha): 605,00 Benfeitorias ‘ Nao
Valor Benf. R$ 0,00 Area construida (m?):  [JY
Topografia: Suave ondulada Acesso: ‘ Vicinal |

Servidao: sim D fr’}?”c'a referéncia ‘ 25,00
Agua potavel: Néao Rede telefonica: ‘ Nao
Rede elétrica: Sim Nota Agronémica: ‘ 0,6745
Hidrografia Possui rede hidrografica com Exploracso: Misto

limitacdes

Profundidade e textura:

121,00
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Amostra 3

Localizacao: Rio Verde /GO Data base:

Contato: Corretora - Larissa Carvalho Telefone: (62)99921-6612

Valor total (R$): R$ 100.000.000 Situag&o: ‘ Oferta
Area total (ha): 968,00 Benfeitorias Sim
Valor Benf. R$ 400.000 Area construida (m>): ‘ 0,00

Topografia: Suave ondulada Acesso: ‘ Vicinal |

Distancia referéncia
(km):
Agua potavel: Néao Rede telefonica: ‘ Nao

Servidao: Sim

Rede elétrica: Sim Nota Agronémica: ‘ 0,653125

Possui rede hidrografica de

Hidrografia
pequeno porte e permanente

Exploracgao: Agricultura

8T:8¢-ET 920¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3Ad S3T3L J43ANIM oliensn

Profundidade e textura:

Amostra 4

Localizagao: Rio Verde /GO Data base:

Contato: Mil Fazendas - Douglas Almeida REEE{)ER ‘ (62) 98232-6944
Valor total (R$): R$ 26.448.000 Situagéo: ‘ Oferta

Area total (ha): 183,08 Benfeitorias ‘ Sim

Valor Benf. R$ 100.000,00 Area construida (m?): ‘ 0,00

Topografia: Suave ondulada Acesso: ‘ Vicinal |
Distancia referéncia

Servidao: Sim 20,00

Agua potavel: Nao Rede telefbnica: ‘ Sim

Rede elétrica: Sim Nota Agronémica: ‘ 0,566720559
Hidrografia Possui rede hidrografica de Exploragao: Agricultura

pequeno porte e permanente

Profundidade e textura:
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Amostra 5

Localizacao: Jatai /GO Data base:

Contato: Pointer Iméveis - Rafael Telefone: (62) 8449-4550
Valor total (R$): R$ 60.000.000 Situago: ‘ Oferta

Area total (ha): 493,00 Benfeitorias ‘ Sim

Valor Benf. R$ 1.445.000,00 Area construida (m?): ‘ 0,00

Topografia: Suave ondulada Acesso: ‘ Vicinal |

Distancia referéncia 60.00
(km):
Agua potavel: Nao Rede telefénica: ‘ Néao

Servidao: Sim

Rede elétrica: Sim Nota Agronémica: ‘ 0,76

Possui rede hidrografica de

Hidrografia
pequeno porte e permanente

Exploracgao: Agricultura

8T:8¢-ET 920¢/90/ST ‘eled - VHIIAITO 3Ad S3T3L J43ANIM oliensn

Profundidade e textura:

Amostra 6

Localizacao: Porteirdo/GO Data base:

Contato: B7 Imobiliaria - Flavio Telefone: ‘ (61) 99990-1019
Valor total (R$): R$ 74.750.000 Situag&o: ‘ Oferta

Area total (ha): 558,00 Benfeitorias ‘ Sim

Valor Benf. R$ 1.200.000,00 Area construida (m?): ‘ 0,00

Topografia: Suave ondulada Acesso: ‘ Vicinal |
Distancia referéncia 22 00

(km):

Agua potavel: Nao Rede telefonica: ‘ Sim

Rede elétrica: Sim Nota Agronémica: ‘ 0,713521505

Servidao: Sim

Possui rede hidrografica de

Hidrografia pequeno porte e permanente

Exploracao: Agricultura

Profundidade e textura:
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16. CLASSES DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Matricula 23.353

Arearcal N

Areas .
(ha) | Agronomica

Areas Classes (ha)

Areas Classes (ha)

Area; Classes (ha)

Propriedade | Acesso | Classe1 Az:]ea? Classe2 (ha)

Avaliando Asfalto

Vicinal | 307,27

2 Vicinal | I 363,00 605,00 0,6745
3 Vicinal | I 532,40 968,00 0,6531
4 Vicinal | I 96,80 183,08 0,5667
5 Vicinal | I 394,40 493,00 0,7600
6 Vicinal | I 410,00 558,00 0,7135
Matricula 25.819
. Area; Area; Areas Areas Areas Arearqa N.
Propriedade | Acesso | Classe1 (ha) Classe2 (ha) Classes (ha) Classes (ha) Classes (ha) (ha) | Agrondmica

92,3000
307,27

Avaliando Asfalto

Vicinal | 245,89 61,38

2 Vicinal | I 363,00 121,00 605,00 0,6745
3 Vicinal | I 532,40 242,00 968,00 0,6531
4 Vicinal | I 96,80 86,28 183,08 0,5667
5 Vicinal | I 394,40 98,60 493,00 0,7600
6 Vicinal | I 410,00 148,00 558,00 0,7135
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¥ CONTROLUNION
Matricula 31.482

Propriedade | Acesso | Classe1 l}hre:; Classe2 i}:leae;z Classes chw:;:’ Classes /?Le;;‘ Classes Pz:]eae;s Ar(ehZT)“' Agror';lc‘;mica
Avaliando Asfalto
1 Vicinal | 245,89 61,38 307,27
2 Vicinal | Il 363,00 121,00 605,00 0,6745
3 Vicinal | Il 532,40 242,00 193,60 ONEN] 968,00 0,6531
4 Vicinal | Il 96,80 86,28 183,08 0,5667
5) Vicinal | Il 394,40 98,60 493,00 0,7600
6 Vicinal | Il 410,00 VIl 148,00 558,00 0,7135
Matricula 63.511
Propriedade | Acesso | Classes 'L}LZ? Classez 'L}L‘:a)z Classes Pz:leaa)a Classes Pzrheaa; Classes 'L}Le:)s Ar(?g)m' Agror';lc‘;mica
Avaliando  Asfalto Il 444,0000 0,950 VI 48,5667 0,400 VIl 148,6200 0,200 0,000 0,000 | 641,1867 0,734
1 Vicinal | Il 245,89 Vil 61,38 0,000 307,27 0,7602
2 Vicinal | Il 363,00 121,00 0,190 605,00 0,6745
3 Vicinal | Il 532,40 242,00 0,190 968,00 0,6531
4 Vicinal | Il 96,80 86,28 0,000 183,08 0,5667
5) Vicinal | Il 394,40 98,60 0,000 493,00 0,7600
6 Vicinal | Il 410,00 Vil 148,00 0,000 558,00 0,7135
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Matricula 63.568

Propriedade | Acesso | Classet /?Lea? Classe2 l};‘eae;z Classes /'?Less Classes /}Lea? Classes 'L}Le:;s Arg:)“a' Agror';lc‘;mica
Avaliando  Vicinal | 67,7000 0,903 14,5131 83,9131
1 Vicinal | 245,89 61,38 307,27
2 Vicinal | 1] 363,00 121,00 605,00 0,6745
&) Vicinal | 1] 532,40 242,00 968,00 0,6531
4 Vicinal | 1] 96,80 86,28 183,08 0,5667
5 Vicinal | I 394,40 98,60 493,00 0,7600
6 Vicinal | 1] 410,00 VI 148,00 558,00 0,7135
Matricula 65.201
Propriedade | Acesso | Classe2 Q;‘e; Classes Pzrheaa)s Classes Pzrheaa; Classes ?::35 Arg‘aaT)m Agror';lc‘;mica

Avaliando  Vicinal | 62,8621 0,903

0,000

10,000 62,8621

Vicinal |
2 Vicinal | I 363,00 605,00 0,6745
3 Vicinal | I 532,40 968,00 0,6531
4 Vicinal | I 96,80 183,08 0,5667
5 Vicinal | I 394,40 493,00 0,7600
6 Vicinal | I 410,00 558,00 0,7135
Matricula 65.250
. Area; Area, Areay Areas Arearqa N.
Propriedade | Acesso | Classe2 (ha) Notaz | Classes (ha) Notas | Classes (ha) Notas | Classes (ha) (ha) | Agrondmica

Avaliando ‘ Asfalto ‘

346,9838 0,950
1 Vicinal | I

245,89

80,5400 0,200

429,724

121,00 |OREe)

193,60 HomEelY)

2 Vicinal | 1l 363,00

3 Vicinal | Il 532,40 \Y 242,00 NORYE)
4 Vicinal | Il 96,80 VIl [opl 0,190
5 Vicinal | Il 394,40 VIl 98,60 MUKl
6 Vicinal | Il 410,00 Vil 148,00 NOREN]

307,27 0,7602
605,00 0,6745
968,00 0,6531
183,08 0,5667
493,00 0,7600
558,00 0,7135
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Matricula 66.862

. Area; Areaz Areas Areas Areas Areataal N.
Propriedade | Acesso | Classe2 (ha) Notaz | Classes (ha) Notas | Classes (ha) Classes (ha) Notas | Classes (ha) (ha) Agrondmica
Avaliando  Vicinal | 239,0000 0,903 14,0000 0,475 193,7838 0,190

Vicinal | 245,89 307,27

2 Vicinal | Il 363,00 121,00 HORYES 605,00 0,6745
3 Vicinal | Il 532,40 968,00 0,6531
4 Vicinal | Il 96,80 183,08 0,5667
5 Vicinal | Il 394,40 493,00 0,7600
6 Vicinal | Il 410,00 558,00 0,7135

Matricula 67.240

Arearqtal N

Areas .
(ha) Agronémica

Areas Classes (ha)

Areas Classes (ha)

Area;
Notas | Classes (ha)

Areay Classes (ha)

(ha)
144,2019

Propriedade | Acesso | Classez

Avaliando  Vicinal | 1,10000

Vicinal |

2 Vicinal | 1l 363,00 605,00 0,6745
3 Vicinal | 1l 532,40 968,00 0,6531
4 Vicinal | 1l 96,80 183,08 0,5667
5 Vicinal | 1l 394,40 493,00 0,7600
6 Vicinal | 1l 410,00 558,00 0,7135
Matricula 68.964
Area; Area; Areas Areas Areas Arearqal N

Propriedade | Acesso | Classe2 Classes Notas | Classes Notas | Classes Notas | Classes

(ha) (ha) (ha) (ha) (ha) | Agrondmica

Asfalto 349,0000 7,2000 0,500 \ 2,1000 0,400 Vi 0,300 Vil ‘

(ha)

Avaliando

Vicinal | 61,38 [Nk 0,000
2 Vicinal | Il 363,00 \% 121,00 JeEYE) 0,000 605,00 0,6745
3 Vicinal | Il 532,40 \% 242,00 NOEYE) 0,000 968,00 0,6531
4 Vicinal | Il 96,80 Vil 86,28 [Nkl 0,000 5 183,08 0,5667
5 Vicinal | Il 394,40 VIl 98,60 WMkl 0,000 493,00 0,7600
6 Vicinal | Il 410,00 Vil 148,00 JONEN) 0,000 5 558,00 0,7135
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17. HOMOGENEIZAGAO

Matricula 23.353

CONTROL

Amostra
D Foferta Upuro FTopografia FArea Fsolos FHidrografia Fna Fsenvidao | FReferencia FServic;os UHomogeniz.
1 0,90 |111.560,52 1,00 1,00 1,11 1,00 1,25 1,00 1,00 1,00 154.910,19 1,39
2 0,90 |109.710,74 1,00 1,05 1,00 1,00 1,41 1,00 0,94 1,04 160.297,60 1,46
3 0,90 | 92.561,98 1,00 1,05 1,00 0,84 1,45 1,00 1,06 1,04 132.316,82 1,43
4 0,90 |129.469,08 1,00 1,00 1,00 0,84 1,68 1,00 0,89 1,00 163.524,34 1,26
5 0,90 |106.602,43 1,00 1,00 1,00 0,84 1,25 1,00 1,13 1,04 132.704,17 1,24
6 0,90 |118.413,98 1,00 1,05 1,00 0,84 1,33 1,00 0,94 1,00 131.989,30 1,11

Matricula 25.819

Amostra
D FOferta UPuro FTopografia FArea FSoIos FHidrografia FNA FServidéo FReferéncia FServi(;os UHomogeniz. omog
1 0,90 |111.560,52 1,00 1,00 1,11 1,00 1,25 1,00 1,00 1,00 |154.910,19 1,39
2 0,90 [109.710,74 1,00 1,05 1,00 1,00 1,41 1,00 0,94 1,04 | 160.297,60 1,46
3 0,90 | 92.561,98 1,00 1,05 1,00 0,84 1,45 1,00 1,06 1,04 | 132.316,82 1,43
4 0,90 |129.469,08 1,00 1,00 1,00 0,84 1,68 1,00 0,89 1,00 | 163.524,34 1,26
5 0,90 |106.602,43 1,00 1,00 1,00 0,84 1,25 1,00 1,13 1,04 | 132.704,17 1,24
6 0,90 |118.413,98 1,00 1,05 1,00 0,84 1,33 1,00 0,94 1,00 | 131.989,30 1,11

8T:8¢:€T 9¢0¢/90/ST ‘ered - VHI3AITO 3A S313L d3ANIM :oliensn

T13AID VHVA C - IVLVL

€V'G90°ETT ECT $ 10BN

Juswibay @ sesteds3 sie] ‘sobipoD sosinQ Jod sopifiay Sol1UBWIPE0Id <- SleldadsT SOJUBWIPa0Id <- 0JUBWIJIBYUOD 8P 01UBWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0Id <- OHTVEVHL 0 I TIAID 0SSIO0Ud



Processo: 5011369-81.2026.8.09.0093
Movimentacao 285 : Juntada -> Peticédo

Arquivo 9: 9.doc._03laudodeavaliacaopatrimonialmoveiseimoveisgoiasl _compressed_compressed.pdf - Pag.76/119

Matricula 31.482 ’: CONTROL

Amostra
D FOferta UPuro FTopografia FArea FSoIos FHidrografia FNA FServidéo FReferéncia FServigos UHomogeniz.
1 0,90 |111.560,52 1,00 1,00 1,11 1,00 1,11 1,00 1,00 1,00 137.244,99 1,23
2 0,90 |109.710,74 1,00 1,05 1,00 1,00 1,25 1,00 0,94 1,04 142.018,05 1,29
3 0,90 | 92.561,98 1,00 1,05 1,00 0,84 1,29 1,00 1,06 1,04 117.228,06 1,27
4 0,90 |129.469,08 1,00 1,00 1,00 0,84 1,49 1,00 0,89 1,00 144.876,83 1,12
5 0,90 |106.602,43 1,00 1,00 1,00 0,84 1,11 1,00 1,13 1,04 117.571,24 1,10
6 0,90 |118.413,98 1,00 1,05 1,00 0,84 1,18 1,00 0,94 1,00 116.937,88 0,99
Matricula 63.511
Amostra
D FOfena UPuro FTopografia FArea FSoIos FHidrografia FNA FServidéo FReferéncia FServi(;os UHomogeniz. Fhomogen
1 0,90 |111.560,52 1,00 0,95 1,11 1,19 0,97 1,00 1,00 1,00 135.115,30 1,21
2 0,90 |109.710,74 1,00 1,00 1,00 1,19 1,09 1,00 0,94 1,04 139.814,29 1,27
3 0,90 | 92.561,98 1,00 1,00 1,00 1,00 1,12 1,00 1,06 1,04 115.408,98 1,25
4 0,90 |129.469,08 1,00 0,95 1,00 1,00 1,30 1,00 0,89 1,00 142.628,71 1,10
5 0,90 [106.602,43 1,00 0,95 1,00 1,00 0,97 1,00 1,13 1,04 115.746,83 1,09
6 0,90 |118.413,98 1,00 1,00 1,00 1,00 1,03 1,00 0,94 1,00 115.123,31 0,97
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Matricula 63.568

Amostra
D Foferta Upuro FTopografia F Area Fsolos FHidrografia FNa | Fsenvidao | FReferencia FServigos UHomogeniz.
1 0,90 |[111.560,52 1,00 1,00 1,11 1,19 1,01 1,00 1,00 1,00 149.164,29 1,34
2 0,90 (109.710,74 1,00 1,05 1,00 1,19 1,14 1,00 0,94 1,04 154.351,87 1,41
3 0,90 | 92.561,98 1,00 1,05 1,00 1,00 1,18 1,00 1,06 1,04 127.408,95 1,38
4 0,90 |[129.469,08 1,00 1,00 1,00 1,00 1,36 1,00 0,89 1,00 157.458,92 1,22
5 0,90 [106.602,43 1,00 1,00 1,00 1,00 1,01 1,00 1,13 1,04 127.781,93 1,20
6 0,90 [118.413,98 1,00 1,05 1,00 1,00 1,08 1,00 0,94 1,00 127.093,57 1,07
Matricula 65.201
Amostra
D FOfena UPuro FTopografia FArea FSoIos FHidrografia FNA FServidéo FReferéncia FServi(;os UHomogeniz. Fhomogen
1 0,90 ([111.560,52 1,00 1,00 1,11 1,19 1,19 1,00 1,00 1,00 174.758,06 1,57
2 0,90 (109.710,74 1,00 1,05 1,00 1,19 1,34 1,00 0,94 1,04 180.835,73 1,65
3 0,90 | 92.561,98 1,00 1,05 1,00 1,00 1,38 1,00 1,06 1,04 149.269,91 1,61
4 0,90 |[129.469,08 1,00 1,00 1,00 1,00 1,59 1,00 0,89 1,00 184.475,89 1,42
5 0,90 |[106.602,43 1,00 1,00 1,00 1,00 1,19 1,00 1,13 1,04 149.706,89 1,40
6 0,90 [118.413,98 1,00 1,05 1,00 1,00 1,26 1,00 0,94 1,00 148.900,42 1,26
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Matricula 65.250
Amostra
D FOferta UPuro FTopografia FArea FSoIos FHidrografia FNA FServidéo FReferéncia FServigos UHomogeniz. Fhomogen
1 0,90 |111.560,52 1,00 1,00 1,11 1,19 1,06 1,00 1,00 1,00 156.191,53 1,40
2 0,90 |109.710,74 1,00 1,05 1,00 1,19 1,20 1,00 0,94 1,04 161.623,50 1,47
3 0,90 | 92.561,98 1,00 1,05 1,00 1,00 1,24 1,00 1,06 1,04 133.411,28 1,44
4 0,90 |129.469,08 1,00 1,00 1,00 1,00 1,42 1,00 0,89 1,00 164.876,93 1,27
5 0,90 |106.602,43 1,00 1,00 1,00 1,00 1,06 1,00 1,13 1,04 133.801,83 1,26
6 0,90 |118.413,98 1,00 1,05 1,00 1,00 1,13 1,00 0,94 1,00 133.081,05 1,12
Matricula 66.862
Amostra
D Foferta UPuro FTopografia FArea Fsolos FHidrografia Fna | Fservidao | FReferencia FServigos UHomogeniz. Fhomogen
1 0,90 |111.560,52 1,00 1,00 1,11 1,19 0,76 1,00 1,00 1,00 112.323,68 1,01
2 0,90 [109.710,74 1,00 1,05 1,00 1,19 0,86 1,00 0,94 1,04 116.230,03 1,06
3 0,90 | 92.561,98 1,00 1,05 1,00 1,00 0,89 1,00 1,06 1,04 95.941,47 1,04
4 0,90 |[129.469,08 1,00 1,00 1,00 1,00 1,02 1,00 0,89 1,00 118.569,70 0,92
5 0,90 |[106.602,43 1,00 1,00 1,00 1,00 0,76 1,00 1,13 1,04 96.222,34 0,90
6 0,90 [118.413,98 1,00 1,05 1,00 1,00 0,81 1,00 0,94 1,00 95.703,99 0,81
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Matricula 67.240

Amostra
D FOferta UPuro FTopografia FArea FSoIos FHidrografia FNA FServidéo FReferéncia FServigos UHomogeniz.
1 0,90 |[111.560,52 1,00 1,00 1,11 1,19 1,18 1,00 1,00 1,00 173.713,59 1,56
2 0,90 (109.710,74 1,00 1,05 1,00 1,19 1,33 1,00 0,94 1,04 179.754,93 1,64
3 0,90 | 92.561,98 1,00 1,05 1,00 1,00 1,37 1,00 1,06 1,04 148.377,78 1,60
4 0,90 |[129.469,08 1,00 1,00 1,00 1,00 1,58 1,00 0,89 1,00 183.373,34 1,42
5 0,90 |[106.602,43 1,00 1,00 1,00 1,00 1,18 1,00 1,13 1,04 148.812,14 1,40
6 0,90 [118.413,98 1,00 1,05 1,00 1,00 1,26 1,00 0,94 1,00 148.010,50 1,25
Matricula 68.964
Amostra
D Foferta UPuro FTopografia FArea Fsolos FHidrografia Fna | Fservidao | FReferencia FServigos UHomogeniz. Fhomogen
1 0,90 |[111.560,52 1,00 1,00 1,11 1,19 1,16 1,00 1,00 1,00 170.566,10 1,53
2 0,90 [109.710,74 1,00 1,05 1,00 1,19 1,31 1,00 0,94 1,04 176.497,98 1,61
3 0,90 | 92.561,98 1,00 1,05 1,00 1,00 1,35 1,00 1,06 1,04 145.689,34 1,57
4 0,90 |[129.469,08 1,00 1,00 1,00 1,00 1,55 1,00 0,89 1,00 180.050,83 1,39
5 0,90 |[106.602,43 1,00 1,00 1,00 1,00 1,16 1,00 1,13 1,04 146.115,84 1,37
6 0,90 [118.413,98 1,00 1,05 1,00 1,00 1,23 1,00 0,94 1,00 145.328,71 1,23
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18. TRATAMENTO ESTATISTICO

T3AID VHVA C - IVLVL

Juswibey @ sesteds3 sie] ‘sobipoD souinQ Jod sopifiay Sol1UBWIP0Id <- SIeldadsT SOJUBWIPaI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 9P 01UBWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0Id <- OHTVEVHL 0 I TIAID 0SSIO0Ud

Matricula 23.353
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Numero de Elementos 6 Area (ha) 72,60
Média Aritmética 145.957,07
Desvio Padrao 15.173,74 Valor de Mercado para Venda
Coeficiente de Variagao 10%

Unitario Saneado | R$ 145.957,00
d/Sinferior 0,921

Valor de terra nua 10.596.478,00
d/Ssuperior 1,158
d/Scritico 1,730 Intervalo de Confiabilidade

Inferior | R$ 9.932.674,00

Elementos saneados 6 Superior | R$ 11.260.282,00
Média Saneada 145.957,07
DP Saneado 15.173,74 Valor de Liquidagao Forgada
t de Student 1,48 :‘g?':gr“duthwdagao * RS 0.:957.887,00

Intervalo de Confiabilidade
|C|nferior 136.81 3,76 -6%
|CSuperior 155100,38 6%

Hipotese de rejeicao -

Aceito a Média Saneada
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Matricula 25.819

Numero de Elementos

Média Aritmética
Desvio Padrao

Coeficiente de Variagao

d/Sinferior
d/Ssuperior

d/Scritico

Elementos saneados
Média Saneada
DP Saneado

t de Student

Intervalo de Confiabilidade

IC Inferior

|CSuperior

Hipotese de rejeicao

145.957,07
15.173,74
10%

0,921
1,158
1,730

6

145.957,07

15.173,74

1,48

136.813,76
155.100,38

-6%
6%

Aceito a Média Saneada

Area (ha) 92,30
Valor de Mercado para Venda
Unitario Saneado | R$ 145.957,00

Valor de terra nua

Intervalo de Confiabilidade

13.471.831,00

Inferior | R$ 12.627.904,00
Superior | R$ 14.315.758,00
Valor de Liquidagao Forgada
Valor de liquidagao de
terra nua R$ 8.083.099,00
81
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Matricula 31.482

Numero de Elementos

Média Aritmética
Desvio Padrao

Coeficiente de Variagao

d/Sinferior
d/Ssuperior

d/Scritico

Elementos saneados
Média Saneada
DP Saneado

t de Student

Intervalo de Confiabilidade

IC Inferior

|CSuperior

Hipotese de rejeicao

129.312,84
13.443,40
10%

0,921
1,158
1,730

6

129.312,84

13.443,40

1,48

121.212,19
137.413,49

-6%
6%

Aceito a Média Saneada

Area (ha) 3,00
Valor de Mercado para Venda
Unitario Saneado | R$ 129.313,00

Valor de terra nua

Intervalo de Confiabilidade

387.939,00

Inferior | R$ 363.637,00
Superior | R$ 412.241,00
Valor de Liquidagao Forgada
Valor de liquidagao de
terra nua R$ 232.763,00
82
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Matricula 63.511

Numero de Elementos

Média Aritmética
Desvio Padrao

Coeficiente de Variagao

d/Sinferior
d/Ssuperior

d/Scritico

Elementos saneados
Média Saneada
DP Saneado

t de Student

Intervalo de Confiabilidade

IC Inferior

|CSuperior

Hipotese de rejeicao

127.306,23
13.234,80
10%

0,921
1,158
1,730

6

127.306,23

13.234,80

1,48

119.331,28
135.281,19

-6%
6%

Aceito a Média Saneada

Area (ha) 641,19
Valor de Mercado para Venda
Unitario Saneado | R$ 127.306,00

Valor de terra nua

Intervalo de Confiabilidade
Inferior

Superior

R$
R$

81.626.914,00

76.513.491,00
86.740.337,00

Valor de Liquidagao Forgada

Valor de liquidagao de
terra nua

R$

48.976.148,00
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Matricula 63.568

Numero de Elementos

Média Aritmética
Desvio Padrao

Coeficiente de Variagao

d/Sinferior
d/Ssuperior

d/Scritico

Elementos saneados
Média Saneada
DP Saneado

t de Student

Intervalo de Confiabilidade

IC Inferior

|CSuperior

Hipotese de rejeicao

140.543,26
14.610,92
10%

0,921
1,158
1,730

6

140.543,26

14.610,92

1,48

131.739,09
149.347,43

-6%
6%

Aceito a Média Saneada

Area (ha) 83,91
Valor de Mercado para Venda
Unitario Saneado | R$ 140.543,00

Valor de terra nua

Intervalo de Confiabilidade
Inferior

Superior

R$
R$

11.793.399,00

11.054.615,00
12.532.183,00

Valor de Liquidagao Forgada

Valor de liquidagao de
terra nua

R$

7.076.039,00
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Matricula 65.201

Numero de Elementos

Média Aritmética
Desvio Padrao

Coeficiente de Variagao

d/Sinferior
d/Ssuperior

d/Scritico

Elementos saneados
Média Saneada
DP Saneado

t de Student

Intervalo de Confiabilidade

IC Inferior

|CSuperior

Hipotese de rejeicao

164.657,82
17.117,88
10%

0,921
1,158
1,730

6

164.657,82

17.117,88

1,48

154.343,02
174.972,62

-6%
6%

Aceito a Média Saneada

Area (ha) 62,86
Valor de Mercado para Venda
Unitario Saneado | R$ 164.658,00

Valor de terra nua

Intervalo de Confiabilidade
Inferior

Superior

R$
R$

10.350.748,00

9.702.337,00
10.999.159,00

Valor de Liquidagao Forgada

Valor de liquidagao de
terra nua

R$

6.210.449,00
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Matricula 65.250

Numero de Elementos

Média Aritmética
Desvio Padrao

Coeficiente de Variagao

d/Sinferior
d/Ssuperior

d/Scritico

Elementos saneados
Média Saneada
DP Saneado

t de Student

Intervalo de Confiabilidade

IC Inferior

|CSuperior

Hipotese de rejeicao

147.164,35
15.299,25
10%

0,921
1,158
1,730

6

147.164,35

15.299,25

1,48

137.945,41
156.383,29

-6%
6%

Aceito a Média Saneada

Area (ha) 429,72
Valor de Mercado para Venda
Unitario Saneado | R$ 147.164,00

Valor de terra nua

Intervalo de Confiabilidade
Inferior

Superior

R$
R$

63.239.873,00

59.278.285,00
67.201.461,00

Valor de Liquidagao Forgada

Valor de liquidagao de
terra nua

R$

37.943.924,00
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Matricula 66.862

Numero de Elementos

Média Aritmética
Desvio Padrao

Coeficiente de Variagao

d/Sinferior
d/Ssuperior

d/Scritico

Elementos saneados
Média Saneada
DP Saneado

t de Student

Intervalo de Confiabilidade

IC Inferior

|CSuperior

Hipotese de rejeicao

105.831,87
11.002,32
10%

0,921
1,158
1,730

6

105.831,87

11.002,32

1,48

99.202,15
112.461,58

-6%
6%

Aceito a Média Saneada
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Area (ha) 446,78
Valor de Mercado para Venda
Unitario Saneado | R$ 105.832,00

Valor de terra nua

Intervalo de Confiabilidade

47.284.023,00

Inferior | R$ 44.321.970,00
Superior | R$ 50.246.076,00
Valor de Liquidagéo Forcada
Valor de liquidacao de RS 28.370.414,00
terra nua
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Matricula 67.240

Numero de Elementos

Média Aritmética
Desvio Padrao

Coeficiente de Variagao

d/Sinferior
d/Ssuperior

d/Scritico

Elementos saneados
Média Saneada
DP Saneado

t de Student

Intervalo de Confiabilidade

IC Inferior

|CSuperior

Hipotese de rejeicao

163.673,71
17.015,57
10%

0,921
1,158
1,730

6

163.673,71

17.015,57

1,48

153.420,56
173.926,86

-6%
6%

Aceito a Média Saneada

Area (ha) 145,30
Valor de Mercado para Venda
Unitario Saneado | R$ 163.674,00

Valor de terra nua

Intervalo de Confiabilidade
Inferior

Superior

R$
R$

23.782.143,00

22.292.338,00
25.271.948,00

Valor de Liquidagao Forgada

Valor de liquidagao de
terra nua

R$

14.269.286,00
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Matricula 68.964

Numero de Elementos

Média Aritmética
Desvio Padrao

Coeficiente de Variagao

d/Sinferior
d/Ssuperior

d/Scritico

Elementos saneados
Média Saneada
DP Saneado

t de Student

Intervalo de Confiabilidade

IC Inferior

|CSuperior

Hipotese de rejeicao

160.708,13
16.707,27
10%

0,921
1,158
1,730

6

160.708,13

16.707,27

1,48

150.640,76
170.775,50

-6%
6%

Aceito a Média Saneada

Area (ha) 389,50
Valor de Mercado para Venda
Unitario Saneado | R$ 160.708,00

Valor de terra nua

Intervalo de Confiabilidade
Inferior

Superior

R$
R$

62.596.553,00

58.675.265,00
66.517.841,00

Valor de Liquidagao Forgada

Valor de liquidagao de
terra nua

R$

37.557.932,00
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Mat. 23.353 - Area de agrlcultura Ponto 08
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Mat 25. 819 Area de agricultura - Ponto 04
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FUNCIONARIOS FAZENDA SARACURA JATAI

e

ANTONIO ALVES DE OLIVEIRAJUNIOR TRABALHADOR RURAL POLIVALENTE 01/03/2018 RS 2.800,00 350 SACAS DE SOJA/150 SACAS DE MILHO ALEXANDRE
ANDERSON DE LIMA ARAGAO OPERADOR DE MAQUINAS 05/01/2021 RS 4.536,00 400 SACAS DE SOJA/400 SACAS DE MILHO FERNANDO MANTELLI
EDINELMA VANUSA FERREIRA SOUZA COZINHEIRA 03/05/2024 RS 2.500,00 B FERNANDO MANTELLI
FERNANDO ALVES BARBOSA TRABALHADOR RURAL POLIVALENTE 02/05/2019 RS 3.300,00 250 SACAS DE SOJA/200 SACAS DE MILHO ALEXANDRE
JOSE PAULO SANTOS ARAGAO TRABALHADOR AGRICOLA POLIVALENTE 23/01/2020 RS 3.800,00 300 SACAS DE SOJA/300 SACAS DE MILHO ARCIR
JOAO CARLOS GOMES FERREIRA CASEIRO 11/09/2020 RS 2.800,00 200 SACAS DE SOJA ARCIR
SIRLEY FERREIRA MACHADO COZINHEIRA 11/09/2020 RS 2.300,00 150 SACAS DE SOJA ARCIR
CLAUDINEI ALVES DO CARMO TRABALHADOR RURAL 05/01/2021 RS 4.300,00 400 SACAS DE SOJA FERNANDO MANTELLI
ALMILTON JUNIOR GOULART TRABALHADOR RURAL POLIVALENTE 11/03/2022 RS 4.000,00 400 SACAS DE SOJA/100 SACAS DE MILHO ALEXANDRE
FABIO PAVLAK RURAL TRABALHADOR RURAL POLIVALENTE 15/03/2022 RS 3.300,00 250 SACAS DE SOJA/100 SACAS DE MILHO ARCIR
GERUZA RAQUEL FERRARI ADMINISTRADORA/FINANCEIRO 01/01/2021 RS 3.300,00 B ARCIR
LOURISVALDO FERREIRA DOS SANTOS CASEIRO 08/08/2025 RS 4.000,00 B ARCIR
BRUNA FERRARI MANTELLI AUXILIAR ADMINISTRATIVO 01/01/2024 RS 2.300,00 B AGROPECUARIA FERRARI
BRENO ASSIS FERRARI TRABALHADOR RURAL POLIVALENTE 01/11/2024 RS 3.300,00 250 SACAS DE SOJA/100 SACAS DE MILHO ARCIR
JOSEMAR OLIVEIRA BATISTA MOTORISTA 27/01/2025 RS 7.000,00 B ARCIR
GERLEY APARECIDO ALVES MOTORISTA 15/01/2025 RS 7.000,00 B ARCIR
JOAO NETO BERTINE MOTORISTA 02/08/2024 RS 8.000,00 B ARCIR
ELUIZIO MIRANDA BERTINI MOTORISTA 12/04/2023 RS 7.000,00 _ ARCIR
CARLOS ALBERTO DE ASSIS JUNIOR TRABALHADOR VOLANTE DA AGRICULTURA 01/05/2024 RS 4.000,00 _ ALEX
FUNCIONARIOS FAZENDA SEGREDO PARA
ITAMAR FON GERENTE AGROPECUARIO 11/07/2022 RS 10.626,00 1200 SACAS DE SOJA/800 SACAS DE MILHO ARCIR
GUSTAVO CAMILO DA SILVA TRABALHADOR RURAL POLIVALENTE 01/03/2023 RS 3.036,00 50 SACAS DE SOJA ARCIR
ADRIANO MARTINS DE MORAES OPERADOR DE MAQUINAS 04/06/2024 RS 3.795,00 B ARCIR
AELSON NASCIMENTO DA CONCEICAO OPERADOR DE MAQUINAS 07/06/2024 RS 4.554,00 150 SACAS DE SOJA ARCIR
REGINA CELIA (LUMA DE SOUZA RIBEIRO) COZINHEIRA _ RS 2.277,00 B ARCIR
RONALDO DE ALMEIDA LEITE MECANICO DE MAQUINAS AGRICOLAS 12/02/2024 RS 4.554,00 100 SACAS DE SOJA ARCIR
ERIMAR LOPES GUIMARAES OPERADOR DE MAQUINAS 15/05/2024 RS 4.554,00 150 SACAS DE SOJA ARCIR
VALMIR RIBEIRO RODRIGUES OPERADOR DE MAQUINAS 06/04/2024 RS 4.554,00 150 SACAS DE SOJA ARCIR
CLEIA DO SOCORRO CALDAS DE SOUZA COZINHEIRA _ RS 2.277,00 B ARCIR
BRENO DE SOUSA RIBEIRO CASEIRO 01/11/2025 RS 2.400,00 B ARCIR
ERICK NATHAN FERNANDES SANTANA VENENEIRO RS 4.000,00 300 SACAS DE SOJA ARCIR
MAXIRLEY F SANTOS TRABALHADOR RURAL POLIVALENTE 15/02/2024 RS 3.530,00 B ARCIR
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